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  با اسناد يد رسممقايسه نحوه صدور اسنا
مختلف يمطمئن در حقوق كشورها يالكترونيك

**يسپاه ريام ـ *يميدكتر عباس كر

:چكيده
دور اسنادهاي بسياري با روش ص روش صدور اسناد رسمي، تفاوت يبه طور كل

به دفاتر اسناد ديبا انيمتقاض ،يصدور اسناد رسم يزيرا برا ،الكترونيكي مطمئن دارد
يكه سردفتر علاوه بر بررس نجاستيداشته باشند و در ا يرمراجعه حضو يرسم
سند به او ريز يانتساب امضا تأييدو  يبه بررس يو ... متقاض تياهل ت،يرضا ت،يهو
هاي ديجيتالي مراجع است كه گرچه براي صدور گواهي يدر حال نيا پردازد، يم

و يزنگاررم يدهايبيني شده است ولي پس از صدور كل خاصي در مقررات پيش
بر صدور اسناد الكترونيكي يمسؤولنهاد  ايهيچ شخص  ،يتاليجيد يها يگواه

كه حداقل از نظر مقررات حاكم بر رسد يبه نظر م نيمطمئن نظارتي ندارد. بنابرا
نيدانست و به هم يمطمئن را مشابه سند رسم يكيسند الكترون توان نميصدور، 
كرد. ينيب شياسناد پ نيا يبرا زيرا ن يآثار مشابه ديجهت نبا

:ها كليدواژه
يصدور امضا ،يصدور سند رسم يشكل طيشرا ،يصدور سند رسم يماهو طيشرا
.مطمئن يكيصدور سند الكترون ،يتاليجيد يصدور گواه ،يتاليجيد

Email:abkarimi@ut.ac.ir   مسؤولاستاد دانشكده حقوق و علوم سياسي دانشگاه تهران، نويسنده  *

دانشجوي دكتراي تخصصي حقوق خصوصي دانشكده حقوق دانشگاه آزاد واحد تهران مركزي** 
Email: amir_sepahi@alumni.ut.ac.ir 
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  مقدمه
افزايش يافت، لزوم ثبت معاملات  دادوستدهااز زماني كه جمعيت بشر رو به فزوني نهاد و 

اين مسئله  .1و نياز بدان موجب گرديد تا بشر طرق مختلفي را در اين راه بيازمايد آشكار شد
باعث شد تا در زمان امپراتوري دوم روم جنوبي، با سر و سامان دادن به وضعيت كاتبان، 

ترتيب پي اصلي  ا به صورت رسمي تنظيم كنند. بدينكارمنداني به نام سردفتر، قراردادها ر
، 3حقوقي مبتني بر رويه قضايي  هم در نظام 2حقوقي مبتني بر قانون  مسردفتري هم در نظا

با اين حال براي ثبت رسمي اسناد بايد از يك چارچوب  4توسط امپراتوري روم ريخته شد.
اي براي اين منظور  شد، بنابراين در حقوق كشورهاي مختلف، مقررات ويژه خاص پيروي مي

 كلف به رعايت آن هستند.به تصويب رسيد كه تمامي سردفتران م

پس از اين دوران و با ابداع اينترنت و گسترش تجارت الكترونيكي در سطح جهان، مسئله 
امنيت در آن ذهن حقوقدانان را به خود مشغول كرد. اين امر موجب شد، مقررات  تأمين

ابزارهاي حقوقي  2000بسياري، در اين زمينه به تصويب برسد و به طور ويژه از سال 
در آخر دانشمندان به اين نتيجه  5تعددي براي تنظيم تجارت الكترونيكي به كار گرفته شود.م

هاي موجود براي اسناد كاغذي استفاده كنند و با عنايت به اينكه  توانند از راه رسيدند كه مي
بنابراين به اين نتيجه  ،6به آن است ياعتباربخشهاي معمول  امضاي يك سند يكي از راه

نيز بهره برد و به اين  يكيالكتروناز همين روش براي اعتبار دادن به سند  توان ميكه رسيدند 
  ترتيب امضاي الكترونيكي به وجود آمد. 

امضاي الكترونيكي داراي انواع گوناگوني است كه برخي از آنها، مطمئن و برخي ديگر 
ي گوناگوني استفاده ها وريلكترونيكي مطمئن از فناهستند. براي ايجاد امضاي ا غيرمطمئن

هاي  ها ممكن است به شيوه شود كه بر روش رمزنگاري استوار است، كه اين رمزنگاري مي
هاي متعدد براي توليد  يا ... باشند كه با وجود روش 8، الگوريتم نامتقارن7الگوريتم متقارن

                                                                                                                             
  .15)، چاپ دوم، 1388(تهران: نشر ميزان،  حقوق ثبت اسنادخسرو عباسي داكاني،  .1

2. Civil Law. 
3. Common Law. 
4  . Alfred Piombio, Notary Public Handbook-Principles-Practices & Cases (New York: 

Poughkeepsie, 1997), First Printing, 3 . 
العات و پژوهشهاي (تهران: مؤسسه مطستار زركلام ، ترجمه حقوق تجارت الكترونيك ،زويه لينان دبلفن .5

 . 21 ،)، چاپ دوم1390 ،حقوقي شهر دانش
6  . UNCITRAL, Promoting Confidence in Electronic Commerce: Legal Issues on International 

Use of Electronic Authentication and Signature Methods (Vienna: United Nation, 2009), First 
Published, 1-2 . 

7. Symmetric. 
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از امضاي الكترونيكي مطمئن (امضاي ديجيتال)، در حال حاضر در اكثر كشورهاي جهان 
بر اين اساس  .9جمله ايران استفاده از الگوريتم نامتقارن بيشتر مورد توجه قرار گرفته است

است كه داراي امضاي الكترونيكي ساده (عادي)  ياميپ دادهپيام) عادي،  (داده منظور از سند
 اميپ دادهكه امضاي الكترونيكي مطمئن به آن ملحق شده است، سند ( ياميپ دادهباشد و 
با مطمئن در اين پژوهش مدنظر ما خواهد بود و  اميپ دادهكه همين تعبير از  باشد مي) مطمئن

، مشكل گذاران قانونتوجه به اينكه قاعده تشبيه اسناد الكترونيكي به اسناد كاغذي توسط 
كند، شايسته است در رابطه با احكام و آثار اين دو  كن نمي اعتبار اسناد الكترونيكي را ريشه

د نيز مطالعه كافي صورت پذيرد. در حقيقت، بايد احكام و آثار سند رسمي را به دقت دسته سن
بررسي نمود و در رابطه با ميزان قابليت تطبيق آن با سند الكترونيكي مطمئن اظهارنظر كرد. 
يكي از احكام قابل بحث، احكام مربوط به نحوه صدور اين اسناد است كه در اين مقاله بر 

اي بهره گرفتيم تا  آوري اطلاعات از منابع كتابخانه عه توصيفي به منظور جمعپايه روش مطال
با توجه به نوظهور بودن اسناد الكترونيكي نسبت به اسناد كاغذي با مطالعه مقررات 

به مقايسه نحوه صدور  المللي بيناي و  كشورهاي مختلف جهان و همچنين مقررات منطقه
مطمئن بپردازيم تا نقاط مبهمي كه در مورد اسناد  اسناد رسمي با اسناد الكترونيكي

  الكترونيكي مطمئن و محتوا و مفهوم آنها وجود دارد تا اندازه زيادي روشن شوند.

  بررسي نحوه صدور سند رسمي  - 1
، فرانسه و ايران دفاتر اسناد رسمي، تمامي كشورهاي جهان از جمله در آمريكا به طور كلي در

سري مقررات ماهوي  ه خود در رابطه با صدور اسناد رسمي بايد از يكدر راستاي انجام وظيف
مبناي دو قانون تها در حقوق ايران، ثبت اسناد برمن .10سري مقررات شكلي پيروي كنند و يك

مختلف، يكي قانون ثبت اسناد و مقررات مربوط به آن و ديگري قانون تسهيل تنظيم اسناد 
   گيرد.  نامه آن صورت مي آيينو  1385در دفاتر اسناد رسمي مصوب 

                                                                                                                             
8. Asymmetric. 
9  . Roger Miller and Gaylord Jentz, Business Law Today (USA: Thomson - South Western, 

2003), 6th Ed, 442 . 
10  . Piombio, op.cit., 64. 
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  شرايط ماهوي  - 1- 1
قانون نمونه سردفتري  5-2بر طبق ماده  آمريكاات بسياري از كشورها از جمله در در مقرر

تواند اقدام به صدور سند رسمي كند  اين كشور يك سردفتر فقط در جايي مي 201011سال 
  كه متقاضي تنظيم سند:

  سردفتر حاضر شده باشد؛م سند نزد در زمان تنظي شخصاً -
  اسناد هويتي، وي را شناسايي كند؛سردفتر او را بشناسد يا اينكه از طريق  -
رسمي تنظيم گردد، درك  واضح باشد كه ماهيت قراردادي را كه قرار است برايش سند -

  كرده است؛
  ؛واضح باشد كه با اراده آزاد خود اقدام كرده است -
ن آن براي سردفتر قابل فهم امضاي سند بپردازد كه زبااز طريق حروف و عباراتي به  -
  باشد؛
  با زباني با سردفتر ارتباط برقرار كند كه هر دوي آنها بر آن مسلط هستند. -

 حضور شخصي متقاضي نزد سردفتر - 1-1- 1

گردند، داراي وجاهت  براي اينكه اسنادي كه در دفترخانه تنظيم مي متحده  ايالاتدر مقررات 
 كاملاًنزد سردفتر الزامي است. حتي اگر خود سردفتر  متقاضي اشند، حضور شخصبقانوني 

خط او را بشناسد، باز هم غيرممكن خواهد بود كه بدون حضور  شخص متقاضي و دست
حال چنانچه، سردفتري بدون اينكه  .12متقاضي نزد سردفتر، سندي براي او تنظيم گردد

ي او سندي را تنظيم كند، اين مسئله سبب متقاضي تنظيم سند نزد او حاضر باشد برا
. در فرانسه به اين 13گردد يت مدني و كيفري سردفتر و لغو پروانه سردفتري وي ميمسؤول

براي او صادر گردد، بايد از  خواهد سندي به صورت رسمي منظور، مشتري دفترخانه كه مي
   15ترخانه حاضر گردد.گرفته و در روز و ساعت مشخص در دف 14نزد سردفتر قرار ملاقات پيش

                                                                                                                             
11. Model Notary Act 2010. 
12. Ibid, 57. 
13  . Kansas Notary Public Handbook, 8. 
14. Rendez Vous. 

ماهنامه كانون سردفتران و  .»بررسي تطبيقي جايگاه دفاتر اسناد رسمي فرانسه و ايران«كيوان شهبازي،  .15
 .88- 89 ،)1387( 83 دفترياران
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  احراز هويت متقاضي توسط سردفتر - 1-2- 1
 شخصاًسردفتر بايد در ابتدا به احراز هويت متقاضي بپردازد. به اين منظور چنانچه سردفتر 

تواند براي او اقدام به تنظيم سند كند. منتها اگر سردفتر،  شخص متقاضي را بشناسد، مي
بر  آمريكاها در  احراز هويت كند؛ اين راه يگري اقدام بههاي د متقاضي را نشناسد بايد از راه

هاي  نامهد اسناد هويتي معتبر مانند گواهيقانون نمونه عبارتند از وجو 2-20اساس ماده 
و در  17آمريكايا كارت شناسايي نظاميان ارتش  متحده ايالات صادره توسط دولت  16رانندگي

ه چهره متقاضي با عكس موجود بر اسناد غير اين صورت حضور شهود. با اين حال چنانچ
هويتي او مطابقت نداشته باشد، سردفتر بايد از تنظيم سند خودداري كند. همچنين اگر امضاي 

تواند  متقاضي با نمونه امضاي وي مندرج بر روي كارت شناسايي او، متفاوت باشد، سردفتر مي
  .18ي از ثبت سند خودداري نمايدكند يا اينكه به طور كل ءبار ديگر امضاهد يكاز او بخوا

از راه شهادت شهود معتبر شناسايي  دان اوراق شناسايي، هويت افراددر صورت فق
در اين حالت، شهادت يك نفر شاهد  قانون نمونه آمريكا 2-20ه بر طبق ماده ، كشود مي

او نيز  معتبر كه در سند يا معامله نفعي نداشته و به خوبي توسط سردفتر شناخته شده باشد و
دهد، بشناسد و يا شهادت دو نفر شاهد كه در  به خوبي شخصي را كه در موردش شهادت مي

سند يا معامله نفعي نداشته باشند و هويت آنها نزد سردفتر از طريق مدارك و اسناد مقرر 
دهند، بشناسند، انجام  قانوني شناسايي شده و به خوبي شخصي را كه در موردش شهادت مي

در حقوق ايران نيز اگر سردفتر از طريق اوراق و اسناد شناسايي، موفق به احراز  خواهد شد.
 51و  50آنها را نشناسد بر طبق مواد  شخصاًهويت متقاضيان ثبت سند نشود و خودش نيز 
، ولي گواهي گواهان به صورت كتبي يا 19كند قانون ثبت و از طريق شهادت شهود رفتار مي

شود،  نيست. به علاوه شاهدي كه معرف يك طرف مي شفاهي غيرحضوري، پذيرفته
دفتر نتواند به وسـيـله شـهـود  مسؤولدر نهايت، اگر  20تواند معرف طرف ديگر هم باشد. نمي

   21و معرف نيز هويت اشخاص را احراز كند بايد از ثبت سند امتناع كند.
                                                                                                                             

16. Driver's License. 
17. U.S. Military Identification. 
18  . Arizona Notary Public Reference Manual, 16. 

 نامه كارشناسي، تهران: (پايان» شرايط صوري عقود و ايقاعات و اعتبار اسناد رسمي«زاده،  رضا صداقت .19
  .41)، 1333، دانشگاه علوم قضايي

سردفتران و ماهنامه كانون ، »احراز هويت و ابراز رضايت در تنظيم اسناد رسمي«نيك،  حسين حسيني سيد. 20
 .60- 61)، 1387( 86ن ادفتريار
 ،چاپ پنجم، )، جلد دوم1376 (تهران: انتشارات اميركبير، دانشنامه حقوقيمحمدجعفر جعفري لنگرودي،  .21
622 -621. 
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  اهليت متعاقدين - 1-3- 1
مشتري دفترخانه داراي اهليت كامل است يا خير؟  در فرانسه سردفتر بايد بررسي نمايد كه آيا

نباشد، سردفتر بايد از او بخواهد كه همراه ولي يا قيم خود  ءچنانچه وي داراي اهليت استيفا
مراجعه نمايد. در اين هنگام، سردفتر بايد نسبت به احراز سمت ولي يا قيم حسب مورد، 

طبق ماده واحده يران در رابطه با اهليت، قررات اهمچنين در م 22اقدامات لازم را انجام دهد.
 18كسي كه به سن بلوغ رسيده تا رسيدن به سن  1313قانون راجع به رشد متعاملين مصوب 

با اين حال در  23شود. رشيد تلقي مي سال، در محاكم، ادارات دولتي و دفاتر اسناد رسمي، غير
قانون ثبت  32بر طبق ماده  مورد اقرار به زوجيت يا طلاق و بذل در دفتر اسناد رسمي،

  24سال نبايد كمتر باشد. 18سال و سن زوجه از  20احوال، سن زوج از 
 احراز مالكيت  - 1-4- 1

به طور كلي سردفتران مكلفند در مورد اسنادي كه مربوط به حقوق مالكانه نظير بيع، حق 
حق را  كننده منتقل... هستند، پيش از تنظيم سند، مالكيت فروشنده يا  انتفاع، حق ارتفاق و

نامه قانون دفاتر اسناد رسمي،  آيين 31منظور در حقوق ايران بر اساس ماده  احراز كنند؛ بدين
سردفتر مكلف است قبل از تنظيم سند، وضعيت ثبتي ملك را از اداره ثبت محل استعلام 

، اقدام ثبت ملك، هرگاه مانعي براي انجام معامله نباشد تيوضع صورتنموده و پس از وصول 
قانون  29ماده و به ثبت نمايد. همچنين در مورد احراز مالكيت در رابطه با تنظيم اسناد خودر

نقل و انتقال خودرو به « مقرر داشته است: 08/12/1389رسيدگي به تخلفات رانندگي مصوب 
 ، دارندگان وسايل نقليه مكلفند قبل از هرگونه نقل و انتقالشود ميموجب سند رسمي انجام 

از  شده نييتعوسايل مذكور در دفاتر اسناد رسمي، ابتدا به ادارات راهنمايي و رانندگي يا مراكز 
ها و  سوي راهنمايي و رانندگي براي بررسي اصالت وسيله نقليه، هويت مالك، پرداخت جريمه

  » ديون معوق و تعويض پلاك به نام مالك جديد مراجعه نمايند.

                                                                                                                             
كانون سردفتران و دفترياران قوه  ،»هاي سردفتر در فرانسه سند رسمي و مأموريت«سلطاني،  عليرضا .22

  .http://www.notary.ir، 1391مهر  5 قضائيه،
(تهران: انتشارات جهاد دانشگاهي واحد دانشگاه علامه  حقوق ثبت اسناد و املاكغلامرضا شهري،  .23

 .  156-157 ،)، چاپ بيست و چهارم1387طباطبايي، 
سند در دفاتر اسـناد رسمي و ازدواج و مقررات راجع به ثبت اسناد و املاك و شيوه ثبت پور،  مهدي كريم .24
  .35، )1378تران و دفترياران، (تهران: ماهنامه حقوقي كانون سردف طلاق



 15  مقايسه نحوه صدور اسناد رسمي با اسناد الكترونيكي مطمئن در ...

وان بازرسي است كه مجري اجراي قانون است. در اين مورد در فرانسه نيز سردفتر به عن
شود كه آيا فروشنده مجاز در فروش  وظايف سردفتر به طور معمول شامل بررسي اين مي

ملك است؟ آيا آن ملك در وثيقه قرار دارد يا خير؟ همچنين سردفتر بايد به بررسي مقررات 
به علاوه سردفتران ملزم هستند تا  هاي شهري و محيط زيست نيز بپردازد. مربوط به طرح

  قصد واقعي طرفين را كشف كرده و قرارداد را بر اساس قصد واقعي آنها تنظيم كنند. 
 احراز رضايت  - 1-5- 1

قانون ثبت كه امضاي سند به وسيله طرفين انعقاد معامله  65در حقوق ايران با توجه به ماده 
كننده آگاهي و علم كافي نسبت به ءخص امضاداند، احراز اينكه ش را دليل رضايت آنها مي

نمايد، از  مي ءموضوع سند داشته و با اراده خود بدون هرگونه اجبار و اكراهي مبادرت به امضا
 آمريكاهمچنين تشخيص و احراز رضايت متعاقدين در حقوق  25جمله وظايف سردفتر است.

 قرار گرفته است. تأكيد اين كشور مورد 201026قانون نمونه سردفتري سال  5-2در ماده 

لزوماً بايد  آمريكا برخلافبايد توجه داشت كه در فرانسه با توجه به اينكه سردفتران 
هايي در مقررات ماهوي مربوط به تنظيم اسناد رسمي  آموخته رشته حقوق باشند، تفاوت دانش

  : شود ميبه شرح زير ديده  ييآمريكابا روش 
هاي حقوقي معامله به طرفين  ي لازم درباره جنبهها سردفتران اطلاعات و راهنمايي -1

كنند. در اين مرحله سردفتران در  دهند و قرارداد را براي آنها تنظيم مي آن، ارائه مي
 يد به انجام وظيفه خود بپردازند؛با طرفي بينهايت انصاف و 

ي سردفتران اطلاعات و اسناد مربوط به نقل و انتقال اموال را در يك بايگاني عموم -2
لاعاتي در مورد معاملات كنند. همچنين اط ) ثبت مي28و كاداستر 27(دفتر املاك

هاي بيمه  برخي مؤسسات خصوصي مانند شركت برايرا  گرفته در دفترخانه خود انجام
   29كنند. ارسال مي

                                                                                                                             
(تهران:  حقوق مردم در دفاتر اسـناد رسمي و ادارات ثبت اسناد ،الرضا رضايي يني و موسيسيدعلي حس .25

 . 61، چاپ اول)، 1388، انتشارات همسفر
26. Model Notary Act 2010. 
27. Land Register.  
28. Cadastre. 
29  . Roger Van Den Bergh and Yves Montangie, “Competition in Professional Services Markets: 

Are Latin Notaries Different?,” Journal of Competition Law and Economics 2 (June 2006): 207-
208. 
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  شرايط شكلي - 2- 1
فاده قرار گردد، مهر ويژه خود را مورد است سردفتر بايد در تمام اسنادي كه توسط او تنظيم مي

ي پروانه خود را نيز قيد نمايد هنگام صدور هر سند بايد تاريخ انقضا آمريكادهد. به علاوه در 
  .30ا مرتكب تخلف انتظامي شده استالّو

ها بايد  قانون دفاتر اسناد رسمي، كليه اسناد در دفترخانه 18در حقوق ايران بر اساس ماده 
در اختيار آنها قرار داده شده است، تنظيم در اوراق مخصوصي كه از طرف سازمان ثبت 

همين قانون با كانون  70گردند. شكل اين اوراق از لحاظ فرم يا طرح بر اساس ماده 
سردفتران و دفترياران مركز بوده و كانون آنچه را كه به عنوان مقررات عمومي و كلي بايد در 

كند و به اين ترتيب  اد ميهر معامله يا سندي قيد شود، تعيين و به سازمان ثبت پيشنه
  31كند. سازمان مذكور به تهيه اوراق رسمي اقدام مي

، هر سندي بايد در يك دفتر متحده ايالات از جمله  ون بر اين در مقررات اكثر كشورهاافز
 7-2كه بر طبق ماده  ،32روزنامه كه تمامي صفحات آن داراي نمره ترتيب است، بايگاني شود

  عاتي كه بايد در اين دفتر ثبت شود، عبارتند از:قانون نمونه حداقل اطلا
  ساعت و تاريخ ثبت سند؛ -
  ه و رويه به كار رفته در صدور آن؛نوع سند صادر -
  ء و نشاني طرفين؛نام، امضا -
نحوه احراز هويت طرفين و شهود سند و چنانچه اين احراز هويت از طريق اسناد  -

  در آن اسناد را نيز قيد كند؛ندرج هويتي باشد، بايد خلاصه اطلاعات م
  انگشت شست كليه طرفين و شهود سند؛درج اثر  -
  درج هزينه تنظيم سند؛ -
چنانچه سند مزبور در نشاني تجاري سردفتر صادر نگرديده، درج نشاني محل تنظيم  -
  سند.

، سردفتر حق ندارد در هنگام تنظيم اسناد، بخشي متحده ايالات با وجود اين، وفق مقررات 
بخواهد بخشي، خالي بماند، بايد در آنجا  تعمداًكننده ءاز سند را خالي بگذارد و چنانچه امضا

   .33را بنويسد N/Aخط كشيده و عبارت 
                                                                                                                             

30. Kansas Notary Public Handbook, op.cit, 8. 
(تهران: انتشارات طرح نوين انديشه،  حقوق ثبت املاك و مقررات دفاتر اسناد رسميسليمان فدوي،  .31
 .90چاپ سوم،  )،1388

32. Piombio, op.cit., 34. 
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ديگري نيز بايد در هنگام تنظيم سند رسمي رعايت شوند به  مسائل علاوه بر اين شروط،
ها بايد در ءكه تمام امضا عنوان نمونه در مقررات برخي كشورها از جمله فرانسه آمده است

هايي كه عبارات را از يكديگر جدا  متن سند باشد و محلي سفيد نباشد، به استثناي محل
آن كلمه به  يكبارتوان به كار برد كه لااقل پيش از آن  كنند. كلمات اختصاري را زماني مي مي

ه باشد يا بين خوردگي داشت صورت كامل در متن آمده باشد. همچنين سند مزبور نبايد خط
سطرها، شده بين  خورده يا نوشته شته شده باشد. كلمات اضافي يا خطسطرهاي آن چيزي نو

  34خورده و جاهاي سفيد بايد در پايان سند، ذكر شود. باطل است. تعداد كلمات خط
به جهت تسهيل ثبت  گذار قانون 24/05/1385بايد توجه داشت كه در ايران در تاريخ 

ها و تشويق مردم به ثبت رسمي معاملاتشان، اقدام به تصويب قانون  نهاسناد در دفترخا
تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي كرد. مقررات ثبت اسناد مندرج در اين قانون تفاوت 

گيري با مقررات عمومي ثبت اسناد نداشت و فقط در مواردي چند، آن هم در مورد انجام  چشم
اين قانون مقرر  1ر اسناد رسمي تغييراتي ايجاد شده بود. ماده ها توسط دفات برخي استعلام

دفاتر اسناد رسمي موظفند ... پس از دريافت دلايل مالكيت و پاسخ استعلام از اداره « دارد: مي
ثبت محل به منظور تطبيق سند با دفتر املاك و اعلام وضعيت ثبتي و عدم بازداشت نسبت 

  »اقدام نمايند.راضي و املاك به تنظيم سند رسمي انتقال عين ا
در مورد تمامي انواع تصوري كه برخي در رابطه با اجراي اين قانون  برخلافبا اين حال 

بحث انتقال عين اراضي و املاك را مطرح كرده و  صرفاًكه  1بنا بر متن ماده  35اسناد دارند،
. بنابراين، اين مقررات از بيان اسناد رسمي مربوط به ساير انواع معاملات خودداري كرده است

ست و در رابطه با اسناد مربوط به ساير اين نوع خاص از اسناد قابل اجرافقط در مورد 
  معاملات بايد طبق مقررات عمومي ثبت اسناد عمل كرد.

                                                                                                                             
33  . Unnamed, “What Notaries Need to Know: Answers to Your Most Frequently Asked 

Questions,” Teller Vision 1303 (2002): 6 . 
 .48 )،1378( 14 ماهنامه كانون سردفتران و دفترياران، »سردفتر در حقوق فرانسه«نژاد،  حسينقلي حسيني .34
، »نامه اجرايي آن اد در دفاتر اسناد رسمي و آيينشرحي بر قانون تسهيل تنظيم اسن«عباسي داكاني،  خسرو . 35

 .19، )1388( 91 ماهنامه كانون سردفتران و دفترياران
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  بررسي نحوه صدور سند الكترونيكي مطمئن  - 2
هاي الكترونيكي ءامضابراي بررسي مراحل صدور سند الكترونيكي مطمئن در ابتدا بايد ببينيم 

گردند و در ادامه نحوه استفاده از  هاي مربوط به آنها به چه ترتيبي صادر مي مطمئن و گواهي
  آنها را در صدور اسناد الكترونيكي مطمئن مورد مطالعه قرار دهيم. 

 ديجيتالي  و گواهي ءصدور امضا - 1- 2

استفاده از الگوريتم  36هاي ديجيتالءترين روش براي توليد امضا در حال حاضر شايع
است، كه متشكل از يك جفت كليد است. منتها صرف در اختيار داشتن اين كليدها  37نامتقارن

كند. كاربران در دنياي مجازي بايد از هويت طرف مقابل اطمينان  اطمينان چنداني ايجاد نمي
ه صورت حضوري حاصل كنند و هويت خود را نيز براي آنان به اثبات برسانند. چرا كه آنها ب

يند ارتباطي بايد يك روشي به كار گرفته كنند. بنابراين در اين فرا ات نميهمديگر را ملاق
شود تا سطوح معقولي از اطمينان را به وجود آورد. بر اين اساس بايد يك گواهي ديجيتالي از 

نده يك پيام الكترونيكي كن طرف يك مرجع ثالث مورد اعتماد صادر گردد تا دريافت
شده به وسيله كليدها، به سطح قابل توجهي از اطمينان دست پيدا كند. زيرا اين  رمزنگاري

ها  زند. در واقع اين گواهي ها هويت دارنده آن را با جفت كليدهاي رمزنگاري، پيوند مي گواهي
   38دهند كه اين جفت كليد متعلق به يك شخص خاص است. اطمينان مي
سري فايل الكترونيكي براي شناسايي اشخاص در  يكهاي ديجيتالي در حقيقت  گواهي

كنيد، پاسـپورت شما، به عنوان كارت  اينترنت هستند. زماني كه شما به كشور ديگري سفر مي
المللي شماست، گواهي ديجيتالي هم كاركردي شبيه آن در دنياي الكترونيكي  شناسايي بين

  دارد. 
ي اطلاعات مربوط به دارنده آن است سر يك گواهي ديجيتالي به طور معمول شامل يك

  مانند: ،در آن درج گرديده است 39كه توسط مرجع گواهي
  نام و مشخصات دارنده آن؛ -
  كليد عمومي دارنده آن؛ -
  ه به صدور آن گواهي پرداخته است؛نام و مشخصات مرجع صدور گواهي ك -

                                                                                                                             
36  . Digital Signatures. 
37. Asymmetric. 
38  . John Vacca, Public Key Infrastructure - Building Trusted Applications and Web Services 

(USA: Auerbach Publications, 2004), First Ed, 308. 
39. Certification Authority (CA). 
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  يك شماره سريال؛ -
  اتمه اعتبار آن گواهي.تاريخ شروع و خ -

ها مانند يك برچسب امنيتي روي شيشه  ي مرجع صدور گواهي بر روي اين گواهيامضا
  40دارو است و هرگونه خدشه به آن به سادگي قابل كشف است.

براي احراز هويت اشخاص ندارند. به اين  سازوكاريبه طور معمول مراجع صدور گواهي، 
كنند. بنابراين  ءگذارند، اكتفا نها ميدر اختيار آ 41نام ترتيب آنها بايد به اطلاعاتي كه دفاتر ثبت

ها بررسي هويت اشخاص و صلاحيت آنهاست. در واقع  نام براي صدور گواهي نقش دفاتر ثبت
تواند گواهي دريافت  كنند چه كسي مي آنها با استفاده از ابزاري كه در اختيار دارند بررسي مي

   42تواند. كند و چه كسي نمي
گيرد كه از جانب متقاضي صدور گواهي  سنادي انجام مياحراز هويت اشخاص از طريق ا

نام قرار گرفته است. منتها نوع مدركي كه براي شناسايي  الكترونيكي در اختيار دفاتر ثبت
اشخاص اعم از حقيقي يا حقوقي بايد ارائه گردد، بسته به سطح گواهي صادره متفاوت خواهد 

گيرد نظير  اي مورد پذيرش قرار مي ي سادههاي سطح پايين مدارك شناساي بود. براي گواهي
تري بايد ارائه  هاي با سطح امنيت بالاتر، مدارك محكم كارت اعتباري و ... ولي براي گواهي

  گردد. 
نام حاضر شده و احراز هويت آنها از طريق  نزد دفاتر ثبت شخصاًاشخاص حقيقي بايد 
نام  گيرد. به اين ترتيب بايد دفتر ثبت نامه رانندگي انجام ميگواهياسنادي مانند گذرنامه و 

متقاضي را رودررو ملاقات كرده و پيش از صدور گواهي به بررسي اسناد هويتي او جهت 
احراز هويتش بپردازد. البته ممكن است، از طريق شهادت شهود معتبر هم، احراز هويت افراد 

 انجام گيرد. 

شند، احراز هويت از طريق براي اشخاص حقوقي، چنانچه اين اشخاص ثبت شده با
گيرد و اگر به صورت مشاركت عمل  اساسنامه و ساير اسناد مثبت اين موضوع، صورت مي

گيرد. در ساير موارد هم حسب  نامه آنها براي اين منظور مورد استفاده قرار مي كنند، شركت
   43شوند. مورد مدارك و اسناد مربوطه به كار گرفته مي

                                                                                                                             
40. Ibid, 83-84. 
41. Registration Authority (RA). 
42. Ibid, 270. 
43  . Lorna Brazell, Electronic Signatures Law and Regulation (London: Sweet & Maxwell, 

2004), First Ed, 62-63. 
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دريافت تقاضا از جانب صاحب امضاي آينده و دريافت  مرجع صدور گواهي، پس از
كند. مرجع گواهي با صدور  نام، نسبت به صدور گواهي ديجيتالي اقدام مي گزارش دفاتر ثبت

امه آمده است و ء همان شخصي است كه در گواهينكند كه صاحب امضا اين گواهي تأييد مي
كليه اطلاعات مندرج در  كه كند كليد عمومي متعلق به اوست. همچنين تصديق مي

نامه، صحيح است و تمام شرايط قانوني در صدور آن گواهي رعايت گرديده و مرجع گواهي
  44مزبور در حدود صلاحيت خود، اقدام كرده است.

ديجيتالي مربوط به آنها در اختيار  گواهينامهبه اين ترتيب كليدهاي رمزنگاري به همراه 
  ند از طريق آنها به صدور اسناد الكترونيكي مطمئن بپردازد. توا گيرد و او مي متقاضي قرار مي

تا حدودي كه توسط مرجع  صرفاًبا وجود اين بايد توجه داشت كه يك گواهي ديجيتالي 
گواهي تعيين گرديده، قابل اطمينان است. چنانچه مرجع صدور گواهي قابل اطمينان نباشد، 

ها  به عبارت ديگر ميزان اعتبار گواهي 45د.گواهي صادره توسط آنها نيز، معتبر نخواهد بو
   46وابسته به ميزان اعتبار صادركننده آن است.

 صدور سند الكترونيكي مطمئن - 2- 2

جود دارد. يكي اينكه توسط كليدهاي رمزنگاري چند راه و پيام دادهبراي امضاي يك 
حاصله را كه را با كليد خصوصي خودش رمزنگاري كرده و نتيجه  پيام داده، كننده ارسال

اي به سادگي  كننده كننده ارسال كند. هر دريافت امضاي او بر پيام خواهد بود، براي دريافت
تواند، امضاي او را از طريق رمزگشايي آن پيام رمزشده به وسيله كليد عمومي  مي

كننده  كننده، تأييد نمايد. فقط و فقط اگر آن پيام از طريق كليد خصوصي ارسال ارسال
گردد، نتيجه حاصله همان  ري شده باشد، زماني كه با كليد عمومي او رمزگشايي ميرمزنگا

   47تقلبي است. ءشود كه امضا ، مشخص مياين صورتمتن اوليه است. در غير 
شده توسط چه كسي ارسال  گردد كه پيام رمزنگاري مشخص مي كاملاًدر اين روش 

ي ديجيتالي صادره توسط مرجع گواهي، كه مطرح كرديم در گواه گونه همانگرديده، چرا كه 
شده  توان پيام رمزنگاري يد است كه ميكليد عمومي شخص، تأييد شده و تنها از طريق آن كل

                                                                                                                             
44. Piombio, op.cit., 344-348. 
45  . Stephen Blyth, “Slovenia's Electronic Commerce and Electronic Signature Act: Enhancing 

Economic Growth with Secure Cyber Transactions,” ICFI Journal of Cyber Law 4 (Nov 2007): 15. 
46  . Ahmed Nait-Sidi-Moh and Maxime Wack, “Modelling of Process of Electronic Signature 

with Petri Nets and (Max, Plus) Algebra,” Computational Science and Its Applications 3483 
(2005): 794 . 

47  . Anastasia Pagnoni and Andrea Visconti, “Secure Electronic Bills of Lading: Blind Counts 
and Digital Signatures,” Electronic Commerce Research 3-4 (2010): 371. 



 21  مقايسه نحوه صدور اسناد رسمي با اسناد الكترونيكي مطمئن در ...

به وسيله كليد خصوصي مرتبط با آن را رمزگشايي كرد. منتها اين روش با ايرادي مواجه است 
سي كه آن پيام را به و آن اينكه كليد عمومي در اختيار همگان است و ممكن است هر ك

  آورد، اقدام به بازگشايي آن كند.   دست 
كننده رمزنگاري  كننده، پيام را توسط كليد عمومي دريافت روش ديگر اين است كه ارسال

كننده است،  كند. به اين ترتيب با توجه به اينكه كليد خصوصي مربوطه، فقط در اختيار دريافت
اين روش نيز با اين مشكل مواجه است كه  48م مبادرت كند.تواند به رمزگشايي پيا تنها او مي

كند كه پيام توسط چه كسي ارسال شده است. زيرا پيام تنها با كليد عمومي  مشخص نمي
  باشد.  كننده در دسترس نمي كننده رمزنگاري شده و هيچ اطلاعاتي از ارسال دريافت

كننده، براي ارسال  تا ارسال به اين خاطر براي رفع اين مشكلات، برخي پيشنهاد دادند
با استفاده از كليد عمومي  يكبارآن را با استفاده از كليد خصوصي خود و  يكبارپيام، 
   49كننده، رمزنگاري كند. دريافت

اين راه هم مصون از ايراد نبود، زيرا با توجه به اينكه رمزنگاري از طريق الگوريتم 
گير  ، بسيار وقترمزنگاري كردن از اين طريق رگيرد، دو با نامتقارن، بسيار كند صورت مي

  خواهد بود. 
بنابراين، براي جلوگيري از اين ايرادات راه ديگري پيشنهاد شد و آن هم استفاده از يك 

بود. در اين روش از يك الگوريتم براي به دست آوردن يك چكيده يا تمثال  50ساز تابع درهم
شود. براي استفاده از اين روش بايد در ابتدا با استفاده  ، استفاده ميپيام دادهمنحصر به فرد از 

نظر را به دست آورد. سپس اين چكيده را  دپيام مور 51فرد به ساز، چكيده منحصر ز تابع درهما
كننده فرستاد.  كننده رمزنگاري كرد و نتيجه حاصله را براي دريافت با كليد خصوصي ارسال

كننده به رمزگشايي مقدار چكيده بپردازد و  عمومي ارسالتواند از طريق كليد  كننده مي دريافت
به اين ترتيب اطمينان حاصل كند كه پيام توسط شخص مورد نظر فرستاده شده است. در 

ساز به دست آورد و آن  مقدار چكيده پيام مزبور را از طريق تابع درهم مجدداًمرحله بعد او بايد 
آمده توسط  ه كند. اگر چكيده به دستش، مقايسشده براي خود كيده ارسالرا با چ

                                                                                                                             
حقوق ايران و قواعد الزامات حقوقي امنيت تجارت الكترونيك (با تأكيد بر «حسين طباطبايي،  سيد .48
 . 115)، 1388-1389، تهران: دانشگاه علامه طباطبايي، سال تحصيلي نامه كارشناسي ارشد (پايان» المللي) بين

نامه كارشناسي ارشد، تهران: دانشگاه تربيت  (پايان »حقوقي دليل الكترونيكي در دعواي«محبوبه عبدالهي،  .49
 .43)، 1387مدرس، 

50. Hush Function. 
51. Unique Digest Message.  
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اي كه براي او ارسال شده است، يكسان باشد، پيام به صورت  كننده با چكيده دريافت
   52ا در پيام خدشه ايجاد شده است.الّبه دست او رسيده و نخورده دست

روش ديگري كه پيشنهاد شده است، استفاده از الگوريتم متقارن است. به اين ترتيب كه 
بتدا پيام مورد نظر را با استفاده از الگوريتم متقارن، رمزنگاري كنند و سپس كليد مزبور در ا

كننده رمزنگاري كنند و پيام را به همراه آن  (كليد متقارن) را با استفاده از كليد عمومي دريافت
ليد تواند با استفاده از ك كننده مي كننده ارسال كنند. به اين ترتيب، دريافت براي دريافت
كننده، به رمزگشايي كليد الگوريتم متقارن پرداخته و در نهايت از طريق آن به  عمومي ارسال

  بازگشايي متن اصلي بپردازد.
 ز دور از ذهن نديدند. به اين معنيها را ني از كليه روش زمان همهمچنين برخي استفاده 
هاي  قارن به رمزنگاري پيامهاي متقارن و نامت ساز و الگوريتم كه با استفاده از تابع درهم

  53الكترونيكي بپردازند.
و  54فرانسه نيز مانند بسياري از كشورهاي ديگر با پيروي از قوانين نمونه آنسيترال

در مورد توليد  متحده ايالات هاي اتحاديه اروپا و همچنين مقررات پيشرفته  دستورالعمل
د الكترونيكي مطمئن، چارچوبي هاي ديجيتالي براي صدور سن كليدهاي رمزنگاري و گواهي

  هاي ديجيتالي و اسناد الكترونيكي مطمئن برگزيد. ءبراي صدور امضا آمريكامشابه 
 گواهينامههمچنين در حقوق ايران، چه در زمينه ساخت كليدهاي رمزنگاري و صدور 

ديجيتالي براي متقاضيان به عنوان پايه صدور سند الكترونيكي، چه در خصوص صدور اسناد 
شده در ساير كشورها،  هاي معمول استفاده مطمئن) از روش پيام دادهالكترونيكي مطمئن (

  كنيم.  پيروي شده است. بنابراين از ذكر مجدد آن خودداري مي
هاي مركز صدور گواهي الكترونيكي ريشه  نويس سياست پيش 1-3-2-3بر اساس بند 

دهد، در اين صورت هويت شخص بايد ارائه  شخصاًايران، چنانچه فردي درخواست گواهي را 
اي از نوع و جزئيات شناسايي مورد  نام يا مراكز صدور گواهي بايد نسخه احراز گردد. دفاتر ثبت

شناسي را حداقل در طول دوره عمر گواهي  شناسي شخص و تاريخ هويت استفاده در هويت
  صادره، براي او نگهداري كنند. 

ند، ممكن است يك فرد درخواست گواهي خود را اين س 2-3-2-3همچنين بر طبق بند 
از طريق فرد ديگري با اعطاي نمايندگي رسمي ارائه دهد. در اين صورت، قبل از ثبت و 
                                                                                                                             

52  . Filip Boudrez, “Digital Signatures and Electronic Records,” Archival Science 2 (2007): 181. 
53. Vacca, op.cit., 18. 
54. UNCITRAL Model Laws. 
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نام بايد هويت شخص اصيل و  ارسال درخواست به مركز صدور گواهي مياني، دفتر ثبت
حاصل كند كه فرد نماينده  نام بايد اطمينان نماينده را شناسايي كند. علاوه بر اين، دفتر ثبت

باشد. براي  كننده، مجاز به ارائه درخواست گواهي به نيابت از وي مي از سوي فرد درخواست
شود، بايد  مي ءكننده اعطا اين منظور، مجوزي كه به فرد نماينده از سوي شخص درخواست

  بررسي و تصديق شده باشد. 
كننده گواهي و دفتر  ، درخواستديآ يبرم اين سند 1-4كه از بند  گونه همانبه اين ترتيب 

  نام بايد مراحل زير را هنگام ارائه درخواست گواهي، انجام دهند: ثبت
  شناسايي صاحب امضاء؛ -

لعمل اجرايي گواهي كننده گواهي مطابق با دستورا ثبت اطلاعات اساسي درخواست -
  الكترونيكي؛

  ر درخواست گواهي؛عمومي به همراه هتوليد زوج كليد و ارائه كليد  -
  .ءبا كليد خصوصي نزد صاحب امضا شده ارائهحصول اطمينان از ارتباط كليد عمومي  -

پس از سپري شدن اين مراحل و صدور كليد عمومي و گواهي ديجيتالي مربوط به آن، 
هايي كه توضيح داديم، اقدام به صدور اسناد الكترونيكي  تواند از طريق روش دارنده آن مي

  كند.مطمئن ب

  نتيجه 
پس از آنكه روش صدور اسناد رسمي را با اسناد الكترونيكي مطمئن مورد مطالعه قرار داديم، 

هاي بسياري با روش صدور اسناد  متوجه شديم كه روش صدور اسناد رسمي، تفاوت
الكترونيكي مطمئن دارد. زيرا براي صدور اسناد رسمي، متقاضيان بايد به دفاتر اسناد رسمي 

حضوري داشته باشند و در اينجاست كه سردفتر با رعايت شروط متعدد ماهوي و  مراجعه
انتساب امضاي زير سند به او  تأييدشكلي به بررسي هويت، رضايت، اهليت و ... متقاضي و 

اي از سند تنظيمي در يك بايگاني مطمئن، هرگونه  پردازد و با ثبت و نگهداري نسخه مي
كند. اين در حالي است كه گرچه براي صدور  مي ءد را قابل افشاتغيير بعدي كه در سند رخ ده

بيني شده است ولي هيچ شخص يا نهاد  هاي ديجيتالي مراجع خاصي در مقررات پيش گواهي
ندارد. به اين خاطر گرچه به واسطه وجود  ور اسناد الكترونيكي مطمئن نظارتي بر صدمسؤول
هاي ديجيتالي ءكي مورد استفاده در ساخت امضاهاي الكتروني هاي الكترونيكي و روش گواهي
ولي  شود ميبه صادركننده سند احراز گرديده و تماميت سند نيز حفظ  ءانتساب امضا اصولاً
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كننده، رضايت او از انجام معامله، اهليت او، ءي بر هويت امضامسؤولهيچ شخص يا نهاد 
تيب ممكن است شخصي با در دست المعامله نبودن او و ... نظارتي ندارد. به اين تر ممنوع

سندي الكترونيكي به نام او كند و  ي متعلق به ديگري اقدام به امضايداشتن امضاي ديجيتال
پس از  مثلاًاز اهليت قانوني برخوردار نباشد  اصلاًيا آنكه امضاكننده در زمان امضاي سند 

د يا در اثر اجبار يا اكراه جنون شده باش به مبتلاصدور كليدهاي رمزنگاري و گواهي ديجيتالي 
  به امضاي سند بپردازد. 

از طرف ديگر سردفتران اسناد رسمي در فرانسه و كشورهاي پيرو سيستم سردفتري آنها، 
كننده زيادي  هاي قانوني محدود هنگام صدور اسناد بايد دقت زيادي به خرج دهند و چارچوب

ان دفاتر نهاده شده است، وظيفه ارائه براي آنها وجود دارد از جمله وظايفي كه بر دوش سر
اي به مشتريانشان پيش از تنظيم سند است، در حقيقت سردفتران نقش يك  خدمات مشاوره

اي در آينده به اعتبار سند وارد نگردد. اكنون  كنند تا هيچ خدشه مي ءمشاور حقوقي را نيز ايفا
 مسائلكترونيكي مطمئن بر ماند كه چه كسي در هنگام صدور اسناد ال اين پرسش باقي مي

حقوقي مربوط به صدور اين اسناد نظارت دارد؟ چه كسي مشاوره حقوقي به متقاضيان صدور 
سند  توان نميرسد كه از نظر مقررات حاكم بر صدور،  ارائه خواهد داد؟ بنابراين به نظر مي

بهي را نيز الكترونيكي مطمئن را مشابه سند رسمي دانست و به همين جهت نبايد آثار مشا
به  گذار قانوندر مواردي كه  شود ميبيني كرد، به اين ترتيب پيشنهاد  براي اين اسناد پيش

آثار مربوط به سند رسمي را به سند الكترونيكي مطمئن سرايت داده است، اقدام  ناموجهطور 
  .به اصلاح آن موارد نمايد تا به اين صورت اعتبار اسناد رسمي زير سؤال نرود
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Generally there are many differences between the method of issuing 
notarize acts and secure electronic documents. For the issuing of 
notarize acts, applicant should be showing up personally in face of 
notaries, So in this step the notaries can investigate for applicant’s 
identity, consent, capacity and ... .Moreover notaries can confirm the 
signature is on assignment to applicant. Although there are some legal 
authorities for issuing of digital certifications but after issuing of 
encryption keys and digital certifications, there are not any legal 
authorities for supervising on issuing of secure electronic documents. 
Therefore the issuing of notarize acts and secure electronic documents 
are not same. Hence they cannot have same legal effects. 
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