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املاك تملک به مربوط قوانین تأثیر

 شهری املاك عاملاتم بر

*یهال فیس شهناز

 :چکیده
 مانند دارند، عهده به که ییها تیمسؤول و فیوظا انجام یبرا ها یشهردار و دولت

 گرید با عقود و قراردادها لیتشک به اقدام لازم موارد در یحقوق و یقیحق اشخاص
 ت،وکال رهن، صلح، اجاره، ،عیب مانند یعقود قالب در که ندینما یم اشخاص
 نیا بر علاوه .ردیگ یم انجام...  و یمدن انونق 99 ماده موضوع یقراردادها معاوضه،

 بر که دارند املاک تصرف و تملک به ازین خود یها طرح و ها برنامه یاجرا جهت
 .ندینما یم اشخاص املاک تصرف و تملک به اقدام موجود مقررات و نیقوان اساس

 به زین یادیز موارد در .ندینما استفاده یدولت و یمل یاراض و املاک از دیبا بدواً البته
 .دارد ضرورت اشخاص املاک و یاراض تملک مزبور املاک یتکافو عدم علت

 به وجود تعارض جامعه یعموم منافع و افراد یخصوص منافع نیب بسا چه بیترت نیبد
 عمناف گرفتن دهیناد و کردن نظر صرف یمنطق و معقول لیدلا به هرچند .دیآ

 .گردد اشخاص انیز و ضرر موجب یستینبا امر نیا اما .ستین شده رفتهیپذ یعموم
 و حقوق کند می جابیا قراردادها یآزاد اصل و اراده تیحاکم ،طیتسل اصل به احترام

 مذکور اصول به یبندیپا و تیرعا حال، نیع در .ردیگ قرار مدنظر افراد یها خواسته
 وجود ضرورت ظورمن نیبد .باشد دینبا یعموم یازهاین و ها خواسته نیمأت یناف

 قرار توجه مورد را جامعه منافع و املاک صاحبان منافع تیرعا که یمقررات و نیقوان
 مسئله نیا به توجه و مربوطه، مقررات و نیقوان یبررس .شود می دوچندان باشد، داده
  .ستا یضرور و لازم باشد می راستا نیا در یحد چه تا مزبور نیقوان که

  :ها کلیدواژه

  .طرح، تملک، کیتمل، یردارشه

 واحد دامغان یدانشگاه آزاد اسلام یارشد حقوق خصوص  کارشناس *
Email: sepidehseyfollahi@yahoo.com
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 مقدمه
 وسیع اختیار خود املاک به نسبت مالکین « الموالهم علی مسلطون الناس» قاعدۀ وفق هرچند

 ولی باشند داشته خود به متعلق املاک بر توانند می حقوقی و مادی تصرفات هرگونه و دارند
 از یکی .است شده محدود مالکین اختیارات عیاجتما زندگی ضروریات و زمان گذشت اثر بر

 نارضایتی رغم علی شهرداری و دولت که است این مالکین اختیارات کردن محدود موارد
 مختلف یها طرح در را املاک این تا کند اقدام اشخاص املاک تملک به نسبت بتواند مالک

 این با تا نماید استفاده هغیر و آموزشی بهداشتی، خدماتی، مراکز به خیابان احداث قبیل از
 از بدینوسیله و دهد ارتقاء را اجتماعی رفاه سطح و تأمین را عمومی های نیازمندی روش

  .کند پیشگیری شهری بحران
 استفاده آن از مالک و است شخص به متعلق که ملکی هرگاه که است این ما بحث

 ملک به اینکه جهت به دولتیغیر عمومی دستگاه یا دولتی دستگاه دیگر طرف از ولی کند می
 شده مصوب حال عین در و کند استفاده ملک این از عمرانی یها طرح در تا دارند نیاز مزبور
 و کشد می طول مدتی تملک تشریفات شدن طی تا اما کند تملک را مزبور ملک که است

 به را آن بهای و کند تملک را آن یاجرای دستگاه تا کند صبر عادی رویه در مالک هرگاه
 اجرایی دستگاه تا کند نمی صبر مالک که است زمانی مشکل اما .نیست مشکلی بپردازد مالک

 دستگاه نیاز به اعتنا بدون بلکه دهد انجام را تملک و کند طی را تشریفات تمام مربوطه
 بعد الیه منتقل .دهد می صورت را ای معامله و کند می منتقل دیگری شخص به را ملک اجرایی

 شود می متوجه شود( می حادث مشکلی چنین عادی قراردادهای در غالباً )که قرارداد نظیمت از
 قریب عن است یاجرای دستگاه نیاز مورد که است املاکی جمله از خریداری مورد ملک که

 دستگاه تملک مورد به خریداری مورد ملک قانونی تشریفات و مراحل اتمام با است قرار
 خریدار قصد ولی دهد می خریدار به را ملک بهای یاجرای دستگاه ندهرچ گیرد قرار یاجرای
 این بر وی اراده بلکه گیرد قرار تملک مورد نزدیک آیندۀ در که بخرد را ملکی که نبوده این
 دهد قرار استفاده مورد و نماید سکونت آن در و بخرد دردسر بدون اصطلاح به ملکی که بود

 نیاز مورد مزبور ملک که نبوده امر این به آگاه الیه منتقل خصوصاًم که حالتی چنین در حال
 آیا است متصور وی برای حقی چه بشود تملک است قرار و است یاجرای دستگاه فلان

 حقی ونهگ هیچ یا و است باطل معامله ابتدا از اساساً یا و نماید فسخ را مزبور معامله تواند می
  چیست؟ ای معامله ینچن ماهیت اساساً و نیست متصور وی برای
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 تملک خصوص در حاکم قوانین -9
 قانون از است عبارت دارد یاجرای قابلیت حاضر حال در تملک خصوص در که قوانینی از یکی
 92/91/9256 مصوب ها شهرداری و دولت احتیاج مورد املاک و اراضی تملک و خرید نحوه

  .اسلامی انقلاب شورای
 لایحه» از است عبارت شد تصویب الذکر فوق قانون از پس زمانی اندک که دیگر قانون

 نظامی و عمرانی عمومی، های برنامه اجرای برای املاک و اراضی تملک و خرید نحوه قانونی
 9.«اسلامی انقلاب شورای 94/99/9256 مصوب دولت

  .است تبصره 94 و ماده 93 دارای و است عمل ملاک حاضر حال در مزبور قانونی لایحه
 به ها شهرداری نیاز، مورد اراضی و املاک ابنیه، تقویم نحوه قانون 36/94/9249 ریختا در

 در که است تبصره 4 و ماده یک بر مشتمل قانون این .رسید اسلامی شورای مجلس تصویب
 اساس بر .باشد می ها شهرداری عمل ملاک مردم قانونی اراضی املاک، ابنیه، تملک خصوص

 ماده از قسمت آن و 7 ماده قانون این شدن الاجرا لازم و تصویب اریخت از قانون این 4 تبصره
  عمومی، های برنامه اجرای برای املاک و اراضی تملک و خرید نحوه قانونی لایحه» 5

 نحوه به مربوط که اسلامی انقلاب شورای 94/99/9256 مصوب «دولت نظامی عمرانی،
  .گردد می لغو ها شهرداری مورد در باشد می الزامی عادلانه قیمت تعیین
 املاک ابنیه، تقویم نحوۀ قانون کرد، گیری نتیجه توان می گفته پیش قانون دو مقایسه در»

 را 9256 مصوب تملک و خرید قانونی لایحه 9249 مصوب ها شهرداری نیاز مورد اراضی و
 و ستالاجرا لازم ها شهرداری مورد در و است نموده ضمنی و صریح نسخ موارد از ای ارهپ در

 مراجعه 9256 سال قانون به ،9249 سال قانونی سکوت موارد در که ندارد مانعی هیچ
 3.«کنیم

                                                                                                                             
قانون زمین شهری  1 و ماده 9269قانون اراضی شهری مصوب نون در طول اجرای قوانین موقتی ). این قا9

قی ماند و پس از خاتمه مواعد ی داشتند به صورت معلق باسال قدرت اجرای 5( که هرکدام 9266مصوب 
 ی پیدا کرد.قدرت اجرای شده در این قوانین مجدداً بینی پیش

 .966 ،(9212)تهران: انتشارات مجد،  حقوق شهری و شهرسازیار، . غلامرضا کامی3
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 قهری تملک تشریفات و شرایط -0
 رعایت از ناگزیر قهری تملک برای (... ها شهرداری و مؤسسات و ها )وزارتخانه یاجرای دستگاه
 آن رعایت عدم که دارند اهمیت ریقد به تشریفات این ،است ای ویژه تشریفات و شرایط
 از: عبارتند شرایط شود می کننده تملک دستگاه مالکیت اعتباری بی سبب

 های کاربری است مصوب طرح وجود قهری تملک ضروری و اصلی شرایط از یکی ـ الف
 حق ها کاربری این .شود می بینی پیش شهری تفصیلی و هادی جامع، های نقشه در مختلف
 نیاز مورد املاک و اراضی اگر است بدیهی .کند می ایجاد یاجرای دستگاه برای را قهری تملک

 5 ماده کمیسیون) صالح، مراجع طریق از توان می نباشد موجود کاربری با منطبق دستگاه
 به .نمود کاربری تغییر درخواست ایران( معماری و شهرسازی عالی شورای سیستأ قانون
 تصفیه جهت شهر پست مناطق در واقع اراضی نیازمند لابفاض و آب شرکت اگر مثال عنوان

 تقاضای الذکر فوق مرجع طریق از تواند می باشد زراعی اراضی این کاربری و باشد فاضلاب
  .نماید کاربری تغییر

 اراضی و املاک نیازمند شهر و کشور که اندیشه این پذیرش» اعتبار: مینتأ ـ ب
 نیست معنا این به کند پیدا سیطره آنها اموال بر تواند می ایشان اذن بدون و است شهروندان

 خصوصی مالکیت تبدیل کرد تصور نباید .محرومند خود املاک عوض دریافت از مالکین که
 2.«است کردن ملی مرادف تملک قوانین طریق از عمومی به

 ابنیه، تقویم نحوه قانون و 9256 مصوبه تملک و خرید نحوه قانونی لایحه اساس بر
 حقوق و ابنیه و املاک قیمت پرداخت 9249 مصوب ها شهرداری نیاز مورد اراضی و املاک

  .است ضروری مصوب یها طرح در واقع
 تملک و خرید نحوه قانونی لایحه 3 ماده یک تبصره: دولتی و ملی اراضی وجود عدمـ  ج

 طرح جرایا برای است موظف یاجرای دستگاه» دارد: می بیان رابطه این در 9256 مصوب
 چنین وجود صورت در است بدیهی .«نماید استفاده دولتی یا شده ملی اراضی از المقدور حتی
  .نیست مردم اراضی و املاک تملک به نیاز هایی زمین
 دیگر عبارت به هستند زمان به مقید شهری مصوب یها طرح: قانونی مواعد رعایت ـ د

 و املاک تملک خرید به نسبت قانون در شده بینی پیش مواعد ظرف باید یاجرای های دستگاه
  .کنند اقدام طرح در واقع اراضی

                                                                                                                             
 .23، (9217تهران: نشر دادگستر، ) شده نظام حقوقی اراضی ملیاحمد شمس،  .2
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 کند محروم مالکیت حق اعمال از را مالک نامحدود صورت به شهری یها طرح اینکه
  .نیست پذیرش قابل

 مصوب ها شهرداری و دولتی یها طرح در واقع املاک وضعیت تکلیف تعیین قانون
 کلیه» .دارد می بیان رابطه این در ماهه جدهیه لاجلا ضرب تعیین با 31/96/9264

 و دولت به وابسته یا دولتی های شرکت  نهادها، ، ها سازمان و مؤسسات ،ها وزارتخانه
 توسط آنها اجرای ضرورت که عمرانی یا عمومی یها طرح در باشند می مکلف ها شهرداری

 و باشد شده اعلان و تصویب مربوطه ضوابط رعایت با یاجرای دستگاه مقام بالاترین یا وزیر
 داخل و داشته قرار حقوقی( و )حقیقی از اعم اشخاص قانونی و شرعی املاک و اراضی در

 طرح وجود رسمی اعلام از پس باشد آنها استحفاظی حریم و ها شهرک و شهرها محدوده
 پرداخت و رسمی اسناد انتقال و قطعی معامله انجام به نسبت ماه هیجده مدت ظرف حداکثر

  .نماید اقدام مربوطه قوانین طبق آن عوض یا بها
 برنامه خود یها طرح اجرای برای یاجرای دستگاه اگر که است این بحث قابل نکته حال

 باید چه نباشد خود مصوب های طرح اجرای از انصراف اندیشه در و باشد داشته بندی زمان
  است: بینی پیش قابل فرض دو رابطه این در کرد؟

 شده موکول بعد سال 5 حداقل به آن در واقع املاک تملک و حطر اجرای اول: فرض
 یا بنا تجدید یا احداث مانند مالکانه حقوق کلیه از طرح در واقع مالکین حالت این در .باشد

 ؛برخوردارند ... و رهن و اجاره و فروش و تعمیر و بنا افزایش
 حالت این در باشد سال 5 از کمتر آن در واقع املاک تملک و طرح اجرای دوم: فرض

 حق شود شروع سال 5 از قبل طرح اجرای زمان هرگاه نماید می تعهد پروانه اخذ هنگام مالک
 و بگذرد طرح اعلام تاریخ از سال 5 مدت اگر البته .ندارد را بنا تجدید و احداث هزینه مطالبه
 و بوده برخوردار مالکانه حقوق از مالک نپذیرد صورت طرح جریمُ دستگاه طرف از اقدامی

  .ندارد مورد مالک از تعهد اخذ
 انعقاد برای رسمی اظهارنامه یا اداری نامه وسیله به مالک معمولاً: مالک به اعلام ـ ه

 الانتشار کثیر های روزنامه طریق از مراتب باشد المکان مجهول اگر ولی شود می دعوت قرارداد
 ماده 7 تبصره زیرا است برخوردار زیادی اهمیت از مالک هب اعلام .شود می دعوت به اقدام

 در 9249 سال مصوب ها شهرداری نیاز مورد اراضی و املاک ابنیه، تقدیم نحوه قانون واحده
 یک مدت ظرف حداکثر را خود کارشناس مالکین یا مالک هرگاه» دارد: می بیان رابطه این
 های روزنامه از یکی در انتشار کتبی، ابلاغ صور از یکی به که دستگاه اعلام تاریخ از ماه
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 علت به که مواردی در و ننماید تعیین رسد می عموم اطلاع به محل در گهیآ یا کثیرالانتشار
 در اختلاف مالکیت، سند صدور عدم ثبتی، تشریفات تکمیل عدم مالک، بودن مجهول
 صالحه دادگاه نباشد میسر کارشناس انتخاب امکان قبیل، این از موانعی و مالک فوت مالکیت

 به نسبت دادگاه به ها( )شهرداری مراجعه تاریخ از روز 95 ظرف حداکثر ملک وقوع محل
  «.کند می اقدام کارشناس تعیین

 صورت تملک نشود طی تشریفات که زمانی تا شده گفته قبلی شرایط به توجه با پس
 را معنا این ،9256 سال مصوب تملک و خرید نحوه قانونی لایحه 6 ماده اینکه کما پذیرد نمی

 ید خلع و سیساتتأ و ابنیه اراضی، تصرف دارد، می بیان داده قرار کیدتأ مورد صراحت به
  .باشد نمی مجاز مالک حقوق یا ملک قیمت پرداخت و معامله انجام از قبل مالک
 برای حق این و نیست اشخاص املاک غیرمجاز تصرف مجوز تملک قوانین حال هر به
 اسلامی مجازات انونق 619 ماده استناد به عدوانی تصرف عنوان به که است موجود مالک

  .گردد تصرف رفع و مربوطه ینمسؤول مجازات خواستار و نموده کیفری شکایت
 این نیست مردم ملک بر استیلاء از جو یا و مالکیت سلب معنای به مصوب طرح وجود

  .است باقی مالکیت حق همچنان اما نماید می ایجاد فروش به الزام ها طرح
 به شدهءامضا انتقال سند اساس بر است موظف ثبت اداره تملک، تشریفات طی از پس

 ابنیه، اراضی، مساحت و میزان به جدیدی مالکیت سند وی نماینده یا دادستان وسیله
 واریز بمتعاق اقدام این .نماید تسلیم و صادر یاجرای دستگاه نام به تملک مورد سیساتتأ

  .پذیرد می انجام ثبت صندوق به معامله قیمت
 نیست رسیدگی تشریفات طی و حقوقی دادخواست طرح به نیاز ید خلع یا و تخلیه برای

 دادستان طریق از ماه یک مدت ظرف شهری های طرح اجرای در تسریع و سهولت برای
  .گرفت خواهد صورت تحویل و تخلیه برای لازم اقدام

 حقوقی ماهیت بر تملک به مربوط قوانین رعایت عدم یجراا ضمانت  -3

  شهری املاك معاملات
 است: شده پرداخته تفصیل به ذیل شرح به موضوع دو به بخش این در

 عالم است واقع طرح در معامله مورد ملک اینکه از عادی سند با خریدار اول: حالت
 ؛باشد می
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 جاهل است واقع طرح در معامله مورد ملک اینکه از عادی سند با خریدار دوم: حالت
 .باشد می

 یا اقدام چه فوق حالات از هرکدام در که است کار دستور در مورد این بررسی حال
  .است میسور خریدار برای قانونی اقدامات

  عالم خریدار -3-9

 دهکر آگاه ملک بودن طرح در از را خریدار ابتدا از فروشنده اینکه به توجه با حالت این در
 گردد تملک ی(اجرای )دستگاه ... و شهرداری توسط ملک است قرار اینکه از را وی و است
 از حالت این در کرده ملک خرید به مبادرت موضوع این به علم با مشارالیه و ساخته مطلع
 حقی ونهگ هیچ است کرده ملک خرید به مبادرت ملکی چنین وضعیت به علم با خریدار اینکه
  .است نموده اقدام خویش ضرر به خود اقدام قاعده موجب به زیرا نیست متصور وی برای

 است: گردیده صادر ذیل مونمض با یرأ یک خصوص این در که است توضیح به لازم
 کشور عالی دیوان 96 شعبه 42/523/96 شماره دادنامه

 سند ظیمتن به الزام خواسته به دادخواستی )ح( آقای طرفیت به )ع( بانو ،91/94/9249 در
 برابر داد توضیح و نمود تسلیم تبریز 3 حقوقی دادگاه به ریال میلیون دو به مقوم رسمی
 تحت باغچه خانه دستگاه یک دانگ شش خوانده 39/93/9249 مورخه عادی نامه مبایعه
 دادگاه از خریداری ریال میلیون هفده مبلغ به آزادی خ تبریز در واقع 1922/31 پلاک

  .باشم می ثمن مابقی پرداخت و انتقال رسمی سند تنظیم به ریدارخ الزام خواستار
 مترمربع 24 حدود ملک چون داشت ابراز دفاع هنگام به دادگاه در )خریدار( خوانده

 خود فسخ هم بنگاه به که ام شده مغبون چون باشم می معامله فسخ خواستار دارد نشینی عقب
  .ام کرده اعلام را

 ساحت طرفی از ... داد یرأ چنین طرفین اظهارات و پرونده یاتمحتو بررسی با دادگاه
 و تهندانس صحیح را ()فروشنده دعوا دادگاه لذا است بوده قرارداد در مندرج مقدار از کمتر ملک
 کند می اعتراض یرأ به )فروشنده( بدوی خواهان که .گردد می اعلام و صادر آن رد به حکم

 استدلال چنین خود یرأ از بخشی در و کند می فسخ را دادگاه یرأ دیوان 96 شعبه که
 که دارد کامل آگاهی خریدار که شده عنوان قرارداد آخر بخش در اینکه به توجه با که کند می

 ملک نشینی عقب وضعیت از خریدار آگاهی جهت به بنابراین .است نشینی عقب دارای ملک
 نشینی عقب میزان خصوص در ستبای می هم دادگاه مضافاً نیست صحیح خریدار استدلال
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 قانون 99 ماده 7 بند و 4 ماده ب بند» 6 ماده ب )بند مواد این به توجه با که کرد می تحقیق
 را مجدد رسیدگی دستور و نموده نقض را یرأ 9243 ماه مرداد مصوب دادگاه آرای تجدیدنظر

 7(«کرد صادر

 طرح در همعامل مورد ملک گرفتن قرار به خریدار بودن جاهل -3-0

 :است گردیده ارائه متفاوتی نظرات خصوص این در
 علت و است باطل شود می واقع طرح در که ملکی معامله که باورند این بر ای عده ـ الف
  .دانند می تسلیم امکان عدم جهت به همانا را بطلان
 تجدیدنظر یها دادگاه قضات قضایی نشست در که است ای نظریه اساس بر نظر این

 ذکر به لازم البته است شده مطرح 94/99/9264 و 37/99/9264 مورخه در گلستان ناستا
 باشد: می نشست این قضات اقلیت نظر نظر، این که است

 دارد: می اشعار که مدنی قانون 264 ماده وقتی که است این اقلیت گروه این استدلال اما
 و تصرفات انحاء از متمکن که نحوی به مشتری تصرف به مبیح دادن از عبارتست تسلیم»

 را ملکی خریدار وقتی حال مبیع، بر مشتری ءاستیلا از عبارتست قبض و باشد انتفاعات
 قرار ... آموزشی بهداشتی، خدماتی، مراکز قبیل از متفاوت های طرح در که کند می خریداری

 قصدو  دفه عملاً صورت این در کند تملک را آن یاجرای دستگاه بعداً است قرار که دارد
 و کند می وارد خدشه معامله به واقع در عمل این و نشده محقق است کامل انتفاع که خریدار
 تسلیم امکان عدم عبارتی به یا تسلیم عدم جهت به بایستی خود حق احقاق برای خریدار

 و ارش مطالبه و معامله فسخ قبیل از یهای خواسته و بنماید را معامله بطلان تقاضای مبیح
 5.ندارد را پذیرش قابلیت رتخسا

 به منتهی است باطل شود می واقع طرح در که ملکی معامله که باورند این بر ای عده ب ـ
 آمدن: در للغیر  مستحقق علت

 جهت به بخش همان گیرد قرار طرح در ملک از بخشی هرگاه که باورند این بر ای عده
 قسمت آن نسبت به را ثمن است ظفمو فروشنده و است باطل درآمده للغیر  مستحق اینکه

 به را ثمن تمامی است موظف فروشنده گرفت قرار طرح در آن تمامی هرگاه و نماید مسترد

                                                                                                                             
) تهران: انتشارات  قانون مدنی در آیینه آرای دیوان عالی کشور )خیارات و احکام راجع به آن(یدالله بازگیر، . 7

 .332، (9261جاودانه، 

و  37/99/9264نظر استان گلستان در مورخه نظریه اقلیت نشست قضایی قضات شعب دادگاه تجدید .5
 به نقل قول از آقای علی غلامی مستشار شعبه اول دادگاه تجدیدنظر استان گلستان. 94/99/9264
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 در که محاکم در صادره آرای از یکی نماید: مسترد ،است باطل معامله تمامی اینکه جهت
 است: ذیل شرح به است شده صادر کتول آباد علی دادگاه یجزای 993 شعبه

 از قسمتی بطلان اعلام خواستهه ب ک.ش خانم طرفیت به ت.م آقای یادعو خصوص در
 مبیح درآمدن للغیر مستحق دلیل به مترمربع 35/924 مساحت به 39/94/9263 مورخه معامله

 حاصله غرامات پرداخت و معامله ثمن بابت ریال 39655999 مبلغ استرداد به فروشنده الزام و
 موجب به نموده عنوان خواهان که توضیح این به اجمالاً یمیتقد دادخواست متن شرح به

 در واقع خوانده اراضی از مترمربع هفتاد و دویست خرید به اقدام 29/94/9263 مورخ قرارداد
 و مبیع تصرف به اقدام و تحویل خریدار به نقداً را معامله ثمن کل و نموده جاده مجاورت

 وی علیه شکایت طرح به اقدام آباد علی ترابری و راه رهادا اخیراً است کرده آن در بنا ایجاد
 که نموده جاده حریم در گرفتن قرار دلیل به احداثی بنای تخریب و قلع درصدد است نموده

 حریم که گردیده مشخص اینکه به نظر شده نقدی جزای پرداخت به محکوم راستا همین در
 اعلام مترمربع 59/33 را حریم مقدار واندهخ و باشد می مترمربع 26 منطقه آن در جاده قانونی
 للغیر مستحق از که وی به را جاده قانونی حریم از مترمربع 35/924 مقدار وصف این با نموده
  .است داشته دریافت را آن ثمن و فروخته بوده اطلاع بی آن بودن

 اختپرد و باشد می للغیر  مستحق که قسمت آن بطلان اعلام تقاضای فوق شرح به لذا
 به امر ارجاع و طرفین اظهارات و دهپرون محتویات به عنایت با دادگاه نموده را معامله ثمن

 آکس از تنازع مورد زمین نمود اعلام 96/91/9263 مورخه نظریه اساس بر که کارشناسی
 و شود رعایت متر 26 جاده حریم بایست می که صورتی در دارد فاصله متر 5/33 جاده
 در معامله مورد زمین از مترمربع 35/974 مساحت و شود نشینی عقب متر 59/95 بایست می

 خواهان یادعو مبیع از قسمتی درآمدن للغیر مستحق لحاظ به دادگاه لذا دارد قرار جاده حریم
 ینآی قانون 916 ماده و مدنی قانون 219 ماده به مستنداً و تشخیص صحت بر محمول را

 پرداخت و تنازع مورد زمین از مترمربع 35/924 احتمس بطلان اعلام حکم مدنی دادرسی
 و صادر ... نیز و خواهان نفع به تومان هزار چهارده متری هر اساس بر فوق مساحت ثمن

 6.دارد می اعلام

                                                                                                                             
 993 صادره از سوی شعبه 662/63/993موضوع پرونده کلاسه  29/99/9262مورخه  9256. دادنامه شماره 6

 آباد کتول. جزایی، دادگاه عمومی علی
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 حق م.ق 779 ماده و هصفق ضتبع خیار استناد به جاهل خریدار که معتقدند ای عده ـ ج
 و کند قبول شده واقع صحیح که تیمسق نسبت به یا نماید فسخ را معامله که داشت خواهد
  .کند استرداد را ثمن است بوده باطل که قسمتی به نسبت
 شده استناد آن به فوق نظریه در که صفقه تبعض یارخ از مختصری توضیح به ابتدا در
  شود: می پرداخته است

 که بوده معمول سابق در معاملات در .است زدن بهم دست معنی به عرب لغت در صفقه
 را یکدیگر راست دست دنکن اعلام عقد آن از را خود رضایت واستندخ می وقتی معامله طرفین

 معامله با کوبیدن( )دست عمل این شدن همراه کم کم .دادند می دست هم به و گرفتند می
  .برود کار به معامله معنی به صفقه که شد باعث

 صفقه، تبعض خیار اصطلاح در و باشد می شدن تجزیه شدن، پاره پاره معنی به نیز تبعض
 779 مادۀ .درست دیگر بعضی و باشد باطل دلیلی به معامله از بعضی که است معنی این به
 عقد که دوش می حاصل وقتی صفقه تبعض خیار» گوید: می صفقه تبعض خیار به راجع م.ق

 خواهد حق ریمشت صورت این در باشد باطل اتهج از جهتی به مبیح بعضی به نسبت بیع
 به نسبت و کند قبول است شده واقع بیع که قسمتی نسبت به یا نماید فسخ را بیع داشت

  .«کند استرداد را ثمن است بوده باطل بیع که قسمتی
 است غیر به متعلق دانگش سه و او به متعلق دانگش سه که را ای خانه کسی کنید فرض

 و صحیح است بایع به متعلق که دانگی سه آن به نسبت بیع این فروشد می مالک اجازۀ بدون
 مشتری حالت این در است، باطل کند رد مالک که صورتی در دیگرش دانگ سه به نسبت

 و کند خودداری فسخ از یا کند فسخ کلی طور به را معامله دارد حق یعنی دارد تبعض خیار
  .بگیرد پس را ثمن بوده، باطل معامله که دانگی سه آن به نسبت
 منفعت درآمدن، للغیر )مستحق گوناگونی علل به است ممکن بیع از قسمتی لانبط
 م.ق 727 مادۀ در چنانکه باشد مبیع( نداشتن مالکیت یا و بودن نامشروع نداشتن، یعقلای

 مشتری و است باطل بعض آن به نسبت بیع باشد نداشته قیمت مبیع بعض اگر ... گوید می
  .دارد فسخ اختیار هصفت تبعض جهت از باقی به نسبت

 خیار مشتری برای صورتی در که است این کرد اشاره نآ به اینجا در توان می که ای نکته
 جاهل معامله زمان در عمبی از قسمتی به نسبت بیع بطلان به که دارد وجود صفقه تبعض

  .باشد
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 است خیار موجب وقتی صفقه تبعض» دارد: می مقرر باب این در م.ق 772 ماده چنانکه
  .«نباشد آن به عالم معامله حین در مشتری که

 که است آن کرد مطرح توان می که دیگری توجه قابل مطلب مذکور خیار خصوص در
 بقای بر اصل و است نشده ای اشاره آن بودن فوری به م.ق در و نسبت فوری صفقه تبعض

 اینکه مگر کند اعمال را خود حق تأخیر با تواند می خیار این صاحب بنابراین است حق این
 قرائنی با اینکه یا و آید حساب به خیار اسقاط عرف، نظر از که باشد ای اندازه تا تأخیر این

 در مختصر توضیح از پس .باشد داشته خیار آن شدن منصرف از نشان که باشد همراه
 در معامله مورد ملک از بخشی وقتی که معتقدند ای عده حال صفقه، تبعض خیار خصوص

 پس ولی است جاهل امر این به خریدار معامله هنگام به و باشد فوق شرح به متعدد های رحط
 حق دو باشد می طرح در ملک از بخشی که شود می مطلع عادی سند طریق از معامله وقوع از

 قسمتی نآ و باطل را بیع است واقع طرح در که میزان آن به اینکه یا است متصور وی برای
 م.ق 779 ماده اخیر قسمت موجب به سپس کنیم تصور صحیح نیست واقع طرح در که

 ثمن است بوده باطل بیع که قسمتی به نسبت و کند قبول است صحیح که قسمتی به نسبت
 فسخ به نسبت 779 ماده صدر موجب به که است این وی دیگر حق یا و کند استرداد را

 4.نماید اقدام صفقه تبعض خیار استناد به معامله
 خریدار برای صفقه تبعض خیار استناد به که شده صادر محاکم از یآرای خصوص این در

  است شده قائل فسخ حق
 کشور عالی دیوان 96 شعبه 31/99/9242-42/696/96 دادنامه الف(

 نسبت 99/95/9249 مورخ عادی سند فسخ بر حکم صدور خواسته به دادخواستی خواهان
 ملک در نقص علت به مشهد سنتوگناباد جاده حاشیه در عواق ... اراضی قطعه یک معامله به

 در .کند می نیز خسارت مطالبۀ حال عین در و نماید می گناباد یک حقوقی دادگاه تقدیم
 و جاده مسیر در وی ملک که داشته که کاملی علم با خوانده که دهد می توضیح دادخواست
 اینجانب ناواردی از و باشد می واقع سنتو جاده حریم در دیگر طرف از و است واقع کمربندی

 علت به لذا است فروخته اینجانب به گزافی قیمت با عادی سند موجب به و کرده سوءاستفاده
 و نمود استعلام فرمانداری از دادگاه است فسخ قابل قانوناً و شرعاً و معیوب مسیر نقص

 کارشناس به را موضوع دادگاه همچنین و کرد یدتأی را گرفتن قرار مسیر و حریم در فرمانداری
 مدارک و طرفین مدارک و اسناد ملاحظه و محل معاینه به عنایت با کارشناس تا داد ارجاع

                                                                                                                             
 .266، 5(، ج 9266)تهران: انتشارات دادگستر،  حقوق مدنی )قواعد عمومی قراردادها(. ناصر کاتوزیان، 4
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 قرار جاده حریم یا جاده مسیر در ملک که نماید مشخص راه اداره و شهرداری به مربوط
 رارق حریم در مراتب کارشناسکه  است چقدر آن میزان بودن مثبت صورت در و گرفته
 اعتراض و کردند قبول را نظریه طرفی که کرد یدتأی را ملک گرفتن قرار مسیر در و گرفتن
 دعوای ی،رأ در کارشناسی نظر و فرمانداری نظر به اشاره ضمن خود یرأ در دادگاه نکردند
 موضوع زمین معامله فسخ به حکم م.ق 779 ،219 مواد به مستنداً و تشخیص وارد را خواهان

 داده خوانده تحویل را ملک باید خواهان نتیجه در که صادر 99/95/9249 مورخه عادی سند
 دادنامه از خوانده تجدیدنظرخواهی اثر بر .نماید مسترد خواهان به را معامله ثمن خوانده و

 مقرر دیوان 96 شعبه یرأ در شد فرستاده 96 شعبه به و ارسال کشور عالی دیوان به پرونده
 یمؤثر و موجه ایراد و اعتراض رسیدگی از مرحله این در تجدیدنظرخواه ناحیه از است: شده

 6.«شود می ابرام دادنامه لذا است نیامده عمل به تجدیدنظر مورد دادنامه نقض منظور به
 کشور عالی دیوان 33 شعبه 32/94/9267 مورخه 29/94/9267 دادنامه ب(

 و چهارصد مبلغ استرداد خواسته به دادخواستی ( ه آقای) طرفیت به ق( )آقای خواهان
 و نموده سلماس عمومی دادگاه تقدیم مترمربع پنجاه و یکصد معامله ثمن ریال هزار بیست

 از یدشدهتأی تفکیکی نقشه برابر اینکه به اینجانب نمودن مغرور با خواندگان که داد توضیح
 شده ارائه نقشه حشره ب تفکیکی قطعات سلماس شهرداری و غربی ذربایجانآ استانداری طرف

 در امر کیفیت از گاهیآ بدون اینجانب که برسانند فروش به که دارند مدنظر ایشان طرف از
 معلوم اکنون که نمودم تفکیکی قطعات از قطعه یک ابتیاع به مبادرت خواندگان فریب اثر

 دادگاه .دارد قرار خیابان مسیر در معامله مورد محل و نرسیده شهرداری دتأیی به نقشه گردید
 تعویض تصویب که گردد مشخص تا است نموده استعلام شهرداری از اقدام راستای در

 عنایت با» است نموده صادر را ذیل یرأ بررسی از پس دادگاه است بوده تاریخی چه خیابان
-3594 نامه مفاد شرح به سلماس شهری جامع نقشه اینکه به توجهاً و پرونده اوراق جامع به

 نقشه محدود جزء نیز اهرنجان اراضی و شد تصویب 9259-9259 سال در 29/93/9267
 است شده تخریب و گرفته قرار کشی خیابان مسیر در مزبور ملک .بود سلماس شهری جامع

 خواهان یادعو و است محرز فیه متنازع زمین فروش مورد در خواندگان تقصیر هذا علی به بنا
 چهارصد مبلغ و خواسته مورد پرداخت به محکوم ویهس با خواندگان و دانسته صحت بر معمول

  .«نماید می محکوم خواهان حق در ریال هزار بیست و
 شود: می خواهی فرجام دادنامه از
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 نسبت شهری جامع نقشه مشمول مجرد ... و کرد استدلال خود یرأ در کشور عالی دیوان
 مشمول را آن معامله بلکه و بوده خود واقعی ارزش از ملک سقوط در کافی مزبور زمین به

 جهت به که ملکی رفت اشاره که گونه همان ولی گرداند می هباطل و ممنوعه معاملات کلی
 از قسمتی چنانچه داده دست از امر واقع در را خود معاملاتی ارزش شهری جامع نقشه

 .مایدن آن فسخ به اقدام صفقه تبعض عنوان تحت تواند می خریدار گیرد قرار معامله موضوع
 بوده عملی فسخ مصداق خود فیه مانحن در معامله ثمن استرداد به خواهان اقدام مراتب به بنا
 و تشخیص موجه معامله ثمن استرداد اصل زمینه در خواهان یادعو قبول اساس این بر و

 1«.گردد می ابرام نتیجتاً خواسته فرجام دادنامه
  .نماید فسخ را معامله تواند می جاهل خریدار غبن، خیار استناد به که معتقدند ای عده ـ د

 در آن تمام یا آن از بخشی که را ملکی خریدار وقتی یعنی حاضر موضوع خصوص در
 مثال عنوان به شخص وقتی که معتقدند نظریه این طرفداران کند می خریداری دارد قرار طرح
 نظیر که کند می اریخرید را ریال میلیون یکصد قیمت به مترمربع پانصد مساحت به ملک

 ارزش ریال میلیون یکصد همین بازار عرف در مساحت و مشخصات همین با و ملک همین
 و دارد قرار طرح در ملک که شود می متوجه عادی سند با خرید از بعد که آنجا از ولی دارد

 کارشناس به امر ارجاع از پس تملک هنگام به ی(اجرای )دستگاه کننده تملک دستگاه هرچند
 توضیح به توجه با که آنجا از ولی بپردازد است کرده خریداری خریدار که مبلغی همین
 و راستا این در ملک فعلی مالک یا خریدار و است زیاد تملک تشریفات اول گفتار در شده گفته
 قبلاً که وجه همین به بسا چه و کننده تملک دستگاه به مکرر مراجعات و زیاد سرگردانی از پس

 به اداری بوروکراسی تحمل و وقت اتلاف با اینکه جهت به ولی رسد می است نموده پرداخت
 جامعه عرف سرگردانی همین جهت به است نشده عنوان ظاهراً ساب چه و رسد می اولیه وجه

 بنابراین است برخوردار تری ینپای ارزش از مشابه املاک به نسبت مزبور ملک که معتقدند
  .باشند می قائل فسخ حق وی برای و کند می تلقیون مغب ناعنوه ب را خریدار
 نظریه این به خود المسائل جامع کتاب در رانیلنک فاضل محمد شیخ امله آیه اینکه کما

 است: ذیل شرح به آن جواب و سؤال متن که است معتقد
 به مقداری و است فروخته تومان میلیون یک مبلغ به را زمینی شخصی 9979 ؤالس
 انتقال از قبل ولی کند پرداخت سند هنگام را آن مابقی شده قرار و است گرفته نهبیعا عنوان
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 خریدار به را زمینی بدل شهرداری است ممکن حال کند می تملک را زمین شهرداری سند
 دارد؟ ای وظیفه بین این در فروشنده آیا ،بدهد او به را زمین همان از مقداری یا بدهد
 و بدهد فروشنده به را ثمن باقیمانده باید و است خریدار کمل زمین مسئله فرض در ـ ج

 مگر نیست بدهکار چیزی فروشنده و اوست ملک شود، واگذار خریدار به که زمین از مقدار هر
 صورت این در که گرفته صورت غبن معامله در یا بوده نقصی چنین دارای اول از زمین اینکه

 99.دارد فسخ حق مشتری
 یا ضمنی شرط از تخلف خیار استناد به بتواند خریدار که باشد این اهدیدگ یک شاید ـ  ه
  .نماید اقدام معامله فسخ به نسبت عرفی لوازم یا بنائی شرط
  مبنا: این بر
 گفتگوهای هنگام به که عقد وقوع از قبل یا شود می فروخته دیگری به ملکی هرگاه -9

 عمل به گفتگو نباشد قعوا طرح در نظر مورد ملک اینکه خصوص در مقدماتی
 در طرح وجود عدم صراحتاً هرچند دمور این در سازند می واقع را عقد بعداً و ورندآ می

 مبتنی قرارداد از قبل مقررشده شروط بر تراضی مفاد چون ولی باشد نیامده قرارداد
 ؛است مطرح تبانی یا یبنائ شرط حالت این در است

 این در شود نمی طرح از صحبتی عقد وقوع زمان رد همچنین و عقد از قبل گاهی ولی -3
 وقتی که است مردم میان در قوی عادت و عرف اینکه جهت به گفت باید حالت
 از تملک بعدی مشکلات و سختی تا نباشد طرح در که دارند کیدتأ خرند می را ملکی
 حالت این در حال نخورد همب نهاآ رامشآ و باشند نداشته یاجرای دستگاه سوی

 و شرط بین رابطۀ و تفسیر در که شد گفته ضمنی شرط برای حالت سه که طور مانه
 باید مورد این در حالـ  عادات و عرف سومی و قانون دیگری و بود حاکم عقل عقد

 توضیح بدین ،دارد وجود سوم حالت املاک به مربوط عقد و ضمنی شرط میان گفت
 طرح در وقوع عدم فرض با ار املاک که است این جامعه در قوی عرف چون که

  .دارد وجود سوم نوع از حالتی چنین در ضمنی شرط بنابراین کنند می خریداری
 در و است مطرح )تبانی( بنائی شرط اول حالت در که دو و یک حالت دو هر در حال

 در ملک که گردد مشخص بیع عقد وقوع از پس وقتی است مطرح ضمنی شرط دو حالت
 نسبت مورد برحسب ضمنی شرط یا بنائی شرط اساس بر یا تواند می دارخری است واقع ،طرح

  .نماید مبادرت قرارداد فسخ به
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 نتیجه
 این در ها دیدگاه این از هریک برای مطروحه های استدلال و مزبور نظرات مجموع به توجه با

  .پرداخت خواهیم آنها ارزیابی به نسبت قسمت
 و «د» و «ج» نظرات نتیجه ولی است بطلان ب و الف نظر دو نتایج نظر، شش بین از

  .است خریدار سوی از معامله فسخ امکان همانا «و» و « ه»
 صحیح و است انتقاد قابل آورد می فراهم را عقد بطلان موجبات که ب و الف نظر دو -9
 طرح در واقع ملک چون که بود این بر استدلال که ب بند دیدگاه خصوص در ابتدا باشد نمی

 گونه همان زیرا ندارد جایگاهی استدلالی چنین است باطل عقد بنابراین است للغیر ستحقم
 کننده تملک دستگاه گیرد می قرار متعدد های طرح در که ملکی شد گفته اول گفتار در که

 این با که باشد می کارشناس نظریه اساس بر نآ بهای پرداخت به موظف ی(اجرای )دستگاه
 حقی گونه هیچ طرح، در ملک گرفتن قرار صرف ترتیب بدین افتد نمی تمالی از ملک توصیف

 سلب موجبات شدن واقع طرح در صرف عبارتی به و شود نمی ایجاد یاجرای دستگاه برای
 دارای قبلی مالک همانند فعلی مالک یا خریدار همچنان و وردآ نمی فراهم را ملک مالکیت
 علی مسلطون )الناس تسلیط قاعده اساس بر و است ملک روی بر قانونی و مشروع مالکیت
 هر ی(اجرای )دستگاه کننده تملک دستگاه هرگاه لذا است مالکانه حقوق دارای مالک اموالهم(

 ملک خواه باشد می آن بهای پرداخت به موظف دهد انجام را تملک عملیات بخواهد زمان
 همین به )خریدار( جدید لکما به باشد فروخته هرگاه و قبلی مالک به باشد نشده فروخته
 است نگردیده اعلام باطل و ممنوع املاکی چنین معامله قانونی متن هیچ در که است جهت

 و دارد را خود ارزش همچنان و .افتد نمی مالیت از طرح در واقع ملک توصیف این با بنابراین
 در نیز للغیر مستحق ملک گرفتن قرار طرح در صرف به فوق توضیح به توجه با حال عین در

 وی مالکیت از زمانی و ماند می محفوظ وی مالکانۀ حقوق و مالک مالکیت همچنان و آید نمی
 به که کسانی دیدگاه بنابراین .بپردازد را آن بهای کننده تملک دستگاه که شود می خارج

 کاملاً و است انتقاد قابل باشند می ملک آمدن در للغیر مستحق به معتقد )ب( بند موجب
 و دارد مالیت ملک هم چون است نافذ و صحیح کاملاً پذیرفته صورت بیع لذا .است وجه بی
 اینکه جهت بود این بر ادعا که )الف( بند دیدگاه خصوص در اما باشد نمی للغیر مستحق هم

 دیدگاه این گفت باید است باطل معامله پس ندارد را تسلیم قابلیت گرفته قرار طرح در ملک
 به شد ذکر فوقاً که )ب( بند به مربوط های استدلال تکرار ضمن زیرا است قادانت قابل هم

 ملک، گرفتن قرار طرح با بلکه نیست للغیر مستحق هم و دارد مالیت هم ملک اینکه جهت
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 طرح در صرف به لذا ببرد انتفاع ملک از تواند می خریدار و است تسلیم قابل همچنان ملک
 بعضاً هایی محدودیت سری یک صرفاً بلکه بود نخواهد خریدار انتفاع مانع ملک گرفتن قرار

 ضررها اینگونه ولی باشد می تصور قابل خریدار برای ضررهایی بسا چه که شود می ایجاد
 های قسمت در که فسخ روش با بلکه آورد فراهم را عقد بطلان موجبات که نیست آنچنان
 .کند ضرر دفع خود از شد خواهد گفته بعدی
 باید خصوص این در که آورد می فراهم را فسخ موجبات جملگی بعدی دیدگاه سه اام -3
 حق خریدار برای که رسید خواهیم نتیجه به مدآ خواهد عمل به که توجیهی با هرچند گفت
 که ،است مهم باشیم فسخ به قائل خیار کدام به استناد با اینکه از ولی شد میخواه قائل فسخ

 فسخ به قائل صفقه تبعض خیار استناد به که ج( )بند سوم گروه دیدگاه گفت باید دمور این در
 طرح در صرف به که نجاآ از شد گفته قبل بند در که طوری همان زیرا است انتقاد قابل بودند
 طرفی از و باشد نمی للغیر مستحقق طرفی از و پذیرد نمی صورت مالکیت سلب گرفتن قرار
 به موظف (اجرایی )دستگاه کننده تملک دستگاه حال هر در زیرا افتد نمی مالیت از مال

 گرفته قرار طرح در قسمت به مربوط بیع لذا باشد می کارشناسی قیمت به ملک بهای پرداخت
 برای جایی تنها نه نباشد باطل قسمت آن بیع وقتی نیست باطل و است صحیح همچنان

 تبعض خیار جهت از بطلان برای جایی بلکه نیست 9 بند در مذکور جهات از وی عقد بطلان
 بیع از قسمتی که است اعمال قابل حالتی در مجموع در صفقه تبعض خیار زیرا نیست صفقه

 قانون در اگر است بدیهی باشد باطل مبیع از بخشی مالیت فقدان قبیل از متفاوت جهات به
خت غرامت، شده که از مالک با پردا آن بخش از ملک واقع در طرح موجب شد می ینیب پیش

بیع نسبت به  افتد و در این صورت بسا مال از مالیت می سلب مالکیت گردد؛ در این صورت چه
 خیار استناد به خریدار برای فیه حق ایجاد صورت این در و شد آن قسمت باطل اعلام می

 واقع ملک میزان آن چون ولی داشت قانونی جایگاه صحیح قسمت آن به نسبت صفقه تبعض
 خیار به استناد بنابراین .نیست باطل آن به نسبت بیع بنابراین است مالیت اراید طرح در

 به خریدار برای که ج بخش در صادره آرای جهت همین به باشد نمی صحیح صفقه تبعض
 نیست آن معنای به استدلال این اما است انتقاد قابل شده قائل فسخ حق مزبور خیار استناد

 بعدی بندهای شرح به دیگر خیارات به باید بلکه نباشیم لقائ فسخ حق خریدار برای که
 برای فسخ حق به قائل غبن خیار استناد به که )د( بند دیدگاه خصوص در اما .کنیم استناد
 دیگر خیارات همراه به اگر منتهی است یاعتنای قابل دیدگاه ای اندازه تا است شده خریدار

 به توان می معاملات از بعضی در کنیم اعمال هاییتن به بخواهیم و نگیرد قرار استناد مورد
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 دارای غبن خیار زیرا نیست استناد قابل مواقع از بعضی ولی کرد اعمال را فسخ حق آن استناد
 معامله ثمن با که ملکی هرگاه مثال عنوان به لذا باشد فاحش اینکه جمله از است شرایطی

 در ملک که گردد مشخص معامله وقوع از دبع ولی شود واقع معامله مورد ریال میلیون یکصد
 از بلکه نکند( یتلق عیب را آن عرف که فرض این )با عرفی دیدگاه با و است واقع طرح

 میزان آن به شود می حاصل تملک هنگام به که مشکلاتی وجود جهت به عرفی دیدگاه
 میلیون 49 آن واقعی ارزش ملکی چنین اینکه به شود قائل مثال عنوان به نشود قائل ارزش
 ولی بدانیم اعمال قابل را غبن خیار است فاحش آن غبن اینکه جهت به بسا چه باشد ریال

 در مشکلاتی دارای اینکه رغم علی ای جامعه در شاید و شود وردبرآ آن ارزش ریال 65 هرگاه
 در کنند برآورد ریال میلیون یکصد ارزش آن برای شود حاصل خریدار برای تملک خصوص

 اینکه جهت به ولی داند می الذکر اخیر قیمت باید را آن جامعه عرف هرچند اخیر ورتص دو
وی را  آرامش و شود می آوارگی به مجبور تملک هنگام به ، خریداراست واقع طرح درملک 

 همان اینکه یا و نیست شفاح غبن اینکه به توجه با ولی گردد؛ یزند و متضرر م بهم می
 نیگیرد در ا میزان و قیمت را در نظر میعرف همان  است شده ئلقا ثمن برای که میزانی
 موارد همه در اعمال قابل غبن خیار لذا نماید مبادرت معامله فسخ به نسبت تواند نمی صورت
  .باشد اعتمادی قابل روش تواند نمی و نیست
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The impact of laws on estate acquisition on city real estate. State and 

municipalities to do the duties and responsibilities that are responsible, 

such as real and legal persons, in the necessary time, they form the 

contracts with others which these contracts are done in the form of 

contracts such as sale, rent, compromise, mortgage, power of attorney, 

swaps and contracts referred to in Article 10 of Civil Code. In 

addition, to implement their programs and projects, they need to 

acquisition and possession of properties which according to existing 

laws and regulations, they apply the acquisition and possession of 

their personal properties. Of course, they must use national and state 

property and lands. In many cases, because of the inadequacy of the 

estate, land acquisition and property of people is necessary. Thus, it is 

possible that a conflict arise between the private interests of 

individuals and the public interest of community. However, due to 

reasonable and logical reasons, discarding and ignoring the public 

interest is not accepted. But this should not be cause the damage of 

individuals. The respect to the principle of autonomy and the principle 

of freedom of contracts requires that the rights and aspirations of 

individuals are considered. However, comply with the above 

principles should not be conflicted to supply the wants and needs. 

Therefore, the necessity of laws and regulations that concern the 

interests of property owners and the interests of society is considered. 

Reviewing the relevant laws and regulations and pay attention to the 

question of to what extent the rules is in this regard, is necessary. 
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