


357

 1388مسال دوم ي، ن16شماره (، يجيـ ترو ي)علم يحقوق يمجله پژوهشها
 15/12/1388رش: يخ پذيتار، 5/11/1388خ وصول: ي، تار378 يال 355صفحات 

 بر منابع نفت و گاز يت خصوصيمالك

 كايالات متحد امريدر حقوق ا

 *ز شافعيرشهبيدكتر م

ن حقوقـدانا   يبر منابع نفت و گاز در ب يت خصوصيتصور مالك ديشا :دهيچك
 ـي ـب به نظر آيآشنا و غرنا يا دهيپد يرانيا كـا از  يالات متحـد امر ي ـدر ا يد، ول

 ـمالك كه اسـتخرا  نفـت آغـاز شـد،     ين روزينخست بـر منـابع    يت خصوص ـي
 ـيمورد پذ يدروكربنيه ن مختلـ   ين قـوان يرش قرار گرفته است. جستجو در ب
موضوعات را  يص دو دسته كليخنه تشين زميصادره در ا ييقضا يو آرا يالتيا

: سـازد  يم ـ پذير امكا شده است،  ن منابع بنايا يت خصوصيمالك ه آ يكه بر پا
حقوق  ص حدود و ثغوريتشخ ژهيو بهو  ينفت يها هت بر حوزين مالكيينحوه تع
ن داده يهـر زم ـ  مالكـا  ن حق به ينه اين زميكه در ا ها هن حوزيمجاور ا مالكا 

 ـمنـابع ه  داننـد از  يزا  كه صلاح م ـيشده تا هر م ن خـود  ير زم ـي ـز يدروكربني
در برابـر  بـردار   ق تعهـدات مالـو و بهـره   ي ـن دقيـي د و دوم تعينما يبردار بهره

صرفاً به قرارداد  ن راين تعهدات طرفييتع ييه قضاينه روين زميگر كه در ايكدي
، فراتـر از  يتعهـدات ضـمن   ن واگذار نكرده و با فـر  وجـود  ين طرفيمنعقد ب

 ن نموده است. يطرف نيب يم روابط حقوقيتعهدات مصرحه اقدام به تنظ
چـاه، جرـرا     ، حفـر يت، استخرا ، شروط ضـمن ينفت، گاز، مالك :ها‌هدواژيكل

 كاي، حقوق امراياز، لكس پتروليخسارت، اكتشاف، حق امت

 و عضو كانو  وكلاي دادگستري مركز الملل دكتراي حقوق بين *

http://jlr.sdil.ac.ir/article_41714.html
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‌مقدمه
 ـآمـد  مالك  بـه وجـود  الات متحـد، امكـا    ي ـدر ا به جزاز جها   يا چ نقطهيد در هيشا ت ي

 ـا يو اجتماع ي، اقتصادياسي، سير حقوقبر منابع نفت و گاز به لحاظ ساختا يخصوص ن ي
 ـادون چاه نفت توسط ياست كه نخست ين مكانيدر چن قاًيبود و دق يكشور متصور نم ن ال. ي

ب اكتشـاف و اسـتخرا    ي ـن ترتيرسد و بـد  يم يبردار به بهره 1959حفر و در سال  ويدر
 ـ   گـردد  يمد، آغاز يوه جديو صنعت به شي به صورتنفت  لاش خـود  و افـراد گونـاگو  ت

 ـ. اكننـد  مـي به ثروت را آغـاز   يابيجهت حفر چاه و دست بـه سـرعت    يده اجتمـاع ي ـن پدي
بر اسـتخرا  نفـت از مخـاز      ياراض مالكا نه حق يرا در زم يگوناگون يحقوق يها شپرس

 ـ، و نه مجالس مقننـه ا يالتيا يها هن دادگايو ا سازد يمرا مطرح  ين اراضير ايواقع در ز ن ي
حـاكم بـر    يجاد و توسـعه نظـام حقـوق   يها و ا ن پرسشيپاسخ به ا هه ارائكشور بودند كه ب

حـاكم بـر    ين مقاله به اختصار به اصول كل ـيدر ا گمارند. ينفت و گاز همت م يقراردادها
بردار  ن و بهرهين مالو زميبر منابع نفت و گاز )بند اول( و نحوه تعامل ب يت خصوصيمالك

 م.  يپرداز ي)بند دوم( م

‌ينفت‌يها‌هت‌بر‌حوزين‌مالكيينحوه‌تعبند‌اول:‌
ت نفت و گـاز وجـود دارد. بـر    يعمده در خصوص مالك يدو تئوركا يامرالات متحد يدر ا

ن، از جمله نفـت و  يمواد موجود در زم ين تمامي، مالو زم1ت در محليمالك ياساس تئور
وط است، چرا كه ت الرته مشرين نوع مالكي. اباشد مين قرار دارد مالو يرزميگاز را كه در ز

كـه اقـدام    ين قاعده، كسي. بر اساس اگردد يممحدود  2بر اساس قاعده مربوط به استخرا 
 ـ ،كنـد  مـي ل يرا تحص ـ يت نفت و گـاز اسـتخراج  يمالك ،كند ميبه استخرا  نفت  در  يحت

ه واقـع شـده   يهمسـا ملو ر يباشد كه در ز يمتعلق به حوزه نفت نفت و گازن يكه ا يصورت
ه يكـه همسـا   ينينمود مالو زم يم يبين پيشاستخرا   ي، قاعده سنتيطين شرايباشد. در چن

، باشـد  مـي ن ين دو زم ـياشتراك مخز  ب به علتدر حال استخرا  منابع نفت و گاز او  يو
د و تا آنجا كـه  ين خود نماياقدام به حفر چاه در زمشخصاً مواجه است:  حل راهو يتنها با 
ن ي ـجـه ا يش دهـد. نت ين خـود را افـزا  ياز زم ياز استخراجزا  نفت و گياست، م پذير امكا 
 ـيرزميمنـابع ز  يكـه دارا  ييها نيدارندگا  زم يكه تمام باشد مين يا يحل سنت راه نفـت   ين

 

 

1. Ownership in Place  
2. Law of Capture 
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 ـ شتر نفت و گاز، اقـدام بـه اسـتخرا    يد استخرا  هرچه بيباشند در رقابت جد يم ه ي ـرو يب
 . نمايند ميمنابع خود 

مونتـه   دله يآورد. در قض يم به عملت يه حماين نظرير از اام يز در ابتداين ييه قضايرو
 ـناف ايدادگاه اسـت  3نگيلياند ما نگينيه لست چنس ماينگ علينياند ما نگينيما الات متحـد  ي

ت منـابع  ي ـن باشـد، مالك يلا، هر كس مالو زم ـ كامن ياعلام نمود كه بر اساس قاعده عموم
هـا بـا    نياز زم ـ يك ـيز كه مالو ين يدر مورد. 4ار دارديز در اختين را نير سطح زميز يعيطر

 ـاز نفت و گاز موجود در ز يبردار حفر چاه ضمن اقدام به بهره از  ين خـود، بخش ـ ير زم ـي
بـه  را  يت كامل مواد اسـتخراج يمالك ،كند ميز استخرا  ين مجاور را نيمنابع نفت و گاز زم

 ـا 5نريه تـا ي ـپـل عل يه شركت گـاز پ يالات متحد در قضيناف ايآورد. دادگاه است يم دست ن ي
ن ياقدام به حفـر چـاه در زم ـ   يقانون به صورتكه  ينيكه مالو زم نمايد ميقاعده را اعلام 

ن اسـتخرا   ين مجاور را به ضـرر صـاحب زم ـ  ين اقدام گاز زميا هجيو در نت نمايد ميخود 
ح طر يتواند مرنا يده و نميگرد 6رقابل جررا يا  غيضرر و ز هعملش مشمول قاعد ،كند مي

 .7رديدعوا قرار گ
از  يك ـيمثـال،   يرد، بـرا ي ـگ يز قرار م ـين ين حقوقيد دكترييه در ابتدا مورد تأين نظريا

 ن اظهارنظر كرده است:ينه چنين زميدر ا ييكايحقوقدانا  امر

بـه  ن خود را يحفر شده در زم يها هاز چا يت نفت و گاز استخراجين، مالكيمالو زم»
مجـاور   يهـا  نين نفت و گاز از زم ـياز ا يود كه بخشاگر ثابت ش يآورد، حت يم دست

 ينه حفاريدر زم ين خاصيكه قوان ين قاعده و در صورتيده است. بر طرق ايمنتقل گرد

 

 

3. Del Monte Mining & Mining Co. v. Last Chance Mining & Milling Co. 
4. Del Monte Mining & Mining Co. v. Last Chance Mining & Milling Co., 171 U.S. 55, 18 S.CT. 895, 43 
L.Ed. 72 (1898), cited in: Eugene O. Kuntz, John S. Lowe, Owen L. Anderson & Ernest E. Smith: “Oil 
and Gas Law: Cases and Materials”, American Casebook Studies, 1986, p. 11. 

اي بـا ايالـت    مونته ماينينگ و لست چنس ماينينگ، هر يو بـا انعقـاد قـرارداد جداگانـه     در اين قضيه، شركت دل
نيويورك، مالكيت بخشي از منافع زمين را به دست آورده بودنـد: اولـين شـركت مالكيـت سـطح و شـركت دوم       

لا مالكيت سطح  با تأكيد بر اين امر كه در كامن مالكيت زير زمين. دادگاه استيناف و ديوانعالي كشور امريكا هر دو
 گيرد، امكا  جداسازي اين دو را از هم مورد پذيرش قرار دادند. مالكيت تمامي ذخاير زير زمين را نيز دربر مي

5. People’s Gas Co. v. Tyner, cited in: Ibid, p. 12. 
6. Damnum absque injuria 
7. People’s Gas Co. v. Tyner, 131 Ind. 277, 31 NE 59 (1982), cited in: Ibid, p. 12. 
در اين قضيه، شركت گاز پيپلز با طرح دعوايي، مدعي گرديد كه مالو زمين مجاور )تانير( بـا اسـتفاده از تزريـق    

 ي خود، ميزا  استخرا  گاز را افزايش داده و در نتيجه بخشي از گازهاي واقـع در ها هنيتروگليسيرين به داخل چا
 . دادگاه اين اقدام را قانوني دانست.كند ميهاي مجاور را نيز استخرا   زير زمين
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مجاور كه بر اساس  يها نيزم مالكا ن در قرال يو زميده باشد، مالو يب نرسيبه تصو
كـه   يجررا  خسـارت ندارد ...  يتيده مسؤوليات نفت و گازشا  استخرا  گردين عمليا

ر ي ـن متضرر وجود دارد، اقـدام متقابـل اسـت. بـه تعر    يمالو زم يبرا ين مواقعيدر چن
 .8«را انجام دهد يتواند اقدام مشابه يگر، فرد متضرر ميد

تواند مالو  يم يا ن قاعدهيد كه اعمال چنيدر عمل و با گذشت زما  مشخص گرد يول
سـهم  »ج اعمـال  ين امـر، بـه تـدر   ي ـجرـرا  ا  يد. براين را از نفت و گازش محروم نمايزم

د به ين بايهر زم مالكا ن اصل، يالات متحد شكل گرفت. بر اساس ايدر حقوق ا 9«منصفانه
 يزا  نفت و گازيند كه متناسب با ميو مخز  مشترك نماياز  يبردار اقدام به بهره يا گونه

ه ي ـن بـود كـه نظر  يمستلزم اه ين نظري. ارائه اشود ميافت ي ين وير سطح زميباشد كه در ز
محقـق   10ه تكسـو  ي ـ  علي ـه اليكه در قض يمونته محدود شود؛ امر ه دليارائه شده در قض

ن در حفر هـر  يعمل مالو زم يبر آزاد ديتأكتگزاس ضمن  يوانعاليه، دين قضيد. در ايگرد
ا ن ريرا نامحـدود ندانسـته و مالـو زم ـ    ين آزاديد، اينما يل است حفاريتعداد چاه كه ما

، گـردد  يمجاد ضرر به مخز  مشترك منجر يكه به ا ييها تيتا از انجام فعال سازد يمموظ  
دقـت و   كننـدگا   دارا  و اسـتخرا  بـر  بهـره  ين دادگاه، اگر تماميد. از نظر اينما يخوددار

 يت مـوارد تمـام  يرند، در اكثريرا در استخرا  نفت و گاز به كار گ يو مشابه يمهارت كاف
 11خواهند آورد.  به دسترا از نفت و گاز  يا نصفانهسهم م مالكا 
د. بر يو مخز  مشترك مطرح گردياز  يبردار ن پس، مفهوم حقوق متقابل در بهرهياز ا
 ـ   يهـا  نيزم مالكا و از ين مفهوم، هر ياساس ا مشـترك اقـدام بـه     يمجـاور كـه از مخزن

د، ي ـست اقدام به حفر چاه نمال ايزا  كه مايتواند به هر م ي، منمايد مياستخرا  نفت و گاز 
 ن برود.يا از بيد به هدر رفته ين شكل نرايبه ا ينفت و گاز استخراج يول

ج يدر عمـل بـه نتـا    يت بـر نفـت و گـاز اسـتخراج    ين مالكييدر تع يحقوق حل راهن يا
توانسـت بـا حفـر     ين همانند گذشته ميو زميد. از آنجا كه مالو يمنجر گرد يا رمنتظرهيغ

 ـ يرقابتز استخرا  كند، يه خود را نين همسايرزميگاز موجود در زچاه، نفت و   مالكـا  ن يب
 

 

8. Kuntz et al., op. cit., p. 27. 
9. Fair Share 
10. Elliff v. Texon 
11. Elliff v. Texon Drilling Co. 146 Tex. 575, 582, 210 S.W. 2d 558, 562, (1948); cited in: Ibid. 

احتياطي همراه بود، منجـر   هاي الي  كه با بي هاي مجاور زمين برداري تكسو  در زمين ليات بهرهدر اين قضيه، عم
برداري تكسو  از نفت الي  گرديد. ديوانعالي تگزاس اعلام نمود كه اين  هاي استخرا  الي  و بهره به انفجار دكل

 زمين الي  در اين شرايط را ندارد. برداري از نفت واقع در زير برداشت نفت مشروع نروده و تكسو  حق بهره
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و اسـتخرا  نفـت    يبردار شتر چاه به بهرهيگرفت تا با حفر هر چه ب يمجاور در م يها نيزم
ز وجـود  ين ين نفت استخراجيفروش ا يبرا يكه بازار كاف يند. در صورتياقدام نما يشتريب

ا ي ـن يدر مخـاز  سـطح زم ـ   ينفـت اسـتخراج   يسـاز  رهيذخ ن ناچار بهينداشت، مالو زم
ا در ي ـو  شـد  مـي ا سوزانده يز ين نيگشت. گاز آزاد شده به سطح زم يم ينيرزميز يها هحفر

 د.يگرد يفضا منتشر م
گونـاگو  نشـا  داد كـه     يهـا  هچا يو مطالعات بر رو يقات علميبا گذشت زما ، تحق

در ، گـردد  يم ـتر شـد  عمـر چـاه     باعث كوتاهش از حد يمتعدد و استخرا  ب يها هحفر چا
توانـد بـر عمـر چـاه      يمناسب از چاه م ـ يبردار ت فاصله در حفر چاه و بهرهيكه رعا يحال

ن ي ـمجـاور بـه ا   يهـا  ه  چااج مالكيگردد. به تدر يمنته يشتريافزوده و به استخرا  نفت ب
 يهـا  نيا  نفت از زم ـمشترك، نحوه استخر يدند كه با توافقات متقابل و همكاريجه رسينت

را جهـت   ينيز قوانين يالتيا  گوناگو  اگذار قانو ز ياندك ن خود را هماهنگ سازند و اندك
الات ي ـت اي ـكه در حـال حاضـر، اكثر   يا ب رساندند، به گونهينحوه استخرا  نفت به تصو

 ـا گاز بدو  كسب مجـوز از مقامـات ا  يحفر چاه نفت  انـد. مجـوز    را ممنـوع سـاخته   يالتي
ن يتضـم  ي. براكند ميو چاه را ذكر يمحل حفر چاه و حداكثر عمق  يخرا  به طور كلاست
ز ي ـح حفـر و پـس از خاتمـه اسـتخرا  رهـا نشـود ن      يصـح  ين امر كـه چـاه بـه صـورت    يا

. در صـدور  12گـردد  يم ـا  حفـر چـاه اخـذ    يدر زما  صدور مجوز از متقاض يا نامه ضمانت
زا  نفـت قابـل   ي ـد كـه م ي ـعمـل نما  يا ونـه د بـه گ يو  مربوط بايسيز كميمجوز استخرا  ن

ه ي ـكـه رو  يع گردد؛ امـر يمجاور توز يها نيزم مالكا ن يب يا استخرا  به صورت منصفانه
 نموده است: ديتأكز بر آ  ين ييقضا

 يهـا  نيزم ـ مالكـا  و از ي ـزا  حقوق مرترط و متعلق ]بـه هـر   ين مييو  در تعيسيكم»
 د:يال را احراز نميحداقل نكات ذ ديبامجاور[ 

 زا  نفت قابل استخرا  از مخز ؛يم -1
 شده؛ يحفار يها هو از چايزا  نفت قابل استخرا  از هر يم -2
 مجاور؛ مالكا و از ينسرت نفت متعلق به هر  -3
 .13«تواند استخرا  شود يكه بدو  هدر رفتن م يزا  نفتيم -4

 

 

12. Kuntz, op. cit., pp. 26-27. 
13. Larsen v. Oil & Gas Conservation Commission, 569 p. 2d 87, 61 O&GR 246, cited in: Ibid. 

هاي ايالتي در وضع قواعدي جهت تنظيم استخرا  نفت  در اين قضيه، لارسن با طرح دعوايي صلاحيت كميسيو 
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لاوه بـر مسـائل   دارد، ع ـ يمتعدد داشته و جنره مشاع مالكا كه  ييها يندر خصوص زم
مشاع حق حفـر چـاه و    مالكا ا چند نفر از يو يا يد كه آيآ يا  ميز به مين پرسش نيفوق ا

باشـند   ينه را دارا م ـين زميثالث در ا يا انعقاد قرارداد اجاره با شخصياستخرا  نفت و گاز 
ن يزم ـ مالكـا   ين حق را براي، دادگاه ا14ه آلنيعل يريشركت نفت و گاز پره يا نه. در قضي

 ـ، اقدام به انجـام عمل يگر مالكا  مشاعيد هشناسد كه بدو  اجاز يت ميبه رسم يمشاع ات ي
 ـيد. اينما ياستخرا  نفت و گاز از مال مشاع  ـناد هن امر الرته به منزل ده انگاشـتن سـهم آ    ي

اند، نخواهد بـود، چـرا    كه در استخرا  نفت و گاز مشاركت نداشته يمشاع مالكا دسته از 
، سـهم  يدي ـات از ارزش خالص نفـت و گـاز تول  يتوسعه و عمل يها هنيكسر هزكه پس از 
پرداخـت خواهـد شـد. بـا      يات استخرا  مشاركت نداشته بـه و يكه در عمل يمالو مشاع

كه در  يمشاع مالكا د، يبه بار آ يخسارات يات استخراجيكه از عمل ين، در صورتيوجود ا
 ـيبر مشاركت در پرداخـت سـهم هز   يداند تعه نداشته يات استخرا  نقشيانجام عمل  هـا  هن

 15نخواهند داشت. 
عت مطـرح  بـه سـر  كـه   يگـر ين، پرسش ديت استخرا  نفت از زمين وضعييپس از تع

، يافتن مشـتر ي ـت در يعدم موفق به علتن بود كه پس از استخرا  نفت و گاز و يد ايگرد
ره ي ـذخ ينيرزميز يها هرا در حفر يمجرور گردد تا نفت و گاز استخراج كننده اگر استخرا 

ا يرد، آيمجاور، مورد استخرا  مجدد قرار گ كنندگا  ن نفت و گاز توسط استخرا يسازد و ا
، 16نسو يه مورچيشركت گاز لو  استار عله يقاعده فوق اعمال خواهد شد؟ در قض همچنا 

، يت بـر گـاز اسـتخراج   يجاد مالكيا پس از استخرا  گاز و ايد كه آين پرسش مطرح گرديا
 ـبا هـدف ذخ  ينيرزميز يعيق مجدد آ  در مخاز  طريتزر  ـ سـازي  رهي ن رفـتن  ي، باعـث از ب

 

 

ها را  دهد كه در نهايت ديوانعالي ايالت وايومينگ با رد اين ادعا، صلاحيت اين كميسيو  رد اعترا  قرار ميرا مو
 شناسد. به رسميت مي

14. Prairie Oil and Gas Co. v. Allen 

در اين قضيه، فردي به نام گودلند كه مالكيت منافع را با آلن به صورت مشاع در اختيار داشت، سهم خـود را بـه   
شركت پريري جهت استخرا  نفت واگذار نمود ولي شركت موفق به استخرا  سودآور نفت نشد. آلن نيز كه تنها 

% مالكيت مشاعي را در اختيار داشت، موانعي را بر سر فعاليت اين شركت به وجود آورد كه دادگاه بـا صـدور   10
 رأي خود، اين اقدام را غيرقانوني اعلام كرد. 

15. Oil and Gas Law Outline, downloaded from: http://www.studentweb.law.ttu.edu 
16. Lone Star Gas Co. v. Murchinson 

در اين قضيه شركت لو  استار كه شركتي فعال در زمينه گاز بود، با طرح دعوايي عليه مورچينسو  مدعي گرديـد  
و  استار از زير زمين استخرا  نموده و به اند كه شركت ل كه اين اشخاص اقدام به استخرا  و فروش گازي كرده

 ي زيرزميني ديگري تزريق كرده بود. ها هطور موقت تا پيش از فروش، در حفر



‌مالكيت‌خصوصي‌بر‌منابع‌نفت‌و‌گاز‌در‌حقوق‌ايالات‌متحد‌امريكا

 

363 

ل ين گاز و تحصيتواند اقدام به استخرا  ا يم يگريده و شخص دين گاز گرديت بر ايمالك
ت يت با وضـع ين وضعيسه كرد  ايه، دادگاه تگزاس با مقاين قضيد؟ در ايت بر آ  نمايمالك
 ، اعلام داشت:كنند ميعت فرار يزند و به طريگر يخود م الكا مت يكه از مالك يواناتيح

ا ين روباه را آزاد كند يا يگريرا در جنگل به دام اندازد و در نقطه د يروباه ياگر فرد»
ا اقـدام  يرا به رودخانه بازگرداند، آ يماه يگريكند و در نقطه د يد ماهياگر اقدام به ص

 ـا گاز خود كرده صورت نگرفته اسـت؟ آ خوانده بدنظريتجدبا آنچه كه  يمشابه  ـا اي ن ي
 يع ـين گاز را پس از آنكه گاز بـه مكـا  طر  يخود نسرت به ا يت انحصاريشركت مالك

ن يكـه بـه داخـل زم ـ    يده مـا اگـر گـاز   ي ـ؟ ... بـه عق دهد ميخود بازگشت، از دست ن
 ـبازگردانده شده به ز در قرـال   يتيمسـؤول  يوخواه حركـت كنـد،   دنظري ـتجدن ير زم ـي

 ـاول كننده ن گاز ندارد، چرا كه استخرا يا  ااستخر خـود   يت انحصـار ي ـگـر مالك يه دي
 .17«دهد مين گاز را از دست ينسرت به ا

سـال بـه طـول     26، نيا به شدت مورد انتقاد حقوقدانا  قرار گرفت. با وجود ين رأيا
ه شركت يت عليه وايه را رد كند. در قضين نظريالات متحد ايگر در ايد يد تا دادگاهيانجام

اعلام نمود پـس از   يه دادگاه كنتاكيدادگاه با كنار گذاشتن نظر 2وركيويالت نيا يعيگاز طر
 ـآمـد، ا  به دسـت ت آ  ي، مالكيعيل گاز طريآنكه با تحص ق گــاز بـه   ي ـت بـا تزر ي ـن مالكي

 .3رود ين نمياز ب يساز رهيبا هدف ذخ يعيطر ينيرزميز يها ا ديم
 ـاله يدر قض ـ يگـر يد يز بـا صـدور رأ  يتگزاس ن ديوانعالي ه شـركت تكسـو    ي ـ  علي

ن نفت و گاز و ياس بيگذارد و انجام ق يكنار مرا ن خصوص يد در اي، هرگونه تردنگيليدر
 4 .كند ميرا مردود اعلام  ينير زميز يها با آي يوانات وحشيل حيگر اموال از قريد

زا  ي ـت نفـت در م كه از اعمال قاعده برداش ييها ينظم ين است كه بينكته قابل توجه ا
 ـنوسـا  م  همچنـين مـت نفـت و گـاز و    يش قيا افزايآمد به كاهش  يم به وجودد يتول زا  ي

ز اسـتخرا  نفـت   يگر، در اغلب موارد نيد ي. از سوشد ميعرضه نفت و گاز در بازار منجر 

 

 

17. Lone Star Gas Co. v. Murchison, 353 S.W. 2d 870, 16 O & GR *16 (Tex. Civ. App. 1962), cited in: 
Kuntz et. Al., op. cit., p. 18; White v. New York State Natural Gas Corp. et al., U.S. Dist. Ct Western 
Dist. Of Pa. 190 F. Supp. 342. 

در اين قضيه، وايت با طرح دعوايي عليه شركت گاز طريعي نيويورك، خواستار توق  توليد گـاز از منـابع گـازي    
يه گاز زيرزميني به اتمام رسـيده  وي به علت اختلافات قراردادي شد. در مقابل شركت گاز مدعي بود كه منابع اول

بـه زيـر زمـين     سازي مجدداً رسد، گازي است كه پيشتر استخرا  شده و جهت ذخيره و آنچه اكنو  به فروش مي
 .Cited in: Kuntz, op. cit., p. 21; Ellif v. Texon Drilling Co., Ibid, p. 29 تزريق شده بوده است.
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رفت و يپـذ  يبازار صورت م يش و تقاضايت پالاي، ظرفينفت يها هش از كشش لوليو گاز ب
بـاز انرـار    سـر  يهـا  لا گـودا يها و  كه قابل فروش نرود، در تانو يفت استخراججه نيدر نت
ر، فرو رفتن ياز نفت به علت ترخ ير قابل توجهين رفتن مقاديكه به نوبه خود به از ب شد مي

 ـمقابله بـا ا  ي. براشد ميا آتش گرفتن منجر ين يدر زم از  يا پـاره  1935ده از سـال  ي ـن پدي
زا  نفت قابل برداشت به وجود ين مييرا جهت تع ييها و يسي، كمينيب قوانيالات با تصويا

ن ين اساس ايمعقول بازار باشد و بر ا يالت منطرق با تقاضايد در هر ايزا  توليآوردند، تا م
توانند به  ينم ها و يسين كميمعقول بازار كنند. هر چند ا ين تقاضايياقدام به تع ها و يسيكم
ر يتأث ها و يسين كميد وضع شده توسط ايتول يها تيند، محدوديانماقدام مت نفت ين قييتع
، هـر زمـا  كـه    ها و يسين كميبه ا ييارات اعطايمت دارد. بر اساس اختيبر ق يا كننده تيتثر
 ـ، تولنمايـد  مـي د شود محدود يالت توليو ايرا كه ممكن است در  يزا  نفتيو  ميسيكم د ي

زا  ي ـن مي ـم ايتقس ـ 18.كنـد  ميم يمعقول تقس ييبر مرنا ها ها چاين يادين ميقابل مجاز را در ب
 ـن ين شـود. بـرا  يادين ميض ناروا بيرد كه مانع از ترعيصورت پذ يد به نحويبا ن ي ـل بـه ا ي

آمـده   به وجـود الات متحد يدر حقوق ا« معقول بازار يتقاضا»تحت عنوا   يهدف، مفهوم
معقـول   يسـت كـه بـه صـورت    ا يا گازيزا  نفت يم يبه معنا« معقول بازار يتقاضا»است. 

بـا  . باشـد  مـي از ي ـالت مـورد ن يدر داخل و خار  از آ  ا يجهت مصرف، استفاده، انرارساز
و، ي، مونتانا، اوهـا يپ يس يس ي، ميز، كنتاكينو يليا، كلرادو، ايفرنيكال يها تالي، انيوجود ا

 ـترت نيبـد  19انـد.  امتناع نموده ينين قوانيب چنينگ تا كنو  از تصويوميوتا و واي ه ي ـب، روي
 ـرا پا يخاص ـ يگوناگو  نظام حقوق يالات متحد با صدور آرايا ييقضا نمـوده،   يگـذار  هي

 ـ، اهـا  ينزم ـ مالكا ت بر منابع نفت و گاز توسط يرش مالكيضمن پذ ت را مـنظم  ي ـن مالكي
د، ي ـزا  مورد نظـر خـود نما  يتواند اقدام به استخرا  نفت و گاز به م يم ي: هر مالكسازد يم
ن يـي تع يزا  نفت و گـاز اسـتخراج  يرا جهت م يتوانند حدود يز مين يالتيا يها دولت يول
 ند.ينما

‌گريكديدر‌برابر‌بردار‌‌بند‌دوم:‌تعهدات‌مالك‌و‌بهره
 ـ    گـردد  يم ـن پرسش مطـرح  ين مالو منابع، اييپس از تع ن مالـو و  يكـه چگونـه رابطـه ب
 ينفت و فروش نفـت اسـتخراج   . از آنجا كه حفر چاهگردد يمم يتنظبردار  بهره گذار سرمايه

برخـوردار   يا هين سـرما يها از چن نين زميا مالكا و  باشد مي يميعظ يگذار سرمايهازمند ين
 

 

18. Ibid, p. 37. 
19. Ibid, p. 88. 
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ن يب، رابطه بين ترتيباشند. بد يا  مگذار سرمايهازمند انعقاد قرارداد با يباشند، به ناچار ن ينم
 .گردد يمم ين تنظيطرف نيمابيبردار در وهله نخست توسط قرارداد ف مالو منرع و بهره

ز واقع شده اسـت، در عمـل   ين نيكه مورد توافق طرف يح قرارداديدر كنار تعهدات صر
انـد.   نموده يبين پيشح يز در كنار تعهدات صريرا ن يضمن يالات متحد، تعهداتيا يها هدادگا

ت و از منـابع نف ـ بـردار    ن است كه بهرهيا ها هتوسط دادگا ين شروط ضمنيهدف از اعلام ا
 ـاز ا يبردار طلرانه اقدام به بهره فرصتن يبدو  لحاظ كرد  منافع صاحب زمگاز،  ن منـابع  ي
 ـبـردار از منـابع نفـت و گـاز، منـافع هـر دو طـرف را در عمل        د و مسـتأجر بهـره  يننما ات ي
 يحاكم بر قراردادها يبه نظام حقوق يده ب در شكلين ترتيخود لحاظ كند. بد يبردار بهره
 ـنـه انعقـاد ا  يخاص را در زم ين گام خود قواعديالات متحد در دوميا يها ه، دادگاينفت ن ي

 اند.  نوع قراردادها و شروط مندر  در آ  مقرر نموده
 ـ نگونهينكته قابل ذكر در خصوص ا ا  گـذار  سـرمايه ن و يزم ـ مالكـا  ن يقراردادها كه ب

نفـت و گـاز    يدها. قرارداباشد مين نوع قراردادها يا يخاص حقوق يژگي، وگردد يممنعقد 
ن قرارداد سند انتقال است، چرا ي. اشود ميهم سند انتقال حق است و هم قرارداد محسوب 

كـه حـق اكتشـاف نفـت و گـاز را دارا       ياست كه بر اساس آ  مالو مواد معـدن  يكه سند
از را محفـوظ  ي ـخود حق امت يو برا دهد ميانتقال  يو شركت نفتين حق را به ي، اباشد مي
و  باشـد  مـي  يمرتن يقرارداد يا هنام موافقتبر  ها هگر، بخش عمده اجاريد ياز سو. دارد مي

 ـاز نحـوه محاسـره حـق امت    يمسائل گونـاگون  ات اسـتخرا  را  ي ـعمل ياز تـا نحـوه اجـرا   ي
 رد.  يگ دربرمي
نفت و گاز توسط مسـتأجر   يبردار الات متحد، مرسوم است كه قرارداد اجاره بهرهيدر ا

 :باشد مي يدو هدف اساس ين قراردادها معمولاً حاوي. ارددگ يما انتخاب يه يته

 به دسـت  ينيمدت زما  مع ينظر را برا كوشد حق توسعه محوطه مورد ي( مستأجر م1
 رد؛ينفت و گاز بر عهده گ ينيزا  معيجهت استخرا  م يآورد، بدو  آنكه تعهد

استخرا  را در طول  ل دارد حقيز بود، مستأجر تمايآم تيد نفت و گاز موفقي( اگر تول2
 خود حفظ كند. يبرا يبردار ت بهرهيمدت قابل

را  يو سلسله شروط ضـمن يالات متحد در عمل يا يها ههمانگونه كه اشاره شد، دادگا
 ـ   ت از منافع مالو منابع نفت و گاز مقرر نمـوده يجهت حما كـه   يدر صـورت  يانـد كـه حت

ت آنـا  خواهـد   يبردار موظ  به رعا بهرهبردار باشد،  بهره يبرا ين تعهداتيقرارداد فاقد چن
 م نمود:ير تقسيز يكل يها هتوا  به دست يرا م ين شروط ضمنيبود. ا
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 ؛يقاتيو تحق يشيآزما يها ه( حفر چا1
 ؛ياضاف يها ه( حفر چا2
 نفت؛ يها هت در برابر خشو شد  چاي( حما3
 ( جررا  خسارت قصور از انجام تعهدات؛4
 شتر؛يبر اكتشاف ب ي( تعهد ضمن5
 ح؛يت دقت و به طرز صحيات استخرا  با رعايبر انجام عمل ي( تعهد ضمن6
 ؛يمحصولات استخراج يابيبر بازار ي( تعهد ضمن7
 از؛ي( پرداخت حق امت8
 از؛ي( جررا  خسارت در برابر عدم پرداخت حق امت9
 .يابيبر بازار يمرن ي( شرط ضمن10

‌يقاتيو‌تحق‌يشيآزما‌يها‌هحفر‌چا.‌1-2
و  يش ـيآزما يهـا  ه، قرارداد حفر چـا يني، مالو زم20يتيه بيعل يل كمپانيستر  اويا هيدر قض
و متخصـص  يبا  1910ن خود را در سال يجهت اكتشاف و استخرا  نفت از زم يقاتيتحق

ا ي ـكه در صـورت قصـور    شود ميو ضمن آ  شرط  نمايد ميمنعقد  يبردار اكتشاف و بهره
افـت خسـارات   ين حـق در يفت و گاز، مالـو زم ـ و اكتشاف ن ها هن چايتعلل جهت حفر ا

 ـ. پـس از انعقـاد ا  باشد ميرا دارا  يزا  مقطوع و ثابتيانجام تعهدات به م تأخير ن قـرارداد،  ي
و  كنـد  مي تأخيرتعلل و  يبردار نسرت به آغاز كار خود جهت اكتشاف و بهره كننده اكتشاف

. در نمايـد  مـي ز ي ـن واريالو زمبه حساب م يا را به صورت دوره يوفق مفاد قرارداد، مرالغ
و در  نمايـد  مـي ن خود ين مجاور، اقدام به آغاز استخرا  نفت از زمين فاصله، مالو زميهم
، يبـردار  متخصـص اكتشـاف و بهـره    يبرا يا هين با صدور اخطارين تحول، مالو زميا يپ

 ـاخطار افتيخ دريروز از تار 30ظرف  يبردار و بهره ياكتشاف يها تيخواستار آغاز فعال ه ي
را  يين دعوايخود، مالو زم يها تيو با ادامه امتناع متخصص اكتشاف از آغاز فعال شود مي

اسناد و مـدارك، بـا رد درخواسـت     يدادگاه پس از بررس .كند ميجهت فسخ قرارداد آغاز 
 :دارد مين در فسخ قرارداد، اعلام يمالو زم

رفته نشده است كه مؤجر ]مالو ي.. پذالات متحد[ .ي]در ا ها هدادگا ياز آرا يو هيچدر »
 تـأخير افـت خسـارت   يطرف مقابـل از در  يه برايق صدور اخطارين[ بتواند از طريزم

 

 

20. Eastern Oil Co. v. Beatty 
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ا اقدام بـه فسـخ قـرارداد بـه     يافت غرامت شود يانجام تعهد امتناع نموده و خواستار در
ن يادي ـر اصـول بن يمغـا  ين امـر يد. چن ـيعلت قصور در انجام تعهدات طرف مقابل نما

ن اجـازه را خواهـد داد تـا    ي ـو طرف قـرارداد ا ين امر به ي. اباشد ميوق قراردادها حق
رفته است يگر خود پذيد يكه از سو يمفاد قرارداد شود، در حال يفور يخواستار اجرا

خـود در اجرـار    يشود. موجر در ناتوان رو روبه تأخيرقرارداد با  يكه ممكن است اجرا
در  تـأخير ، بـه جـز   شود مين يخسارت نهگو هيچحمل طرف مقابل به انجام تعهداتش مت

نـده  ياسـتخرا  در آ  يبـرا  همچنا . نفت و گاز يدياز نفت و گاز توليالامت افت حقيدر
 ـبه وجود آمـده ن  تأخيرو در برابر  باشد ميموجود  ن[ در قـرارداد خـود   يز ]مالـو زم ـ ي

 .21«ديافت نمايرفته كه غرامت دريپذ

‌ياضاف‌يها‌هحفر‌چا.‌2-2
حق اكتشـاف   ين اقدام به واگذاري، مالو زم22شنيه دو  كورپوريل علير اويه سوپريدر قض

 ـ. مدت اولنمايد مياز يالامت افت حقيل در برابر درير اويو استخرا  نفت به شركت سوپر ه ي
ه و در صـورت كشـ    يشد  مدت اول يشده بود كه پس از سپر يبين پيشقرارداد ده سال 

 ـاز نفت و گاز قابل تمد يتجار يبردار ما  ادامه بهرهنفت و گاز، مدت قرارداد تا ز د بـود.  ي
 يو قـرارداد بـرا   گـردد  يم ـن منطقه و استخرا  آ  يل موفق به كش  نفت در اياو ريسوپر

 يها هل از حفر چاياو ريسوپر ي، ولشود ميد يز تمديشتر از ده سال نخست نيب يمدت زمان
. شـوند  مـي ز خواستار فسخ قرارداد ين نيزم مالكا و  كند مي يشتر خوددارياستخرا  نفت ب

نفـت ضـمن    يهـا  هنفت در توسعه چا كننده د نظر در خصوص تعهد استخرا يدادگاه تجد
 نمايـد  مـي د ين نكته تأكيزا  استخرا  نفت، بر ايبر گسترش م مستأجر يرش تعهد ضمنيپذ

 هجهت توسـع ا مستأجر ين امر كه آين اييموجر در تع يكه انتظار معقول كسب سود از سو
 ـالامت زا  حقيست چرا كه مين كننده نيير تعيا خين اقدام كرده است ياديشتر ميب  ـاز دري  يافتي

 ـ، هـر چنـد كـه تول   باشـد  ميد نيتول يها هنيمرترط با هز يموجر، عامل د نفـت در قسـمت   ي
د يامتناع مستأجر از گسترش خطوط تول كننده هيتواند توج ين مورد اجاره نمياز زم يكوچك
 ين رأي ـت در اي ـحائز اهم هاز مورد نظر خود باشد. نكتيوم ساختن موجر از حق امتو محر

 

 

21. Eastern Oil Co. v. Beatty, 71 OKL. 275, 177, 1918, cited in: Kuntz et al., op. cit., p. 280. 

اي را با شركت ايستر  اويل جهت استخرا  نفت در برابر پرداخت حق امتياز  ساله تي قرارداد دهاِ در اين قضيه، بي
كـه دادگـاه ايـن اقـدام را      كنـد  مـي به علت تعلل اين شركت اقدام به فسـخ قـرارداد    ، ولي متعاقراًنمايد ميمنعقد 

 . كند ميغيرقانوني اعلام 
22. Superior Oil Co. v. Devon Corp.  
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 ـ يخصوص ـ هن است كه دادگاه نه تنهـا از منظـر رابط ـ  يدر ا ن موضـوع  ي ـن بـه ا ين طـرف يب
 ـرا ن يدر ادامه استدلال خود، منـافع عمـوم   همچنينپردازد، بلكه  يم ز مـورد توجـه قـرار    ي

د نفت و گـاز  يدار توليپا هكه توسع كند ميجاب يا يعموم ن دادگاه، منافعي. از نظر ادهد مي
 ـ ينفت، م يمنابع داخل هابد، چرا كه توسعياستمرار   ـبـه ا  يزا  نفـت واردات الات متحـد را  ي
الات متحـد در برابـر   ي، از ايتراز تجار يزا  كسريو ضمن كاسته شد  از م دهد ميكاهش 
آورد  يم ـ به عمـل  يشتريت بينفت حما كننده ديتول يدر داخل كشورها ياسيس يها يناآرام

23. 

‌نفت‌يها‌هت‌در‌برابر‌خشك‌شدن‌چايحما.‌3-2
 ـاز م يبردار بهره يدر چگونگبردار  الات متحد تعهد بهرهيدر حقوق ا دا  نفـت و گـاز بـه    ي

. در باشـد  مـي  يمرتن ـلا  دا  مزبور نشود، بر قواعد كـامن يكه منجر به خشو شد  م يا گونه
 :دارد مين اظهار ين تعهد چنيا  ايدادگاه در ب 24لسنيه دانيعل زينداستريا يو ويه يقض

مربوط بـه اجـاره    يقراردادها يكه در تمام باشد مين امر يلا متضمن ا ن قاعده كامنيا»
 ـ [دا ياز مبردار  بهره]جهت استخرا  نفت و گاز، مستأجر   يمتعهد است تا از منابع نفت

مجـاور   يهـا  نيزم ـ يها هت حفر چادر برابر خشو شد  به عل [نيصاحب زم] موجر
اجـاره بـه    يهـا  ن است تا قصد طـرف يا ين تعهد ضمنيممانعت به عمل آورد. هدف ا

مـوجر   يو بـرا  باشد ميد نفت و گاز جهت كسب سود ين، توليد. هدف طرفياجرا درآ
 ي... تعهـد ضـمن   گـردد  يم ـد محقـق  ياز توليالامت افت حقين كسب سود در قالب دريا

ن در برابر خشو شد ، تعهـد بـر اعمـال مراقرـت و دقـت      يت از زميمستأجر در حما
. باشـد  مـي مجـاور   يها هن به علت حفر چاياز خشو شد  زم يريمعقول جهت جلوگ

معقول و محتـاط اسـت   بردار  و بهرهيمقصود از مراقرت و دقت معقول، نحوه عملكرد 
ر و مسـتأجر  ت از منـافع مـوج  ي ـه، جهت حمايط موجود در هر قضيكه با توجه به شرا

 يمحتاط و معقول، قانو  به مستأجر فرصـت بردار  ار بهرهي... به موجب مع نمايد مياقدام 
ن خصوص يدر ا يا هيافت اخطارين مدت، خواه پس از دريا يتا ط كند ميمعقول اعطا 

 

 

 اين قاعده در دعاوي ذيل نيز مورد تأكيد قرار گرفته است: .23
Stabbs v. Imperial Oil & Gas Products Co., 164 La. 689, 144 So. 595 (1927); mart v. Crow, 220 Ark. 141, 
246 S.W. 2d 432, 10 & GR 246 (1952); anfeldt v. Hanes, 196 Kan. 719, 414 P2d 7, 25 O & GR 127 
(1966); Temple v. Continental Oil Co., 182 Kan. 213, 320 P.2d 1039, 8 O & GR 717 (1958). 
24. U.V. Industries Inc. v. Danielson 
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 .25«دينما ياضاف يها همشابه اقدام به حفر چا يقين و خواه از طريمالو زم ياز سو

 يرد كه انتظار استخرا  نفـت و گـاز در ابعـاد   ين شرط صورت پذيبا ا ديباتعهد مزبور 
 يمعقول بـرا  يد، سوديتول يها هنين معنا كه پس از كسر هزيوجود داشته باشد، بد يتجار

 .26بماند يبردار باق مستأجر بهره
 4مـدت   يبردار برا ، مستأجر بهره27لي  اويه شركت ريم عليشركت سوندهاه يدر قض

آ  مـدت،   يكردنـد كـه ط ـ   ين استدلال را مطرح م ـي  ااانجام نداد. موجر يچ اقداميسال ه
بشكه نفت از املاك آنا  توسط املاك مجـاور اسـتخرا  شـده بـود و مسـتأجر       145،000

ت در برابـر خشـو شـد  منـابع نفـت و گـاز و       ي ـخـود را در حما  يبردار تعهد ضمن بهره
كردنـد كـه    ي  عنـوا  م ـ امسـتأجر  املاك مجاور نقض كـرده اسـت. در برابـر،    يبردار بهره
. دادگاه شد ميافت يآنا  در ياز سو يبر حفار يمرن يا درخواست كتريه يست اخطاريبا يم

ر يكه مستأجر از استخرا  نفت توسـط سـا   يه در مواردياعلام نمود كه شرط صدور اخطار
ط يشـرا  ني ـن امر كه مستأجر مطلع از اياثرات ا ي، ضرورت نداشته ولباشد مياملاك مطلع 

 ، بر عهده مالو است.باشد مي

‌جبران‌خسارت‌قصور‌در‌انجام‌تعهدات.‌4-2
فسـخ   همچنـين افـت غرامـت و   يكه در دهد ميالات متحد نشا  يدر ا ييه قضايرو يبررس

موجود در جرـرا  خسـارت نقـض     يها هوين شيتر و استخرا ، متداول يبردار قرارداد بهره
ن و حفـره چـاه   يادي ـجهـت توسـعه م   ياضاف يها ه، حفر چايحفر چاه اكتشاف يتعهد ضمن

. در باشـد  مـي مجـاور   يهـا  نياز به هدر رفتن و استخرا  نفت توسط زم ـ يريجهت جلوگ
الات فسـخ قـرارداد،   ي ـگر از ايد يا و در پارهبردار  افت غرامت از بهرهيدر الاتياز ا يا پاره

 

 

25. U.V. Industries Inc. v. Danielson; 184 Mont. 203, 602 P.2d 571, 64 O & GR 454 (1979) 
ولي  كند ميدر اين قضيه، دانيلسن قراردادي را جهت استخرا  نفت از زمينش با شركت يو وي اينداستريز منعقد 

از  هـا  هوگيري از خشو شد  چـا ، شكايتي را عليه اين شركت به سرب قصور در جلها هبا خشو شد  برخي چا
 نمايـد  ميبردار در اين زمينه، اعلام  . دادگاه ضمن اعلام تعهد ضمني بهرهكند ميي جديدتر طرح ها هطريق حفر چا

 . باشد ميساله  هشتكه اين تعهد مشمول مرور زما  
26. Oil and Gas Law Outline, op. cit., p. 34. 
27. Sundheim v. Reef Oil Corp., 247 mont. 244, 511, 806 p. 2d 503 (1991). 

در اين قضيه، طرفين با انعقاد قراردادي بر اكتشاف و استخرا  نفت توافق نمودند و خوانده كار خود را آغاز نمود 
شكه نفت وي به علت قصور خوانده توسط مالـو زمـين همسـايه اسـتخرا      ب 145.000ولي خواها  مدعي بود 
 ي رأي خود را عدم اطلاع خوانده از اين امر قرار داد. گرديده است. دادگاه مرنا
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 .باشد ميجررا  خسارت متداول  يها هويش
خـاص خـود را    يها تيز مشكلات و محدودين حل راهن دو يا و ازين، هر يبا وجود ا
پرداخـت   ي، هـدف اصـل  باشـد  مـي بر پرداخـت غرامـت    يد اصليكه تأك يداراست. هنگام

بـه مـورد   بـردار   توسط بهره ياست كه اگر تعهد ضمن يزانين معادل ميالنفع به مالو زم عدم
 يهـا  هد. در خصوص حفـر چـا  يگرد يافت مياز دريالامت زا  حقين مي، اشد مياجرا گذاشته 

 باشـد  مين يمالو زم ين امر از سويافتن نفت، مشكل عمده اثرات ايشتر جهت يب ياكتشاف
در  يد. وليگرد يمورد نظر كش  م يها ني، نفت در زمشد ميحفر  ياكتشاف يها هكه اگر چا

 ـيشتر، اثرات ايشتر جهت استخرا  نفت بيب يها هبر حفر چا يخصوص تعهد ضمن ر ن امر ب
بـود.   يقابل اسـتخرا  م ـ  يشتري، نفت بشد ميحفر  ها هكه اگر چا باشد مين يعهده مالو زم

از  يريشـتر جهـت جلـوگ   يب يهـا  هشتر مربوط به اختلاف بر سر حفر چـا يه بيقض يدشوار
 ـ. در اشود مياطراف  يها نيزم كنندگا  ده شد  نفت توسط استخرا يكش ن مـورد، سـؤال   ي

ه ي ـد بـر پا ي ـزا  غرامـت با ي ـن ميـي ا تعي ـن اسـت كـه آ  يمت ازا  غراين مييجهت تع ياساس
، قابل پرداخـت بـه مالـو    شد ميحفر  يشتريب يها هرد كه اگر چايصورت پذ يازيالامت حق
اطـراف استحصـال    يهـا  نيزم كنندگا  كه توسط استخرا  يزا  نفتياز ميالامت ا حقي، شد مي

 .28ده استين به فروش رسين زميشده و به ضرر مالو ا

‌شتريبر‌اكتشاف‌ب‌يتعهد‌ضمن.‌5-2
مرسـوط و مفصـل بـه     ي، دادگـاه بـه صـورت   29شنيه آمرادا هس كورپوريچل عليه ميدر قض
گر پرداخته است. به يد يها هشتر و حفر چايدر اكتشاف ببردار  گوناگو  تعهد بهره يها هجنر
 يتصـاد د و اسـتخرا  اق ي ـشتر پس از آنكه توليبر كاوش ب يضمن ين دادگاه، تعهديده ايعق

ن يا بـه مالـو زم ـ  ي ـرد؛ اول آنكـه آ ي ـگ يقرار م يابيشد، با توجه به دو عامل مورد ارز آغاز
از نقـض   ين خسارت ناش ـيا ايبر اثر عدم اكتشاف وارد خواهد شد و دوم آنكه آ يخسارت
 30ر.يا خي باشد ميمحتاط بردار  و بهرهيعمل به صورت  هنحو هقاعد

بردار  ت و گاز از املاك مورد اجاره، مستأجر بهرهن اساس پس از آغاز استخرا  نفيبر ا
 

 

28. Kuntz et. al., op. cit., p. 331. 
29. Mitchell v. Amerada Hess Corp., 638 P.2d 441, 72 O & GR 104 (OKL. 1981), cited in: Ibid, p. 333. 

ا  منعقد نموده بودنـد و خوانـده   در اين قضيه، طرفين قراردادي را جهت اكتشاف و استخرا  نفت از زمين خواه
اقدام به اكتشاف و استخرا  نفت از زمين خواها  نيز نمود، ولي خواها  مدعي بـود كـه خوانـده بايـد اقـدامات      
 بيشتري را انجام داده و ميزا  اكتشاف را افزايش دهد. دادگاه وجود چنين تعهدي براي خواها  را مردود دانست. 
30. Cited in: Ibid, p. 333. 
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 يبـه صـورت   يبـردار  جهت تداوم توسـعه بهـره   ياضاف يها هموظ  است اقدام به حفر چا
انجام دهد كـه منـافع مـوجر و مسـتأجر، هـر دو را       ين توسعه را به شكليد و ايمعقول نما
اقدام به طرح دعوا بردار   ه مستأجر بهرهيتواند عل يم يد. صاحب املاك در صورتيلحاظ نما
 ـاثرات كند تداوم توسعه عمل اولاً،د كه ينما ين شرط ضمنينقض ا به علت و  يات حفـار ي

 ـ   بهرهثانياً، ر باشد و يپذ هيتوج يتوانست از نظر اقتصاد ياستخرا  م ن يبـردار محتـاط در چن
كـار گرفتـه    بـه  ين شرط در صورتي، انيبا وجود ا. 31نمود يم يبردار اقدام به بهره يطيشرا
بـه عمـل    ين تـوافق ين طـرف يدر خصوص نحوه حفر چاه ب صراحتاًكه در قرارداد،  شود مي
ن يدر قـرارداد اجـاره، طـرف    32يش ـيه كي ـشركت گال  پروداكشن عله يامده باشد. در قضين

و قطعـه  ي ـت در حفر چاه و استخرا  نفت، در ينموده بودند كه در صورت موفق يبين پيش
ت حفـر چـاه،   يحلقه چاه حفر شود. پس از موفق 4گر يو در قطعه د حلقه چاه 12ن ياز زم

از آنجـا   يحلقه چاه حفر نمود ول 4حلقه چاه و در قطعه دوم  15خوانده در قطعه نخست 
شـتر بـر اسـاس    يب يهـا  هدانست، خواستار حفر چا ينم ين تعداد را كافيكه صاحب ملو ا

ن ي ـد. دادگاه اعلام نمـود كـه ا  يدر خصوص توسعه معقول و ادامه كاوش گرد يشرط ضمن
نـه توسـعه   يح در زميصر يا رد كه مادهيگ يمورد استفاده قرار م يتنها در صورت يشرط ضمن

در قرارداد ذكر  ين شرطيكه چن ينشده باشد. در صورت يبين پيشاستخرا  نفت در قرارداد 
 .33نخواهد داشت يگر كاربرديد يشده باشد، شرط ضمن

ن نراشـد،  ياز زم ـ ياز بخش يبردار ل به توسعه بهرهيبردار ما رهكه مستأجر به يدر صورت
پس دهد و خود را از تعهد بر توسـعه آ    ن را به مالو بازيتواند آ  بخش از زم يهمواره م

ا ين مورد اجاره يبردار اقدام به بازپس داد  زم كه مستأجر بهره يد. در صورتيبخش آزاد نما
 خود دارد: يش رويرا پ حل راهدو  ين از نظر حقوقيزمد، مالو يننما يبردار توسعه بهره

در خصـوص   به جزد، يتواند اقدام به فسخ قرارداد اجاره نما ين ميال ( فسخ: مالو زم
 موجود در آنجا قرار دارد؛ يها هكه چا يا قطعه

كـه   يد در صـورت يد و اعلام نمايصادر نما يا هيتواند اخطار يب( اخطار فسخ: مالو م
 .حفر نگردد، اجاره فسخ خواهد شد ينيچاه در ظرف مدت مع ينيتعداد مع

 

 

31. Ibid, p. 334. 
32. Gulf Production Co. v. Kishi, 129 Tex 487, 103 S.W. 2d 965 (1937). 

يي كه بايد حفر شود را تعيين نمودند ولي مالو زمين خواسـتار  ها هدر اين قضيه، طرفين در قرارداد خود تعداد چا
آيـد كـه    ضمني تنها در مواردي به وجود ميي بيشتري شد. دادگاه با رد اين خواسته، اعلام نمود تعهد ها هحفر چا

 ي نشده باشد. بين پيشتعهد صريح 
33. Ibid, pp. 335-336. 
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‌حيت‌دقت‌و‌به‌طرز‌صحيات‌استخراج‌با‌رعايبر‌انجام‌عمل‌يتعهد‌ضمن.‌6-2
نـه  يدر زمبـردار   ن دامنه تعهـد بهـره  ييتع يمرنا 34ه كوبتزين عليه بالدويالات متحد، قضيدر ا

 ـادره در اص ـ ي. بـر اسـاس رأ  باشـد  مـي ن تعهـد  يا ياستخرا  و نحوه اجرا ه، در ين قض ـي
ت حسـن  يبر رعا يگر قراردادها، تعهد ضمنيز همانند دياستخرا  نفت و گاز ن يقراردادها

د دسـت بـه انجـام    ي ـن نراياز طـرف  يو هيچن معنا كه يت و رفتار منصفانه وجود دارد، بدين
ش از قـرارداد  يمنـد  ع حق طرف مقابل در بهرهييا تضيب يزند كه منجر به ورود آس ياقدام

 يهـا  هويت و با استفاده از شياست كه با حسن ن رو روبه ين تعهد ضمنيبا ابردار  شود. بهره
 ـ، توليبـردار  ممكن، اقدام به توسعه، بهـره  هوين شيبهتر يريبه كارگمعقول و  د و فـروش  ي

را  يگـر يد ي، دادگاه تعهـد ضـمن  ين تعهد ضمنيا ييد. در كنار شناساينما ينفت استخراج
 ـتول يهـا  هاز چـا  يبـردار  ق بهـره ي ـات دقي ـق و انجام عمليوش دقبر كا يز مرنين مـورد   يدي

 ـياز چنـا  اهم  ين تعهدات ضمني. ادهد ميقرار  ييشناسا باشـند كـه در    يبرخـوردار م ـ  يت
ن خـود را مجـدداً تصـرف    يتواند زم ـ ين ميدار، مالو زمبر بهره يصورت نقض آنها از سو

الات متحـد فسـخ   ي ـدر حقـوق ا اصـولاً  كه  يلد و به قرارداد اجاره خاتمه دهد، در حاينما
 35قرار نگرفته است.  يقرارداد مورد استقرال چندان

‌يمحصولات‌استخراج‌يابيبر‌بازار‌يتعهد‌ضمن.‌7-2
ن ي ـشـد، ا  يزا  تجـار ي ـد آ  به ميا گاز و توليپس از آنكه مستأجر موفق به اكتشاف نفت 

 يا گاز استخراجينفت  يابيقدام به بازارد كه ايآ يدار( به وجود مبر بهرهمستأجر ) يتعهد برا
ن احتمال وجـود دارد كـه محـل    ياز موارد ا يا ن در پارهيد. با وجود ايجهت فروش آ  نما

 ـآنكـه امكـا  تول   رغـم  علـي با خطوط لوله داشته و  ياريا گاز فاصله بسياستخرا  نفت  د ي
 ـراشدم نن محصول به بازار فروش فراهيامكا  حمل ا يوجود دارد، ول ياقتصاد ن ي. در چن
ا گـاز، اقـدام بـه فسـخ     يتواند به علت عدم امكا  فروش نفت  ين ميا صاحب زمي، آيحالت

 ـدادگـاه در ا  36ه شركت نفت و گاز كلرادويستول عليه بريد؟ در قضيقرارداد اكتشاف نما ن ي

 

 

34. Baldwin v. Kubetz 
35. Baldwin v. Kubetz, 148 Cal. App. 2d 937, 307, P.2d 1005, 7 O&GR 407 (1957), cited in: Kuntz et al., 
op. cit., p. 339. 

اندازي نمايـد. بـه علـت     متعهد شده بود كه تا پيش از انتهاي سال نخست، يو چاه را راه بردار در اين قضيه، بهره
بردار نرود، وي موفق به انجام اين كار نشد. دادگاه اعلام نمود كـه قـرارداد    مشكلات پيش آمده كه منتسب به بهره

 . باشد ميبردار قابل توجيه  ره، چرا كه قصور بهباشد ميمعترر  همچنا سال منعقد شده بود(  3مربوط )كه براي 

36. Bristol v. Colorado Oil & Gas Corp. 
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 :دارد مينه اشعار يزم

 ـ گـردد  يم ـد ي ـمنجـر بـه تول   يات حفاريكه عمل ين است هنگاميبر ا يقاعده كل»  يول
 ـقـادر بـه بازار   يا عدم خطوط لولـه ارترـاط  يبه علت فقدا  بازار بردار  بهره ع يسـر  يابي

نكـه  ين حق فسخ قرارداد را نـدارد؛ مشـروط بـر ا   ي، صاحب زمباشد ميمحصول خود ن
 يكـرده باشـد، تمـام    يابي ـش را مصـروف بازار يتـلاش و وقـت خـو    يتمامبردار  بهره
صـورت   ين امر ظرف مدت معقـول يشده باشد و اچاه فراهم  يبرا يزات ضروريتجه

 37.«گرفته باشد

شتر در خصـوص اسـتخرا  گـاز مطـرح     ياست كه تعهد مزبور ب ين نكته ضروريذكر ا
نفـت و   يكيزيف يها يژگين تفاوت، تفاوت در ويتا استخرا  نفت و علت عمده ا باشد مي

، اقدام سازي رهيا  محل ذختوا  در هم يتوا  به سهولت انرار كرد و م يگاز است. نفت را م
از آنجا كه فروش و حمل گاز مستلزم وجـود خـط لولـه     يل آ  نمود؛ وليبه فروش و تحو

برخـوردار   يشـتر يب يهـا  يدگي ـچيسه با نفـت، از پ يو فروش آ  در مقا يابي، بازارباشد مي
 است.

ردار ب وجود دارد و بهره ينفت و گاز استخراج يبرا يكه بازار مصرف مناسر يدر موارد
 ـ، از اختنمايـد  مياقدام به انعقاد قرارداد جهت فروش نفت و گاز  ن يـي ار مطلـق جهـت تع  ي

 ـمعقـول در ا بـردار   و بهرهيد همانند يست، بلكه بايمت فروش برخوردار نيق ن خصـوص  ي
دادگـاه   38وتيپ يستيباپت يساين كليه نخستيآموكو عل يديه شركت توليد. در قضيعمل نما
محتاط و معقول متعهـد اسـت بـا لحـاظ منـافع مـوجر و       بردار  بهرهو يكه  نمايد مياعلام 

نـه  ين زميمت ممكن به دست آورد و در اين قيرا جهت فروش گاز با بهتر يمستأجر، بازار
ت عمل كرده اسـت  يبا حسن نبردار  ا بهرهين امر كه آيا يابيت عمل كند. در ارزيبا حسن ن

 ـآ  زمـا  مشـخص گـردد كـه آ    ط حـاكم بـر   يد با توجـه بـه شـرا   يز باير نيا خي ط يا شـرا ي
 ـقابل حصول بوده است  يجهت فروش گاز استحصال يتر مناسب  ـا خي ر. از نظـر دادگـاه،   ي

نقـض تعهـدات    يمت موجود در بازار، همواره به معناين قيكمتر از بالاتر يمتيفروش به ق
ن بـر  يد طـرف ياست كه با يشروط متعدد ي، چرا كه قرارداد فروش حاوباشد مين يقرارداد

 

 

37. Bristol v. Colorado Oil & Gas Corp., 225 F.2d 894.5 O&GR 50 (10th Cir. Okl. 1955), cited in: Ibid, 
p. 348. 

قده بين طرفين به علـت  در اين قضيه، بريستول دعوايي را عليه شركت نفت و گاز كلرادو جهت فسخ قرارداد منع
 نمود.قصور اين شركت در استخرا  نفت و گاز به ميزا  مورد نظر طرح 

38. Amoco Production Co. v. First Baptist Church of Pyote 
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ل يرا تشـك  ياز مجمـوع شـروط قـرارداد    يك ـيمـت تنهـا   ين قيـي ند و تعيسر آ  توافق نما
 39.دهد مي

‌40ازيپرداخت‌حق‌امت.‌8-2
ق انعقاد عقد اجاره بـه  ين، حق استخرا  نفت و گاز خود را از طريكه مالو زم يدر صورت

ل يرا تحص ـ ياراز واگذيافت امتي، حق درين واگذاريد، در برابر ايواگذار نما يشخص ثالث
رمنقـول  يغ ينيو حق عياز ي، حق امتكايامرالات در ير ايانا، در سايزيدر لوئ به جز. نمايد مي

از نفت  يا قسمتيكه  كند مين امكا  را اعطا ين اياز به مالو زمي. حق امتگردد يممحسوب 
 مت فروش را به دست آورد.ياز ق يا سهميد يافت نمايرا در يو گاز استخراج
 ـبامت محصـول  يكه ق يزمان در خصوص  ـ   دي الات مختلـ   ي ـن ايبـرآورد گـردد، در ب

ارزش  يده هستند كه ارزش بازار بـه معنـا  ين عقيالات بر اياختلاف نظر وجود دارد. اكثر ا
 ـ. اگـردد  يم ـكه قرارداد فروش منعقد  يل است و نه در زمانيد و تحويبازار در زما  تول ن ي

ه ي ـ  سـكول عل ي ـلا يوودز كـانتر  ينيپاه يدر قض 41.باشد ميموسوم  «قاعده ولا»قاعده، به 
 ـالامت حقمت و پرداخت ين قيي، نحوه تع42شركت نفت شل دادگـاه قـرار    يمـورد بررس ـ  ازي

 گرفت:

 ـيق يمت بازار در سر چاه به معنايق» ش از پـردازش و حمـل و نقـل گـاز     يمت بازار پ
مت گاز ي، قيختمت پردايرسد كه ق يدر سر چاه به فروش م يو گاز در صورت باشد مي
 باشد، نه گاز پردازش و حمل شده. يديتول
ه، گاز فروخته شده توسط شل، گاز فروخته شده بر سر چـاه نرـوده اسـت،    ين قضيدر ا

نمود. گـاز تنهـا    ين ميريل به گاز شيمت فروش، آ  را تردين قييش از تعيچرا كه شل پ
 ـ كه ارزش آ  گردد يمفروخته شده بر سر چاه محسوب  يدر صورت ش از فـروش و  يپ

 

 

39. Amoco Production Co. v. First Baptist Church of Pyote, 579 S.W. 2d 280 (Tex. Civ. App. 1979), cited 
in: Ibid, pp. 359-362. 
در اين دعوا، اختلاف طرفين بر سر اين موضوع بود كه آيا شركت آموكو موظـ  اسـت تـا جهـت فـروش گـاز       
استخراجي، اقدام به بازاريابي مناسب جهت فروش آ  به بالاترين قيمت نمايد يا نه. دادگاه چنـين تعهـد كلـي را    

 براي خوانده مورد شناسايي قرار نداد.
40. Royalty 
41. Ibid, p. 28. 
42. Piney Woods Country Life School v. Shell Oil Co., 471 U.S. 1005, 105 S.CT 1868,85 L. Ed. 2d 

بـردار منتقـل    در اين قضيه، اختلاف طرفين بر سر اين امر بود كه مالكيت نفت استخراجي در چه زماني بـه بهـره  
 الامتياز بايد به مالو زمين پرداخت شود. گردد و در نتيجه در چه زماني و بر اساس چه قيمتي، حق مي
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دار گـاز  ي ـن و خريزم ـ كننده افته باشد. اجارهيش نيا پردازش افزايق حمل و نقل ياز طر
نـد. بـا   يت گاز را در سر چـاه منتقـل نما  يتوانند مالك يم يطرق قانو  متحدالشكل تجار

 ، الزامـاً گـردد  يمدار منتقل ين به خريزم كننده ت در كجا از اجارهينكه مالكين، ايوجود ا
توانـد   ين ميزم كننده ن صورت اجارهيا ريست. در غيآور ن اجاره الزام كننده واگذار يبرا
به  ين رويو از ا گردد يما بر سر چاه منتقل يد يرو  از محل تولين كند كه گاز در بيمع

دار[ موظ  است حقوق مـوجر  بر بهرهد. مستأجر ]ين نماييمت را تعيق هيكجانر صورت
 د ...يرا لحاظ نما

ن ي ـرسـد. از ا  يفروش نمه د نگردد، بيكه تول يكه گاز تا زمان دهد مي ين رأيه چندادگا
 .43«د ارزش بازار بر سر چاه باشديبا ازيالامت حق ي، مرنايرو

ش از آنكه اقدام به فروش ي، پگردد يممتحمل آ  بردار  كه بهره ييها هنيب، هزين ترتيبد
 يا گاز باشد، بر عهـده و يپردازش نفت  يبرا ها هنين هزيكه ا يد در صورتينفت و گاز نما

 ـ ي، قباشد مي ازيالامت حقمحاسره  يمت گاز در سر چاه كه مرناي، چرا كه قباشد مي ش يمـت پ
 ـاسـت، با  يكه جهت فروش بر سـر چـاه ضـرور    ييها هنياست. در برابر، هزش يالااز پ د ي

 ـ ي ـوود عله يز بـر عهـده گرفتـه شـود. در قض ـ    ي ـتوسط مـوجر ن  او.  كـس. ي. ايه شـركت ت
 يهـا  هن ـيحـق كاسـتن هز  بردار  ا بهرهين امر بود كه آي، موضوع اختلاف بر سر ا44پروداكشن

ن باور ير. دادگاه بر ايا خي باشد مياجاره دهنده را دارا  ازيالامت حقفشرده كرد  گاز از منافع 
 ـبازار يكه فشرده كرد  برا يفشرده كرد  را در موارد يها هنيد هزيبابردار  بود كه بهره  يابي

در بـردار   فـه بهـره  ين مرنـا بـود كـه وظ   ي ـاست، متحمل شود. استدلال دادگاه بـر ا  يضرور
شـركت  ه ي. در قض ـ45باشد ميز ين يابيبازار ينه آماده كرد  گاز برايرنده هزيدربرگ يابيبازار
ه ي ـن( اقدام بـه طـرح دعـوا عل   يشنز بانو )دارنده زمي، ن46شنز بانويه نيسورسز عليتج ريهر
با نقض قرارداد اجاره، اقـدام بـه   بردار  ن اساس كه بهرهيبود( كرد، بر ابردار  هرهتج )كه بيهر

 ـامتقـابلاً  بردار  از نموده است. بهرهيحمل و نقل از حق امت يها هنيكاستن هز ن اسـتدلال را  ي
تواند اقدام به كاسـتن   يتج نمين معناست كه هريصرفاً بد يكرد كه شروط قرارداد يمطرح م

 ـالامت حـق  شود ميد كه باعث يمت فروش نمايق از ييها هنيهز  ـ ازي ، كمتـر از مرلـ    يپرداخت
 

 

43. Ibid. 
44. Wood v. TXO Production Corp, 1992 OK 100 854 P.ld 880 63 OB J 2023. 

در اين قضيه، اختلاف طرفين بر سر اين موضوع بود كـه در محاسـره و پرداخـت حـق امتيـاز بـه مالـو زمـين،         
 د پرداخت شود. سازي توسط كداميو از طرفين باي ي فشردهها ههزين

45. Ibid, p. 29. 
46. Heritage Resources Inc. v. Nationsbank, 939 S.W. 2d 118, 39, Tex. Sup. Ct. J. 537. 
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« ارزش بازار بر سر چـاه »و « ازيحق امت»ارزش بازار بر سر چاه باشد. دادگاه اعلام نمود كه 
 ن در بر دارد.يطرف يبرا ها هن واژيكه ا ييبرد و نه معنا به كارآ   يتجار يدر معنا ديبارا 

‌ازير‌برابر‌عدم‌پرداخت‌حق‌امتجبران‌خسارت‌د.‌9-2
د، در ين شده در قرارداد اجاره ننمايياز تعياقدام به پرداخت حق امتبردار  كه بهره يدر صورت
ست، بلكه موجر يفسخ قرارداد اجاره ن ين نقض تعهد قرارداديالات متحد جررا  ايحقوق ا
 هاضافبه از يافت حق امتيكه اقدام به اقامه دعوا جهت در باشد مين حق برخوردار يتنها از ا
قـرار   يمـورد بررس ـ  يبه خوب 47يديه كاسيكانو  عله ين امر در قضيد. اين مدت نمايبهره ا

نمـود،   ياز را هر فصل پرداخـت م ـ يست حق امتيبا يمبردار  ه، بهرهين قضيگرفته است. در ا
نكـه در  يا رغـم  علـي از امتناع كرده بود )يازده ماه از پرداخت حق امتيدر عمل به مدت  يول
سـاخت   ين استدلال را مطـرح م ـ ين مدت گاز استخرا  و فروخته شده بود(. موجر ايا يط

و  باشـد  مـي موجـود در بـازار    يو عرف ـ ياز، نقض تعهدات ضمنيكه عدم پرداخت حق امت
داد كه قصـور مسـتأجر در پرداخـت     ين رأيد. دادگاه چنيخواستار فسخ قرارداد اجاره گرد

كه اقـدام بـه فسـخ     كند مين امكا  را اعطا ني  اارداد اجاره، به موجراز مقرر در قرايحق امت
ن حق به موجر اعطـا شـده   يح قرارداد، ايصرمفاد ند، مگر آنكه بر اساس يقرارداد اجاره نما

باشـند تـا    ين حـق برخـوردار م ـ  ي ـ  بر اساس قانو  از ااباشد. بر اساس نظر دادگاه، موجر
 .48افت كننديغرامت در

، پرداخت بهره حـق  ين تعهد ضمنياز نقض ا يهت جررا  خسارت ناشوه مرسوم جيش
محاسره  يتوانست استخرا  گردد مرنا يكه م يا از منابع استخرا  نشدهياز است. حق امتيامت
زا  نفـت و گـاز   ي ـن مي ـن اسـت ا ي ـزا  خسارت قرار نخواهد گرفت، چرا كه فر  بر ايم

 ـاز ا يا آ  را استخرا  نمود. در پاره ندهيتوا  در آ ين قرار دارد و مير زميز همچنا  الات، ي
در  يدهند، ول يز مين دسته از منابع استخرا  نشده نياز ايحكم به پرداخت حق امت ها هدادگا
 ـبان مرـال   ي ـد، ايشتر نماياقدام به استخرا  ببردار  كه مستأجر بهره يصورت بـازپس داده   دي
 شود.

 

 

47. Cannon v. Cassidy, 1975, OK 151, 542, P. 2d, 514. 
اع نمود و مالو زمين ماه امتن 11بردار از پرداخت حق امتياز تعيين شده وفق قرارداد براي مدت  در اين قضيه، بهره

 ـ پـيش خواستار فسخ قرارداد مزبور شد. دادگاه اعلام نمود در صورتي كه چنين حق فسخي در خود قـرارداد   ي بين
 .باشد مينشده باشد، خواها  از چنين حق فسخي برخوردار ن

48. Ibid, pp. 29-30. 
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ست سـال كـه   يدر ظرف ببردار  أجر بهرهمست يها ، تلاش49ه پپر تنويلت عليژه يدر قض
ات ي ـو عمليرفعال و يو چاه غيو چاه فعال، ي ، حفرشد مي ياز انعقاد قرارداد اجاره سپر

كردنـد كـه    ي  استدلال م ـاق آب به داخل چاه جهت استخرا  نفت بود. موجريناموفق تزر
 يادگـاه بـدو  . دباشـد  ميات يدر توسعه عمل يدار، نقض تعهد ضمنبر بهرهعملكرد مستأجر 

روز فرصت داد تا برنامه توسـعه   60بردار  رفت و به مستأجر بهرهيصدور اخطار فسخ را پذ
ت كرد و عنـوا  نمـود   يدنظر شكاين حكم به دادگاه تجديد. مستأجر از ايخود را اعلام نما

 يبـردار  ات توسـعه اسـتخرا  و بهـره   ي ـن امر كه انجام عمليبر ا دالِّ يكه ادله و شواهد كاف
 يبر توسعه و تعهد ضـمن  ين تعهد ضمنيدنظر بي، وجود ندارد. دادگاه تجدباشد ميآور سود

بـر كـاوش تنهـا     ينمود كـه تعهـد ضـمن    ديتأكن نكته يو شد و بر ايبر كاوش قائل به تفك
 ـ. از نظر دادگـاه تجد باشد ميرمعقول يشتر غين امر است كه عدم كاوش بيازمند اثرات اين د ي

خ يكه از تـار  ياز مدت زمان ندگرفت عرارت بود يت مد نظر قرار مسيبا يكه م ينظر، عوامل
موجـود،   يهـا  هن و تعداد و مكـا  چـا  يشده است، اندازه قطعه زم ين چاه سپريحفر آخر

ن و ينسرت به ادامـه كـاوش در زم ـ  بردار  منطقه، نگرش مستأجر بهره يشناس نيت زميوضع
 .50نيل اشخاص ثالث به انجام كاوش و استخرا  در زميتما

ن اسـتدلال  ي ـ  اا، موجر51جكسنه يكشن علپرودااند  نيشيشركت سا  اكسپلور هيدر قض
مورد اجاره را نقض  يتعهد خود بر توسعه و كاوش كل اراض سا را مطرح كردند كه شركت 
 ـ ياول»ن محور بود كه شركت سا  تنها قطعه يحول ا ويژه بهكرده است. اعترا  آنا   « يسـتر ب

ه مورد اجاره غفلت نموده است. دادگـاه  ياز انجام كاوش و توسعه در بق  سارا توسعه داده و 
 ياضـاف  يهـا  هچـا  يتعهد بر حفر تمام يبر توسعه معقول، به معنا ياعلام نمود كه تعهد ضمن
هم شامل حفر چاه در  ياضاف يها هن چايز انجام گرفت. ايآم تيد موفقياست، پس از آنكه تول

 گردد يم ييها نيده و هم شامل حفر چاه در زميدر آنها حفر گرد چاهقرلاً است كه  ييها نيزم
موظـ  اسـت اقـدام بـه     بردار  ن، مستأجر بهرهيكه تاكنو  در آنجا چاه حفر نشده است. بنابرا

د، مشـروط بـر   ي ـز بنمايدر آنجا حفر نشده ن يها كه تاكنو  چاه نيحفر چاه در آ  دسته از زم
 ها را داشته باشد. نيآ  زمآنكه انتظار معقول بر كسب سود در 

 

 

49. Gillette v. Pepper Tank Co., 694 P.2d 369, 373, Colo. Ct. App 1984. 
سال اعترار قرارداد اجاره، فعاليت اندكي در جهت اكتشـاف و اسـتخرا     20بردار در طول مدت  در اين قضيه بهره

كه نقض تعهد بر اكتشاف مستلزم اثرات غيرمعقول بـود  اكتشـاف    نمايد مينفت به عمل آورده بود. دادگاه اعلام 
 . باشد ميبردار  بيشتر از سوي بهره

50. Ibid, p. 37. 
51. Sun Exploration and Production Co. v. Jackson, 729 S.W. 2d 310 (Tex. App.), 1987. 
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‌يابيبر‌بازار‌يمبن‌يشرط‌ضمن.‌10-2
آورد كـه بـا    يم ـ بـه وجـود  بردار  مستأجر بهره ين تعهد را براي، ايابيدر بازار يشرط ضمن

نفت و گاز  يابيمت معقول، اقدام به بازارياستفاده از دقت و مهارت و ظرف مدت زما  و ق
 د.ينما

 ـدار، اقـدام بـه تمد  بـر  بهرهستأجر ، م52ه شورو ينز عليرابه يدر قض د قـرارداد خـود بـا    ي
ن امر به بـروز  يدا كرد كه ايمت نفت در بازار كاهش پين امر، قيمتعاقب ا يدار نمود وليخر

سـال   2توسط مسـتأجر بـه مـدت     ها هدار و بستن چايو خربردار  ن مستأجر بهرهياختلاف ب
خود  يكه شركت شورو ، تعهد ضمن ز با طرح دعوا، اعلام نمودندي  ناد. موجريمنجر گرد

بـر   يد بر تعهـد ضـمن  ينفت و گاز را نقض نموده است. دادگاه ضمن تأك يابيبر بازار يمرن
 ـا شورو  مرتكب قصور گردين امر كه آين ايينفت و گاز، در تع يابيبازار ده اسـت رفتـار   ي

 ـبا وجـود ا سه نمود. يرفتار معقول مقا يبا تجربه و دارابردار  و بهرهيشورو  را با  ن، بـار  ي
ت رفتـار  ي ـگذاشـت و در نها  ين امـر يچن ـ يمـدع  هرمعقول بود  رفتار را بر عهدياثرات غ

 .ص نداديرمعقول تشخيشورو  را غ
 ـنفت و گـاز در   يابيبر بازار يمرن يضمن يتعهد» و قـرارداد اجـاره وجـود دارد. در    ي
ار نمـوده اسـت، رفتـار    رفت ـ يملاحظگ يب ا شورو  در اقدامات خود، باين امر كه آين اييتع

معقـول بـا توجـه بـه امـور       يرفتـار  يباتجربه و دارابردار  و بهرهيبا رفتار  ديباشورو  را 
رمعقـول  يغ يوقـوع رفتـار   يكه مـدع  ينمود ... افراد يابيموجود در پرونده ارز يموضوع

ن امـر كـه شـورو     ي ـه، در خصـوص ا ين قض ـيهستند، بار اثرات آ  را بر عهده دارند. در ا
 .53«وجود دارد يد جديرمعقول داشته است، شو و ترديغ يتاررف

 ـالـوداد ن  ةمل ـكا يهـا  ت، شرط مل ـيابيگر، در بحث مربوط به بازاريد ياز سو ز مـورد  ي
ر يكـه سـا   ين شـرط، در صـورت  ي ـرد. بر اساس ايگ يالات متحد قرار مياستفاده فراوا  در ا

ت پرداخت يفيفت و گاز با هما  كن يبرا يشتريمت بينفت و گاز در منطقه ق كنندگا  ديتول
 افت.يش خواهد يز به هما  اندازه افزايشده در قرارداد ن يبين پيشمت يكنند، ق

‌يريگ‌جهينت
 ـبر منابع نفت و گـاز در ا  يت خصوصي، هر چند مالكگردد يمهمانگونه كه مشاهده  الات ي

 

 

52. Robbins v. Chevron 
53. Ibid, pp. 37-38. 
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ن يب يد، رابطه حقوقتوانند با انعقاد قراردا ين ميرش قرار گرفته است و طرفيمتحد مورد پذ
 ين حق ـياز چن يتيست كه فارغ از هرگونه محدودين بدا  معنا نيند، اما ايم نمايخود را تنظ
را مشـخص  بـردار   ن كشور حقـوق مالـو منـابع و بهـره    يآنچه كه در ا .باشند يبرخوردار م

ف ن توافـق را بـر طـر   يبخشد و در صورت لزوم نقصا  ا ي، به توافق آنا  اعترار منمايد مي
ن نظـام، از  ي. در چارچوب اباشد مينفت و گاز  يحاكم بر قراردادها ي، نظام حقوقسازد يم

و اسـتخرا    يبـردار  ل بودند بهرهيتوانند هر زما  كه ما ين ميزم مالكا ، هر چند يسو يو
پـس از   يديزا  نفت تولين مييمطلق در تع ياز آزاد يند، ولين خود را آغاز نماينفت از زم
د مقرر شـده  يزا  توليم يها تيمحدود ديبانه ين زميستند و در ايا  برخوردار نآغاز استخر

 ـ پـيش  سـازوكار ب، با ين ترتيند. بديت نمايرا رعا يالتيتوسط مقامات ا ن ي ـشـده در ا  يبين
زا  عرضه نفت و گاز را كنترل نمـوده و بـا اسـتفاده از    يتوانند م يم يالتيكشورها، مقامات ا

 ند.يم كنترل نمايرمستقيغ به صورتگاز را  مت نفت وين ابزار، قيا
 يز هر چند اصـل آزاد يبردارا  ن ن و بهرهيزم مالكا ن يم رابطه بيگر، در تنظيد ياز سو

نـد،  يتوانند قرارداد مورد نظر خـود را منعقـد نما   ين ميقراردادها محترم شناخته شده و طرف
نـه  ين زمي ـدر ا يا مداخله نهگو چهي يالتيعمل منجر به آ  نشده كه مقامات ا ين آزاديا يول

باشـند كـه    يم يم نفتيعظ يها تت موارد شركيبردارا  در اكثر انجام ندهند. از آنجا كه بهره
م يرا تنظ ـ شيمنـافع خـو   كننـده  نيتأم يتوانند قراردادها ياز امكانات خود، م يبا برخوردار

 ـ پـيش با  ها هباشند، دادگا يمحروم م ين امكانياز چن ها ينزم مالكا ند و ينما شـروط و   يبين
در  يين قراردادهـا ينفت و گاز در چن كنندگا  دارا  و استخرا بر بهره يبرا يتعهدات ضمن

 ـ   ين قراردادهـا و ا ين ايل توافق طرفيمقام تكم ن مـوجر و مسـتأجر   يجـاد رابطـه منصـفانه ب
ن رابطـه  ي ـدر ا ري ـگ ميگانه تصـم يبردار به  ل بهرهيب از تردين ترتياند تا بد برآمدهبردار  بهره
 ند.ينما يريجلوگ يحقوق

مسـتقل   بـه صـورت  « حقوق نفت و گاز»الات متحد يتوا  گفت كه در ا يقت ميدر حق
آورده  بـه وجـود  خاص خـود را   يو نظام حقوقيكرده و  ير تكامل را طيافته و مسيرشد 

ر كـاوش و  يكـه از مس ـ  شـود  مـي ملاحظه ن نظام يدر ا يحقوق ي، قواعديسو يواست. از 
ن عرصه يگرا  ايو از بازيو هر  سازد يممند  تخرا  تا فروش و عرضه در بازار را قاعدهاس
 ـ  يگـر، قراردادهـا  يد يباشند. از سـو  ي  خود مطلع ميزا  حقوق و تكالياز م ن يمنعقـده ب

كـه در   گـردد  يممنعقد  يليدارا  امروزه در چنا  ابعاد و با چنا  تفصبر بهرهن و يزم مالكا 
 ـا  گـذار  قـانو  ن شده توسط ييتع يقوقچارچوب قواعد ح  ـا يهـا  ها دادگـا ي  ي، تمـام يالتي
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آنچنـا  رشـد    ييه قضـا يو سرانجام رو سازد يمن رابطه را مقرر يا يفنـ   يحقوق يها هجنر
خـود   ييه قضاين رويضمن آنكه ا باشد ميفراهم  يدگيجه رسينت يبين پيشنموده كه امكا  

توا  در حقوق  يب مين ترتيداشته است. بد يقن نظام حقويا يدر رشد و اعتلا ينقش مهم
سـخن بـه   « حقوق نفت و گـاز »گر ير ديو به تعر« ايلكس پترول» يريگ الات متحد از شكليا
 ا  راند.يم
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