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Abstract
The globalization of economy; political, social and economic developments in societies; and human 
interventions in the environment have led to transformation of various types of natural spaces, agricultural 
spaces, and man-made spaces. The purpose of this study is to investigate the extent and causes of 
transformations in man-made spaces in Lasht-e Nesha. Qualitative inductive research was used, the data 
were collected using documentary and field research, and written and oral sources were examined to study 
the historical developments. Spatial transformations were studied through satellite imagery in the Google 
Earth engine and edited based on field information in ArcGIS. Twenty-six samples were purposefully 
selected for interview from among local informants, and 43 images and two videos were prepared to show 
the conditions of the region. For the analysis of data, the qualitative method of grounded theory and ATLAS.
ti software were used. Based on the findings, natural spaces have decreased in the region so that the total 
area of rice fields has increased until 1996 and then decreased. Considering the number of gardens, they 
decreased by 1996 and then increased. As for man-made spaces, they have increased throughout the 
whole period. These transformations were influenced by the past and its historical context and increased 
real estate capitalism as well as commercial and service constructions due to the influence of demographic 
changes, land ownership, inheritance law, global economy, policies of governments, institutional changes, 
dysfunctional institutions, the system of regulation and rewards, the atmosphere of uncertainty in production, 
and lack of competitiveness of productive activities in the region under study. The findings indicate that the 
development of unproductive capitalism, the lack of complete formation of capitalist cycles, the dominant 
motivational structures in the area due to historical experience, daily problems, and non-indigenous 
knowledge changed the beliefs of people towards selling their lands.
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چکیده
جهانــی شــدن اقتصــاد، تحــولات سیاســی، اجتماعــی و اقتصــادی در جوامــع و دخالت  هــای انســان  ها در 
محیــط طبیعــی  باعــث تحــول انــواع فضاهــای طبیعــی، فضاهــای کشــاورزی و فضاهای انســان ســاخت 
ــه  ــزان و علــل تحــولات فضــای انســان ســاخت در ناحی شــده اســت. هــدف ایــن مطالعــه بررســی می
لشــت نشــاء اســت. اســتراتژی پژوهــش اســتقرا کیفــی، روش جمــع  آوری داده  هــا اســنادی و میدانــی و 
بــرای بررســی ســیر تحــولات تاریخــی منابــع مکتــوب و شــفاهی مــورد بررســی قــرار گرفــت. تحولات 
فضایــی از طریــق تصاویــر ماهــواره درســامانه گــوگل ارث  انجیــن بررســی و براســاس اطلاعــات میدانی 
در محیــط ArcGIS ویرایــش شــد. 26 نمونــه بــرای مصاحبــه بــه صــورت هدفمنــد از بیــن مطلعیــن محلی 
و 43 تصویــر و 2 فیلــم از شــرایط منطقــه تهیــه شــد و بــرای تحلیــل کل داده  هــا از روش کیفــی داده بنیاد 
و نــرم افــزار ATLAS.ti اســتفاده شــد. بــا توجــه بــه یافته  هــا، عرصــه محیطــی طبیعــی در منطقــه   رو بــه افول 
بــوده اســت بــه گونــه  ای کــه ســطح برنجزارهــای ناحیــه تــا ســال 1375 افزایــش داشــته امــا پــس از آن، 
کاهــش را نشــان داد؛ بــرای باغ  هــا تــا ســال 1375کاهــش و ســپس افزایــش ثبــت شــد، فضاهــای انســان 
ســاخت در کل دوره افزایشــی بــود، ایــن تحــولات  تحــت تاثیــر گذشــته و بســتر تاریخــی آن بــروز 
یافــت و بــر اســاس تحــولات جمعیتــی، مالکیــت زمیــن، ارث و در کنــار آن عناصــری همچــون اثــرات 
اقتصــاد جهانــی، سیاســتگذاری حکومت  هــا و دولت  هــا، تغییــرات نهــادی، نهادهای  کژکارکــرد، نظــام 
قاعده  گــذاری و پاداش  هــا، فضــای   نااطمینــان تولیــد و عــدم تــوان رقابــت فعالیت  هــای مولــد در ناحیــه 
مــورد مطالعــه باعــث گســترش ســرمایه  داری مســتغلات و ساخت  و  ســازهای تجــاری و خدماتــی شــده 
اســت. یافته  هــا نشــان دهنــده گســترش ســرمایه  داری غیــر مولــد، عــدم شــکل  گیری کامــل چرخه  هــای 
ســرمایه  داری اســت. ســاختار انگیزشــی مســلط در ناحیــه در اثرتجربــه تاریخــی، مشــکلات روزمــره و 

دانــش غیــر بومــی، ســازه هــای ذهنــی و باورهــای مــردم را بــه ســمت فــروش زمیــن جهــت داد.
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1-مقدمه

ــدن،  ــی ش ــه صنعت ــی در زمین ــای مل ــرای راهبرده ــدن و اج ــی ش ــر جهان ــت تاثی ــد، تح ــزاره جدی ــاز ه از آغ
شهرنشــینی،  نوســازی کشــاورزی، تغییــرات منابــع انســانی، منابــع زمیــن و تخصیــص ســرمایه مشــکلات و 
چالش هــای بســیاری بــرای توســعه بــه وجــود آمــده اســت )Long et al, 2016, 410(. نواحــی روســتایی همیشــه بــر 
اثــر فرآیندهــای اقتصــادی، نوســانات تجــاری، فنــاوری جدیــد، جریــان هــای مهاجــرت، اغتشاشــات سیاســی و تغییــرات 
ــرای  ــدی ب ــک راه کلی ــن ی ــری زمی ــرات کارب ــش تغیی ــر شــده  اند )وودز، 1389 ،66(. پای ــار تغیی زیســت محیطــی دچ
ــف اســت. اگرچــه مســائل  ــی مختل ــی و مکان ــداز در مقیاس هــای زمان ــا در چشــم ان ــی فرآیندهــای پوی درک و ارزیاب
ــد،  ــاد می  کن ــدی ایج ــکلات ج ــورها مش ــیاری از کش ــت و در بس ــی اس ــن جهان ــری زمی ــرات کارب ــه تغیی ــوط ب مرب
الگوهــای تغییــر بــه دلیــل عوامــل متعــددی از جملــه سیاســت  ها، مدیریــت، اقتصــاد، فرهنــگ، رفتارانســانی و محیــط 
زیســت بــه شــرایط محلــی بســتگی دارد )Jukneliene, 2021, 1(. درگیری هــای فضایــی در مکان هایــی کــه چیدمــان 
ــال آن ســبک زندگــی شــهری و  ــه دنب ــا طبیعــت شــهری و ب ســنتی روســتا توســط توســعه های مســکونی مــدرن ب
ــای  ــت )Wojciech, 2018, 8(. فض ــج اس ــده ای رای ــد، پدی ــترش می  یاب ــه ای گس ــنتی منطق ــگ س ــا فرهن ــاد ب در تض
روســتایی از ترکیــب چهــار فضــا ایجــاد مــی شــود: اول فضــای طبیعــی، کــه از اجــزای اکوسیســتمی تشــکیل شــده 
اســت کــه شــرایط لازم را بــرای بقــای گونه  هــای بیولوژیکــی فراهــم می  کنــد و دارای ارزش اکولوژیکــی اســت. دوم 
فضــای اجتماعــی، کــه توســط جوامــع انســانی اشــغال شــده اســت کــه بــرای بــرآوردن نیازهــای خــود و کمــک بــه 
ارزش اجتماعــی فضــا تــلاش می  کننــد. ســوم فضــای فرهنگــی، کــه دارای اشــیاء مانــدگار میــراث فرهنگــی مــادی 
ــی کــه انســان هــا فعالیــت  ــد. چهــارم فضــای اقتصــادی، جای ــرای فضــا ایجــاد می  کن اســت کــه ارزش فرهنگــی ب
Kurowska &Kow- ــاط و ارزش اقتصــادی فضــا کمــک می  کننــد  ــه ســودمندی، ارتب )اقتصــادی انجــام می  دهنــد و ب

alczyk, 2022, 1(. پیامدهــای گســترش شــهری در مناطــق روســتایی را بــه شــرح زیــر مــی تــوان دســته بنــدی کــرد: 

اول فضایــی و محیطــی، یعنــی گســترش محیــط توســعه یافتــه بــه هزینــه محیــط طبیعــی و چشــم انــداز روســتایی، 
ــا توجــه بــه ســبک زندگــی شــهری  ــا ویژگــی هــای منظــر شــهری، دوم اجتماعــی فرهنگــی، بــه ویــژه ب مطابــق ب
ــه کشــاورزی، افزایــش  ــرات مــداوم در حرف ــد تغیی ــد، ســوم اقتصــادی، مانن مردمــی کــه در روســتاها زندگــی می  کنن
ــد  ــد منظــوره روســتا، چهــارم سیاســی، مانن ــه در مناطــق روســتایی و توســعه ماهیــت چن ــراد دارای دو حرف ســهم اف
ــد  ــز می  کنن ــاورزی تمرک ــد کش ــره  وری تولی ــر به ــه ب ــی ک ــر از گروه  های ــه غی ــع ب ــای ذینف ــده گروه  ه ــت فزاین اهمی
)Kami´nski, 2008, 115(. تاثیــر دخالت  هــای انســان در محیــط طبیعــی و تحــولات سیاســی، اجتماعــی و اقتصــادی 
ــواع فضاهــای طبیعــی، فضاهــای کشــاورزی و فضاهــای انســان ســاخت شــده  در جوامــع باعــث ایجــاد و تحــول ان
ــترش  ــرای گس ــا ب ــان ه ــه انس ــت ک ــی اس ــا و کاربری  های ــه فضاه ــامل مجموع ــاخت، ش ــان س ــای انس ــت. فض اس
فضــای ســکونتی، تجــاری، خدماتــی و ارتباطــی خــود ایجــاد می  کننــد. فضــای کشــاورزی، مــزارع و بــاغ هــا را شــامل 
می  شــود و فضاهــای طبیعــی شــامل اســتخرها، باتــلاق هــا، آبگیرهــا، رودهــا و چراگاه  هــا اســت .شــناخت میــزان و 
جهــت تغییــرات فضاهــای مذکــور بــرای حفــظ پایــداری محیــط زیســت وکاهــش اثــرات منفــی آن و جهــت دهــی بــه 

توســعه اهمیــت دارد.

2-بنیان نظریه ای 

ــه نظــام  ــه منزل ــده ب ــده آن اســت و هــر پدی ــزی بیشــتر از عناصــر تشــکیل دهن ــده چی کلیــت و نظــام در یــک پدی
ــل  ــت هــای اجتماعــی قاب ــس واقعی ــده هــا در پ ــط اســت، ســاخت پدی ــه ای از عناصــر و اجــزای مرتب ســازمان یافت
دریافــت هســتند )توســلی، 1376، 195- 196(. مبانــی مــادی نظــام تولیــدی و اجتماعــی کــه از مناســبات تولیــد شــکل 
ــاخت  ــفی فراس ــری، فلس ــی، هن ــی، دین ــی، سیاس ــای حقوق ــد و نهاده ــا می  گوین ــا زیربن ــاختار ی ــت را س ــه اس گرفت
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ــر  ــانی تاثی ــی انس ــت و منف ــای مثب ــه، از کنش  ه ــاختارهای جامع ــدی، 1393، 52-50(. س ــد )احم ــا می  گوین ــا روبن ی
ــل  ــش متقاب ــزان کن ــت و می ــده جه ــن کنن ــانی تعیی ــای انس ــع گروه  ه ــذارد. مناف ــر می  گ ــا تاثی ــر آنه ــرد و ب می  پذی
گروه  هــای انســانی اســت و گروه  هــای هــم راســتا و هــم کنــش دارای منافــع مشــترکی هســتند، امــا میــزان قــدرت 
ــخ و  ــان تاری ــازی را در جری ــدان ب ــد چگونگــی می و توانایــی گروه  هــای مختلــف متفــاوت اســت و گروه  هــای قدرتمن

ــه، ب1399، 42(. ــد )افراخت ــخص می  کنن ــا مش ــک نهاده باکم
ــاختار  ــد؛ س ــی را مشــخص می  کن ــای سیاس ــه روش انتخاب  ه ــی اســت ک ــاختار سیاس ــامل س ــادی ش ــوب نه چهارچ
ــای  ــزه ه ــه انگی ــی ک ــاختار اجتماع ــد؛ و س ــف می  کن ــمی را تعری ــاد رس ــای اقتص ــزه ه ــه انگی ــت ک ــوق مالکی حق
ــه  ــت ک ــیار آرام اس ــدی بس ــولًا فرآین ــادی معم ــوب نه ــر در چارچ ــد. تغیی ــخص می  کن ــاد را مش ــمی در اقتص غیررس
ــه، ب1399، 41(. از  ــد )افراخت ــل می  کن ــده تحمی ــال و آین ــته برح ــه گذش ــت ک ــی اس ــده محدودیت  های ــاب دهن بازت
دیــدگاه نــورث، تحــول اقتصــادی بــر اثــر تغییــرات در کمیــت و کیفیــت جوامــع بشــری، تغییــر در ذخیــره دانــش بشــری 
بــه ویــژه دانشــی کــه بــرای کنتــرل طبیعــت بــه کار مــی  رود، و تغییــر در چهارچــوب نهــادی کــه ســاختار انگیزشــی 
ــادی،  ــول اقتص ــاره تح ــع درب ــه ای جام ــود. در نظری ــاد می  ش ــد، ایج ــن می  کن ــه را معی ــد جامع ــه و هدفمن عامدان
ــاهده  ــادی مش ــول نه ــش، و تح ــره دان ــه ذخی ــوط ب ــای مرب ــه ه ــناختی، نظری ــت ش ــای جمعی ــق نظریه  ه ــد تلفی بای
ــاص  ــاز اختص ــر مج ــای غی ــرداری ه ــه بهره  ب ــاد، ب ــازده در اقتص ــرخ ب ــترین ن ــر بیش ــورث، 1396، 32(. اگ ــردد )ن گ
ــا را در  ــه آنه ــرمایه  گذاری کنندک ــی س ــا و دانش ــب مهارت  ه ــازمان  ها در کس ــه س ــت ک ــار داش ــوان انتظ ــد، می  ت یاب
ــع را  ــازمان  ها مناب ــود، س ــل ش ــد حاص ــای مولّ ــالا در فعالیت  ه ــازده ب ــر ب ــد. اگ ــت کن ــاز تقوی ــای غیرمج ــت ه فعالی
ــی  ــای ذهن ــازه ه ــد. س ــش ده ــره  وری را افزای ــه به ــد ک ــا و دانشــی اختصــاص دهن ــرمایه  گذاری در مهارت  ه ــه س ب
کــه افــراد بــرای تبییــن و تفســیر جهــان پیرامون  شــان شــکل می  دهنــد تــا حــدودی نتیجــه میــراث فرهنگــی شــان، 
ــا اســت  ــی آنه ــر اســاس ادراکات ذهن ــراد ب ــای اف ــه انتخــاب ه ــی اســت و کلی ــش غیربوم ــره و دان مشــکلات روزم
)نــورث، 1396، 106-105(. ســازه هــای ذهنــی کــه در بیــن افــراد یــک جامعــه شــکل گرفتــه اســت بــر نــوع نــگاه 

ــر دارد. ــعه تاثی ــف وتوس ــای مختل ــه پدیده  ه ــا ب آنه
بــه اعتقــاد برخــی از اندیشــمندان بــرای توســعه نیــاز بــه انباشــت ســرمایه اســت. اگرکالاهــا و خدمــات تولیــدی وارد 
چرخــه ســرمایه شــوند و ســود حاصــل از ایــن رونــد مجــدد بــه ســرمایه تبدیــل شــود، نخســتین شــرط انباشــت ســرمایه 
محقــق شــده اســت بــرای ایــن امــر ســرمایه  دار بایــد کالا و خدمــات خــود را بتوانــد عرضــه کنــد و بفروشــد و پولــش 
را مجــدد در تولیــد ســرمایه گــذاری کنــد )مارکــس،1388، 609(. بــه عقیــده هــاروی، فرآینــد انباشــت ســرمایه در ســه 
مرحلــه رخ مــی دهــد. در مرحلــه اول از طریــق کاربــرد فنــون و افزایــش بهــره  وری، ارزش افــزوده ایجــاد مــی شــود. 
ــه دارایــی ثابــت تبدیــل مــی شــود ایــن امــر از طریــق ایجــاد  ــرای افزایــش ســوداگری، ســرمایه ب ــه دوم ب در مرحل
محیط هــای ســاخته شــده انجــام مــی شــود. در مرحلــه ســوم و در گام نخســت بایــد در علــوم و تکنولــوژی بــا هــدف 
اســتفاده از علــم در تولیــد ســرمایه گــذری شــود در گام دوم از مرحلــه ســوم کــه بیشــتر بــر هزینــه هــای اجتماعــی 
)آمــوزش و پــرورش و...( کــه ســرمایه داران بــه تنهایــی قــادر بــه ســرمایه  گذاری در آن نیســتند مشــخص مــی شــود 
در ایــن چرخــه نقــش دولــت بســیار مهــم اســت )هــاروی، 1378، 35-28(. در دیــدگاه اقتصــاد ســرمایه  داری، زمیــن و 
ســاختمان نوعــی کالا محســوب می  شــوند امــا آنهــا ویژگی هــای خاصــی دارنــد، زمیــن و ســاختمان منقــول نیســتند 
و مطلــق بــودن مــکان آنهــا حــق بهره  بــرداری انحصــاری از آنهــا ایجــاد می  کنــد، بــدون آنهــا امــکان زندگــی وجــود 
نــدارد، کمتــر مبادلــه مــی شــوند، زمیــن فناناپذیــر و ســاختمان کالای بــادوام اســت، مبادلــه آن بــا مبالــغ بــالا و دخالــت 
نهادهــای مالــی صــورت می  گیــرد. می  تواننــد بــه طــور همزمــان بــرای چنــد هــدف مــورد اســتفاده قــرار گیرنــد. مثــلا 
کاربــری مســکونی و وســیله  ای بــرای اندوختــن ثــروت باشــند )هــاروی، 1376، 163-159(. یکــی از خطــرات مهــم 
بــرای کشــورها، تجمــع" طبقــات خطرنــاک در نواحــی معیــن اســت و بــرای کاهــش ایــن خطــر دولــت هــا محیــط 



5 تحولات فضاهای انسان ساخت در ناحیه لشت نشاء

فصلنامــــه روسـتا و 
توســعه پایــدار فضــا

Quarterly Journal of Village and Space Sustainable Developmentفصلنامه روستا و توسعه پایدار فضا

Spring 2022, Vol.3, No.1, pp 1-22  دوره سوم، شماره اول، پیاپی نهم، بهار 1401، ص 1-22

مصنــوع را از طریــق بهبــود ســامانه هــای حمــل و نقــل گســترش مــی دهنــد )هــاروی، 1387، 59-60(.
بــه عقیــده ســانلی، رویکــرد رابطــه  ای، فــرض نئوکلاســیکی را، مبنــی بــر ایــن کــه بنــگاه اقتصــادی حاصلــه از رفتــار 
ــه درهــم پیچیدگــی  ــرد و ب ــر از اصــول اجتماعــی( و هســته  ای شــرکت هــا اســت، نمی  پذی ــی تأثی ــر اجتماعــی )ب غی
عمــل اقتصــادی در متــن خــاص ســاختار روابــط اجتماعــی و نهــادی اذعــان دارد )افراختــه، الــف1399، 6(. در دیــدگاه 
رابطــه ای، فضــا بخــش پیوســته ای از فرآیندهــای اجتماعــی اســت، فضــا جــدا از فرآینــد نیســت دوری از جبرگرایــی 
ــوان  ــه عن ــد ب ــدگاه رابطــه  ای فضــا نمــی توان ــدگاه ارجحیــت دارد )بهــروز و همــکاران، 1393، 40(. در دی در ایــن دی
عامــل تبییــن کننــده عمــل اقتصــادی بــه کار رود ماهیــت مجــرد نــدارد، نمی  توانــد مســتقل عمــل کنــد بلکــه در یــک 
بســتر تاریخــی و کنــار ســاختارهای اقتصــادی، اجتماعــی، فرهنگــی، زمینه  هــای سیاســی و ســایر واقعیت  هــا کــه مــردم 
تحــت آن شــرایط، عمــل و عمــل متقابــل را انجــام می  دهنــد، تاثیــر گــذار اســت. بجــای بررســی فضــا بایــد کارگــزاران 
ــرد. فضــا یــک چشــم انداز اســت  ــرار گی ــون بررســی  ها ق ــل آنهــا در کان ــط متقاب اقتصــادی، عمــل کارگــزاران و رواب
و مبنایــی بــرای پرســیدن ســوال دربــاره پدیــده اقتصــادی اســت )رجــوع کنیــد: افراختــه، 1399الــف، 1-20؛ افراختــه، 
ــی را  ــاختار تاریخ ــا و س ــرات رونده ــل اث ــکان تحلی ــه ای ام ــرد رابط ــه1400، 4 و 5(. رویک 1399ب، 30؛ 31؛ افراخت
ــادی و  ــای اقتص ــه رونده ــت ک ــر آن اس ــرض ب ــر، ف ــی تغیی ــوم تحول ــازد. در مفه ــر می  س ــروز میس ــم ام در تصمی
اجتماعــی از نظــر ماهیــت، تجربــه محــور، تراکمــی و واکنشــی اســت. بعُــد تحولــی وابســته بــه مســیر اســت، یعنــی 
ــای  ــه راه حل  ه ــال، مجموع ــن ح ــد و در عی ــاد می  کن ــی ایج ــل کنون ــرای عم ــی ب ــته توان  های ــای گذش ــاب ه انتخ
ممکــن را محــدود می  ســازد، زیــرا تصمیمــات قدیمــی نمــی توانــد بــه راحتــی نادیــده انگاشــته شــود. در اینجــا نقــش 
نهــاد، اهمیــت بســیار دارد. زیــرا نهادهــا نــه تنهــا امکانــات عمــل اقتصــادی را محــدود می  کنــد بلکــه، مبنایــی بــرای 
ارتباطــات متقابــل، یادگیــری جمعــی و حــل مســئله گروهــی ایجــاد می  کننــد کــه بــدون آن یــک تقســیم اجتماعــی و 

تکنیکــی نیــروی کار و تعامــلات اقتصــادی نمــی توانــد میســر باشــد )افراختــه، الــف1399، 11(.
در ایــران بــه علــت تســلط نظــام هــای ملــوک الطوایفــی و شــه پــدری، حکومــت هــا مبتنــی بــر خــود کامگــی بودنــد. 
بنابرایــن ســاخت سیاســی-اقتصادی ایــران دارای ریشــه هــای عمیــق اقتــدار گرایــی بــود )مصلــی نــژاد، 1396، 47(. 
ــا حکومــت  ــر قــدرت عشــایر در ایــران کــه ت براســاس نظریــه احمــد اشــرف، شــکل  گیری حکومــت هــای مبتنــی ب
قاجارهــا نیــز ادامــه داشــت، شــیوه تولیــد خاصــی در شــهرها و روســتاها ایجــاد کــرد. حکومت هــای عشــایری ایــران 
ــران لشــکری و کشــوری  ــه س ــول ب ــوان تی ــه عن ــف کشــور را ب ــود قســمت  های مختل ــای خ ــن هزینه  ه ــرای تامی ب
واگــذار می  نمودنــد و ایــن رســم بــه صــورت واگــذاری امتیازهــا بــه افــراد غیرایرانــی در دوره قاجــار شــکل دیگــری 
یافــت و باعــث تســلط افــراد خارجــی بــر اقتصــاد ایــران و در نتیجــه جهت  دهــی تولیــدات بــه ســمت صــادرات مــواد 
اولیــه کــه مــورد نیــاز دنیــای در حــال صنعتــی شــدن آن روز بــود شــد. وضعیــت نیمــه مســتعمره  ای ایــران دوره قاجــار 
باعــث شــد تــا قدرت  هــای خارجــی بــرای حفــظ وضــع سیاســی موجــود از نهادهــای کهــن حکومتــی حمایــت کننــد.

)اشــرف،1355، 130-128(. ایــن امــر یکــی از علــل عــدم شــکل گیــری ســرمایه داری مولــد در ایــران اســت.
تغییــرات و تحــولات فضاهــای طبیعــی، کشــاورزی و انســان ســاخت در جوامــع در مطالعــات مختلفــی از جملــه 
ــتاها،  ــر روس ــر آن ب ــهرها و تاثی ــترش ش ــکونتگاه  ها، گس ــردی س ــاختاری و کارک ــولات س ــرات و تح ــی تغیی بررس
ــورد  ــاورزی م ــول کش ــورد محص ــت در م ــذاری دول ــت گ ــی و قیم ــای بازرگان ــت ه ــه دوم، سیاس ــگری و خان گردش

ــماره 1 و 2(. ــدول ش ــت )ج ــرار گرف بررســی ق
بــا توجــه بــه تحلیــل مطالعــات انجــام شــده در مــورد موضــوع تحقیــق بیشــتر مطالعــات از جملــه )پــور عزیــزی 
ــتفاده  ــات اس ــی در مطالع ــدگاه کم ــوند، 1397( از دی ــکاران، 1396 و ترکاش ــند و هم ــکاران، 1396؛ قماش  پس و هم
ــه  ــر ب ــد و کمت ــی ش ــه بررس ــورد مطالع ــدوده م ــطح مح ــی در س ــری اراض ــرات کارب ــا تغیی ــب آنه ــد. در اغل نموده ان
ــداد و نقــش نظــام و ســاختار سیاســی  ــوع روی ــه هــای تاریخــی و بســتر هــای وق ــی و زمین مبحــث تحــولات فضای
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 رانیا در مطالعه مورد موضوع با مرتبط مطالعات از یتعداد .1جدول 

محقق و 
 تاریخ

 یافته ها و نتایج روش عنوان

 ( 1391افراخته )
 توسعه روستایی اقتصاد فضا و

 )مورد: ناحیه شفت(
مشاهده مستقیم، مصاحبه با مردم محلی 

 و تکمیل پرسشنامه ، آمار استنباطی
زیع فعالیتهای اقتصادی غیرمتوازن نتیجه اقتصادی متمرکز، تو

 است.

شهرام امیر 
 (1392انتخابی )

های تحول فضایی کالبدی روستا
ساحلی گیلان )مطالعه موردی 

 :حوزه زیبا کنار(

های مطالعه اسنادی و تطبیقی طرح
 هادی اول و دوم وبرای درک انگیزه
های اجتماعی ـ اقتصادی از روش 

 میدانی وپرسشنامه استفاده

تغییر بافت ضمن ث خانه های دوم و تغییر کاربری اراضی احدا
، به تغییر چشم انداز روستایی، تحول اجتماعی فرهنگی روستاها

 .کالبدی و تغییر ساختاری کارکردی روستا ها منجر شد

افراخته و حجی 
 (1393پور)

انباشت سرمایه و اقتصاد فضا در 
 ایران

به منظور تحلیل داده  مطالعات اسنادی،
از همبستگی پیرسون در آمار  ها

ی موران محلی و  کلاسیک و آماره
بیضوی انحراف استاندارد، به منظور 

سنجش و پویش خودهمبستگی فضایی 
های تحقیق در محیط نرم  شاخص

استفاده شده  GISو  SPSSافزارهای 
 است.

زده و به  جا انباشت سرمایه در ایران در اولین مرحله خود، در
د منتهی نشده است از حیث ظرفیت تولید سرمایه داری مول

ثروت و انباشت سرمایه، شکاف قابل توجهی بین مناطق 
مختلف می توان دید. سازمان فضایی موجود، فقدان نظام 
اقتصادی شبکه ای و برتری اقتصاد خدماتی و بورژوازی 

 مستغلات، امکان توسعه متوازن کشور را محدود کرده است

پور عزیزی و 
 (1396همکاران)

تحلیل اثرات فضایی بازار زمین بر 
 ناپایداری اقتصاد کشاورزی

تصاویر ای و اسنادی روش کتابخانه
ماهواره ای به روزترین ورژن 

ArcBruTile. 07 

 بازار زمین بر ناپایداری اقتصاد کشاورزی موثر بوده است.

قماش پسند و 
 (1396همکاران)

نقش خانه های دوم در  تحلیل
ی اراضی کشاورزی تغییر کا ربر

روستا های بخش مر کزی 
 لاهیجان

مشاهده، مصاحبه و تکمیل پرسشنامه، و 
برای دادهپردازی و تحلیل اطلاعات از 

 استفاده شده است SPSS نرمافزار آماری

بالابودن هزینه تولید در مقایسه با درآمد حاصل از فروش 
محصولات کشاورزی، هجوم مهاجران غیربومی برای 

 و خانه های دوم ،موجب تغییرکاربری اراضی استویلاسازی 

علی یوسفی و 
 (1397همکاران)

سرمایه داری مستغلات و تحولات 
 فضا در ناحیه پیرامونی شاهدشهر

روش شناسی تحقیق مبتنی بر 
پراگماتیسم و با روش تحقیق کیفی کیو 
انجام گرفت. نقشه های دو بازه زمانی , 

ی و نرم با استفاده از تصاویر ماهواره ا
 تهیه شده است GISافزار

سود آوری سرمایه داری مستغلات،  دولت رانتیر، پنج عامل
و جامعه مدنی، ضعف فعالیت های مولد و سرمایه   ضعف قوانین

داری تولیدی، نقش مهاجرت و تقاضای بالای زمین و مسکن 
موجب رونق سرمایه داری مستغلات شده و در نهایت سرمایه را 

 ی خارج ساخته استاز مسیر تولید

 درکاشونت
(1397) 

تاثیر کارآفرینی گردشگری بر 
 اقتصاد فضایی روستاها

 مطالعات میدانی و پرسشنامه
ای و ایجاد تبادلات گردشگری باعث افزایش ارتباطات فرا ناحیه

 د.مالی و کالایی در ناحیه و فراتر از آن می شو
سعدی و 

عواطفی اکمل 
(1397) 

ر کاربری اراضی عوامل مؤثر بر تغیی
کشاورزی در روستاهای شهرستان 

 همدان

تحلیلی، پیمایش میدانی  -توصیفی
 عاملی اکتشافی با تحلیل ای ،وپرسشنامه

  /20SPSSافزارنرم 

توسعه نیافتگی کشاورزی، اقتصادی نبودن بخش کشاورزی، 
مهمترین علل ن به مشاغل غیرکشاورزی در شهرها تمایل جوانا

 تغییر کاربری اراضی کشاورزی است گرایش کشاورزان به

شهرام امیر 
 (1397انتخابی )

بررسی اثرات توسعه سکونتگاهی 
 کاربری اراضی شاورزی؛ در تغییر

 مطالعه موردی شهرستان تالش
 توصیفی  تحلیلی

رواج روستا نشینی  ،کاهش ابعاد اراضی زراعی،افزایش جمعیت
ت های به تغییر کاربری و فروش اراضی زراعی به قیم ،شهری

مراتب بالاتر از ارزش زراعی جاذبه تغییر کاربری و فروش زمین 
 را افزایش داده است.

 
 
 

ــد )جــدول شــماره 1(. ــوده ان ــای ایجــاد شــرایط موجــود را بررســی نم ــب معلول ه ــه شــده اســت و اغل پرداخت
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 جهان سطح در قیتحق موضوع با مرتبط و شده انجام مطالعات از یتعداد .2جدول 

 یافته روش عنوان محقق

او شیائو،یونهوی لیو،لیانگتائو 
لی، ژنرونگ یووشیائوتنگ 

  )2018(1ژانگ

فضایی تغییر منظر روستایی تنوع 
محلی تحت شهرنشینی سریع در 

 شرق چین

تصاویر ماهواره  ای با وضوح 
و  IKONOSبالا )
uickBird و تحلیل تصاویر )

 GISدر 

راضی در محدوده مورد مطالعه روند رایج تغییر کاربری ا
ی باگسترش سریع در ساخت و ساز اما کاهش در زمین ها

 .کشاورزی و نیمه طبیعی است

هوان هوان لی  وی 
  )2019(2سونگ

گسترش سکونتگاه های روستایی 
زمین های قابل کشت با کیفیت  در

در  Tongzhouبالا در منطقه 
 پکن،چین

تصاویر سنجش از دور 
و  KeyHoleای ماهواره

RESURS F1 

ر دساخت ساز به علت هزینه کمتر و پیشرفت حمل و نقل 
 ز مساحت اراضینواحی روستایی گسترش یافته است و ا

 کشاورزی و مرغوب کاسته شده است.

یوانیوان یانگ، ونکای بائو، 
یونگ لی، یونگشنگ وانگ، 

  )2020(3زونگ فنگ چن

تغییرات کاربری زمین و اثرات 
زیست محیطی تراکم شهری 

یدگاه هبی در آن: د-تیانجین-پکن
 زندگی-تولید

های سنجش از دور از داده
 تا 1985چهار دوره از سال 

و مدل  GIS، بر اساس 2018
InVEST 

، فضای زندگی منطقه به سرعت 2018تا  1985از سال 
ین گسترش یافت، فضای تولید به تدریج کاهش یافت و زم
 اندمهای زیست محیطی)محیط طبیعی( نسبتاً پایدار باقی 

ماگاندا ویلکوش ماماکارزکی 
  )2020(4واولچاک و پروس

ویژگی های شهری در چشم 
ای روستایی: مطالعه موردی اندازه

 اسکاوینا

تحلیل نقشه ها و تصاویر 
ماهواره ای و تاکسونمی 

 عددی

و  سرعت تغیرات در روستا های که از زیرساخت های حمل
 نقل و شهر های صنعتی فاصله دارند کمتر است.

آزانس محیط زیست اروپا 
5)2020( 

چالش  -گسترش شهری در اروپا 
 2006نادیده گرفته شده 

حلیل تصاویر ماهواره ای و ت
سلولی ومدل مدل اتوماتای 
 MOLANDرشد شهری 

دولت های محلی اغلب زمین های مسکونی را با قیمت 
شویق های پایین می فروشند تا مردم را به ساخت و ساز ت

 مالیات را افزایش می دهند. و برای درآمد کنند

ژی هانگ یانگ و 
نینگنینگ شین وینبوکو 

  )2021(6وبیلین ژانگ

ارتباط بین انتقال کاربری اراضی 
توسعه یکپارچه شهری  روستایی و

 2018تا  2009روستایی: از  –

تجزیه تحلیل با استفاده از 
 مدل رگرسیون

پیوندهای مختلف شهری وروستایی ارتباط نزدیکی با 
ه  تغییرات کاربری اراضی روستایی دارد توسعه یکپارچ

یر ت کاربری اراضی تاثروستایی بشدت بر تغییرا–شهری 
 دارد.

جوکنلینه و وایوا کازاناو، 
جولانتا ویرجینیا و 

  )2021(7گینتاوتاس

الگوهای فضایی و زمانی تغییرات 
 کاربری زمین در لیتوانی

داده های کاربری زمین و 
رگرسیون حداقل مربعات 

 (OLSمعمولی )

ن در طی پنج دهه گذشته افزایش در مساحت جنگل و زمی
تع/ ته شده و کاهش در مساحت زمین تولیدی، مراهای ساخ

 مرتع، تالاب ها و سایر کاربری ها بوده است

زونگ فنگ چن و زوئقی 
 8لیو و ژی لو و یوروی لی

(2021) 

مکانیسم گسترش زمین مسکونی 
روستایی و پیامدهای توسعه پایدار 

 منطقه ای: بائوتا

تصاویر ماهواره ای و 
سازی رگرسیون مدل

 (BLRاینری )لجستیک ب

 افزایش یافته است.که2015تا1990کاربری مسکونی از 
 درصد تغییر کاربری اراضی زراعی به مسکونی است.75

 9او،منگلین و گونگ ،جیان

(2022) 
انتقال زمین های کشاورزی در 

 چین: از تئوری تا عمل
 علل تغیرکاربری:سیاست عمومی، مکانیسم های بازار، تحلیل مطالعات انجام شده

یج عملی عوامل تأثیرگذار، بهینه سازی توزیع فضایی، و نتا
 انجام می شود

                                                
1 Xiao, He, Yunhui Liu, Liangtao Li, Zhenrong Yu, and Xiaotong Zhang 
2 Li, Huanhuan, and Wei Song 
3 Yang, Yuanyuan, Wenkai Bao, Yuheng Li, Yongsheng Wang, and Zongfeng Chen 
4 Wilkosz-Mamcarczyk, Magdalena, Barbara Olczak, and Barbara Prus 
5 European Environment Agency 
6 Yang, Z.; Shen, N.; Qu, Y.; Zhang, B 
7 Juknelienė, Daiva, Vaiva Kazanavičiūtė, Jolanta Valčiukienė, Virginija Atkocevičienė, and Gintautas Mozgeris 
8 Chen, Zongfeng, Xueqi Liu, Zhi Lu, and Yurui Li 
9 Ou, Menglin, and Jian Gong 
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ــی و ســونگ، 2019؛   ــه شــیائو و همــکاران، 2018؛ ل ــق )از جمل ــا موضــوع تحقی ــط ب ــی مرتب ــن الملل ــات بی در مطالع
ــه و همــکاران، 2021؛  یانــگ و همــکاران، 2020؛ ویلکــوش و همــکاران، 2020؛ یانــگ و همــکاران، 2021؛ جوکنلین
ــی و  ــکاران، 2022 و ل ــکاران، 2022؛ دای و هم ــگ و هم ــکاران، 2022؛ وان ــری و هم ــکاران، 2021؛ خمی چــن و هم
همــکاران، 2022( نیــز اغلــب از روش کمــی و در برخــی از آنهــا بــرای بررســی ســیر تحــولات از ســری زمانــی داده هــا 
بــرای ترســیم ســیر تحــولات اســتفاده شــده اســت. امــا در مطالعــه منگلیــن )2022( بســتر تاریخــی رویــداد هــا بررســی 
شــد. در بیشــتر مــوارد بــه میــزان  تغییــرات فضاهــای طبیعــی، مســکونی و کشــاورزی پرداختــه انــد )جــدول شــماره 
ــای  ــا الگوه ــده و ب ــاورزی پراکن ــی و کش ــاخت، طبیع ــان س ــای انس ــولات فضاه ــورد تح ــود در م ــات موج 2(. مطالع
متعــددی انجــام شــده انــد. در حالــی کــه برخــی از ایــن مطالعــات بــه بررســی و رصــد میــزان تغییــرات پرداختــه انــد، 
ــدادی دیگــر از  ــد، و در تع ــه کردن ــگاه نویســنده مطالع ــه ن ــرات را از زاوی ــروز تغیی ــل و زمینه  هــای ب برخــی دیگــر عل
مطالعــات تاثیــرات تحــولات برجامعــه و محیــط زیســت در کانــون توجــه قــراردارد. بــا توجــه بــه اهمیــت موضــوع در 
ســطح بین المللــی و ایــران بــه نظــر می  رســد نــگاه بــه تحــولات فضایــی بایــد بــا روش هــای مختلــف تحقیــق و بــا 
اســتفاده از دیدگاه  هــای گوناگــون سیاســی و تحلیلــی صــورت بگیــرد. در ایــن تحقیــق بــا توجــه بــه جنبــه هــای متعــدد 
موضــوع و لــزوم بررســی زمینــه هــای ایجــاد رویــداد از روش ترکیبــی بــرای مطالعــه اســتفاده شــد، و موضــوع در بســتر 
و زمینــه ایجــاد رویــداد مــورد بررســی قــرار گرفــت. زیــرا بــه نظــر مــی رســد بســیاری از ایــن موضوعــات خــود معلــول 
علــل دیگــری باشــند و عوامــل تعییــن کننــده و اصلــی را بایــد بــا دیــدگاه جدیدتــری مــورد مطالعــه قــرار داد. بنابرایــن 
بــرای کاهــش اثــرات منفــی گســترش فضاهــای انســان ســاخت بررســی علــل و زمینه  هــای وقــوع و گســترش ایــن 
ــی و اقتصــادی  ــای تاریخــی و اجتماع ــه زمینه  ه ــه ب ــا توج ــاء ب ــه لشــت نش ــادی دارد. در ناحی ــت زی تحــولات اهمی
تحــولات زیــادی در فضاهــا مشــاهده شــده اســت کــه ایــن تحــولات بــا گســترش بیــش از حــد و بی  قــواره فضاهــای 
انســان ســاخت در برخــی نواحــی نمــود می  یابــد و در ایــن رابطــه ایــن ســوالات مطــرح مــی شــوند »چــه تغییــرات 
فضایــی در ناحیــه لشــت نشــاء ایجــاد شــده  اند؟ چــه عواملــی زمینــه ســاز تحــولات بوده  انــد؟« بــرای پاســخ بــه ایــن 
ســوال و بــا هــدف بررســی تحــولات فضــای انســان ســاخت در ناحیــه لشــت نشــاء، ضمــن مطالعــه میــزان تغییــرات 
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فضــای انســان ســاخت، فضــای کشــاورزی و فضــای طبیعــی، بــه تبییــن علــل ایــن تغییــرات نیــز پراختــه شــد.

3-روش، تکنیک  ها و قلمرو 

اســتراتژی پژوهــش اســتقرا کیفــی اســت. در ایــن اســتراتژی، ابتــدا داده  هــا گــردآوری می  شــود، بــه دنبــال آن تحلیــل 
ــه  ــوند ک ــل ش ــی تبدی ــد، به  گزاره  های ــدی می  توانن ــای بع ــا آزمون  ه ــه ب ــد ک ــی می  آی ــه تعمیم  های ــا و در ادام داده  ه
مشــابه قوانیــن هســتند )بلیکــی، 1393، 135(. روش جمــع  آوری داده  هــا، اســنادی و میدانــی اســت. بــرای بررســی ســیر 
تحــولات تاریخــی محــدوده مــورد مطالعــه )بــا توجــه بــه تحــولات جهانــی و تاریــخ ایــران از اواخــر دوره قاجــار تــا بــه 
امــروز( منابــع مکتــوب و شــفاهی مــورد بررســی قــرار گرفــت، تــا شــکل گیری عناصــر موثــر بــر تحــولات مــورد پایــش 
قــرار گیــرد. اطلاعــات جمعیتــی و ســطح زیــر کشــت از طریــق آمارنامه  هــای مختلــف مرکــز آمــار ایــران از ســال 45 
ــروز جهــاد کشــاورزی بخــش لشت  نشــاء جمــع آوری  ــا 95 و آمارنامه  هــای کشــاورزی )1353، 1367، 1393( و آمــار ب ت
شــد. بــرای بررســی تحــولات فضایــی از تصاویــر ماهــواره ای1 ســال های 1355 تــا 1397 در ســامانه گــوگل  ارث انجیــن2 
ــی مــوارد  ــر اســاس مشــاهدات میدان ــر ماهــواره ای، ب ــه در تصاوی اســتفاده شــد و ضمــن ثبــت تحــولات صــورت گرفت
ــا اســتفاده از ایــن  ــی و در محیــط GIS ویرایــش شــدند. ســپس ب ــر اســاس اطلاعــات میدان ــد. ب راســتی آزمایــی گردی
تصاویــر و نقشــه  ها، بازدیــد و مشــاهدات مکــرر محلــی و مصاحبه  هــای نیمــه ســاختار یافتــه و هدفمنــد ســیر تحــول و 
عناصــر تاثیــر گــذار بــر تحــولات فضــای انســان ســاخت مشــخص شــد. بــا 26 نفــر از مطلعیــن محلی  کــه بــه صــورت 
هدفمنــد انتخــاب شــده بودنــد تــا رســیدن بــه اشــباع نظــری مصاحبــه شــد. همچنیــن از تعــداد 43 تصویــر از محــدوده 
مــورد مطالعــه و 2 فیلــم تبلیغاتــی شــهرک ســازان بــرای اســتخراج اطلاعــات اســتفاده شــد. بــرای تحلیــل داده  هــا در 
ــل کل داده  هــا از روش کیفــی  ــرای تحلی ــار توصیفــی و ب ــرات فضــای انســان ســاخت از آم ــر ماهــواره  ای و تغیی تصاوی

گرانددتئــوری3 و نــرم افــزار ATLAS.ti اســتفاده گردیــد.
روش گرانددتئــوری )تئــوری مفهــوم ســازی بنیــادی( فرآینــد کدگــذاری داده  هــا در ســه مرحلــه کدگــذاری بــاز، کدگــذاری 
ــوری  ــدد تئ ــه هــای گران ــل یافت ــرای تحلی ــور،1390، 327(. ب محــوری و کدگــذاری گزینشــی انجــام می  شــود )محمدپ
ــت  ــازگار6، رهیاف ــت س ــونده5، رهیاف ــت   آشکارش ــتماتیک4، رهیاف ــت   سیس ــه رهیاف ــی از جمل ــای مختلف ــت ه رهیاف
ــی  ــدل پارادایم ــل از م ــنی، 1398، 78-79(. در تحلی ــی ابوالحس ــود دارد )طیب ــه  ای وج ــت چندزمین ــرا7، رهیاف   موقعیت  گ
اســتراس و کوربیــن )رهیافــت سیســتماتیک( اســتفاده شــد. بــر ایــن اســاس بــا اســتفاده از کدگــذاری بــاز، مفاهیــم )یــا کد 
کلمــه ای کــه بــه گروهــی از اشــیا، رویدادهــا و کنش  هــا الصــاق مــی شــود( اســتخراج شــد و بــا اســتفاده از کدگــذاری 
ــاط  ــا اســت( کشــف و ارتب ــر از آنه ــود انتزاعی  ت ــتخراج می  ش ــن اس ــطح پایی ــم س ــم   از مفاهی ــا ت ــا )ی محــوری مقوله  ه
بیــن مقوله  هــا آشــکار شــد و بــا کدگــذاری انتخابــی مقوله  هــای کلان )یــا بعــد تنــوع یــک ویژگــی در امتــدا بــا یــک 
دامنــه از پراکندگــی، کمیــت و میــزان وجــود آن معانــی در قالــب پیوســتار معنایــی(  روایــت مــورد نظــر اســتخراج گردیــد 
)محمــد پــور، 1390، 328-329(. بــه اعتقــاد اســتراس و کوربیــن کدگــذاری داده  هــا بــه علــل، شــرایط زمینــه  ای، شــرایط 
مداخله  گــر، پدیــده، اســتراتژی  ها )راهبردهــا( و پیامدهــا محــدود می  شــود. پدیــده، ایــده و فکرمحــوری، حادثــه یــا اتفــاق 
ــه  ــا آنهــا ب ــا ب ــا آنهــا را اداره ی ــه ســوی آنهــا رهنمــون می  شــوند ت ــل ب ــا واقعــه ای اســت کــه سلســله  ی کنش  متقاب ی

1  تصاویر ماهواره ای LANDSATE استفاده شد.
Google Earth Engine  2” یک پلتفرم علمی سنجش از دور برای پردازش، تحلیل و بصری سازی تصاویر ماهوارهای است.

3  Grounded theory
4  Systematic
5  Newcomer
6  Compatible
7  Situational Analysis
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صورتــی برخوردکننــد یــا ایــن کــه سلســله رفتارهــا بدان  هــا مرتبط  انــد. شــرایط علــی، شــروط کافــی بــرای تحقــق یــک 
پدیــده هســتند. شــرایط علــی، بــه حــوادث یــا وقایعــی دلالــت می  کنــد کــه بــه وقــوع یــا رشــد پدیــده منتهــی می  شــوند. 
شــرایط زمینــه  ای، نشــانگر سلســله خصوصیــات ویــژه ای اســت کــه بــه پدیــده ای دلالــت می  کنــد و بــه عبارتــی محــل 
حــوادث یــا وقایــع مرتبــط بــا پدیــده ای در طــول یــک بعــد اســت )اســتراس و کوربیــن،1390، 102-97(. شــرایط مداخلــه 
گــر، بــه عوامــل و عناصــری مناســب یــا نامناســب اشــاره دارنــد کــه اثــرات یــک یــا چنــد عامــل تغییــر را کندتــر یــا 

ــزی،1395، 148(. ــر مــی ســازند )محســن تبری فعال ت
معرفی محدوده مورد مطالعه

ناحیــه مــورد مطالعــه، بخــش لشــت نشــاء شهرســتان رشــت، کــه دارای یــک شــهر و ســه دهســتان و تعــداد 46 
ــرار دارد. ســایر  ــه ســفیدرود ق ــای خــزر و در شــرق آن رودخان ــه دری ــورد مطالع روســتا اســت. در شــمال محــدوده م

رودهــای آن اغلــب زهکــش ریــزش هــای جــوی هســتند )نقشــه شــماره 1(.

 
 )ماخذ: مرکز آمار (د مطالعهمور محدوده تیموقع-1نقشه 

4-یافته ها و تحلیل داده ها  

 
 )ماخذ:یافته های تحقیق و تصاویر ماهواره ای( (ج)1395 و1375(ب) ،(الف)1355 یهاسال مطالعه مورد محدوده یفضاها تحولات -1شکل 

  



11 تحولات فضاهای انسان ساخت در ناحیه لشت نشاء

فصلنامــــه روسـتا و 
توســعه پایــدار فضــا

Quarterly Journal of Village and Space Sustainable Developmentفصلنامه روستا و توسعه پایدار فضا

Spring 2022, Vol.3, No.1, pp 1-22  دوره سوم، شماره اول، پیاپی نهم، بهار 1401، ص 1-22

از بررســی تصاویــر ماهــواره ای ســال هــای 1355، 1375و 1395 محــدوده مــورد مطالعــه و اســتخراج اعــداد و ارقــام،  
)شــکل شــماره 1 )الــف، ب، ج( و جــدول شــماره 3 و نمــودار شــماره 1(، نتیجــه گرفتــه می  شــود کــه:

کاربــری فضاهــای انســان ســاخت شــامل فضاهــای شــهری و روســتایی، ســکونتگاهی، خدماتــی، تجــاری و راه  هــای 
ارتباطــی از 316 هکتــار در ســال 1355 بــه 629  هکتــار در ســال 1375 افزایــش یافتــه و رشــد حــدود 100 درصــد را 
نشــان می  دهــد. طــی ســال های 1375 و 1395 محــدوده کاربــری فضاهــای انســان ســاخت شــامل فضاهــای شــهری 
و روســتایی و ســکونتگاهی، خدماتــی، تجــاری و راه  هــای ارتباطــی از 629 هکتــار در ســال 1375 بــه 1704 هکتــار در 

ســال 1395 افزایــش یافتــه و رشــد حــدود170 درصــدی را نشــان مــی دهــد )جــدول شــماره 3 و نمــودار شــماره 1(.

 (1400 یافته های تحقیق: )ماخذ: (هکتار) 1395 تا 1355 سال از آنها راتییتغ درصد و زانیم و مختلف  یفضاها مساحت .3جدول 

 1395 1375 1355 نوع کاربری

-1375تغییرات 
1355 

 1355-1395تغییرات  1375-1395تغییرات 

 درصد هکتار درصد هکتار درصد هکتار
 -439/24 1388 170/9 1075 99 313 1704 629 316 فضای انسان ساخت

فضای 
 کشاورزی

 7/28 380 52/41 1924 -29/6 -1544 5595 3671 5215 باغ

 28/48 1676 -24/34 -2433 69/82 4109 7561 9994 5885 برنج

 -72 -3447 -29/85 -569 -60/15 -2878 1337 1906 4784 فضای طبیعی

 

  

ــاغ و مــزارع برنــج، دو مســیر متفــاوت از تغییــرات را تجربــه نمودنــد. ســطح باغ هــا از  فضاهــای کشــاورزی شــامل ب
5215 هکتــار در ســال 1355 بــه 3671 هکتــار در ســال 1375 رســید و 1544 هکتــار کاهــش یافتــه و حــدود 29/6- 
درصــد از ســطح آن کاســته شــد، امــا در همیــن دوره، ســطح اراضــی زیــر کشــت برنــج از 5885 هکتــار در ســال 1355 
ــا رشــد 69/82 درصــدی را نشــان  ــاری ی ــار در ســال 1375 افزایــش یافــت کــه افزایــش 4109 هکت ــه 9994 هکت ب
می دهــد. طــی ســال های 1375 تــا 1395، ســطح باغ  هــا از 3671 هکتــار در ســال 1375 بــه 5595 هکتــار در ســال 
1395 رســید و 1924 هکتــار کــه رشــد حــدود 52/41 درصــد را نشــان مــی دهــد امــا در همیــن دوره زمانــی ســطح 
اراضــی زیــر کشــت برنــج از9994 هکتــار در ســال 1375 بــه 7561 هکتــار در ســال 1395 رســید کــه 2433 هکتــار 

یــا کاهــش 24/34 درصــد را نشــان می  دهــد )جــدول شــماره 3 و نمــودار شــماره 1(.

 
 (قیتحقی هاافتهماخذ:ی) 1395 تا 1355 مختلف یفضاها راتییتغ زانیم -1نمودار 
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ــا  ــار ی ــه 2878 هکت ــید ک ــال 1375 رس ــار در س ــه 1906 هکت ــال 1355 ب ــار در س ــی از 4784 هکت ــای طبیع  فضاه
ــه 1337  ــال 1375 ب ــار در س ــی از 1906 هکت ــای طبیع ــد. ســطح فضاه ــی ده 60/15- درصــد کاهــش را نشــان م
هکتــار در ســال 1395 رســید کــه 569 هکتــار یــا 29/85- درصــد کاهــش را در دوره مــورد مطالعــه نشــان می  دهــد 

)جــدول شــماره 3 و نمــودار شــماره 1(.
 )یافته های تحقیق: 1395 و 1375، 1355 هایسال در مطالعه مورد محدوده مساحت کل به نسبت فضاها از کی هر راتیتغ درصد. 4جدول 

1400) 
 1395سال  1375سال  1375سال نوع کاربری

 5/10 9/3 2 فضای انسان ساخت
 5/34 7/22 2/32 باغ فضای کشاورزی
 7/46 7/61 3/36 برنجزار فضای کشاورزی

 3/8 8/11 5/29 ی طبیعیفضا
 100 100 100 درصد

 
با توجه به ارقام و اطلاعات )جدول شماره 4( می توان نتیجه گرفت:  

فضــای انســان ســاخت بــه صــورت مســتمر افزایــش داشــته و از 2 درصــد کل اراضــی محــدوده مــورد مطالعــه در ســال 
1355 بــه 10/5 درصــد کل اراضــی محــدوده مــورد مطالعــه در ســال 1395 رســیده اســت )جــدول شــماره 4(.

ــد و  ــه ان ــه صــورت مســتمر کاهــش یافت ــر، چراگاه هــا، اســتخرها و آبگیرهــا ب فضاهــای طبیعــی، شــامل اراضــی بای
از 29/5 درصــد کل اراضــی در ســال 1355 بــه 11/8 درصــد اراضــی در ســال 1375 و 8/3 درصــد اراضــی در ســال 

1395 کاهــش یافتــه اســت.
 فضاهای کشاورزی در دو گروه باغ و برنجزار مورد مطالعه قرار گرفتند که هر کدام مسیر متفاوتی را طی نموده اند.

الــف -برنجــزار در ســال 1355حــدود 36/3 درصــد ســطح محــدوده مــورد مطالعــه را شــامل مــی شــد. امــا ایــن میــزان 
در ســال 1375 بــا افزایــش بســیار شــدید بــه 61/7 درصــد ســطح محــدوده مــورد مطالعــه افزایــش یافــت. امــا در ســال 

1395 ایــن میــزان بــه 46/7 درصــد ســطح محــدوده مــورد مطالعــه کاهــش یافتــه اســت )جــدول شــماره 4(.
ــه در ســال 1355  ــورد مطالع ــه از 32/2 درصــد ســطح محــدوده م ــورد مطالع ــی محــدوده م ب- ســطح اراضــی باغ
بــه حــدود 22/7 درصــد در ســال 1375 کاهــش یافــت. در ســال 1395 اراضــی باغــی 34/5 درصــد از کل مســاحت 
محــدوده مــورد مطالعــه را شــامل مــی شــد کــه نشــان دهنــده افزایــش طــی دوره مزبــور اســت )جــدول شــماره 4(.

بــا توجــه بــه محاســبات انجــام شــده مشــخص شــد برخــی فضاهــا بــه زیــان ســایر فضاهــا گســترش یافتــه انــد. در میــان 
کاربری  هــای مختلــف فضاهــای انســان ســاخت بیشــترین درصــد رشــد را داشــته  اند ولــی ســطح فضاهــای طبیعــی دائمــا در 
دوره  1355 تــا 1395 کاهــش یافتــه اســت، بــه طــوری کــه دربــازه زمانــی 1355 تــا 1395 از میزان ســطح فضاهــای طبیعی 
بــه میــزان 72 درصــد کاســته شــده اســت. ایــن درحالــی اســت کــه در همیــن دوره زمانــی بــه طــور مســتمر برفضاهــای 

انســان ســاخت بــه میــزان 439/2 درصــد افــزوده شــده اســت )جدول  هــای شــماره 3 و 4 و نمودارهــای شــماره 1 و 2(.
ــی  ــاوت های ــف تف ــای مختل ــج در دوره ه ــت برن ــداری و زراع ــای باغ ــت ه ــن فعالی ــاورزی بی ــای کش ــورد فعالیت  ه در م
مشــاهده مــی شــود. در ســال های 1355 تــا 1375 در حالــی کــه از مســاحت اراضــی باغــی 29/6 درصــد کاســته شــده اســت، 
بــر ســطح اراضــی کشــت برنــج 69/8 درصــد افــزوده شــده اســت و در دوره زمانــی 1375 تــا 1395 بــر ســطح باغ هــا بــه 
میــزان 52/4 درصــد افــزوده شــده اســت، امــا از ســطح برنجــزار هــا 24/3 درصــد کاســته شــده اســت. در بــازه زمانــی 1355 
تــا 1395 بــر ســطح اراضــی باغــی 7/3 درصــد و ســطح اراضــی برنجــزار 28/5 درصــد در دراز مــدت افــزوده شــده اســت 

)جدول  هــای شــماره 3 و 4 و نمودارهــای شــماره 1 و 2(.
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 یها افتهی) نشا لشت در ساخت انسان یفضاها گسترش یپرداز بعد و کلان مقولات و مقوله م،یمفاه و هاگزاره تعداد مصاحبه نمونه. 5 جدول
 (1400 :پژوهش

بعد 
 پردازی

مقوله 
 کلان

 مفهوم مقوله
تعداد 
 گزاره

 نمونه در مصاحبه

شرایط 
 عللی
 

جهانی 
شدن 
 اقتصاد

 تغییر سبک زندگی

 (22الان به بچه ها هر حرفی را نمی توان زد) 15 تغییر فرهنگی

 (7الان دو تا یخچال دارند زیرکولر می خوابند) 1 رفاه طلبی

 (15چشم و هم چشمی های که وجود دارد) 1 رقابت فردی
 (23ذای کم خرجی بخورد)شاید یکنفر بخواهد غ 2 گسترش خانواده های هسته ای

 (7نزدیک ترین مسیر از تهران به دریا) 5 گسترش گردشگری

 (23بمانم به او فشار می آید ) درخانه پدر 2 افزایش هزینه زندگی

 12 ورود تکنولوژی در زندگی تغییرات تکنولوژی
جلوی تکنولوژی و پیشرفت را نمی توان 

 (7گرفت)

ساز سود آوری شدید ساخت و 
های مسکونی ،تجاری و 

 خدماتی

 (1روز به روز همه چیزگران می شود) 13 تورم و فروش زمین روستاییان

ساخت و سازهای تجاری، 
 خدماتی

76 
زمینی که می خرند درنهایت گران هم می 

 (1شود)

 (5کاخ می سازند ) 17 سرمایه گذاری در مسکن

 سوداگری زمین
گسترش معاملات زمین و 

 کنمس
6 

کاربرخی افراد در روستا ها بساز و بفروش 
 (15است)

 کالایی سازی

 (54نام زیبا کنار جا افتاده است) 7 برند زیبا کنار

برند سازی انبوه سازان وشهرک 
 ها

 79و73و72و58تصویر  4

تبلیغات محیطی ودر فضای 
 مجازی و صداوسیما

11 
و تصاویر 70فیلم 2

 69و68و67و66و60و59و58و55

گسترش 
سرمایه 
داری 

 مستغلات

برای کار مولد مشوقی وجود 
 ندارد

تغییر فرهنگی و بی علاقگی 
 جوانان به کار کشاورزی سنتی

11 
جوانان علاقه ای به کشاورزی ندارند مگر اینکه 

 (15)کسی باشد که خیلی  ناچار باشد 

خرید و فروش زمین به عنوان 
 کالا

 افزایش تقاضای غیر بومی برای
 زمین

31 
قوام آنها هم اگر یک نفر وارد شود بعد از مدتی

 (15می آیند)

 11 جاذبه زمین برای خریدار
 می کنند را بیشتر قبول ترزمین روستای آرزان

(11) 

 24 نیاز مالی و فروش زمین
زمین رابرای چی نگهداری کنم کلی گرفتاری 

 (20دارم)

 مزیت اقلیمی و طبیعی
غیر بومی برای  افزایش تقاضای

 زمین
 (11درصد مشتری های من غیربومی هستند)90 31

شرایط 
 زمینه ای

 
 
 
 
 
 

ضعف 
حقوق 
 مالکیت

رواج وام گیری از منابع 
 خصوصی

 (1گیرد)زمین کوچک است به شما وام تعلق نمی 2 به اراضی کوچک وام نمی دهند

رواج نوعی پیش فروش 
 محصول

1 
نه دار پولی قرض روند و ازکارخاپیشا پیش می

 (1)کنندمی

 (8را تصاحب کردند) ها بعد از انقلاب مردم زمین 15 بی ثباتی نظام زمین داری وابستگی به مسیر

تغییر 
نهادی 
 منفی

 متن جامعه
 (53)انزوا گزینی عناصر آگاه و خیر 1 عدم شایسته سالاری

 16 تغییر باورها
ن   کشاورز حاضر بود دستش را قطع کند  زمی

 (15)نفروشد
عدم توان 

رقابت 
تسلط شیوه بهره برداری 
 سنتی کم بازده و پرمشقت

 1 افزایش بیماری های دامی
ها و طیور ها  های زیادی متوجه دامبیماری

 (1)شده
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بعد 
 پردازی

مقوله 
 کلان

 مفهوم مقوله
تعداد 
 گزاره

 نمونه در مصاحبه

فعالیت 
 های مولد

 3 افزایش تلفات دامی
به علت انواع بیماریها و مرگ و میر گاو ها گاوها 

 (13)را کاهش دادند

 3 افزایش هزینه دامپزشکی
هزار تومان برای کشاورز 20دام پزشک بیایید 

 (21هزینه دارد)

 (15)افزایش هزینه نگهداری از دام 11 افزایش هزینه دامداری
 (5)قیمت خوراک دام افزایش یافته  4 افزایش هزینه علوفه

 8 کاهش مراتع وچراگاه
شده است  قبلا چرا گاه بیشتر بود الان کمتر

(21) 
فقدان نظم مالکیت زمین 

زراعی و تغییر مداوم کاربری 
 اراضی زراعی

کوچک بودن ابعاد زمین 
 کشاورزی

26 
زمین ها تقسیم شدند مردمی هستند که زمین 

ماه خوراک آنها  5بسیار کوچکی دارند که کفاف 
 (17را نمی دهد)

 (16ز مازندران دستگاه می آورند)ا 4 کمبود ادوات کشاورزی کشاورزی سنتی وکم بازده

نظام قاعده 
گذاری و 
 پاداش ها

دلالی پر درآمد و بدون تعهد 
 در برابر منافع کشور

 (7میلیون گرفته است)45در یک هفته  2 در آمد بالای دلالی زمین

 (6)داری هستندجوانان  بیشترشان در کار بنگاه 14 سودآوری بنگاه املاک

لید عدم مشوق های تو
 کشاورزی

کشاورزی ریسک بالایی دارد 
 ولی  صرفه اقتصادی ندارد

29 
که سود بیشتری در کارهای غیر کشاورزی 

 (1)هست

 عدم مشوق های صنعتی

 34تصویر شماره  1 عدم فعالیت ناحیه صنعتی

 (1در منطقه کارخانه وجود ندارد) 1 نبود کار صنعتی

نبود کارخانه و اشتغال در 
 ناحیه ای شهرهای

3 
در رشت و شهر های اطراف کارخانه های 

صنعتی تعطیل شده و کارخانه ای نیست مردم 
 (11برای کار آنجا بروند )

شرایط 
مداخله 

 گر

نهاد های 
 کژکارکرد

 اولویت نفع شخصی

 (53)فقدان رسانه های مستقل منتقد 2 عدم شفافیت

 (53)لمعدم وجود مدیران توانمند وسا 1 ناکارایی مدیران

 1 نبود شایسته سالاری
حضور افراد بهره جو و ورود افراد ناشایست به 

 (53)شورا

 2 نبود نظارت اجتماعی
نبود تشکل های مستقل که برتحولات نظارت 

 (53)کنند

فضای نا 
اطمینان 

 تولید

 تحریم
سخت تر شدن زندگی به علت 

 تحریم
 (17تحریم و تورم زندگی راسخت کردهه) 1

نا اطمینانی اجتماعی ، 
 اقتصادی

 (17دولت جلوافزایش قیمت برنج را می گیرد) 12 بی ثباتی اقتصادی

 (4یک پنجم قیمت برنج را دولت یارانه می دهد) 2 عدم حمایت از بازار برنج تولیدی
 (21دزدی دام زیاد شده است) 4 نا امنی در حفاظت از اموال

 نا اطمینانی طبیعی

 (17نسبت به قدیم صید ماهی کم شده) 3 ادی در روستای لیچاهکاهش صی

 (13آب نداریم) 2 مشکل آب

 (3صیادی کمرنگ تر شده است) 2 کاهش صیادی

سیاست 
گذاری 
 دولت

 (12بازنشسته های بومی خانه سازی می کنند) 22 خانه سازی فرزندان افراد بومی پرداخت وام مقاوم سازی

 کارانظام اداری نا 
 (18بعد از خصوصی سازی مخالفت شد ) 1 خصوصی سازی ناکارا

 (14برای  سل به نام بنیاد سند گرفتند) 10 فساد اداری
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شرایط زمینه  ای 

شــرایط زمینــه  ای یــا بافــت تاریخــی گســترش فضاهــای انســان ســاخت، هرچنــد ایــن مــوارد رابطــه علـّـی بــا گســترش 
ــرای ایــن  ــه ایــن مفهــوم کــه یکــی از شــرایط لازم ب ــد. ب ــدارد، امــا تســهیل گر آن بودن فضاهــای انســان ســاخت ن
امــر بودنــد. ایــن شــرایط پیــش از وقــوع ایــن پدیــده وجــود داشــتند و فضاهــای انســان ســاخت در ایــن زمینــه ایجــاد 
شــد وگســترش یافــت. چهارمقولــه کلان شــامل ضعــف حقــوق مالکیــت، تغییــر نهــادی منفــی، عــدم تــوان رقابــت 
فعالیت هــای مولــد و نظــام قاعده گــذاری و پاداش  هــا در یــک بافــت تاریخــی و بســتر زمانــی بــر گســترش فضاهــای 

انســان ســاخت تاثیــر داشــتند )جــدول شــماره 5 و شــکل شــماره 2(.
ریشــه هــای ضعــف مالکیــت را مــی تــوان در دوره قاجــار یافــت، ناصرالدیــن شــاه قاجــار لشــت نشــاء را بــه میــرزا علــی خان 
امیــن الدولــه بــه عنــوان تیــول واگــذار کــرد. مظفرالدیــن شــاه نیــز بخشــی از اراضــی لشــت نشــاء رابــه عنــوان جهیزیــه 
دختــرش فخرالدولــه بــه محســن خــان امیــن الدولــه )فرزنــد میــرزا علــی خــان( واگــذار کــرد و بخشــی از اراضی لشــت نشــا 
نیــز توســط محســن خــان امیــن الدولــه از مالــکان آنهــا خریــداری و یــا غصــب شــد )فخرایــی، 1357، 85؛ جعفرنیــا، 1368، 
33؛ معیرالممالــک، 1371، 70 و عباســی، 66،1378(. در ایــن دوره نــوار شــمالی کشــور زیــر نفــوذ حکومــت تــزاری روس قرار 
داشــت. حمایــت هــای روس هــا از خانــدان امینــی در افزایــش نفــوذ آنهــا و مقابلــه آنهــا بــا روســتائیان، خــرده مالــکان و 
افــراد دیگــری کــه ادعــای مالکیــت بــر لشت  نشــاء را داشــتند موثــر بــود )کلهــر،1390، 103-  105؛ امینــی، 1390، 39-38 
و امینــی، 1388، 27(. ارتبــاط اقتصــادی ایــن محــدوده بــا بــازار جهانــی کــه تقاضــای مــواد اولیــه خصوصــا ابریشــم، برنــج و 
کنــف را داشــتند، از طریــق انزلــی صــورت می  گرفــت. امــا میــرزا علــی خــان امیــن الدولــه بــرای صــدور کالاروســتای جدیــد 
بــه نــام علــی آبــاد )زیباکنــار( کــه بنــدر ارتباطــی و صــدور کالا از منطقــه بــود را ایجــاد کــرد )عباســی، 1378، 66(. بــرای 

 

 (1400 :پژوهش یها افتهی) نیکورب و استراس یمیپارادا مدل اساس بر نشا لشت در ساخت انسان یفضا گسترش .2شکل 

  

 پدیده

1-
مستغداریسرمایهگسترش

 زمین فروش و خرید-الفلات  )
 های مزیت-ب عنوان کالا به

 کار برای-ج  یوطبیع اقلیمی
 د(ندار وجود مشوقی مولد

 جهانی شدن اقتصاد-2
 و ساخت شدید سودآوری )الف
 و ،تجاری مسکونی های ساز

 یخدمات
 یزندگ سبک تغییرات-ب
 یتکنولوژ تغییرات-ج
 ی(ساز کالایی-د
 

 مسیر به وابستگی-الفضعف حقوق مالکیت)-1
 (خصوصی منابع از گیریوام رواج-ب.

 متن جامعه ( -)الفتغییرنهادمنفی  -2
-الف)مولد  هایرقابت فعالیت عدم توان-3

 پرمشقت و بازده کم سنتی برداریبهرهبهره شیوه تسلط
 تغییرمداوم و زراعی زمین مالکیت نظام فقدان-ب

 ( بازده کم و سنتی کشاورزی-ج زراعی اراضی کاربری
 دلالی-الف)هاوپاداشگذارینظام قاعده-4

 عدم-ب کشور برابرمنافع در تعهد بدون پردرآمدو
 های مشوق عدم-ج کشاورزی تولید های مشوق
 (صنعتی

 

 ( شخصی نفع اولویت-الف)کژکارکرد   نهادهای-1
 نا-ب تحریم-الف) فضای ناا اطمینان تولید-2

 (طبیعی اطمینانی نا-،اقتصادیج اجتماعی اطمینانی
 سازی مقاومپرداخت وام –)الف سیاستگذاری دولت-3

 (ناکارا اداری نظام-ب

 د،اقتصا شدن جهانی
 اهدولت های سیاست
 ،نبود جمعیت افزایش
 د،درآم منبع و مشاغل

 ،80تا50مهاجرت دهه 
 ابعاد وکاهش ارث

 و وری،بهره اراضی
 زراعت درآمدپایین

 تغییر، دامداری و برنج
 ذهنی های سازه

 اراضی، مالکان
 یدلال روحیه گسترش

 

درروستا، تولیدی اقتصاد رفتن ازبین
 ،خوارگی مفت گسترش
 از خارج اقتصاد به شدید وابستگی

  طبیعی، مناظر رفتن بین از ناحیه،
 اه روستا در شهری کالبد گسترش
 های فعالیت برای فضا کاهش
 های تضاد ،ایجاد ها روستا سنتی

 محیط در منافع تعارض و فرهنگی
 یروستای های

 فضاهای گسترش
 ساخت انسان

 

 شرایط علّی

 گرمداخلهشرایط

 زمینه ای شرایط

 هاراهبردها/تعامل

 پیامدها
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افزایــش تولیــد، محــدوده بیشــتری از فضاهــای طبیعــی بــا تاکیــد و تاییــد مالــکان بــه فضاهــای کشــاورزی تبدیــل گردیــد. 
ایــن اراضــی در حاشــیه رودخانــه ســفیدرود و روســتاهای بــا ســطح باتــلاق بیشــتر قــرار داشــت. اصلاحــات ارضــی باعــث 
تثبیــت مالکیت  هــای کوچــک در لشت  نشــاء شــد، تســلط افــراد متصــل بــه قــدرت )ســرهنگ نصیــری در اراضــی لیچــاه و 
نــوار ســاحلی ســفید رود، رضــا قطبــی و شــاهپور غلامرضــا1 در نــوار ســاحلی دریــا( بــر اراضــی ارزشــمند لشــت نشــاء در ایــن 
دوره رخ داد )عباســی همــان، 72-75(. در روســتاهای ســاحلی گردشــگری و حضــور مســافران گســترش یافــت. در این نواحی 
ســاخت هتــل و ایجــاد ایســتگاه رادیــو تلویزیــون قبــل از انقــلاب و تصــرف و تبدیــل محــدوده هتــل زیبــا کنــار بــه محدوده 
آموزشــی و نظامــی پــس از انقــلاب صــورت گرفــت کــه ارتبــاط ســاحل نشــینان را بــا دریــا قطــع کــرد. اراضــی افــراد متصل 
بــه قــدرت بــه بنیادهــای پــس از انقــلاب ســپرده شــد امــا نحــوه بهره  بــرداری از ایــن اراضــی پــس از انقــلاب بــا تصــرف 
ــوز مــورد چالــش بیــن روســتائیان و بنیادهــای مذکــور و  اراضــی توســط  مــردم روســتاهای مجــاور شــکل گرفــت و هن
نهادهــای حکومتــی اســت. نهادهــای حکومتــی بــا کمــک قوانیــن کشــور بــرای اراضــی ســندهای رســمی دریافــت نمودنــد.

نبــود اســناد مالکیــت و کوچــک بــودن اراضــی مانــع اســتفاده روســتائیان از منابــع مالــی می  شــود. در نتیجــه در منطقــه 
اشــکال مختلفــی از دریافــت وام از منابــع خصوصــی از جملــه پیش  فــروش محصــول بــا قیمــت کمتــر بــه صاحبــان 

کارخانــه هــای برنجکوبــی و دلالان برنــج )عــلاف هــا( وجــود دارد.
نبــود کار صنعتــی و کارخانــه و اشــتغال در بخــش صنعــت و ریســک بــالای فعالیــت هــای کشــاورزی و صرفــه اقتصــادی 
کــم آن و از طرفــی درآمــد بــالاو بــدون زحمــت دلالــی زمیــن و ســود آوری بنگاه هــای معامــلات ملکــی باعــث ســوق 
دادن نیــروی کار بــه ســمت اشــتغال در ایــن بخــش شــد. بطوری  کــه بنگاه  هــای رســمی و غیــر رســمی معامــلات ملکــی 
و گروه  هــای فعــال در ایــن بخــش روز بــه روز در منطقــه قدرتمندتــر از قبــل فعالیــت مــی کننــد2 عــدم وجــود مشــوق  های 
فعالیت  هــای صنعتــی ،دلالــی پردرآمــد و بــدون تعهــد در برابــر منافــع کشــور و عــدم وجــود مشــوق بــرای فعالیــت هــای 
تولیــدی بخــش کشــاورزی باعــث جهــت دادن فعالیت هــا توســط نظــام قاعده گــذاری و پــاداش هــا بــه ســمت گســترش 
ســرمایه داری مســتغلات اســت. از طــرف دیگــر، فعالیت هــای مولــد بــه علــت تســلط شــیوه بهره  بــرداری ســنتی و کــم 
بــازده و پرمشــقت، کوچــک بــودن ابعــاد زمیــن هــای زراعــی )در نتیجــه ارث و تقســیم زمیــن(، تــوان رقابــت بــا دلالــی 

پردرآمــد و بــدون تعهــد را نــدارد )جــدول شــماره 5  و شــکل شــماره 2(.
بــازده اقتصــادی و ســود ناشــی ازخریــد و فــروش زمیــن بــرای ســاخت ویــلا باعــث ایجــاد انگیــزه هــای بــرای فعالیــت 
ــای شــخصیتی  ــی و ویژگی ه ــای اجتماع ــراد پایگاه  ه ــن اف ــی باشــد3 ای ــن بخــش م ــالان اقتصــادی در ای بیشــتر فع

متنــوع و متفاوتــی دارنــد. جوانــان زیــادی در ایــن بخــش فعــال هســتند4.
1  نصیری رئیس ساواک، قطبی دایی فرح همسر شاه و شاهپور غلامرضا برادر شاه.

2  بــا توجــه بــه مطالعــات میدانــی یافتــه هــای زیــر در ایــن مــورد حاصــل شــده اســت در کل محــدوده مــورد مطالعــه 263 بنــگاه معامــلات ملکــی در حــال فعالیــت 
اســت کــه 56 مــورد آن در داخــل شــهر لشــت نشــا و 207 مــورد آن در روســتاها قــرار دارنــد کــه روســتای زیبــا کنــار 59 مــورد، روســتای خشــک اســطلخ 50 مــورد، 
روســتای چونچنــان 25 مــورد و روســتای فخــر آبــاد 25 مــورد بنــگاه معامــلات ملکــی فعــال دارنــد. وجــود ایــن تعــداد بنــگاه در 22 روســتا از 45 روســتای منطقــه 
مشــاهده شــده اســت کــه 159 بنــگاه در 4 روســتا مشــاهده شــده انــد بیشــتر شــاغلان ایــن بنــگاه هــا جوانــان هســتند و در اغلــب آنهــا بیــش از 3 نفــر مشــغول بــه 
کار مــی باشــند. بــه نظــر مــی رســد حــدود 800 نفــر در ســطح بخــش در کارهــای مــر بــوط بــه معامــلات ملکــی هســتند و از ایــن طریــق کســب درآمــد مــی کننــد. 

در بســیار از ایــن مراکــز تعــدادی افــراد بــه عنــوان کار چــاق کــن و و واســطه هــای رده دوم و ســوم بــه خریــد و فــروش ملــک اقــدام مــی کننــد.
3  نمونــه اول: در یکــی از روســتاهای غیــر ســاحلی لشــت نشــاء )روســتای دهســر( کــه جاذبــه خاصــی هــم نــدارد در ســال 1398 یــک زمیــن برنجــزاری بــه قیمــت 20 
هــزار تومــان و یــک زمیــن مســکونی بــه قیمــت متــری 100 هــزار تومــان معاملــه شــد، امــا همــان زمیــن هــا در تابســتان 1400 زمیــن برنجــزاری بــه قیمــت 100 هــزار 
تومــان بــه فــروش رســید کــه 5 برابــر قیمــت اولیــه اســت ولــی زمیــن مســکونی بــه قیمــت متــری 1/5 میلیــون تومــان بــه فــروش رســید کــه رشــد 15 برابــری را نشــان 
مــی دهــد. ســود ناشــی از معاملــه 1000 متــر زمیــن مســکونی 1/4 میلیــارد تومــان اســت در حالــی کــه، ســود فــروش زمیــن برنجــزار 80 میلیــون تومــان اســت. ایــن 
اختــلاف دریافتــی در انگیــزه دلالان زمیــن و بنــگاه داران نیــز تاثیــر مــی گــذارد، زیــرا هرچــه اعــداد و ارقــام بزرگتــر باشــد ســهم آنهــا افزایــش مــی یابــد. بنابرایــن از 
علــل ترغیــب کننــده فــروش زمیــن و افزایــش قیمــت هســتند. در زمســتان ســال 1398 قیمــت برنــج هاشــمی در لشــت نشــاء بــه طــور متوســط کیلویــی 18هــزار تومــان 
بــود کــه در تابســتان 1400بــه کیلویــی 35 هــزار تومــان رســید و بــا توجــه بــه محاســبه افزایــش هزینــه هــا درصــد ســود محصــول کشــاورزی کمتــر از ســال 1398بــود.

4  چــون بــا مشــاهده و مقایســه وضعیــت فعــالان ســایر بخــش هــا بــا فعــالان بخــش فــروش زمیــن جــذب بخــش دلالــی زمیــن می شــوند. ســاختار انگیزشــی کــه بــه 
صــورت غیــر رســمی و رســمی شــکل گرفتــه اســت باعــث ورود افــراد بیشــتری در ایــن بخــش مــی شــود. براســاس مطالعــات میدانــی در 56 بنــگاه شــهر لشــت نشــا ء 94 
نفــر فعالیــت مــی کننــد کــه 19 نفــر در ســن 20 تــا 30 ســال، 32 نفــر در ســن 30 تــا 40 ســال و 25 نفــر در گــروه ســنی 40 تــا 50 ســال قــرار دارنــد. جذابیــت ایــن فعالیــت 

بــرای جوانــان بیشــتر اســت.



17 تحولات فضاهای انسان ساخت در ناحیه لشت نشاء

فصلنامــــه روسـتا و 
توســعه پایــدار فضــا

Quarterly Journal of Village and Space Sustainable Developmentفصلنامه روستا و توسعه پایدار فضا

Spring 2022, Vol.3, No.1, pp 1-22  دوره سوم، شماره اول، پیاپی نهم، بهار 1401، ص 1-22

تاثیــرات تحــولات اقتصــاد جهانــی، سیاســتگذاری دولــت در بســتری حــاوی فســاد اداری و نبــود نظــارت اجتماعــی، 
عــدم تــوان رقابــت فعالیــت هــای مولــد، فضــای نااطمینــان تولیــد، جهــت دهی  هــای نظــام قاعــده گــذاری و پاداش هــا 
و گســترش ســرمایه داری مســتغلات باعــث تغییــر در بــاور مــردم ســاکن در منطقــه شــد و زمیــن زراعــی کــه ابــزار 
تولیــد آنهــا اســت را بــه عنــوان کالایــی بــرای خریــد و فــروش و تامیــن مالــی عرضــه مــی کننــد )جــدول شــماره 5 

و شــکل شــماره 2(.
شرایط مداخله گر

بــه عوامــل و عناصــری مناســب یــا نامناســب اشــاره دارنــد کــه اثــرات یــک یــا چنــد عامــل تغییــر را کندتــر یــا فعال تــر 
مــی ســازند )محســنی  تبریزی، 1395، 148(. عــدم حمایــت از بــازار برنــج داخلــی )بــه علــت حمایــت از مصــرف کننــدگان 
ــادی، مشــکل  ــی، کاهــش صی ــم، ســخت  تر شــدن شــرایط زندگ ــرات تحری ــی اقتصــادی درکشــور، اث ــی(، بی  ثبات داخل
تامیــن آب کشــاورزی، فضــای نااطمینــان تولیــد را ایجــاد نمــوده اســت. سیاســتگذاری دولــت در بســتری حــاوی فســاد 
اداری و نبــود نظــارت اجتماعــی، عــدم شــفافیت، نبــود شایسته  ســالاری و ناکارایــی مدیــران، باعــث اولویــت یافتــن منافــع 
شــخصی و ســودجویی در نــگاه مدیــران می  شــود کــه در ایــن شــرایط نهادهــای کــه بایــد در خدمــت منافــع عمومــی 

باشــند تبدیــل بــه نهادهــای کژکارکــرد می  شــوند )جــدول شــماره 5 و شــکل شــماره 2(.
شرایط علّی 

شــرایط علـّـی بــه حــوادث یــا وقایعــی دلالــت مــی کنــد کــه بــه وقــوع یــا رشــد پدیدهــای منتهــی مــی شود.گســترش 
ــازی  ــه س ــا خان ــش تقاض ــث افزای ــی باع ــر فرهنگ ــته  ای و تغیی ــای هس ــواده ه ــردی، خان ــای ف ــی، رقابت  ه رفاه  طلب
ــا وجــود کاهــش جمعیــت لشــت نشــاء از ســال 1365، امــا تعــداد خانوارهــای  ــدان افــراد بومــی شــده اســت، ب فرزن

ســاکن در منطقــه افزایــش یافتــه اســت )نمــودار شــماره 2(. 

افــرادی کــه در دهــه هــای گذشــته )50 تــا 80( از لشــت نشــاء بــرای جســتجوی شــغل مهاجــرت کردنــد، اکنــون بــه 
واســطه ارث، مالــک زمیــن در منطقــه هســتند. بــا توجــه بــه امــکان اســتفاده از وام مقــاوم ســازی مســکن روســتایی، 
زمیــن رایــگان )ارثــی(، امتیــازات خانــه هــای کلنگــی و جاذبــه هــایِ ماننــد همجــواری بــا اقــوام و ســطح درآمــدی 
مناســب تر، امــکان ســاخت و ســاز را بــرای آنهــا و فرزندانشــان فراهــم اســت. افزایــش هزینــه هــای زندگــی باعــث 
گردیــد تــا خانواده  هــا ترجیــح دهنــد مخــارج شــان را از یکدیگــر جــدا کننــد. ایــن مــوارد نشــان دهنــده تغییــر ســبک 

زندگــی در منطقــه تحــت تاثیــر جهانــی شــدن اقتصــاد اســت.
ورود تکنولــوژی در زندگــی وگســترش راه  هــا در اقبــال عمومــی بــه حضــور در شــمال ایــران در تعطیــلات موثــر اســت. 
قیمــت بالاتــر زمیــن و مســکن در اســتان مازنــدران و ســاخت و بهســازی جاده  هــا در گیــلان بــر جاذبــه نقــاط بکــر 

 
 )مسکن و نفوس یسرشمار: ماخذ) 1395 تا 1345 سال از نشاء لشت( تیجمع تعداد و خانوار تعداد) یتیجمع تحولات .2نمودار 
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ولــی بــا زمین هــای ارزان تــر افــزوده اســت و شــاهد گســترش معامــلات زمیــن و مســکن و ســوداگری آن در منطقــه 
ــار، شــهرک ســازی و تبلیغــات محیطــی کــه در مســیر جــاده  هســتیم. تبلیغــات در صــدا و ســیما، برندســازی زیباکن
رشــت بــه تهــران مشــاهده می  شــود. تشــکیل زنجیره  هــای از بنگاه  هــا و پیمانــکاران ســاخت و ســاز، تبلیغــات وســیع 
ــا کلیــد واژه هــای ماننــد  ــرای زمیــن و مســکن ب ــوار1 و شــیپور و... ب ــد دی ــد و فــروش مانن در اپلیکیشــن هــای خری

زیباکنــار و لشــت نشــاء کــه بیــش از 99 درصــد آگهــی هــا مربــوط بــه خریــد و فــروش زمیــن و ویــلا اســت.
تغییــر فرهنگــی و بی  علاقــه شــدن جوانــان بــه کار کشــاورزی ســنتی کــه بــه علــت عــدم وجــود مشــوق بــرای کار 
مولــد اســت، نیــاز مالــی ســاکنان منطقــه و جاذبــه زمیــن بــرای خریــداران و افزایــش خریــداران غیــر بومــی کــه تحــت 
تاثیــر تغییــرات اقلیمــی فــلات مرکــزی ایــران و تراکــم بــالای جمعیــت شــهر تهــران و ســایر شــهرهای بــزرگ از یــک 
طــرف و از طــرف دیگــر ســود بــالای ســرمایه گــذاری در بخــش زمیــن و مســکن و قیمــت پائیــن زمیــن و مســکن 
ــش  ــرمایه  گذاری در بخ ــرای س ــر ب ــای ثروتمندت ــا گروه  ه ــود ت ــث می  ش ــت، باع ــران اس ــه ته ــبت ب ــه نس در منطق
زمیــن، مســکن و شهرک  ســازی و گروه  هــای متوســط کــه ســرمایه اندکــی دارنــد بــرای ســرمایه  گذاری و حفاظــت از 
ســرمایه خــود در مقابــل تــورم در ایــن بخــش ســرمایه  گذاری کننــد و خریــد و فــروش زمیــن بــه عنــوان کالا باعــث 

گســترش ســرمایه داری مســتغلات اســت )جــدول شــماره 5 و شــکل شــماره 2(.
راهبردها

گســترش کشــت تــک محصولــی برنــج بــه علــت بســتر تاریخــی و محدودیــت ابعــاد اراضــی و تقســیم آنهــا به علــت ارث 
و بهــره  وری پائیــن کشــاورزی و دامــداری ســنتی و پــر مشــقت در منطقــه و کمبــود درآمــد و فرصــت هــای شــغلی کــه در 
نســل اول2 بــا مهاجــرت بــه شــهر هــای دیگــر و اشــتغال در مشــاغل خدماتــی حــل شــد بــا جهانــی شــدن اقتصــاد و عدم 
شــکل  گیری چرخــه ســرمایه داری مولــد در ایــران و تــورم و کاهــش ارزش پــول ملــی و ســاختار انگیزشــی، ســرمایه  ها 
را بــه ســمت ســرمایه  داری مســتغلات ســوق داد. ایــن امــر در باورهــا )ســازه هــای ذهنی(ســاکنان منطقــه باعــث تغییراتی 

شــد کــه بــه ســمت فــروش و دلالــی زمیــن حرکــت کردنــد )جــدول شــماره 5 و شــکل شــماره 2(. 
پیامدها 

از بیــن رفتــن اقتصــاد تولیــدی در روســتاهای ناحیــه و گســترش مفت خوارگــی و وابســتگی شــدید اقتصــاد ناحیــه بــه 
خــارج از آن و از بیــن رفتــن مناظــر طبیعی،گســترش کالبدهــای شــهری در روســتاها، کاهــش فضــا بــرای فعالیت هــای 
ــرای فعالیــت هــای کشــاورزی و افزایــش  ــد اقتصــاد و نبــود انگیــزه ب ســنتی در روســتاها، از بیــن رفتــن بخــش مول
وابســتگی اقتصــادی کشــور، ایجــاد تضادهــای فرهنگــی و تعــارض منافــع در محیــط هــای روســتایی از پیامدهــای 

شــرایط موجــود اســت )جــدول شــماره 5 و شــکل شــماره 2(. 

1  در یــک بررســی 24 ســاعته مشــخص شــد کــه بیــش از 97 درصــد آگهــی دهنــدگان بنگاه هــای معامــلات ملکــی هســتند و تمامــی آگهی  هــا بــدون قیمــت و بــه 
صــورت توافقــی ثبــت مــی شــود تــا روســتائیان و مالــکان زمیــن کــه فروشــنده زمیــن هســتند از قیمــت زمیــن و امــلاک مطلــع نباشــند. در یــک بررســی میدانــی 
مشــخص شــد اغلــب خریــد و فــروش هــای زمیــن بــا واســطه صــورت مــی گیــرد. بــه عبــارت دیگــر، ابتــدا باندهــای کــه در بنــگاه هــای خریــد و فــروش منطقــه 
ــه  ــد، پــس از مشــخص کــردن حــدود، آن زمیــن را ب ــداری می کنن ــا افــراد بومــی شــناخته شــده در هــر روســتا، زمیــن را از فــرد روســتایی خری ــد و ی حضــور دارن
خریــدار غیــر بومــی بــا قیمــت بالاتــر و گاهــی اوقــات چنــد برابــر می فروشــند، در برخــی نواحــی از جملــه روســتاهای ســاحلی خریــد و فــروش اراضــی یــک کوچــه 
تابــع قوانیــن خاصــی اســت و برخــی ادعــای مالکیــت بــر اراضــی یــک کوچــه را دارنــد و اجــازه خریــد و فــروش زمیــن بــه غیــر را نمــی دهنــد و در صــورت بــروز 
چنیــن رویــدادی بــرای شــخص فروشــنده و خریــدار مشــکلاتی را ایجــاد مــی کننــد. بــر اســاس اظهــارات افــراد بومــی ایــن ســرمایه داران از شــهر تهــران در منطقــه 

حضــور دارنــد و افــراد بــا نفــوذی هســتند ولــی عوامــل آنهــا افــراد بومــی هســتند کــه در منطقــه کارهــای آنهــا را انجــام مــی دهنــد.
2  مهاجرانی که پس از اطلاحات ارضی و تا قبل از انقلاب از منطقه مهاجرت کردند. 



19 تحولات فضاهای انسان ساخت در ناحیه لشت نشاء

فصلنامــــه روسـتا و 
توســعه پایــدار فضــا

Quarterly Journal of Village and Space Sustainable Developmentفصلنامه روستا و توسعه پایدار فضا

Spring 2022, Vol.3, No.1, pp 1-22  دوره سوم، شماره اول، پیاپی نهم، بهار 1401، ص 1-22

5-بحث وفرجام

یافتــه هــای پژوهــش نشــان داد، گســترش فضاهــای انســان ســاخت در لشــت نشــاء تحــت تاثیــر بســتر تاریخــی آن 
ــرات  ــار آن عناصــری چــون اث ــون ارث و در کن ــن و قان ــت زمی ــی، مالکی ــر اســاس تحــولات جمعیت ــت و ب ــروز یاف ب
ــا،  ــذاری و پاداش  ه ــام قاعده  گ ــرد، نظ ــای کژکارک ــادی، نهاده ــرات نه ــت، تغیی ــتگذاری دول ــی، سیاس ــاد جهان اقتص
فضــای   نااطمینــان تولیــد و عــدم تــوان رقابــت فعالیت  هــای مولــد بــا ســرمایه  داری مســتغلات، ســاخت و ســاز شــدت 

یافتــه اســت. 
نظــام باورهــا و ادراکات ذهنــی ســاکنان لشــت نشــاء بــر اســاس پیشــینه تاریخــی، فرهنگــی و اجتماعــی، مشــکلات 
اقتصــادی شــکل گرفتــه اســت و فعالیــت هــای آنهــا را فیلتــر مــی کنــد. ایــن نظــام باورهــا و ادراکات ذهنــی، باعــث 
شــکل گیــری نظــام انگیزشــی بــرای گســترش فعالیــت هــای دلالــی زمیــن و مســکن بــه علــت ســود بیشــتر و در 
رقابــت بــا فعالیــت هــای کشــاورزی کــم بــازده شــده اســت. ایــن امــر باعــث گســترش فضاهــای انســان ســاخت در 

ــرای گردشــگران دارد.  ــه بیشــتری ب محدوده  هایــی از لشــت نشــاء شــده اســت کــه جاذب
گســترش ســرمایه داری غیــر مولــد ،عــدم شــکل گیــری کامــل چرخــه هــای ســرمایه داری و در نتیجــه گســترش 
ــا کســب  ــرای حفــظ دارایــی خــود ی ــروت و ســرمایه ب ــان قــدرت، ث ــا صاحب ســرمایه داری مســتغلات باعــث شــد ت
ــن  ــد )زمی ــذاری کنن ــرمایه گ ــلاک و مســتغلات س ــود را در ام ــی خ ــد دارای ــح دهن ــی ترجی ــت اجتماع ــروت و منزل ث
ــد و از  ــد را تحمــل نکنن ــت هــای مول ــن فعالی ــه اقتصــادی پائی ــالا و صرف ــا ریســک ب ــوان کالا( ت ــه عن و مســکن ب
ــح و  ــی صحی ــک اطلاعات ــود بان ــد. نب ــرآن را کاهــش دهن ــورم ب ــر ت ــظ ســرمایه خــود، تاثی طــرف دیگــر ضمــن حف
عــدم پرداخــت مالیــات و پرســود و بــدون تعهــد بــودن دلالــی زمیــن ایــن رونــد را توســعه داده اســت. بــا توجــه بــه 
یافته هــای فــوق بررســی تحــولات نواحــی تنهــا بــا مطالعــه روندهــای اقتصــادی و اجتماعــی موثــر بــر رفتــار مــردم و 
کارگــزاران اقتصــادی و روابــط بیــن آنهــا و بســتر وقــوع آن امکانپذیــر اســت کــه چنیــن نگاهــی در رویکــرد جغرافیــای 

اقتصــادی رابطــه ای امکانپذیــر اســت.
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