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 دهیچك
 تیجمع یبرابر ستیحدود ب شیشهر تهران با افزا کلان ،در سده گذشته

سال  یروزها اغلبدر  یکیرو دچار مشکلات تراف نیاست، از ا  روبرو شده
با  یشهر درون یکاهش سهم سفرها ک،یاز الزامات کاهش تراف یکیاست. 

الگو در  نیاست که ا یونقل حمل یمدها ریبه سا رییو تغ یخودروشخص
راهکار مورد  کیبه عنوان  (TODی)نقل عموم و بر حمل یتنتوسعه مب

در جهت  دیجد یالگو کی، به عنوان TODیالگو .ردیگ یاستفاده قرار م
در ارتباط  یاز فناور یریگ شهرها با بهره یکیزیف یهندس  نهیرفتار و زم رییتغ

جهان، در  یاز کشورها یاریدر بس 0996شهر از سال  نیو ساکن تیبا جمع
  شهر مورد استقبال قرار گرفته یکیاز مشکلات تراف یکاهش بخش یراستا
از  یمناسب بیمتراکم با ترک یا ، توسعهTODیدر واقع الگو. است
مجاورت . زیرا ستی اونقل عموم حمل یها ستگاهیدر مجاورت ا ها یکاربر
ها، محلات و فعالیت و خدمات در ساختمان های واسطه مسکن، مکان بی

 40های شهری به یک اصل مهم برای شکل خوب شهری در قرن  بخش
صورت گرفته  یکاربر تراکم و اختلاط  توسعه یابیارزهدف  تبدیل شده است.
تدوین TOD  یساز ادهیجهت پ هیریمترو من ستگاهیا یدر شعاع عملکرد

معیارهای اصل  ییابتدا به شناسااست،  یپژوهش کاربرد .  روشاست شده 
پرداخته شده است. سپس،  یونقل عموم حمل تیبا محور اختلاط و تراکم

ونقل  توسعه و حمل یها استیموسسه س یمشخصات محدوده با استانداردها
(ITDPارز )هیریمن ستگاهیا دهد ینشان مها  . یافته است  شده یابی، 

را  (TOD)الگو یساز ادهیپدر جهت این دو شاخص، لازم  یهاداستاندار
و  است  شده یزیر برنامه یشهر در جهت خودرومحور یا ،نکرده است یط

ی ساز یدر غن تواند یم نیز لزوم به بازنگری طرح تفصیلی است. نتایج
اقدامات  یابیدر ارز زانیر برنامه به و کمک TOD اتیادب سازی پیاده
   د.شو  به کارگرفته یشهر شده در توسعه درون انجام

مداری، شعاع عملکردی ایستگاه، اختلاط، تراکم،  پیاده: کلیدی های واژه

 .منیریه


 
Abstract 
Tehran's population has increased twenty times over the 

last century. One of the consequences of this increase in 

population is traffic problems on most days of the year. 

One of the requirements of reducing traffic is to reduce 

the share of intercity travel by private car and change it 

to other modes of transportation. This model is used in 

public transport-based development (TOD) as a solution. 

The TOD model has been welcomed as a new model for 

changing the behavior and changing the physical 

geometric context of cities by using technology related 

to the population and residents of the city since 1993 in 

many countries to reduce some of the urban traffic 

problems. In fact, the TOD model is a dense 

development with the right combination of land-uses in 

the vicinity of public transportation stations. The 

immediate proximity of housing, places of activity and 

services in buildings, neighborhoods and urban areas has 

become an important principle for the good shape of the 

city in the 21st century. The purpose of this study is to 

evaluate the development of density and land use mixing 

in the operating radius of Moniriyeh metro station in 

order to implement the TOD. Bbased on an applied 

method, first the criteria of the principle of mixing and 

density with the focus on public transportation were 

identified. Then, the specifications of the area were 

evaluated with the standards of the Institute for 

Development and Transportation Policy (ITDP). 

Findings show that Moniriyeh station has not met the 

required standards of these two indicators in order to 

implement the model (TOD). Also, the city is planned 

for a car-centric direction and needs to review its 

detailed plan. The results of the present study can be 

used to enrich the TOD literature and assist planners in 

evaluating the measures taken in urban development. 

Keywords: Walkability, Metro Station Catchment Area, 

Land Use Mixing and Density, Moniriyeh. 

 یونقل عموم بر حمل یتوسعه مبتن یساز ادهیجهت پ ها یتراکم و اختلاط کاربر یابیارز

 (ایستگاه مترو منیریه تهران مورد مطالعه:)
 

2*یصارم درضایحم ،1یدیام مانیپ
 

 مدرس تهران تیدانشگاه ترب ،یشهر یزیر برنامه جغرافیا و ارشد کارشناس . 1

  مدرس تهران تیدانشگاه  ترب ،یدانشکده هنر و معمار اریدانش . 2

 (11/47/1044پذیرش:             40/12/1311دریافت: ) 

Evaluation of Density and Mixed land-use to Implement Transit Oriented 

Development (Case Study: Monirieh Station, Tehran) 
 

Peyman Omidi
1
, Hamidreza Saremi

*2
 

 1. Master in urban planning, Tarbiat Modares University 

2. Assistant Professor, Faculty of Art and Architecture, Tarbiat Modares University 

 (Received: 23/Feb/2021          Accepted: 08/Nov/2021) 
 

 



 یونقل عموم بر حمل یتوسعه مبتن یساز ادهیجهت پ ها یتراکم و اختلاط کاربر یابیارز: امیدی و همکار          46

 مقدمه
و  ری  اخ یه ا در س ال  ینسبت سفرها با خودرو شخص   شیافزا

ب  ه  ،نیدر ج  و زم   یا گلخان  ه یگازه  ا شیمتعاق  ب  ن اف  زا
 یش هر  تی  دامن زده است. رشد جمع یطیمحستیز یداریناپا

 و ه ا  ین امتوازن ک اربر   عی  پراکن ده، توز  یکالبد در کنار توسعه
 هشد یفاصله سفرها و اتلاف وقت و انرژ شیتراکم، موجب افزا

 نیتر از محسوس گرید یکی ،یشهر ییرو است. در کنار پراکنده
توس عه   یو ف رم کن ون   یشخص   یمشکلات سفر با خودروه ا 

 .است یدر مراکز شهر یکیازدحام تراف شیشهرها، افزا
تفصیلی شهر تهران پس از گذشت پنج س ال از اب لا     طرح

مبن ای عم ل مجموع ه     0690طرح جامع، در اردیبهشت س ال  
 ن ه س ال   مدیریت شهری تهران ق رار گرف ت و ام روز پ س از    

اجرایی شدن این س ند، همنن ان ش هر ته ران ب ا بس یاری از       
ه، رو ب ود  از تصویب و ابلا  طرح با  ن روبه شیمشکلاتی که پ

ه م ش ده    یوضعیت بدتر شاهد ست و حتی در مواردیا مواجه
های اخیر حکایت از ای ن دارد ک ه از    های سال است. نظرسنجی

منظر جامعه شهری، ترافیک و  لودگی هوا همنن ان نخس تین   
ه  ای ش  هرتهران هس  تند و ع  دم توفی  ن در ح  ل ای  ن  چ  الش
ها ریشه در مبانی نظری و نحوه تدوین، تصویب و اجرای  چالش
ه ای ج امع و تفص یلی     توسعه شهری از جمله ط رح  های طرح

 ریدر س  ا ینظرس  نج نیاگ  ر چن    ،ادی  دارد. ب  ه احتم  ال ز 
حاص ل   ج ه ینت نیانج ام ش ود، هم     زی  کشور ن یشهرها  کلان

 (0699، شورای شهر تهران TOD تهیخواهد شد.)کم
 شیش هرها، مواجه ه ب ا اف زا     ک لان  یواقع چالش اساس   در

انتظار داشت که ب ا   دینبا .است کیو تراف یشهر درون یسفرها
 یس از  ن ه یبه ک،ی  تراف یس  یپل تیریدر سطح م د  ییها حل راه

س طح مع ابر، اح دال پ ل و تون ل،       شیها، افزاچرا  یزمانبند
له ئمس بتوانمتعدد  یکیتراف یها طرح و ها طرح کیتراف وستیپ

له ئمس   یل   ع ی رهی  زنج نیری  سطح ز رایرا حل کرد. ز کیتراف
 نی  ا ختنیبه هم ر یداده است و برا لیرا خودرو تشک کیتراف
بود که خودرو و اس تفاده از   نیادیبن یبه دنبال راه دیبا ره،یزنج

 یکس ر یق رار ده د و در ح د     ریثأتحت ت   ی ن را به طور جد

 .کننده نماند لیهتس ایاقدامات محدود کننده 
است ک ه ع لاوه    یستمیبه س ازیاستناد به مطالب مذکور، ن با

حج م   شیدر اف زا  یشهروندان، اثر کمت ر  یدسترس شیبر افزا
 یک  یسواره داش ته باش د و بتوان د در س اعات اوا تراف     کیتراف

برخوردار باشد. مطالع ات   ییبالا ییو کارا تیشهروندان، از ظرف
ونق ل   حم ل  هعرض تیظرف شینشان داده است که افزا یتجرب

س واره، همانن د    کی  تراف یب را  یدر ارتباط با شبکه معابر شهر

با توجه به تجربه ته ران   ،ها احدال بزرگراه ای ها ابانیخ ضیتعر
 کنیمؤثر بوده ل   یونقل شهر تنها در کوتاه مدت در بهبود حمل

ل ذا   ،ابدی یم شینرخ تقاضا در برابر عرضه افزا اینکه با توجه به
 ،یپاس خگو باشد.)س لطان   دراز م دت  در توان د  یراهکار نم   نیا

  (44: 0691 ،یبحران
  و اس تفاده  دی  تول شیو افزا تیجمع  هیرو یب شیرشد و افزا با

ب دون در نظ ر    ،در ش هرها  یشخص هینقل لیاز وسا یش از حدب
و ع  دم  ه  ا طیمن  اطن و مح    تی  و ظرف شیگ  رفتن گنج  ا 

س بب   ،هی  نقل لیدرست در جهت استفاده از وس ا  یساز فرهنگ
داش ته   نظ م  ی ل وده و ش فته و ب     یا شده است تا ش هر چه ره  

( ام ا مج اورت   453: 0694 ،یو اخت ر  زاده یخ ان  ،یامی)صدباش
ه ا،  های فعالیت و خدمات در ساختمان واسطه مسکن، مکان بی

های شهری به یک اص ل مه م ب رای ش کل      محلات و بخش
تبدیل شده اس ت. البت ه ای ن مفه وم      40خوب شهری در قرن 

مدرن، ش هر ب ه ط ور طبیع ی از      ای نیست، در عصر ماقبل تازه
که هر یک از  گرفت یها شکل م ها و محله برزن زای ا مجموعه

 ییها با حفظ مقیاس و ابع اد انس انی از اس تقلال و خودکف ا     ن
نس  بی برخ  وردار بودن  د. ب  ه ط  وری ک  ه اف  راد ب  ا پ  ای پی  اده 

توانستند به نیازهای خود در نزدیک ی مح ل س کونت خ ود      می
 (074: 0699، و دیگران .)زرفشاندسترسی پیدا کنند

با وقوع انقلاب ص نعتی در ق رن هیج دهم و ب ه دنب ال  ن      
(، ج دایی  0966شروع شهرسازی مدرن بر اساس منش ور  ت ن)  

بندی و محدود کردن ک ارکرد ش هر در چه ار     ها، منطقه کاربری
نقش اصلی سکونت، کار، تفریح و حمل ونقل در قال ب الگ وی   

ای ن   سجهان رواا پیدا کرد. بر اس ا های جامع در سراسر  طرح
برای هر یک از عملکردهای شهر فض ای خاص ی    ،بندی تقسیم

ها با هم دیگر ت داخل نیافت ه و    در نظر گرفته شد تا عملکرد  ن
ه ای مخ تلط،    مزاحم یکدیگر نشوند. از  نجا که شهرها سیستم

پینیده و چند کارکردی هس تند، مح دود ک ردن  ن ب ه چه ار      
بن دی،   ها از طرین جدایی گزینی و منطقهنک  عملکرد و تفکی

ده و در نتیجه مشکلات زی ادی  شموجب کاهش کارایی شهرها 
  (075: 0699، دیگرانکرد. )زرفشان و  را به شهرها تحمیل می

 یک اربر  یه ا  نقش ه  زی  ن رانی  ا یشهر یزیر نظام برنامه در
 یمختص ر   و به همراه مجموعه یبند با دستورات منطقه یاراض

 تی  عموم ،یش هر   به عنوان اسناد توسعه رمنعطفیاز ضوابط غ
دلی ل س رعت تح ولات ش هری، بس یاری از       نی. به هم  افتندی

ساختارهای اجتماعی، اقتصادی و کالبدی شهرهای سنتی را که 

 .قبلا کارکرد مناسبی داشتند، تضعیف کرد
ریزان شهری به سوی  دنبال انتقاد از این الگو، توجه برنامه به
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دسته از الگوهای توسعه ش هری جل ب ش د ک ه قادرن د ب ا         ن
های فعالیت به یک دیگر از حج م تقاض ا     نزدیک ساختن کانون

کنن ده   مش خص  ،زم ین   های ک اربری  برای سفر بکاهند. گزینه
ها برای مبادی و مقاصد سفر  کننده فرصت محل فعالیت و تعیین

ه ( از جمل  0690،ی، س  قاپور، ای  زدی، پاکش  یر هستند)س  لطان
مسائل مط رح   نیدر پاسخ به ا 41قرن  انیکه در پا یشنهاداتیپ

کی د ب ر   أبا ت  (TOD)یونقل عموم بر حمل یشد، توسعه مبتن

  .شهری بوده است اراضی اختلاط کاربری
از  یمناسب بیمتراکم با ترک یا ، توسعهTODیواقع الگو در
که  ستی اونقل عموم حمل یها ستگاهیدر مجاورت ا ها یکاربر

از  ییب الا  تی  فیس رزنده ب ا ک   یه ا  محله یریگ منجر به شکل
 یطیدر مح تیو فعال یالگو، امکان زندگ نی. در اشود یم یزندگ

 یه ا ن ه یگز یارامتن وع و د  یه ا  یمتراکم و برخوردار از کاربر
 ن اختصاص زمان  جهیفراهم  مده است که نت ییجا متعدد جابه
س فر ب ا خ ودرو     یکاهش تقاضا زیو ن یرانندگ تیکمتر به فعال

در مص رف   ییج و  ص رفه  ن،ی  طر نی  خواهد ب ود. از ا  یشخص
و  کی  ه وا، ازدح ام تراف   یک اهش  ل ودگ   ،یلیفس یهاسوخت

 ,Belzer) .محقن خواه د ش د   ییجا جابه یها نهیکاهش هز

2002: 23) 
از ازدحام  یمشکلات ناش شیافزا ،توجه به موارد گفته شده با
حم ل   ی ب ر کشور، ضرورت توس عه مبتن    یدر شهرها یکیتراف

ام ا   ، شکار نموده است شیاز پ شیرا ب (TOD) یونقل عموم
مت  رو در ته  ران و  یان  داز از دو ده  ه از راه شیب  ا گذش  ت ب  

در چ ارچوب   رود یانتظ ار م    ،یان داز توس عه  ت     چشم نیهمنن
اس تفاده   رس اخت یز نی  از ا TOD بر اصول یمتک یراهبردها
. دی  شهروندان به عمل   یدسترس یرتقادر جهت ا یتر مطلوب
ق رار گرفت ه    یتوجه یمورد ب یارتباط نیدر عمل چن کهیدر حال

 .است
سوالی که مقاله حاضر قصد دارد به  ن پاسخ دهد، این اس ت  

ص ورت گرفت ه در ش عاع     یتراکم و اخ تلاط ک اربر    توسعهکه 
 یس از  ادهی  چه اندازه جه ت پ تا  هیریمترو من ستگاهیا یعملکرد

گ ام   (TODی)ونق ل عم وم   ب ر حم ل   یتوسعه مبتن یارهایمع
 ی و تحلی ل ابی  ارزبنابراین، هدف اص لی مقال ه    برداشته است؟

ص  ورت گرفت  ه در ش  عاع  یت  راکم و اخ  تلاط ک  اربر  توس  عه
 است.  تهران هیریمترو من ستگاهیا یعملکرد

برای دستیابی به این هدف، ابتدا باید با مرور متون و نظریات 
تراکم و اختلاط  یها شاخص اریمع نیو تدق ییشناسامرتبط به 

 TOD توسعه یها شاخصپرداخت و پس از  ن معیار  یکاربر

گی ری   ، ارزی ابی و ان دازه  مورد مطالعه ستگاهیا رامونیپ هیدر ناح

های شاخص ت راکم و   شوند و در انتها با توجه افزایش مطلوبیت
 ریزی شود. برنامه TODسازی  اختلاط، جهت پیاده

در باب مبانی نظری پژوهش،  شنایی با تعاریف زیر ض روری  
 است:
 نک ه یدر م ورد ا  یری  گ میعمل تصم نکهیاز ا شیب ی:ابیارز 
مشخص ک ردن   یاست برا یباشد، تلاش« غلط است زیچه چ»
م وارد اه داف    ی. در تمام«بدیاتواند بهبود  یم زیچه چ» نکهیا

نکته  نیدانستن اسهم به  یذ یها توانمند ساختن گروه ،یابیارز
 زی  و ن دها کج ا هس تند و قص د دارن د کج ا برون       است که  ن

واقع  یکجا باشند. برا خواهند ینکته که م نیمشخص ساختن ا
و مستمر باشد  یبازتاب یند یفر ستیبا یم یابیامر، ارز نیشدن ا
 (. 01: 0634 ،یو افتخار ی)بدر

 یش عاع عملک رد   هتای مگترو:   شعاع عملکردی ایستگااه 
 ریی  متغ یو خ ارج  یبسته به ارتباطات داخل   TOD یها ستگاهیا

ش  عاع  پ،کلت  ور فی  (. براس  اس تعر40: 0697 ،یاست)خس  رو
از گ ره   یرو ادهی  فاصله مناسب پ TOD  ستگاهیا  ل دهیعملکرد ا

فاص له   نیاست که ا یونقل عموم حمل ستگاهیهمان ا ای یمرکز
 یرو ادهی  ه پفاص ل  ای نتر است. زمام 311 ایفوت  4111در حدود 

به نظ ر   ستگاهیامنطقه )زون(  لیو تحل هیتجز یقابل استفاده برا
 طیدارد، همانطور که ممکن است وابسته به ش را  یکاربران بستگ

پ  ژوهش ش  عاع   نی  (. در اITDP, 2017و ه  دف باش  د. ) 
 متر در نظر گرفته شده است. 311 هیریمترو من ستگاهیا یعملکرد

 ی،ش هر  داری  توس عه پا  هی  نظر در ی:شترر  داریتوسعه پا
اس تفاده   نی  از طر ن ده یح ال و    یمنابع برا یموضوع نگهدار

ب  ه من  ابع  عاتیض  ا نیو وارد ک  ردن کمت  ر نیاز زم   ن  هیبه
تراکم  رییتغ یعنی یشهر داریمطرح است. توسعه پا ریدناپذیتجد

م ردم در   یاساس   یازه ا یجهت رفع ن یشهر یاراض یو کاربر
ک ه ش هر از نظ ر     یا فراغت به گونه ،ونقل مسکن، حمل نهیزم
قاب ل   یو از نظر اقتص اد  یقابل سکونت و زندگ یطیمحستیز

ک  ه  یب ه نح و   ،باش د  یبراب ر  یدارا یدوام و از نظ ر اجتم اع  
 ج اد یشهرها لازم و هم راه ب ا ا   یو صنعت یکیتکنولوژ راتییتغ

مناس ب   یط  یمحس ت یز طیمسکن و حفظ ش را  نیاشتغال، تام

 .(5: 0633 ،یوزریپ ،فر باشد )نظم
و  یش هر  توس عه  :ونقت   و حمت   یارتباط توسعه شترر 

. گذارن د  یم   ریثأدارن د و ب ر ه م ت      یونقل رابطه تنگاتنگ حمل
 یهم سازنده و هم شکننده ش هرها اس ت. از ابت دا    ،ونقل حمل

ق رن ن وزدهم، حرک ت     مهیشهرها در جهان تا حدود ن شیدایپ
 یانس ان  اسی  افراد در شهرها و مق ییجا شکل غالب جابه ،ادهیپ

 راتیی  ک ه فاق د تغ    م د  یم  ابعاد گذرها به حساب  ۀدهند شکل
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ب ود. ام ا در    یش هر  درون ییجا در ساختار جابه یعمده و ناگهان
درون ش هرها،   یل  یونق ل ر  ش روع حم ل   ایاواخر قرن نوزدهم 

 یک  یو تراف یت  ی هن به مراکز مهم جمع قطار و راه یها ستگاهیا
و  شیدر ش هر ش د. اف زا    یبزرگ   راتیی  شد و س بب تغ  لیتبد
شتاب گرفت، قبل از  ستمیقرن ب یابتدا رخودرو د دیتول تیاهم

 کی  و ب ه عن وان    رف ت  یلوکس به شمار م یی ن خودرو کالا
خانوار مط رح ب ود    یزندگ هیاز لوازم اول یو بخش یعموم لهیوس

دنبال محل کار و سکونت و به  نیفاصله ب شی ن افزا جهیکه نت
، (.ام روزه 04: 0697 ،یب ود )خس رو   یش هر  ی ی رو  ن پراکنده

را ب ه وج ود    یادیو توسعه شهرها، مشکلات ز تیمعج شیافزا
ش هرها ب ر    یتوس عه افق   ، ب ه  مشکلات این جمله ورده که از 

 یدرون ش  هر یس  فرها شیاس  تفاده از خ  ودرو، اف  زا یمبن  ا
توس عه   ک رد یاشاره کرد. رو توان یم کیو ازدحام تراف ییخودرو
 یاساس   یها شاخصاز  یکیمحور به عنوان  یونقل عموم حمل

 یه ا  س تگاه یا یدر شعاع عملک رد  یریپذ ستیز شیاجهت افز

  .مطرح است ر،یالس عیسر یونقل عموم حمل
از کل  یبه عنوان بخش یشهر ونقل حمل ی:ونق  شرر حم 

اس ت   یارتباط ش هر  ستمیس یاز اجزا یکی ،ونقل حمل ستمیس
مختلف در محدوده شهر،  یها یکاربر نیب یکه با هدف دسترس

 یفض اها  نی  ا نیمردم و کالا را ب ییجا کار عبور و مرور و جابه
 یه ا  س تم ی( برعهده دارد. معم ولا در س ها ی)کاربر افتهی انطباق
 یمختل ف، فاص له زم ان    یها و انتخاب مدل یشهر ونقل حمل

 :Grava, 2004) تاس ییایو جغراف یتر از فاصله مکان مهم

 ت  وان یرا در س  ه دس  ته مختل  ف م   یونق  ل ش  هر حم  ل. (8
 ای   یونق ل عم وم   ان د از: حم ل   ک رد، ک ه عب ارت    یبند میتقس

 Rodrigue) .ونقل کالا و حمل یونقل شخص حمل ،یهمگان

et al, 2006) 
را در ب ر   یونقل   حمل یها ستمیس یتمام ی:عموم ونق  حم 

خودشان سفر نکنن د و   یتیمالک نیکه مسافران در ماش ردیگ یم
 لیو حرکت وسا یانجام شود نه انحصار یسفر به صورت جمع

انج ام ش ود )تاج دار و     نی  دق اریبس   یبند بر اساس زمان هینقل
U.I.T.P. (016: 0633 ،یاکبر

 ،4115 لسادر خود   بیانیهدر  0
 نقلو  »حملکرده اس ت:   فیتعر نینننیرا ا یعموم ونقلحمل

 ایبر پویاییو  كتحر دیجاا نمکااز ا ستا رتعبا عمومی
 (63: 0690 فر، ی)عطائ «نهمگا

 یه ا  اس ت یرواا س روی  پ :ریالست  عیسر یونق  عموم حم 
ونق ل   گسترش حم ل  ،یدر سطح جهان ستیزطیحفاظت از مح

                                                          
1. Union International of Transport Public 

 یاص ل  یمش   ش هرها، ج زخ خ ط    در ک لان  ریالس   عیسر یعموم
در جه ان    س تم یس نیا یریکارگ قرار گرفت. به یشهر تیریمد

 شیباعث اف زا  ها ستمیس نیا رایبه سرعت در حال رشد است، ز
 یه ا  در شبکه یکیتراف یها زدحامسرعت، کاهش زمان سفر و ا

(. 46: 0639قرخل  و، پوراحم  د،  ،زاده )عمرانش  وند یم   یش  هر
و  یل  یدر دو دسته عمده ر یونقل عموم حمل عیسر یها ستمیس

اند از: مت رو،    ن عبارت که انواع شوند، یم میتقس یکیلاست چرخ
 عیس ر  یه ا  س تم یو س لی  ترام وا، مونور  ،یقطار س بک ش هر  

 .یاتوبوس
 ادی  ز تی  ب ا ظرف  یک  یالکتر یمترو از قطارها ستمیس :مگرو

دارند، به ره   ییمسافر که نرخ شتاب و ترمز بالا ییجا جابه یبرا
 یها ستمیس نیعملکرد در ب نیبالاتر یدارا ستمیس نی. ابرد یم

دارد و  یمترو عمر نامحدود ستمیرا دارد. س یونقل همگان حمل
ب ر   ط ور  نیم ردم و هم    ییج ا  جابه یبر الگو یدائم یقو ریتأث

 .(013: 0633 ،یاکبر، شهر دارد )تاجدار تیشکل و هو
 یک  یزیدر عرص ه ف  دی  کالبد جد کیمترو به عنوان  ستگاهیا

 نیت ر  که س اده  ردیگ یرا در بر م ییفضا ی،عیطب یشهر به طور
 شود، یمحدود م یو خروج یچند ورود ای کیفضا به  نیحالت ا

 طیاز مح   یا مح دوده  جیمترو به تدر  ستگاهیاما از  نجا که هر ا
امروزه  دهد، یم رارق ریثأاطراف خود را از جهات مختلف تحت ت

 یبا توجه به شعاع عملکرد ها ستگاهیا ی،ا توسعه یزیر در برنامه
 یواح د دارا  یا به ص ورت مجموع ه   ،رامونیمحدوده پها با  ن
ونق ل   حمل یها ستمی. سشوند یمتقابل در نظر گرفته م راتیثأت

را  یدر شهرها نقش اساس داریدر تحقن راهبرد توسعه پا یعموم
ک ه   ی( در ص ورت 41: 0637 ،یتفرش   ی. )عس گر کنن د  یم فایا

ی ک اربر  دگاهی  از د رد،ی  در شهرها مدنظر ق رار گ  داریتوسعه پا
 دی  )از جمله مت رو(، تأک  یونقل عموم پس از توسعه حمل ،نیزم 

 لیج اذب س فر و تس ه    یش هر  یها یبر تمرکز و تجمع کاربر
را به دنبال  یطیمحستیز اتیفیک شیها که افزابه  ن یدسترس

 د.شو یم ی ن راهبرد تلق یسوه ب لیدر جهت ن یماقدا ،دارد
از  یادی  ز فیتع ار  ی:ونقت  عمتوم   بر حم  یتوسعه مبگن

(  ارائ ه ش ده اس ت    TOD)یونقل عموم بر حمل یتوسعه مبتن
کلت ورپ، از رهب ران    ت ر یاست که پ یفیها تعر ن نیتر که جامع

 نگون  هیرا ا TOD ، اوارائ  ه داده اس  ت ،ییجن  بش نوش  هرگرا
( ب ه عن وان   TODمح ور )  ونق ل  : توسعه حم ل کند یم فیتعر

مس کونی، تج اری،    های یاربرهای متراکم از ک مرکزی با  میزه
ه  ای  اداری، عم  ومی و فض  ای ب  از اس  ت ک  ه در  ن مغ  ازه  

مت ر(   311)حدود  یفوت 4111فروشی و خدماتی در فاصله  خرده
ه ا ق رار    از یک هسته تجاری با دسترسی  سان نسبت به خان ه 
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ونق ل عم ومی    ایستگاه حمل کیاند. در هسته این مرکز  گرفته
در  ی(. چهار عنص ر اص ل  Calthorpe, 1993: 5قرار دارد )

 ،یتج ار  یه ا  شامل محدوده TODواحد  کیکلتورپ از  دهای
اس ت ک ه در    یج انب  ین واح  ریو س ا  یعموم یفضا ،یمسکون
 مشخص است. یبه روشن 0شکل 

 
 

 یمختلط که در شعاع عملک رد  یاجتماع فشرده با کاربر کی
خ اص   یو با طراح افتهیتمرکز  یونقل عموم حمل ستگاهیا کی

 نیرا به اس تفاده از خ ودرو کمت ر تش و     نیو شاغل نیخود ساکن
 .کند یم

 ای  و  تیساختمان، مجتمع، س ا  کی یمختلط به معن یکاربر
. ش ود  یم   یمختلف   یه ا  یاست که شامل کاربر ییها محدوده
 یه ا  یب ردار  که بهره رود یبه کار م یاصطلاح وقت نیمعمولا ا
 بی  ب ا ه م ترک   یو س رگرم  ی موزش ،یتجار ،یادار ،یمسکون

)شعاع  ادهیپ ناطندر حد م دیبا  ها یاختلاط کاربر اسیشوند. مق
از حد  اسیمق نیکه ا یباشد. در صورت عملکردی ایستگاه مترو(

 یترعیدر سطح وس ها یخارا شود و اختلاط کاربر ،ادهیمنطقه پ
طول سفرها و اس تفاده از   شیشهر باشند، باعث افزا ای هیاز ناح
  د.شو یم یو شخصخودر

 یشهر  توسعه یها روش نیتراز مهم یکی ها یکاربر اختلاط
متمرک ز   ادهی  مختل ف در منطق ه پ   یها یاست که در  ن کاربر

مه م   یاز ابزاره ا  یکیروش  نیا زان،یر شوند. از نظر برنامه یم
  توس عه  بیترت نیاست. بد یشهر داریپا  به توسعه دنیرس یبرا

 ی)برا یرمسکونیغ یها یاز کاربر یبیهر ترک یمختلط به معنا
 یمس کون  یه ا  ی( و کاربریحیو تفر یادار ،یفروش مثال خرده

مث ال   ی)ب را  یتوان د ب ه ص ورت عم ود     یاختلاط م نیاست. ا
ب ه   ای  ( یفروش   خ رده  یه ا  فروشگاه یبالا یمسکون یواحدها

 (باش د یفروش در مجاورت خ رده  یمسکون ی)کاربر یصورت افق
 (.67: 0694 بادی،  )پورمحمدی، صدرموسوی، حسین

های مسکونی و غیرمسکونی، تعی ین ت راکم    در تحلیل محیط

گیری در طراحی را ش کل   به عنوان نقطه شروع، اساس تصمیم
دهد. هر چن د ت راکم در نگ اه اول، مفه ومی ج ذاب ب رای        می

ریزان به لحاظ کمی بودن  ن است اما باید توج ه داش ت    برنامه
ای است. به طور کل ی ت راکم را    تراکم، مفهوم بسیار پینیده که
توان بر مبنای سه معیار مختل ف م د نظ ر ق رار داد: ت راکم       می

جمعیتی، تراکم مسکونی و تراکم س اختمانی. ه ر ی ک از ای ن     
معیارها با عنوان خاصی شناخته ش ده و ک اربرد معین ی دارن د.     

اش اره دارد. ت راکم    تراکم جمعیتی به تعداد افراد در واحد سطح
مسکونی، تع داد واح د مس کونی در ه ر هکت ار اس ت. ت راکم        
ساختمانی نسبت کل فض ای بس ته ی ا زیربن ای مس کونی ی ا       
غیرمسکونی به سطح ک ل س ایت اس ت )پ وردیهیمی، م دنی،      

 (.45: 0693نیا،  موسوی

ITDP) ونق ل و توس عه   حم ل  یها استیس موسسه
در  (0

و قاب  ل  یاس  تاندارد جه  ان TOD یالگ  و یب  را ک  ا،ی مر
  اس تاندارد، خلاص  ه  نی  ک رده اس ت. ا   فی  را تعر یری  گ ان دازه 
ج امع را   TOD یاست که اصول اساس ها استیاز س یا فشرده

و  کن د  یم   انی  ب یشهر  توسعه یبرا ITDP بر اساس اصول
 یاص ول در توس عه ض رور    نیا یاجرا یکه برا یدیاهداف کل

 .کند یاست، مشخص م
TOD Standard ،منحصر به ف رد و   یابیابزار ارز کی

ه ا و محص ولات توس عه     به برنامه یازدهیامت یدر دسترس برا
 TOD یی نها از اصول و اهداف اجرا یرویبا توجه به پ یشهر

 اری  مع 45 نیرا در ب ازیامت 011که  یده نمره ستمیس کیاست. 
خاص  دفه 04اصل و  3 یساز ادهیپ یریگ اندازه یکه برا یکم
 ب ا یتقر ،ازیامت عیتوز نی. اکند یم عیشده است، توز یها طراح ن
ج امع را م نعکس    TOD کی   جادیهر عنصر در ا ریتاث زانیم
از ای ن   رص د د 41. دو اصل اختلاط و تراکم در مجموع کند یم

اهمی ت ای ن دو اص ل    شوند که نش ان   امتیاز را شامل می 011
امتیاز مربوط ب ه اخ تلاط    04امتیاز، که  45است. اصل اختلاط 

امتی از مرب وط ب ه اخ تلاط      06کاربری اراض ی و توزی ع  ن و   
ها م ورد بررس ی    جمعیتی است. در این پژوهش اختلاط کاربری

امتیاز دارد ک ه در دو معی ار ت راکم     05گیرد. تراکم نیز  قرار می
 (0گیرد. )جدول  مورد بررسی قرار می مسکونی و غیرمسکونی

پژوهش در شعاع  نیا یزیر و برنامه لیتحل ،یابیدر فاز ارز 
 یده   نم ره  س تم یاز س، ته ران  هیریمترو من ستگاهیا یعملکرد

TOD Standard ت ا ع  لاوه ب  ر اس  تفاده   دی  اس  تفاده گرد
 یدارا یه ا  ، مک ان TODد بهب و  یه ا ب را   مطلوب از فرصت
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 TODی کلتورپ برا یشنهادیپ اگرامید .1شک  
 (Calthorpe, 1993: 5) 
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 ی،حاق دامات اص لا   ازمن د ین ایو  یساز توسعه و متراکم تیاولو
  .دنرینظر قرار گ مد یشنهادیو در برنامه پ ییشناسا
 

 

 ن ه یصورت گرفته در هر زم یها و تجارب قبل مطالعه پژوهش
 نیمحقن جهت شناخت موضوع و ت دق  یبرا تواند یم ،یقیتحق

بخش ب ه ط ور خلاص ه     نیاهداف مطالعه مؤثر واقع شود. در ا
 نی  ا لی  و تکم هیکه در روند ته یو خارج یاز  ثار داخل قسمتی

 .شود یاشاره م، اند داشته ییپژوهش نقش به سزا
Song & Oh با عن وان   4100در سال  یبه انجام پژوهش

«Transit-Oriented Development in a High-

Den sity City: Identifying its Association 

with Transit Ridership in Seoul, Korea » و
مبتن ی ب ر   محق ن ش دن اص ول توس عه      یس نج  هدف امکان

و  ت ه پرداخ یکره جن وب در کشور شهر سئول ونقل عمومی  حمل

 TOD یزی  ر عوامل برنامه کند یپژوهش مشخص م نیا جهینت
 یونقل همگ ان  شهر حمل کی یریگ بر شکل یاثر مثبت تواند یم

ب ر   ش تر یتمرک ز ب  یبه ج ا  شود یم هیمحور داشته باشد و توص
 تی  تقو ،یشاخص اختلاط ک اربر  یتراکم، بر رو شیافزا یرو

 یه ا  کهمج دد ش ب   یساختارده ،یونقل همگان حمل یها شبکه
 ش تر یمدارش دن هرچ ه ب  ادهی  پ یب را  یشهر یو طراح یابانیخ

 شود. دیتأک یونقل حمل یها ستگاهیاطراف ا ینواح
Ratner & Goetz ب ا   4104در سال  یبه انجام پژوهش

 The Reshaping of Land Use and»عن وان  

Urban Form in Denver through Transit-

Oriented Development» ب ود هدف بر ن  اند، پرداخته 
 یدر محورها ها ستگاهی( اطراف ایمتر 311) یلیما مین هیتا ناح
 جیواق ع ش ود، نت ا    لی  شهر دنور م ورد تحل  یونقل همگان حمل

ت ا   0977 یس الها  یط   TOD یزی  ر برنامه دهد که می نشان

دن ور را   یو ش کل ش هر   نیزم   یکاربر یالگو ی،لادیم 4101
ک ه توس عه    کنن د  یم انیب نیقرار داده است. همنن ریتحت تأث

 یتراکم را در نواح زانیمتوسط م TODبر  دیو تأک یلیسامانه ر
 .استداده  شیدنور افزا یشهر

با عن وان   یبه انجام پژوهش 0691در سال  یحیبهزادفر و ذب
در چ ارچوب توس عه    یش هر  یها حوزه یساز برنامه یراهنما»

 ییو ه دف شناس ا  (« TOD)یب ر حم ل و نق ل عم وم     یمبتن

 یه ا  در پروژه یساز برنامه یکل یارائه راهنما و TOD تیماه

TOD شامل توسعه فشرده، اختلاط  یتوجه به چهار اصل کل با
 ییج ا  حم ل و نق ل و جاب ه    لاتیو تسه یمدار ادهیپ ها، یکاربر

ده د ک ه ب ا توج ه ب ه گس ترش        ینش ان م    جینتا .اند پرداخته

ض رورت  ، BRTاز جمله مترو و  یونقل همگان حمل یها سامانه
در جه ت بهب ود    یدر توس عه ش هر   ک رد یرو نی  ا یریبه کارگ

در  دی  با TODاز گذشته مطرح اس ت.   شیمشکلات شهرها، ب
همن ون ط رح ج امع و     یتوسعه شهر یها طرح نیتدو ندیفر 
 گنجانده شود. یشهر یلیتفص

با انجام پژوهش ی ب ا    0694در سال  و همکاران یپورمحمد
در مح لات ش هر    نیالگوی اختلاط کاربری زم یابیارز»عنوان 

 یسنجش اختلاط ک اربر  یها شاخص یابیارزو هدف « زوارسب
اند که  پرداخته ( در شهر سبزواری ماره کانون ،یدسترس ،ی) نتروپ

اخ تلاط   یمح لات دارا نتایج حاصله حاکی از ای ن اس ت ک ه    
اند و محلات با اختلاط  خوشه داده لیبا هم تشک ،شتریب یکاربر
 .اندافتهیتجمع  گریکدیدر کنار  زیکمتر ن

ب ا   یانج ام پژوهش    هب   0697در س ال   ،یخسرو ی وسلطان
 یقطار شهر یها ستگاهیا رامونیپ یبافت کالبد یابیارز»عنوان 
: یمح ور، نمون ه مطالع ات    یونقل عم وم  توسعه حمل کردیبا رو

ان د.   پرداخته« مشهد یقطار شهر کیمنتخب خط  یها ستگاهیا
در  دهش   توس عه انج ام   یابیارز پژوهش، نیانجام ا یهدف اصل
مش هد )ح د فاص ل     یقطار شهر کیخط  یها ستگاهیاطراف ا

ونق ل   توس عه حم ل   یارهای( با معیعتیکوثر تا شر یها ستگاهیا

 ده د  یحاصل نشان م   جینتا .است بوده (TODمحور ) یعموم
چش مان   ش ود  یباعث م یبند منطقه یتوسعه مختلط به جاکه 

فعال  شهیوجود داشته باشند و منطقه هم شهیناظر در منطقه هم
 باشد.

به انجام پژوهش ی تح ت    0699در سال  زرفشان و همکاران
ب ر   دی  کأمح ور ب ا ت   مح لات انس ان   یق  یتطب یبررس  »عنوان 

نمون ه  ی، اراض   یک اربر  اخ تلاط  و یمح ور ادهی  پ یه ا  لفهؤم
« زی  تبر ش هر  رو کلان خود و مدرن ،یسنت یهابافت ی:مطالعات
و  یمح ور ادهی  لف ه پ ؤارزی ابی دو م اند. هدف پژوهش،  پرداخته

 امگیاز معیار هدف کلان اص 

ط
لا
اخگ

 

 برای ریزی برنامه
 کاربری اختلاط

 3 های مکمل کاربری
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تراکم
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 ظرفیت با هماهنگی
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 7 تراکم غیر مسکونی

05 
 3 تراکم مسکونی

 ی شاخص اختلاط و تراکمارهایو مع یاصول، اهداف عملکرد .1جدول 

 ((0699کندی، یزدی، ملازاده ))یاس
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گانه )سنتی، م درن و   های سه در محلات بافت یاختلاط کاربر
ده د ک ه    بوده است. نتایج نش ان م ی   شهر تبریز رو( کلان خود

میزان اختلاط کاربری در مح لات س نتی نس بت ب ه مح لات      
 .رو بیشتر است های مدرن و خود بافت

 

 کار روشها و  داده

حاضر ب ه   نیتحق ، ن یها یژگیبا توجه به موضوع پژوهش و و
ه دف  ن   رای  ز شود، محسوب می یکاربرد نوعلحاظ هدف، از 

 یلیتحل یتیماه . همننین دارایاست دهیپد کی تیوضعبهبود 
مبتن ی ب  ر  ش  ناخت اص ول توس عه    زی را س عی دارد ب ا    اس ت، 
در  یمن ابع نظ ر  مرور اسناد، مدارك و نیز  ی وونقل عموم حمل

 یالگو نیا یها یژگی، وTOD حوزهداخل و خارا از کشور در 
  س ه یمقا . در ادام ه ب ا  دی  نما  یتوسعه را به صورت جامع معرف  

 موج ود در  و ت راکم  یاراض ی اختلاط کاربر یها شاخص ریمقاد
 یاره ا یته ران( ب ا مع   هی  ریمن س تگاه یمورد مطالع ه )ا   محدوده

TOD Standard (نیب   هسس  ؤش ده از ط رف م   ش نهاد یپ 
در  نیخواهد ش د. همنن    یابی ن ارز تیمطلوب ITDP) یالملل

 یمطلوب توسعه کاربر یزیر پژوهش حاضر، برنامه یانیبخش پا
ونق ل   از حم ل  یبانیدر جه ت پش ت   یتراکم یها و پهنه یاراض
 .شود یارائه م یعموم

 
 ،یو ستنش  در نمونته ملالعتات    یمورد بررس یارهایمع

 :ارهایمع تیفیک یابیمدل ارز نییو تع فیتعر

مداخل ه کنن ده اخ تلاط     یاره ا یمع ،قسمت از پ ژوهش  نیادر 
 ک رد یمت رو ب ا رو   س تگاه یا یدر شعاع عملکرد و تراکم  یکاربر

TOD   اری  ه  ر مع یپ  س از معرف    اس  ت. ش  ده یبررس، 
ب ر اس اس    اره ا یمع یازدهی  و نح وه امت  TODی استانداردها

  4107س ال   ITDP هموسس   یشده از س و  نسخه ارائه نی خر
 است. دهشمشخص 

اس ت   یمربوط به اختلاط کاربر اریمع نیا: مکم  یکاربر 

 کی  واق ع در   یرمسکونیو غ یمسکون یها یکاربربه نسبت و 
از  یاریبس نکهیا یبرا .دهد یم ازیمجاور امت یها بلوك ایبلوك 
 نیب   یتوازن دیباشند، با یروادهیروزانه، کوتاه و قابل پ یسفرها

منطق ه   کیاگر . سفرها به داخل و خارا از محدوده برقرار باشد
غال ب  ن   یک اربر  ایرا داشته باشد،  هاینوع از کاربر کیفقط 

 نیباش د، بهت ر   یتجار منطقه کیدر  یادار یها مثلاً ساختمان
ی از جمل ه  دی  جد یه ا تی  و فعال ه ا  یاست که کاربر نیکار ا

غال ب کم ک    یت وازن در مقاب ل ک اربر    ج اد یکه به ا سکونت
 ،اری  مع نی  ا یازدهی  و امت یریگ اندازه یبرا د، ایجاد شود.کن یم

 ش وند  یم میتقس یرمسکونیو غ یبه دو دسته مسکون ها یکاربر
محاس به و   0غالب به صورت فرمول  یکاربر ستیو سپس کاف

 .شود یازدهیامت
  

 
 
 

 

 

 
مربوط ب ه خ دمات    اریمع نیا ی:به خدمات محل یدسگرس

اس ت و ب ه    (زونمنطق ه ) ه ا در س طح    ن یو پراکندگ یمحل
از مدارس  یروادهیپ  فاصله  که در محدوده ییها درصد ساختمان
داروخانه و مرک ز م واد    ای یخدمات بهداشت ،ییدبستان و راهنما

ت ازه در   ییموادغ ذا  . مراکزدهد یم ازیامت ،تازه قرار دارند ییغذا
مت ر   511کمتر از  یروادهیپ  که در فاصله ستگاهیخارا از زون ا

 طیش را  واج د ، ان د  محدوده قرار گرفت ه  یها ساختمان یاز تمام
 ،طیو دبس تان واج د ش را    یی. مدارس راهنم ا شود یمحسوب م

ادهیپ  که در فاصله شودیم یو خصوص یشامل موسسات عموم
س  اختمان در  نیدورت  ر یمت  ر از ورود 0111کمت  ر از  یرو

واج د   یه ا  داروخان ه  ای  و  یمحدوده قرار دارد. مراک ز بهداش ت  
ادهیپ یمتر 0111  باز هستند و در محدوده همهی به رو ،طیشرا
 .ساختمان درمحدوده قرار دارد یورود نیاز دورتر یرو
که ش امل   ستگاهیهر نقطه از زون ا ،اریمع نیمحاسبه ا یبرا 

و پ س از   ش وند یم یگذار نقشه نشانه یموارد فوق باشد بر رو
از خ دمات، اط راف ه ر     کی  ه ر   یشعاع دسترس اساس  ن بر
ه ر   یک رده و در ص ورت   می ن را ترس   یشعاع دسترس ،تیفعال
زون را پوش ش  درص د از   31ح داقل   که ردیگیم ازیامت تیفعال
 .دهد

زیربنای کاربری غالب 

 زیربنای کل 
     

 

سلحی که گروه کتاربری االتز زون ایستگااه    

 کند اشغال می
 امگیاز

 3 % از کل سطح زیربنا31تا  %51

 3 % از کل سطح زیربنا71تا  %30

 4 % از کل سطح زیربنا31تا  %70

 1 بنا % کل سطح زیر31بیشتر از 

 0فرمول = 

 (ITDP, 2017) مکمل یکاربر اریمع یدهازینحوه امت .2جدول 
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ب ه درص د    اری  مع نی  ا ی:بتاز  نیبه پارک و زم یدسگرس
 ای  از پارك  یمتر 511 یروادهیپ  که در محدوده ییها ساختمان

و  یری  گان دازه ی . ب را ده د  یم   ازی  ق رار دارن د امت   یبازنیزم
در نظ ر   ییه ا یب از  نیزم   ایها پارك دیبا اریمع نیا یازدهیامت

 ط ول  متر مربع مساحت داشته و در 611گرفته شود که حداقل 
 ،باشد ریپذ عموم دسترس یبرا شتریب ایساعت  05از  شتریروز ب
 .است طیواجد شرا نیزم ایپارك  نیصورت ا نیدر ا
 یرا بر رو تیفعال یها قبل محل اریمحاسبه، همانند مع یبرا

 از  شیاگر ب یکرده و براساس شعاع دسترس یگذار نقشه نشانه
 یب از نیزم   ایتحت پوشش پارك  ستگاهیا زوندرصد  31

 تعلن خواهد گرفت. اریمع نیکامل به ا ازیقرار گرفتند امت
 

بازی  دسترسی پارك و زمین اریمع یدهازینحوه امت .6جدول

(ITDP, 2017) 

 

ی فاصتله   هتا در محتدوده   درصد ستاخگمان 

روی از پتتتارک یتتتا زمتتتین بتتتازی  پیتتتاده

 پذیر برای عموم:  دسگرسی

 امگیاز

 0 درصد و بیشتر 31
 1 درصد 31کمتر از 

 
 یابی  بتوان ارز نکیا یبرا اریمع نیا در ی:رمسکونیتراکم ا

تم ام ش هرها    یب را  یاز ت راکم ث ابت   نباید ،انجام داد یحیصح
ت راکم   یاز ش هرها دارا  یبرخ   ممکن اس ت  رایز، استفاده کرد

خط  س مان و   ،کم باشند و تراکم در نظر گرفته شده یساختمان
قب ول   رقاب ل یغ یرات  ییتغ چهره شهر را دستخوش یبه طور کل

 نیب ا بهت ر   س ه یدر مقا یرمس کون یتراکم غ اریمع نیبنابرا .کند

 .ردیگیم ازیامت ستگاهیمشابه و زون ا یها ها از پروژه نمونه
 نیدر مقاب ل ت راکم بهت ر    س تگاه یزون ا یرمس کون یغ تراکم

در داخ ل ش هر ب ه     س ه یموجود قابل مقا تیوضع کینمونه در 
 راًی  ک ه اخ  یا پروژه دیبا ه،یپا تراز .ردیگیقرار م هیپا عنوان تراز

از شهر که از نظر اندازه، نوع پ روژه و   یا منطقه ایشده  لیتکم
 باشد. است، سهیو قواعد تراکم قابل مقا یکاربر
محاس به   4تراکم ساختمانی مس کونی از طری ن فرم ول     
 شود. می

 
 

 

 

 
 ,ITDPتراکم غیرمسکونی ) اریمع یدهازینحوه امت .6جدول

2017) 

 
 امگیاز تراکم ایرمسکونی زون ایسگااه

ی  است و محدوده هیبالاتر از حد تراز پا یرمسکونیتراکم غ
 0111  تر از مح دوده  روی ایستگاه متراکم متری پیاده 511

 متری زون ایستگاه است.
7 

  اس ت و مح دوده   هیبالاتر از حد تراز پا یرمسکونیتراکم غ
  از مح دوده  ت راکم کمت ری   ستگاهیا یرو ادهیپ یمتر 511

 است. ستگاهیزون ا یترم 0111
5 

کمت ر از ح د   % 5  در محدوده ایبرابر و  یرمسکونیتراکم غ
 س تگاه یا یرو ادهی  پمت ری  511  است و مح دوده  هیتراز پا

 است. ستگاهیزون ا یمتر 0111  متراکمتر از محدوده
6 

% کمتر از حد 5 ی در محدوده ایبرابر و  یرمسکونیتراکم غ
 س تگاه یا یرو ادهی  پ یمتر511 ی است و محدوده هیتراز پا

 است. ستگاهیزون ا یمتر 0111  از محدوده تراکم کمتری
4 

 1 % زیر حد تراز پایه است.5 از شتریتراکم کل ب

 
ب ا   هی  پا ت راز  کی   دی  با زی  ن اریمع نیا در ی:تراکم مسکون

ب ا   سهیدر مقا یقبل در نظر گرفت و تراکم مسکون اریمع طیشرا
 س تگاه یا)منطق ه(  و زون  مش ابه ی ه ا  ها از پروژه نمونه نیبهتر
محاس به   6فرم ول   نی  از طر یت راکم مس کون   .ردیگ یم ازیامت
  شود. ارزیابی می 3و طبن جدول  گردد یم

 

تعداد واحدهای مسکونی  

 مساحت زون ایستگاه 
 

 

ی  هتا در محتدوده   یا بیشگر ستاخگمان  %67

روی از خدمات  تعیین شده برای فاصله پیاده

 محلی قرار دارند

 امگیاز

 6 نوع6
 4 نوع4
 0 نوع0

شده  تعیین  ها در داخل محدوده % ساختمان31کمتر از 
 قرار دارند یاز خدمات محل یرو ادهیفاصله پبرای 

1 
زیربنای غیرمسکونی 

 مساحت زون ایستگاه 
 

 

ت  راکم   ای    FAR:  4فرم  ول = 
 یساختمان

 تراکم مسکونی:  6فرمول = 

 

 (ITDP, 2017دسترسی به خدمات محلی ) اریمع یدهازینحوه امت. 3جدول 
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 (ITDP, 2017تراکم مسکونی ) اریمع یدهازینحوه امت .4جدول

 
 یه ا  ش اخص  نیترتراکم از مهم شاخص :تراکم هیتراز پا

TOD  و  یمس کون ی واحدها یساز . متراکمشود یحسوب مم
 ریالس   عیس ر ونق ل   حم ل  یهاستگاهیا در اطراف یرمسکونیغ

از س اکنان و   یا که بخش عمده دهد یرا م نانیاطم نیبر، ا انبوه
داشته  یدسترس تیفیبا ک یعموم ونقل حمل ستمیبه س نیشاغل
 .باشند
 ITDP TOD Standard 2017 اساس اس تاندارد  بر

درنظرگرفت ه ش ود، ت ا     دی  شاخص ت راکم با  یبرا هیپا تراز کی
 سهیمقا هیتراز پا نیدست  مده از هر زون را با ا به بتوان تراکم

موج ود، ب ه    تیکه با توجه به وضع دهد یعدد نشان م نیکرد. ا
و  یتراکم مس کون  توانیم زانیتا چه م حداقل ن،یانگیصورت م

 .داد شیمترو در شهر را افزا یهاستگاهیاطراف ا یرمسکونیغ
 یمت رو ب را   س تگاه یا یب الا  تی  ظرف لی  است به دل یهیبد
ب ه   ستگاهیتراکم در اطراف ا شیمسافران، امکان افزا ییجا جابه

که  یمناطن متراکم انی. از مابدی یم شیافزا یتوجه اندازه قابل
واح  د  011ه  م اکن  ون در ش  هر ته  ران وج  ود دارن  د، ت  راکم 

 یت  یتراکم جمع زانیم نیتر مطمئن عنوان بر هکتار به یمسکون
مقدار،  نیشد. لازم به ذکر است ا دهیموجود در شهر تهران برگز

 یو در حال حاضر مناطق ستین تهران در یتیحداکثر تراکم جمع
 یب الاتر  یتیتراکم جمع یدر شهر وجود دارند که به مراتب دارا

 یش ورا  TOD تهیکم) هستند بر هکتار یواحد مسکون 011از 
در زون یت راکم مس کون   شی. افزا(0699شهر تهران،  یاسلام

ش هر   ای  منطق ه   تی  جمع شیاف زا  یمعنا به یمتر 311 یها
 یه ا  از مح دوده  یتیمعناست که تراکم جمع نیبلکه بد ست،ین

ح  ول  یمت  ر 311 یه  ازون ونق  ل، ب  ه س  مت  دور از حم  ل
 .مترو جابجا شود یها ستگاهیا

ت راکم   هی  ب ر اس اس ت راز پا    یرمس کون یت راکم غ  هی  تراز پا
با اس تفاده از   ،یرمسکونی. در تراکم غشودیمحاسبه م یمسکون
و حداقل سرانه مورد  یمسکون هیمحاسبه شده در تراز پا تیجمع

 یع ال  یشورا 0639هر نفر )بر اساس مصوبه سال  یبه ازا ازین
از  کی  از در ه ر  یمورد ن یربنای(، حداقل زیو شهرساز یمعمار
 میها و تقس ن ی. سپس، با جمع جبرشودیمحاسبه م ها یکاربر

 .دی  یبه دست م یرمسکونیغ هیبر مساحت کل زون، تراز پا
 

 حداقل زیربنای غیرمسکونی در زون ایستگاه .6جدول

 

 
 یمرک ز  یه ا  از بخ ش  00 منطق ه قلمرو ای ن پ ژوهش در   

 هی  ناح 4 یدارا لومتریک 00/75شهر تهران که با مساحت  کلان
اس ت.   ش ده  لیهزار نفر تشک 433حدود  یتیمحله با جمع 09و 
 یدرصد کاربر 76/40 یدارا یلیطرح تفص بر اساسمنطقه  نیا

درصد  13/7 ،یخدمات_یتجار یدرصد کاربر 99/44 ،یمسکون
 یلیدارد )ط رح تفص    مخ تلط   یدرصد ک اربر  06/04 ،یکارگاه

 امگیاز تراکم خانوار زون ایسگااه
از ت راز   ش تر یدر هر هکت ار ب  یمسکون یتعداد کل واحدها

روی ایس  تگاه  مت  ری پی  اده 511  و مح  دوده اس  ت هی  پا
 متری زون ایستگاه است. 0111  تر از محدوده متراکم

7 

ب الاتر از ح د    ،در هر هکت ار  یمسکون یواحدهاتعداد کل 
 س تگاه یا یرو ادهی  پ یت ر م 511  است و محدوده هیتراز پا

 است. ستگاهیزون ا یترم 0111  از محدوده تراکم کمتری
5 

در  ای  براب ر و   ،در هر هکت ار  یمسکون یتعداد کل واحدها
 511  است و مح دوده  هیکمتر از حد تراز پا% 5ی  محدوده
 یترم 0111  تر از محدوده متراکم ستگاهیا یرو ادهیپمتری 
 است. ستگاهیزون ا

6 

در  ای  در هر هکت ار براب ر و    یمسکون یتعداد کل واحدها
 511  اس ت و مح دوده   هی  % کمتر از حد تراز پا5  محدوده

 0111  از مح دوده  تراکم کمتری ستگاهیا یرو ادهیپ یترم
 است. ستگاهیزون ا یترم

4 

% زیر 5 از شتریدر هر هکتار ب یمسکون یواحدهاتعداد کل 
 حد تراز پایه است.

1 
 کاربری

حداق  

سرانه 

 اسگاندارد

جمعیتتت 

 تراز پایه
 زیربنا

تج  اری، اداری، 
 خدمات

75/1 

33121 

75/44341 

 99636 6  موزشی
 66040 0 درمانی
 4/69745 4/0 ورزشی
 5/69745 5/1 مذهبی
 5/03531 5/1 فرهنگی

تاسیس     ات و 
 تجهیزات

5/0 5/49330 

 66/266662 66/6 مجموع
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انق لاب )از   اب ان یاز شمال ب ه خ  00(. منطقه 0691، 00منطقه 
از  ،ادام ه دارد(  یانق لاب و ن واب ص فو    دانیچهارراه کالج تا م

بزرگ راه  ب ه  تا حافظ، از غ رب   یوحدت اسلام ابانیشرق به خ
 ،ی)ش ماع  ش ود  ی هن محصور م و از جنوب به راه ینواب صفو

 (635: 0693زنگانه،  ،یفخر
 یه ا  از قطب یکیمترمربع،و  0674با مساحت  هیریمن دانیم

ت ردد   شیدر تهران است که باعث افزا یورزش یبورس کالاها
ب ه   دانی  اس ت. م  شده دانیموجود در م یافراد ناشناس به فضا

 ابانیبه خ دانیم نیمترو مرتبط است. ا  6و خط  BRT 7خط 
 اب ان یخاز غ رب،   یری  مع اب ان یاز ش مال و جن وب، خ   عصریول

به  یکینزد لیبه دل هیریمن دانیاز شرق متصل است. م دیابوسع
دارد و گ ذر   یا ژهیو تیاهم یو بصر یبازار تهران از نظر ارتباط

از  ن است. )درس تکار،   یحاک دانیم نیمهم از ا یدوخط ارتباط
 .(64: 0694 ،یماجد

ح دوده  ، مTOD شده بر اساس توسعه انجام یابیارز یبرا
 هیریمترو من ستگاهیا یترم 311پژوهش شعاع  نیمورد مطالعه ا

 نی  ته ران اس ت ک ه ا    یش هردار  00مترو در منطقه  6از خط 
 .است هیریو من هیریمحله اممحدوده شامل دو 

 

 
 در شهر تهران یمحدوده مطالعات تینقشه موقع .2شک  

 

 شرح و تفسیر نگایج
و  یکم   یشاخص اختلاط و تراکم م ورد بررس    بخش، نیدر ا
 جدول درمربوط به هر شاخص  ریقرار گرفته است و مقاد یفیک
 یه ا  شاخص یابیبخش ارز نیا ی. هدف اصلاست دهشارائه  3

 م،یمس تق )ه ا ب ا توس عه    ارتب اط  ن  یمورد نظر توسعه و بررس
 است. (معکوس

در شاخص اختلاط و  هیریمترو من ستگاهیزون ا یابیارز .6جدول

 تراکم
 

 وضعیت معیار اص 

 امگیاز

زون 

 ایسگااه
 اسگاندارد

 اختلاط

های  کاربری
 مکمل

75/34 %
زیربنای کاربری 

 مسکونی
1 

 

3 

 
دسترس   ی 
به خ دمات  

 محلی

دسترسی به هر 
ن وع خ  دمات   6

 محلی
6 6 

دسترس   ی 
به پ ارك و  
 زمین بازی

% 31ب    یش از 
زون پوش    ش 

 دارد
0 0 

 تراکم

تراکم غی ر  
 مسکونی

ت          راکم 
غیرمس    کونی 

و  46/1
محدوده مرکزی 

 تر متراکم

6 

 

7 

 

ت      راکم 
 مسکونی

تراکم مسکونی 
خ   انوار  56/95

در هکت     ار و 
محدوده مرکزی 

 تر متراکم

4 3 

  00 47 
 

درص  د  41کمت  ر از  ،حاص  ل ش  ده یابی  ب  ا توج  ه ب  ه ارز 
ادهی  لازم جه ت پ  یتراکم و اختلاط اس تانداردها  یها شاخص

ب ا  را داش ته اس ت.    یونقل عم وم  حمل بری توسعه مبتن یساز
ای ن منطق ه،    در س اعت اوا  ینقشه حجم تردد عب ور مشاهده 

اخ تلاط   تیخواهد شد که عدم رعا حاصل جهینت نیا (6شکل)
 شیمناس ب ت راکم باع ث اف زا     عی  و ع دم توز  یاراضی کاربر
ش ده اس ت و ط رح     یمح ور  و خ ودرو  یدرون شهر یسفرها
در عمل  ،شدن  ن ییسال از اجرا 9شهر تهران پس از  یلیتفص

ع د  در بُ س اکنانش  ازی  نی نتوانس ته پاس خگو   لی  ذ لی  به دلا
مناسب تراکم و اخ تلاط   عیبه خدمات، توز یونقل، دسترس حمل
 .باشد یکاربر
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 حجم تردد عبوری در ساعت اوا .3شک  

 
 ازی  ن داریتوسعه پا یدر وهله اول، شهر تهران براترتیب  بدین

 یمش کلات ب را   نیت ر از مه م  یک  یدارد.  داریپا یبه منابع مال
 یبه خصوص مترو،کمبود من ابع م ال   یعموم ونقل توسعه حمل

باش د ک ه    یا به گون ه  یستیشهر تهران با یلیاست، طرح تفص
کسب در مد  دار،یونقل پا و حمل داریپا بتوان از  ن به نفع توسعه

 داری  پا ییطرح نه تنها موجب در م دزا  نیکه ا یدر صورت، کرد
ه ا  روش نیاز پرک اربردتر  یکی ریاخ انیبلکه درسال ،نشده است

خارا از ضوابط و  یرکاربرییفروش تراکم و تغ ،ییدر مدزا یبرا
وجود  مدن مس ائل و   به بوده که موجب یلیمقررات طرح تفص

و  یفرهنگ   ،یاجتم اع  ،یدرابع اد کالب د   یادیز اریمعضلات بس
 .شده است یطیمح ستیز

ب ر اس اس    یس اختمان  یمجوزها ،طرح نیدر ااز سوی دیگر 
 ش هروندان  ازی  معابر و کالبد شهر والبته بدون توجه به ن کیزیف

مج وز   یط رح زم ان   نی  در ا ،شده است. به عنوان مثال فیتعر
 نیشود که مساحت زم   یطبقه به بالا صادر م 04ساخت و ساز 

از  کی  هر ژهی  ح  داقل مش  خص و کی  از  ، ن گ  ذر و ع  ر 
 نیص دور چن    ج ه یکمت ر نباش د. نت   یلیطرح تفص یهارپهنهیز

بزرگ راه   هیک وروش در حاش    یتجار ساخت مجتمع ییمجوزها
را داشته است.  یلیمد نظر طرح تفص یژگیاست که دو و یستار

مجتم ع،   نی  ا هیدر حاش یستار بزرگراه ادیاما با وجود عر  ز
مواج ه   یک  یتراف یرا ب ا تنگن ا   یمحدوده شهر نیشهروندان ا
 . کرده است

خودروه ا ب ه    تی  ارجح زین یکنون یلیسوم طرح تفص یژگیو
ب وده اس ت در واق ع     یش هر  توس عه  یزیر شهروندان در برنامه

شده  فیعر  گذر تعر یبر مبنا ها، یو بارگذار طبقات شیافزا
 یکننده اس تفاده از خ ودرو اس ت. از س و    کیتحر است که ذاتاً

از تح  رك را  یکم   اریبس   زانی  م کی   ،یش  هر مع ابر  گ ر، ید
 نه،یلا 51اتوبان  کیخط مترو، معادل  کیو  کنندیم یبانیپشت
ش هر   یلیج امع و تفص    یه ا  طرح در دارد اما ییجابجا تیظرف

 رس  اختیو ز یش  هر یبارگ  ذار نیب   یارتب  اط چیته  ران، ه  
 بی  ترت نی  به ا نشده است. فیپرسرعت تعر یونقل عموم حمل

 ادی    «زاکیتراف» طرح کیبه عنوان  یلیاز طرح تفص توانیم
 .کرد

 نی  ساخته ش ده براس اس ض وابط ا    شهر ،نکهیچهارم ا مورد
ک ه ارتب اط    یتوسعه نامتقارن دچار است، به نح و  کیطرح به 
ج اذب   یه ا یو کاربر ینقل عموم و شبکه حمل انیمی معنادار

 ،یکرمانش اه ی)مطالعه دانشگاه کیسفر وجود ندارد. بر اساس 
ساخت خطوط ش ش و هف ت مت رو انج ام      از شی، که پ(0693

مطلوب به شبکه  یکه دسترس یدرصد از نقاط 03شده، تنها در 
انج ام   یس اختمان  یگذارهیسرما دارد، وجود یونقل عموم حمل

 ییوس ازها  درصد از س اخت  41تنها در  نکهیشده است؛ ضمن ا
مطل وب ب ه ش بکه     یدسترس که با تراکم بالا انجام شده است،

محاسبات اگرچه ب ا س اخت    نیوجود دارد. ا یونقل عموم حمل
 رییتغ خوشدستی خطوط شش و هفت مترو ممکن است قدر

 ازی  ن یشهر تهران جوابگو یلیطرح تفص دهدیشود، اما نشان م
 نبوده است. یونقل عموم بر حمل یبه توسعه مبتن

 یه ا  مج وز طبق ات س اختمان    نیانگیسال گذشته، م 61در 
 6 شیاف زا  نی. ااند افتهی شیطبقه افزا 3طبقه به  4از  یمسکون
و در سرتاس ر ش هر اعم ال     کنواختیعمدتا به صورت  ،یبرابر

 یسفرها یونقل حمل یها رساختیبه ز یتوجه چیشده است و ه
 م ام ت ییساکن نش ده اس ت. گ و    تیجمع شیافزا نیاز ا یناش

حم ل و نق ل    س تم یمجهز به س کنواخت،یسطح شهر، به طور 
دوره، در  نیدرهم   ،یب  یپرسرعت است و ب ه نح و عج   یعموم
ونق ل   از حم ل  یمن د  ن به ره امک ا  تاًااز نقاط شهر که ذ یا پاره

 یب الا  نیس نگ  اریبس   یه ا  یپرسرعت ندارد، بارگ ذار  یعموم
 .طبقه صورت گرفته است41
شهرها درست اس ت و   در کلان یتوسعه عمود نکهیا رغمیعل
 یش هر  ضرورت ک لان  ،یو اساسا توسعه عمود شود یم هیتوص

 ه ا،  یبارگ ذار  ییاشتباه فوق در جانم ا  یها استیاست، لکن س
 یمحور خودرو یدر شهر تهران را به عامل اصل یتوسعه عمود

به طور کلی، ض وابط و مق ررات و    کرده است. لیشهر تبد نیا
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ونق ل   های فعلی طرح تفصیلی، نتوانسته است حمل دستورالعمل
 و حرکت در شهر تهران را بهبود بخشد.

 نی  فاص له ب ه ا   نیکتریدر نزد ،یشهر یها یبارگذار دیلذا با
از  یا اعمال گ ردد ت ا بخ ش عم ده     ونقل عمومی حمل ستمیس

ند ش و مند  بهره ستمیس نیاز ا ادهیشهروندان بتوانند به صورت پ
به استفاده از خودرو نداشته باشند. ل ذا ارتف اع ش هر در     یازیو ن

 شی(، اف زا شعاع عملکردی ایس تگاه )ستمیس نیاز ا ادهیفاصله پ
 ،یمسکون یها یکاربرشامل انواع  ها یبارگذار نی. اافتیاهدخو
مقص د   ای  هر کدام، مبدا  رایباشد ز دیبا یو تجار یدرمان ،یادار
 است. یسفر شهر کی

 ت وان  یم   پ ژوهش حاض ر،  ش ده در   انیتوجه به مطالب ب با
در  TOD یاجرا یرو شیاز مشکلات پ یکیگرفت که  جهینت

موج ود در نظ ام    یبند است که ضوابط پهنه نیا ،یکنون طیشرا
را  ی(، امکان تنوع به اندازه کافM-S-R-G) رانیا یشهرساز

من اطن  ای ن  . ل ذا  دهن د  ینم   شعاع عملکردی ایستگاه مترو به
 یهستند که علاوه بر نوس از  دیجد یبند نظام پهنه کیازمند ین

کنند که اختلاط درون  جادیرا ا یطیشرا یشهر، به صورت ضمن
م اده   4تبصره  یاجرا یدر راستا نیمنطقه حاکم باشد و همنن

در ش عاع   یبرنامه سوم توسعه شهر تهران، ت راکم بارگ ذار   54
به  ایپرسرعت  یعموم قلون حمل یها ستگاهیمتر اطراف ا 311
 نیو ا ابدی شیافزا دی( باBRT)مترو و  ادهیدر مناطن پ یعبارت

من اطن   ازی  و ن ردیبه صورت مختلط صورت بپ ذ  دیبا یبارگذار
ت ر ک رده    واج ب  شیاز پ شیب دیجد یندب را به نظام پهنه ادهیپ

 است.
 شیح ل موج ود جه ت اف زا    به موارد فوق، تنه ا راه  استناد با

 (مت ر 311ش عاع  ) یونقل   حم ل  یه ا  در زون یتراکم و بارگذار
اس ت ب ا ن ام پهن ه      دی  پهنه جد کی فیمترو، تعر یها ستگاهیا

را  ه ا  ستگاهیا نیتوسعه مطلوب در حول ا طیونقل که شرا حمل
 .مینام یم T را یونقل حمل یها پهنه نیفراهم کند. ا

 یس نت  یبازاره ا ) S111حفاظ ت و   یه ا  رپهن ه یج ز، ز  به
باف  ت ) R23و  R22و  (ژهی  مخ  تلط و) M22و  (ته  ران
 ادهی  من اطن پ  یفعل   یه ا  یبن د  پهنه ریسا ،(ارزشمند یمسکون

 ،T یه ا  رپهن ه یونق ل پرس رعت، ح ذف و ز    حمل یها ستگاهیا
  نها خواهد شد. نیگزیجا
( یو تج ار  یو ادار یعمدتا مختلط)مس کون  ،T یها رپهنهیز

 01ب ه ش رح ج دول    که  T1از چند مورد گروه  ریبه غ ،هستند
 است.
 
 

 T1 یشنهادیپهنه پ ریز .6جدول
کد 

 یدورقم
 نوع کاربری انحصاری ایر مخگلط

T11 
هر ننه مربوط به ادارات ) منحصرا اداری و انتظامی
 (شهرداریدولتی و 

T12  (های ورزشی روباز استادیوم، زمین)منحصرا ورزشی 

T13  (ها مدارس و دانشگاه)منحصرا  موزشی 

T14 
مساجد، حسینیه، فاطمیه، مهدیه، )منحصرا مذهبی 

 (کلیسا، کنیسه و  تشکده

T15 (سینما، سالن تئاتر، سالن کنسرت)نحصرا فرهنگی م 

T16 

مراکز اورژانس، مراکز بیمارستان، ) منحصرا درمانی
انتقال خون، مراکز توانبخشی و نگه داری کودکان 

سرپرست و سالمندان و معلولین، بیمارستان و  بی
 (های دامپزشکی درمانگاه

T17 
بر اساس تعاریف )سیسات و تجهیزات شهری أت

 (عالی شهرسازی و معماری شورای -های شهری کاربری

T18 
های  ها و پایانه ستگاهمعابر و ای)حمل و نقل  رامنحص

 (حمل و نقل

T19 
بر اساس تعاریف )تفریحی و گردشگری  امنحصر

 (عالی شهرسازی و معماریشورای -های شهری کاربری

 
 کنن د  یم فیرا تعر یی، بناها T2مختلط گروه یها رپهنهیز

از  ننه در م وارد ف وق  م ده اس ت، بن ا       ریغ ییها نیکه در زم
ب ه خ ود    یمس کون  یه ا را ک اربر  و نصف ت راکم  ن  شوند یم

 .دهد یاختصاص م
گروه   یها رپهنهیمساحت، عر  معبر و تعداد طبقات ز رابطه

T2 کنند یم تیطبع 00، از جدول: 
 زیر پهنه پیشنهادی .17جدول 

کد 

 دورقمی

تعداد 

 طبقات

حداق  

مساحت 

 زمین

حداق  

عرض 

 معبر

حداکثر 

سلح 

اشغال در 

 هر طبقه

T21 
 04تا  3

 طبقه
 درصد 51 متر 3 متر مربع 311

T22 
 41تا  04

 طبقه
متر  0411
 مربع

 درصد 41 متر 04

T23 
 61تا  41

 طبقه
متر  4111
 مربع

 درصد 65 متر 04

T24 
طبقه و 61
 ترلابا

متر  6111
 مربع

 درصد 61 متر 04
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های مرکزی  ، هستهITDPبراساس استانداردهای موسسه 
 یه ا  رپهن ه یزتر باشند، بن ابراین  باید متراکم TODهای  زون

T22 و T23 وT24 ، یص  رفا مجازن  د در هس  ته مرک  ز 
 .متر( اجرا شوند 611)شعاع  یونقل حمل یها زون

اجازه اجرا  دیبانطبقه(  3از  شیگانه ) ب04 یها رپهنهیز یتمام
 یه  ا در س  طح ش  هر ته  ران را داش  ته باش  ند مگ  ر در زون  

 یه ا  رپهنهیها که از قبل، مجوز ز دسته از پارسل  ن ی.ونقل حمل
 .خود را حفظ خواهند نمود یاند، کدها گانه را اخذ کرده 04

و م وارد ذک ر ش ده در     فیتم ام تع ار   ،به ذک ر اس ت   لازم
 نی  اس ت ک ه ا   دی  بوده و ام دشنهایدر باب پ ،Tخصوص پهنه 

 ش تر یه ر چ ه ب   تیتقو یبرا ینو و جد ینوشته  غازگر گفتمان
 پهنه باشد. نیا میمفاه

 

 یریگشهینگ بحث و
ک ه م ورد    دی  جد یمباحث مطرح شده در شهرساز نیترمهم از

. باش د  یشهرها م یداریقرار گرفته است، بحث پا یشتریتوجه ب
و  یم دار  انس ان  ،یمسکن، اخ تلاط ک اربر   ،یشهر ونقل حمل

-یشهرها محسوب م   یداریعوامل پا نیتراز مهم یپسندادهیپ
 .شود

و  ITDP یحاض ر ب ا اس تفاده از اس تانداردها     پ ژوهش 
 یت راکم و اخ تلاط ک اربر     توس عه  یابی  به ارز یملاحظات بوم

ته ران   هی  ریمترو من ستگاهیا یعملکرد شعاع صورت گرفته در
 (TOD)ی ونقل عموم بر حمل یتوسعه مبتن یسازادهیجهت پ

و  یم رور من ابع مختل ف داخل      ب ا  پ ژوهش  نیپرداخته است. ا
 یاراض  یاختلاط کاربر یها را در قالب شاخص اریمع 5 ،یخارج

نح وه   یب ه بررس    زی  ن کرده است. در انته ا  ی ور و تراکم جمع
مذکور ب ا توج ه ب ه ملاحظ ات      یارهایمع یازدهیو امت یابیارز
 ازی  امت 00یه ریمترو من ستگاهیپرداخته شده است و زون ا یبوم
ب ه   دنیتا رس   یادیرا کسب کرده است و فاصله ز ازیامت  47از 

 دو نی  در ا یونق ل عم وم   بر حم ل  یتوسعه مبتن یاستانداردها
 .را دارد شاخص

 به که یدر صورت د،شپژوهش مشاهده  نیکه در ا همانطور
ونقل  ملبرح یهر کدام از اصول اختلاط و تراکم در توسعه مبتن

روب رو   یادی  از لحاظ توسعه با مشکلات ز ،نشود توجهی عموم
ک ه   یس تگاه یا یدر شعاع عملک رد  ،شد. به طور مثال یمخواه

نش ود،   تی  رعا یرمس کون یو غ یمس کون ی ک اربر  نینسبت ب  
 ای  ش ب   یانی  در س اعات پا  تی  همنون کاهش امن یمشکلات

 تی  . ب ا رعا ش ود یم   مش اهده ی درون شهر یسفرها شیافزا
 ش ه یمنطق ه هم  ،یرمس کون یغو  یمس کون  یکاربر نینسبت ب

ی ه ا  یتسرزنده و فعال خواهد بود. نمونه قابل مشاهده  ن س ا 
و  یرادارای  ش  هرها هس  تند ک  ه در س  اعات غ یو تج  ار یادار

خل  وت هس  تند و در ص  ورت حض  ور در  ن،  ل،ی  تعط یروزه  ا
 نیک ه تناس ب ب     یداش ت. در ص ورت   میخ واه ی احساس ناامن

در زون برقرار باشد و در فاصله  یرمسکونیو غ یمسکون یکاربر
 نها  یروادهیمردم در فاصله پ یازهاین رند،یاز هم قرار بگ یاندک

و  یدرون ش هر  یس فرها  از نیبن ابرا  .قابل ح ل ش دن اس ت   
 .شودیخودرو محور کاسته م

روزان ه،   یه ا  ب ه دس ته   توان یرا م یدرون شهر یسفرها
ک رد. عم ده ازدح ام و     یبن د میماهانه و س الانه تقس    ،یهفتگ
روزان  ه اس  ت. ل  ذا توج  ه ب  ه    یس  فرها از یناش   ،کی  تراف

در  دی  با ش وند یروزان ه را ش امل م     یکه سفرها ییها یکاربر
شغل و  موزش جزو  ،مثالی . برارندیقرار بگ یزیر برنامه تیاولو
محس وب   (س فر  دیتولموجب خدمات )خدمات روزانه نیتر یاصل
پ س   گیرد. قرار می نیمأت تیاولو و تیدر صدر اهم که شودیم

،  یس بز، تج ار   یهمنون پارك و فض ا  یاز  ن خدمات هفتگ
که نرخ  یخدمات یکل طور . پس بهرندیگیخدمات ماهانه قرار م

هستند. ل ذا در   یبالاتر یتیدارند در رده اهم یجذب سفر بالاتر
ک اهش   ش اهد ، روزان ه  یصورت کوتاه کردن مس افت س فرها  

 میخ واه  یس وار  و دوچرخه یمدار ادهیپ شیاو افز کیحجم تراف
 .شد

نش ده و   تی  موض وع رعا  نیا هیریمترو من ستگاهیزون ا در
در  .است افتهیاختصاص  یمسکون یبه کاربر درصد 31از  شیب

 م ن یا یسوار دوچرخه یهاستگاهیدوچرخه و ا شبکه که یصورت
اما اگ ر   ،میباش یشود ممکن است شاهد استقبال محدود نیمأت

ش ود و خ دمات    تیتراکم مناسب، رعا عیتوز و یاختلاط کاربر
ش اهد   ،رندیقرار بگ یمسکون یاز کاربر یروزانه در فاصله کمتر

 .میشو می شبکه نیاز ا شتریاستفاده ب
 یاجرا یروشیاز مشکلات پ یکهمانطور که بیان شد، ی

TOD یبند است که ضوابط پهنه نیا ،یکنون طیدر شرا 
(، امکان تنوع M-S-R-G) رانیا یر نظام شهرسازموجود د

. لذا دهند یمترو نم ستگاهیا یرا به شعاع عملکرد یبه اندازه کاف
هستند که علاوه  دیجد یبند نظام پهنه کی ازمندیمناطن ن نیا

کنند که  جادیرا ا یطیشرا یشهر، به صورت ضمن یبر نوساز
 یاجرا یدر راستا نیاختلاط درون منطقه حاکم باشد و همنن

برنامه سوم توسعه شهر تهران، تراکم  54ماده  4تبصره 
ونقل  حمل یها ستگاهیمتر اطراف ا 311در شعاع  یبارگذار
(  BRT)مترو و  ادهیدر مناطن پ یبه عبارت ایپرسرعت  یعموم

به صورت مختلط  دیبا یبارگذار نیو ا ابدی شیاافز دیبا
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 دیجد یبند را به نظام پهنه ادهیمناطن پ ازیو ن ردیپذ صورت
 تر کرده است. واجب شیاز پ شیب

 شیاستناد به موارد فوق، تنها راه حل موجود جهت افزا با
متر( 311)شعاع  یونقل حمل یها در زون یتراکم و بارگذار

 طیاست که شرا دیپهنه جد کی فیمترو، تعر یها ستگاهیا
بنابراین  د.را فراهم کن ها ستگاهیا نیتوسعه مطلوب در حول ا

های طرح  به پهنه T یا یونقل حمل یها پهنهشود  پیشنهاد می
 تفصیلی اضافه شود.

 زانی  ر و برنام ه  یش هر  تیریبه م د  تواند یپژوهش م نیا
، کم ک کن د.    TODیالگ و  یس از  ادهی  در جه ت پ  یش هر 
مناس ب   عیو توز یاراض یهایکاربر اختلاط تیبا رعا نیهمنن
کردن  کیرا کاهش داده و با نزد یدرون شهر یسفرها ،تراکم
شهرها  یمدارادهیم در جهت په به کینزد و سکونت در تیفعال

 گام بردارد.
 نام ه  انی  برگرفت ه از پا  حاض ر  مقال ه  شایان ذکر است ک ه 

در  یری ز  ارزی ابی، تحلی ل و برنام ه   »با عنوان   ارشد یکارشناس
ونق ل   مترو با رویکرد توسعه حمل یها ایستگاه یشعاع عملکرد
ایس تگاه مت رو منیری ه     م ورد مطالع ه:  (، TODعمومی محور)

 باشد. می با همکاری نویسندگان« تهران

 

 منابع
. ترجمه ونقل محور توسعه حمل استاندارد  .(4107. )یپ ید یت ی 

 ن  بیز ،یزدی   امی  پ ،یکن  د اسی  : محمدرض  ا فیو ت  ال
ش هر   یزی  ر (. تهران: مرکز مطالعات و برنامه0699ملازاده)
 .تهران

 .(0634عبدالرض ا )  ،یافتخ ار  نیرک ن ال د   ی ودعلیس   ،یبدر
 ق   اتیتحق نش   ریه ارزی  ابی پای   داری: مفه   وم و روش. 

 . 9-64 (،4)03 ،ییایجغراف
 یساز برنامه یراهنما.(0691) میمر یر،حیذب ی و. مصطفبهزادفر

ونق ل   بر حم ل  یدر چارچوب توسعه مبتن یشهر یها حوزه
 . 69-51(،03)3، با  نظرنشریه . یعموم

نی ا، س یده فاطم ه     پوردیهیمی، شهرام ، مدنی، رامین و موسوی
های  (. عوامل کالبدی موثر بر ادراك تراکم در محیط0693)

مسکونی، مطالعه موردی: محلات مس کونی ش هر مش هد.    
 .30-46(، 00)3، دوفصلنامه معماری ایرانی

 بادی،  پورمحمدی، محمدرضا، صدرموسوی، میرستار و حسین
در  نیزم الگوی اختلاط کاربری یابیارز (.0694سعید)

، مطالعات جغرافیایی مناطن خشک. محلات شهر سبزوار
3(44 ،)64-56. 

 یالملل نیب یها افتی(. ره0633)یمصطف ی،اکبر و دیوح ،تاجدار
 یپژوهش   ی،ل  یتحلدوفص لنامه   .شهرها یونقل عموم حمل
-005 (،43)7 ،یشهرساز یجستارها یو شهرساز یمعمار
014 . 
 رام  ونیپ یباف  ت کالب  د  یابی  ارز .(0697)یعل  ی، خس  رو

ونق ل   توس عه حم ل   ک رد یب ا رو  یقطار شهر یها ستگاهیا
منتخ ب خ ط    یه ا  ستگاهی: ایمورد مطالعه محور، یعموم

 ، گ روه ارش د  یکارشناس   نامه انی. پامشهد یقطار شهر کی
 .رازیدانشگاه شدانشکده جغرافیا،  ،یشهر یزیر برنامه
 تی  فیک لی  تحل .(0694احس ان)  ی،ماج د  و احس ان  ،درستکار

 یتمندیرض ا  یبرمبن ا  یش هر  یعم وم  یفض ا  ینیباز فر
 ته  ران. هی  ریمن دانی  : ممطالع  ه م  وردیک  اربران فض  ا، 

 (،0)7 ،رانیا یو شهرساز یمعمار یدوفصلنامه انجمن علم

69-49. 

اله، پورمحمدی، محمدرضا، نصیری، اس ماعیل و   زرفشان، عطاخ
 یق  یتطب(. بررس  ی 0699ک  اظمی، س  یدمهدی)  موس  وی

ی و محور ادهیپ یها لفهؤبر م دیکأمحلات انسان محور با ت
 ،یس نت  یه ا  بافت ی:مورد ی، مطالعهاراض یاختلاط کاربر

نش ریه علم ی جغرافی ا و    . زیتبر شهر رو کلان خود و مدرن
 .099-076(، 70)44، ریزی برنامه

(، توس عه مع ابر درون   0691زهرا ) ،فرد یبحران ی وعل ی،سلطان
فص لنامه   .کی  مشکل تراکم تراف دیتشد ایحل  را ه ؛یشهر
 .43-03، (03)3، راهور یجیترو-یعلم

س  لطانی، عل  ی، س  قاپور، طیب  ه، ای  زدی، حس  ن و پاکش  یر،   
تولی   د س   فرهای درون ش   هری و  (. 0690عبدالرض   ا)

چه ار   :م وردی مطالع ه  تاثیرپذیری از تنوع کاربری زم ین،  
ه ای   مطالعات و پ ژوهش . محدوده مسکونی در شهر شیراز

 .03-0(، 04)6، ای شهری و منطقه

 .(0693احمد) ،زنگانهو  افسانه ی،پورمحمد یفخر ،یعل ی،شماع
: یمطالع ه م ورد  ی، در مناطن شهر یگدزن تیفیک یابیارز

 یه  ا فص  لنامه پ  ژوهشته  ران.  یش  هردار 00منطق    
 .657-679 (،6)5، یشهر یزیر برنامه یایجغراف

 .(0694اکرم) ،تکله یاختری و محمدعل ،زاده یخان ر،یقد ی،امیص
برحم ل ونق ل مح ور     یتوس عه مبتن    کردیرو یریبه کارگ

(TOD درک اهش معض  لات تراف )  یم  ورد، مطالع  ه کی :
فصلنامه  .تهران یهردارش 01در منطقه یمحله زنجان جنوب

 .457-474 (،35)46، جاده یجیترو-یعلم

ک  اربرد رویک  رد توس  عه  . (0637)ث  هیحد ی،تفرش   یعس  گر
ای  ریزی ک اربری زمین ه   ( در برنامهTODمحور) ونقل حمل
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 نام ه  انی  پا .: ایستگاه مترو ص ادقیه مطالعه موردی ،شهری
دانشکده جغرافیا،  ،یشهر یزیر برنامه ، گروهارشد یکارشناس

 .مدرس تهران تیدانشگاه ترب
 عیونقل سر حمل ستمیس ییکار  یبررس(، 0690)یعل ،فر یعطائ

در  ی زاد ان ه یپا-( چه ارراه تهرانپ ارس  BRT) یاتوبوسران
 گ روه  ،ارش د  یکارشناس   نام ه  انی  پا .شهر ته ران  یداریپا

 یدانشگاه  زاد اسلامدانشکده جغرافیا،  ،یشهر یزیر برنامه
 ی.واحد تهران مرکز

 .(0639احم  د) ،پوراحم  د ی ومه  د،به  زاد، قرخلو ،زاده عم  ران
و  BRTارزیابی و تحلی ل ک ارایی س امانه حم ل و نق ل      

فص  لنامه ش  هر ته  ران.  رض  ایت عم  ومی از  ن در ک  لان
 .09-63 (،76)44، جغرافیای انسانی یپژوهش-یعلم

س  ومین نشس  ت سلس  له (. 0693ال  دین) کرمانش  اهی، ش  هاب
 در شهر تهران. TODهای امکان و اجرای  نشست

مجموع ه  (. 0699شورای اسلامی ش هر ته ران)   TODکمیته 
 در شهر تهران. TODهای امکان و اجرای  گزارش

به  یابیدست یراهکارها .(0633)میکر ی،روزیپ و نیحس ،فر نظم
زیس ت و   همایش ملی انسان، محیط  .یشهر داریتوسعه پا
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