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 ده یچک
  با   اسل   پذیریبآسل  یهاخانواده  یازهایمسلن  فع  ن  پذیریاسلطاات   هایبرنامه یهدف اصل 

  یداف پا ۀتوسل اهداف   ،اسلطاات   قابلمسلن    تحقق  دف از آن اسل  که  یحاک شلواهد  ،ی ا وجود

مسن ،   پذیریاسطاات  لازم  شرط آننه حال ؛شودینم نظر گرعطهدف   تمدبه یا  شودمی  عراموش

مسن   دف تحقق  (CSF) موعقی   ضروفیتوامل   شناسایی  دفه  ابماال ه  ی ا  اس آن   یدافیپا

از نظر  بنابرای   اس   هپذیرعط صلوف   توسل ه  حال دف کشلوفهای دف(  ASH)  یدافپا اسلطاات   قابل

بله منظوف    ،نخسللل   گلام  دف  اسللل   ی یتح   -یفیتوصللل یقاز نظر فوش تحق  و  یکلافبرد  ،هلدف

  شلده تح یل محطوا اسلطفاده   ازتوامل موعقی    ییو شلناسلامسلن    پذیریاسلطاات   پردازیمفهوم

  شلد حوزه دفخواسل    ی از مطخصلصلان ا  ،دف قالب پرسلشلنامه  یمایشلیپ  ییندعرا  طی  سلس  اسل 

  های داده   ندنک یبندفا با توجه به سلا  ضلروف  فت ه ی موعق  ۀشلداز توامل شلناسلایی  یک تا هر

  یبرا یآماف ۀو بسط NVivoبا   یببه ترت ،مربوطه  دهندگانپاسخ  و اسناد طریق از  شدهآوفیجم 

 یه،اول  یافم  35که از    دهدیم نشلانها  یاعطه   اسل   هدشل ح یلت و تجزیه(  SPSS)  یت وم اجطمات 

 ۀافاد»   اس   دافا فا  ی موعق  یضروف  هایشاخص  یس لدف   یریقرافگ  برای لازم  قاب ی  یافم  23

  و   «بازاف مسلن  یبرا  کافآمد  هاییاسل سل ی تدو»  ،«اسلطاات   و ت هد به مسلن  قابل یاسلیسل

  پژوهش  ای   نطایج ی همچن  دافدضروف  فا  میزان  ی که بالاتر اس  یافیم  سله  «یکاع  ۀبودج»

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

 مسئول   ۀ نویسند                                                                          Email: meshkini@modares.ac.ir             

 ریزی و آمایش فضا  برنامه       
 1400زمستان ،4ه، شمار 25دوره           
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با   یافبسل  مسلطقیمرغیو   یمداشلط  فواب  مسلطق یلبه دل  یریطیمد /یب د نهاد که  کندمی فوشل 

 نیاز  بنابرای   اسل   پایداف اسلطاات   قابل مسلن  الگوی  ت یی   اصل ی  ی واول  ،اب اد مسلن  یرسلا

با   ،توسلل ه  حال دف  کشللوفهای دف مسللن   مدیری  بحران کردن مرتف   منظوف به  هادول  اسلل 

مسلن    یدافپا ییحنمروا  یبرقراف یلازم برا  ۀزمین  ،مح ی هایقراف دادن نقش حنوم   ی محوف

  نندک  عراهم فا

، حکومت توسکهه حال  در  کشکورهای  ،مسککن  پایداری  اسکتطاعت،  قابل  مسککن  :کلیدی  هایهواژ

 . محلی

 

 لهئمس انیب -1
جهان    یشهر  ی جم   شودیم   بینی یشپ شدن اس      یدف حال شهر  بازگش بی  یفوند  دف  جهان

 ,United Nations)  یابد   یشاعزا  2050دف سال    ی یافدم  6/3به    2018دف سال    ی یافدم  4/2از  

  یش اعزا  ای    از  ٪94  که  اس   واق ی    ای    کند می  سازمشنلو    انگیزغم  فا  فوند   ای   آنچه   (1 :2019

 قشر  شهرنشینی  عزایشا   (Gan et al., 2017: 427)  دفخ خواهد دا  دف حال توس ه  یدف کشوفها

بس   ،دفآمدکم کم ود  به  موعق  تناصراز    یافیمنجر  دف  ها، یرساخ ز   اس   هشد  شهر  ی مؤثر 

 ,.Wainer et al)  س ا  کم ودها  ای   از  موافدی  ،مسن   ترمهم  همه  ازو    یمال  ی، دسطرسآموزش

2016: 4; Muhammad & Johar, 2018: 1)جم ی   ازنفر    ی یافدمیککه    شودیزده م  ی   تخم 

اسنان    یجه،نط  دف    کنندیم  ی زندگ   مسننی بد  شرای   دف  یا ها  دف زاغه  دف حال توس ه  یکشوفها

 اس    ینیشهرنش یندعرا  یط ،دف حال توس ه  یکشوفها یمهم برا یعقرا مشن 

  ی ها خانواده  یبه ود زندگ  هدف  با ،1مسلن  قابل اسلطاات   موضلو پرداخط  به   فاسلطا ی دف ا

 Adabre et al., 2020: 4; Lin et) گرعطه اسل  ها قرافاز دول  یافیدف دسلطوف کاف بسل  دفآمدکم

al., 2015: 390)  ی هاخانواده یشلود که برایم گفطه یمسلن  قابل اسلطاات  م مولاب به مسلنن  

  یسل ، ن  کاعیدف بازاف   2«شلایسلطهمسلن  »به   دسلطیابی یبرا  هاآنکه دفآمد  ی واجد شلرا  خاص

مسلن    یهااز برنامه یافیبسل  اگرچه  (Friedman & Rosen, 2018: 2-4)  باشلد  یقابل دسلطرسل

  ی هاخانواده  برای  مسن   به  دسطرسی به ود  دف موفد  هاییپرسش  هنوز، شده آغازقابل اسطاات   

  (Gan et al., 2017: 427) ، وجود دافددفآمدکم

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

1. Affordable housing 

2. Decent housing 
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 موجلب آن    ی ت ی  دف  نلادفسللل   تم نرد  همچنی و    1پلذیریاسلللطالاتل   م نلای  از  کژعهمی

و    اشلدبهمراه   یاقطصلاد هایبا شلاخص  الزامابمسلن  قابل اسلطاات    ،گراییتق یل  با  تا  دوشلمی

  بنلابرای  دف نظر گرعطله شلللود     یینهلا  ییکلالا  تنوان  بله  2«قیمل افزان  مسلللن »  م لادل  یقلابدق

 به ی زم یم حذف ق  با سلو یک از  ،ترافزان  هایخانه ۀافائ  منظوف به  پذیریاسلطاات   هایبرنامه

 که شلهرها اسل  ۀیدف حاشل  ییوسلازهاسلاخ شلامل   یشلطرب ،هزینه  اعزایش م یاف  تری یاصل   تنوان

  شللود یم  یاسللیو سلل یاجطمات   یای،محیسلل شللماف زیب  یهادغدغه  موجب خود یخود به

(Goebel, 2007: 293) سللاخ    دف کیفی یو ب  با اسللطفاده از مصللال  افزان  دیگر یسللو از و

 رایب  برده اسل  الؤسل  یرفا ز  پذیریمفهوم اسلطاات  ،آندف   یزندگ ۀینهز اعزایش  با  ،هامسلن 

و    ی، ق ض انرژیبهداشلط  یهامراق   ،ونقلحمل  هایینههز  ،هاییمسلن   چنی دف   یمثال، زندگ

  و   کی چافون   (Isalou et al., 2015: 34; Del Pero et al., 2018: 78)  دهدمی  یشفا اعزا  یرهغ 

اظهاف   دادند، انجام  ی ندتا  کشللوفدف   مدهاآدفکم  تمومی مسللن   فوی  برکه  ایهماال  دف  3کوماف

 شلده اسل  مسلن   اسلطاات اع   موجب  4مسلن یرموضلوتا  غ  یبرا ینههز یشداشلطند که اعزا

(Charoenkit & Kumar, 2014: 511)  اعریقای دف هزینهمسلن  کم یران،مسلن  مهر دف ا ۀپروژ 

مسللن   ۀپروژ  یراباخو    نیجریه دف  تمومی مسللن   ،ینوسللیطیمنزدف   یمسللن  اجطمات  جنوبی،

شلهرها   ۀیعقر دف حاشل  یگطوها یریگشلنل  اسل ادتا   ی بر ا  یشلاهد  یهمگ  ،دف آنگولا  یلام اک

 ،یرو ت م ینگهداف یبالا برا ۀینبا هز یفضل   یلا تسله  ،خدما   و یشلل   یهاعرصل   از  دوف به

ها و بازگشل  به شلهر خانه ۀاجاف  یاعروش   ،هاخانهها دف سلاخ  و اب اد  خانوادهز یاتدم توجه به ن

  خزشمرت   بلا   محیاییسللل ز  هلایچلالشو    ونقللحمللمشلللنلا     دلیللبله   یلهاول  یهلاو مح له

  ، اسلطاات   مسلن  قابل طرح تحقق  یاسل  که دف فاسلطا  هاییپروژه  تماممشلطر   عصلل ،یشلهر

 ;Li et al., 2019)  سل ا  شلده  جنوب جهان کشلوفهای  سلایر و  مذکوف کشلوفهای  ناپایدافی موجب

Chan & Adabre, 2019; Dawidowicz et al., 2018; Winston & Eastaway, 2008; Goebel, 

2007; Mukhtar & Amirudin, 2016; Oyebanji et al., 2017)  

دف نظر گرعط    به  و اسل  یندعرا  یک ،مسلن   پذیریاسلطاات  گف  توانمی  اسلا  ای  بر

  یشللنهاد و همنافان پ   5ب سللنی   دافد نیاز  یندهآ دف  یزندگ  ۀچرخ ۀینهز نیزو   یهکسللب اول ۀینهز

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

1. Affordability 

2. Cheap housing 

3. Charoenkit & Kumar 

4. Non-housing 

5. Belsky 
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 یها براکه خانواده  هایی1بسللطانبده  یا  م ام ه،  پذیریاسللطاات   از  یدفسللط یابیافز  د کهنکنیم

 یمنی، بهداشل  و ایبه خدما  تموم  ی، دسلطرسلونقلحملمسلن ، از جم ه   یهاینهکاهش هز

و    2ینرمول،  یلبترت  ی   بله هم( al.Belsky et ,14 ,2005)  شلللود  عطلهرگف نظر  د  دهنلد،یانجلام م

  پذیری اسلطاات به ود    یبه م نا  تنهاییبه 3«اقطصلادی  یمندیسل ز» که  دافندمی بیان همنافان

  یرهای مح ه، منان، مسلل ی مسللن ، مح یمانند طراح  یدافیپا  مسللائل  یرسللا و نیسلل   مسللن 

  (Mulliner et al., 2013: 271)  دیرتوجه قراف گ  موفد  یدبا یزن  یکاف  یهاونقلل و عرصللل حملل

دسلطرسلی ،  یانرژ  یهاق ض  یکمطر برا ینۀهزصلرف   با  یدافیکه پا  دکنمیاسلطدلال  4ک وپمک

   (MacKillop, 2013: 2) اس   یرپذیاسا  اسطاات   ،یبهداشط یهاونقل و مراق  حملبه 

  چافچوبو   پذیریاسلللطاات  ۀموعق، مسلللئ   ایهجام   دفمسلللن     یجادا یبراآننه   نطیجه

  یابی دسلط  یبرا  ییتنهابه اسلطاات   قابل  مسلن   شلود گرعطه نظر دف  زمانهم  طوف به  یدبا  یدافیپا

 یاجاحط  ایشلایسلطه اسلطاات   قابلها به مسلن    خانوادهیسل ن  یبه فعاه خانواده و جام ه کاع

به مشلاغل،    مناسلب یو با دسلطرسل یم ، اخوب  یفی ک  با یز،تم  ییهای دف مح یخوببهد که نداف

 اسطاات   قابلمسن     یننهاز ا  یناناطم  برای   اس   شده واق   یتموم  ونقلحملو   یخدما  اص 

 محوفیو تدال   ییاز تدال  اسل ، کافابرخوفداف    یاجطمات  نظر  ازو    یدافپا ،محیایزیسل  نظر از

  ی حاضلر با نگرشل ۀمقال فاسلطا ای  دف  (Mulliner et al., 2016: 147) اسل  یضلروف یامر یزن

  ی اصل   هدف فا یرز یادیبن الؤسلبه   پاسلخمسلن ،    یدافیو پا  پذیریجام  به مفهوم اسلطاات 

 یدف کشلوفها  یدافقابل اسلطاات  پا  مسلن  تحقق برای ک یدی  هایشلاخص :اسل  داده قراف خود

  ؟س ا دف حال توس ه کدام

 

 پژوهش ینظر یمبان -2
هنوز دف حلال    یجهلان  ادبیلا دف    مسلللن   یلدافیو پلا  پلذیریاسلللطالاتل   زملانهم  یللو تح  یلهتجز

قابل    یدبا  یدافمسلن  پا که دافد وجود نظر  اتفاق   هئمسل  ای  بر  (Pullen, 2010: 50) تنامل اسل 

 یفی و ک  یش، آسلازندگی یهاینههز  اعزایشبا    یدن ا قابل اسلطاات و مسلن     باشلد اسلطاات 

  یداف و جوام  پا آیدمی وجود  به یدافقابل اسطاات  دف جوام  پا  مسن   ندکفا دچاف خ ل   زندگی

   (Mulliner et al., 2013: 270) مسن  قابل اسطاات  فا افائه دهند  یدبا

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

1. Trade off 

2. Mulliner 

3. Economic viability 

4. MacKillop 
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  فوینرد بر    یکه م طن  پذیریاسطاات    سنطی  هایشاخص  و  ت ریف  از  1با انطقاد اسطون   تفنر  ای 

  به   اغ ب  پذیریاسطاات   مسن ،  ادبیا داش  که دف    یانآغاز شد  اسطون ب  اس   گرایانهاث ا 

 Stone) شوددف افت اط مسن  و مردم م نا می پذیریاسطاات اما    ؛اس   «افزانمسن   »  م نای

et al., 2006: 117)   یریپذکه اسطاات   دهدیم  یصاسطون تشخ  ،مرسوم  هایخلاف فوش  بر  

عقر  » یافم  اسا  اسطون ی ا    بر(Luckey, 2018: 2) یس مسن  جدا ن یمسن  از اسطاندافدها

م رع  «سرپناه م  کرد  یفا  تلاش  کفا فا    پذیریاسطاات   کندیکه  گرعط   نظر  دف  دفآمد    ی با 

 Stone)   کند  یابیمسن ، افزریغ   ضروفی  یهاینههز  یر مسن  و سا  یهاینههز  ی تأم  یبرا  ،خانواده

et al., 2009: 36)ی هایاز کاسط  یبرخ  یزن  پذیریاسطاات   مفهوم  به  اسطون  ینردحال، فو  ی  ا    با  

 همراه فا به    محیاییس ز  یدافیپا  یا  ومسن     یفی کنطرل ک  یی، مانند تدم توانا سنطی  فوینرد

  ، یگرد  یافیو بس  6ادابره  ،5مولینر  ،4گان   ،3پول    ،2گیل چو  جریان  ای    تنام ی  فوند  دف  همچنی    دافد

موجود  یا از ادب ،مسن  قابل اسطاات  با یدافیپا یهمراه لزوم یی ت  با  نگرجام  فوینردی دف

 ;Adabre et al., 2020; Lin et al., 2015; Alteneiji, 2020)   دانهکردانطقاد    پذیریاسطاات 

Mulliner et al., 2016; Choguill, 2007)  

فا   یرپذ یبآس  یهامسن  خانواده یازهاین  ،مناسب  شنلبه    یدبا  یدافپا  اسطاات   قابل مسن   

برآوفده    طوف  به   ی چن  فع فا هنگام    یایمحیس ز  یهای محدود  حال  ی ت   دف  و   د کنمداوم 

 Oyebanji)  یرددف نظر گ  ،یاجطمات   یهادف فاباه با عنون توس ه و مؤلفه  ،ینده دف حال و آ  یازهایین

et al., 2017: 217)چن اجطمات   ی ب  ی محنم  یوند پ   یجادا  با»  یمسنن  ی    پا  ی تدال    یدافیو 

 ,Global Green USA)  «گیردیدف نظر م  زیس ی مح  با  پیوند  دف  فامردم    فعاه  ،محیاییس  ز

 ضروفی   های شاخص  شناسایی »  یدافپا  اسطاات   قابلتحقق مسن     ینخس  برا  گام   (1 :2007

  شده   ی م رع  1976باف دف سال  ی اول  یبرا  موعقی   ضروفی  هایشاخص  مفهوم  اس   «7موعقی 

  ها شاخص  ای  گرعطه اس      توجه قراف  موفد  ،یبه اهداف ضروف  یابی دسط  ک یدی   توامل   به تنوانو  

سازمان    یک  ی دف صوف  موجود بودن، موعق  اس ،  یادیبن  و  ی اص   یدی، ک   هایحوزه  شامل  که

  زند یپروژه فا فقم م  یک  شنس   قا ابنگرعط ،    یو دف صوف  جد  کند می  ی پروژه فا تضم  یا

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

1. Stone 

2. Choguill 

3. Pullen 

4. Gan 

5. Mulliner 

6. Adabre 

7. Critical Success Factors 
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(Muhammad & Johar, 2018: 3   ) یافم   یدافپا  ۀتوس   اسطاات ،   قابل مسن     یهاپروژه  دف  

  افکان   دف  باید   فا  ک یدی   هایشاخص  لذا  (Ibem & Azuh, 2011: 24-26)  اس   ی موعق  یاص 

   کرد جسطجو پایدافی اص ی

  ی ، زم  ۀدف پنج حوز یتحول سللاخطاف ،اسللنان بشللر  یجهان سللازمانسللابق    مدیر ،یلگوچ

  یسلو   به  حرک  ۀینمسلن  فا زم یو اسلطاندافها اجطماتی  شلمول  ،یسلاخطمان مصلال   یا ،مال

 یدف فاسلطا   (Choguill, 2007: 147-148) اسل   هکرد  یم رع  یمسلنون  یسلطمسل  یدافپا ۀتوسل 

 یاعطهتوسل همخط ف   یدف کشلوفها یافیماال ا  بسل  ،هاحوزه ای  کردن  تم یاتی و  سلازیشلاخص

 ثرؤم  مشلافک   اقطصلادی، مندیزیسل   ،یکاع  ۀبودج  ی تأمگرعطه اسل     صلوف  توسل ه حال دف  و

و    یزندگ ی امن، وسلازسلاخ مناسلب   ی، عناوفکافآمد یاقطصلاد یزیفبرنامه  ،خصلوصلی  بخش

از انسلجام   ینانو اطم  یاجطمات   امنانا  به  مناسلب  دسلطرسلی ،یسل زی حفاظ  از مح  یی،دافا

 به  اسللطاات   قابل مسللن   پایدافی به مربوط  ماال ا  اکثر دفکه  اسلل   م یافهایی  ،یاجطمات 

 Adabre ؛Gan et al., 2017  ؛Yang &Yang, 2014 ؛1395  ،و همنافان  یعطاح) خوفدمی  چشلم

& Chan, 2019؛  Muhammad & Johar, 2018؛ Kavishe et al., 2019؛  Dezhi et al., 2016؛  

Dixon & Woodcraft, 2016 ) 

و   ی)اعطخاف  اسل بر ماال ا  گذشلطه  ینگاه انطقاد  ،پژوهش یا ادب  نخسل  دف نگافش ۀمرح 

 حقایق ،قتحقی پیشللینۀدف  ینظر ۀگسللطرد  برفسللیفاسللطا    ی هم دف(  24:  1395همنافان، 

  افی پاید  پردازیمفهوم دف نگرییجزئ   شودیدف ادامه خلاصه م که اهم آن  کردفا آشلناف  یافیبسل

 حلالطی  دف  و  اسللل   ملدیریطی  /یب لد نهلاد  از  پژوهشلللگران  اننلافنلاپلذیر  غف ل موجلب    ،مسلللن 

دف نظر گرعطله   یاقطصلللاد  ی مح  کلافآملدی تنوانبله  آن    یلدیک   یلافهلایاز م   یبرخ  بینلانلهخوش

 که یایمحزیسل و  ی، اقطصلادیاجطمات   یدافیموان  مربوط به پااسل  که    یحال فد ای    شلودمی

دف  که نحوی به  ؛ناکافآمد باشلد  ینظافتسلاخطاف    یکاز    یناشل  تواندمی،  دافدوجود پروژه   یک دف

و دول     یمقاما  مح   ی تضلاد ب  ،قابل اسلطاات نامناسلب مسلن     هاییاسل از موافد سل یافیبسل

 یدف کشوفها  مهم  ای تحقق    یاص   موان  ،یدافمسن  پا  هایطرح  یبتصو  دشواف  یندو عرا  یمرکز

  یدافی سللم  ناپا  هب  فا  شللهرها همه از بیشآنچه امروز    قحقی دف  اسلل   بوده  توسلل ه  حال دف

 برفسلیو    اندیشلیسلاحی  ی همچن(   135: 1397و همنافان،   ی)فبان آن اسل  ۀاداف ۀشلیو  بردیم

 یممسطق یرا تأثدف  فواب  و    ِمان  ،1سوله فوینرد پول   ت  یر به یا مسن  پایدافی  اب اد  مجزای

  ی کافآمدو    ینظر  یا ادب ی ب یقتم  یشللناع  فو ی ا از   اسلل شللده    یافهام  ی ا  یرمسللطقیمغ و  

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

1. Pullen_ “silo approach” 
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 یگفطگو خلأپر کردن   ی  لذا دف فاسلطادشلویمشلاهده م  ینهزم ی دف ا ی موعق  یافهایم  یتجرب

 به  یسلطمیسل ینردفو  یداف،مسلن  پا  یریپذاسلطاات  دف موعقی   هایشلاخص  کافآمدیو   ینظر

  اس  الزامی( 148: 1395و همنافان،   ی)اعطخاف  یدافپا ۀتوس  ما وب فهیاع  تنوان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 چارچوب مفهومی پژوهش  -1شکل 

 ايدة تحقیق

 استطاعتشناسايی فاکتورهاي موفقیت براي مسکن قابل 

 مطالعۀ آزمايشی

 تهیۀ پرسشنامۀ اصلی

 تیموفق يضرور يارهایمعتبیین 

 داريمسکن قابل استطاعت پا يبرا

 شناسايی شکاف نظري

نبود چارچوب جامع 

براي تحقق مسکن 

پايدار قابل 

 استطاعت

تعیین تناسب، 

 بودناعتبار و جامع 

 توصیفی تحلیل استنباطی تحلیل

 بازنگري ادبیات
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 پژوهش روش - 3

مسلن  قابل اسلطاات  دف جهان جنوب   یریپذتحقق  ک یدیتوامل   یقپژوهش حاضلر تدق  هدف

  ی ک  ینردو فو  کمی  -کیفی  پژوهش  ماهی    گیردیقراف م یکافبرد یقا تحق وجز ی بنابرا ؛اسل 

و   ایکطابخانه  ماال ا شلللامل    و ترکی ی  هاداده وفیآگرد  فوش اسللل  تح ی ی -توصلللیفی آن

 بر دافد قصلد پژوهشلگر که داد قراف اسلطفاده موفد توانمی زمانی فا ترکی ی پژوهش  اسل   یدانیم

   (Creswell, 2014: 269) کند بنا فا ب دی ۀمرح  پژوهش از مرح ه یک هاییاعطه اسا 

  یمحطوا   یللتح   ینردبخش فو  ی اسللل   دف ا  ینظر  یلا ادب  یبرفسللل  ،تحقیق  ای   اول  گلام

 تح یل محطوا 1چ یمسللنی از نظر  اسلل  توجه   موفدهای ثانویه  داده  یآوفرای جم ب  یصللیت خ

که به محقق  اسل اطلاتا  دف یک شلنل اسلطاندافد    یدهو سلازمان  یآوفبرای جم   ییهافوش

فاد،   ی)مؤمن  دهدشلده فا میها و م نای مواد نوشلطافی یا ث  تح یل برای اسلطن اط ویژگی ۀاجاز

 ی دف چافچوب ا   شلودمی انجام یرصلوف  منظم و تنرافپذ فوش به ی ا  ی (  همچن191: 1392

  ، کلدگلذافی  ،اسلللنلاد  گزینش  :دافد  وجودمحطوا   یللانجلام تح   یبرا  یاصللل   ۀ، چهلاف مرح لیقتحق

ت داد    موعقی  ضلروفی  هایشلاخص یسلازاسلطفاده از کدها دف اسلناد منطخب و اسلطخراج و مرتب

 Science Direct،Taylor Francis یت م  پایگاهایکه از    اس موفد    374  برفسی  موفدکل اسناد 

، Springer وGoogle scholar ۀ یدتنوان و چن ۀب د از ماال    (2)شللنل  سلل ا  شللده  وفیآگرد  

  ی هاداده   شلد انطخاب  پژوهش ای  نظری  یۀپا تنوانموفد به  32  هاآن بی  از  شلده،عراهممقالا   

قراف  یلو تح  یهتجزموفد  (10 ۀنسلخ) NVivoاعزاف  با اسلطفاده از نرم  مقالا  ی از ا  شلدهاسلطخراج

  ی هاگروه  دفو  اصلللاح  اسللناد  یمحطوا یل( از تح ی توامل موعق ۀیاول یسلل ها )لیاعطه  و هگرعط

 ( 1)جدول   اس  هشد یبندط قه  یو اجطمات   یایمح  ی،، نهادیاقطصاد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

1. Chelimsky 
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 یدار پا استطاعت قابلبه مسکن  یابیدست یبرا فقیتمو مهیارهای -1جدول 

 

 [1],[9], [10], [17], [21], [29] 

 [2], [3], [9], [12], [16], [19], [20], [23] 

 [1], [9], [14], [19], [27], [29] 

 [1], [9], [10], [29] 

 [2], [3], [8], [27], [29] 

 [1], [9], [32] 

 [4], [7], [10], [16], [18], [21], [22], [29] 

 [9], [16], [18], [20], [21], [26], [32] 

 [7], [8], [10], [22], [25], [30] 

  [1],[5],[6],[7],[8],[16],[18],[20],[21],[22] 

 [8], [9], [27], [32] 

 [8], [13], [14], [26] 

 [9], [11], [14], [19], [20], [22] 

 

 [1], [8], [10], [24], [28] 

 [8], [9], [17], [25], [27], [26] 

 [1], [6], [17], [27] 

 [9], [20], [26], [32] 

 [7], [9], [16], [21] 

 [8], [9],[14],[18], [20],[32] 

 [7], [9], [20], [21] 

 [9], [11], [32] 

 [5], [11], [18], [22], [32] 

  [12], [20], [21], [22], [31] 

 [ [11], [14], [18], [20], [32] 

 [8], [10], [27] 

  [10],[12],[13],[16],[18],[20] 

 [16],[18],[19],[20],[21],[22] 

 [6], [11], [14], [27] 

 [2], [7], [10], [13], [17], [24], [27], [26] 

 [4], [9], [11], [16], [18], [20], [26], [32] 

 [2], [7], [10], [13], [17], [27], [26] 

 [1],[8],[10],[12],[22],[27],[26],[30],[31] 

 [2], [3], [7], [8], [13], [18], [26], [29] 

 [7],[8],[10],[14],[15],[18],[27],[26],[28],[30] 

 [9], [11], [14], [18] 
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*-1- Choguill, 2007; 2-  Yang &Yang, 

2014; 5- Ihuah et al., 2017; 6-  

Gan et al., 2017; 9- Adabre & Chan, 2019; 10- Hamidah et al., 2018;11- Chan & 

Adabre, 2019; 12- Wakely, 2019; 13- Mulliner et al., 2011; 14- Adabre et al., 2020; 

15- Costarelli et al., 2019; 16- Kwofie et al., 2016; 17- Mulliner et al., 2016; 18- 

Muhammad & Johar, 2018; 19- Kavishe et al., 2019; 20- Alteneiji et al., 2020; 21- 

Chileshe et al., 2020; 22- Li et al., 2019; 23- Tayefi Nasrabadi & Hataminejad, 2019; 

24- Tayefi & Hataminejad, 2019; 25- Luckey, 2019; 26- Goebel, 2007;27- Wainer et 

al., 2016; 28- Winston & Eastaway, 2008; 29- Dezhi et al., 2016; 30- Amin & AL-

Din, 2019; 31- Balmer & Gerber, 2018; 32-Banihashemi et al., 2017. 
 

 

دف  موعقی   م یافهای اهمی   و  ضروف سا    ییشلناسا  یاسلناد برا یلتح   یهایاعطهگام ب د   دف

 که  شلد انجام  یشلیآزما ۀنمون یک،  یاصل  ۀپرسلشلنام یق ل از طراح   پرسلشلنامه گنجانده شلد یک

از بود     یل جلام  بودن تواملل موعق  و  تنلاسلللب  اتط لاف،  یش، آزملایمقلدملات  ۀمالال ل  آنهلدف از  

  یا کنند که آ یابیتا افزخواسللطه شللد    ،سللاخطافیاعطه یمهن  ایدف قالب مصللاح ه  کنندگانشللرک 

 اس  ی موعق  هایشاخصاز    یت داد مناس   یدافا  ،اسلطاات   قابلمسلن    یدافیپا  اب اد ۀمجموت 

پ  از   ،تواملجام  بودن   و  تناسللب اتط اف،   اسلل  یگریتوامل د  ۀاضللاع  یابه حذف    نیاز یاو آ

  قابل مسلن  به   یابیدسلط موعقی   م یافهای» ترتیب ی ا هب   دشل  ییو نها  یدأیت یشلیآزما  ۀماال 

با اسلطفاده از  که  شلد  تقاضلا  دهندگانپاسلخو از   گنجانده یاصل   ۀدف پرسلشلنام  «یدافپا  اسلطاات 

ها به پرسللشللنامه   نندکمشللخص   فا  هاآن ی اهم  ۀو دفج  ضللروف  ،ینر ل ییازامط  پنج یا مق

  ، پایداف  مسللن   یامسللن  قابل اسللطاات   ۀزمین دف  یم ط ر ت م  یگاهایکه دف پا یاعراد همۀ

پرسلشلنامه   490 مجمو  دف  دشلدف دسلطر  بود افسلال   هاآن  یمیلانجام داده بودند و ا  یپژوهشل

 4  که نسلخه برگشل  داده شلد  106تنها   ،ماه  ود دف یندایعر  طی،  ت داد ای از    که شلدافسلال 

  شللد    یرعطهپذ  نسللخه 102  نهای   دف ی بود  بنابرا تح یل  قابل  یجنطا  عاقد نیز از آن پرسللشللنامه

  ینهزم  ی دف ا   گرع قراف    اسلطفاده موفد  SPSS  اعزافنرم  ،یآماف یلو تح  یهتجز  منظوف بهسلس   

 Tسللس  آزمون     دشلل یمترسلل  یعراوان یو نمودافها  هاجدول  قالب دف  توصللیفی  هاییاعطهابطدا 

و   سللازیاسللطانداف فاسللطای دف نرمالیزاسللیونتاب     یافها،م   یانگی م ۀمقایسلل برای  ایمونهنکت

 غیرمسللطقیمو   یماثرا  مسللطق یی ت   منظوف  به  یرمسلل یلو تح   یضللروف  م یافهای  ییشللناسللا

 دفمو  اسلطاات   قابل  یدافمسلن  پا یالگو  یی دف ت   یب د اصل   ییشلناسلا همچنی و    هاشلاخص

  گرع  قراف اسطفاده
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مراحل انجام پژوهش  -2شکل   

 

 قیتحق یهاافتهی و ج ینتا -4
 یفیتوص  یهاافتهی  - 4-1

  و، گپاسخ  تنوان بهپژوهش   ی ا دف که  فا اعرادی  مشخصا  1شنل  ی همچن و 3و  2  هایجدول

  د شلکه دف بخش ق ل ذکر  ونهگهمان   دهدمی نشلان هگرعط قراف تح یل  و  تجزیهموفد  اتشلاننظر

  Taylor Francisو    Science Direct،  Springer رم ط   هایسلای  دف  مقاله یک  حداقل اعراد ای 

مسن   ۀتوس  دف موعقی   ضروفی  هایشاخص  یامسلن  قابل اسطاات     یداف،مسلن  پا ۀزمیندف 

  ی چن از  مطخصلصلان بیشلطر  ،اسل  توسل ه حال دف یتمرکز مقاله بر کشلوفها که آنجا از   دافند

که دف افت اط با   یاعطهتوسل ه کشلوفهای از  یمطخصلصلان به ای  وجود  با   اندشلده انطخاب  ییکشلوفها

  ۀین دف زم یادیبن  پژوهشللی دافای  یا دافند  ماال ه توسلل ه حال دف  یدف کشللوفها مقاله موضللو 

  اس  هدش افسال پرسشنامه  ،هسطند  یدافپا ۀتوس  و  پذیریاسطاات   هایشاخص

 یشلللطری ب  ترتیلببله  پلاسلللخگو  11بلا    یجریلهو ن  13بلا    ی چ  ،14  بلا  ایران  ،2جلدول    مالابق

 دفمقلالله    یلکاعراد تنهلا   ی ا از  %50 همچنی    دافنلد فا  یملایشلللیپ   ۀدف مالال ل  کننلدگلانشلللرکل 
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  اند کردهچاپ  ینهزم ی فا دف ا یشلطرب  یامقاله   پنجاز محققان  نفر سله و  دافند  ماال ه موفد  ۀزمین

 نفر 23  ،دهدمی شلانفا ن  یانپاسلخگو ی یتحصل  ۀفشلط که  1 شلنل  هایبر اسلا  داده  (3  )جدول

  اندکرده یلتحص یشهر فیزیبرنامه ۀفشط دف کنندگانشرک  مجمو  از

 
 مختلف  یاز کشورها یانپاسخگو -2جدول  

 درصد تهداد  کشور  نام  درصد تهداد  کشور  نام 

 1/96 2 عربستان 10/78 11 ه یجرین

 6/86 7 انگلستان 4/90 5 ی جنوب یقایافر

 2/94 3 لهستان  3/92 4 ل یبرز

ران یا 7/84 8 کنگ هنگ  14 13/73 

ایتالیا 12/75 13 نیچ  5 4/90 

 2/94 3 سوئد  4/90 5 یمالز

ایاسپان 8/82 9 ایاسترال  4 3/92 

کا یامر 1/96 2 عراق  2 1/96 

 100 102 مجموع 4/90 5 غنا 

 

 یانپاسخگو ۀشدچاپ مقالات تهداد -3جدول 

 درصد تهداد  شده چاپ مقاله تهداد

1 51 50/00 

2 28 27/45 

3 14 13/73 

4 6 5/88 

 2/94 3 شتریب ای5
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 دهندگان پاسخ یلیتحص رشتۀ -3شکل 

 

 عوامل  تیاهم  ۀدرج - 2-4

منظوف از فوش  ی ا یشللود  برا یی ابزاف سللنجش ت   یاییپا  کهلازم بود   ی یاز انجام هر تح   ق ل

  ی پایای   از پرسلشلنامه  بنابرای  اسل   801/0  آن برابر باضلریب  که  دشل اسلطفاده  1گرون اخ الفای

  قابل دف تحقق مسلن     توامل ی اهم  ۀدفج ۀمحاسل   برایاسل   دف گام ب د    فبرخوفدا  مناسل ی

  اسل   شلده اسلطفاده  نرمالیزاسلیون شلاخصو    اینمونهتک Tاز آزمون   ی یترک  ،یدافپا اسلطاات 

  ۀدفج  ،ینر ل یسلاح پنج یفدف قالب ط شلد  خواسلطه  دهندگاناز پاسلخ که  آنجا از ( 4  )جدول

  ه دشل انطخاب  هایانگی م ۀیسلمقا یم نا تنوان به  سلهتدد    ،ندکنفا مشلخص   هاشلاخص ی اهم

  یناندف سلا  اطم فا  سله  بالای  میانگی   هام یاف  تمام که  اسل  ای  از  حاکی  آزمون  نطایج  اسل 

 یلکه بر اسلا  تح  ی موعق  یافهایم  کرد  یانب توانمی بنابرای    اندهکرد کسلب  ییبالا یافبسل

دف   نقش دافد  نظر موفدمدل    یدافینحو دف پا ی به بهطر اسل  هشلد انطخاب اسلناد  محطوای  جام 

بله   یلا  ردکانطخلاب    یل موعق  یلافهلایم   ی ب  ازفا    یلدیک   هلایبطوان شلللاخص  یننلها  یگلام ب لد برا

  یضلروف  اسلطاات   قابل  یدافمسلن  پا یالگو  یی ت  یکه کدام شلاخص برا دکرمشلخص   یت افت

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ
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که   هااز شلاخص  کدام هرتاب     ی بر اسلا  ا  اسل   شلدهانجام   هامیانگی   نرمالیزاسلیون ،اسل 

 ای  بر   دشللویانطخاب م یشللاخص ضللروف  تنوان  به ،دافد 50/0از   تربزفگ  یا  یمسللاو  یریمقاد

    (2)شلنل اسل    هآوفد دسل  هب یسل ل  ی دف ا  گیریقراف برای  فا  لازم   قاب ی یافم   23 اسلا 

بازاف  یبرا  کافآمد  هاییاسلل سلل  ی دوت»  ،« قابل اسللطاات و ت هد به مسللن    یاسللیسلل ۀافاد»

  ، «ددفآملکم  یهلاخلانواده  یمسلللن  برا  ۀیلافانل  ی أمتل»  ،«نآ  ی تلأم  و  یکلاع  ۀودجلب»  ،« مسلللن

  ی  که بالاتر  اسلل  یافیم   شللش « مسللن  یهامناسللب پروژه  یابینانم»و   «بخو یینمرواح»

 خود بهموضلو  موفد پژوهش  یمخط ف برا ینظر مطخصلصلان کشلوفها ماابقضلروف  فا   ۀدفج

مربوط به ب د    یافم  سله  م یأ ت  قابل شلنل به نخسل   م یاف  شلش بی  دف   اسل   داده اخطصلاص

مسن    ی دف موعق  یریطیب د مد یادینقش بن یانگرمهم ب یافبس ۀیاعط  ی اس   ا یریطیمد /ینهاد

  یدافی پا  و  اسلطاات   قابلموضلو  مسلن   به  پرداخط   دف نگریواق    اسل  اسلطاات   قابل  یدافپا

  و  سلرمایه برگشل  به  مد نگاه کوتاه جه به  یکه بخش خصلوصل  دکنیم فوشل  خوبیبه مسلن 

  ، کافآمد   یریطیتنها با داشلط  مد  ی ترصله ندافد  بنابرا  ی حضلوف دف ا  یبرا  ی یتما  ،سلودمحوفی

حضلوف    ۀینزم  ،لازم هایمشلوق   ایجاد و مسلن  بازاف  یتوانمندسلاز  با توانمی  خلاق   و پاسلخگو

 ۀیافان  ی تأم  و  یکاع  ۀبودج  اقطصللادیِ م یاف  دوحضللوف    چند هر   کردفا عراهم    یبخش خصللوصلل

 مسن   هاینشانگر شنس  پروژه نخس ، یافشش م  ی دف ب  ،دفآمدکم  یهاخانواده  یمسن  برا

   اس  اقطصادی  پایدافی  بدون
  یک   ازاسل ؛    ی اهم دافای  جن همسلن  قابل اسلطاات  از دو    یهامناسلب پروژه  یابیمنان

  سلاززمینه  ،تمومی یهازیرسلاخ   و یشلل   ایهشلهر دف کناف عرصل   ۀمحدود دف گیریقراف طرف

 آننه حال   دشلویم یاجطمات   یپایداف موجب  نطیجه دف   ؛اسل یو شلمول اجطمات  جام ه  پذیرش

 دف  یهدف دف کشلوفها  ۀبا جام   اسلطاات   قابلمسلن     یدکنندگانتول ی تقافن اطلاتا  ب  تدم

از  ترمسللن  مهم ی موق منان و    ییکافبران نها یبرا  چهاگرکه   دهدینشللان م  ،توسلل ه لحا

 اندمسلن  گام برداشلطه یفی ک یافتقا  فاسلطای  دف  شلطریب  هادول  ،اسل مسلن    یکال د ی شلرا

 دف  هاهگاسلنون  ای   ماندن  خالی  و پذیریاسلطاات   هایهژپرو   سلشلن  سلاززمینه خود ای  که

  پلایلدافی   دف ینقش بلافز  یلابیمنلان  م یلاف  دیگر  طرفاز    اسللل   شلللده  شلللهر از  دوف  هلاییمنلان

    ندکمی ایفا محیاییس ز
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 پایدار استطاعت قابل مسکن برای موفقیت مهیارهای لیست -4 جدول

CSFs**  ن یانگیم ار یمه انحراف   Sig نرمالیزاسیون * 

G18 4/61 0/62 1/00 .000 

G20 4/50 0/67 0/92 .000 

E10 4/44 0/77 0/88 .000 

E4 4/43 0/70 0/87 .000 

G26 4/42 0/78 0/86 .000 

EN15 4/35 0/79 0/81 .000 

S29 4/31 0/90 0/79 .000 

E1 4/30 0/81 0/78 .000 

S33 4/28 0/87 0/76 .000 

E3 4/25 0/85 0/74 .000 

S31 4/24 0/89 0/73 .000 

EN14 4/17 0/85 0/68 .000 

E2 4/12 0/97 0/64 .000 

E13 4/10 0/90 0/63 .000 

S34 4/09 0/78 0/62 .000 

E9 4/07 1/05 0/61 .000 

G25 4/07 0/98 0/61 .000 

G19 4/06 0/78 0/60 .000 

E8 4/06 0/64 0/60 .000 

G23 4/05 0/85 0/59 .000 

G22 4/04 0/54 0/59 .000 

G27 4/00 0/95 0/56 .000 

E6 3/98 0/66 0/54 .000 

G28 3/89 0/83 0/48 .000 

EN16 3/86 0/63 0/46 .000 

E11 3/74 0/69 0/36 .000 

S30 3/74 0/86 0/36 .000 

E7 3/72 0/69 0/35 .000 

EN17 3/62 0/76 0/28 .000 

E12 3/61 0/68 0/27 .000 

S32 3/60 0/90 0/26 .000 

E5 3/50 0/85 0/19 .000 

G21 3/50 0/88 0/19 .000 

G24 3/37 0/91 0/10 .000 

S35 3/24 0/99 0/00 .018 

  تری کوچک  -یانگی م ی تربزفگ)  (/یانگی م تری  کوچک -یافهر م  یانگی = )مسازیاسطاندافد شاخص-*

 ( میانگی 
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 معیارهاي ضروري موفقیت مسکن قابل استطاعت پايدار -4شکل 
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اجطمات  یککدام  دشومشخص    یننها  یبرا  یقتحق  ۀادام  دف اب اد  و    ینهاد  ی، اقطصاد  ی،از 

 « رمسی  ح یلت»  از  کند،می  بازی  مدل  ت یی   دف  تریفنگپر  نقش   ک ی  شنل  به  محیاییس ز

  یرها مطل  ی سنجش فواب  ب  یبرا  یادیز  ۀچندمطلیر  تح یل  هایفوش  چهاگر   اس   شده  اسطفاده

  انطخاب   یمبا فواب  مسطق  توأم  غیرمسطقیم  فواب   سنجش  توانایی  دلیلبه    مسیر  یلوجود دافد، تح 

ا  یبرا    اس   هدش نخس     ی  انجام  گام  دف    قابل مسن     ایدافیپ»  ی نی  ،وابسطه  مطلیرمهم 

پا  با   ،« اسطاات  مخط ف  فگرس  یرهایمطل  تنوان  به  یدافیاب اد  کمک  به    یخا  یونمسطقل 

 420/0  با وزن  یاقطصاد  یدافیمشخص اس  پا 6که دف جدول   گونههمان  شد    یدهچندگانه سنج

مسن     یی فا دف ت   یممسطق  تأثیر  بیشطری   373/0  با وزن  یریطیمد  /ینهاد  یدافیپا  آن  از  ب د   و

  انطظاف   قابل  یادیتا حد ز  هایاعطهبخش از    ی ا   اس   به خود اخطصاص داده  یدافقابل اسطاات  پا

اعزا  های برنامه  اص ی   هدف   زیرا  ،بود اسطاات ،  قابل  برا  به  دسطرسی  یش مسن     یمسن  

بازاف   یسطمس  یقمسن  از طر  تأمی مطوجه شدند    که  یهنگام  ها دول     اس   دفآمد کم هایانواف خ

فا    ۀهم  مسن   نیازهای  تواندینم قالب    اسطاات   قابلمسن     ۀافائکند،    تأمی اعراد  دف  فا 

 ۀیافان  ، یکاع  ۀبودج  تأمی  دف    یژهوبهدول ،    ۀآغاز کردند  مداخ   « یاجطمات   ی حما   یهارنامهب»

فا دف    بالایی  ضروف   ، تولیدکنندگان  به  ثرؤم هایمشوق   ۀو افائ  دفآمد کم  ی هاخانواده  یمسن  برا

مسن     به جام ه    یی پا  هایط قه  دسطرسی  ییهاطرح   ی چن  زیرا   اس   اداف  اقطصادی  پایدافی

به  زیس محی   یفی ک  یشاعزا  و  هزینهکم ا  ذکر  یانشا   دافد  همراه  فا  که  از    ی اس   بخش 

  ایابانجی (،  2016) 2دی الامیر  و  مخطاف(،  2014) 1همنافان  و   ایها  کاوو  ماال ا    با  تحقیق  هاییاعطه

  فاسطا اس  یک دف( 2019) 5چان  و ادابره و( 2017) 4همنافان و ژان(، 2017) 3همنافان و
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 پایدار استطاعت قابل مسکن با پایداری ابهاد مستقیم روابط -5 جدول

 B Std. Error 
 م یمستق روابط

(Beta) 
t Sig . 

 000. 44.390 420. 007. 329. یاقتصاد  یداریپا

 000. 50.147 373. 007. 355. ی نهاد  یداریپا

 000. 19.164 142. 006. 115. ی طیمح یداریپا

 000. 32.149 282. 006. 182. ی اجتماع  یداریپا

R = 0/961 

 

دف تحقق مسلن  قابل اسلطاات    مخط ف  اب اد غیرمسلطقیماثر  ۀمحاسل  منظوف به  ،ب د  گام دف

  اسل   شلدهمشلخص   یافهام  ی ب  م  ولی  -ت یابطدا فواب   ،یرمسل یلماابق با فوش تح   یداف،پا

  دهد می صلاصکه به خود اخط  یاز اب اد مطناسلب با وزن  یکهر   ،فواب  ای  شلدن  مشلخص از  ب د

 یرهلایمطل  تنوان  بله  یلدافیپلا  یگرافت لاط آن بلا اب لاد د  همچنی   دافد؛وابسلللطله فا    مطلیرنقش  

  / یب د نهاد ،مرح ه ای  دف  اسلل   هشللد  یدهچندگانه سللنج  یخا  یونمسللطقل به کمک فگرسلل

و    مسلللطقیماثر    جم   حلاصلللل  یل نهلا  دف   دافدفا    یل اهم  یشلللطری ب  579/0بلا وزن    یریطیملد

  تأثیر  به  توجه  با  نهادی  پایدافی  سل ا هااز آن یکهر    یک  یرتأث یزانم  یانگرب  ،اب اد غیرمسلطقیم

آن به شلللنل  ت   بهو   فددا محیای  و  اجطماتی اقطصلللادی،  اب اد  سلللایر  با افت اط دف که  زیادی

  یا   م یاف تری مهم تنوان به ،اسلل اثرگذاف  یزن  یدافمسللن  پا  پذیریبر اسللطاات  یرمسللطقیمغ 

  اقطصللادی،   اب اد  شللودمی  یقابل اسللطاات  م رع  ایدافپ  مسللن  تحقق دف  ب د  تری ضللروفی

  دافد قراف  ب دی هایاولوی  دف ترتیببه  محیای و  اجطماتی

 
 یدار با مسکن قابل استطاعت پا یداریابهاد پا یرمستقیمغ و یممستق روابط مجموع -6 جدول

 ت یاولو جمع م یمستق روابط م یرمستقیغ رات یتأث

 2 0/747 0/420 0/327 یاقتصاد  یداریپا

 1 0/952 0/373 0/579 ی نهاد  یداریپا

 4 0/154 0/142 0/012 ی طیمح یداریپا

 3 0/477 0/282 0/195 ی اجتماع  یداریپا

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 h

sm
sp

.m
od

ar
es

.a
c.

ir
 o

n 
20

22
-0

5-
18

 ]
 

                            18 / 27

https://hsmsp.modares.ac.ir/article-21-44595-fa.html


 نی و همکارابوالفضل مشکی  ___________________________ بازنگري مفهومی عوامل تحقق پذيري مسکن ... 

131 

و    یفیک یمفهوم  ،یدافیپا  یریمبسذ  یدبا یننها اولاسللل    ی ذکر دو ننطه حائز اهم  یاندف پا

 یضللروف  هایشللاخص ی   بنابرادافد  یمطفاوت  یففامخط ف ت  یدف کشللوفها که اسلل  یهنجاف

 دف حال توسل ه  یدف کشلوفها قابل اسلطاات مسلن    یدافیپا یبرا  صلرعابماال ه   ی دف ا ی موعق

 نف یذ یافیهر کشلوف از ت داد بسل  یمسلنون  یسلطمسل  یننهدوم ا ننطۀو کافبرد دافد    شلده یطراح

ماال ه   ی ا اسل    یمطضلاد  مناع  مخط ف و گاهاب  دافای  کدام هرکه   شلودمی یلتشلن نفوذیذو  

با نگرش   ییهاتفاو   دافای  لذا قا اب ؛اسل   یکآکادممطخصلصلان و پژوهشلگران    گاهدیاز د  صلرعاب

  اس   ییکافبران نها  یادهندگان و توس ه  مانند  هاهگرو  سایر
 

 یریگجهینت -5
  هلای فخلانواهلا قلادف بله فقلابل  دف بلازاف مسلللن  نیسلللطنلد   بله دلیلل نلابرابری دفآملد، هملۀ خلانواف

  دسل   هب  شلانمدآاز دف  زیادی  بخش  ق ال دف یکوچن بسلیاف  مسلن   یا ی یبه شلنل ط   ،دفآمدکم

  چهاگر   شلوندمی  فها  هازاغه دف  و  شلهر هاییهبه مسلن  دف حاشل یبدون دسلطرسل  یا  آوفندمی

 برای مسلن   هایداسلطانداف  حداقل  ی تأماند که داده یصتشلخ گذافانیاسل سل  یگرو د  هادول 

نلادفسللل  از مفهوم    دف  حلال  ی ا  بلاخواهلد شلللد،    جلام له  فعلاه  موجلب  هلادهخلانوا  تملام

 ،اسلل  به موضللو  یسللطاو نگرش ا  نگرجزئی فوینردی گرایی،تق یل ۀنطیج که  پذیریاسللطاات 

 دف اسللطاات   قابل مسللن   هایپروژه محیایزیسلل  و  اقطصللادی  -اتیاجطم  یدافیناپا سلل ب

  مند نظام مروف  با  تا  کندمیاسا  پژوهش حاضر تلاش  ای  بر  شودمی توس ه حال دف کشوفهای

  پذیری اسلطاات   یو اب اد موضلوت  یچافچوب مفهوم  ،یصلیت خ  یمحطوا یلتح  ینردبا فو ادبیا 

 ی موعق یضلروف  هایشلاخص  ،یدافیجام  پا ۀینظر فاسلطایسلس  دف   ؛کند  ییمسلن  فا شلناسلا

  کند یی تحقق آن فا ت  یبرا

 انضلمام  اسلطاات ،  قابل مسلن   دف  یدافیپا  ادغام برایکه   دافدمی بیان  تحقیق  ای   هاییاعطه

  و  محیای  اجطماتی،  اقطصلللادی،  پایدافیچهاف ب د    قالب(، دف 4)شلللنل   ک یدی  شلللاخص 23

مسللن  قابل    یدافیپا  گف  توانیم هاشللاخص  ی ا دفدق     با  اسلل   یالزام  مدیریطی  -نهادی

 ای ب نه   ،دهدیفخ نم  خلأدف   دف حال توسل ه یآن دف کشلوفها ی موعق ی همچن و اسلطاات 

و   یعرد  ی، فعطافهاهایاسلل ، سللهای، نهادها، عناوفبازافها  فواب ِ یتنامل همسللو  یازمندن  مهم

 فو ای  از اسل    «مسلن   پایداف سلیسلطم» به  دسلطیابی رایب  حاکم  مسلنونی یسلطمسل  یفوندها

  ، (2019)  ضلللرغلام عردو   یفحمط  قلائلد  (،2020) ادابره و چلان  هلاییلاعطلهبلا    فاسلللطلاهمنگلافنلدگلان  
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 ترتیلب بله(  2016)  دی اللیرو مخطلاف و ام  (2018)  2همنلافان  و  کلاویش  (،2018)  1جوهر  و  محملد

  قلابلل   مسلللن   تحققکله    کننلدمی  بیلان  ،نیجریله  و  یلاتلانزان  ،ملالزی ایران،  ی ،چ  یکشلللوفهلا  یبرا

 نیز  مسلنونی سلیسلطم که  -جام ه  ۀدهندیلتشلن  یسلاخطافها  اییزاعهمتنها دف   ،فپایدا اسلطاات 

  خوفدیفقم م  یداف،پا ۀدف جه  توس  -اس  آن از بخشی

مسن     ثم ح  دف  بافاولی   برای  که  هاشاخص  دفونیفواب     یلتح   مقاله،  ای   دوم  بخش  دف

 پایدافی،  مخط فاب اد    ی دف ب  که  دکنمیفوش     ،شودمیآن پرداخطه    به  یدافقابل اسطاات  پا

  ، اب اد مسن   یربا سا  یافبس  یرمسطقیمو غ   یممسطق   فواب   داشط   دلیل  به  مدیریطی  /نهادی  ب د

 توس ه  حال   دف   یدف کشوفها  یدافپا  اسطاات    قابل مسن     یالگو  یی دف ت   یاص   ی اولو  یدافا

  ی اس  که دف تمام  ی واق   ی ا  یانب  ند، کمی   ترخاص  فا  تحقیق  های یاعطه  از  بخش   ای   آنچه   اس 

 عراموش  کامل   طوف  به  اسطاات   قابل به مسن     یابی طدس  دف  مدیریطی   ب د پژوهش حاضر    مناب 

اس     گرعطه  قراف  تح یل  موفد  اقطصادی  کافآمدی  م حث  دف  آن  م یافهای  ک ید  تنها  یا  و  شده

فوش     ی ا  یجنطا نهاد  کند میپژوهش  تنوان  ،یدافیپا  مدیریطی   /یب د   ی مح  ۀکنندعراهم  به 

تحقق   یاص  تامل و  سازینهزم ی،مسنون یسطمس یاصالاح توانمندسازبه یا  یو اقطصاد یاجطمات 

اب اد فا با خود دف    ۀبقی  تواندیاس  که دف صوف  کافکرد دفس  م  یداف پا  اسطاات    قابلمسن   

 قراف دهد  ی صح یرمس

مسلن    انماال ه )نیازمند یسلاخطاف  بندیگروه ،یدماال ه به انجام فسل ی فسلال  ا  چهاگر

های مخط ف و نهایطاب شلناسلایی نیازها و  ها دف دسلطهقابل اسلطاات (، تح یل امنانا  و محدودی 

از  یترشلللفافو    یشلللطراب اد ب  تواندیمسلللن  م  ۀهای محروم دف افت اط با حوزهای گروهویژگی

هایی وجود محدودی   دف چنی  تحقیقاتی، یرددف برگفا    نادف مسللن  محرومدخیل   یهایرمطل

تنها بر اسللا  نگرش   یقتحق ای های ب دی باشللد   تواند موضللو  پژوهشدافد که ذکر آن می

  سللایر  نظر سللنجش به  نیاز  جام  یبه طرح یدنفسلل  یبرا  و  شللده  انجام  آکادمیکمطخصللصللان 

   اس   نف انذی

 

 منابع
بر  ینقد» ،الهه  منصللوف، یشللاکر  و  حسلل  ی،بهنام مرشللد  ؛ی الدفک  ت دالرضللا اعطخافی،  -

و   یاجلراع یدکطر  یهاموفد: فسلاله ،ایراندف  یشلهر ۀتوسل  یاییجلراع یقا تحق  یشلناسلفوش

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

1. Muhammad & Johar 

2. Kavishe et al. 
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 صلص ،2ش   ،21  د  ،اعضل  یشو آما یزیفبرنامه  ،«تهران  یدولط  هایدانشلگاه  یشلهر یزیفبرنامه

1-33، 1395  

 ،ی قوباسلفرم،   و  ادق چ چه، صل یمخطاف  ؛فضلا  یدسل، ینیحسل  ؛الدی فک   ت دالرضلا ی،اعطخاف  -

: ی)ماال ۀ موفد یمرز  یتوسل ۀ نواح  یدافیو پا اجطماتی  یۀسلرما  یهافاباۀ شلاخص یبرفسل»

 2ش   ،5    ،ییفوسلطا یزیفبرنامهپژوهش و    ،«شلهرسلطان سلوسلنگرد(  یدهسلطان حومۀ غرب

  1395  ،160-147 صص  (،14)

  یلتح »  ،یمجط   ی یان،فع و ی الدفک ت دالرضلا   ی،عطخافا ؛ابوالفضلل ینی،مشلن  ؛طاها،  یفبان  -

  ، 22 د  ،او آمایش عضل یزیفبرنامه ،«تهران  شلهرکلان  یدافپا  ۀتوسل  ییحنمروا  یندهآ  یموان  نهاد

  1397 ،153-124 صص  ،1ش 

  کال دی   -عضلایی افزیابی»  ی ،الدت دالرضلا فک  ی،و اعطخاف یمهد  ی،پوفطاهر  احدالله؛  عطاحی،  -

  ا، و آمایش عضل یزیفبرنامه ،«اسلطان لرسلطان(  ی: فوسلطاهایموفد  ۀ)ماال   فوسلطایی  پایداف  مسلن 
  1395  ،174-139 صص،  4، ش 20د  

 یفیک  یمحطوا یلتح »  ،ناصلر  ینی،مز و  عرادانش، هاشلم ؛یجهخد  ی،آبادیت   ؛فاد، اک ر  یمنؤم  - 

-187  صلللص  ،14ش    ،4     ،یطیترب  گیریانلدازه  ،«مراحلل و اتط لاف  یل ،پژوهش: ملاه  یی دف آ

222، 1392  
− Adabre, Michael & Chan, Albert, P.C., “Critical success factors (CSFs) for 

sustainable affordable housing, Building & Environment”, Vol. 156. pp. 203–214, 

2019. 

− Adabre, Michael, Chan, Albert P.C., Amos Darko, Robert Osei-Kyei, Rotimi 

Abidoye & Theophilus, Adjei-Kumi, “Critical Barriers to Sustainability 

Attainment in Affordable Housing: International Construction Professionals’ 

Perspective”, Journal of Cleaner Production, Vol. 253 . pp. 1–18, 2020. 

− Agyemang, Felix & Morrison, Nicky, “Recognising the barriers to securing 

affordable housing through the land use planning system in Sub-Saharan Africa: A 

perspective from Ghana”, Urban Studies, Vol. 49, pp. 2558–2577, 2017. 

− Alteneiji, Khalifa & Sabah Alkass, Saleh Abu Dabous, “A review of critical success 

factors for public–private partnerships in affordable housing”, Int J Syst Assur Eng 

Manag, Vol. 11, pp. 1192–1203, 2020. 
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− Amin, Rahel & Salar, Al-din, “Evaluation of the Sustainable Aspects in Housing 

Sector to Overcome Housing Stress in Northern Iraq”, journal of contemporary 

urban affairs, Vol. 3, pp. 67-81, 2019. 

− Arman, M., Wilson, L., Zuo, J., Zillante, G. & Pullen, S., “Conceptualising 

affordable & sustainable housing: Towards a working model to guide planning & 

construction”, Proceedings of 34th Australasian Universities Building Educators 

Conference, Barossa Valley, South Australia, 2009. 

− Banihashemi, Saeed, Hosseini, M., Golizadeh, Hamed & Sankaran, Shankar, 

“Critical success factors (CSFs) for integration of sustainability into construction 

projectmanagement practices in developing cou...,” Int. J. Proj. Manag, Vol. 35. 

pp. 1103–1119, 2017. 

− Belsky, ES., Goodman, J. & Drew R., “Measuring the nation’s rental housing 

affordability problems”, Cambridge: MA: Joint Center for Housing Studies, 2005. 

− Chan, Albert P.C. & Adabre, MA., “Bridging the gap between sustainable housing 

& affordable housing: The required critical success criteria (CSC)”, Building & 

Environment, Vol. 151. pp. 112–125, 2019. Doi: https:// doi.org /10.1016/ 

j.buildenv.2019.01.029. 

− Charoenkit, Sasima & S. Kumar, “Environmental sustainability assessment tools 

or low carbon & climate resilient low income housing settlements”, Renewable & 

Sustainable Energy Reviews, Vol. 38, pp. 509–525, 2014. 

− Chileshe, Nicholas, Carol Wambui Njau, Brian Kiptoo Kibichii, Lyn Njeri 

Macharia & Neema Kavishe, “Critical success factors for Public-Private 

Partnership (PPP) infrastructure & housing projects in Kenya”, International 

Journal of Construction Management, Vol. 142, pp. 1–11, 2020. DOI: 

10.1080/15623599.2020.1736835. 

− Choguill, Charles L., “The search for policies to support sustainable housing”, 

Habitat International, Vol. 31, pp. 143–149, 2007. 

− Dawidowicz, Agnieszka, Andrzej, Muczyński & Marek, Emanuel Pacholczyk, 

“The use of GIS tools for sustainable management of municipal housing stock in 
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Poland”, Survey Review, Vol. 51, 431-441, 2018, DOI: 10. 1080/ 00396265. 

2018.1474694. 

− Del Pero, Angelica, Adema, Willem, Ferraro, Valeria & Valerie Frey, “Policies to 

promote access to good-quality affordable housing in OECD Countries”, OECD 

Social, Employment & Migration Working Papers, No. 176. 2018. 

− Dixon, T. & Woodcraft, S., “Creating strong communities– measuring social 

sustainability in new housing development”, BRE Group Researcher, 2013. 

Retrieved from: http:// www. designingbuildings.co.uk/ wiki. 

− Eftekhari, Abdolreza, Behnam Morshedi, Hassan & Shakeri Mansour, Elahe, “A 

Critique of the Methodology of Geographical Research in Urban Development in 

Iran Case: PhD Theses in Geography & Urban Planning of Tehran State 

Universities”, Spatial Planning, Vol. 21, Number 2, summer 2017. [In Persian]. 

− Eftekhari, Abdolreza, Hosseini, Reza, Mokhtari Chelcheh, Sadegh & Esfaram, 

Yaghoub, “A Study of the Relationship between Social Capital Indicators & 

Sustainability of Border Areas”, Development Rural, Year 5, Issue 2, summer 

2016, Consecutive Issue 14. [In Persian]. 

− Fattahi, Ahdollah, Pourtaheri, Mehdi & Rokn al-Din Eftekhari, Abdolreza, 

“Spatial-Physical Evaluation of Sustainable Rural Housing (Case Study of Lorestan 

Province Villages)”, Spatial Planning, Vol. 20, Number 4, Winter 2016. [In 

Persian]. 

− Friedman, Rachel & Rosen, Gillad, “The challenge of conceptualizing affordable 

housing: definitions & their underlying agendas in Israel”, Housing Studies, Vol. 

34, pp. 565–587, 2019. DOI: 10. 1080/ 02673037. 2018. 1458289. 

− Gan, J. Zuo, P. Wu, J. Wang, R. Chang, T. Wen, “How affordable housing becomes 

more sustainable? A stakeholder study”, J. Clean. Prod, Vol. 162, pp. 427–437, 

2017. 

− Ganiyu, Olanrewaju Ayodeji Fapohunda, Rainer Haldenwang, “Sustainable 

housing financing model to reduce South Africa housing deficit”, International 
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