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 ارزیابی وضعیت پروژه های مسکن مهر از دیدگاه ساکنان 

 مهر شهر دزفول مسکن مورد مطالعه: 

 * 2ناهید پای بند، 1علیرضا سیاف زاده 

 شگاه پیام نور دان-گروه جغرافیا و برنامه ریزی شهری  ت علمیأ عضو هی

 دانشگاه پیام نور–دانش آموخته رشته جغرافیا و برنامه ریزی شهری 

 

 1398/ 03/ 24پذیرش مقاله: تاریخ  1398/ 01/ 17: لهت مقادریافتاریخ 

 چکیده 

ه است. تحقیق حاضر از نوع تحقیقات  دبا هدف ارزیابی وضعیت پروژه های مسکن مهر از دیدگاه ساکنان   بو  حاضر  تحقیق

تان دزفول  کاربردی، توصیفی است که به روش میدانی انجام شده است. جامعه آماری این مطالعه ساکنان مهر شهر شهرس

تعداد   ای  به روش خوشه  است که  از ساکنان    136بوده  برای   نفر  پژوهش  ابزار  قرار گرفتند.  بررسی  نمونه مورد  عنوان  به 

وض همعارزیابی  گردید.  استفاده  ساخته  محقق  پرسشنامه  مهر  مسکن  های  پروژه  پایایی  یت  سنجش  منظور  به  چنین 

  درصد محاسبه شد که  83دید که مقدار این ضریب برای پرسشنامه نگرش  پرسشنامه از ضریب آلفای کرونباخ استفاده گر

انجام شد. یافته های حاصل از پژوهش   19spssافزار  مها با استفاده از نرنشان دهنده پایایی پرسشنامه می باشد. تحلیل داده 

ارزیابی پروژه مسکن مهرنشان داد که   شهرستان دزفول در چهار    که عوامل و شاخص های مورد استفاده برای سنجش و 

 فرهنگی نام گذاری شدند.   –اقتصادی ، زیست محیطی و اجتماعی  ص امکانات،این عوامل به شاخ عامل شناسایی شدند. که

ل دزفوشهرستان مهر،مسکنارزیابی،:کلیدیکلمات

 
* nahidpb.1357@gmail.com                           نویسنده عهده دار مکاتبات  

mailto:nahidpb.1357@gmail.com
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 مقدمه   .1

 دست  به  برای  ب و جوشنج و می شود  جامعه ای محسوب  هر  در  اساسی  و اولیه نیازهای  از  یکی  همواره مسکن

   "راهکار  " عنوان با برنامه های متفاوتی  کنون تا  می افتد.تاب نتب و   از هیچگاه که  است آن، موضوعی آوردن

اظهارات   طبق طرح ها این اما است، گرفته قرار کار دستور در بازار آن تثبیت و مسکن بخش  معضلات  عف ربرای  

فرازونشیب   سیاست گذاری، دهه چهار  در بخش مسکن  بوده اند. مسکن متورم  زخم برای  مُسکنی تنها کارشناسان

 را بخش این گاه و شده وساز ختاس  و رشد رونق باعث گاه که سیاست هایی .است داشته همراه به زیادی را ایه

اند مواجه کرد سنگین  رکود با تورم، رکود دوره های مسکن، و زمین قیمت تصاعدی  افزایش  .ه   گری  سودا و 

و   شهری طراحی فقدان مسکن، بخش  به  نوین فناوری ورود عدم  ،و ساز ساخت  ماندن سنتی  بخش،  این  در ن افراو

 سیاست های کارآمدی نا و بخش این به کلان نسبت دید وجود عدم از نشان همه و همه ... و مناسب  شهرسازی

(.  1393مکاران،  یلی و هلخمی باشد ) کشور  در  آن معضل  حل  و  مسکن  بخش  در پایدار  جهت رونق  در شده  اجرا 

 جامعی برنامه ریزی های  و  اقدامات  دولت ها  مختلف، کشورهای  در مسکن،  مینتأ و ضرورت  اهمیت  به توجه  با

زمی را درآمد  طبقات  بویژه مختلف  اقشار مسکن ین أمت  ه ندر  اند  انجام  کم  نهادها  جهانی  سطوح  در  .داده   و نیز 

 زار برگ  مختلف زمانی  های دوره در مسکن  با  رابطه  در  را متنوعی های  س اجلا و برنامه ها بین المللی، سازمان های 

 را  ایده آل  و مناسب داشتن سرپناه سی،ا اس قانون 43 و 31 اصل ایران در  (.1393کرده اند )پورمحمدی و اسدی،  

داند  ایرانی  خانوار هر حق کند  عنوان و می   ن مسک بلکه نیست  سرپناه  یک  داشتن  مناسب صرفا  مسکن  که می 

 در  ... و شهرسازی  و  معماری  اصول ای،   سازه استحکام  بهداشت محیط، نورگیری، شرایط  لحاظ  از باید مناسب

کند )پورمحمدی و   کمک اجتماعی و انسانی  ارزش های تعالی  و  رشد به بتواند  ات  باشد داشته قرار آلی  ایده شرایط 

با    باشد.  می  مهر  مسکن  حطر  ر،کشودر    مناسب  کن ـمس   تأمین  یها  ازبرنامه    یکی  ،مینهز  ایندر  .(.1393اسدی،  

  دم مر  نشدار  د  خانه  ای بر  ییز ر  برنامه  ل ئو ــمسرا    ت ــلدو  هــک    یــساسا  نانوــق   حیرـ ـص  ل و ــصا هـب  هـتوج

  ای جر ا  ،مسکن  جامع  حطر    بچوراـچدر    تـلدو  ،ستا  نستهدا   مسکن  فاقد  مددرآ  کم  یاـه   وهرـگ   هژـوی   به

وعملی   ترین  مهماز    .یکی  ستداده ا  ارقر   خود  رموا  اولویتدر    مشکل  ینا  حل   ایرـب    ار ی  ـمختلف   یا ـه برنامه 

در  .  ست  اجر ا  تـسدر د  ،رـمه  کنـمس  حطر  منا  باساله    99   طرح اجاره    قالبدر    ،مسکن  تأمین  تمااقد ا   ترین

تمامی واجدین شرایط فاقد مسکن ،در قالب واگذاری   برای  این طرح  ، پیش    حق بهره برداری،خصوص  زمین 

 ( 1385اجرایی  -سند راهبردی-نی شده است.)طرح جامع مسکن بی
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تبصره   بند  قالب در ابتدا در  مهر مسکن  طرح بودجه سال   6)د(  قانون    1386  قانون  مبنای  بر  و سپس  آغاز شد 

 نمسک اصلی مبنای ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن، بصورت پیوسته در دستور کار قرار گرفت.شد.

 اختصاص  خود به  را  مسکن شده تمام  ه ی ینهز از  توجهی قابل بخش  زمین، که ارزش است  مبتنی  امر این  بر  مهر 

 .است درصد بوده 45 برابر اخیر دهه ی  در و  درصد 40 برابر  ساله  35 ی رهود در کشور کل در سهم این  .میدهد

 کاهش  را مسکن  هزینه ی  زیادی  تا حدود  انو تمی مسکن، شده تمام  هزینه  از  زمین  ارزش کاهش یا  حذف  با بنابراین

 شد، مطرح شهرسازی و مسکن وزارت در "مهر  مسکن پروژه ی"نام   به اخیر سال های طی آنچه واقع در .داد

 (.  1392است )حجازی،  بوده کم درآمد  گروه های  مسکن برای تأمین جدید تجربه ای 

 وپیشینه:  ادبیات نظری .2

های  ینه یمز در  اکثراً که  مسکونی  رضایت بخشی شده مطالعه  مسکونی  محیط   ز ا رضایت حوزه ی از  است، 

 مردم  بین دارد. رابطه ی مسکونی رضایت با ارتباطی نزدیک  زندگی  از  رضایت همچنین و می شود  محسوب زندگی

ها،   مسکونی  محیط و محیطی  روانشناسی در مهم موضوع یک آن  از   یکی مسکونی  محیط زیرا  است زیست 

تری ها  نبرجسته  ها  سرگذشت در محیط  ورنر  انسان  و  )ریوکس  تئ2011،  1است  در  در(.  که  مکان  روان    وری 

 مکانی در زندگی از ناشی  یا لذت خشنودی تجربه ی با را ساکنان شناسی محیطی مطرح می شود، رضایتمندی

توان خاص  همکاران مشخص  می  و  )بونایتو  و  (.   2003،  2نمود  مهر  مسکن  طرح  زمینه  پر  ارزیابیدر  ه  وژاین 

   از این تحقیقات اشاره می شود.تحقیقات متفاوتی انجام شده است که در ادامه به برخی  

نشان داد که مساعدت های فنی و آموزشی و ظرفیت ارتباطی و   (، در پژوهش خود2014)  3نلسون و همکاران

خدمات و فقدان خدمات    ی سازمانی در مقابل عوامل محدود کننده نیز شامل: محدودیت های مربوط به سامانده

 .  اند مورد نیاز بوده

 تبیین ونتکس وضعیت شهروندان از  رضایتمندی  عامل اصلی را در  4( در تحقیق خود 2012)  4عبدالحمید و عظیم

 داخل  در عمومی  امکانات دهی،   سرویس و  رسانی   خدمات  کالبدی،   عوامل شامل عوامل  این  است.  گردیده

 ی باشند. م اجتماعی  محیط و آن دیکیزن  و شهر  عمومی مسکن  سایت  مجموعه

نند  اند که ساکنان مجتمع در بسیاری از شاخص ها م ( در مطالعه خود نشان داد1393همچنین درودی و همکاران )

شب به  دسترسی  همچنین  و  شهری  خدمات  و  ها  کاربری  به  مناسب  نسبی  دسترسی  رضایت  نقل،  و  حمل  که 

 ییاب مکان به توجه پایدار، لزوم کن مهر با تاکید بر توسعه شهری  سم(، در آسیب شناسی طرح  1386غلامی )دارند.

جغرافیایی بیان با  و برشمرده ها گاه سکونت به  بخشی هویت  به توجه  از ناشی را ها  پروژه این  و ملاحظات 

 
1 Werner and Rioux 
2 Bonaiuto & et.al 
3 Nelson 
4 .Abdul Mohit & Azim 
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 باید  مهر  های مسکن  گاه سکونت اجرای  در که  را  شاخصی ترین اساسی  و ترین  مهم ها،  آن یابی  مکان در  محیطی

 .کند  می معرفی ها  آن یابی  مکان گردد، اظ حل

 معضلات  ا ب مواجهه به  با توجه البرز مهر  مسکن پروژه دهد می  ( نشان 1394همکاران )نتایج پژوهش سیامی و  

زیرساختی،   و محیطی زیست پیشگیرانه تدابیر نیازمند مسکونی، این شهرك  نشستگاه خصوص در آینده احتمالی

 .است بیشتری اجتماعی و اقتصادی

 نقاط از  و تهویه  روشنایی و  امنیت مجتمع،  تسهیلات (، در تحقیق خود نشان داد که شاخص های 1394حجازی ) 

 .دارند ساکنان  در رضایتمندی  را تأثیر بیشترین  ادیصاقت سطح و کالبدی  شاخص  و ضعف

 در و اسپرال دش ر و  افقی گسترش مهر مسکن مکانیابی (، در مطالعه خود نشان داد که نحوه 1390پورسعادت )

 ارتباط  در  گرفته  صورت ارزیابی  از  حاصل  نتایج  همچنین  .تس ا بوده موثر  گمیشان شهر  ناموزون  توسعه  در  نهایت 

 و استانداردها  با موجود یکاربری ها از بسیاری که می دهد نشان مهر  سایت مسکن  سطح  در  ی هار کارب وضعیت با

 .است نامتعادل  و نبوده منطبق شهرسازی  و معیارهای اصول و علمی  ضوابط

ند اجرای طرح مسکن  ر مکانیابی مسکن مهر شهر طرقبه نشان داد(در مطالعات خود د1394صیامی و همکاران )

 تأثیر خود را بر آلودگی آب بالاخص از طریق آبهای زیرزمینی دارد . مهر بیشترین

یابی پروژه مسکن مهر  است. بنابراین  زربنابراین، بر اساس مطالعات فوق، چارچوب نظری این مطالعه منطبق با ا

و ارزیابی  پژوهش  اصلی  که  هدف  باشد  می  ساکنان  دیدگاه  از  دزفول  شهرستان  مهر  مسکن  های  پروژه  ضعیت 

 داف اختصاصی زیر نیز دنبال شده است:  ها

 شناسایی و سنجش شاخص های ارزیابی پروژه مسکن مهر شهرستان دزفول ✓

 مسکن مهر شهرستان دزفول اارائه راهکارهای در راستای ارتق ✓

 

   پژوهش  روش .3

و همبستگی است که به روش میدانی انجام شده است. یقات کاربردی، توصیفی  تحقیق حاضر از نوع تحق

حقیق کاربردی : با استفاده از زمینه و بسترشناختی و معلوماتی که از طریق نیازمندیهای بشر و بهبود وبهینه سازی  ت 

  . ستفاده قرار می گیردو اسایش و ارتقای سطح زندگی انسان مورد ا  در جهت توسعه رفاه    اه ابزارها ، اشیا و الگو

فعلی آن می پردازد و ویژگیها  وصفات ، ماهیت ،فرایندها    .تحقیق توصیفی : به توصیف منظم و نظام دار وضعیت

   ( 1393حافط نیا.) غیرها را بررسی می تمایدارتباط بین مت،و روندهای آن را مطالعه ودر صورت لزوم 
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)مهرشهر(   بوده است که به روش خوشه ای  با نام دزفول  ستانرجامعه آماری این مطالعه ساکنان  مسکن مهر شه 

فر از ساکنان به عنوان نمونه مورد بررسی قرار گرفتند. ابزار پژوهش برای سنجش و ارزیابی پروژه  ن   136تعداد  

چنین به منظور سنجش پایایی  ب طیف لیکرت استفاده گردید.. هملامسکن مهر از  پرسشنامه محقق ساخته در ق 

درصد محاسبه شد که    83سشنامه  راستفاده گردید که مقدار این ضریب برای پ   سشنامه از ضریب آلفای کرونباخپر

 و و برای تحلیل     SPSSنشان دهنده پایایی پرسشنامه می باشد. همچنین برای تجزیه و تحلیل داده از نرم افزار  

برای مطالعه  الگوی روابط میان تعداد زیادی   روش  این گردید.ا نیز از تحلیل عاملی اکتشافی استفاده تفسیر داده ه

تأثیر می    متغیر وابسته بکار می آنها  بر  رود و هدف آن کشف چیزی درباره ماهیت متغیرهای مستقلی است که 

سپس از تحلیل  (1393گیری نشده باشند..) پور طاهری    گذارد حتی اگر این متغیرها هرگز به گونه مستقیم اندازه

من به  شناساییرگرسیون  شده    ظور  استفاده  آمده  بدست  عوامل  بین  از  عامل  .ب  مهمترین  ازنتایج    ااست  استفاده 

حاصل از رگرسیون می توان به نقاط ضعف و قوت کیفیت محیط مسکونی پی برد، به این شکل که پر اثرترین و 

ضع موجود ، تشخیص  های موثر در رضایتمندی استخراج شده  ومعیاری را برای ارزیابی و  کم اثرترین شاخص

 ( 1392:102یت فراهم می آورد.)حبیبی،عنقاط ضعف و قوت ، اظهار نظر و پیشنهاد برای بهبود وض

 

 محدوده مورد مطالعه   .4

  48تا  دقیقه    20درجه و  48بین    کیلومتر مربع  4۷62مساحت  با      دزفول دومین شهر  از استان خوزستان  شهرستان  

ز  ادقیقه عرض شمالی    ۷5درجه و  32است و بین  صف النهار گرینویچ قرار گرفتهدقیقه طول شرقی از ن  31درجه و

شهری  با جمعیت  1395براساس سرشماری عمومی نفوس مسکن سال  شهر دزفول    .استرفتهخط استوا قرار گ

.با توجه به مصوبات ، مسکن  )مرکز آمار ایران(گردیده است  عقهزار نفر که در شمال خوزستان وا264۷09حدود  

 در دوقسمت خورد که این پروژه    هم زمان با اجرای طرح مسکن مهر در استان خوزستان  در دزفول نیز کلیدهرم

مهر شهر زیر نظر اداره مسکن و    غرب شهربنام  از شهر یکی در شمال شهر واقع در کوپیته )زیباشهر( ودیگری در

کارشناسان اداره   صاحبه با  مو  صورت    طبق مطالعاتگردیده اند.   ی در قالب تعاونی های مسکن  احداثز اشهرس

دزفول   م راه وشهرسازی شهرستان  فاصله   رهکوی  با  دزفول  در غرب شهر  باشد  ما می  مطالعه  موضوع    شهر که 

از م10  حدود   تقریبا   رکز کیلومتری  با    "شهر بصورت    سایت  ساخته شده14  در  واحدمسکونی    2312منفصل  

 . است 
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  یافته ها .5

آوری شده،  های جمعها و دادههای پژوهشی انجام شده، نوع متغیراین بخش از  پژوهش با توجه به فعالیت  در

لیل قرار گرفت. برای دستیابی به اهداف  های مناسب مورد تجزیه و تحا روشمختلف پژوهش بچنین مراحل  مه

تحقیق نتایج  قسمت  این  در  بخش    تحقیق،  هدف  گردید.  ارائه  استنباطی  و  توصیفی  آمار  بخش  دو  در  میدانی 

ویژگی نظر  از  آماری  نمونه  تشریح خصوصیات  هد توصیفی،  و  است  بررسی  مورد  استنباطهای  بخش  نیز  ف  ی 

 .بوده استان دزفول از دیدگاه ساکنان ارزیابی وضعیت پروژه های مسکن مهر شهرست

 رد پرسش ومار توصیفی خانوارهای مآ-1جدول   

های   همچنین شاخص  و  معیار  انحراف  و  میانگین  مرکزی همچون  های  از شاخص  متغیرها  توصیف  منظور  به 

ا  فراوانی  فراوانی و درصد  داد که  صل  یافته های حا   ستفاده گردید.پراکندگی همچون  افر  نشان  اد  میانگین سنی 

نفر    85نفر زن و    51ن در بین نمونه  یسال بوده است. علاوه بر ا  28/۷سال و انحراف معیار    6/31مورد بررسی  

نفر    35هزار تومان،    800تا    400نفر دارای درآمد بین    58مرد بوده اند. علاوه بر این یافته ها نشان می دهد که  

 تا یک و نیم میلیون تومان هستند  مدی بین یک میلیونز دارای درآنفر نی  43ک میلیون و تا ی 800بین  درآمدی

توجه  در با  بخش  فعالیت  این  متغیر به  نوع  شده،  انجام  پژوهشی  دادههای  و  جمعها  همهای  شده،  چنین  آوری 

ه اهداف تحقیق در  رای دستیابی بقرار گرفت. ب  های مناسب مورد تجزیه و تحلیلمراحل مختلف پژوهش با روش

 تحقیق میدانی در دو بخش آمار توصیفی و استنباطی ارائه گردید.   این قسمت نتایج

بخش ویژگی  هدف  نظر  از  آماری  نمونه  خصوصیات  تشریح  بررسیتوصیفی،  مورد  بخش    های  هدف  و  است 

مهر شهرستان دزفول  مطالعه مسکن    ساکنان: مورد  استنباطی نیز ارزیابی وضعیت پروژه های مسکن مهر از دیدگاه

 بوده است.

 ی و سنجش شاخص های ارزیابی پروژه های مسکن مهر دزفول سایشنا ✓

شا سنجش  و  شناسایی  منظور  عاملی    خصبه  تحلیل  از  دزفول  شهرستان  مهر  مسکن  های  پروژه  ارزیابی  های 

 ه ها را خلاصه کند.  می تواند داد ایی میگردد کهاکتشافی استفاده گردید. تحلیل عاملی به دنبال تعداد عامل ه 

 درآمد ماهیانه خانوارهای مسکن مهر  

 درصد فراوانی   فراوانی)نفر(  میزان درآمد   انحراف معیار  میانگین سنی افراد  

 42%/65 58 تومان  هزار 800تا 400بین  28/۷ 6/31

 25%/۷3 35 یلیون تومان م1تا 800بین  تعداد مرد  تعداد زن  

 31%/62 43 میلیون تومان    5/1تا  1بین  85 51
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اد یا اینکه  مهر را به چندین عامل تقلیل دآیا می توان داده های مربوط به ارزیابی مسکن  برای پی بردن به اینکه  

این   براساس   KMO سوال یک مقیاس را می سنجند، از دو آماره    2۷خیر، تمامی  بارتلت استفاده می کنیم.  و 

تحقیق قابل تقلیل به تعداد عامل های زیربنایی و    می باشد داد های  0/ 6ر با  که مقدار آن براب   KMO  نتجه آزمون

 معنی دار است.   01/0( که در سطح خطای کوچکتر از  38/۷23مچنین، نتیجه آزمون بارتلت )بنیادی می باشند. ه

 

 ماتریس عامل های چرخش یافته عاملی  ✓

آسان تر می شود. ملی چرخش نیافته، درك و تفسیر ماتریس عاملی  س عادر صورت انجام چرخش بر روی ماتری 

بر اساس  روش واریماکس مشخص شده اند.    همبستگی شاخص ها و عامل ها پس از چرخش به  2در جدول  

میزان همبستگی هر شاخص با عوامل میزان ارتباط آن ها روشن می شود. به دلیل انتخاب بارهای عاملی بزرگتر از  

بوده است، نمایش داده نشده است. با توجه به    4/0سفید که میزان بارهای عاملی آن ها کمتر از  سمت  در ق  4/0

 . ی توان مقوله ها را تعیین کردضرایب به دست آمده، م

 

 ماتریس چرخش یافته همبستگی شاخص ها، عوامل  -2جدول 

 عوامل یا اجزا  گویه ها  

1 2 3 4 

    ۷8/0 امکانات بهداشتی   .۱

     ت ورزشی کانا ام  .۲

    408/0 خدمات آتش نشانی   .۳

    603/0 یستم دفع فاضلاب س  .۴

 608/0    امکانات زیر بنایی   .۵

    809/0 راه های اصلی  دسترسی به  .۶

نقل  دست  .۷ و  حمل  سیستم  به  رسی 

 عمومی 

598/0    
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    8۷4/0 دسترسی به مراکز خرید   .۸

و   .۹ تاکسی  ایستگاه  توزیع  تنوع 

 اتوبوس 

549/0    

    ۷69/0 ت پاکیزگی اماکن عمومی وضعی  .۱۰

  ۷83/0   زباله و پسماند  وضعیت دفع  .۱۱

     وضعیت تراکم جمعیت   .۱۲

   ۷61/0  دهای مسکونی هزینه خرید واح  .۱۳

   ۷54/0  ت وام مسکن تسهیلا  .۱۴

 ۷86/0    وجود نیروی انتظامی   .۱۵

     امنیت منطقه مسکونی   .۱۶

  4۷2/0   فضای سبز   .۱۷

  431/0   سکونت و آرامش مجتمع   .۱۸

داخل   .۱۹ به  هوا  جریان  وضعیت 

 مجتمع 

    

  609/0   فاصله از آلاینده ها   .۲۰

 622/0    دسترسی به مسجد   .۲۱

مرکز    دسترسی   .۲۲ و  کتابخانه  به 

 فرهنگی 

    

 484/0    گذراندن اوقات فراغت   .۲۳

     روابط همسایگی  .۲۴
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وجو مهدکودك و پیش دبستانی و   .۲۵

 دبستان

   542/0 

راه  .۲۶ مدرسه  و  نمایداشتن  ی 

 دبیرستان 

    

آ  .۲۷ مراکز  و  دانشگاه  موزش  وضعیت 

 عالی 

    

 

اخص هاو عوامل می  با توجه به همبستگی ش   سکن مهرارزیابی مبا بررسی میزان اهمیت هریک از شاخص ها در  

 کرد. را تفسیر  آن ها  2توان به شرح جدول 

می باشد که این مقدار    82/6عامل اول    شده،نشان می دهد که مقدار ویژه یا همان میزان واریانس تبیین    2جدول  

می  درصد از واریانس را تبیین    11/ 32،  05/3درصد از واریانس را تبیین می کند. عامل دوم با مقدار ویژه    28/25

درصد از واریانس را دارد. علاوه بر این عامل    8/8توانایی تبیین    4/2کند. هم چنین عامل سوم نیز با مقدار ویژه  

عامل روی هم   13انس را تبیین نماید. در نهایت نیز  درصد از واری   ۷1/۷می تواند    08/2مقدار ویژه  با    چهارم نیز

 بیشترین واریانس را تبیین می کند. ا دارند. اما عامل اول درصد از واریانس کل ر  21/53ن رفته توانایی تبیی

 

 

 

 نمایی از عامل های تحقیق و سهم هر یک از آن ها  -3جدول 

 مقدار ویژه  عامل  ل عام شماره
واریانس   درصد 

 مقدار ویژه 

کل  د از  رصد 

 عامل ها 

 28/22 28/25 82/6 عامل یک   .۱

 61/36 32/11 05/3 عامل دو  .۲

 5/45 8/8 4/2 عامل سه   .۳

 21/53 ۷1/۷ 08/2 عامل چهار   .۴

 



 11 1398 پاییز، 63، شماره  انزدهمشپژوهشی، سال  –فصلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی  

تحلیل  وسط  ت   ها  شاخص های شناسایی شده برای هر یک از عامل  3و    2با توجه به نتایج حاصل از جدول های  

 می باشد.    4عاملی به شرح جدول 

 

 و ارزیابی پروژه مسکن مهر  عوامل مربوط به سنجش   -4جدول 

 شاخص ها  عامل ها 

 

 )امکانات( عامل یک

 )خانه بهداشت ،درمانگاه و..( بهداشتیامکانات 

 خدمات آتش نشانی 

 سیستم دفع فاضلاب 

 دسترسی به راه های اصلی 

 نقل عمومی ل و دسترسی به سیستم حم

 ومی وضعیت پاکیزگی اماکن عم

 تنوع توزیع ایستگاه تاکسی و اتوبوس 

 دسترسی به مراکز خرید 

 )اقتصادی(  امل دوع

 مسکونی هزینه خرید واحدهای 

 تسهیلات وام مسکن   

 )زیست محیطی(  عامل سه

 فاصله از آلاینده ها 

 سکونت و آرامش مجتمع 

 فضای سبز 

 و پسماند اله وضعیت دفع زب

 اعی()فرهنگی و اجتم عامل چهار 

 امکانات زیر بنایی 

 وجود نیروی انتظامی 

 دسترسی به مسجد 

 راندن اوقات فراغت گذ 

 یش دبستانی و دبستانمهدکودك و پ دوجو
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 : هاوشناسایی مهمترین شاخصهای ارزیابی پروژه مسکن مهر بررسی شاخص 

ین که که کدام عامل مهم ترین تاثیر  امل از بین عوامل به دست آمده و اترین عدر ادامه به منظور شناسایی مهم   

  حاصل از جدول نشان داد که معنی   لیل رگرسیون استفاده گردید. یافته های را بر موضوع مسکن مهر دارد از تح

بودن   سطح    Fدار  در  شده  معنی  دهنده  (نشان  P=  0001/0و    F=  255/13  (درصد  99محاسبه  بود  ی  ن  دار 

مرگرس ملاحظه  که  همانگونه  میباشد.  اجتماعی  یون  فرهنگی  های  عامل  ،  (P=0001/0و    B=  125/0)یگردد، 

محیطی اقتصادی   (P=  0/ 026و    B=  0/ 211  ) زیست   ،(501/0  =B  0001/0و  =P)    امکانات   B=  359/0)و 

تبیین  (P=  0/ 028و توانایی  و  بوده  وابسته  متغیر  کننده  پیشبینی  واریانسدر5/44،  از  دارا    متغیر  صد  را  وابسته 

عوامل به    5دول  می باشد. در ج  (=R  60/0  )بستگی چندگانه بین متغیرهای مستقل و وابستهمیباشند. ضریب هم

در تبیین متغیر وابسته دارند نشان داده شده است. همانگونه که در جدول نشان داده شده   ترتیب میزان اهمیتی که 

متغیرهای   به سایر  اقتصادی نسبت  بعامل  بیشتری در  مورد  بینررسی سهم و نقش  ی موضوع مسکن مهر  پیش 

عامل اقتصادی  قرار میگیرند .پس از  اجتماعی    -رهنگی  دارد و پس از آن متغیرهای امکانات، زیست محیطی و ف

  ،عامل امکانات از نظر ساکنان مسکن مهر درجه اهمیتی زیادی دارد و نیاز است که به آن توجه شود.

 

 

ارزیابی کل پروژه مسکن    )ل بر متغیر وابستهل تحلیل رگرسیونی اثر متغیرهای مستقیج حاصنتا  -5 جدول

   (مهر

 اولویت  

  عوامل   بندی

   منتخب

 P  t   Beta   متغیر  

    x1))  اقتصادی  0/473   6/174  0/0001  1 

   x2))امکانات 0/175   2/225  0/028  2 

زیست  0/172   2/264  0/026  3 

  x3))محیطی

 

 4 

RR 

= 0/48  

اجتماعی  -گی  فرهن 0/317   4/297 

((x4   

 

تعدیل      

 R2شده

=0/445   

           

R= 0/69  Sig= 0/0001    



 13 1398 پاییز، 63، شماره  انزدهمشپژوهشی، سال  –فصلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی  

 

 و پیشنهاداتنتیجه گیری  .6

 بوده جامعه  درآمد کم قشر مسکن تأمین در  دولت های  سیاست بزرگترین از یکی عنوان به کنون تا مهر مسکن

  مجتمع در ساکن درآمد کم  قشر توسط بایست  می ها   طرح این موفقیت  عدم و فقیت مو میزان  تشخیص .است

 یاد گذشته  ادوار در مسکن  طرح ترین  وفقم عنوان به طرح این از مسئولان  که نای  .شود تعیین مهر مسکن های

سرمایه   الایک از مسکن تبدیل با مهر مسکن . طرحاست سویه  یک و پایین به بالا  سیستم تفکرات بازتاب کنند،می

 بازار یتجذاب افزایش دیگر سوی از و مسکن بازار در جذابیت سوداگری کاهش موجب بادوام، کالای به ای

 قیمت حذف و مسکن بخش در مهم سیاست های از  یکی  عنوان به زمین مدیریت  همچنین    .شد  )بورس( سرمایه

حد   تا را زمینخواری مشکل آن، بر زوناف که است مهر مسکن اهداف مهم ترین از ساز و فرایند ساخت از آن

 های خانه مشکلات ساخت از مهر سکنم پروژه های آپارتمانی توسعه دیگر سوی از داد. خواهد کاهش زیادی

 واجد  می تواند  مهر مسکن شک  بی .نمود جلوگیری  می شد شهر  افقی توسعه باعث که  زمین  اتلاف  و لاییوی

های ازدواج، بر تاثیر جمله از دباش جامعه در دیگری فرصت   زندگی، به امید افزایش لاق،ط کاهش افزایش 

 . ... و زمینخواری و بازی بورس از یغیررسمی، جلوگیر  اسکان گسترش از جلوگیری

مورد استفاده برای  که عوامل و شاخص های     : گرفت نتیجه  اینگونه توان  می شده انجام های  ارزیابی به توجه با 

ناسایی شدند. که عامل اول به شاخص امکانات  کن مهر شهر دزفول در چهار عامل شپروژه مس  سنجش و ارزیابی

انی، سیستم دفع فاضلاب، دسترسی به راه  امکانات بهداشتی، خدمات آتش نش :امل  نام گذاری شد. این شاخص ش 

تاکسی  ایستگاه    های اصلی، دسترسی به سیستم حمل و نقل عمومی، وضعیت پاکیزگی اماکن عمومی، تنوع توزیع

ل وجود  ز خرید بوده است. به عبارتی دیگر از نظر ساکنان مهرشهر شهرستان دزفوو اتوبوس و دسترسی به مراک 

د برای  خدمات  و  امکانات  شاخص  کلیه  امکانات   شاخص  از  پس  است.  زیادی  اهمیت  دارای  افراد   سترسی 

است. بوده  مسکن  خرید  هزینه  و  تسهیلات  که  دارد  قرار  عا  اقتصادی  شده  سومین  شناسایی  زیست  مل  عامل 

ضعیت دفع زباله و پسماندها  فضای سبز وو  ا،بوده است که سکونت و آرامش مجتمع، فاصله از آلاینده همحیطی  

  –های عامل زیست محیطی به شمار می روند. در پایان نیز چهارمین عامل شناسایی شده عامل فرهنگی    از مولفه

یی، وجود نیروی انتظامی، دسترسی  هنگی زیرعامل های امکانات زیربناجتماعی فر اجتماعی بوده است. در عامل ا 

وجو و  فراغت  اوقات  گذراندن  مسجد،  داشته به  وجود  دبستانی  پیش  و  مهدکودك  نتایج    اند.  د  با  تحقیق  نتایج 

 ( همخوانی دارد.2012(، عبدالحمید و عظیم ) 1393(، همچنین درودی و همکاران )1394تحقیق حجازی ) 

 هرستان دزفول راهکارهای زیر ارائه می گردد. ر راستای ارتقا پروژه مسکن مهر ش ر ادامه دد
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 پذیر  -امکان پایدار شکل به شهر توسعه تا مسکن  تامین در هوشمند رشد  و درونی توسعه به توجه ✓

 .گردد

 مسکونی.  های محیط در شهروندان متنوع نیازهای تامین و زندگی کیفیت افزایش به توجه ✓

 .نشود منجر اجتماعی جدایی گزینی و شهر شدن قطبی دو به که گونه ای هب مسکن ین تام ✓

 .مسکن تامین جهت شهری زمراک و فرسوده بافت های به توجه- ✓

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 15 1398 پاییز، 63، شماره  انزدهمشپژوهشی، سال  –فصلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی  

 ع مناب

الف.  -1 اسدی،  و  م.  تحقیقات  1393پورمحمدی،  نشریه  زنجان.  شهر  مهر  مسکن  های  پروژه  ارزیابی   .

 . 33هاردهم، شماره چ  کاربردی علوم جغرافیایی، سال 

ك.    -2 سعادت،  فضایی در مهر مسکن طرح آثار ارزیابی و بررسی  .1390پور   شهر کالبدی - توسعه 

 جغرافیا و برنامه ریزی شهری، دانشگاه زابل. یشان.پایان نامه کارشناسی ارشد رشتهگم

 و ایران در مهر نسکم سیاست های  . ارزیابی1393خلیلی، الف.، نورالهی، ح.، رشیدی، ن.و رحمانی، م. -۳

 آن. فصلنامه علمی، پژوهشی، مطالعات شهری، شماره سیزدهم. هبودب برای راهکارهایی ارائه

م 1394ج،    حجازی، -٤ مسکن  ارزیابی وضعیت طرح  مهر  .  مسکن  موردی:  )مطالعه  ساکنان  دیدگاه  از  هر 

  .2، شماره 9شهر ماهشهر(.  فصلنامه توسعه اجتماعی )توسعه انسانی سابق(، دوره 

با  1393درودی، م. جهانشاهلو، ل. و شهریاری، ك.   -٥ . سنجش میزان رضایت مندی ساکنین مسکن مهر 

بوستان شهر ج  رویکرد مدیریت شهری  دید هشتگرد(.فصلنامه علمی پژوهشی  )مطالعه موردی: مجتمع 

 اقتصاد و مدیریت شهری. سال سوم، شماره نهم.

س.   -٦ طالمی،  رخساری  و  م.  ویسه،  ق.  های   .1394صیامی،  پروژه  یابی  مکان  بهینه  معیارهای    سنجش 

. شهر پایدار، دوره TOSISو     AHPالبرز با استفاده از روش های تحلیل چند معیاره    نن مهر استاکمس

 . 1ه ، شمار2

،برقچی،م، -۷ رویه  1394حسینی،م،صیامی،ق،باقرزاده،ف  بی  گسترش  محیطی  زیست  تأثیرات  .ارزیابی 

  18ای .سال پنجم.شمارهمهر شهر طرقبه(فصلنامه برنامه ریزی منطقه  ن  شهرها)مطالعه موردی:پروژه مسک

 1394تابستان  

 کن وشهرسازی  وزارت مس-1385، خلاصه و مقدماتی یی اجرا-سند راهبردی-طرح جامع مسکن  -۸
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 انتشارات سمت ، ر روش تحقیق در علوم انسانیب . مقدمه ای 1393نیا،م،حافظ  -۱۰

 1395،سرشماری عمومی نفوس و مسکن   مرکزآمار ایران -۱۱

پاسارگاد،   یه شهید جعفر زاده  طرح تفصیلی ناحسازی استان خوزستان ، مسکن و شهرسازمان   -۱۲

 1389مهندسی معمار شهرساز ،

 ا ، انتشارات سمتفی کاربرد روشهای تصمیم گیری چند شاخصه در جغرا1393پور طاهری ،م،   -۱۳
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Abstract 

This study aimed to assess the situation from the perspective of the residents of the housing 

projects. This study applied research; descriptive study was done by field. Research tools to 

assess the situation Mehr housing project questionnaire was used. Data analysis was 

performed using the software spss19. The results showed that the factors and indicators 

used to measure and assess the Mehr housing project in the city of Dezful four factors were 

identified. This indicator allows agents to economic, environmental and social - cultural 

respectively 
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