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 1چکيده
 الزامی و مهم امری جامعه یک شهروندان اساسی و اولیه نیازهای تأمین انسانی پایدار توسعه اصول بر بنا

 مسکن وزهمرا .باشدمی مختلف اقشار برای مسکن تأمین به نیاز ضروریات این ترینمهم از یکی .باشدمی

  به طمربو تمشکلا ،خلیدا های مهاجرت کهبطوری ،ستا توسعه درحال کشورهای دحا مسائل از یکی

 سایر و مسکن جامع ریزی برنامه شتناند دی،قتصاا مدیریت ضعف کافی، منابع انفقد ،مینز یعرضه

 جمعیت نشتابا یشافزا و یکسو از دارد، دجوو رهاکشو ینا دیقتصاا های زیرساخت در که هایی نارسایی

 در .ستا درآورده چندبعدی و غامض شکلی به را هارکشو گونهینا در هسرپنا تأمین یگرد سویی از شهرنشین

 .است مهم امری دارد، شهروندان روانی و اجتماعی بعد در که اهمیتی به توجه با مسکن مالکیت میان این

 استان توابع از سامان شهر چهارگانه نواحی در مسکن مالکیت وضعیت ارزیابی حاضر پژوهش از هدف

 پژوهش روش و کاربردی هدف لحاظ به پژوهش این باشد،می پایدار توسعه رویکرد با بختیاری و چهارمحال

 از هاشاخص به دهی وزن برای و ویکور گیری تصمیم مدل از پژوهش تحلیل جهت .است تحلیلی -توصیفی

 وضعیت لحاظ به که است آن از حاکی پژوهش های یافته .است گردیده استفاده AHP مراتبی سلسله مدل

 درجه با دو ناحیه نامطلوب، نسبتاً 017/7 کیفی، درجه با یک ناحیه سامان؛ شهر در مسکن مالکیت پایداری

 با چهار ناحیه فقط و دارد نامطلوب وضعیتی . /760 کیفی سطح با سه ناحیه متوسط، سطح و 674/7کیفی

 .دارد مطلوبی وضعیت ویکور مدل از 137/7 کیفی سطح

 

 سامان شهر پایدار، توسعه مسکن، مالکیت مسکن، ها: واژه کليد

 

                                                           

eghasemi251@gmail.com          :نویسنده عهده دار مکاتبات * 
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 مقدمه

 یافتگی توسعه روند در را ایعمده مسائل انسانی، و مالی منابع عادلانه توزیع عدم و نامطلوب هایریزیبرنامه

 این در .است ایپیچیده و گوناگون ابعاد دارای موضوع این و نموده ایجاد کوچک شهرهای خصوص به شهرها،

 دارد شهرها نیافتگی و یافتگی توسعه روند بر بسزایی تأثیر بعدی، چند موضوع یک عنوان به مسکن موضوع راستا

 افراد زندگی اعتبارِ باعث که است مولّدی دارایی ترینمهم مسکن واقع در (.11 :1931 همکاران، و ذاکرحقیقی)

 تجسم شکل ترینکوچک و خردترین مسکن، عبارتی به (.Masika and Dehaan, 1977) شودمی جامعه یک درون

 آن اساسی هاینقش ایفای در انسانی سکونت کارکرد فضایی تبلور و بوده محیط و انسان متقابلِ یرابطه کالبدیِ

 در و است هزینه پر بسیار و غیرهمگن بعدی، چند منقول، غیر دوام، با کالایی مسکن (.39 :1931 رهنمایی،) است

 ترینبزرگ از ایمن، و مقاوم بادوام، مناسب، مسکن تأمینبه اهتمام .دارد مؤثری بسیار نقش نیز فضا اجتماعی سازمان

 عنوان به توسعه، درازمدت هایبرنامه در مسکن دیگر، دید از .است کنونی جوامع و معاصر انسان هایدغدغه

 یشیوه شناخت برای رو، این از (.1931 گمار، و شمس) گرددمی محسوب اقتصادی عملکرد یزمینه پویاترین

 .دارد بسزایی اهمیت مسکن هایشاخص شناخت شهروندان، رفاه درجه تعیین و حیاتی زندگی

 به .است داده قرار خود الشعاع تحت را انسانی زندگی های جنبه از بسیاری سرپناه و مسکن امروز، دنیای در

 جنبه بر علاوه (.15 :1933 ملکی،) دهدمی اختصاص خود به را خانوار هر درآمد درصد 15 از بیش کهطوری

 اجتماعی و روانی نتایج از بسیاری دهد،می اختصاص خود به را خانوار ماهیانه درآمد از مقداری که مسکن اقتصادی

 هایدگرگونی موجب و کرده فراهم را روان آرامش و امنیت احساس که ای گونه به باشد،می مرتبط آن به نیز

 و اقتصادی شرایط وجود کلی طور به (.33 :1931 فرهنگی،) گرددمی غیره و اجتماعی روابط زمینه در اساسی

 مالی توان از نیز مسکن ترینارزان خرید حتی که شده موجب توسعه حال در کشورهای بین در نامتعادل اجتماعی

 ناچار به بنابراین (.3-3 :1935 همکاران، و اهری) شود خارج سومی جهان شهری خانوارهای سوم یک حداقل

 91 تا 11 را هاآن تعداد مطالعات برخی که ایگونه به گزینند،می اقامت نشین حاشیه مناطق در افراد از زیادی تعداد

 و شهرنشینی رشد به رو روند امروزه منظور بدین (.1931 پورمحمدی،) کنندمی اعلام مادرشهرها نواحی درصد

 :1935 جواهری، و بزی) است داده افزایش پیش از بیش را مسکن تصاحب برای تقاضا شهرها، جمعیت افزایش

 ویژه به جهان، شهرهای برای حاد ای مسأله همواره بشری نیازهای ترینمهم از یکی عنوان به مسکن و (15

 کلانتری، و قرخلو) است بوده متوسط درآمد با و درآمد کم طبقات و اقشار دامنگیر عمدتا توسعه حال در کشورهای

1931: 91.) 

 عنوان به شهری پایدار توسعه مفهوم شهرها، در آن تمرکز و جهان جمعیت سریع شدر به توجه با راستا این در

 اثرات به توجه با حال عین در .است شده مطرح انسانی جوامع بلندمدت انداز چشم بر تأثیرگذار اساسی مؤلفه

 آن تأثیرگذار نقش ،شهروندان و شهر کالبدی و اجتماعی اقتصادی، حیات بر و شهری هایمحیط بر مسکن گسترده

 اهمیت به توجه با (.11 :1931 قاسمی، و زاده ابراهیم) باشدمی مهم بسیار نیز شهری پایدار توسعه اهداف تحقق بر

 یکی بنابراین باشد، می نشین شهر انسان دیرینه آمال جزو ملکی مسکن بودن دارا انسان، اجتماعی زندگی در مسکن
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 تملک در که مکانی در انسان که دهدمی نشان تحقیقات است، مسکن مالکیت شاخص مسکن بخش هایشاخص از

 بختیاری و محال چهار استان شهرهای از یکی عنوان به سامان کوچک شهر .دارد بیشتری آرامش احساس اوست؛

 این جمعیت که شهر این جمعیت که ایگونه به .است بوده شاهد برخود را بالایی نسبتاً جمعیتی رشد اخیر دهه طی

 برابر 1 حدود در رشدی جمعیت لحاظ به و است رسیده نفر 11913 به نفر 1351 از 1935 تا 1991 سال از شهر

 91 تا 15جمعیت را آن درصد 11 حدود یعنی نفر 9133 تعداد ،1935 سال در جمعیت میزان این از است، داشته

 واحد 1133 خانوار تعداد این برابر در که بوده خانوار 1113 دارای 1935 سال در شهر این .است داده تشکیل ساله

 عدم شهر این در مسکونی واحد 931 تعداد کمبود بر علاوه اما (.1935 ایران، آمار مرکز) است داشته وجود مسکونی

 هدف با حاضر پژوهش بنابراین .است مشهود نیز شهر چهارگانه نواحی و سامان شهر در مسکن مالکیت در برابری

 منظور بدین .باشدمی پایدار توسعه رویکرد به توجه با سامان شهر در مسکن مالکیت وضعیت ارزیابی و تحلیل

  :شود می مطرح زیر سؤالات

 باشد؟ می صوت چه به سامان شهر مختلف نواحی بین در مسکن مالکیت پایداری وضعیت ≠

 باشد؟ می پایدار توسعه رویکرد با متناسب به توجه با سامان شهر در مسکن مالکیت آیا ≠

 

 پیشینه تحقیق 

 به نیل جهت انرژی در جوییصرفه جهت طراحی عنوان تحت ایمقاله در ،(1519) همکاران و چاهیرئوف

 با (اقتصادی اجتماعی، محیطی، زیست) پایدار مسکن گانه سه ابعاد بین بالقوه ارتباط بررسی به پایدار، مسکن توسعه

 دهندهنشان نتایج .است پرداخته رگرسیونی تحلیل روش از استفاده با اصفهان شهر در انرژی وریبهره پارامترهای

  .باشد می انرژی از وریبهره شیوه و پایدار مسکن ابعاد معنادار ی رابطه

 ارتقای و پایدار جوامع ارائه در کلیدی مسئله یک مسکن کیفیت عنوان با ای مقاله در (1553 همکاران، و )مالینی

 نهایت در و اند؛ پرداخته مسکن بهداشتی و محیطی زیست اقتصادی، اجتماعی های شاخص بررسی به زندگی، کیفیت

 .دانند می محیط با همسانی و بهداشتی فنی لحاظ از پایدار مسکن داشتن مستلزم را پایدار جوامع

 جهت جنوبی آفریقای در پایدار و هزینه کم مسکن راهکارهای و ها چالش بررسی به ای مقاله در (1553آلیسون،

 و غیررسمی های مسکن ارتقاء و بهداشت افزایش را اصلی راهکار وی . پرداخته شهری پایدار توسعه به نیل

 و اقتصادی کلان مشکلات و طبقاتی و نژادی های تفاوت شهری، جمعیت سریع رشد را هم این به نیل های چالش

 .داند می نهادی

 هند بزرگ شهرهای از پان مساکن از درصد 15 که است زده تخمین (1553) جهانی، بانک راستا همین در

 با ای جزیره شرایط در پایدار مسکن عنوان تحت خود تحقیق در (1553 همکاران، و )آیسیک .هستند غیراستاندارد

 در ساختمانی مواد معتقدند و اند؛ پرداخته مسکن پایداری در ساختمانی مواد نقش به آهکی، زمین تثبیت از استفاده

 هر نیازهای با مطابق و مناسب مواد انتخاب ها آن رو ازاین .دارد اکوسیستم و محیط بر مهمی تأثیر مسکن بخش

 .اند دانسته پایدار مسکن توسعه در ها استراتژی ترین مهم از یکی را مسکن برای منطقه
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 توسعه به نیل راهکار چین کشور در شهری های ساز و  ساخت و پایدار مسکن با رابطه در (1551) لین، و زو

 و چینی خانوارهای فرهنگی شرایط با مطابق و صرفه  به  مقرون اقلیم با همسان مسکن پایداری در را شهری پایدار

 های رشته از سازندگان و طراحان محققان همکاری و محیطی زیست سازگاری در طراحی و فنی های روش ارتقای

 شهری بزرگ منطقه 11در غیراستاندارد های سکونتگاه مورد در (1331) لندن اندر و بیکن پژوهش دانند. می مختلف

 19 میانگین با و مساحت از درصد 91-13 تقریب  به هایی سکونتگاه چنین که دهد می نشان سوم جهان کشورهای

  .گیرندمی دربر را شهرها این جمعیت از درصد

 سامان شهر در شهری مسکن کالبدی هایشاخص ارزیابی عنوان با پژوهشی در (1931) قاسمی و زادهابراهیم

 دو ناحیه و ترین مطلوب شهر این سه ناحیه مسکن، کالبدینهایی درشاخص که اند رسیده نتیجه این به و پرداختند

 .باشد می سامان شهر مسکن کالبدی شاخص در ناحیه ترین نامطلوب

 های سکونتگاه در مسکن کیفی و کمی های شاخص ارزیابی» عنوان با ای مقاله در (1935) پورمحمدی و حکیمی

 در مسکن های شاخص که است آن از حاکی تحقیق های یافته «خوی جمشیدآباد موردی مطالعه ایران غیررسمی

 توسعه درحال کشورهای با مقایسه در ولی دارد قرار نامطلوبی وضعیت در خوی شهر به نسبت جمشیدآباد محله

 سیاسی تصمیمات تأثیر بررسی عنوان با پژوهشی در ،(1935) همکاران و ور پیله باشد می تری مطلوب وضعیت دارای

 است آن از حاکی پژوهش نتایج و اند پرداخته بجنورد در شهری مسکن و زمین ساختاری تحولات و ناپایداری بر

 استان مرکز از قبل تطبیقی بررسی در و بوده چشمگیر بجنورد شهری مناطق در مسکن و زمین قیمت تغییرات که

 .است بوده افزایش برابر 1 مسکن قیمت در و برابر 51 زمین ارزش در یابی ارتقا از بعد و شدن

 از برخورداری در زابل شهر های محله فضایی -مکانی افتراق بررسی» عنوان با ای مقاله (1935) جواهری و بزی

 هایشاخص به توجه با زابل شهر محلات در مسکن کیفی وضعیت بررسی هدف با «سالم مسکن های شاخص

 که دهد،می نشان تحقیق این نتایج و آن محلات این در هاشاخص این از برخورداری میزان سنجش و سالم مسکن

 و دارد وجود داریمعنی تفاوت سالم مسکن کیفی و کمی هایشاخص از برخورداری نظر از زابل شهر محلات بین

 نشان نتایج کل در دارد. وجود ای توجه قابل همبستگی نیز مسکن شرایط و افراد اجتماعی پایگاه بین در همچنین

  .دارد قرار تری پایین وضعیت در زابل شهر در آن کمی های شاخص نسبت به مسکن کیفی های شاخص که است داده

 

 نظری مبانی

  رو این از .است یافته تشکیل گوناگون ابعاد از و است پیچیده بسیار مفهوم دارای مسکن مقوله کلیطوربه

 هر اساسی و اولیه سرپناه فیزیکی، مکان یک عنوان به مسکن .نمود ارائه آن از مانعی و جامع تعریف تواننمی

 حفاظت استراحت، خواب، چون هم فرد یا خانوار اولیه نیازهای از برخی سرپناه این در که آید،می بشمار خانواده

 (.35 :1931 انصاری، و نیا حکمت) شود می تأمین طبیعت مقابل در زیست شرایط خلاصه و جوی شرایط برابر در

 مورد سرپناه عنوان به خانواده یک که فیزیکی ساختار بر علاوه مسکن مفهوم که است این است ذکر به لازم که آنچه

 و اجتماعی تأسیسات و خدمات کلیه شامل خود که گیردمی دربر نیز را مسکونی محیط کل دهد، می قرار استفاده
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 .است افراد بهداشت و آموزش اشتغال، های طرح و شهروندان کردن زندگی بهتر برای نیاز مورد ضروری تسهیلات

 لازم عمومی تسهیلات و خدمات تمامی و است فیزیکی صرفاً سرپناه یک از بیش چیزی مسکن دیگر عبارت به

 نسبت را مطمئنی و طولانی نسبتاً تصرف حق باید آن کننده استفاده و شودمی شامل را انسان کردن زندگی بهتر برای

 همه» :کند می بیان چنین را مسکن حق یک، بند بشر حقوق اعلامیه 11 ماده (.11-19 :1959 مخبر،) باشد دارا ان به

  خود خانواده و خود وریبهره و سلامت برای زیستی، کافی و مناسب استاندارد از مندیبهره حق دارای افراد

 اجتماعی و فردی زندگی موقعیت ترقی در فراونی اهمیّت مسکن تردید، بدون [.www.culture.aruma.ir] باشندمی

  از مسکن به نیاز که داشت بیان چنین توانمی اساس این بر (.King and Aldershot, 2005) دارد هاانسان

 با رابطه در .است نیاز نماید،می واجب را مسکن وجود لزوم که آنچه واقع در و است آدمی نیازهای تریناساسی

  اشاره خلاصه طوربه آنها از برخی که است، شده ارائه مختلفی نظریات ریزانبرنامه و اندیشمندان میان مسکن

  .کنیممی

 معتقد و است اجتماعی شناختی بوم بر مبتنی نظریات ترین کهن از یکی نظریه این :برگس شهری های برزن نظریه

 مکان و کند می تقسیم و نموده جابجا را ها گروه و افراد که دهد می روی بخشایشی فرایند شهر گسترش در که است

 به مسکن به یابی دست برای اجتماعی های گروه و افراد نظریه این در دهد می تغییر را ساکن افراد اشتغال و سکونت

 زرافشان،) یابند می دست خود موردنیاز گاه سکونت به جانشینی و تازش چیرگی مسیر تحت و پردازند می رقابت

1939: 3.)  

 اجتماعی اهمیت دارای معینی کالاهای که است این بر اعتقاد دیدگاه این در :شده ریزی برنامه اقتصاد نگرش

 عنوان به انتفاع دیدگاه این در .کند تضمین شخص هر برای را استانداردی حداقل یک باید دولت و هستند زیادی

 عمومی سیستم ناپذیر جدایی جزء مسکن بخش و شود می گذاشته کنار مسکن زمینه در ها فعالیت هدف و محرك

 دهقان،) کند می تبعیت اقتصادی اجتماعی، توسعه کلی های هدف از و گردد می اقتصادی مدیریت و ریزی برنامه

1935: 35.)  

 پایگاه هر با شهری های گروه که معتقدند شیکاگو مکتب گذاران بنیان نظریه این در :شناسی بوم نگرش -

 در را اکولوژیک مراحل همه توازن، و تعادل سوی به حرکت با گیاهی های گونه مانند قومی و اقتصادی و اجتماعی

 اقتصادی و اجتماعی داروینیسم دیدگاه دو از شیکاگو شهری اکولوژی .کند می طی زمانه طول در خودش زیستگاه

 که کنند می رقابت گونه همان فضا تأمین جهت در ها انسان که است معتقد پارك رابرت .است متأثر نوکلاسیک

 گیرد، می تعلق انواع ترین مناسب به جاها بهترین .کنند می رقابت نور و خاك تأمین برای طبیعت در گیاهان

 جدید مسکونی اراضی کنند، می اشغال بزرگ مؤسسات آمریکایی شهرهای در را مرکزی های مکان ترین دسترس قابل

  کنند سازگار نامناسب های مکان با را خود باید فقرا و آورند می دستبه بالا درآمد با مالکین را ای حاشیه جادار

 (.15 :1933 پور،کریم)
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 تقسیم محدوده این به شهر که شده مطرح 1دیکنسون رابرت توسط دیدگاه این :شهر عمومی ساخت نگرش -

 فروشی، خرده فروشی، عمده مراکز از ای مجموعه که شهرها قدیمی بخش و مرکز شامل مرکزی منطقه) الف .شود می

 صنایع که متراکم مسکونی منطقه یک شامل میانی، منطقه (ب .است مسکونی واحدهای از بخشی و اداری و تجاری

 .آید می شمار به مسکونی منطقه یک عنوان به اصولاً که بیرونی منطقه ج .است داده جای خود در را کوچک و سبک

 یک شهر، ده مرزهای با شهرها حاشیه در .است عمومی های پارك و وسعت پر فضای با باز ای منطقه منطقه، این

 سوی به مسکونی مناطق شهر، توسعه با و آید می شمار به روستایی وسعت پر حوزه یک که است شهر بیرونی منطقه

 ایجاد روستاها و ها شهرك اطراف در و مهم ارتباطی ای راهه مسیر در جدید صنایع و رفته پیش بیرونی منطقه

 (.11 :1931شیعه،) شوند می

 .شد مطرح 1وانس جیمز توسط مسکونی واحدهای منطقه ساخت :مسکونی واحدهای منطقه ساخت نگرش -

 .ندارند فروشی خرده و تجاری مرکزیت گونه هیچ که آیند می وجود به نقاطی در مسکونی جدید منطقه است معتقد او

 پایگاه همه و است خودیار واحد یک معمولاً و دارند فاصله بیشتر شهرها مرکزی بخش از مسکونی جدید منطقه

 اقتصادی و اجتماعی تحلیل کار اساس نژادی و مذهبی های پایگاه و خانوادگی شخصیت و پایگاه افراد، اقتصادی

 (.1931 شیعه،) دولت اساسی های سیاست

 است برگرفته در را انسان زندگی جوانب تمام امروز که مهمی نظریات از یکی :مسکن و پایدار توسعه نظریه

 خطر به بدون حاضر نسل نیازهای که ای توسعه عنوان به پایدار ی توسعه واقع در .باشدمی پایدار توسعه نظریه

 ریزی برنامه رویکرد به نیاز پایدار ی توسعه است. شده تعریف خود نیازهای رفع برای آینده های نسل توانایی انداختن

 محیطی زیست آثار ارزیابی .شود می نگهداری پایدار ی توسعه از مجاز سطوح تمام در آن، در که دارد محیطی زیست

 مفهوم (Hilden, 2013). است هدف این به دستیابی برای مهم ابزار از یکی ریزی، برنامه رویکرد به کمک ضمن

 تأمین در آینده های نسل های توانایی به رساندن آسیب بدون را کنونی نسل نیازهای که ای توسعه پایدار ی توسعه

  (.59 :1933 ترشیزی، احمدی) سازد برآورده خود، نیازهای

 اهداف، از ای پیچیده طیف و گرفته قرار استفاده مورد گسترده و متعارف صورت به که است ای واژه پایدار توسعه

 خطر به بدون حاضر حال هایآرمان و نیازها شعار با زیست محیط به توجه با را انسانی رفتارهای و ها فعالیت

 در آگاهی یک به پاسخ در پایدار توسعه مفهوم (Campagna, 2006). گیرددربرمی را آینده نسل های توانایی انداختن

 مشکلات اقتصادی، و اجتماعی توسعه مانند فرآیندهای بین مهم ارتباط بررسی به که شد مطرح رشد حال

 (Feng Li etاست پرداخته می شهری مناطق گسترش و جمعیت افزایش محلی، و ای منطقه جهانی، محیطی، زیست

(al, 2009. معنای به پایدار توسعه .1 :از اند عبارت که دارد عادی یا خودرو توسعه با تمایز وجه دو پایدار توسعه 

 توسعه .باشد ها بخش تمام در و جانبه همه صورت به هماهنگ توسعه .1 .باشد می توسعه از جامعه یکسان منافع

 توسعه دنبال به و بگیرد نظر در نیز را زیست محیط و منابع تحمل ظرفیت باید اجتماعی و اقتصادی توسعه یا پایدار

 (.feng yu-guaug, 2002) باشد منابع و زیست محیط جامعه، اقتصاد، با رابطه در هماهنگ

                                                           
1 .R. Dickinson 
2 .James vanes 
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 رود: کار به مسکونی زیست محیط بهبود در مختلف روش سه به تواند می شهری پایدار توسعه مبانی و اصول

 ج شهری؛ طراحی تفصیلی اصول تدوین در نوآوری با) ب مرتبه؛ کوتاه های ساختمان با متراکم توسعه اعمال با) الف

 اخیر های دهه در مفاهیم ترین جامع از یکی پایدار توسعه .کند تضمین را انرژی از استفاده که شهر از فرمی ایجاد با

 و صحیح برداری بهره و اداره معنی به آن گسترده مفهوم در واژه این (،51 :1931 مکاران، وه الحسابی )علی باشد می

 فنی، امکانات کارگیری به با که مطلوب مصرف الگوی به یابی دست برای .... و انسانی نیروی مالی، منابع از کارا

 ضرابی،) شود می پذیر امکان بخش رضایت طور  به آینده و امروز نسل نیاز رفع برای مناسب تشکیلات و ساختار

 حفظ حاضر، نسل نیازهای کردن برآورده یعنی پایدار توسعه ملل سازمان محیط زیست برنامه به توجه با (.1 :1933

 جلوی اینکه بدون و زمین کره منابع به زدن ضربه بدون کنونی زمین کره حیات کننده تضمین های دستگاه ظرفیت

 آشکارا که کند می تعریف گونه بدین را پایدار توسعه تر وسیع نگرش با تعریفی .شود گرفته آینده نسل نیازهای تأمین

 (Kelleherشودمی سبب را آنها تداوم و تقویت تاریخ طول در زمین کره روی بر را حیات های گونه تمامی بقای

(and Slauraklin, 1999. 

 

  تحقیق مواد و روش

 گردآوری جهت باشد.می تحلیلی -توصیفی مقاله، این در تحقیق روش و کاربردی تحقیقات نوع از پژوهش این

 استفاده 1935 سال مسکن و نفوس سرشماری مطالعات از ثانویه تحلیل و ای کتابخانه های روش از اطلاعات، و آمار

 شامل مسکن، تملک گروه و منظر شش از مسکن مالکیت وضعیت ارزیابی جهت پژوهش این در است. گردیده

 استفاده سامان شهر ناحیه چهار در سایر و رایگان خدمت، برابر در استیجاری، اعیانی، ملکی اعیانی، و عرصه ملکی

 گروه این از یک هر درصد نواحی از یک هر کیفی درجه تعیین و بندی رتبه تحلیل، پردازش، برای است. گردیده

 هایگروه یا و هاشاخص این اهمیت به توجه با سپس گردید، مشخص سامان شهر چهارگانه نواحی در ملکی های

 زوجی مقایسه (AHP) مراتبی سلسله تحلیل مدل در کارشناسان نظر اخذ از پس مسکن، پایداری در مسکن، تملک

 vikor مدل از شهری نواحی بندی رتبه همچنین و مسکن مالکیت وضعیت ارزیابی و تحلیل جهت و اند گردیده

 افزار نرم از هاداده پردازش و تحقیق در شده  استفاده هایمدل اساس بر محاسبات جهت .است شده  استفاده

EXCEL، افزار نرم از نقشه تولید جهت آمده، دست به اطلاعات اساس بر همچنین وARC GIS است شده  استفاده. 

 

 :AHP مدل

 توماس توسط که است گیری تصمیم در مؤثر هایتکنیک ترین ازکارامد یکی (AHP) مراتبی سلسله تحلیل فرایند

 قدرتمند و انعطاف قابل گیری تصمیم ابزار یک مدل این (.Azizi et al, 2013) شد معرفی 1335 سال در الساعتی

 کار مراحل (.Zaria, et al, 2010) کند می کمک هاشاخص کیفی و کمی وجه دو همزمان مقایسه در را افراد که است

 دوتایی ماتریس تشکیل و ها داده سازیآماده شامل که : اول مرحله .باشد می شرح بدین خلاصه طور به تکنیک این
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 وزن دارای معیارها به 3 تا 1 از معیارها اهمیت اساس بر که ساعتی ال کمیتی 3 مقیاس گرفتن نظر در با کار این که

 .گردند می

 ضرب هم در ها ردیف و ها ستون از کدام هر اعداد کار این برای که معیارها نهایی وزن محاسبه :دوم مرحله

 نرمال هایوزن معیارها نهایی وزن محاسبه برای نهایت در 1N توان به را ها وزن ضرب حاصل سپس و شوند می

 1 با برابر باید نهایی ای وزنه کل مجموع که کنیم می تقسیم نشده نرمال ای وزنه کل مجموع به را ردیف هر نشده

 .باشد

 .است مرحله چهار دارای خود که توافق نسبت آوردن دست به :سوم مرحله

 .شوند ضرب معیار وزن مقدار به ها وزن از کدام هر باید بردار مقدار تعیین برای که :AW محاسبه -1

=L                                    توافق بردار محاسبه  -1
 

 
[∑  

  

  
 
    ] 

=Ci                                      سازگاری شاخص محاسبه -9
   

   
 

=CR                                               سازگاری ضریب محاسبه -1
  

  
 

 

 باشد 1 از کمتر باید همواره سازگاری ضریب مقدار

 

 :ویکور مدل

 سازی بهینه ایبر مدل این است سازشی حل راه و معیاره چند سازی بهینه صربستانی منا از برگرفته ریکوو لمهک

 و بندی رتبه بر فوق روش (.19 :1939 خلیجی، و پوراحمد از) شد معرفی پیچیده های سیستم در رهچندمعیا مسائل

 بر روش این در ها گزینه بندی رتبه معیار .کند می تمرکز متعارض معیارهای حضور در ها گزینه از ای مجموعه انتخاب

 میزان مفهوم از گزینه بهترین یافتن و بندی رتبه منظور به روش این در .باشد می آل ایده حل راه نزدیکی میزان اساس

 بندی طبقه سازشی ریزی برنامه به دلیل همین به و کند می استفاده گزینه بهترین به نسبت ها گزینه فاصله میان سازشی

 لیکن ساده، ای گونه به توسعه شاخص تحلیل، روش این از استفاده با (.5 :1939 صحرایی، و زاده ابراهیم) شود می

 اعدادی VIKOR فرمول کارگیری به از بعد .پردازد می ها سکونتگاه بندی رتبه به سپس و تعیین قابل و توجه درخور

 خود به را رتبه یا امتیاز حداقل که معیارها از کدام هر .باشد می 1 تا 5 بین ها آن مقدار که شد خواهد حاصل

 بودن نامطلوب دهنده نشان حداکثر، همچنین .باشد می گزینه برخوردارترین یا ترین بهینه عنوان  به اند، داده اختصاص

 .باشد می ناحیه در

 

 مطالعه مورد محدوده

 موقعیت در سامان شهر .است گردیده واقع سامان شهرستان مرکز بختیاری و چهارمحال استان در سامان شهر

 درجه 91 تا دقیقه 13 و درجه 91 و شرقی طول دقیقه 15 و درجه 11 تا دقیقه 11 و درجه 15 حدفاصل جغرافیایی

 غرب کیلومتری 31 و شهرکرد شرقی شمال کیلومتری 11 فاصله در سامان .است شده واقع شمالی عرض دقیقه 13 و

 دائمی رودخانه شهر شمالی بخش از .است گرفته قرار اصفهان به شهرکرد غربی راه به متصل و اصفهان استان
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 کوه شهر مجاور قله ترینمرتفع .است گرفته قرار زاگرس کوهستانی ناحیه در سامان شهر .کند می عبور رود زاینده

 هکتار 3/935 مساحت به شهر محدوده سامان، شهر جامع طرح آخرین طبق .است متر 1355 حدود ارتفاع با شیراز

 بین در که گردد؛ می تقسیم ناحیه 1 به کالبدی، تقسیمات نظام  به توجه با شهر این باشد می هکتار 1155 شهر حریم و

 لحاظ به .است داده اختصاص خود به را سهم بیشترین مساحت کل از درصد 13/95 با چهار ناحیه شهر نواحی

 .باشد می ساختمانی بلوك 135 و محله 15 دارای شهر این عرفی بندی محله
 

 
 سامان شهر جغرافیایی موقعیت -7 شماره شکل

 

 تحقیق هاییافته

 مسکن: مالکیت شاخص

 شش از شاخص این ارزیابی جهت باشد، می مسکن مالکیت مسکن اجتماعی های شاخص از یکی اینکه بر نظر

 مسکونی واحد بنا، و زمین ملکی -خانوار سکونت محل نحوه حسب بر مسکونی واحد شامل مسکن تملک گروه

 ها مؤلفه این از یک هر خام ماتریس تعیین جهت باشد. می سایر و رایگان خدمت، برابر در استیجاری، اعیانی، ملکی

 .گردید اخذ (1935) سال سرشماری از حاصل اطلاعات کمک با نظر مورد های داده سامان شهر چهارگانه نواحی در

 (.1 شماره )جدول

 

 سامان شهر (خام دادهای ماتریس) در مسکن مالکیت شاخص های مؤلفه از هریک درصد -7 جدول

 سایر رایگان خدمت برابر در استیجاری (اعیان) ملکی (اعیان و عرصه) ملکی ناحیه مؤلفه

 31/1 13/11 5 13/13 11/5 39/53 یک ناحیه

 55/1 31/11 11/5 93/11 15/1 11/53 دو ناحیه

 51/1 3/3 53/5 91/11 55/9 33/51 سه ناحیه

 5 99/11 19/5 13/15 13/5 35/35 چهار ناحیه

 (1935) ایران آمار مرکز: مأخذ
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 جدول در آن نتایج که شد انجام زیر فرمول راه از ماتریس این سازی نرمال گیری، تصمیم ماتریس تشکیل از پس

 یک در هم با منفی و مثبت های شاخص وجود گیری، تصمیم های شاخص در مهم نکته یک .است آمده (1) شماره

 برای .شد استفاده سازی مقیاس بی از گیری، اندازه گوناگون های مقیاس تطبیق منظور  به .باشد می ماتریس

 شماره فرمول از دارند، مثبت جنبه که هایی شاخص برای و 1 فرمول از دارند منفی جنبه که هایی شاخص سازی نرمال

  .است شده  استفاده 1

        1فرمول
 
  

∑    
 
  

 1 فرمول                         
xij

rij
xij

≅


    

 
 شده نرمال ماتریس -2 جدول

 مؤلفه

 ناحیه
 سایر رایگان خدمت برابر در استیجاری (اعیان) ملکی (اعیان و عرصه) ملکی

5135/5 953 1311 1 ناحیه  5 33/191  931/9  

1/951 1159 1 ناحیه  911/1  135/5  193 13/15  

9/191 1911 9 ناحیه  95/3  135/5  33 15/11  

1/131 1555 1 ناحیه  531/5  5153/5  111 5 

 1931نگارندگان  محاسبات مأخذ

 

 روش از کار این برای شود؛ تعیین ها آن نسبی وزن است لازم معیارها نسبی اهمیت بیان برای سپس :سوم مرحله

 نظرات از پیشنهادی معیارهای به دهیوزن منظور به .رفت کار به معیارها وزن تعیین برای مراتبی سلسله تحلیل

 مورد (9 شماره جدول) ،AHP مراتبی سلسله تحلیل روش چارچوب در سپس .گردید استفاده  مربوطه کارشناسان

 .گرفت قرار استفاده

 
 پژوهش های مؤلفه از هر یک به( AHP)مراتبی  سلسله وزن تأثیر ضریب -9 جدول

 سایر رایگان خدمت دربرابر استیجاری اعیانی ملکی اعیان وعرصه ملکی شاخص

913/5 مراتبی سلسه وزن)ضریب تأثیر   131/5  553/5  111/5  151/5  515/5  

 .1931نگارندگان محاسبات مأخذ

 

 شده، نرمالیزه (1) و (1) های فرمول اساس بر موجود وضع ماتریس اینکه از  پس مرحله این در :چهارم مرحله

 نرمال ماتریس که شد ضرب آمده، دست به AHP مدل از که ها شاخص از یک هر وزن در شده نرمالیزه ماتریس

 (.1 شماره جدول) .گردید حاصل وزنی شده
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 وزنی شده نرمال ماتریس -4 جدول

 مؤلفه

 ناحیه
 سایر رایگان خدمت برابر در استیجاری اعیانی ملکی اعیان و عرصه ملکی

151/5 1 ناحیه  5113/5  5951/5  5 535/5  5193/5  

153/5 1 ناحیه  533/5  5915/5  5511/5  531/5  5951/5  

113/5 9 ناحیه  151/5  5915/5  535/5  5531/5  5939/5  

153/5 1 ناحیه  5191/5  5911/5  5159/5  535/5  5 

 .1931نگارندگان محاسبات مأخذ
 

 استخراج گیری تصمیم ماتریس از معیار توابع ارزش ترین پایین و ارزش بالاترین مرحله این در :پنجم مرحله

  .شود می
 

 معیارها ارزش ترین پایین و بالاترین -5 جدول

f*(max) 153/5 515/5 595/5 53553/5 53511/5 593/5 

f-(min) 113/5 511/5 591/5 5/5 5531/5 5 

  .1931 نگارندگان، محاسبات :مأخذ

 

 اساس بر ها آن تجمیع سپس و شده محاسبه مثبت آل ایده از گزینه هر فاصله مرحله این در :ششم مرحله

 ماتریس و شده نرمالیزه ماتریس محاسبه از پس مرحله این در دیگر  عبارت  به شود. می محاسبه زیر های فرمول

 آن اساس بر که ویکور شاخص محاسبه منظور به شاخص هر برای ارزش ترین پایین و بالاترین استخراج و دار وزن

 .گردید محاسبه (نارضایتی شاخص) و (مطلوبیت شاخص) ارزش .بپردازیم خود های گزینه بندی رتبه به
Sj=  

Rj= max  

 

 sj و rj محاسبه و گیری تصمیم ماتریس در معیارها اوزان ضرب -0 جدول

 مؤلفه

 ناحیه
 rj sj سایر رایگان خدمت برابر در استیجاری اعیانی ملکی اعیان و عرصه ملکی

 131/5 5511/5 155/5 5 1399/5 5 131/5 11131/5 1 ناحیه

 113/5 1395/5 5511/5 11/5 133/5 565551 1391/5 11133/5 1 ناحیه

 913/5 111/5 531/5 11/5 5 553/5 5 913/5 9 ناحیه

 153/5 139/5 513/5 511/5 5/113 5135/5 56153 5 1 ناحیه

 

 .باشد  می Qi اصطلاحاً یا vikor مقدار محاسبه vikor مدل در آخر مرحله :هفتم مرحله

Q= V + (1-V) 
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 از کدام هر .باشد می 1 تا 5 بین ها آن مقدار که شد خواهد حاصل اعدادی VIKOR فرمول کارگیری  به از بعد

 همچنین .باشد می گزینه برخوردارترین عنوان  به ،اند داده اختصاص خود به را رتبه یا امتیاز حداقل که معیارها

 صفر به ویکور مدل از آمده دست  به عدد چه هر یعنی .باشد می ناحیه در بودن نامطلوب دهنده نشان حداکثر،

 .است مطلوبیت عدم نشان باشد، تر یکنزد یک عدد به چه هر و بیشتر یافتگی  توسعه از نشان باشد، تر یکنزد
 

 سامان شهر نواحی در مسکن مالکیت شاخص مطلوبیت سطح و کیفی درجه -1 جدول

 رتبه مطلوبیت سطح مطلوبیت درجه ناحیه

 9 نامطلوب نسبتاً 315/5 1 ناحیه

 1 متوسط 155/5 1 ناحیه

 1 نامطلوب 313/5 9 ناحیه

 1 مطلوب 195/5 1 ناحیه

 .1931نگارندگان محاسبات: منبع

 

 
 مسکن مالکیت شاخص در سامان شهر چهارگانه نواحی وضعیت -2شکل 

 

 195/5 کیفی درجه با مالکیت شاخص در چهار ناحیه که است آن از حاکی ویکور مدل بررسی از حاصل نتایج

 کیفی با دو ناحیه شاخص این در دارد قرار نامطلوب وضعیت در 313/5 کیفی درجه با سه ناحیه و مطلوب وضعیت

 نواحی در مسکن وضعیت بررسی دارند قرار سوم و دوم های رتبه در 315/5 کیفی درجه با یک ناحیه و 155/5

 51 /33 سه ناحیه درصد، 11/53 دو ناحیه درصد، 39/53 یک ناحیه در که دهد می نشان سامان شهر چهارگانه

 نواحی در که است حالی در موضوع این باشد می اعیانی و عرصه ملکی مساکن درصد 35/35 چهار ناحیه و درصد،

 متفاوتند، شهر این مختلف نواحی نیز استیجاری مساکن مانند مسکن تملک های گروه سایر در سامان شهر چهارگانه



13 7931 تانسزم، 06، شماره پانزدهمپژوهشی، سال  –فصلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی 

 

 

 ناحیه و درصد، 91/11 با سه ناحیه درصد،93/11 با دو ناحیه درصد، 13/13 شهر این یک ناحیه در کهطوری به

 مسکونی واحدهای درصد بودن بالا پژوهش های یافته به توجه با و باشندمی استیجاری مساکن درصد 13/15با چهار

 مساکن تر پایین درصد سه ناحیه پایداری عدم دلیل و باشد می ناحیه این بیشتر پایداری دلیل چهار ناحیه در ملکی

 وزن اعیانی و عرصه ملکی مسکن یمؤلفه مربوطه کارشناسان نظر مطابق که چرا باشد؛ می اعیانی و عرصه ملکی

 درصد 11 یعنی چهار ناحیه تنها ناحیه چهار میان از پژوهش های یافته داربنابر مسکن مالکیت پایداری در بیشتری

 (9 شماره )شکل .ندارد وجود مناسبی وضعیت نواحی دیگر در و دارد مطلوبی وضعیت نواحی

 

 
 سامان شهر در مسکن مالکیت مطلوب و موجود وضعیت -9 شکل

 

 گیری و ارایه پیشنهاداتنتیجه بحث و

 معنی و دارد قرار خاصی فیزیکی مکان در فشرده خدمات ارائه منظور به که است تسهیلات از ای مجموعه مسکن

 در مسکن تعریف، این اساس بر .کند می تغییر خانوادگی و محیطی  اجتماعی، شرایط گوناگونی به توجه با واژه این

 معیارهای بایستی که است شده گرفته نظر در ای وسیله همانند بلکه  سرپناه، یک عنوان به نه اش محیطی مفهوم

 از جامع ریزی برنامه نداشتن و کافی منابع نبود .باشد داشته را خانوادگی و محیطی پیوند ایجاد برای لازم اساسی

 هایچالش از یکی به را مسکن ی مسئله دیگر، سوی از جمعیت افزایش ی نتیجه در مسکن تقاضای رشد و سو یک

 سامان شهر در مسکن مالکیت وضعیت ارزیابی و تحلیل پژوهش این هدف .است کرده تبدیل کشور روی پیش جدی

 شهر در مسکن مالکیت وضعیت بررسی .باشد می مسکن مالکیت شاخص لحاظ به شهر این نواحی بندی رتبه و

 فاصله ال ایده وضعیت با ویکور مدل تحلیل به توجه با مسکن مالکیت که است موضوع این یدهنده نشان سامان

  .دارد زیادی

 درجه با دو ناحیه نامطلوب، نسبتاً ویکور مدل از 315/5 کیفی، درجه با یک ناحیه سامان شهر در کلی طوری به

 سطح با چهار ناحیه فقط و دارد نامطلوب وضعیتی /313کیفی سطح با سه، ناحیه متوسط، وسطح155/5کیفی

  .دارد مطلوبی وضعیت ویکور مدل از 195/5کیفی،

 ناحیه در مسکن مالکیت پایداری درجه بالابودن دلیل مسکن، مالکیت شاخص در پژوهش های یافته به توجه با

 بیشتر پایداری درجه افزایش باعث که باشد می شهری ناحیه این در ملکی مساکن درصد بودن بالا شهر این چهار

 نواحی مساکن مالکیت در پایداری عدم علت که است حالی در امر این و است سامان شهر نواحی سایر از ناحیه این

 درصد 13 و درصد 91 ترتیب به سه و یک نواحی در که چرا باشد. می استیجاری مساکن درصد بودن بالا سه و یک
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 ها آن ساکنان توانمندسازی لزوم نواحی سایر پایداری سطح بردن بالا جهت لذا .باشند نمی ملکی نواحی این مساکن

 .دارد بالایی روانی و اجتماعی جنبه مسکن مالکیت اینکه به توجه با چراکه .است الزامی امری مسکن تملک جهت

 جامعه یکسان منافع معنای به توسعه الف) اصل دو این به توجه با .است پایدار توسعه به رسیدن جهت در مهم امری

 در که پایدار توسعه اصول از (باشد ها بخش تمام در و جانبه همه صورت به هماهنگ توسعه .باشد می توسعه از

 .باشد نمی پایدار وضعیت در مسکن مالکیت وضعیت لحاظ به سامان شهر است، کاررفته به نیز پژوهش نظری مبانی

 همکاران و مالینی تحقیقات با پژوهش این هاییافته .دارد وجود ثبات و برابری عدم آن چهارگانه نواحی در که چرا

 زندگی، کیفیت ارتقای و پایدار جوامع ارائه در کلیدی مسئله یک مسکن کیفیت عنوان با ای مقاله در (1553)

 زیرا است گردیده حاصل پژوهش این در که است مثبتی بازخورد همخوانی این دلیل و دارد؛ مطابقت و همخوانی

 محیط با همسانی و بهداشتی فنی لحاظ از پایدار مسکن داشتن مستلزم را پایدار جوامع همکاران و مالینی تحقیق در

 تبع به و پایدار مسکن پایدار شهر عوامل از یکی که دهدمی نشان نیز پژوهش این هاییافته تحلیل و .دانند می

 مشهود ایران کوچک شهرهای از یکی عنوان به سامان شهر در مسکن ناپایداری امر که است پایدار مسکن مالکیت

 ضعف که است شده پرداخته توسعه حال در جهان شهرهای به موردی نمونه یک عنوان به تحقیق این در باشد، می

 در که نکاتی از یکی باشد، می کشورها این شهرهای مدیریت در اصلی هایمشخصه از یکی عنوان به ناپایداری و

 مالکیت در فراوانی مشکلات سامان شهر بودن کوچک و بودن جمعیتکم رغمعلی گردید مشخص پژوهش این

 دارند. مسکن مالکیت در فراوانی مشکلات بیشتر جمعیت با بزرگ شهرهای تبع به و گرددمی مشاهده آن مسکن

 مشابه شهرهای و سامان شهر در مسکن مالکیت پایداری بردن بالا جهت پژوهش های یافته به توجه با بنابراین

 گردد.می ارایه زیر پیشنهادات

 شهر سامان و شهرهای مشابه از طریق ایجاد اشتغال مولد و پایدار درجهت ارتقای سطح توان اقتصادی شهروندان -1

 ضروری می باشد.مالکیت مسکن مطلوب 

وشهرهای مشابه درجهت پایداری مالکیت  ارایه تسهیلات مسکن برای افزایش توان مالی شهروندان شهر سامان -1

 مسکن الزامی است.

برای نیل به مالکیت  پذیر شهریدر جهت کمک به اقشارآسیب NGOهای خصوصی، حمایتی و کمک سازمان -9

 گردد. یشنهاد میمطلوب مسکن در شهر سیامان و شهرهای مشابه پ

 مساکن افزایش مانند ویژه تمهیدات افزایش با سامان و شهرهای مشابه شهر نواحی در مسکن مالکیت قدرت بردن بالا -1

 .است ریزیبرنامه قابل اجتماعی

 

  منابع

 اول چاپ ،انسانی علوم توسعه و تحقیقات موسسه شهری، پایداری و شدن جهانی ،(1933) میترا ترشیزی، احمدی .1

 .تهران

 پایدار توسعه رویکرد با شهری مسکن کالبدی هایشاخص ارزیابی ،(1931) الله عزت قاسمی، عیسی؛ زاده،ابراهیم .1

 .31-151صص15شماره هفتم، سال ای،منطقه و شهری هایپژوهش و مطالعات مجله ،(سامان شهر موردی نمونه)

http://did.ir/search/result.aspx?field1=title_s&term1=+%d9%85%d9%88%d8%b3%d8%b3%d9%87+%d8%aa%d8%ad%d9%82%db%8c%d9%82%d8%a7%d8%aa+%d9%88+%d8%aa%d9%88%d8%b3%d8%b9%d9%87+%d8%b9%d9%84%d9%88%d9%85+%d8%a7%d9%86%d8%b3%d8%a7%d9%86%db%8c
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 توسعه و تمرکززدایی در کوچک شهرهای نقش بر تحلیلی ،(1939) احمد جویباری، صحرایی و عیسی زاده، ابراهیم .9

 شهر جایگاه: موردی مطالعه FuzzyANP و FuzzyVIKOR معیاره چند گیریتصمیم مدل از گیری بهره با ایمنطقه

 .گلستان دانشگاه ،(تابستان)19 شماره ،(جغرافیا) فضایی ریزی برنامه فصلنامه مازندران، استان در جویبار کوچک

 .93-11صص

 مسکن انتشارات ،151 شماره دوم، چاپ وشهرسازی، مسکن وزارت حداقل، مسکن ،(1933)زهرا و دیگران  اهری، .1

 .ساختمان، تهران و تحقیقات

 از برخورداری در زابل شهر هایمحله فضایی _مکانی افتراق بررسی (1935)عباس  جواهری، خدارحم، بزی، .1

-151 صص ،9 شماره ،19 پیاپی شماره ،11 سال محیطی، ریزی برنامه و جغرافیا مجله سالم، مسکن هایشاخص

131. 

 VIKOR تکنیک از استفاده با شهری خدمات تحلیل سنجی قابلیت ،(1939) محمدعلی خلیجی، احمد؛ پوراحمد، .5

 .19 شماره فضایی، ریزی برنامه مجله بناب، شهر موردی مطالعه

  تهران سمت، انتشارات چهارم، چاپ مسکن، ریزی برنامه ،(1931) محمدرضا پورمحمدی، .3

 تصمیمات تأثیر بررسی ،(1935) منیژه قهرودی، محمد؛ سلیمانی، یدالله؛ پور، کریمی حسن؛ افراخته، اصغر، علی ور، پیله .3
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