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  :چكيده
امروزه در اثر شهرنشيني بدون . ه اصلي برنامه ريزي شهري را تشكيل مي دهدبرنامه ريزي كاربري اراضي شهري، هست

برنامه، نابساماني در ويژگي هاي كاربري زمين شهرها بوجود آمده است، جهت ارتقاء كيفي شهرنشيني، ساماندهي كاربري 
ابساماني در كاربري زمين شهري شهر آمل هم يكي از شهرهائي است كه ن. اراضي شهرها از اهميت بالائي برخوردار مي باشد

عدم تناسب سرانه كاربري ها با سرانه استاندارد و عملكرد : موجب عدم آسايش شهروندان شده و اين نابساماني ها شامل
در پي چنين مشكلاتي، سعي شده تا اين مقاله با هدف سامان دهي به فضاي شهر و به . نامناسب برخي از فعاليت ها مي باشد

 . ي كيفيت زندگي تدوين گرددمنظور اعتلا

در اين مقاله مشكلات و نارسائي هاي تك تك كاربري ها بطور كمي و كيفي مورد بررسي قرار گرفته است و با توجه به 
شرايط جغرافيائي، اقتصادي و كالبدي شهر و با توجه به مباحث توسعه پايدار، بحث سرانه ها واستانداردهاي رايج در 

 به تجزيه و تحليل كاربري ها پرداخته شده است و نتايج  (GIS) مندي از سيستم اطلاعات جغرافيائيشهرسازي و با بهره
بررسي هاي انجام شده بصورت ارائه وضع مطلوب براي هريك از كاربري ها و همچنين پيشنهادات و رهنمودهاي كلي 

 مذهبي، سرانه ساير –رهنگي فنه ها، جز كاربري تدوين گرديد، و در پايان اين نتيجه حاصل شد كه با استناد به رقم سرا
كاربري ها از سرانه معمول در شهر هاي ايران كمتر است اگرچه با استانداردهاي جهاني هم فاصله دارد، در اين راستا ازآنچه 

ي ها، دسترسي تنوع كاربري ها، افزايش كيفيت عملكردي كاربر: توان از كه مي تواند در مرتفع نمودن مشكلات مؤثر باشد مي
  .مناسب به آنها و توزيع خدمات در حوزه هاي وابسته به شهر نام برد

 
  .كاربري زمين، برنامه ريزي، توسعه شهري، شهر آمل :واژه هاي كليدي

  
  مقدمه

وگسترش شهر  از جايگاه ويژه اي برخوردارند نظر به اينكه در فرايند برنامه ريزي شهري مطالعات كاربري زمين
ن برنامه در شهر هاي جهان سوم باعث مشكلاتي در بافت كالبدي آنها شده و آشفتگي و نابساماني در نشيني بدو
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با اين . برنامه ريزي كاربري زمين در اينگونه شهرها اهميت مي يابد :ويژگي هاي كاربري زمين آنها بوجودآمده
 نبوده و با مسائل و مشكلات ناشي از  بوده از موارد فوق مستثنيميانيه شهرهاي ل، شهر آمل هم كه از جموجود

و بطور سنتي و بدون طرح از  هاي زمين در اين شهر در طي زمان شهر نشيني بدون برنامه مواجه است و كاربري
ويژگي هاي كاربري  نابساماني در  سلائق مالكين زمينها شكل گرفته اند و آشفتگي وساسپيش تعيين شده و برا

برنامه ريزي براي آن  وآمل شهر  راين اساس، مداخله در سامان بخشي كاربري زمين ب.زمين شهر ايجاد شده است
 به طوري كه اين رشد هم از ، اي را شاهد بوده است در طي سال هاي اخير شهر آمل رشد افسار گسيخته. لازم مي آيد

 نفر در سال 22251 شهر از دهد جمعيت اين ها نشان مي بررسي ،سابقه بوده است لحاظ جمعيت و هم از لحاظ وسعت بي
 هكتار در سال فوق افزايش يافته 2702 هكتار به 377 و وسعت آن نيز از 1385 نفر در سال 200000 به حدود 1335
چنين گسترش افسار گسيخته اي بيشتر از هر پديده ديگر شهري بر روي كاربري اراضي تأثيرگذار بود و باعث .1است

نطباق سرانه هاي شهري موجود با سرانه هاي استاندارد در شهر سازي و برنامه عدم ا .پيدايش مشكلاتي شده است
براساس مشاهدات و . قرار مي گيرد در اين پژوهش مورد بررسي  از مهمترين مشكلاتي است كهريزي شهري

  : دراين مقاله اين سئولات مطرح مي شود،مطالعات اوليه صورت گرفته
  است ؟ مطابق با استانداردهاي شهري ي شهر آمل ها سرانه كاربري آيا -1
   آيا در توسعه شهر آمل ، سايركاربري هاي شهر، هماهنگ با توسعه كاربري مسكوني توسعه يافته يا نه ؟-2

و )براساس اطلاعات آماري(در اين بررسي تلاش شده است كه به سئولات مطرح شده، پاسخي منطقي و مستند 
وضع  مطالعه كه با  اين تحقيق در پي آن استداده شود،شهر مورد نظر   دريبا هدف افزايش كيفيت زندگي شهر

 و بهداشتي، آموزشي تجاري، شهر اعم ازمسكوني، هاي مختلف و شناخت كاربري در سطح شهر ها موجود كاربري
ين مورد به مقدار زمها و مشكلات هر يك بپردازد  هاي هر يك از آنها به ارزيابي نارسائي سرانه ها و تراكم تعيين

  .ي مهم شهر در افق طرح اشاره نمايد                         نياز كاربري ها 
  

  روش تحقيق
هاي   تحليلي مورد مطالعه و سپس با مقايسه كاربري–در اين پژوهش ابتدا كاربري هاي شهري با روش توصيفي

 برپايه روش  مقالهروش تحقيق دراين ست،ها مورد بررسي كمي و كيفي قرار گرفته ا  موجود با استانداردها و سرانه
از  برگزيده شده و ،ه كه هستچ واقعيت آن مي باشد، يعنيتحليلي -  پژوهش توصيفي كه منطبق بر است،گرائياثبات

  . ها حقيقت آنچه كه بايد باشد جستجو مي شود سلسله تلاش طريق يك
  

  كاربري زمين شهري
ها و كاركردهاي مشخص يعني آنكه بدانيم در وضع  ه فعاليتعبارتست از چگونگي تخصيص زمين هاي شهري ب

و  مسكوني، آموزشي، درماني، راه ها و معابر به چه صورتي است:  مانند، پراكندگي انواع فعاليت هاي شهري،موجود
ها درچه مساحتي و به چه  از فعاليت هاي زمين چقدر است و هر يك از كل مساحت شهري، هر يك از كاربري

                                                           
  1385 آمار ايران مركز -1
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اند، رابطة آنها با يكديگر چيست و تا چه حد و اندازه داراي يك ارتباط منطقي و كارا  پراكنده ر سطح شهرصورتي د
نوع استفاده از زمين شهري نيز با توجه به منافع عمومي و مالكيت خصوصي، ). 120، 1381شيعه، (هستند 

نظر اثرات محيطي و يا اجتماعي مضر  هايي اساسي دارد، گاهي نوعي از كاربري زمين از ها و مغايرت محدوديت
 همان كاربري از نظر مزاياي اقتصادي براي برخي شهروندان مفيد به شمار ، در حالي كه،شود تشخيص داده مي

 از ديدگاه زيست محيطي و حفاظت طبيعي براي شهر اهميتي ،اراضي كشاورزي پيرامون شهرها ،براي نمونه. رود مي
يا صنعتي براي مالكان آن و حتي براي برخي  يل همين زمين به مجتمع مسكونيحاليكه تبد  در،حياتي دارند

تضاد منافع خصوصي در مقابل مقتضيات عمومي و (اين تضاد منافع   آگاهي از،هايي اقتصادي دارد شهروندان منفعت
را مشخص ريزي كاربري زمين  ضرورت و اهميت برنامه) همچنين تضاد منافع اقتصادي در مقابل منافع طبيعي

  .كند مي
  

  پيشينه كاربري زمين در ايران 
هاي دهه  حدود سال هاي شهرسازي تا سابقه مطالعات كاربري زمين در ايران بسيار كم است، بطوريكه طرح

هاي  به موازات تدوين طرح 1340از دهه ، هاي گذربندي و ساختمان سازي بودند تا كاربري زمين  بيشتر طرح1340
اجمالي درچارچوب آن  مقوله كاربري زمين نيز به شكل كلي و ي براي شهر هاي مختلف،يلفصجامع و ت ادي وه

هاي  طرح .تبي توجهي قرار گرف در عمل مورد  وهگرفت توصيفي بخود  كاملاًيشكل اما قرار گرفت، ها مدنظر طرح
جدول «و  »نقشه كاربري زمين«محتوي برنامه كاربري زمين معمولا به تهيه  شهري ايران، به تبع الگوهاي مرجع خود،

 و حقوقي،محيطي كمتر به ابعاد اقتصادي محدود شده است و در نتيجه »ضوابط منطقه بندي« و »سرانه هاي كاربري
 كه در اين زمينه  و مقالاتياز تحقيقات )72ص ،1379 مهديزاده،( .شود مي توجه فضا زمين و اجتماعي استفاده از

  :نمود اشاره وان مي تانجام گرفته به چند مورد
هريك به  سعيد نيا،مهندس   وو همكارانش دكتر علي عسگري محمدي، دكتر پور دكتر رضويان، دكتر زياري، -

صديقه  دكتر حبيبي و، همچنين  به تفصيل به اين مورد پرداخته اند،نوشتن كتابي با موضوع كاربري اراضي شهري
  . اشاراتي نموده اند وسرانه ها بحث استاندارهابه ه تفصيل مسائلي با نوشتن كتاب سرانه كاربري زمين شهري ب

روشها در برنامه ريزي كاربري زمين به اين   در مقاله اي تحت عنوان تحول در ديدگاهها و نيزمهديزادهجواد 
نياز به اصلاح و  و فنون جاري در طرحهاي شهري ايران بسيار ناقص و ناكارآمد بوده و نتيجه رسيده كه روشها

  . زنگري جدي دارندبا
  :برخي از نظريه ها و ديدگاه هاي اساسي درمورد كاربري اراضي شهري

 
  )1893(نظريات مكتب شيكاگو * 

هاي  مانند گونه قومي، هاي شهر با هر پايگاه اجتماعي و اقتصادي و گروه كه اين مكتب معتقدند بنيانگذاران
 .لوژيك را در زيستگاه خويش در طول زمان طي مي كنندتوازن همه مراحل اكو و گياهي با حركت به سوي تعادل

  .)127، 1385 ،شكوئي(
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  ديدگاه ساماندهي زمين** 
نخستين مقررات عمومي در مورد منابع آب، فاضلاب  1875با تصويب قانون بهداشت عمومي انگلستان درسال 

ريزي  كرد، در قانون برنامه ا ميو سنگ فرش معابر شهري تدوين گرديد كه مالكان خصوصي را ملزم به اجراي آنه
بر اساس اين قانون . موضوع نحوه استفاده از اراضي صراحت بيشتري پيدا كرد) 1932مصوب (شهري و روستايي 

مشخص گردد، در ) مسكوني، صنعتي، تجاري و فضاي باز( هاي اصلي شهر هاي شهري نقشة كاربري بايد در طرح
 ميزان تراكم و غيره مورد توجه قرار گرفته ،آور حدوديت استقرار صنايع زياناين قانون مسائلي مثل ابعاد معابر، م

  ).27-29، 1380پارس ويستا، (  است
  

  ديدگاه كاركردگرايي*** 
هاي   كاركردي فعاليت– كالبدي اي است براي ساماندهي  وسيله،ريزي كاربري زمين از ديدگاه كاركردگرايي، برنامه

نظام كالبدي شهر،  سازماني و آشفتگي در ش كارايي شهري و جلوگيري از بروز بي به منظور افزاي،مختلف شهري
انجامد و  بديهي است كه اين نحوه رويكرد به نقش اراضي شهري ضرورتاً به نوعي نگرش ايستا و يك جانبه مي

ابي به اهداف ي ابعاد تاريخي، حقوقي، اجتماعي و فرهنگي مربوط به شرايط استفاده از زمين شهري وهمچنين دست
كيفي و دراز مدت شهروندان يعني وصول به سعادت، آسايش، رفاه اجتماعي، عدالت اجتماعي و احساس رضايت را 

  ). 49، 1381رضويان، (دهد  در شهرهاي مختلف كمتر مورد توجه قرار مي
  

  Sustainable Developmentديدگاه توسعه پايدار **** 
 ، فقط عنصري طبيعي براي تأمين نيازهاي اقتصادي و كالبدي شهري نيست،ضا زمين و ف،از ديدگاه توسعه پايدار

از اين . ها و آروزهاي انساني است  بستر اصلي تمام فعاليت هاي شهروندان و ابزار لازم براي تحقق خواست،بلكه
ي اقتصادي تري از يك كالا تر و گسترده نظر زمين و فضاي شهري شايد مهمترين ثروت همگاني است كه نقش عميق

  . )77، 1379مهديزاده، ( در حيات عمومي شهر و زندگي شهروندان به عهده دارد 
  

 هاي جغرافيائي شهر آمل  ويژگي

  جغرافياي طبيعي* 
شهر آمل مركز شهرستان آمل بر سر راه تجاري، توريستي تهران به سواحل درياي خزر و شهرهاي شمالي كشور 

 متر از سطح 74ته است، از نظر موقعيت قرار گيري اين شهر با ارتفاع متوسط در ساحل درياي مازندران قرار گرف
 باغات و. دريا در جلگه اي هموار تشكيل شده از آبرفت رودخانه هراز كه از وسط شهر مي گذرد جاي گرفته است

گاه تهران شهر آمل بر اساس تحقيقات موسسه ژئوفيزيك دانش .اراضي كشاورزي اطراف شهر را در بر گرفته است
خصوصيات آب و هوايي سواحل جنوبي درياي خزر از نظر ، در كمربند زلزله بين رشت و شاهرود قرار دارد

دارد كه ازمشخصات اين تيپ تمايز دو فصل تقريبا خشك و مرطوب  هوايي تيپ تقريبا مديترانه اي تقسيمات آب و
 از يك و مي باشد ميلي متر 817 ايي شهرستان آمل متوسط ساليانه ميزان بارندگي در قسمت جلگه از يكديگر است،
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نتيگراد و گرمترين ماه سال ا درجه س6/6با دماي ) ژانويه(سردترين ماه سال دي ماه ، رخوردار استباعتدال نسبي 
 ميانگين سالانه و %70از بيشتر آن نيز رطوبت نسبي ماهانه ،شدا درجه سانتيگراد مي ب3/25با دماي ) آگوست(مرداد 

رودخانه هراز مهمترين رودخانه اين شهر به شمار مي آيد كه يكي از رودهاي دائمي و پرآب مازندران .مي باشد 82%
و محدوديت  هاي بعدي آن فراهم آورده اند داده هاي طبيعي فوق شرايط را براي پيدايش شهر و توسعه. نيز مي باشد

 مركز شهر و باغات و اراضي كشاورزي اطراف شهر كالبدي شهر مگر رودخانه هراز درتوسعه قابل توجهي براي 
  . وجود ندارد

  
  جغرافياي انساني** 

 درصد 57نفر جمعيت بوده است كه  197470آمل داراي   شهر)1385( مسكن نفوس و عمومي طبق سرشماري
 ساري از در سلسله مراتب شهري استان مازندران شهر آمل بعد ،از جمعيت شهرستان را به خود اختصاص داده است

دسترس  آخرين آمار در ( 1375بر اساس سرشماري سال . پرجمعيت استان به شمار مي آيد ومين شهرس بابل و
درصد در بخش  61 نفر بوده اند 43671 كه 1375شاغلين شهر آمل در سال  كل از ،)شاغلين تا زمان اين تحقيق 

ساختار  مقايسه . بوده اندفعاليت مشغول به  بخش كشاورزيرد  درصد3/7و   درصد در بخش صنعتي7/31 خدمات،
سهم بخش  نشان مي دهد كه مازندران اقتصادي استان هاي مختلف با نرخ متوسط شاغلين بخش شهرآمل اقتصادي
سهم ساير بخشها  بيشتر است و درصد 8/4دراستان مازندران  بخش اين متوسط ميزان در شهرآمل نسبت به صنعت

هاي  صنعتي ازنقش ونقش هاي اداري، سياسي، مواصلاتي، توريستي، بازرگاني. ي باشدنسبت به متوسط استان كمترم
نقشي خدماتي  ولي شايان ذكر است كه با استفاده از روش بوژوگارنيه نقش غالب شهر آمل، ،دنشهرمي باش برجسته
  .است
  

  هاي بافت شهر آمل يژگيو
و بافت  بافت منطقه مياني ت كه شامل بافت قديم،در حين توسعه كالبدي شهرآمل چند نوع بافت ايجاد شده اس

بافت قديم شامل هسته اوليه شهر بوده و ، مناطق بيروني مي باشد كه هر يك داراي خصوصيات خاص خود هستند
بافت منطقه مياني شامل مساكني . عناصر آن بازار، مسجد جامع، حمامها و مجموعه واحدهاي مسكوني مي باشد

محله هاي رضوانيه، هارون محله، اسكي محله، محله پايين بازار و گرجي .  ساخته شده است40است كه تا آغاز دهه 
بافت مناطق بيروني كه به دوصورت مناطق تازه گسترش يافته . محله نمونه هايي از بافت مناطق مياني شهر مي باشند

 مركزي شهر را ترك گفته و در و مناطق حاشيه اي توسعه يافته است يا محل سكونت خانواده هايي است كه بخش
مساكن ويلايي اين بخش ساكن مي گردند و يا روستاهايي كه به علت توسعه شهر به بدنه شهر متصل گرديده و به 

محلات بازيار كلا، كلاكسر، قرق و رحمت آباد از جمله اين محلات در شهر . صورت محلات شهري درآمده اند
  .آمل مي باشند

 همانند بسياري از شهرهاي كشور در اين سالها الگوهاي متفاوتي يافته و سكونت  نيزملبافت اكولوژيكي شهر آ
ي، از مدلهاي خاصي پيروي مي كندو مناطق مختلف عگزيني طبقات مختلف آن با توجه به تغيير و تحولات اجتما
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ر حول و حوش  رشد شهر در نيمه غربي و د60در طي سالهاي دهه . شهر آمل جايگاه طبقات مختلف مي گردد
  جاده محمود آبادو غرب شهر ومابقي توسعه نيز در قسمت جنوبي شهر اتفاق مي افتد 

 نشان مي دهد كه توسعه شهر كاملاً هماهنگ با 1385 تا 1345بررسي روند توسعه كالبدي شهر مابين سالهاي 
 توسعه كالبدي كاذبي را رشد و افزايش جمعيت نبوده و توسعه كالبدي شهر بر رشد جمعيت شهر پيشي گرفته و

ساخت ستاره اي  در رابطه با الگوي توسعه شهر آمل در ميان نظريه هاي مطرح،. براي شهر آمل به وجود آورده است
هاي بعد، توسعه شهر در كنار راههاي اصلي شهر  در طي سال. تا اندازه اي در شهر آمل مشاهده مي شود يا شعاعي

در سالهاي  .هاي خالي زيادي قابل مشاهده است هاي اصلي زمين ن اين خيابانآمل صورت گرفته، در حاليكه مابي
هاي اصلي شهر به روند خود ادامه مي دهد،  رغم اينكه توسعه شهر كماكان در امتداد خيابانيبعد از دهه شصت عل

ته مركزي شاهد شكل گيري هسته هاي جديد خدماتي،تجاري واداري در بخشهاي تازه گسترش يافته در مقابل هس
  .و اصلي شهر مي باشيم

  
  موانع توسعه كالبدي شهر آمل*

  رودخانه هراز به عنوان يك عارضه طبيعي) الف
  وجود زمينهاي كشاورزي و باغات مركبات در اطراف شهر  )ب
متر كه اين مقدار در اراضي شمال شهر به حدود ) 20 الي 12(بالا بودن نسبي سطح متوسط آبهاي زير زميني ) ج

  ها در قسمتهاي شمال شهر وارد  ابنيه و ساختمانقابل توجهي به اين عامل خساراتي  و متر كاهش مي يابد7ا  ت6
   .مي سازد

به طول ) ميدان هزار سنگر( كيلومتر از ابتداي جاده هراز تا اول جاده بابل5/13جاده كمربندي آمل كه به طول  )د
 كيلومتر احداث گرديده، به دليل ارتفاع بيشتر 7جاده محمود آباد بطول  كيلومتر و از ابتداي جاده بابل تا ابتداي 5/6

شرق، شرق و  جاده از اراضي اطراف و دارا بودن ترابري سنگين بمثابه يك لبه قوي اراضي شهر را در جبهه شمال
  .جنوب شرقي محدود و امكان توسعه كالبدي را مشكل مي سازد

 توان ايجاد زمين لرزه هايي به  و گسل در منطقه آمل قرار گرفته درصد اين50كهشمال البرز  گسل وجود) و
  .د دارا مي باش در منطقه با ايجاد خطر بالا درجه ريشتر را3/7بزرگي 

  
  بررسي وضعيت كاربري اراضي شهر آمل

 مساحت شهر آمل در محدوده طرح ،برمبناي نتايج مطالعات كالبدي و محاسبات نقشه هاي وضع موجود
توسعه و گسترش  . هكتار آن به اراضي ساخته شده تعلق دارد1069 هكتار مي باشد كه از اين مساحت 2702تفصيلي

افقي بافت كالبدي شهر كه از تراكم ساختماني كمي برخوردار است و در سطح وسيعي گسترده شده است، هزينه 
 55موع كل سطوح خالص شهري از مج. سرانه ارائه بسياري از خدمات شهري را بيشتر از حد متعارف نموده است

  .درصد به كاربري مسكوني اختصاص يافته است
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   مسكوني كاربري *
 درصد از 5/5 مترمربع است به نحويكه 235مساحت متوسط اراضي مسكوني در سطح مناطق دهگانه شهر آمل 

 متر 189 الي 150ن  درصد بي64/8  ع مترمرب150 الي 100 درصد بين 13/5 ، ع مترمرب100قطعات تفكيكي كمتر از 
 الي 220 درصد بين 35/11، ع متررب220 الي 200 درصد بين 48/5 مترمربع، 200 الي 180 درصد بين 62/11مربع، 

سطح .  مترمربع مساحت دارند300 درصد بيش از 79/22 مترمربع و 300 الي 250 درصد بين 45/19 مترمربع، 250
رسد،  مترمربع مي29/30كتار و سرانه خالص مسكوني شهر به  ه9/603يت موجود حدود عمسكوني شهر آمل در وض

 درصد و نسبت به كل مساحت داخل 55 هكتار است 1098نسبت سطح مسكوني به مساحت ساخته شده شهر كه 
   درصد را شامل مي گردد، در مجموع ملاحظه35/22 هكتار بدست آمده رقمي در حدود 2702محدوده طرح كه 

 درصد در تراكم متوسط و تنها 2/20 درصد در تراكم كم مسكوني، 6/77مي شود كه از كل مساحت مسكوني شهر 
  )1  شمارهنقشه( . درصد در تراكم زياد مسكوني قرار دارد كه نشانگر شهري كم تراكم است2/2

  
  نقشه تراكم ساختماني شهر آمل : 1شكل شماره 

  

  

  

  

  

  

  طرح جامع شهر آمل: ماخذ 
  

  كاربري تجاري* 
ها، بانك ها و  بازار، مراكز تجاري شهري، خدمات تجاري، عمده فروشي، پاساژها، دفاتر خصوصي، داروخانه

از جمله گروه هاي فعاليتي هستند كه در  )بازار روزها، هتفگي و غيره(مؤسسات مالي اعتباري، بازارهاي غيردائمي 
هاي تجاري شهر آمل علاوه بر بازارهاي شهر در خيابانهاي مجاور اكثر فعاليت . گيرند ذيل كاربري تجاري قرار مي

اي معادل   متر مربع از شهر را با سرانه306365اصلي شهر سطحي بالغ بر  باشند كه به همراه بازار بازار متمركز مي
طوح در وضعيت موجود س. )1384 ،سالنامه آماري استان مازندران( متر مربع به خود اختصاص داده است 55/1

 نفر در بخش تجاري مشغول هستند و سرانه هر شاغل به 10704 متر مربع مي رسد كه 306365تجاري شهر آمل به 
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 متر مربع پيشنهادي در طرح جامع آمل، تا پايان دوره طرح برابر با 3/2با توجه به اعمال سرانه .  متر مي رسد29
ست كه بايد در قالب كاربري تجاري محله، تجاري ناحيه،  متر مربع زمين براي كاربري تجاري درشهر نياز ا472088

از حجم تردد روزانه جهت خريد به مركز شهر و بازار اصلي  و شهري در محلات و نواحي شهر آمل توزيع گردد تا
آمل تا حد بسيار زيادي كاسته شود و توزيع متوازني از نظر دسترسي به خدمات تجاري روزانه و هفتگي در شهر 

 شاهد ساخت روزافزون مراكز تجاري  در قالب ساختمان هاي 1387 تا 1384البته در خلال سال هاي .رددايجاد گ
  . بلند مرتبه در جوار مناطق پر تردد شهر هستيم
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  نگارنده: منبع

  كاربري اداري* 
 مترمربع 9/0 هكتار از سطح شهر زير پوشش كاربري اداري قرار داشته كه سرانه اي حدود 49/5، 1355در سال 

 مترمربع رسيده و سرانه 155091 سطح كاربري اداري شهر آمل به 1385براي هر شهروند وجود داشت، در سال 
 مترمربع 4/1در حاليكه در طرح جامع براي هر نفر فضايي در حدود . ربع مي باشد مترم79/0زمين به ازاي هر نفر 

 5/1در ايران با توجه به نوع و تعداد ادارات، سرانه  . سرانه در نظر گرفته شده بود كه اين سرانه محقق نشده است
 يمتر مربع برا 5/1ب سرانه با احتسا. مترمربع زمين را براي انواع تاسيسات اداري شهرها مي توان پيشنهاد نمود

اين كاربري   هكتار در10و حدود  .ي باشد مازي نني هكتار زم28 حدود ييادارات شهر آمل در حال حاضر به فضا
  .كمبود وجود دارد

  
  كاربري آموزشي* 

 يي هر شهروند فضاي به ازاجهي كه در نتبوده هكتار 2/29 شهر به ي آموزشساتي مساحت تاس1385در سال 
 ي فضاجمعاً 1390 سال ي برايشنهادي پتي جامع آمل در وضعطرحدر . اشته است متر مربع وجود د48/1حدود 
 با توجه  كهابدي شي متر مربع افزا68/2 هر شهروند به ي براي هكتار و سرانه آموزش55 مي بايست به شهر يآموزش

 اعلام يبا توجه به ضوابط و استانداردهال به بررسي هاي ميداني نگارنده تحقق اين امر بعيد به نظر مي رسد، در ك
 از مشكلات يبرخ. مي روبرو هستيدي شدي مدارس استان با كمبودهاي و نوساززيشده از طرف سازمان تجه

   : ازرتندكاربري آموزشي در شهر آمل عبا
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 الي 5ين  درصد ب6/59 سال، 5 درصد از مراكز آموزشي شهر كمتر از 1/8 فرسودگي كالبدي مدارس بطوريكه -1
توزيع نامناسب  -3.  كمبود امكانات آموزشي-2.  سال عمر دارند20 درصد از اين مراكز بيش از 3/32 سال و 19

محدوديت فضاها و سطوح آموزشي به مراتب كمتر -4. هاي ناسازگار در سطح شهر مدارس و همجواري با كاربري
 از استانداردها 

  
  يمذهب –كاربري فرهنگي  *

بر همين ). 154، 1381رضويان، (باشند  گاه فرهنگ و مكان پويايي فرهنگي و تمدن اقوام مي  تجلي بستر وشهرها
هاي فعاليتي  زير گروه. ها برخوردار است توان گفت كاربري فرهنگي از اهميت بالايي در ميان ساير كاربري اساس مي

 سينما، تالار، كانون پرورش فكري كودكان و ، نمايشگاه،عاتموزه، كتابخانه، سالن اجتما: اين كاربري عبارتند از
. دارد اثر تاريخي ثبت شده در شهر آمل وجود 11 حال حاضر در).1385شيعه، ( نوجوانان، اماكن تاريخي و فرهنگي 

 كه سرانه هر ه قرار داشتي اجتماع- ي فرهنگي ساخت فضاري شهر زني متر مربع از زم165448 حدود 1385در سال 
بر اساس سرانه ) افق طرح ( 1390 سال ي طرح جامع آمل برايني بشيبر اساس پ. ر مربع بوده استمت 69/0شهروند 

 با . باشدي مازي آمل ني فرهنگي فضاهاي براني متر مربع زم242401 هر شهروند، ي متر مربع برا26/1 يشنهاديپ
 داد شنهادي پيه عنوان سرانه شهرمتر مربع را ب7/0 تا 5/0 معادل ي توان مساحتي متوجه به امكانات فعلي شهر،

 شهر آمل ي هر نفر در حال حاضر برايمتر مربع برا .6/0 نيانگي بطور ميلذا با اعمال سرانه ا). 1381،162،انيرضو(
 متر مربع در 26603 موجود، ي است كه با احتساب كاربرازي ني كاربرني اي متر مربع برا95451 در حدود ييفضا

  .  باشدي مدي جدي به فضاازي ننهي زمنيا
  

   جهانگردي-كاربري توريستي* 
هتل، مهمانسرا، مسافرخانه، اردوگاه جهانگردي، رستوران ها، : زيرگروه هاي فعاليتي اين كاربري عبارتند از

اين كاربري در شهرهاي توريستي از اهميت قابل توجهي ). 121، 1385شيعه، . (هاي غذاخوري وغيره سالن
كمبود تأسيسات اقامتي در .  عملكردهاي مهم در شهر آمل نقش توريستي و پذيرايي آن استيكي از. برخوردار است

باشد كه نقش توريستي شهر آمل را با اختلال جدي مواجه ساخته  شهر آمل نيز يكي ديگر از ضعفهاي زيرساختي مي
گ به فعاليتشان پايان دادند ها مثل صدف و فرهن تر شده است كه برخي از مسافرخانه است و اين اختلال زماني جدي

در حال حاضر . و مسافرخانه هائي نظير تهران نيز به دليل قديمي بودنشان از امكانات مناسبي برخوردار نمي باشند
 متر مربع مي باشد كه مساحتي در حدود 02/0در شهر آمل، سرانه توريستي موجود در شهر آمل به ازاي هر نفر 

ستاره در پارك جنگلي آمل احداث 4البته بزودي يك هتل . آمل را شامل مي گرددمتر مربع از اراضي شهر 28582
  .)1386سايت اينترنتي شهرداري آمل،( خواهد گرديد

  
   درماني-كاربري بهداشتي* 

خدمات بهداشتي درماني امروزه به عنوان يكي از زيرساختهاي شهري در جهت توسعه نواحي مطرح است و 
، طولاني كردن عمرو بالاخره پيشگيري از بروز و شيوع  مت، ازدياد نيروي فعاليت افرادهدف آن بالابردن سطح سلا
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 متر 1 درماني در نظر گرفته شده شهرآمل بر اساس طرح جامع - ، سرانه بهداشتيها و معالجه بموقع آنهاست بيماري
 4ر حال حاضر داراي  هكتار از مساحت شهر را شامل مي شود، آمل د94/9براي هر نفر مي باشد كه حدود 

 مركز بهداشت مي باشد كه كمي بيش از نيمي از سرانه مورد نياز  براي اين كاربري به 3 درمانگاه و 14بيمارستان، 
 فوق مارستاني پروژه در حال احداث بالبته با توجه به شروع پروژهائي نظير .نسبت جمعيت فعلي شهر مي باشد

تا حدودي قوت گرفته  امع در اين بخش و با كمك بخش خصوصي، اهداف طرح ج به تحققدي آمل اميتخصص
  .است

  1387 تيرماه –تصوير ساخت بيمارستان فوق تخصصي آمل : 3شكل شماره
   

  

  

  

  

  نگارنده: منبع 
  

  كاربري شبكه هاي ارتباطي* 
 .)1381،190 رضويان،( درصد از سرانه هاي شهري به راه ها و شبكه ارتباطي اختصاص دارد 30 تا 25معمولا 

مترمربع از سطح شهر به اين كاربري اختصاص دارد كه  3478680براساس مطالعات كالبدي وضع موجود شهر آمل 
همچنين .  درصد كل مساحت شهر را شامل مي شود28متر مربع را در بر مي گيرد و  61/17سرانه اي در حدود 

ي باشد كه با توجه به جمعيت حال حاضر  متر مربع م5000مساحت كل پاركينگ هاي آمل در حل حاضر حدود 
 متر مربع است كه سرانه اين كاربري باتوجه به افزايش تعداد زيادي از اتومبيل ها تغييري پيدا 02/0شهر سرانه آن 

نيز، در شرق ) فيروزي(پايانه مسافربري شهر آمل . نكرده و كمبود زيادي در اين زمينه در سطح شهر وجود دارد
 هكتار مي باشد كه با احتساب آن سرانه اين كاربري به 5/13 هزار سنگر و در زميني به مساحت شهر، جنب ميدان

  . متر مربع افزايش يافته است03/0
  

  كاربري ورزشي* 
مترمربع 47/0 مترمربع مي باشد كه سرانه وضع موجود را به 93359كل مساحت فعلي تاسيسات ورزشي در شهر

   هكتار بوده است كه66/3سات ورزشي يسأ اراضي اختصاص داده شده به ت1355رساند، در حاليكه در سال  مي
 براساس.  براي هر شهروند وجود داشته كه از سرانه حال حاضر شهر نيز بيشتر بوده است6/0اي در حدود  سرانه

   هكتار اراضي شهر به كاربري ورزشي اختصاص8/20مترمربع مي بايست  1/2سرانه  احتساب طرح جامع با
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 ورزشي با فضاي ساتيسأتهماهنگي . يافت، ولي در حال حاضر هنوز نيمي از اين مقدارنيز، تحقق نيافته است مي
سبز و پاركها به بسط بهتر اين دوفضاي شهري مي انجامد، در بعضي از كشورها، سرانه فضاهاي ورزشي نسبت به 

براي شهرهاي . مقابل هر شهروند مي رسد مترمربع در 8هاي ورزشي براي گروههاي مختلف سني، تا  انواع محيط
با احتساب سرانه ارائه شده فضاي مورد نياز براي كل ).177،1381رضويان،(  مترمربع پيشنهاد مي گردد4ايران، سرانه 
  . هكتار مي باشد76 مترمربع يا حدود 768000شهر حداقل 

  

  كاربري فضاي سبز* 
 ).1381،126رضويان، (باشد  مي عناصر اصلي آن هر و يكي ازساختار ش جزء لاينفك شهرها در فضاي سبز امروزه

با توجه به اهميت فضاي سبز و لزوم ايجاد آن در شهرها به منظور لطافت هوا، تفريح مردم و زيباسازي شهر 
زيرا هر اندازه كه فضاهاي سبز در سطح . بايست به دنبال استاندارد مشخصي براي ايجاد فضاهاي سبز بود نمي

آلي را براي  وسعه يابند كافي نخواهد بود، خصوصاً شهرهاي شمالي كه اقليم موجود شرايط بسيار ايدهشهرها ت
   متر20-25سرانه فضاي سبز توصيه شده توسط سازمان ملل . گسترش و توسعه فضاي سبز فراهم آورده است

براي شهرهاي .  متر مي باشد10  متر و در انگلستان15 متر، در آمريكاي لاتين 18اين شاخص در فرانسه  .مي باشد
 متر مربع پيشنهاد مي گردد با احتساب اين 9ايران با توجه به خصوصيات طبيعي و اقليمي شهر سرانه اي حدود 

 اين زمينه كمبود زيادي در در.  متر مربع فضاي سبز براي شهر آمل نياز مي باشد1728000سرانه، در حال حاضر به 
وجه به خصوصيات منطقه و وجود جنگل هاي فراوان در اطراف شهر اين كمبود تا كه با ت دارد وجود سطح شهر

  .  حدودي جبران مي گردد
  نقشه كاربري اراضي شهر آمل : 4شكل شماره 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

 
  طرح جامع شهر آمل: ماخذ 
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  1385وضعيت كاربري اراضي شهر آمل در سال : 1 شماره جدول

  وضع موجود

  نوع كاربري
  سطح  سرانه

درصد ساخته 
  شده

درصد از كل 
  شهر

اي سرانه ه
معمول در 

 طرحهاي شهري
  ايران

  35/17  77/42  4689800  47/23  مسكوني با تراكم كم
  51/4  15/11  1218023  16/6  مسكوني با تراكم متوسط

  49/0  2/1  131913  66/0  مسكوني با تراكم زياد
50-40  

    35/22  0/55  6039746  29/30  جمع مسكوني
  2-4  14/1  79/2  306365  55/1  تجاري

  1,5-2,5  57/0  41/1  155091  79/0  اداري ـ  دولتي
  08/1  67/2  292568  48/1  آموزشي

  07/0  16/0  20000  1/0  آموزش عالي
5-3  

  75/0-1,5  19/0  50/0  52630  27/0  درماني
  2-5/2  35/0  85/0  93359  47/0  ورزشي

  7-12  41/0  97/0  116050  58/0  فضاي سبز
  53/0  25/1  137329  69/0  فرهنگي
  25/0  53/0  88848  45/0  مذهبي

1,5-75/0  

    25/0  28/0  90423  46/0  تاسيسات نظامي ـ انتظامي
    02/0  04/0  28582  02/0  پذيرايي ـ جهانگردي

    22/0  54/0  59390  3/0  تجهيزات شهري
    04/0  09/0  10423  05/0  پايانه مسافربري

    25/0  52/0  89137  45/0  ريپايانه باربري ـ انباردا
    06/1  90/0  318466  61/1  كارگاهها ـ مجتمع كارگاههاي مزاحم شهري

    06/0  19/0  20033  1/0  ميدان ميوه و تره بار
  25  32/12  70/31  3478680  61/17  شبكه و گذرگاههاي شهري

    01/0  03/0  3935  03/0  پاركينگ
    62/40  100  11307142  18/87  جمع كل ساخته شده

    52/11  -  3112907  58/19  )باغداري(تراكم ويزه
    37/35  -  9619753  57/62  اراضي كشاورزي
    71/0  -  192240  21/1  حرايم تاسيساتي

    06/6  -  1637837  -  اراضي باير

  79-5/107  100  -  27023400  -  جمع كل شهر

  نگارنده  :مأخذ

  
  بندي و نتيجه گيري جمع

  ؛ره شد ساختار اصلي مقاله حاضر بر مبناي فرضيه ذيل مورد تدوين قرار گرفته است همانگونه كه در ابتداي مقاله اشا
  .باشد مطابق با استانداردهاي شهري نميي شهر آمل ها كاربري سرانه كه رسد  مي نظر ه ب
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اي ه  سرانه اكثر كاربري، چرا كه بر اساس آمارهاي ذيلاين فرض به تأييد رسيدگرفته  هاي انجام كه طبق بررسي
 :ها در شهر آمل مطابق اين بررسي. هاي شهري ايران مي باشد مهم شهر آمل كمتر از سرانه معمول در طرح

  . متر مربع مي باشد40-50 مترمربع است درحاليكه سرانه معمول در ايران 29/30سرانه مسكوني در آمل* 
  . مي باشد مترمربع2-4 مترمربع درحاليكه سرانه معمول 55/1سرانه تجاري در آمل * 
  . مترمربع مي باشد5/1 -5/2 مترمربع است درحاليكه سرانه معمول در ايران 79/0سرانه اداري دولتي در آمل * 
   مترمربع3-5حاليكه سرانه معمول   مترمربع است در58/1آمل جمعا  سرانه آموزشي و آموزش عالي در* 

  .مي باشد
  .مترمربع مي باشد75/0-5/1  مترمربع و سرانه معمول27/0درآمل سرانه درماني* 
  . مترمربع مي باشد2-5/2مترمربع درحاليكه سرانه معمول47/0سرانه ورزشي در آمل * 
  . مترمربع مي باشد7-12مترمربع است درحاليكه سرانه معمول در ايران 58/0سرانه فضاي سبز در آمل * 
  . مترمربع مي باشد25ول در ايران مترمربع است درحاليكه سرانه معم61/17سرانه شبكه گذرگاهي در آمل* 
مذهبي متناسب با استاندارد و سرانه معمول در  - كاربري عمده و اساسي شهر، تنها، كاربري فرهنگي9از بين * 

 226177سطحي معادل  با (1385طرح هاي شهري ايران مي باشد، بر اين اساس، سرانه مذكور در شهر آمل در سال 
  . مترمربع مي باشد75/0-5/1ربع و سرانه معمول در ايران  متر م15/1،جمعا ) متر مربع

طرفي  از هاي شهري ارائه نگرديده است، معيارهاي مشخصي براي تعيين همه سرانه در سطح كشور ما، استانداردها و
 امثال استانداردهاي كشورهاي ديگر نيز در زمينه كاربريهاي مختلف شهري مانند مسكوني، درماني، آموزشي و استفاده از

هاي خانوار و امثال آنها  هاي فرهنگي و اجتماعي، درآمد، ابعاد و اندازه آن به دليل مغاير بودن شرايط آب و هوايي، ويژگي
  ). 1385: 172 شيعه،(خالي از اشكال نمي باشد 

هاي وضع موجود با حد  هاي مختلف شهر آمل و مقايسه كاربري در اين پژوهش پس از بررسي سرانه كاربري
 با  بجز كاربري مسكونيهاي مختلف شهر آمل ها در شهرهاي ايران ، مشاهده مي كنيم كه سرانه كاربري معمول كاربري

هاي  ها با حد استاندارد تفاوت مابقي كاربري درصد فضاي ساخته شده شهر كه بيش از حد استاندارد مي باشد، 55
  .  وجود داردها  را نشان مي دهد و كمبودهايي در اين كاربريچشمگيري

با توجه به بررسي هاي صورت گرفته، كاربري هاي بهداشتي، درماني، تجاري و آموزشي، فرهنگي، ورزشي و فضاي 
سبز به مقدار مورد نياز در سطح شهر گسترش نيافته اند و به مقداري نيز كه گسترش پيدا كرده اند ، از پراكنش مناسبي در 

به اين مطالب مشخص شده است كه در شهر آمل كاربري مسكوني هماهنگ با ساير با توجه . سطح شهر برخوردار نيستند
همراه رشد مناطق مسكوني توسعه نيافته اند و  هاي اصلي شهر آمل به  ها توسعه نيافته و يا به عبارت ديگر، كاربري كاربري

  .ه صورت نگرفته استدر اين زمينه شهر آمل شاهد يك رشد فيزيكي بوده و توسعه اي متعادل در اين زمين
  

  
  
  



24   و همكار مهدوي/  آملشهر تحليل كاربري اراضي 

  :منابع 
 .برنامه ريزي كاربري اراضي شهري، انتشارات سمت): 1386(پورمحمدي، محمد رضا،  -1

 سرانه كاربريهاي شهري، سازمان ملي زمين و مسكن، وزارت :)1378(حبيبي، محسن و صديقه مسائلي،  -2
 .مسكن و شهرسازي

  .ي شهري ،انتشارات منشي برنامه ريزي كاريري اراض:)1381( رضويان، محمدتقي، -3
  . برنامه ريزي كاربري اراضي شهري، دانشگاه يزد:)1386( زياري، كرامت اله، -4
  .1384  مازندرانيسالنامه آمار: )1385 بهمن( ،اطلاعات و آمار معاونتي،زي وبرنامه رتيريسازمان مد -5
  .يژ، انتشارات آي چاپ سوم مباني برنامه ريزي شهري،:)1385( سيف الديني، فرانك، -6
  .انتشارات سمت  ديدگاههاي نو در جغرافياي شهري،:)1385( حسين، شكوئي، -7
   . كارگاه برنامه ريزي شهري، چاپ چهارم، دانشگاه پيام نور:)1385( اسما عيل، شيعه، -8
  .صنعت و دانشگاه علم ،ي شهريزي برنامه ري بر مبانيمقدمه ا: )1381( ،لياسماع ،عهيش -9

، همدان، )سيستمها و مدلها( برنامه ريزي كاربري اراضي شهري :)1381( علي و همكاران، عسكري، -10
  .انتشارت نور علم

انتشارات سازمان شهرداريهاي   سرانه كاربريها و خدمات شهري،:)1380( مهندسين مشاور پارس ويستا، -11
  .كشور

  . مطالعات طرح توسعه و عمران و حوزه نفوذ شهر آمل:)1379-80(  مشاور پژوهش و عمران،نيمهندس -12
ديدگاهها و راهكارهاي جديد در برنامه ريزي كاربري زمين، همايش زمين و  :)1379( مهديزاده، جواد، -13

  .توسعه شهري، مركز مطالعات و تحقيقات شهرسازي و معماري
  ir.org.sci.www        /                                                                سايت مركز آمار ايران      -14

  www.amol.org.ir           /                                                               سايت شهرداري آمل  -15
16-  Michael Pacione, (2006): Urban Geography (A global perspective) Second 

edition, Rutledge Taylor & Francis Group, London and New York.  



  

 

 


