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دريافت1مقاله:96/05/041

پذيرش1مقاله:96/10/241
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مردمی)نمونه موردی: بافت فرسوده شهرضا(*
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چكيده 
گسترش1های1بی1رويه1و1شتاب1زده1طرح1های1آماده1سازی1توسط1مديريت1شهری1يا1دستگاه1های1عمومی1شهرهاي1
بزرگ1و1متوسط1كشور1در1چند1دهه1گذشته،1باعث1شکل1گيری1بافت1های1جديد1شهري1در1مجاورت1شهرها1و1هم1چنين1
جابجايي1ساكنان1و1كاربری1های1شهري1به1نواحي1جديد1شده1اند.1فرآيند1توسعه1های1بی1برنامه1حيات1محلات1قديمی1
شهر1مانند؛1محلات1باغ1ملی،1محله1آقا،1محله1حکيم1نصراله1و1شادمند1و1شهيد1يزدانی1كه1به1عنوان1محلات1مورد1مطالعه1
اين1تحقيق1انتخاب1شده،1از1روند1فوق1متأثر1بوده1و1به1تدريج1در1طول1دهه1های1اخير1به1مراحلی1رسيده1كه1در1زمره1
بافت1های1فرسوده1كشور1محسوب1شده1اند.1جامعه1آماری1اين1تحقيق،1خانوارهای1ساكن1محلات1مورد1مطالعه1شهرضا1
هستند1كه1تعداد1آنها1طبق1سرشماری1سال1،13901برابر1105681نفر1است.1جهت1انتخاب1حجم1نمونه،1از1روش1كوكران1
استفاده1شده1كه11201خانوار1به1عنوان1حجم1نمونه1انتخاب1شده1اند.1اين1پژوهش1از1لحاظ1هدف،1كاربردي1و1از1لحاظ1
روش1انجام،1توصيفي-1تحليلي1است.1براي1جمع1آوری1اطلاعات،1از1مطالعات1ميداني1از1قبيل؛1مصاحبه1و1پرسش1نامه1
استفاده1شده1است1و1با1استفاده1از1مدل1های1QSPM-AHP- SWOT1و1با1توجه1به1تجزيه1وتحليل1داده1ها،1نتايج1تحقيق1
نشانگر1آن1بوده1كه1كمبود1امکانات،1خدمات1شهري1و1تأسيسات1زيربنايي،1به1تدريج1سبب1مهاجرت1ساكنان1بومي1به1
مناطق1ديگر1شهر1و1از1جمله1توسعه1های1آماده1سازی1مذكور1شده1اند1كه1اميد1است1در1آينده1بتوان1با1استفاده1راهبردها1

و1راهکارهای1مناسب،1گرهی1از1گره1های1بافت1فرسوده1شهرضا1را1گشود.1

كليدواژه ها:1مشاركت،1بافت1فرسوده،1برنامه1ريزی1راهبردی،1شهرضا،1بهسازی1
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مقدمه

فضاي1شهر1تحت1تأثير1روابط1جغرافيايي،1اجتماعي،1فرهنگي،1
اقتصادي1و1سياسي،1همواره1در1حال1تغيير1و1تحول1است.1اهميت1
تعادل1در1ساختار1اقتصادي،1اجتماعي،1فرهنگي1و1طبيعي1كالبدي1
شهر1در1حال1و1آينده،1رهنموني1براي1پايداري1شهري1است.1عدم1
توجه1به1تعادل1در1ساختار1شهري1و1بافت1های1قديمي1شهر1در1
گذشته1نه1چندان1دور،1سبب1دوگانگي1در1بافت1های1شهر1شده1
است.1در1حال1حاضر،1معاصرسازی1خدمات1و1زيرساخت1های1
بافت1های1قديمي1و1فرسوده1شهري،1از1مشکلات1مهم1امروزي1
براي1مديران1و1مردم1شهرهاي1قديمي1است.1به1دنبال انقلاب 
صنعتي در زمينه1های تکنولوژيکي،1اقتصادي،1اجتماعي و 
پيامدهاي ناشي از هجوم و تمركز1جمعيت1ها و فعاليت1ها به 
بخش مركزي شهرها، اين بافت1ها دچار افت فيزيکي،1اقتصادي 
و اجتماعي شدند؛1اين فرآيند1باعث شد كه با1گذشت زمان، 
اين1محدوده1ها1به محله1های پست و مسأله1دار تبديل شده 
و دچار عدم تعادل گشته و قادر به پاسخ1گويي به1نيازهاي 
جديد1جوامع شهري نباشند1)خانگل1زاده،21:13861(.1در1
مسأله1نوسازي1بافت1های1فرسوده1شهري،1توجه1به1نقش1مردم1
براي1پيشبرد1اهداف1بسيار1مهم1است؛1از1سويی،1مطلق1كردن1
نقش1مردم1در1شرايط1كنونی1به1همان1اندازه1زيان1آور1است1كه1
آنها1را1ناديده1گيرند1)حسينی،261:13871(.1رشد1جمعيت1
اقتصاد1كشاورزی1و1 منطقه،1عدم1توان1جذب1جمعيت1در1
عرصه1های1دامپروری1استان1هم1جوار،1سبب1مهاجرت1خيل1
عظيم1روستاييان1و1عشاير1به1شهرضا1شده1كه1آنها1به1علت1فقر1
و1توان1محدود1اقتصادی،1در1محلات1بی1كيفيت1مركزی1ساكن1
شده1و1به1فرسايش1هر1چه1بيشتر1اين1محلات1دامن1زده1اند.1از1
سوی1ديگر،1در1طول1دهه1های1گذشته1با1روی1گردانی1مديران1
شهری1از1معاصرسازی1بافت1های1مركزی1شهرهای1تاريخی،1
بی1تفاوتی1نسبت1به1كمبودهای1خدماتی1آنها،1زمينه1ساز1افت1
كيفيت،1منزلت،1ناكارآمدی،1عدم1تعادل1و1مهاجرت1ساكنان1
شده1است.1برنامه1ريزی1راهبردی1با1رويکرد1مردم1محور1در1
اجتماعي،1 انساني،1 سرمايه1های1 از1 بهينه1 راستاي استفاده1
كالبدي،1اقتصادي1و1غيره1كه1به1بهبود1شرايط1اجتماعي،1
اقتصادي،1زيست1محيطی1در1سطوح1بالاتر1منجر1خواهد1شد،1
اولويت1كاري1برنامه1ريزان1شهري1است1)رهنما،21:13881(.1
مايکل1ميدلتون1)1379(1در1مقاله1ای1با1عنوان1"نوسازي1شهري1
در1آمريکا"،1مشاركت1مردمي1در1طراحي1و1اجراي1پروژه1ها،1
توسعه1و1رونق1گردشگري1و1جذب1جهانگرد1از1سراسر1دنيا،1
حفظ1مجموعه1های1تاريخي1بافت1های1قديمي،1اهميت1درك1
پيوستگي1و1تداوم1زماني1برنامه1ها1در1امر1نوسازي1و1بهسازي1

بافت1های1شهري1را1ذكر1كرده1است.1معضل1بافت1های1فرسوده1
چنان1حائز1اهميت1است1كه1در1اين1راستا،1چه1در1ايران1و1چه1
در1جهان،1تحقيقات1متعددي1صورت1گرفته1اند.1اوزلم گزی، 
به بررسی راهکارهای بهسازی بافت1فرسوده1در1شهر1آنکارا1
پرداخته1و1نوسازی1اين1مناطق1را،1راهبردی1فضايی1برای1
هويت1بخشيدن1به1ساكنين1اين1مناطق1و1افزايش1تجهيزات1
مورد1نياز1شهروندان1می1داند1)27:12009(.1براي1واكاوي1دقيق1
مسأله،1شهر1شهرضا1را1به1عنوان1مکان1مورد1مطالعه1انتخاب1
كرديم. اين1شهر،1در1جنوب1اصفهان1و1به1فاصله1حدود1701
كيلومتري1اصفهان1واقع1شده1و1طبق1سرشماري1سال1،13901

داراي11242101نفر1جمعيت1است.1
در1ادامه،1به1بيان1اهداف1و1فرضيه11های1تحقيق1پرداخته1
می1شود؛1اهداف1تحقيق1عبارت1هستند1از1.11بررسی1نقش1
مشاركت1های1مردمی1در1سامان1دهی1بافت1های1فرسوده1شهری1
شهرضا،1.21شناسايي1مشکلات1ساختاری،1كالبدی1و1مسائل1
و1مشکلات1موجود1بافت1فرسوده1شهر1و1فرضيه1های1تحقيق1

عبارت1هستند1از:1
11 فرآيند1. تسريع1 باعث1 مردم،1 مشاركت1 می1رسد1 به1نظر1

بهسازی1و1نوسازی1بافت1فرسوده1شهری1می1شود.
21 به1نظر1می1رسد1كه1وضعيت1اقتصادی-1اجتماعی1ساكنان1.

اين1 تأثيرگذار1در1فرسوده1شدن1 بافت1فرسوده،1عامل1
بافت1ها1بوده1است.

سؤالات1تحقيق1هم1شامل1اين1موارد1می1شوند:1
11 انواع1مشاركت1مردمی1در1واحدهای1كوچك1شهری1)محله(،1.

به1چه1ميزان1توانسته1در1بهبود1وضعيت1و1كيفيت1زندگی1
در1مركز1شهر1شهرضا1تأثيرگذار1باشند؟

21 شرايط1اجتماعی-1اقتصادی،1به1چه1ميزان1در1فرسودگی1.
بافت1مؤثر1بوده1اند؟

پيشينه پژوهش 

گام1های1نخستين1در1خصوص1احياي1بافت1قديم1شهرها1را1
بايد1در1اروپاي1غربي؛1به1ويژه1در1كشورهاي1فرانسه1و1انگليس،1
به1دليل1آغاز1انقلاب1صنعتي1در1آنها1)دوره18301-1760(1و1
گسترش1شهرنشيني1پس1از1آن1جست1وجو1كرد1كه1به1سابقه11
زياد1شهرها1در1اين1گونه1كشورها1نسبت1به1كشورهاي1ديگر1
منجر1شد.1در1واقع،1جنبش1احياي1مراكز1شهري،1بيش1از1
1150سال1در1اين1كشورها1سابقه1دارد؛1اين1جنبش،1با1فعاليت1
هوسمان1شهردار1وقت1پاريس1برای1نوسازی1مركز1اين1شهر1در1
دهه1185011آغاز1شد1و1با1طرح1لوكوربوزيه1)18871-1965(1
با1عنوان1شهر1درخشان1در1دهه1192011كه1خواهان1فدا1كردن1
بخش1قديمي1پاريس1با1روش1جايگزيني1بناهاي1عظيم1بود،1وارد1
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مرحله11جديدي1شد.1نخستين1نگرش1ها1به1بافت1های1قديمي1
در1ايران،1در1سال113501در1نخستين1گردهمايي1مرمت1بناها1
و1شهرهاي1تاريخي1شکل1گرفت1كه1در1آن،1مسأله11حفاظت1
و1مرمت1شهرها1و1بناها1به1عنوان1عامل1مؤثر1در1توسعه11كشور1
اهميت1 فرسوده1چنان1حائز1 بافت1های1 1معضل1 طرح1شد. م
است1كه1در1اين1راستا،1چه1در1ايران1و1چه1در1جهان،1تحقيقات1
متعددي1صورت1گرفته1اند؛1در1اروپا1علاوه1بر1مطالعات1گسترده،1
شاهد1تجربيات1اجرايی1نيز1هستيم1كه1بازسازي1شهر1پاريس1و1
بازسازي1كامل1شهر1بارسلون1از1آن1جمله1است؛1هم1چنين،1در1
تجارب1جهانی1می1توان1از1باززنده1سازي1مصر1نام1برد.1مطالعات1
انجام1گرفته1در1اين1مورد1در1ايران1نيز1اندك1نبوده1اند.1توجه1به1
بافت1های1فرسوده1پس1از1چند1زلزله1اخير1در1ايران1بيشتر1شده1
و1برگزاري1چندين1سمينار1و1همايش1در1اين1زمينه،1جلسات1
شهرداري1و1شوراي1شهر1و1غيره،1همه1و1همه1تحت1تأثير1
رخدادهاي1سال1های1اخير1و1در1ارتباط1با1بافت1های1فرسوده1

صورت1گرفته1اند1)قهاري،261:13801(.
رهنمايي1و1شاه1حسينی1)1383(1در1پژوهشي1با1عنوان1
"فرآيند1برنامه1ريزی1شهري1در1ايران"،1انواع1طرح1های1توسعه1
را1مورد1ارزيابي1قرار1داده1و1ماهيت1طرح1های1بهسازي1بافت1
قديم1را1دوگانه1مي1دانند؛1اين1دوگانگي،1ناشي1از1تداخل1وظايف1
شهرداري1در1سازمان1ميراث1فرهنگي1است.1فلامکي1)1384(1
جهت1بازسازي1شهرهاي1تاريخي،1روش1هايی1چون؛1طرح1های1
بهداشتي1و1فني،1طرح1های1تزئيني1و1مرمت1فضاهاي1محدود1و1
طرح1جامع1مرمت1شهري1را1ارائه1می1نمايد.1اوزلم1گزی1)2009(،1
به1بررسی1راهکارهای1بهسازی1بافت1فرسوده1در1شهر1آنکارا1
رداخته1و1نوسازی1اين1مناطق1را،1راهبردی1فضايی1برای1 پ
هويت1بخشيدن1به1ساكنين1اين1مناطق1و1افزايش1تجهيزات1
مورد1نياز1شهروندان1می1داند.1حبيبي1و1مقصودی1)1386(،1
استفاده1از1طرح1های1راهبردي-1ساختاري1با1زيرمجموعه1ای1از1
طرح1های1موضوعي-1موضعي1را1پيشنهاد1مي1كنند.1موقعيت1اين1
طرح1های1انعطاف1پذير،1مستلزم1مديريت1يکپارچه1شهري1است1
كه1مديريت1غير1پاسخ1گويي1جزيره1ای1را1به1چالش1مي1كشد.1
كوچکي1)1386(1در1پايان1نامه1خود1با1عنوان1"تحليل1ساختار1
كالبدی-1فيزيکی1بافت1قديم1شهر1خرم1آباد"،1به1شناسايي1
ساختار1فضايي-1كالبدي1و1شناخت1عوامل1تخريب1كننده1و1
محدودكننده1بافت1قديم1شهر1خرم1آباد1پرداخته1و1به1اين1نتيجه1
رسيده1كه1آن1چه1سبب1فرسوده1شدن1بافت1قديم1شده،1عوامل1

محيطي1و1توسعه1فيزيکي1شهر1بوده1است.
فايی1و1همکاران1)1392(،1پژوهش1تحقيقي1با1عنوان1 و
"تحليل1فرآيند1و1شکل1گيری1فرم1كالبدي1بافت1قديم1شهر1
كاشان"1را1انجام1دادند.1نتايج1اين1پژوهش1نشان1داده1كه1عدم1

تناسب1شبکه1دسترسي1مناسب،1كمبود1امکانات1و1كيفيت1بناها،1
از1جمله1عوامل1مؤثر1در1تغيير1فرم1و1ريخت1شناسی1و1تحولات1
كالبدي1بافت1قديم1شهر1كاشان1به1شمار1مي1روند.1رضايي1و1
پاك1سرشت1)1392(،1به1بررسي1مواضع1فرهنگي-1اجتماعي1
نوسازي1مشاركتي1در1محله1اتابك1تهران1پرداخته1و1با1استفاده1
از1روش1مشاهده1مشاركتي1نشان1داده1اند1كه1در1نظر1نگرفتن1
سبك1زندگي1اهالي1و1تصميم1گيری1از1بالا،1چطور1باعث1بروز1

مشکلاتي1در1روند1پروژه1نوسازي1شده1است.1
عندليب1)1389(1در1اثري1با1عنوان1"اصول1نوسازي1شهري1
رويکردي1نو1به1بافت1فرسوده"،1به1بررسي1نظريه1ها1و1شخصيت1ها1
و1تجربه1های1نوسازي1از1گذشته1تا1به1امروز1در1سطح1جهان1و1
بررسي1تجارب1علمي1در1ايران1می1پردازد.1هدف1از1اين1كتاب،1
تلاشي1براي1انجام1حركتي1نو1و1گامي1به1جلو1در1جهت1نوسازي1
و1كمك1به1توسعه1علمي1و1توليد1دانش1نوسازي1شهري1با1
ه1كارگيری1دانش1و1مديريت1امروزي1و1نوين1و1هم1چنين،1 ب
مشاركت1مردم1در1بيان1نيازها1و1خواسته1ها،1توجه1به1اهم1ابعاد1
فضايي-1انساني1به1جای1نگاه1صرفا1ًكالبدي،1اصالت1در1نوسازي1
شهري،1احيای1سکونت1و1ارتقای1كيفيت1زندگي1و1عبور1از1مرحله1
تسلط1پرونده1و1پروژه1های1اجرايي1متمركز1به1فرآيند1محوري1
است1و1از1همه1مهم1تر،1اطمينان1مردم1از1عوامل1دست1اندركار1
دولتي1در1امر1نوسازي1را1ضروري1مي1داند1)عندليب،1:13891
39(.1استينبرگ1)2012(1در1مقاله1ای،1سياست1بهسازی1سه1
شهر1آسيايی1جاكارتا،1هانوی1و1مانيل1را1مورد1بررسی1قرار1
می1دهد.1وی1در1انتها،1سه1عامل1تأثيرگذار1بر1سرنوشت1اين1
قبيل1بافت1های1شهری1را1به1صورت1"حساسيت1مديران1نسبت1
ه1ارزش1ميراث1شهرسازی"، "ميزان1بودجه1و1توان1مالی1 ب
نهادهای1شهری1و1ميراث"1و1"ميزان1حمايت1مالی1از1ساكنان1
اين1مناطق"1بيان1می1دارد1(Steinberg, 2012).1غلامرضا1
ملك1شاهی1و1همکاران1در1مقاله1خود1تحت1عنوان1"برنامه1ريزی1
راهبردی1به1منظور1بهسازی1بافت1فرسوده1شهری1در1شهر1بابل"1
كه1در1سال113891به1چاپ1رسيد،1نشان1داده1كه1بافت1های1
فرسوده1مورد1نظر،1با1كمبود1زيرساخت1های1فيزيکی1مواجه1
هستند.1مشتاقيان1ابرقويی1)1392(1در1پايان1نامه1ای1تحت1
عنوان1"برنامه1ريزی1مشاركتی1در1بهبود1بافت1های1تاريخی1
فرسوده1نمونه1موردی1بافت1تاريخی1فرسوده1اردكان"،1اظهار1
می1دارد1فرسودگي،1واقعيتي1است1كه1تا1كنون1بيشتر1بافت1های1
تاريخي1ايران،1تحت1تأثير1آن1قرار1گرفته1اند؛1اين1فرسودگی،1
از1عوامل1درونی1و1بيرونی1بافت1پديد1می1آيد.1در1جدول1،11به1
چکيده1پيشينه1داخلی1و1خارجی1تحقيق1اشاره1شده1است.1
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روش پژوهش

اين1پژوهش1از1لحاظ1هدف،1كاربردي1و1از1لحاظ1روش1
انجام،1توصيفي-1تحليلي1است.1براي1جمع1آوری1اطلاعات1و1
داده1های1مورد1نياز،1از1بررسی1های1اسنادي1و1هم1چنين1مطالعات1
ميداني1از1قبيل؛1مصاحبه1و1پرسش1نامه،1استفاده1شده1است.1
جامعه آماري در اين تحقيق،1شامل ساكنين بافت فرسوده 
محلات1)محلات1باغ1ملی1و1محله1آقا1و1محله1حکيم1نصراله1و1
شادمند1و1شهيد1يزدانی(1مورد1مطالعه1شهرضا )110568نفر(1
است.1در اين پژوهش جهت برآورد حجم نمونه،1از روش 
كوكران استفاده شده1است و نهايتا11201ًخانوار به1عنوان حجم 
نمونه انتخاب11شده1اند.1براي1تجزيه1وتحليل1اطلاعات1و1ارائه11
راهبردهای1بهبود1بافت1فرسوده11شهر1شهرضا،1از1ماتريس1تحليلي1
 1SWOTبهره1گرفته1شده1و1با1بهره1گيری1از1تلفيق1مدل1های
1QSPM-AHP1پس1از1تجزيه1وتحليل1های1تکميلي،1راهبردهاي1
برتر1براي1چگونگي1مداخله1در1بافت1فرسوده1شهرضا1با1توجه1

به1اولويت1وزنی،1تعيين1شده1اند.

محدوده مورد مطالعه

محلات1باغ1ملی،1محله1آقا،1محله1حکيم1نصراله1و1شادمند1
و1شهيد1يزدانی1كه1محدوده1مورد1مطالعه1اين1تحقيق1بوده1و1
هسته1اوليه1شکل1گيری1شهر1شهرضا1را1تشکيل1می1دهند،1بر1
اساس1سرشماری1عموم1و1نفوس1سال1105681،13901نفر1
جمعيت1داشته1كه1اين1محلات1به1لحاظ1بسياری1از1شاخص1های1
مورد1ارزيابی،1با1محدوديت1های1قابل1توجهی1مواجه1هستند. 

شاخص های شناسايی بافت های فرسوده محلات مورد 
مطالعه شهرضا

تراكم بالای جمعيتی و ساختمانی، عرض1كم1معابر، شرايط 
نامطلوب اقتصادی، درآمد1كم، بيکاری و فقر نسبی، شرايط 
نامساعد اجتماعی،1عدم برخورداری از خدمات شهری و امنيت 
ناكافی و هم1چنين شرايط نامناسب سکونتی و1زيست1محيطی 
محلات،1از1عواملی1بوده1كه1باعث1شده1اين1محلات،1بافت1های1
فرسوده1شهر1را1تشکيل1دهند.1هم1چنين،1عوامل1ديگری1از1

نتايج تحقيقسال مقالهعنوان مقاله يا كتابنام نويسنده

1389فرآيند1برنامه1ريزی1شهري1در1ايرانرهنمايي1و1شاه1حسينی
دوگانگی1در1طرح1های1بهسازی1بافت1قديم،1از1

تداخل1وظايف1شهرداري1در1سازمان1ميراث1فرهنگي1
است.

تحليل1فرآيند1و1شکل1گيری1فرم1كالبدي1بافت1وفايی1و1همکاران
1392قديم1شهر1كاشان

عدم1تناسب1شبکه1دسترسي1مناسب،1كمبود1امکانات1
و1كيفيت1بناها،1از1جمله عوامل1مؤثر1در1تغيير1فرم1و1
تحولات1كالبدي1بافت1قديم1شهر1كاشان1به1شمار1مي1روند.

كوچکي
شناسايي1ساختار1فضايي-1كالبدي1و1شناخت1
عوامل1تخريب1كننده1و1محدودكننده1بافت1

قديم1شهر1خرم1آباد
آن1چه1سبب1فرسوده1شدن1بافت1قديم1شده،1عوامل13861

محيطي1و1توسعه1فيزيکي1شهر1بوده1است.

بررسي1مواضع1فرهنگي-1اجتماعي1نوسازي1رضايی1و1پاك1سرشت
در1نظر1نگرفتن1سبك1زندگي1اهالي1و1تصميم1گيری1از1بالا،13921مشاركتي1در1محله1اتابك1تهران

باعث1بروز1مشکلاتي1در1روند1پروژه1نوسازي1شده1است.

رسی1راهکارهای1بهسازی1بافت1فرسوده1اوزلم1گزی بر
2009در1شهر1آنکارا

هويت1 برای1 فضايی1 راهبردی1 را،1 مناطق1 سازی1 نو
تجهيزات1 افزايش1 و1 مناطق1 ساكنين1 به1 شيدن1 بخ

مورد1نياز1شهروندان1می1داند.1

سياست1بهسازی1سه1شهر1آسيايی1جاكارتا،1استينبرگ
عوامل1تأثيرگذار1بر1بافت1های1شهری،1باعث1حساسيت20121هانوی1و1مانيل

مديران1نسبت1به1ارزش1ميراث1شهرسازی1می1شوند.

غلامرضا1ملك1شاهی1و1
همکاران

برنامه1ريزی1راهبردی1به1منظور1بهسازی1بافت1
بافت1های1فرسوده1مورد1نظر،1با1كمبود1زيرساخت1های13891فرسوده1شهری1در1شهر1بابل

فيزيکی1مواجه1هستند.

بافت1های1ابرقويی بهبود1 در1 مشاركتی1 برنامه1ريزی1
فرسودگی،1از1عوامل1درونی1و1بيرونی1بافت1پديد1می1آيد.1392تاريخی1فرسوده

)نگارندگان(

جدول1.11پيشينه1تحقيق1داخلی1و1خارجی
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قبيل1آلودگی1و1فقدان1بهداشت1عمومی،1وجود1ناسازگاری1در1
فعاليت1ها، فقدان1تجهيزات1محلات1و1يا1فرسودگی1زيرساخت1ها،1
از1جمله1عواملی1بوده1كه1باعث1شده1اين1محلات،1جزء1بافت1های1

فرسوده1قرار1بگيرند.1

مبانی نظری پژوهش

1 بافت:1بافت1شهر1عبارت1از1دانه1بندی1و1در1هم1تنيدگي1-
فضاها1و1عناصر1شهر1است1كه1به1تبع1ويژگی1های1محيط1
طبيعي؛1به1ويژه1توپوگرافي1و1اقليم1در1محدوده1شهر،1يعني1
بلوك1ها1و1محله1های1شهري،1به1طور1فشرده1يا1گسترده1و1
با1نظمي1خاص1جايگزين1شده1اند1)توسلي،851:13791(.

1 عرصه1هايی1- به1 شهری،1 فرسوده1 بافت1 فرسوده:  بافت1
به1دليل1 كه1 اطلاق1می1شود1 قانونی1شهرها1 از1محدوده11
فرسودگی1كالبدی،1عدم1برخورداری1مناسب1از1دسترسی1
شهری،1 زيرساخت1های1 و1 خدمات1 تأسيسات،1 سواره،1
آسيب1پذير1بوده1و1از1ارزش1مکانی،1محيطی1و1اقتصادی1
نازلی1برخوردار1هستند.1اين1بافت1ها1به1دليل1فقر1ساكنان1
و1مالکان1آنها،1امکان1نوسازی1خودبه1خودی1را1نداشته1
و1سرمايه1گذاران1نيز1انگيزه1ای1جهت1سرمايه1گذاری1در1

آن1را1ندارند1)جهانشاهي،611:13821(.1

ويژگی عمومی بافت های فرسوده 

1 عمر ابنيه: ساختمان1های موجود در1اين1گونه بافت1ها، عمدتاً -
قديمی هستند1يا فاقد رعايت استاندارد بودن آنها،1از ظاهر 
ساختمان قابل تشخيص است. ابنيه اين بافت1ها،1عمدتاً 

مقاومت در مقابل زلزله1ای با شدت متوسط را ندارد.
1 دانه1بندی و تعداد طبقات: ابنيه مسکونی واقع در اين1گونه -

بافت1ها، عمدتا1ًريز1دانه بوده و اكثر آنها يك يا دو طبقه 
هستند.

1 مصالح به1كار رفته در اين1گونه بافت1ها، - نوع مصالح: 
عمدتاً از انواع خشتی و آجر و چوب و يا آجر و1آهن 
بدون رعايت اتصالات افقی و عمودی و فاقد استاندارد 

هستند1)وزارت راه و شهرسازی(.1
1 وضعيت دسترسی1ها: بافت1های فرسوده كه1بدون طرح -

قبلی ايجاد1شده،1در1اكثر1موارد1از ساختاری نامنظم 
برخوردار1بوده1و دسترسی1های موجود1در1آنها عمدتاً 
پياده هستند؛ به1گونه1ای1كه اكثر معابر آن، بن1بست يا 
با عرض كمتر از 3 متر بوده1و1ضريب نفوذناپذيری در 
آنها1كمتر از 90 است. مساحت عرصه ابنيه واقع1شده 
در1اين بافت1ها،1عمدتاً كمتر از1 100متر مربع است1

)ماجدی،881:13891(.1

مفهوم و معنای مشاركت

واژه1مشاركت1از1حيث1لغوی،1به1معنای1درگيری1و1تجمع1برای1
منظور1خاص1است.1در1مورد1معنای1اصطلاحی1آن،1بحث1های1
فراوانی1شده،1ولی1در1مجموع1می1توان1جوهره1اصلی1آن1را1
درگيری،1فعاليت1و1تأثيرپذيری1دانست.1با1پذيرش1اين1جوهره،1
برخی1از1صاحب1نظران1مديريت،1اين1تعريف1را1برای1مشاركت1
ارائه1نموده1اند؛1مشاركت،1درگيری1ذهنی1و1عاطفی1اشخاص1
در1موقعيت1های1گروهی1است1كه1آنان1را1برمی1انگيزد1تا1برای1
دست1يابی1به1هدف1های1گروهی،1ياری1داده1و1در1مسئوليت1
كار1شريك1شوند.1از1ديدگاه1علم1مديريت،1مشاركت،1عبارت1
از1پيوندی1دوسويه،1سازنده1و1سودمند1ميان1دو1تن1يا1بيشتر1
بوده1و1بنا1به1تعريف1سازمان1ملل1متحد،1مشاركت،1عبارت1از1
دخالت1دادن1و1درگير1كردن1مردم1در1فرآيندهای1اقتصادی،1
سياسی،1اجتماعی1و1فرهنگی1است1كه1بر1سرنوشت1آنان1اثر1
می1گذارد.1مشاركت،1اشخاص1را1برمی1انگيزد1تا1در1كوشش1های1
گروه1خود1مسئوليت1بپذيرند.1در1واقع،1مشاركت1هنگامی1تحقق1
می1يابد1كه1بی1تفاوتی1و1بی1مسئوليتی1جای1خود1را1به1احساس1
وابستگی،1هم1سرنوشتی1و1مسئوليت1پذيری1بدهد1)آيينی1و1

همکاران،121:13871و31(.

تكنيک سوآت

يکی از مناسب1ترين فنون برنامه1ريزی و تجزيه1وتحليل 
استراتژی،1ماتريس1SWOT1است كه امروزه به1عنوان ابزاری 
نوين برای1تحليل1عملکردها1و1وضعيت1شکاف،1مورد1استفاده1
طراحان1و1ارزيابان1استراتژی1ها1قرار1می1گيرد.1تکنيك1يا1ماتريس1
SWOT،1ابزاری1برای1شناخت1تهديدها1و1فرصت1های1موجود1
در1محيط1خارجی1يك1سيستم1و1بازشناسی1ضعف1ها1و1قوت1های1
داخلی1آن1به1منظور1سنجش1وضعيت1و1تدوين1راهبرد1مناسب1
برای1هدايت1و1كنترل1آن1است.1در1واقع1اين1روش،1بهترين1
استراتژی1برای1مديريت1سازمان1ها1ارائه1می1دهد.1به1طور1اجمالی1
می1توان1گفت1كه1اين1تکنيك،1ابزاری1برای1تحليل1وضعيت1و1

تدوين1راهبرد1است1و1اين1امور1از1طريق:11
11 بازشناسی1و1طبقه1بندی1قوت1ها1و1ضعف1های1درونی1سيستم.
21 بازشناسی1و1طبقه1بندی1فرصت1ها1و1تهديدهای1موجود1.

در1محيط1خارج1سيستم1
31 تکميل1ماتريس1سوآت1و1تدوين1راهبردهای1گوناگون1.

برای1هدايت1سيستم1در1آينده1صورت1می1گيرند.
برای1ساخت1ماتريس1نقاط1قوت1ضعف1و1نقاط1فرصت1و1

تهديد،1بايد1به1شرح1زير1اقدام1نمود:
11 شناسايی1اصلی1ترين1نقاط1قوت1ضعف1و1ايجاد1ماتريس1.

(IFE)1ارزيابی1عوامل1داخلی
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21 شناسايی1اصلی1ترين1فرصت1ها1و1تهديدها1و1ايجاد1ماتريس1.
(EFE)1ارزيابی1عوامل1خارجی

31 تدوين1راهبردها1و1راهکارها.
41 امتيازدهی1عوامل1داخلی1و1عوامل1خارجی.

51 .(QSPM)1اولويت1بندی1استراتژی1ها
61 .1(AHP)1انتخاب1گزينه1بهينه

با1توجه1به1بيان1ماتريس1سوآت1در1جدول1)2(،1به1بررسی1
ماتريس1محلات1در1بعدهای1مختلف1اشاره1می1شود.

حوزه 
مطالعاتی

تهديدهافرصت هانقاط ضعفنقاط قوت

طی
حي

ت1م
يس

و1ز
ی1

ياي
راف

جغ

1.1وجود1اراضی1باغی1و1زراعی1
مرغوب1در1پيرامون1شهر

1.2بخش1هايی1از1اراضی1خالی1
و1زراعی1موجود1در1محلات1از1
قابليت1مناسب1برای1توسعه1آتی1

برخوردار1هستند.
شهر،1 مركز1 به1 نزديکی1 1.3
صنايع1 به1 مناسب1 دسترسی1
مزبور1 شهر1 سنگين1 و1 سبك1
و1پيرامون1آنها1)نقش1آن1در1
اشتغال1و1مهاجرپذيری1شهر(.

1تجمع1زباله1و1هجوم1موجودات1
موذی

امکان1استفاده1از1اراضی1باير
جهت1استفاده1براي1ايجاد1

فضاي1سبز

عدم1خدمات1رسانی1درست1در1
جمع1آوري1زباله1در1بخش1های1

مركزي

عی
تما

1اج
ی1و

عيت
جم

بعد1 تحولات1 نزولي1 روند1 1.1
خانوار1در1شهر

1.2كاهش1نرخ1بی1سوادی1در1
طي1دهه1گذشته

1.3كاهش1نرخ1بی1سوادی1زنان1
در1طي1دهه1گذشته

1.1بی1اعتمادی1مردم1نسبت1به1
مسئولين

1.2بالاتر1بودن1بي1سوادي1زنان1
نسبت1به1مردان

بالای1 جمعيت1 بالای1 سهم1 1.3
اين1 به1 توجه1 لزوم1 و1 سال1 165

گروه1سنی
1.4بالا1بودن1نرخ1بی1سوادی1در1

جمعيت1بالای1651سال

مشاركت1 افزايش1 امکان1 1.1
مردمي1و1سهيم1كردن1مردم1
در1اجراي1پروژه1های1درآمدزا
مرگ1ومير1 نرخ1 كاهش1 1.2
تقويت1 به1دليل1 باروری1 و1
برنامه1های1تنظيم1خانواده1و1

توسعه1بهداشت
انگيزه1 از1 استفاده1 امکان1 1.3
و1تمايل1در1نزد1مردم1جهت1
نوسازي1و1بهسازي1بافت1های1

فرسوده

1.1افزايش1سهم1جمعيت1مهاجر1
به1جمعيت1مناطق1و1امکان1بروز1
تضادهاي1اجتماعي1ناشي1از1آن
1.2تداوم1خروج1نيروهاي1متخصص1
و1توانمند1شهري1و1جايگزيني1
آن1با1نيروهاي1فاقد1تخصص1و1

كم1مهاجرت
1.3ورود1مهاجرين1و1احتمال1بروز1
تنش1های1فرهنگی1بين1ساكنين1

و1افراد1تازه1وارد

دی
صا

اقت

روش1محصولات1و1توليدات1
محلی

1.1كمبود1نيروی1انسانی1متخصص1
در1كادر1شهرداری1شهرضا

عدم1كارايی1و1نبود1درآمد1در1بازار
1.2عدم1وجود1مراكز1گردشگری1

و1توريستی
كمبود1مراكز1تجاری1عمده

فروش1 بازار1 ايجاد1 امکان1 1.1
محصولات1محلی

1.2امکان1ايجاد1نقش1گردشگری1
در1بافت1های1باارزش1تاريخی
اقتصادی1 توان1 بودن1 بالا1 1.3
برخی1از1مالکان1قديمی1محله

در1 زمين1 قيمت1 افزايش1 1.1
به1 شهر1 مختلف1 بخش1های1

زيان1محدوده
1.2كاهش1و1يا1از1بين1بردن1رونق1

اقتصادی1بازار
زراعی1 زمين1های1 و1 باغات1 1.3
و1 مسکن1 به1 تبديل1 و1 موجود1

امکان1ايجاد1خدمات

جدول1.21نقاط1قوت1و1ضعف1و1فرصت1و1تهديد1محلات1
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نتيجه گيری و ارائه پيشنهادات 
با1توجه1به1بررسی1های1به1عمل1آمده،1نتايج1فرضيات1بدين1شرح1هستند:

11 به1نظر1می1رسد1نحوه1مشاركت1مردم،1باعث1تسريع1فرآيند1بهسازی1و1نوسازی1بافت1فرسوده1شهری1می1شود..
جدول1،31تأثير1مشاركت1مردمی1را1در1بهسازی1و1نوسازی1محلات1مورد1مطالعه1شهرضا1نشان1می1دهد1كه1بيشتر1
پاسخ1گويان1اظهار1كرده1كه1حاضر1بوده1در1طرح1بهسازی1و1نوسازی1محلات1همکاری1لازم1را1داشته1باشند؛1لذا1از1لحاظ1
آماری1نيز1نتايج،1مورد1بررسی1قرار1گرفتند.1مطابق1با1نتايج1مربوط1به1آزمون1»خی1دو«،1می1توان1بيان1داشت1كه1مشاركت1
مردم1و1شهروندان،1در1تسريع1روند1بهسازی1بافت1فرسوده1محلات1مورد1مطالعه1تأثيرگذار1است؛1به1اين1معنا1كه1در1
صورت1اجرای1طرح1نوسازی،1نظرات1و1مشاركت1مردم1سودمند1بوده1و1می1تواند1روند1طرح1نوسازی1را1شتاب1بخشد.1

21 به1نظر1می1رسد1كه1وضعيت1اقتصادی-1اجتماعی1ساكنان1بافت1فرسوده،1از1عوامل1تأثير1گذار1در1فرسوده1شدن1اين1بافت1ها1.

حوزه 
مطالعاتی

تهديدهافرصت هانقاط ضعفنقاط قوت

دی
الب
ك

با1يکديگر1 ارتباط1محلات1 1.1
در1 سازمان1دهی1 اساس1 كه1
بر1 قديم1 بافت1 در1 دسترسی،1

اين1استوار1است.
1.2خصوصيات1ايستا1و1پويايی1
فضاهای1ارتباط1دهنده1و1فضاهای1

ميدان1مانند
درصد1بالای1مالکيت1خصوصی

1.1فرسودگی1بيش1از1حد1برخی1
از1ساختمان1ها1و1متروكه1شدن1
برخی1از1آنها1به1دليل1عدم1مرمت1

و1نگهداری
1.2نسوخ1شدن1ساخت1معماری1
سنتی1منطقه؛1مخصوصا1در1بافت1
قديم1كه1سيمای1بافت1را1دچار1

هرج1ومرج1كرده1است.
1.3مشکلات1امنيتی1به1دليل1وجود1
زمين1های1خالی1و1رها1شده1در1

محله
از1 بعضی1 بودن1 بلا1تکليف1 1.4
ساختمان1های1رهاشده1در1بافت1

قديم
1.5بالا1بودن1عمر1ساختمان1ها

1.1امکان1توسعه1های1مبتنی1
بر1تناسبات1لازم1بين1عرض1و1
ارتفاع1معبر11بنای1محصوركننده1
ايجاد1 با1 فضايی1 تنوع1 1.2
استفاده1 امکان1 گشودگی1ها،1
از1محل1موجود1تقاطع1خيابان1
با1گره1های1موجود1كه1در1اين1
امر،1به1رعايت1سلسله1مراتب1
در1شبکه1دسترسی1ها1كمك11

می1كند.

1.1عدم1رسيدگی1به1بافت1قديم1و1
تداوم1خارج1كردن1ساختمان1های1
اداری1و1خدماتی1از1اين1بخش1ها1
1.2تداوم1جذب1جمعيت1توسط11
محلات1 و1 نوساز1 بافت1های1

حاشيه1ای1شهر

ری
شه

ت1
يري

مد

1.1عدم1استفاده1صحيح1از1منابع1
مالی1و1بودجه1دولتی1در1اجرای1

پروژه1های1كارآمد1شهری
1.2كمبود1ضوابط1هدايت1كننده1

در1ساخت1و1سازه1های1شهری

1.1تداوم1فقدان1نيروی1متخصص1
كافی1در1بخش1مديريت1بحران

1.2تداوم1فقدان1مشاركت1بين1
ارگان1های1دولتی1و1شهروندان11
در1جهت1افزايش1كيفيت1فضاهای1

شهری

ری
شه

ت1
يزا

جه
1و1ت

ات
يس

أس
ت

1تأسيسات1برق1و1گاز1و1تلفن،1
پاسخ1گوي1نيازهای1جامعه1در1

حال1رشد1هستند.

1در1آب1مصرفي1محلات،1تصفيه1
خاصي1صورت1نمي1گيرد.1

تداوم1بی1توجهی1به1فرسودگی1
زيرساخت1ها

)نگارندگان(

جدول1.21نقاط1قوت1و1ضعف1و1فرصت1و1تهديد1محلات111



بر 
د 

أکی
ا ت

ی ب
هر

 ش
وده

رس
ت ف

 باف
دی

هبر
 را

عه
وس

ی ت
ریز

مه 
رنا

ب
ضا(

هر
 ش

وده
رس

ت ف
 باف

ی:
ورد

ه م
مون

ی )ن
دم

 مر
ت

ارک
مش

60

بوده1است.1براي1آزمون1اين1فرضيه،1از1ضريب1هم1بستگی1پيرسون1استفاده1شده1)جدول41(1كه1در1اين1آزمون،1وضعيت1
اجتماعي-1اقتصادي1به1عنوان1متغير1مستقل1و1فرسودگی1بافت1به1عنوان1متغير1وابسته1انتخاب1شده1است.1همان1طور1كه1
نتايج1تحليل1ها1نشان1داده1اند،1بين1وضعيت1اجتماعي-1اقتصادي1ساكنان1بافت،1رابطه1معناداري1وجود1دارد؛1بنابراين1

می1توان1نتيجه1گرفت1كه1هر1چقدر1وضعيت1اقتصادي1ساكنان1بافت1بالا1رود،1فرسودگي1بافت1كمتر1خواهد1شد.
يکي1از1علل1اصلي1مشکلات1بافت1فرسوده،1عدم1انطباق1بافت1های1فرسوده1با1نيازهاي1امروزي1است.1خصوصا1ًاز1نظر1
كالبدي،1اين1بافت1ها1به1دليل1فرسودگي1و1تنگي1معابر،1امکان1دست1يابي1به1خدمات1و1تسهيلات1جديد1را1ندارند؛1از1
اين1رو،1عوامل1متعددي1از1جمله1توسعه1فيزيکي1شهر1شهرضا1در1سال1هاي1اخير،1كمبود1امکانات1و1خدمات1شهري1و1
تأسيسات1زيربنايي1درون1بافت،1مهاجر1فرستي1بافت1و1جايگزين1كردن1افراد1غير1بومي1به1جاي1افراد1بومي1با1فرهنگ1های1
متفاوت1و1غيره،1از1عوامل1اصلي1هستند1كه1سبب1شده1نرخ1رشد1جمعيت1اين1بافت1طي1سال1هاي1اخير1منفی1شود.1
در1ميان1راهکار1ممکن1برای1توسعه1بافت1محدوده1)كه1مربوط1به1حوزه1گردشگری1و1فراغت1در1سطح1استان1و1محله1

است(،1به1ارائه1پيشنهاداتی1در1اين1زمينه1می1پردازيم:
11 ايجاد1تأسيسات1و1تجهيزات1و1خدمات1لازم1گردشگری1و1حفظ1اصول1زيبايی1در1بافت .
21 بهينه1سازی1خدمات1رسانی1به1جامعه1گردشگران1داخلي1و1خارجي.
31 استفاده1از1مديران1تحصيل1كرده1و1آگاه1به1مسائل1گردشگري1در1رأس1امور1تصميم1گيری1و1اجرايي1مرتبط.
41 مشاركت1دادن1مردم1در1امر1تصميم1سازي1و1تصميم1گيری1و1اجراي1برنامه1های1گردشگري.
51 سرمايه1گذاری1مناسب1در1بخش1های1فرهنگي1و1آموزش1مردم1محلي1جهت1برقراري1ارتباط1مناسب1با1گردشگران،1.

با1برگزاري1دوره1های1آموزشي
61 ساخت1امکانات1و1تسهيلات1لازم1در1سايت1هاي1گردشگري.
71 تقويت1تبليغات1و1فعاليت1های1آگاه1سازی1در1رسانه1ها1درباره1قابليت1های1گردشگري1محلات1در1سطح1شهرستان1.

و1استان
81 احيای1حس1. و1هم1چنين،1 آنها1چه1حمايت1هايی1می1كند1 از1 قانون1 كه1 فرسوده1 بافت1های1 آگاه1سازی1ساكنان1

اعتماد1بين1آنها1نسبت1به1نهادهای1مديريت1شهری،1ايجاد1ضمانت1اجرايی1و1تشويق1های1مالی1از1طرف1دولت،1
زمينه1مشاركت1هر1چه1بيشتر1ساكنان1بافت1های1فرسوده1در1جهت1بهسازی1اين1بافت1ها1را1فراهم1خواهد1نمود.

91 تشکيل1دفترهای1مشاركت1های1مردمی1در1حوزه1بهسازی1مساكن1فرسوده،1ارائه1آموزش1های1مرتبط1با1مشاركت1.
مردم1در1زمينه1انجام1چنين1پروژه1هايی،1زمينه1سازی1و1ايجاد1تشويق1در1جهت1سرمايه1گذاری1بخش1خصوصی1

در1اين1حوزه.1

سطح معنی داری مقدار خی دو درجه آزادی فراوانی مورد انتظار
فراوانی مورد 

مشاهده
مشاركت مردم در 

بهسازی

000 19/9 2

6/7 16 زياد

6/7 3 متوسط

6/7 1 كم

20 20 جمع
)نگارندگان(

جدول1.31نحوه1مشاركت1مردم،1باعث1تسريع1فرآيند1بهسازی1و1نوسازی1بافت1فرسوده1شهری
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متغيرها هم بستگی پيرسون وضعيت اجتماعی فرسودگی بافت

وضعيت1اجتماعی

Pearson correlation 1 0.524

Sig.(2-tailed) 0.000

N 320 320

فرسودگی1بافت

Pearson correlation 0.524 1

Sig.(2-tailed) 0.000

N 320 320

وضعيت1اقتصادی

Pearson correlation 1 -.772

Sig.(2-tailed) 0.000

N 320 320

فرسودگی1بافت

Pearson correlation -.772 1

Sig.(2-tailed) 0.000

N 320 320

**.correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed)

)نگارندگان(

جدول1.41رابطه1معناداری1بين1وضعيت1اجتماعی1با1فرسودگی1بافت

منابع و مآخذ

1 آيينی،1محمد؛1جمشيد1زاده،1ابراهيم؛1مهماندوست،1محمدرضا1و1گودرزی،1حسين1)1387(.1جلب1مشاركت1های1مردمی1-
در1بهسازی1و1نوسازی1بافت1های1فرسوده1شهری.1مجموعه مقالات اولين همايش بهسازی و نوسازی بافت فرسوده 

شهری.1مشهد.1.2-31
1 توسلي،1محمود1)1379(.1اصلاح1شناسي1نوسازي1و1بهسازی1شهري.1فصلنامه هفت شهر،1سال1اول1)2(،11.85-871-
1 جهانشاهي،1محمدحسين1)1382(.1بافت1های1فرسوده1و1مشکل1سازی1شهری.1مجله جستارهای شهرسازی،111)4(،11.17-251-
1 حبيبی،1محسن1و1مقصودی،1مليحه1)1386(.1مرمت شهري، تعاريف، نظريه ها، تجارب، منشورها و قطع نامه ها.1چاپ1-

سوم،1تهران:1دانشگاه1تهران.1
1 حسينی،1سيد1جواد1)1387(.1طراحی و برنامه ريزی پژوهش علمی )از آغاز تا انجام( مشهد.1چاپ1اول،1تهران:1سخن1گستر.1-
1 خانگل1زاده،1فاطمه1)1386(.1»نوسازي و بهسازي بافت هاي فرسوده شهرستان بابل )نمونه مورد مطالعه پنجشنبه -

بازار(«.1پايان1نامه1كارشناسي،1شهرسازی.1مازندران:1دانشگاه1مازندران.1
1 رضايی،1رايحه1و1پاك1سرشت،1سليمان1)1392(.1ارزيابي1پيامدهاي1اجتماعي1نوسازي1بافت1فرسوده1در1محله1اتابك1)خوب1-

بخت(.1پژوهش هاي جامعه شناسي معاصر،121)3(،107-1411.
1 رهنما،1محمدرحيم1)1388(.1برنامه ريزی مناطق مركزی شهرها.1چاپ1اول،1مشهد:1دانشگاه1فردوسی1مشهد.1-
1 رهنمايی، محمدتقی و شاه1حسينی، پروانه1)1389(.1فرآيند برنامه ريزی شهری ايران.1چاپ1ششم،1تهران:1سمت.-



بر 
د 

أکی
ا ت

ی ب
هر

 ش
وده

رس
ت ف

 باف
دی

هبر
 را

عه
وس

ی ت
ریز

مه 
رنا

ب
ضا(

هر
 ش

وده
رس

ت ف
 باف

ی:
ورد

ه م
مون

ی )ن
دم

 مر
ت

ارک
مش

62

1 عندليب،1عليرضا1)1389(.1نوسازي بافت های فرسوده حركتي نو در شهر تهران.1چاپ1اول،1تهران:1سازمان1نوسازي1-
شهر1تهران.1

1 فلامکی،1منصور1)1384(.1نوسازی و بهسازی شهری سازمان مطالعه و تدوين كتب علوم انسانی دانشگاه ها.1چاپ1-
اول،1تهران:1سمت.1

1 قهاري،1عليرضا1)1380(.1احياي1مراكز1قديمی1شهر.1معماري و فرهنگ،1سال1سوم1)3(،1.261-
1 كوچکي،1غلام1)1386(.1"تحليل ساختار كالبدي- فيزيكي بافت قديم شهر خرم آباد".1پايان1نامه1كارشناسي1ارشد،1-

جغرافيا1و1برنامه1ريزی1شهري.1اصفهان:1دانشگاه1اصفهان.
1 ماجدي،1حميد1)1389(.1توسعه1های1شهري1امروز1بافت1هاي1فرسوده1آينده.1نشريه هويت شهر،1سال1چهارم1)6(،1.881-
1 مشتاقيان1ابرقويی،1حميد1)1392(.1"برنامه ريزی مشاركتی در بهبود بافت های تاريخی فرسوده نمونه موردی: بافت -

تاريخی فرسوده اردكان".1پايان1نامه1كارشناسی1ارشد،1برنامه1ريزی1شهری.1يزد:1دانشگاه1آزاد1اسلامی1واحد1يزد.1
1 ملك1شاهي،1غلامرضا؛1لطفي،1صديقه1و1مهدوي،1مهديه1)1389(.1برنامه1ريزي1راهبردي1به1منظور1بهسازي1بافت1هاي1فرسوده1-

شهري1)نمونه1مورد1مطالعه:1شهر1بابل(.1نشريه نگرش هاي نو در جغرافياي انساني،131)1(،1.193-2061
1 ميدلتون،1مايکل1)1379(.1نوسازی1شهری1در1آمريکا.1نشريه هفت شهر،121)2(،11.59-651-
1 وفايی،1ابوذر؛1زنگی1آبادی،1علی1و1وارثی،1حميدرضا1)1392(.1تحليلي1بر1فرآيندهاي1تحول1فرم1كالبدي1بافت1قديم1شهر1-

كاشان.1فصلنامه فضاي جغرافيايي،1131)41(،203-2191.

 - Geuzey, Ozlem (2009). Urban regeneration and increased competitive power: Ankara in an era 
of globalization. Data set: Elsevier, (26), 27-37.  

 - Steinberg, Florian (2012). Revitialization of historic inner-city areas in Asia: The Potential for 
Urban Renewal in Ha Noi, Jakarta, and Manila. Asian Development Bank, 208-220.   



M
ar

em
at

 &
 M

e’
m

ar
i-e

 Ir
an

Vo
l 9

. N
o.

17
 .S

pr
in

g 
20

19

4

Received: 2017/07/26
Accepted: 2018/01/14

Abstract

Excessive and hasty development of the preparation plans by the urban management or 
public organizations of large and average cities of the country over the past few decades 
have caused the formation of modern textures, in the vicinity of cities, therefore it caused 
the displacement of residents and also urban uses to the modern area. The process of 
unplanned developments of the yards of old neighborhoods like "Bagh Melli", "Agha", 
"Hakim Nasirollah", "Shadmand", and "Shahid Yazdani" neighborhoods, which have 
been selected to be studied in this paper, are considered as the worn-out textures of the 
country. The statistical population of this research includes households living in the 
neighborhoods in Shahreza being studied, which according to the census of 2011 includes 
10568 people. In order to select the sample size, Cochran formula was used, and 120 
households were chosen. This paper is functional and is done by descriptive-analytical 
method. To collect the information, field studies such as interview and questionnaire 
were applied. Using QSPM-AHP-SWOT models, the results of the study indicate that 
the lack of facilities, urban services, and infrastructural installations has gradually caused 
the native inhabitants' displacement into other areas of the city, and also the mentioned 
preparation developments of the area. The hope is that in the future, the problems of the 
worn-out textures will be solved by appropriate strategies and solutions.

Keywords: Participation, Worn-out texture, Strategic planning, Shahreza, Development.
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