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چكيده
طرح1موضوع1فرسودگی1كالبدی1و1توجه1به1بافت1های1فرسوده1شهری1در1ايران،1قدمتی1چند1دهه1ای1دارد.1انگاره11
مستولی1در1تعريف1بافت1فرسوده،1تجزيه1بافت1به1لايه1های1سه1گانه1كالبدی1ِقطعه1بندی،1گذر1بندی1و1تركيب1بندی1
بناها1يا1همان1مفهومی1است1كه1با1سه1ويژگی1ريزدانگی،1نفوذناپذيری1و1ناپايداری1سازه1ای1شناخته1می1شود.1اصلی1ترين1
بحث1اين1مقاله،1بيان1اين1واقعيت1است1كه1فرسودگی،1مفهومی1است1فراگير1كه1حتی1نمود1آن1را1بايد1در1قالب1طيفی1
از1برون1دادهای1مرتبط1با1ناكارآمدی،1در1ساحت1های1گوناگونی1از1چرخه1كاركردی1و1محتوايی1شهر1جستجو1كرد.1
بدين1معنا،1فرسودگی1از1نوعی1ارتباط1درونی1ميان1عوامل1و1به1تبع1از1شاخص1هايی1برخوردار1است1كه1آن1را1به1واقعيتی1
گسترده1و1يکپارچه1بدل1می1سازد.1آنچه1در1چارچوب1فرسودگی1كالبدی1قابل1تشخيص1است،1تنها1نمودی1از1واقعيتی1
نهانی1و1درون1مايه1ای1نيمه1پنهان1است1كه1طی1آن،1فرسودگی1در1ابعاد1اجتماعی1-1فرهنگی،1اقتصادی1-1معيشتی،1
كيفيت1محيطی1و1زيست1محيطی1رخ1نموده1است.1بخشی1از1برون1خيزش1اين1مجموعه1از1عوامل،1فرسودگی1كالبدی1
است1كه1در1محدودترين1حالت1می1توان1آن1را1با1همان1معيارهای1سه1گانه1بازشناخت.1اين1مقاله1ابعاد1گسترده1فرسودگی1
و1بازتعريف1فرسودگی1يکپارچه1را1با1نگاهی1تحليلی1و1كاربردی1دنبال1كرده1است.1طی1اين1مقاله1كه1با1هدف1تبيين1
مفهوم1فرسودگی1يکپارچه1در1بافت1های1شهری1و1مقايسه11آن1با1شيوه1های1رايج1تبيين1فرسودگی1صورت1می1گيرد،1
ابعاد1و1شاخص1های1فرسودگی1از1منابع1معتبری1كه1طی1دو1دهه1اخير1تلاش1نموده1اند1تا1فرسودگی1شهری1را1در1قالبی1
يکپارچه1تبيين1نمايند،1استخراج1گرديده1و1پس1از1انجام1وزن1دهی1و1تحليل1سلسله1مراتبی،1جهت1تعيين1ميزان1
اثرگذاری1مؤلفه1های1گوناگون1بر1ماهيت1فراگير1فرسودگی،1نقشه1فرسودگی1يکپارچه1باز1ترسيم1شد1و1با1نقشه1مصوب1
بافت1فرسوده1منطقه1)10(1شهر1مشهد1مقايسه1گرديده1است.1حاصل1تحليل1نشان1از1پنهان1ماندن1واقعيت1فرسودگی1

در1شرايط1فقدان1نگاه1يکپارچه1به1موضوع1فرسودگی1و1ناكارآمدی1بافت1شهری1دارد.
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مقدمه

شهرها1طی1ادوار1گوناگون1و1بنا1بر1تأثيرپذيری1از1طيف1گوناگونی1
از1مؤلفه1های1بازدارنده،1همواره1با1رشد1و1توسعه1خود1مشکلاتی1از1
قبيل:1فقر،1محروميت1اجتماعی1و1افول1اقتصادی1را1تجربه1كرده1
اند1و1تا1آنجا1كه1ادبيات1مرمت1شهری1به1ياد1می1آورد،1فقر،1همواره1
يکی1از1شاخص1های1مهم1فرسودگی1محسوب1گرديده1است.1امروزه1
پيرامون1اينکه1فقر1و1فقدان1درآمد1كافی،1تنها1عامل1زوال1كالبدی1و1
اجتماعی1جوامع1و1بافت1های1شهری1نيست،1اتفاق1نظر1ِغيرقابل1انکاری1
وجود1دارد(Skifter Andersen, 2001: 4).1بافت1هايی1كه1در1
برداشتی1عام،1فرسوده1ناميده1می1شوند،1با1مجموعه1ای1از1مشکلات1
اجتماعی،1اقتصادی،1كالبدی1و1زيست1محيطی1مواجه1اند1كه1به1
دليل1عدم1وجود1حس1تعلق1و1همبستگی1اجتماعی1و1پتانسيل1
های1نهادی،1سرمايه1گذاری11های1لازم1در1آن1ها1صورت1نگرفته1
و1به1محروميت1هرچه1بيشتر1آن1ها1دامن1می1زند؛1بنابراين1بافت1
های1فرسوده1با1مشکلاتی1چندگانه،1پيچيده1و1شايد1همبسته1
1.(Conway & Knovitz, 2000) (OECD, 1998) مواجه1اند
محدوده1هايی1كه1امروزه1به1آن1ها1»بافت1فرسوده«1اطلاق1می1گردد،1
چنانچه1در1زمره1بافت1های1فرسوده1خودرو1و1حاشيه1ای1نبوده1
باشند؛1روزگاری1از1جمله1بافت1های1سرزنده1و1حيات1مند1شهری1
به1حساب1می1آمده1اند1كه1با1گذشت1زمان1و1پيدايش1تغييرات1
گسترده1در1حوزه1روابط1اجتماعی،1اقتصادی1و1فرهنگی1از1يك1سو1
و1كيفيت1های1كالبدی1-1ساختاری1از1سوی1ديگر،1پويايی1و1
سرزندگی1در1آن1ها،1جای1خود1را1به1فرسودگی1بخشيده1است1

)لطفی1و1زرگری1مرندی،41:13911(.
در1مقابل،1بافت1ها1و1محدوده1هايی1در1سطح1شهرها1وجود1
دارد1كه1با1وجود1برخورداری1از1مشکلات1محتوايی1فراوان،1از1آن1
ها1تحت1عنوان1نواحی1ای1كه1مبتنی1بر1اصول1شهرسازی1و1برنامه1
1.)LUDA, 2006) ريزی1شهری1ساخته1شده1اند،1ياد1می1شود
اين1پندار1از1آنجا1سرچشمه1می1گيرد1كه1روح1زندگی1به1عنوان1
امری1جدايی1ناپذير1از1كالبد1كه1می1بايد1برای1امتداد1حيات1
شهری1در1آن1دميده1شود،1از1نظرها1پنهان1مانده1و1تعريف1
بافت1های1فرسوده1به1آسيب1پذير1نبودن1در1برابر1سوانح1طبيعی1
و1فائق1آمدن1بر1سير1نزول1كالبدی1محدود1شده1است.1اين1
در1حالی1است1كه1روی1ديگر1مسايل1بافت1های1فرسوده1كه1
بخش1قابل1توجهی1از1مشکلات1اينگونه1بافت1ها1را1نيز1به1خود1
اختصاص1می1دهند،1در1نتيجه11آسيب1های1اجتماعی،1پايين1
بودن1كيفيت1زندگی1و1ناهمسانی1های1طبقاتی1ناشی1از1اين1
مشکلات،1بروز1می1يابند1كه1پيامدهای1آن1بدون1شك1پس1
از1ساكنان1اين1بافت1ها،1گريبان1گير1مديران1شهری1و1دولت1
ها1خواهد1بود1و1چه1بسا1اين1بخش1را1بيشتر1تحت1فشار1قرار1

دهد.1به1منظور1از1بين1بردن1اين1مشکلات،1روايت1های1مرمت1
شهری1از1شکل1گيری1منشور1آتن1تا1به1امروز1گونه1گون1شده1
و1تکامل1يافته1است1)لطفی،13861(.1با1يك1نگاه،1روايت1های1
سه1گانه1ای1كه1تا1به1امروز1در1حوزه1مرمت1شهری1مطرح1شده1اند،1
عبارت1اند1از:1بازسازی1های1اقتدارگرايانه1و1اجباری،1نوسازی1
شهری1و1سر1آخر1بازآفرينی1كه1طيف1متنوعی1از1مداخلات1را1
در1هر1دوره1شامل1می1شوند.1با1گذار1از1بازسازی1به1بازآفرينی،1
مداخلات1همه1جانبه1با1رويکرد1پايداری1جايگزين1مداخلات1
صرفا1كالبدی1شده1و1زمينه1را1برای1شکل1گيری1جوامع1پايدار1

فراهم1ساخته1است1)لطفی،13901(.
اين1در1حالی1است1كه1با1وجود1چندبعُدی1بودن1مفهوم1
فرسودگی،1طبق1مصوبه1شورای1عالی1شهرسازی1و1معماری1در1
سال1،13851تنها1به1معيارهای1كالبدی1فرسودگی1و1شاخص1
های1نفوذناپذيری،1ريزدانگی1و1ناپايداری1سازه1پرداخته1شده1
است1كه1با1مفاهيم1فراگير1پايداری1در1مغايرت1قرار1می1گيرد،1
ين1خواهد1بود1كه1مفهوم1 ر1ا لذا1در1پژوهش1حاضر1سعی1ب
فرسودگی1نوعی1برابر1نهاد1برای1پايداری1باشد.1هدف1از1چنين1
برداشتی،1نشان1دادن1اين1نکته1مهم1و1مغفول1است1كه1مشابه1
تعاريفی1كه1برای1پايداری1ارايه11شده1و1در1آن1حلقه1سه1گانه1
اقتصاد،1اجتماع1و1محيط11زيست1و1تعادل1ميان1آن1ها،1ضامن1
برقراری1پايداری1است)كريزك1و1پاور،13891(،1فرسودگی1
نيز1امری1صرفا1كالبدی1نبوده1و1نمی1تواند1با1معيارهای1سه1
گانه1مطرح1شده1برای1تشخيص1و1تحديد1بافت1های1فرسوده،1
عملا1دركی1صحيح1از1ابعاد1و1محتوای1فرسودگی1در1بافت1های1
شهری1به1دست1دهد.1اهميت1اين1بررسی1دقيق1و1چندبعُدی1
بدان1جهت1است1كه1می1تواند1زمينه1های1لازم1برای1شکل1گيری1
جوامع1پايدار1و1ارتقای1سطح1زندگی1در1اين1نواحی1را1فراهم1
سازد.1علاوه1بر1اين،1با1شناخت1دقيق1عوامل1مؤثر1بر1فرسودگی1
می1توان1از1بروز1مشکلاتی1مانند1فقر1و1محروميت،1افزايش1جرم1
و1جنايت1و1بدنام11سازی1ها1جلوگيری1به1عمل1آورد1و1متناسب1
با1مشکلات1شناسايی1شده1رويکردهای1مداخله1اتخاذ1نمود1
(Skifter Andersen, 2010).1در1نتيجه1اين1اقدامات1می1
توان1مانع1از1بروز1جدايی11گزينی1های1شهری1و1مهاجرت1های1
درون1شهری1شده1و1زمينه1های1لازم1برای1شکل1گيری1جوامع1

مختلط1مبتنی1بر1اصول1پايداری1را1فراهم1آورد.
رويکردهای1مرمت1شهری1در1ايران1از1آنچه1امروزه1در1
كشورها1و1شهرهای1بزرگ1دنيا1روی1می1دهد،1فاصله1دارد.1ايران1
بعنوان1يکی1از1كهن1ترين1كشورهای1دنيا1و1با1قدمتی1چندين1
هزارساله،1بافت1های1تاريخی1و1كهن1بسياری1در1اقصی1نقاط1
خود1داشته1كه1متأسفانه1امروزه1به1بهانه1فرسوده1بودن1به1تيغ1
بولدوزرها1سپرده1شده1و1بتدريج1به1ناكجاآبادی1تبديل1شده1اند1
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كه1هيچ1رنگ1و1نشانی1از1آن1گذشته1مقبول،1به1رخسارشان1
نمانده1است.1اين1در1حالی1است1كه1شايد1اگر1نگاه1به1بافت1های1
فرسوده1اندكی1مبتنی1بر1اصول1پايداری1می1بود،1ديدها1گسترده1
تر1می1شد1و1از1نگاه1كالبدی1صرف1به1بافت1ها1فراتر1می1رفت.

مشهد1نيز1بعنوان1سکونتگاهی1كهن1و1دومين1كلان1شهر1
ايران،1در1سال1های1گذشته1از1اين1نگاه1تك1بعدی1مستثنا1نبوده1
و1بخش1عمده1ای1از1بافت1های1سرزنده1و1تاريخی1خود1را1از1
دست1داده1و1از1بافت1های1بی1روح1خود1كه1به1اصطلاح1مبتنی1
بر1اصول1شهرسازی1و1برنامه1ريزی1شهری1ساخته1شده1اند1نيز1
غافل1مانده1است.1بررسی1نقشه1توسعه1تاريخی1شهر1مشهد1
نشان1می1دهد1كه1جهت1غالب1توسعه1كالبدی1اين1شهر1طی1
دهه1های1گذشته1به1سوی1نواحی1غرب1و1شمال1غرب1شهر1بوده1
است1)تصوير11(؛1جايی1كه1مناطق1111،101و1121شهرداری1
واقع1شده1اند1و1بيشتر1فرض1بر1اين1است1كه1اين1نواحی1بر1اساس1
اصول1شهرسازی1طراحی1شده1و1با1كمترين1مشکل1به1لحاظ1

معيارهای1شهرسازی1و1روح1زندگی1مواجه1هستند.
بررسی1نقشه1های1فرسودگی1مصوب1شهرداری1مشهد1نشان1
ز1بين1مناطق1مطروح1شده1تنها1منطقه1101و1 می1دهد1كه1ا
بخش1هايی1از1منطقه1121با1اندكی1فرسودگی1در1قسمت1های1
شرقی1و1جنوبی1خود1مواجه1هستند1)تصوير21(.1اين1نقشه1
های1مصوّب1با1در1نظر1گرفتن1مصوبه1شورای1عالی1شهرسازی1
و1معماری1تهيه1شده1اند،1لذا1انتظار1می1رود1كه1تنها1معيارهای1
سه1گانه1كالبدی1مطرح1شده1در1اين1مصوبه1مدنظر1قرارگرفته1
باشند.1اين1در1حالی1است1كه1با1توجه1به1چندبعُدی1بودن1بحث1
فرسودگی1و1اينکه1ابعاد1اقتصادی،1اجتماعی1و1زيست1محيطی1
نيز1نقش1بسيار1مؤثری1در1بروز1فرسودگی1در1نواحی1شهری1
ايفا1می1كنند،1لذا1با1در1نظر1گرفتن1اين1معيارها1و1شاخص1های1
مرتبط1با1آنها،1فرسودگی11واقعی1در1اين1قسمت1از1شهر1مشهد،1

فراتر1از1محدوده1مصوب1شهرداری1است.

تصوير11-1توسعه1تاريخی1شهر1مشهد1طی1صد1و1بيست1سال1اخير1)شهرداری1
مشهد،13931(

تصوير21-1پهنه1بافت1های1فرسوده1مصوّب1مناطق1111،101و1121شهرداری1
مشهد1)شهرداری1مشهد،13931(

واقعيت1اين1است1كه1در1صورت1عدم1شناسايی1و1رسيدگی1
به1ابعاد1چندگانه1فرسودگی1در1اين1پهنه1ها،1رفته1رفته1وضعيت1
بدتر1شده1و1مشکلات1گريبان1گير1ساير1نواحی1مناطق1نيز1خواهد1
شد.1در1حالی1كه1در1صورت1شناسايی1دقيق1بافت1های1فرسوده،1
با1در1نظر1گرفتن1كليه1ابعاد1مؤثر1در1بحث1فرسودگی،1می1توان1
تناسب1با1فرسودگی1هر1محدوده1را1 کردهای1مداخله1م روي
اتخاذ1نمود1و1از1برخورد1يکسان1با1بافت1های1فرسوده1كه1دليل1

فرسودگی1شان1متفاوت1است،1پرهيز1نمود.
بنابراين1پرسش1اصلی1پژوهش1حاضر1اين1است1كه1آيا1شيوه1
شناسايی1بافت1های1فرسوده1توسط1شهرداری1برای1شهر1مشهد1
به1صورت1كلی1و1منطقه1101به1طور1خاص،1از1يك1ديد1همه1
جانبه1و1متناسب1با1اصول1پايداری1برخوردار1بوده1است؟1و1آيا1
»بافت11فرسوده«1منطقه1101تنها1به1محدوده1مصوب1شهرداری1
محدود1می1شود؟1بدين1منظور1ابتدا1با1بررسی1ادبيات1و1پيشينه1
مرتبط1با1نواحی1فرسوده1شهری1و1روايت1های1مرمت1شهری،1
معيارها1و1شاخص1های1تأثيرگذار1در1فرسودگی1نواحی1شهری1
شناسايی1می1شود،1سپس1با1در1نظر1گرفتن1اين1شاخص1ها1در1
محدوده1مورد1بحث1و1ترسيم1نقشه1های1مرتبط1با1آن1ها1و1با1
استفاده1از1روش1تحليل1سلسله1مراتبی،1شدّت1فرسودگی1
يکپارچه1منطقه1101شهرداری1مشهد،1در1تمام1بلوك1های1
آن،1تبيين1می1گردد1تا1با1نقشه1مصوب1بافت1های1فرسوده1شهر1
مشهد1مورد1مقايسه1و1تحليل1قرار1گيرد.1نتيجه1اين1فرآيند،1
می1بايد1نشان1دهنده1فاصله1ميان1برداشت1يکپارچه1و1يا1صرفا1

كالبدی1از1مفهوم1و1مصداق1فرسودگی1باشد.

پيشينه تحقيق

يکی1از1پركاربردترين1واژه1ها1در1بيان1فرسودگی1شهری1در1
ابعاد1مختلف،1»محنت1زدگی1شهری1«1است1كه1در1بسياری1از1
متون1به1شکلی1مرتبط1با1پهنه1های1مساله1دار1مورد1استفاده1
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ابعاد1 بيانگر1وجود1فرسودگی1در1 واژه1 اين1 قرارگرفته1است.1
مختلف1حيات1شهری1در1يك1پهنه1و1نمايانگر1شدن1بحران1در1
1.(Deakin, 2009)1شرايط1زيست1پذيری1بنحوی1بارز1است
يك1محدوده1بزرگ1فرسوده1شهری12می1تواند1بخشی1بزرگ1
از1شهر1باشد1كه1با1محروميت1های1گوناگون1و1كيفيت1پايين1
زندگی1مواجه1گرديده1است.1نواحی1فرسوده1شهری،1محروميت1
های1گوناگونی1مانند1مسکن1نامناسب1و1تنزل1يافته1،3تسهيلات1
ناكافی1و1زير1سطح1استاندارد1)مانند1زيرساخت1ها1و1حمل1و1نقل(؛1
محدوده1های1متروكه1صنعتی،1مخاطرات1و1مشکلات1طبيعی)مانند1
سوانح1طبيعی1و1انواع1آلودگی1ها(؛1ساختارهای1شهری1نازيبا1و1
منفصل،1بيکاری1و1ضعف1در1همبستگی1اجتماعی)مانند1فقر،1
سطح1پايين1تحصيلی،1پيری1و1فقر1سلامت(1را1در1خود1جای1
داده1اند (LUDA project,2006).1در1واقع1مراد1از1فرسودگی،1
ناكارآمدی1و1كاهش1كارايی1يك1بافت1شهری1در1مقايسه1با1ساير1
بافت1های1شهری1است)شماعی1و1پوراحمد،13851(؛1بنابراين1
فرسودگی1نواحی1شهری1می1تواند1برخلاف1مصوبه1شورای1عالی1
شهرسازی1و1معماری1)1385(1كه1برای1فرسودگی1سه1ويژگی1
كالبدی1نفوذناپذيری،1ناپايداری1و1ريزدانگی1را1مشخص1كرده،1
تركيبی1از1فرسودگی1های1كالبدی،1اجتماعی،1اقتصادی1و1محيطی1
باشد1)چيپمن،13861(.1اين1فرسودگی1ها1در1ابعاد1چندگانه1فوق1
معمولا1به1دلايل1متفاوتی1ايجادشده1اند،1اما1اصولا1چند1ويژگی1
:(LUDA project, 2005)1مشترك1بين1تمام1آنها1وجود1دارد
الف(1اين1بخش1ها1به1لحاظ1اجتماعی1منزوی1و1از1لحاظ1
اقتصادی1محروم1اند،1اين1تنزّل1اجتماعی1-1اقتصادی1بيشتر1
به1دليل1زوال1اقتصاد1سنّتی1در1اين1بخش1ها1روی1داده1است؛

ب(1ساكنان1اين1بخش1ها1دارای1كيفيت1زندگی1پايين1تری1
نسبت1به1ميانگين1موجود1در1شهرند.1اين1پايين1بودن1كيفيت1

می1تواند1در1تمام1ابعاد1حيات1شهری1مطرح1باشد؛
ج(1باوجود1بالقوگی1های1توسعه،1ميزان1استفاده1نادرست1

و1غيربهينه1از1زمين1ها1در1اين1محدوده1ها1بالاست.
محدوده1هايی1كه1با1اين1تفاسير1فرسوده1تلقّی1می1شوند،1
معمولا1طی1يك1دوره1زمانی1و1در1يك1چرخه1ركود1كه1می1تواند1
ناشی1از1انباشت1آلودگی1های1محيطی،1ميراث1برنامه1ريزی1
های1گذشته،1تغييرات1اقتصادی،1ساختاری1و1يا1دگرگونی1در1
موقعيت1اجتماعی1و1فرهنگی1باشد،1به1شکل1كنونی1درآمده1
اند.1اين1شرايط1با1كوچ1ساكنان1اصيل1اوليه1و1مهاجرت1های1
طبقه1ای1كه1به1دليل1فقر1اقتصادی،1از1دستيابی1به1بسياری1از1
نقاط1شهری1محروم1است1و1اغلب1بعنوان1نيروی1كار1ارزان،1
قتصادی1محدودی1در1شهر1است،1ادامه1می1 ايفاگر1نقش1ا
يابد1(Syrret and North, 2008).1عدم1تعمير1به1موقع1و1
نگهداری1صحيح1از1بناها،1باز1به1دليل1فقر1اقتصادی1و1عدم1

تعلّق1به1مکان1(Altman and low, 1992)1در1طی1زمان،1
موجب1وضعيت1بد1مسکن1و1افزايش1آسيب1پذيری1كالبدی1

اين1محدوده1ها1می1شود.
در1حال1حاضر1بسياری1از1صاحب1نظران1بر1اين1باورند1كه1
چرخه11افولی1كه1موجب1ايجاد1فرسودگی1شهری1می1شود،1در1
پی1ادامه1ناپايداری1اجتماعی،1اقتصادی،1كالبدی1و1زيست1
محيطی1به1وجود1آمده1و1اين1امر1منجر1به1كاهش1زيست1پذيری1
پهنه1های1شهری1می1شود  (Elkin and Cooper, 1993)و1
بسياری1از1كُنش1های1مرمت1شهری1به1علت1در1نظر1نگرفتن1
مفهوم1پايداری1در1فرآيند1شناخت1مساله1و1نگاه1تك1بعُدی1
به1مساله1فرسودگی1در1محله1های1شهری،1منجر1به1بازتوليد1
 E. Kazmierczak)  شرايط1با1چهره1ای1جديد1شده1است
et al., 2007). در1همين1راستا1محققين1بسياری1به1بررسی1
ابعاد1مختلف1فرسودگی1پرداخته1اند1كه1در1اين1بين1فريدلی14
)1969(1در1تحقيق1خود1بروز1فرسودگی1در1بافت1های1شهری1
را1ناشی1از1مشکلات1اقتصادی،1ضعف1زيرساختی1و1خدماتی1
و1پژمردگی1كالبدی1می1داند.1ليگيتز15و1همکاران1)1996(1در1
پژوهش1خود1فرسودگی1را1حاصل1از1تنزّل1كيفيت1زندگی1
لبدی1و1غير1كالبدی1در1محله1ها1كه1 در1قالب1مشکلات1كا
بيشتر1در1پی1فقر1اقتصادی1و1ناهنجاری1های1اجتماعی1شدّت1
می1گيرند،1بيان1می1كنند.1هال16)1997(،1بافت1های1فرسوده1
شهری1را1پهنه1هايی1می1داند1كه1بر1اثر1عوامل1خارجی1همچون1
تغيير1ساختارهای1اقتصاد1جهانی،1سياست1های1رفاه1ناكارآمد،1
تحولات1اجتماعی1و1فرهنگی1در1مقياس1كلان،1دگرگونی1های1
سياسی1و1ايدئولوژيکی،1سياست1های1بخشی1نادرست1دولت،1
پيامدهای1برنامه1ريزی1های1گذشته،1تبعيض1های1نژادی1و1
قومی1و1يا1عوامل1داخلی1مانند1تغييرات1جمعيتی1و1بافت1های1
اجتماعی،1افول1سرمايه1های1انسانی،1تنزّل1اقتصادی1محلی1و1
ناكارآمد1بودن1زيرساخت1ها1و1خدمات1در1پهنه،1دچار1بحران1
رای1ساكنان1شده1و1در1 يط1زيست1مناسب1ب يجاد1شرا در1ا
آن1ها1ضعف1های1عمده1ای1در1تأمين1مسکن1مناسب،1شرايط1
رشد1فردی،1اجتماعی1و1اقتصادی1و1ارتقای1وضعيت1زيست1
محيطی1به1چشم1می1خورد.1كانوی1و1كنويتز17)2000(1محله1ها1
و1همسايگی1هايی1را1كه1وجود1محروميت1های1چندگانه1در1
ابعاد1كالبدی،1اجتماعی1و1اقتصادی1در1آن1ها1شکلی1بارز1و1
مشهود1يافته1و1اين1وضعيت1در1پی1ضعف1سيستم1های1شهری،1
موجب1كاهش1رشد1اقتصادی1و1بی1عدالتی1های1اجتماعی1و1افول1
كالبدی1شده1است،1به1عنوان1محله1های1فرسوده1و1محنت1زده1
شهری1معرفی1می1كند.1متزگر18)2000(1با1استفاده1از1تئوری1
چرخه1حيات19فرسودگی1شهری1را1فرآيندی1زمانی1تلقی1می1
كند1كه1گام1به1گام1و1در1اثر1مجموعه1ای1از1عوامل1ايجادشده1
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و1از1تنزل1اجتماعی1و1اقتصادی1تا1فقر1كامل1و1ويرانی1كامل1
ادامه1می1يابد.1كوچ110و1همکاران)2003(،1فرسودگی1را1بعنوان1
ناپايداری1محيطی،1عدم1مطلوبيت1كالبدی،1ناكارايی1اقتصادی1
و1ضعف1در1تأمين1نيازهای1فردی1و1اجتماعی1تعريف1می1كنند.1
مارتين1و1موريسون111)2003(1با1اشاره1به1اينکه1تجديد1ساختار1
اقتصادی،1تغييرات1بخشی1و1تحولات1اجتماعی1موجب1زوال1و1
پژمردگی1ساختارهای1سنتی1می1شود،1نمايان1شدن1الگوهای1
اعی1 سامانی1كالبدی1و1اجتم حروميت1و1بروز1ناب چندگانه1م
1فاحش1در1محله1های1شهری1را1بعنوان1تعريف1فرسودگی1در1نظر1
می1گيرند.1ليوين112)2004(1فرسودگی1را1ناشی1از1مجموعه1ای1
فقر،1 و1 ر1سيستم1شهری1 تعادل1د از1عوامل1همچون1عدم1
تجمع1طبقات1پايين1اجتماعی-1اقتصادی1و1جلوه1گر1شدن1
سيمای1محروميت1در1محله1ها1در1قالب1فرسودگی1كالبدی1و1
معضلات1و1ناهنجاری1های1ديگر1می1داند.1سركين1و1ويتلو113
)2005(1پديده1فرسودگی1شهری1را1افول1در1ابعاد1جمعيتی،1
1اقتصادی،1اجتماعی1و1وضعيت1مسکن1كه1خود1را1به1شکل1
ناهنجاری1های1اجتماعی،1بيکاری،1كاهش1درآمد،1بی1ثباتی1
اقتصادی1و1افزايش1فقر،1كاهش1ظرفيت1های1فردی1و1سطح1
مهارت1ها1و1تحصيلات،1درصد1بالای1مهاجرين1و1عدم1احساس1
تعلق،1بحران1بد1مسکنی)كمبود1مسکن1مناسب1و1قابل1استطاعت(1
و1ضعف1شديد1خدمات1و1زيرساخت1ها1و1تأسيسات1و1به1طور1
خلاصه1ركود1فعاليتی1و1عدم1مطلوبيت1كالبدی1برآمده1از1
ضعف1های1اقتصادی1-1اجتماعی1است،1بيان1می1كنند.1مالاك114
)2010(1با1مطالعه1پديده1فرسودگی1در1شهرهای1آمريکا1و1
بخصوص1ايالت1كاليفرنيا،1پهنه1های1فرسوده1را1بخش1هايی1از1
شهر1می1داند1كه1در1آن1ها1پديده1هايی1مانند1نرخ1ترك1مناطق1
شهری1توسط1ساكنان1اصيل،1رشد1اقتصادی1پايين،1بيکاری،1
ناهنجاری1های1بازار1زمين،1تعداد1بالای1واحدهای1رهاشده،1
افزايش1جرم1و1جنايت،1ضعف1خدمات1و1زيرساخت1های1شهری،1
تنزّل1كيفيت1و1فرسودگی1كالبدی،1به1علت1بی1توجهی1و1عدم1

رسيدگی1توسط1ساكنان1به1چشم1می1خورد1و1پديده1غالب،1
كاهش1چشمگير1زيست1پذيری1در1قالب1تنزل1كيفيت1كالبدی،1

اجتماعی1و1اقتصادی1در1آن1هاست.
در1نتيجه1اين1مطالعات،1تجربه1جهانی1بازآفرينی1شهری1
پايدار1تاكنون1پيشنهاد1هايی1را1در1ارتباط1با1معيارهای1سنجش1
و1شاخص1های1اندازه1گيری1ميزان1ناپايداری1و1فرسودگی،1ارايه1
نموده1است.1در1بازتعريف1مفهوم1فرسودگی1در1محدوده1هايی1كه1
آن1را1»پهنه1های1وسيع1فرسوده1شهری«1ناميده1اند،1پرسش1اصلی1
اينگونه1طرح1گرديده1كه1كاستی1موجود1در1بافت1و1محدوديت1ها1
و1انگيزه1های1بازآفرينی1در1چه1چارچوبی1می1تواند1گنجانده1شود،1
بنحوی1كه1برون1داد1آن،1نمودی1از1وضعيت1واقعی1بافت1فرسوده1
باشد1و1پاسخگويی1به1آن،1موجد1گذار1از1مرحله1فرسودگی1به1
سرزندگی؟1به1اين1ترتيب،1برای1معيارهای1اقتصادی،1اجتماعی،1
محيطی1و1كالبدی،1شاخص1های1قابل1برآورد1پيشنهاد1داده1شده1

كه1نتايج1آن1در1جدول1شماره111آمده1است.

روش تحقيق

در1اين1تحقيق1با1استفاده1از1روش1توصيفی1–1تحليلی1و1با1
رويکردی1كاربردی1و1با1بهره1گيری1از1مطالعات1كتابخانه1ای1و1
تحليل1محتوی1آن1ها،1ابتدا1شاخص1های1مؤثر1در1بروز1فرسودگی1
در1بافت1های1شهری1مورد1شناسايی1قرار1گرفت1و1سپس1همان1طور1
كه1در1جدول121نشان1داده1شده،1تعدادی1از1اين1شاخص1ها1با1
توجه1به1تعدد1تکرار1آن1ها1در1مطالعات،1همخوانی1با1بافت1مورد1
بررسی1و1در1دسترس1بودن1اطلاعات1آن1ها،1بعنوان1شاخص1
های1پژوهش1حاضر1انتخاب1گرديدند.1بررسی1متون1مختلف1و1
تحليل1محتوی1آن1ها1نشان1می1دهد1كه1شاخص1های1مؤثر1در1
بحث1فرسودگی1بافت1های1شهری1به1يك1بعُد1خاص1محدود1
نبوده1و1از1چندين1بعُد1با1اهميت1متفاوت1تشکيل1شده1اند.1به1دليل1
همين1ويژگی1چندبعُدی1بودن1بحث1فرسودگی،1نياز1است1تا1
يکی1از1روش1های1تصميم1گيری1چند1معياره115مورداستفاده1

 (Urban Distress) محنت1زدگی شهری

محتوايیكالبدی و كيفيت محيطی

طراحی1شهری،1كيفيت1محيط1مسکونی،1فضاهای1مسکونی1
و1اداری1خالی،1شرايط1ساختمان1و1بناهای1موجود1بافت،1
انسداد1چشم1اندازهای1شهری1سيما1و1ادراك1شهری1از1
بيرون،1سيما1و1ادراك1شهری1از1درون،1خط1آسمان،1سرانه1
مسکونی1و1فضای1باز1خصوصی،1كيفيت1ساختمان1ها،1

ناهمگونی1نما،1ساختمان1های1باير1و1مخروبه

اجتماعیاقتصادی

ارزش1زمين،1ميزان1درآمد،1ميزان1فعاليت1
های1اشتغال1زای1محلی،1نسبت1فضای1ميان1
نيروهای1كار1و1مشاغل1موجود،1افراد1واجد1

درآمد1بيکار

تغييرات1جمعيتی،1ويژگی1های1سنی1جمعيت،1
درصدمهاجران-گروه1های1قومی1و1اقليت1ها،1
حصيلات1عمومی،1ميزان1جرم1و1 سطح1ت
جنايت،1نسبت1جمعيت1به1واحد1مسکونی،1

اصالت،1اشتغال
(Kazmierczak et al., 2007: 6)

جدول11-1عوامل1مؤثر1در1بروز1محنت1زدگی1شهری
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قرار1گيرد.1علاوه1بر1اين،1با1توجه1به1پيچيدگی1موضوع،1اين1
روش1ها1كه1با1نظرات1كارشناسان1و1متخصصان1متفاوت1درگير1
توانند1نقش1مؤثری1در1تعيين1ميزان1اثرگذاری1 هستند،1می1
هر1يك1از1شاخص1ها1در1فرسودگی1بافت1ها1ايفا1نمايند.1يکی1از1
پركاربردترين1اين1روش1ها،1تحليل1سلسله1مراتبی116است1كه1
امکان1در1نظر1گرفتن1هر1دو1عامل1عينی1و1ذهنی1را1در1رتبه1
بندی1گزينه1ها1و1معيارها1برقرار1می1سازد.1درواقع1اين1روش1
به1كارشناسان1اجازه1می1دهد1تا1برای1سازمان1دهی1معيارها1و1
گزينه1ها،1يك1مدل1سلسله1مراتبی1تصميم1گيری1بهتری1داشته1
باشند(Eldrandaly, 2007) 1و1يك1موضوع1و1مساله1پيچيده1
را1در1يك1ساختار1سلسله1مراتبی1كه1نشان1دهنده1رابطه1اهداف،1
 (Bennui et al.,1معيارها1و1گزينه1هاست،1مدل1سازی1نمايند
(1.2007در1اين1روش1محاسبه1اهميت1و1وزن1معيارها1و1گزينه1
ها1با1استفاده1از1ميزان1های191درجه1ای1انجام1می1شود1كه1به1
طور1گسترده1ای1در1روش1تحليل1سلسله1مراتبی1به1كار1می1رود1
(Eldrandaly,  2007).1در1تحليل1سلسله1مراتبی1مقايسه1ها1
با1استفاده1از1ميزان1های1مطلق1انجام1می1شود1كه1نشان1دهنده11
برتری1يك1معيار1نسبت1به1ديگری1است(Saaty, 2008) ،1لذا1
در1اين1تحقيق1به1منظور1تشکيل1نقشه1های1فرسودگی1در1ابعاد1
مختلف1و1تعيين1وزن1و1اهميت1هر1يك1از1معيار1ها1و1شاخص1

های1آن1ها1در1مقايسه1با1يکديگر،1پرسشنامه1ای1تحت1عنوان1
پرسشنامه1متخصصين1تهيه1شد1و1در1اختيار1301تن1از1اساتيد1و1
صاحب1نظران1اين1حوزه1كه1به1صورت1تئوری1و1يا1عملی1با1مساله11
بافت1های1فرسوده1در1شهرهای1ايران1درگير1بوده1اند،1قرارگرفت.1
برای1تحليل1نتايج1حاصل1از1پرسشنامه1متخصصين1و1تعيين1
وزن1هر1يك1از1شاخص1ها،1از1تحليل1سلسله1مراتبی1و1نرم1افزار1
1Expert Choiceاستفاده1شد.1سپس1با1استفاده1از1داده1های1
سرشماری1نفوس1و1مسکن1سال113851و1طرح1جامع1شهر1
مشهد1و1نرم1افزارArc1Gis1،1نقشه1های1پهنه1بندی1مرتبط1با1هر1
يك1از1شاخص1ها1توليد1گرديد.1در1نهايت1با1اعمال1وزن1های1به1
دست1آمده1و1يکپارچه1سازی1نقشه1ها،1نقشه1فرسودگی1فراگير1
تهيه1شد1و1جهت1نشان1دادن1ميزان1گستردگی1فرسودگی1و1
شناسايی1وجوه1افتراق1با1نقشه1مصوّب1بافت1فرسوده1منطقه1
110مورد1مقايسه1قرار1گرفت.1اين1فرآيند1به1شکل1مدل1مفهومی1

تحقيق،1در1تصوير131نشان1داده1شده1است.

بحث اصلی

باوجود1آنکه1محنت1زدگی1شهری1پديده1ای1چندبعدی1است،1اما1
متأسفانه1امروزه1در1تبيين1مختصات1بافت1های1فرسوده1در1كشور،1
فقط1به1شاخص1های1كالبدی1مصوب1شورای1عالی1شهرسازی1و1

تصوير31-1مدل1مفهومی1پژوهش1يا1فرآيند1مقايسه1ای1برآورد1فرسودگی1فراگير1)نگارندگان(
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معماری1ايران1بسنده1شده1و1همين1امر1منجر1به1تبيين1غيرواقعی1
بافت1های1فرسوده1در1داخل1كشور1شده1كه1تبعاتی1را1با1خود1به1
همراه1داشته1است،1لذا1در1ادامه1اين1پژوهش1با1مطالعه1منابع1
مختلف1و1مشورت1با1كارشناسان1و1اساتيد1و1با1ديدی1همه1جانبه1نگر،1
مجموعه1ای1از1شاخص1ها،1بعنوان1عوامل1مؤثر1بر1بروز1فرسودگی1
در1ابعاد1كالبدی،1محيطی،1اجتماعی1و1اقتصادی1مورد1شناسايی1
قرارگرفته1اند.1پس1از1اين1مرحله،1با1توجه1به1تحقيقات1مشابه1و1
مشورت1با1اساتيد1و1كارشناسان1مربوطه1و1همچنين1ويژگی1های1
محدوده1مورد1مطالعه1و1اطلاعات1در1دسترس،1مجموعه1ای1از1
اين1شاخص1ها1انتخاب1شدند1كه1فهرست1و1نحوه1محاسبه1آن1ها1

در1جدول121آمده1است.
شهر1مشهد1بعنوان1دومين1كلان1شهر1ايران1با1جمعيتی1حدود1
13069941نفر،1دربرگيرنده1131منطقه1و1421ناحيه1شهری1
است.1بافت1شهری1مشهد1با1توجه1به1قدمت1اين1شهر،1دچار1
فرسودگی1هايی1شده1است1كه1با1توجه1به1شواهد1موجود1اينگونه1
به1نظر1می1رسد1كه1اين1فرسودگی1محدود1به1بافت1مركزی1شهر1
مشهد1نبوده1و1ساير1بخش1های1شهر1را1نيز1كه1در1گسترش1های1
بعدی1شکل1گرفته1اند،1در1برمی1گيرد.1شهر1مشهد1در1دهه1های1
اخير1به1سمت1نواحی1غربی1و1شمال1غربی1گسترش1پيداكرده1
است.1به1اين1ترتيب1بين1سال1های113551و113651منطقه1101
به1محدوده1شهر1مشهد1منضم1گرديده1و1در1سال113791به1
سه1منطقه1111،101و1121شهرداری1تقسيم1شده1است.1طبق1
مصوبه1شهرداری1مشهد1)1393(،1قسمت1هايی1از1نواحی1شرقی1
اين1مناطق1دچار1فرسودگی1تشخيص1داده11شده1اند.1شواهد1
موجود1نشان1می1دهد1با1در1نظر1گرفتن1شاخص1های1بيشتری1
برای1سنجش1فرسودگی1و1عدم1اتکای1صرف1به1مصوبه1شورای1
عالی1شهرسازی1و1معماری،1علاوه1بر1نواحی1فرسوده1ای1كه1

مصوّب1شهرداری1مشهد1است،1ساير1نواحی1منطقه1101نيز1
بنحوی1از1انحاء1دچار1فرسودگی1شده1اند.

در1اين1بخش1ابتدا1به1وزن1دهی1شاخص1های1فرسودگی1
پرداخته1شده1و1از1اين1راه1تلاش1می1گردد1تا1وجوه1گوناگون1
فرسودگی1در1هر1معيار1سنجش1شده1و1سپس1بر1روی1نقشه1
محدوده1موردمطالعه،1منعکس1شود.1پس1از1تکميل1پرسشنامه1
متخصصين1و1استخراج1و1تحليل1نتايج1وزن1هر1يك1از1معيارها1
و1شاخص1های1مرتبط1با1آن1ها1استخراج1گرديد1كه1نتايج1آن1ها1

در1جدول1شماره131آمده1است.
همان1طور1كه1جدول1شماره131نشان1می1دهد1با1توجه1به1
نظر1كارشناسان،1معيار1اجتماعی1-1فرهنگی1در1مقايسه1با1سه1
معيار1ديگر،1بيشترين1امتياز1را1به1خود1اختصاص1داده1و1پس1
از1آن1معيارهای1كيفيت1محيطی،1كيفيت1كالبدی1و1كيفيت1
اقتصادی1به1ترتيب1بيشترين1اهميت1را1داشته1اند.1وزن1های1به1
دست1آمده1هر1يك1از1معيارها1در1فرآيند1تحليل1سلسله1مراتبی1
در1زير1معيارهای1آن1ها1اعمال1شده1و1وزن1نهايی1در1فرآيند1
تبيين1نقشه1يکپارچه1فرسودگی1مورد1استفاده1قرار1می1گيرد1

كه1در1ادامه1به1آن1اشاره1شده1است.
به1منظور1تبيين1چگونگی1و1شدّت1فرسودگی1بافت1های1
منطقه1101شهرداری1مشهد،1ابتدا1در1محيط1GIS1نقشه1پهنه1
بندی1مربوط1به1هريك1از1شاخص1های1ذكرشده1تهيه1گرديد1
كه1با1توجه1به1زياد1بودن1تعداد1شاخص1ها1از1آوردن1اين1نقشه1
ها1در1اين1بخش1خودداری1شده1است)در1مجموع1در1تمام141
معيار1مورد1بررسی1171نقشه1متناسب1با1171شاخص1چهار1
معيار1توليد1گرديد(.1سپس1با1استفاده1وزن1های1نهايی1به1دست1
آمده1برای1هر1يك1از1شاخص1ها1كه1پيش1از1اين1ذكر1آن1ها1
رفت،1شدّت1فرسودگی1را1در1هر1يك1از1ابعاد1چهارگانه1مورد1

جدول21-1شاخص1های1مؤثر1در1بروز1فرسودگی

گی
ود

رس
د ف

بعا
ا

كالبدی

1-1ريزدانگی1)متوسط1مساحت1عرصه1های1مسکونی1در1هر1بلوك(،21-1ميزان1سرانه1مسکونی1)متوسط1مساحت1زيربنا1
در1تعداد1واحد1مسکونی1هر1بلوك1بر1جمعيت1كل1بلوك(،31-1ميزان1سرانه1فضای1باز1خصوصی1)مساحت1كل1منهای1
سطح1اشغال1بر1جمعيت1كل1بلوك(،41-1درصد1ساختمان1های1فرسوده1از1كل1ساختمان1های1هر1بلوك،51-1عرض1معابر1
)متوسط1عرض1معابر1در1هر1بلوك(،61-1كيفيت1ساختمان1ها1)كه1با1توجه1به1متوسط1طول1عمر1ساختمان1ها1و1متوسط1

مصالح1اندازه1گيری1می1شود(.

كيفيت محيطی
1-1ناهمگونی1نوع1نما1و1سازه،21-1عدم1تجانس1ارتفاعی1)انحراف1معيار1از1ارتفاع1ميانگين1ساختمان1ها(،31-1درصد1زمين1

های1باير1و1مخروبه1از1كل1ساختمان1ها1در1يك1بلوك.

1-1قيمت1زمين،21-1تعداد1افراد1متکی1به1درآمدهای1كاذب1)درصد1افراد1واجد1درآمد1بيکار1به1جمعيت1فعال(.اقتصادی

اجتماعی

1-1نرخ1بی1سوادی1)نسبت1جمعيت1بی1سواد1به1جمعيت1بالای161سال(،21-1ميزان1جرم1و1جنايت،31-1نسبت1جمعيت1
به1واحد1مسکونی)جمعيت1در1هر1بلوك1به1تعداد1واحد1مسکونی1در1همان1بلوك(،41-1ناهمگونی1جمعيت1)اختلاف1
جمعيت1زن1و1مرد(،51-1اصالت1ساكنين1)درصد1مهاجرين1در1بافت(،61-1نرخ1بيکاری1)تعداد1افراد1بيکار1بر1مجموع1

افراد1بيکار1و1شاغل(.
)نگارندگان1با1برداشت1از1منابع( 
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معيارها
كالبدی )0/215(كيفيت محيطی )0/263(اقتصادی )0/093(اجتماعی – فرهنگی )0/429(

وزنشاخصوزنشاخصوزنشاخصوزنشاخص

درصد1ساختمان0/5281ناهمگونی1نما0/833قيمت1زمين0/032ناهمگونی1جمعيت
0/247های1فرسوده

زمين1های1مخروبه0/1671سلامت1درآمد0/146اصالت1ساكنان
0/133دانه1بندی0/333و1باير

0/062سرانه1مسکونی0/14عدم1تجانس1ارتفاعی0/062نرخ1بی1سوادی

0/037سرانه1فضای1باز0/262نرخ1بی1كاری

0/162كيفيت1مسکن0/084جمعيت1به1واحد1مسکونی

0/358عرض1معابر0/414جرم1و1جنايت
1)نگارندگان1پس1از1تکميل1و1تحليل1پرسشنامه1متخصصين(

جدول31-1وزن1هر1يك1از1شاخص1های1سنجش1محنت1زدگی1شهری

تصوير41-1محدوده1منطقه1101شهرداری1مشهد1و1بافت1فرسوده1مصوّب1آن1)شهرداری1مشهد،13931(

بررسی1قرار1داده1كه1شدّت1فرسودگی1در1هريك1از1اين1ابعاد1
در1تصاوير151تا181نشان1داده1شده1است.

پس1از1تعيين1شدّت1فرسودگی1در1هر1يك1از1معيارهای1
چهارگانه،1مشاهده1می1شود1كه1شدّت1فرسودگی1اجتماعی1و1
كالبدی1در1مقايسه1با1دو1معيار1ديگر1بيشتر1بوده1و1اين1امری1است1
كه1بخشی1از1آن1در1نقشه1های1مصوّب1هيچ1انعکاسی1نمی1يابد.1با1
توجه1به1رويکرد1پژوهش1حاضر1كه1تبيين1فرسودگی1با1نگاهی1

فراگير1و1پرهيز1از1تك1ساحتی1ديدن1فرسودگی1در1مورد1نظر1
با1تکيه1بر1يك1معيار1خاص1قضاوت1نمود،1لذا1به1منظور1تبيين1
فرسودگی1يکپارچه1محدوده11موردبحث،1تمام1شاخص1های1
معيارهای1چهارگانه1در1تعيين1شدّت1فرسودگی1نهايی1مورد1
استفاده1قرار1می1گيرند1كه1در1پايان1نتيجه1بر1هم11نهاد1همه1لايه1
های1فرسودگی1كه1در1واقع1نشان1دهنده1شدّت1فرسودگی1يکپارچه1
است،1در1تصوير191به1صورت1نقشه1فرسودگی1فراگير1آمده1است.
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تصوير51-1ميزان1و1شدّت1فرسودگی1اقتصادی1)نگارندگان(

تصوير71-1ميزان1و1شدّت1فرسودگی1كالبدی1)نگارندگان(

تصوير61-1ميزان1و1شدّت1فرسودگی1محيطی1)نگارندگان(

تصوير81-1ميزان1و1شدّت1فرسودگی1اجتماعی1)نگارندگان(

تصوير91-1ميزان1و1شدّت1فرسودگی1يکپارچه1پس1از1بر1هم1نهاد1لايه1های1چهارگانه1فرسودگی1)نگارندگان(
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همان1طور1كه1در1تصوير191ديده1می1شود،1تقريبا1بيش1از1501
درصد1بلوك1های1منطقه1101شهرداری1مشهد1دارای1فرسودگی1
يکپارچه11بالای1501درصد1هستند1كه1اين1دقيقا1خلاف1تصور1عموم1
است،1زيرا1فرض1همگان1بر1اين1است1كه1اين1منطقه1بر1اساس1
اصول1دقيق1شهرسازی1و1برنامه1ريزی1شهری1ساخته1شده1و1روح1
زندگی1به1بهترين1نحو1ممکن1در1آن1جريان1دارد.1اكنون1برای1
آزمون1انگاره1فرسودگی1فراگير،1حاضر1تصوير191يا1نقشه1فرسودگی1
يکپارچه1با1تصوير151يا1محدوده1مصوّب1بافت1فرسوده1منطقه1101
مورد1مقايسه1قرار1می1گيرد.1نتايج1نشان1دادند1كه1برخلاف1نقشه1
مصوّب1شهرداری1كه1تنها1بخشی1از1محدوده1شرقی1منطقه1101
را1بعنوان1بافت1فرسوده1بر1اساس1اصول1سه1گانه1شورای1عالی1
معماری1و1شهرسازی1معرفی1كرده،1تقريبا1درصد1قابل1توجهی1از1

منطقه1101دچار1فرسودگی1متوسط1رو1به1بالا1است1كه1اين1خود1
بخوبی1نمايانگر1نتيجه1نگاه1يکسونگر1به1بافت1های1شهری1و1از1ياد1
بردن1وجوه1ممکن1بروز1فرسودگی1در1ابعاد1واقعی1زندگی1مردمان1
1و1بافت1های1شهری1است.1همان1طور1كه1تصوير191نشان1می1دهد،1
محدوده1ای1كه1بعنوان1بافت1فرسوده1به1تصويب1شهرداری1رسيده،1
دچار1فرسودگی1شديد1و1نسبتا1شديد1است.1اكنون1با1مقايسه1
همين1محدوده1با1ساير1محدوده1های1منطقه1101مشخص1شده1
كه1حجم1قابل1توجهی1از1فرسودگی1منطقه1به1دليل1همان1ديدگاه1
صرفا1كالبدی،1از1نظر1پنهان1مانده1است.1ناگفته1پيداست1كه1نتيجه11
اين1غفلت1چيزی1جز1فرسودگی1بيشتر1اين1نواحی1و1سير1كند1
رونق1زدايی1و1متروكه1شدن1آن1ها1در1آينده11نزديك1نخواهد1بود.

نتيجه1گيری
با1توجه1به1آنچه1در1اين1پژوهش1مورد1بحث1و1بررسی1قرار1گرفت1و1با1نگاهی1به1ادبيات1فرسودگی1و1بازآفرينی1
شهری،1می1توان1اين1گونه1بيان1نمود1كه1فرسودگی1بافت1های1شهری،1به1هيچ1وجه1نمی1بايد1به1شاخص1های1مصوّب1
شورای1عالی1شهرسازی1و1معماری1ايران1محدود1گردد1و1طيف1بسيار1گسترده1تری1از1معيارها1و1شاخص1ها1را1در1
برمی1گيرد.1نگاه1تك1بعُدی1و1صرفا1كالبدی1به1بافت1های1فرسوده1شهری1در1ايران،1موجب1غفلت1از1ساير1معيارها1
و1شاخص1های1ممکن1گرديده1است.1معيارهايی1كه1با1توجه1نمودن1به1آن1ها،1روح1زندگی1را1در1بافت1های1شهری1
جريان1داده1و1به1سرزندگی1هرچه1بيشتر1آن1ها1منجر1می1گردد.1به1موجب1اين1رويکرد1است1كه1بيشتر1طرح1های1
بهسازی1و1نوسازی1كه1در1شهرهای1كشور1صورت1می1پذيرد1و1بتازگی1عنوان1بازآفرينی1نيز1بر1آن1نهاده1شده،1با1
توفيق1اندكی1مواجه1شده1و1مورد1اقبال1ساكنين1قرار1نمی1گيرند.1در1اين1پژوهش1به1منظور1بررسی1هرچه1دقيق1تر1
اين1موضوع،1ابتدا1با1بررسی1مطالعات1و1ادبيات1نظری،1مجموعه1ای1از1معيارها1و1شاخص1ها1كه1در1فرسودگی1بافت1
های1شهری1مؤثرند،1گردآوری1شدند1و1اهميت1هر1كدام1از1آن1ها1با1استفاده1از1تحليل1سلسله1مراتبی1مورد1بحث1و1
بررسی1قرار1گرفت.1نتايج1نشان1دادند1كه1از1بين1چهار1معيار1اجتماعی1-1فرهنگی،1اقتصادی،1كالبدی1و1محيطی،1
معيار1اجتماعی1-1فرهنگی1با1توجه1به1نظر1كارشناسان1بيشترين1اهميت1را1به1خود1اختصاص1داده1است؛1همان1
معياری1كه1در1تعاريف1رايج1فرسودگی1كاملا1مغفول1مانده1است.1پس1از1تعيين1وزن1معيارها1و1شاخص1ها1و1تشکيل1
نقشه1های1پهنه1بندی1مرتبط1با1منطقه1،101با1اعمال1وزن1هر1يك1از1متغيرها،1نقشه1های1پهنه1بندی1در1چهار1
معيار1و1در1نهايت1نقشه1يکپارچه1فرسودگی1ترسيم1گرديد.1مقايسه1نقشه1يکپارچگی1فرسودگی1با1بافت1فرسوده1
مصوب1منطقه1101نشان1می1دهد1كه1تعريف1رايج1فرسودگی،1به1هيچ1رو1از1جامعيت1برخوردار1نبوده1و1همين1امر1
منجر1به1غفلت1از1بافت1هايی1گرديده1كه1می1تواند1بزودی،1به1بافت1های1فرسوده1و1بسيار1پرمساله1در1سطح1منطقه1
شهری1تبديل1شود.1به1اين1ترتيب،1پيشنهاد1می1شود1تا1با1ديدی1فراگير1و1يکپارچه1نگر1به1موضوع1فرسودگی1بافت1
های1شهری1توجه1شده1و1فرآيند1بازآفرينی1شهری1كه1مورد1نظر1جريان1مديريت1شهری1كلان1است،1با1صورت1
1مساله1های1پيش1بينی11نشده1ای1كه1از1هم1اكنون1قابل11تشخيص1و1پاسخگويی1اند،1مواجه1نگردد.1همچنين1پيشنهاد1
می1گردد1كه1در1تحقيقات1آتی1به1چگونگی1مداخله1در1بافت1های1فرسوده11شهری1با1توجه1به1نوع1فرسودگی1شان1و1

با1ديدی1همه1جانبه1نگر1بپردازند.
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6Abstract
It is now since some decades ago that the issue of physical decay, and urban deteriorated 

fabrics reached the Iranian cities and has imposed itself as a serious urban problem. 
However, it is deemed to be more significant and problematic issue due to the redefinition 
of physical decay within a triple criterion defining the urban deteriorated fabrics. The most 
important part of this definition is the division of physical fabric into three layers divided 
to hyperfine-grain, impermeability and structural instability of buildings. Although it 
could reveal some critical issues in the terms of the physical setting of urban deterioration, 
but it seems that a major part of the problem would remain apart. This article states the 
reality of deterioration as a vast concept containing interrelated factors which reveals 
a nature of integrity in the phenomenon of urban decay. As such the physical decay is 
only a sign of the distress which could be formally analyzed by the triple criteria. This 
article seeks to demonstrate the concept of integral deterioration and make an emphasis 
on this fact that the integral deterioration is something vaster and somehow unknown 
that whether it would not be considered as it is, a series of ignored factors would lead to 
a worse condition during a process of declination. In this study, the related dimensions 
and indicators of integral deterioration have been extracted and then the most relevant 
indicators are weighted through an AHP process. This indicates the importance of each 
factor in the process of estimation of integral deterioration. Finally the official map of 
the deteriorated fabrics in the 10th Municipal District of Mashhad has been compared 
with a new map developed through the projection of weighted indicators in the GIS 
environment. The newly developed map would show the different aspects of deterioration 
in a framework of interdependent indicators and makes a holistic perspective towards 
the reality of deteriorated urban fabric. The result shows that a significant part of the 
deteriorated fabric has been ignored in the official map and the lack of an integrated 
approach is the main cause of this ignorance that makes the inefficiency of urban fabric 
remain misunderstood and therefor unsolved.

Keywords: Deteriorated Urban Fabric, Integrated Deterioration Paradigm, Physical Decay 
Integral deterioration, Deterioration Indicators.
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