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  چکیده
اگر توسعۀ پایدار شهری را کارآمدی اقتصادی، عدالت اجتماعی و حفظ محیط زیـست                   

امروزه . بدانیم، یکی از شرط های مهم تحقق آن بهینه سازی بهره گیری از زمین شهری است
ز طرفی عرضۀ بیش ا. به این مهم در شهرهای ما و از جمله شهر یزد توجه چندانی نمی شود

از حد زمین و از سویی دیگر بهره برداری نادرست از آن موجب شده تا هکتارها زمین که از 
مناسب ترین تأسیسات و خدمات شهری برخوردار هستند به صورت بلااستفاده و غیر فعال          

 که دائماً محدودۀ شهرها گسترش می یابد، بافتهای قدیمی و تـاریخی             در حالی  ؛باقی بمانند 
شهرها تخلیه می شود و بدین ترتیب حجم قابل توجهی از سرمایه های عمومی جامعـه بـه                  

در این مقاله خواهیم کوشید تا نشان دهیم نیمی از مساحتی که در دهـه هـای        . هدر می رود  
سال آینده نیاز به هیچگونه افـزایش       25اخیر شهر یزد بدان دست یافته، کاذب است و برای           

  .وسعتی ندارد
           هـای بلااسـتفاده، سـطوح غیرفعـال شـهری،           گـسترش افقـی شـهر، زمـین        : کلیدی واژگان

   . های مستهلک سرانۀ ناخالص شهری، بافت
  

  مفدمه 
هـای شـهری      در ادبیات پژوهش   1»اسپرال«ای است که در نیم قرن اخیر به صورت            دانش واژه  »گسترش افقی شهر  «     

سـابقۀ کـاربرد اصـطلاح بـه      .  سمینارهای شهری در کشورهای توسـعه یافتـه اسـت          وارد شده و امروزه موضوع محوری اکثر      
هـا، بـسط     اواسط قرن بیستم باز می گردد؛ زمانی که در اثر استفادۀ بی رویه از اتومبیـل شخـصی و توسـعۀ سیـستم بزرگـراه                        

ه عنـوان الگـویی     گرچه متعاقب آن این سبک توسعۀ شهری ب ـ       ). 4ص ،2001هس  ( فضاهای شهری در آمریکا رونق گرفت     
  . های هسته ای بکار رفت، ولی به هرحال در ابتدا یک پدیدۀ برنامه ریزی نشده بود برای دفاع در مقابل جنگ

  )123، ص2000زهانگ ( این نوع توسعۀ ناموزون شهری که اصولاً در اراضی آماده سازی نشدۀ شهرها اتفاق افتاد

                                                           
1-Sprawl  
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             ستفاده، افزایش سهم فـضاهای بـاز، کـاهش تـراکم جمعیـت، گسـستگی       های بلاا افزایش زمین: نتایج بسیاری از جمله 

امروزه با فراگیـر شـدن اثـرات گـسترش      ). 2، ص 2001هس(های شهری و جدایی گزینی اجتماعی را به همراه داشت          بخش
                 . ه مـی شـود    هـا و نتـایج مختلفـی بکـار بـرد           در اکثـر کـشورهای جهـان بـا ماهیـت، شـاخص            » اسـپرال «افقی شهرها، مفهـوم     

در این کشور رشد جمعیـت  . در آمریکا که مهد کاربرد این مفهوم است، اسپرال موضوع بسیار جذاب و داغ روز شده است     
، بلکه شتاب انضمام زمین به محدوده شهرها بیش از رشد جمعیت شهری بوده نیستتنها عامل افزایش کمیت کاربری زمین    

هـای مختلـف گویـای        طی سـال   PHLC(1(بزرگ این کشور افزایش سهم زمین هر خانوار شهری        در اکثر شهرهای    . است
 اما سطح شـهر چهـار برابـر    ، جمعیت پرتلند دو برابر شد1970 تا 1940های  بین سال،  به عنوان مثال  . رشد وسیع شهرها است   

  ). 3، ص2000هدلی(گردید
را عبـارت از توسـعۀ    عاد کاربری زمین شهری دیده اند و آن     های اسپرال نوع آمریکایی را در اب       برخی محققین ویژگی  

کم تراکم، پراکنده، تنک و جسته و گریختۀ شهری، توسعۀ ناپیوسته و گسترش به طرف عرصـه هـای خـارج از محـدوده و              
  ).9، ص2002واسمر( های شخصی در حمل و نقل دانسته اند نواحی کم تراکم حومۀ شهری همراه با تسلط اتومبیل

 موضوع اسپرال شهری در مشرق زمـین نیـز در کـشورهایی چـون چـین زمینـۀ مطالعـات                     ، بر شهرهای آمریکایی   علاوه
مـی   هایی در این دو نمونه دیده         ولی شباهت  ،های اسپرال در چین متفاوت از آمریکا است        هرچند بنیان . فراوانی بوده است  

 آمریکا ثروتمندان با سکونت در حومه ها و تخلیۀ بخـش        است که در  آن  اصلی ترین تفاوت اسپرال در چین و آمریکا         . شود
که در چین، بخش مرکزی شهرها از اهمیت بالایی برخوردار است و مورد    در صورتی  ؛مرکزی شهر به اسپرال دامن زده اند      

ز شـهر زمـین     در مرک  فقرا بوده که نتوانسته اند    ،  در اینجا گروهی که باعث اسپرال شهری شده اند        . توجه ثروتمندان می باشد   
  ).125، ص2000زهانگ( اند داشته باشند و مجبور به حاشیه نشینی و در نتیجه رشد افقی شهر شده

                  کـه مـساحت شــهرها    درصـد افـزایش یافتـه در حـالی    6/21 جمعیـت شــهری  1995 تـا  1990هـای   در چـین بـین سـال   
اســت  بــسیار شــدیدتر از رشــد جمعیــت شــهری  و ایــن رشــد زمــین شــهریداشــته درصــد افــزایش 4/90در همــین مــدت 

  ).126، ص2000زهانگ(
 میلیون هکتـار زمـین کـشاورزی        8/5،  1996 تا   1986های   بین سال که  ادارۀ آمار چین در یک تحقیق نشان داده است          

ایـن  . است درصد از این مقدار تحت ساختارهای شهری قرار گرفته       52/18این کشور از بین رفته و یا تغییر کاربری داده که            
  ).127، ص2000زهانگ(بدین معنی است که حدود یک پنجم خسارت زمین کشاورزی، نتیجۀ رشد شهری بوده است

 هـای شـناخته شـدۀ شـهرهای ناحیـه ای و بـزرگ بـشمار مـی رود، امـا             اسپرال شـهری در جهـان سـوم نیـز از ویژگـی            
 اسـپرال شـهری را در کـشورهای آمریکـای لاتـین مـورد          در این رابطه  . ها و زمینه های متفاوتی را ارائه می دهند         زیرساخت

                اسـت کـه اولاً فراینـد شهرنـشینی         آن  یـالات متحـده در      ااختلاف اسپرال شـهری در اینجـا نـسبت بـه            . بررسی قرار می دهیم   
گتـر و سـرمایه     در اغلب کشورهای آمریکای لاتین با تأخیر صورت گرفته و در جریان آن نفوذ سنتی و قـوی شـهرهای بزر                    

هـا در حاشـیۀ شـهری، در         داری با الگوی کاملاً تمرکز یافته بر رشد فضایی نواحی پیرامونی و توسعۀ غیر قانونی سـکونتگاه                

                                                           
1-Per Household Land Consumption  
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ثانیاً اسپرال شهری در اغلب نواحی کلان شهری . استظاهر مقررات شهری را محدود ساخته و موجب رشد افقی شهر شده          

قر، بدشکلی و الگوهای غیر قـانونی از کـاربری زمـین همـراه بـا فقـدان سـاختار و شـالودۀ           آمریکای لاتین چشم اندازی از ف     
، 2001لونگـو ( این الگو تفاوت آشکاری با الگوی ایالات متحده دارد        . تسهیلات عمومی و خدمات اساسی را نشان می دهد        

  ).32ص
               ر مجمـوع نـوعی پراکنـدگی شـهری     بنابراین در سه تجربه از سه نظام شهری ملاحظـه گردیـد کـه رشـد افقـی شـهر د       

               اسـتفاده   و افزایش مفرط زمین شهری بشمار می رود که باعث کـاهش تـراکم جمعیـت، افـزایش سـهم فـضاهای بـاز و بـلا                          
  .های شهری و جدایی گزینی فضایی و اکولوژیکی می شود و در نتیجه گسستگی بخش
تعیین کنندۀ رشد شهری بوده اند، عوامل درونزا و محلی رشد شهرها ارگانیک بوده و که الگوی  در کشور ما تا زمانی    

های سنتی شهری را می داده و حسب شرایط اقتصادی، اجتماعی و امنیتی شهر، فضای شهر          زمین شهری نیز کفایت کاربری    
هرها ماهیتی برونزا به خود گرفـت و        که مبنای توسعه و گسترش ش      زمانی لیکن از   . طور ارگانیک سامان می داده است     ه  را ب 

درآمدهای حاصل از نفت در اقتصاد شهری تزریق شد و شهرهای ما در نظام اقتصاد جهانی جای گرفتنـد، سـرمایه گـذاری                       
و این نقطۀ ضعف اصلی بازار خصوصی بدون برنامۀ زمین، الگوی توسعۀ بسیاری از شهرهای      گردید  در زمین شهری تشدید     

بلااسـتفاده مانـدن    بـه ویـژه     این امر باعث نابسامانی بـازار زمـین شـهری و            ). 6، ص 1378ماجدی  ( رده است ایران را دیکته ک   
شـهر یـزد    ). 36، ص 1379اطهـاری ( بخش وسیعی از اراضی داخل محدوده، و عارضۀ منفی گسترش افقی شهرها شده است             

جوانه و رشد ارگانیـک آن امـروزه گرفتـار          یک نمونه از این شهرهاست که علیرغم انسجام و فشردگی در مرحلۀ پیدایش،              
گیری از تجارب جهانی واقعیات ساختاری شهر یـزد را بـا تـشریح               در این مقاله با بهره    . ساختاری متخلخل و بیمارگونه است    

  . های گسترش افقی شهر بررسی خواهیم کرد شاخص
  

   پیدایش و رشد فیزیکی شهر یزد
وره پیش از اسلام باز می گـردد، نظیـر سـایر شـهرهای ایـران، دو سـناریوی                 شهر یزد که پیدایش و جوانه های آن به د         

خصوص قبل از اصلاحات ارضـی      ه  سناریوی رشد شهر در مدل ارگانیک، که تا دورۀ پهلوی و ب           . رشد را تجربه کرده است    
                 اســخبــر توســعۀ فیزیکــی ایــن شــهر حاکمیــت داشــته و تــأثیرات آن بیــشتر بــه صــورت درون ریــزی جمعیــت شــهری در پ 

؛ لـیکن ویژگـی     )67، ص 1374نظریـان ( به رشد جمعیت و دگرگونی محتوایی و تغییر در ترکیب عناصر شهری بـوده اسـت               
سـت از فـشردگی بافـت و متـراکم        ا  مخصوص شرایط اقلیمی و جغرافیایی مناطق خشک کـه عبـارت            اصلی رشد ارگانیک  

  . ی را حفظ کرده استسازی ساخت در کنار اصول معماری خاص این نواح
ایـن شـهر    .  مدل رشد غیر ارگانیک بوده است      ،سناریوی جدیدتری که شهر یزد در مرحلۀ رشد شهری از سر گذرانده           

 تاریخی بیش از دو هزار ساله اش تمام -در کمتر از نیم قرن اخیر تحولاتی به خود که گاهی به بهای نابودی میراث فرهنگی             
 اقتـصادی اصـلاحات     -ها کمتر تحـت تـأثیر پـویش اجتمـاعی          ن یزد در مقایسه با اکثر استان      که استا  علیرغم این . شده است 

ارضی قرار گرفته بود؛ لیکن مدرنیزاسیون شتابزده و فراگیر و بسط روابط سـرمایه داری در کـشور ایـران، یـزد را هـم متـاثر               
ر نتایج فراگیر عوامل تغییر دهندۀ این مقطـع بـوده    انگیزه ها و زمینه های رشد شهری یزد غالباً در اث   ،به عبارت دیگر  . ساخت
توسعۀ فیزیکی شهر در این دوره حاصل تغییراتی است که قبلاً در روابط تولید رخ داده و اکنون تظاهر فـضایی یافتـه                       . است
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می سرعت نشانه های رشد غیر ارگانیک عینیت        ه  است؛ به شکلی که برون فکنی رشد شهری در این دوره تحریک شده و ب              
، )توسعۀ فیزیکی برنامه ریزی شده    ( بیش از یک دهه فاصلۀ زمانی بین اصلاحات ارضی تا ارائۀ نخستین طرح جامع یزد              . یابد

از ایـن زمـان   . در توسعۀ شهری به جای استفادۀ فشرده تر از نواحی موجود، گسترش نواحی جدید مورد تأکید قـرار گرفـت      
های تازه تأسیس شکل می گیرد و هویـت محلـه            مانی و ردیفی در مجاور خیابان     علاوه بر الگوهای محله ای، خانه های ساز       

در این فاصله، شکل گیری محلات متعدد به خـصوص در جنـوب، غـرب و                . ای به تدریج انسجام خود را از دست می دهد         
یه ای کم کرده و آنها را   های حاش   بلکه فاصلۀ مکانی شهر را با آبادی       ،شرق شهر اصلی نه تنها گسترش شهر را به دنبال دارد          

 موج عمدۀ   ،گرایش ساخت و سازها به محدوده های پیرامونی       . در آستانۀ پیوستن به شهر و تشدید رشد شهری قرار می دهد           
رشد شهری بشمار می رود که گرچه اولین موج عمدۀ گسترش شهر نیست ولی سرعت و نتایج آن تا آن زمان در شهر یـزد                         

نـژاد،   ی محله ای در چارچوب بلوار نواب صفوی، خیابان شهید مطهری، تا حدودی بلـوار پـاک                ها بافت. نظیر نداشته است  
بلوار شهید صدوقی، خیابان کاشانی با امتداد خیابان شهید چمران، غرب بلوار دهۀ فجر و امتداد آن مجـدداً تـا تقـاطع بلـوار                         

  . نواب صفوی یادآور محدودۀ شهری این دوره است
هـای حاشـیه ای در محـدودۀ شـهر، بافـت تـاریخی        یر ارگانیک و در آستانۀ قـرار گـرفتن آبـادی          در مقابل این رشد غ    

به همین دلیل روند تدریجی فرسـودگی بافـت تـاریخی شـروع       و   نتوانست پاسخگوی نگرش و ملزومات جدید شهری باشد       
 درصـد دیگـر در آسـتانۀ        55و  شـد    درصد از شهر قلعه ای آل مظفر مخروبـه           30ها حدود     به شکلی که در این سال      ،گردید

  ).50-56، صص1360توسلی(که نیاز به مرمت اساسی داشت  طوریه مخروبه شدن قرار گرفت؛ ب
.  باز مـی گـردد  1352 شهر یزد به زمان قرارداد طرح جامع اولیۀ شهر در سال         »به اصطلاح برنامه ریزی شدۀ    «آغاز رشد   

در آسـتانۀ تـصویب مرحلـۀ اول    . نعقاد قرارداد اولیه بـه تـصویب رسـید   ال از تاریخ ا  هشت س این طرح در سه مرحله با فاصلۀ        
.  نفر در هکتار محاسبه می شـود 130 هزار نفر بود که بدین ترتیب تراکم آن     120 هکتار و جمعیت آن      924وسعت شهر یزد    

دی جمعیـت،    درص ـ 5/2طرح جامع اولیه بـا بـرآورد رشـد           .از این وسعت به کاربری مسکونی اختصاص داشته است        % 2/55
 وسـعت شـهر را      ،نفـر در هکتـار    یکـصد    هزار نفر و با برآورد تراکم        175) 1371(سالۀ طرح  بیست   جمعیت شهر را برای افق    

تجدید نظر  برای  ،  1اجرادر  طرح جامع اولیه به جهت ناکارآمدی        . هکتار پیش بینی نموده بود     1750 برابر با    ،1371برای سال   
در ایـن سـال وسـعت شـهر یـزد بـه             .  تجدید نظر شـد    1362 گردید و بدین ترتیب در سال        د واگذار بُبه مهندسین مشاور شهر   

 نـشان  1371برای پایان سـال  )  هکتار1750(طرح اولیهشده در مقایسۀ وسعت اخیر با رقم پیش بینی    .  هکتار رسیده بود   2665
سال وسعت شهر حدود سه ده ب طی می باشد که بدین ترتی    1352-62سالۀ  ده   دهندۀ رشد فیزیکی غیر قابل تصور شهر طی       

گرچـه  . سال سه برابر شدده سال بدان دست یافته بود، طی   2000این بدین معناست که رشدی که شهر قریب         . برابر شده بود  
های  ولی در ادامه، ساخت شهرککشیده، ماشۀ رشد شهر را  الاحداث در واقع های جدید در ابتدای این دهه حاشیۀ خیابان     

ایـن رونـد را     .  شهر و واقع شدن روستاهای حاشیه ای در محدودۀ قانونی شهر، رشـد شـهر را تـشدید کـرد                    جدید در اطراف  
 رشـد ناپیوسـته و گسـستۀ شـهر را بـه دنبـال داشـت و            ،فروپاشی از درون و انبساط از بیرون می توان نام نهاد که در مجمـوع              

                                                           
    .  عمده ترین دلیل ناکارآمدی طرح، نقض مکرر محدودۀ شهر و ساخت و سازهای بی رویه قبل از تهیۀ طرح تفضیلی بوده است-۱
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                الـب توسـعۀ شـهر در ایـن دوره بـا شـکل گیـری                جهـات غ  . موازنۀ کلی شبکۀ زیربنـایی و خـدماتی شـهر را درهـم ریخـت              

   .های حاشیه ای در جهات غرب، جنوبغرب و جنوب است شهرک
.  که دورۀ تجدید نظر طرح جامع بوده، تحولات عظیمی در گسترش بی رویۀ شـهر رخ داده اسـت                   72تا   1362 از سال 

           تـار در پایـان دوره بـاز هـم نـشان دهنـدۀ سـه برابـر شـدن آن           هک7200 هکتار در شروع دوره بـه  2665تغییر وسعت شهر از     
              اسـت کـه بیـشترین       1352-72سـال    طـی بیـست      برابـر شـدن وسـعت شـهر در        هفت  و یا به عبارتی دیگر       1362-72 در دهۀ 

هـای   در واگـذاری  این رشد محصول اشکالات اساسی      ). 1جدول شمارۀ   (   است  1362-72حد گسترش آن مربوط به دهۀ       
با توجه به وجود فضاهای بلااستفاده در محدودۀ قانونی شهر مقرر گردیـد کـه         ).24، ص 1380هاشمی(  بود 60زمین در دهۀ    

امـا توسـعۀ    ). 223، ص 1372نقـصان محمـدی و حـج فـروش          (گونه توسعه ای برای شهر صـورت نگیـرد         هیچ 1375 تا سال 
هکتـار توسـعه تـا سـال     1350انشگاه یزد و آزاد به محدودۀ شهر و در مجمـوع          های د   هکتار از زمین   600الحاق  (پیوستۀ شهر 

 بـاز هـم محـدودۀ قـانونی     1380 1 تا1375های  در فاصلۀ سال. ریخت و سازمان فضایی شهر را لجام گسیخته ساخت       ) 1375
ای ذیـربط و یـا      ه ـ ها و مجتمع های جدیدی به بهانه های مختلف توسط سـازمان            در این مدت شهرک   . شهر بارها نقض شد   

و 1جـدول شـمارۀ  ( هکتـار رسـید  11000 به حدود 1381که وسعت شهر در سال    طوریه   ب ؛نهادها در حاشیۀ شهر ساخته شد     
های متعددی وجـود دارد کـه        شاخصحال  با این    و   طور تجربی گسترش افقی شهر محرز گردید      ه  بنابراین ب  ).1نقشۀ شمارۀ 

  . شودها  مرور می  به همین دلیل در ادامه برخی از شاخص. دهدبحرانی بودن گسترش افقی شهر را نشان می 
  1247-1381های  تحولات جمعیت و مساحت شهر یزد طی سال -1جدول 

  1381  1380  1375  1372  1371  1368  1366  1365  1362  1355  1352  1345  1335  1319  1247  سال
 جمعیت

  )نفر(
40000 6006663502  93241  120000  135925  206384  230483 2  -  -  -  -  326776  373054  380103  

رشد 
  3سالانۀجمعیت

57/0  4/0  9/3  67/3  24/4  42/5  5/3  68/2  89/1  

 مساحت
)He(  

-  -  -  710  924  1157  2665  3400  4800  5500  6200  7200  8550  10708  11000  

  73/2  6/4  9/5  13/16  07/4  4/7  4 18/41  46/8  66/12  78/7  83/3  -  -  -رشد سالانۀ مساحت
  های جامع یزد منابع مختلف سازمان مدیریت و برنامه ریزی و طرح:  مأخذ            

 . درصد بدست آمده است98/3، 1345-81رشد جمعیت بین سالهای  -
  . درصد بدست آمده است9/7، 1345-81  رشد مساحت بین سالهای -

  

                                                           
   سال مطالعۀ طرح جامع جدید شهر یزد   -۱
    رقم محاسبه شدۀ طرح جامع اولیه است   -2

1001ت براساس فرمول  رشد سالانۀ جمعیت و مساح-3 ×









−= t

o

t

p
prمحاسبه شده است  . 

 .  افزایش درصد در این سال به دلیل الحاق آزادشهر به محدودۀ قانونی شهر است-4
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   رشد فیزیکی شهر یزد -1ه قشن
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  بررسی تطبیقی شاخص زمین شهری یزد
های موجود زمین شهری در سطح بین المللی نشان می دهد که الگوی کاربری زمین تحت تأثیر عوامل درون               شاخص

در این میان غالباً کشورها و شهرهای پرجمعیت، سرانۀ ناخالص زمـین شـهری              . زا و برون زا تفاوت فاحشی را نشان می دهد         
وضـع شـهرهای کـشور مـا نیـز از ایـن جهـت الگـوی                 . لاف آن تراکم ناخالص شهری پایینی را عرضه داشته انـد          بالا و بر خ   

ولــی در اکثــر مــوارد آمــار نــشان دهنــدۀ کــاربری بــی رویــه و نامناســب زمــین در شــهرها   ؛ مشخــصی را ارائــه نمــی دهــد
که نـه تنهـا در مقایـسه بـا میـانگین        ریطوه  متأسفانه وضعیت در شهر یزد بسیار خاص است؛ ب        ). 15، ص 1381معتمدی(است

 بلکه جایگاه آن در مقایـسه بـا سـرانۀ ناخـالص زمـین               ؛ شهرهای ایران در سطح بالایی قرار دارد       ،سرانۀ ناخالص زمین شهری   
بـالا بـودن   آن کـه  نکته ای که در این میان حائز اهمیت اسـت  . شهری در بین شهرهای منتخب جهانی نیز نگران کننده است   

اخالص زمین در شهرهای ایران و مخصوصاً شهر یزد به معنای برخورداری مناسب و یکسان هر یک از شـهروندان از                     سرانۀ ن 
صورت اراضـی  ه های شهری نیست؛ بلکه ناشی از عرضۀ فراوان و مصرف بی رویۀ زمین است که بخش اعظم آن ب   کاربری

های عمـومی شـهر اجرائـی     ی مسکن مانده و بخشی از کاربریبلااستفاده و رها شده باقی مانده است و در قبال آن بسیاری ب 
  ) 2جدول شمارۀ(نشده اند

شهر یزد در مقایسه با شهرهای هم قامت خود نیز در توسعۀ فیزیکی و گسترش افقی گوی سبقت را ربوده و خود را از                
 شهری با آمار جمعیتی مشابه یـزد،        اردبیل. این جهت در رأس نظام سلسله مراتبی این گروه از شهرهای ایران قرار داده است              
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مقايسه رشد سالانه جمعيت و وسعت شهر يزد بين :    نمودار شمارة ۱
سالهاي ۱۳۴۵-۸۱

رشد جمعيت شهر
رشد وسعت شهر

   مقایسه رشد سالانه جمعیت و وسعت شهر یزد -1نمودار
  )1345-81سالهای (

                                                                                    درصد                                         
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نـسبت بـه     1) نفـر  825100(وسـعت دارد و کرمانـشاه بـا جمعیتـی بـیش از دو برابـر               %) 56(تنها اندکی بیش از نصف شهر یزد      
  ).3جدول شمارۀ (شهر یزد، وسعت دارد% 87جمعیت یزد تنها 

  
   شاخص زمین شهری یزد در یک ارزیابی بین المللی -2جدول 

  )شهر(کشور
  ۀ ناخالص شهریسران

)m2(  
  تراکم ناخالص شهری

)P/He(  
  66  52/151  )الجزیره(الجزایر 
  124  65/80  )جاکارتا(اندونزی 

  51  08/196  )ریودوژانیرو(برزیل 
  47  77/212  )بانکوک(تایلند 

  175  14/57  )سئول(جمهوری کره 
  170  82/58  )توکیو(ژاپن 

  63  73/158  )داکار(سنگال 
  171  48/58  ) آویوتل(فلسطین اشغالی 

  138  46/72  )مانیل(فیلیپین 
  69  93/144  )کوآلالامپور(مالزی 

  44  27/227  )کاراکاس(ونزوئلا 
  193  81/51  )دهلی نو(هند 

  105  24/95  )کل شهرهای کشور(ایران 
  35  4/289  )یزد(ایران 

  18للی مسکن در مجلۀ اقتصاد مسکن محاسبه شهرهای سایر کشورها از مقالۀ شاخصهای بین الم: مأخذ              
  

این الگـو تقریبـاً تـا اوایـل         . در سناریوی دیگر الگوی رشد متعادل را الگوی سنتی و بومی رشد شهر در نظر گرفته ایم                
های محلی و حفـظ تناسـب         در شهر یزد حاکمیت داشته و بر اساس آن رشد شهری مطابق نیازهای بومی و کاربری                40دهۀ  

 متر محاسبه شده و     76در این الگو سرانۀ ناخالص زمین شهری        . در ساخت شهر و محله تداوم می یافته است        ها   میان کاربری 
 هزار نفـر  380که چنانچه این مقدار سرانه پایدار می ماند با توجه به افزایش جمعیت و رسیدن به رقم         نهاده شد   اساس بر این    

 رسید؛ اما عرضۀ مازاد زمین و ورود مجموعه روستاهای نزدیک  هکتار می4/2894 وسعت شهر می بایست به 1381در سال  
 اردکان به حوزۀ قانونی شهر، وسعت موجود را به حدود سه برابر این رقم رسانده که در واقع با اتکاء                     -به شهر در دشت یزد    

ه ش عمـده ای از آن ب ـ  هکتار مازاد زمین و یا به عبارتی دیگر مازاد فـضا دارد کـه بخ ـ             8106به این شاخص، شهر هم اکنون       
 بلکه ،)2 و نمودار شمارۀ 4جدول شمارۀ (نه تنها انفصال ساخت شهری را به دنبال داشته  است که  صورت اراضی بلااستفاده  

  ).33،ص1380اردشیری(  کالبدی و ساخت شهر بوجود آورده است-مشکلات عدیده ای را در ساماندهی فضایی
  

                                                           
   . ت تهیه شده است در آرشیو وزارت مسکن و شهرسازی استخراج گردیده اس1382وسعت و جمعیت شهر کرمانشاه از طرح جامع این شهر که در سال  -۱
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  1382 هزار نفر ایران در سال 250-500ری شهرهای مقایسۀ سرانۀ ناخالص زمین شه -3جدول 

  1شهر
  جمعیت

  )نفر(
  وسعت

)Km2(  
سرانۀ ناخالص شهری

)m2(  
تراکم ناخالص شهری

)P/He(  
  59  85/167  4/79  473029  همدان
  40  38/249  115  461149  کرمان
  97  6/103  45  434375  اراک
  63  66/159  62  388321  اردبیل
  35  4/289  110  380103  یزد
  66  62/151  5/52  346252  زنجان
  100  56/99  4/32  325431  قزوین
  86  77/116  38  325415  سنندج
  98  45/102  33  322083  خرم آباد
  63  80/159  51  319136  بندرعباس
  60  217  60  275813  کاشان
  85  71/118  7/29  250188  بروجرد

  ان مدیریت و برنامه ریزی شهرهای مورد مطالعه استعلام از شهرداریها و سازم: مأخذ                       
  

  40ارزیابی وضعیت زمین شهری یزد نسبت به الگوی دهۀ  -4جدول 

  )نفر(جمعیت  سال
  وسعت

)He(  
سرانۀ ناخالص موجود 

)m2(  

  وسعت مطلوب
بر اساس سرانۀ سال (

1345(  
)He(  

تفاوت وسعت موجود و 
  )He(وسعت مطلوب 

1345  93241  710  146/76  710  0  
1352  120000  924  77  8/913  2/10  
1355  135925  1157  12/85  1035  122  
1362  206384  2665  13/129  5/1571  5/1093  
1365  230483  3400  51/147  1755  1645  
1375  326776  8550  65/261  3/2488  7/6061  
1380  373054  10708  04/287  7/2840  3/7867  
1381  380103  11000  4/289  4/2894  6/8106  

  های مختلف های سازمان مدیریت و برنامه ریزی یزد در سال های جامع شهر یزد و آمارنامه استخراج و محاسبه از طرح: مأخذ          

                                                           
 نفر داشته اند، لیکن استعلام اخیـر  500 جمعیت کمتر از 1375لازم به توضیح است که شهرهای ارومیه، زاهدان، رشت و اسلامشهر براساس سرشماری سال             -۱

به همین دلیل در گروه شهرهای  هزار نفر برآورده شده و 500 بیش از 1382از سازمان مدیریت و برنامه ریزی این شهرها، نشان می دهد که جمعیت آنها در سال 
  . هزار نفری قرار گرفته اند250-500در عوض جمعیت شهرهای بروجرد و کاشان در این مدت افزایش یافته و در گروه شهرهای . موردنظر منظور نشده اند
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  ها بررسی تطبیقی شاخص زمین شهری در سایر مقیاس
 هـزار نفـر     500 تـا    250سرانۀ ناخالص زمین شهری یزد نه تنها در مقایسه با رشد ارگانیک شـهری و مقیـاس شـهرهای                    

بـه همـین    . ها، برتری جایگاه این شاخص برای شهر یزد محفوظ است          اختلاف فاحشی را نشان می دهد، که در تمام مقیاس         
، ) مترمربـع  24/95حـدود   ( هـا  جهت در جدول زیر سرانۀ ناخالص زمین شهری یزد را در مقایـسه بـا میـانگین مراکـز اسـتان                    

 90حـدود   ( هـزار نفـری    250-500، میـانگین وضـع موجـود شـهرهای          )مترمربـع 49/108حدود  ( ها میانگین مراکز شهرستان  
، میانگین شهرهای گروه اقلیمی     ) مترمربع 226(، وضع پیشنهادی همین گروه از شهرها توسط مشاور طرح جامع یزد           )مترمربع

بـا  )  مترمربـع 93(سـازی و نهایتاً رقم توصیه شدۀ وزارت مـسکن و شهر    ) مترمربع107حدود  (  آنهاست ء که شهر یزد نیز جز     6
وضع موجود شهر یزد مقایسه نموده که در تمام موارد اخـتلاف قابـل تـوجهی دیـده مـی شـود و ضـرورت تجدیـد نظـر در            

  .الگوی رشد شهر را گوشزد می نماید

  های دیگر شهرهای کشور  مقایسۀ سرانۀ ناخالص زمین شهری یزد با مقیاس -5جدول 
  )m2(سرانۀ ناخالص  شاخص

  76  )1340بر اساس الگوی دهۀ(دلرشد متعا
  93  رقم توصیه شدۀ وزارت مسکن و شهرسازی

  24/95  شهرهای مراکز استانها
  107  6شهرهای گروه اقلیمی 

  49/108  شهرهای مراکز شهرستانها
  116  وضع مطلوب از نظر مشاور طرح جامع یزد

  189   هزار نفری250-500وضع موجود شهرهای 
  226  1390 طرح جامع یزد برای افقپیشنهاد مشاور

  4/289  وضع موجود شهر یزد
  های جامع، وزارت مسکن و شهرسازی، آرشیو طرح: مأخذ                  

  

   40  گسترش فیزیکی شهر یزد در مقایسه با الگوی رشد دهه-2نمودار
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  ارزیابی تئوریک گسترش افقی شهر یزد

   : معادلۀ زیر اساس تئوری گسترش افقی یک شهر است
)                                        1        (                     aP.A =  

و تعـداد   ) a(بستگی به سـرانۀ ناخـالص     ) A(بر اساس این معادله کل زمینی که توسط یک ناحیۀ شهری اشغال می شود             
به هر منبـع    برای محاسبۀ نسبت جمعیت1991 در سال 1این معادله اولین بار توسط هلدرن. آن ناحیۀ شهری دارد ) p(جمعیت
در نظـر  در این تحقیق   برای تئوری گسترش افقی شهر      ). 102، ص 2003بک و همکاران    ( استفادۀ دیگر بکار گرفته شد     مورد

  a افزایش یابد و سـرانۀ مـصرف زمـین بـا     p جمعیت با رشدی برابر tبر اساس منطق هلدرن اگر طی دوره زمانی. گرفته ایم
  :داریم) 1(گذاری در معادله  با جای افزایش می یابد که  Aتغییر یابد، کل اراضی شهری با

)        2(     ))(( aaPPAA ++=+                                  
  t نسبت تغییر وسعت محدودۀ تبدیل به شهر شده طی فاصلۀ زمـانی  Aو تقسیم کردن بر) 2و1(گذاری معادلۀ  با جای

  .به دست می آید

    )   3                        (   ))((
a
a

P
P

a
a

P
P

A
A ++=  

در فاصله یک سال  . نمی دهد  کاملاً کلی است و هیچ فرضی در مورد مدل رشد یا فاصلۀ زمانی ارائه             ) 3(اکنون معادلۀ   
از اینـرو بـا پیـروی از    و صـرفنظر کـرد   ) 3 (بنابراین می توان از دومـین عبـارت در معادلـه    و  کم است a و pدرصد افزایش

جمع درصد رشد جمعیت و درصـد رشـد   ل  بیان می کند که درصد رشد وسعت یک شهر حاص         ) 3(عادلۀ  پارادایم هلدرن، م  
  .سرانۀ کاربری زمین است

  درصد کل رشد وسعت شهر=درصد کل رشد جمعیت شهر+درصد کل رشد سرانۀ ناخالص)          4(
سط نـسبت تغییـر درصـد کـل         تو) اسپرال(بر این اساس طبق روش هلدرن سهم رشد جمعیت از مجموع کاربری زمین            

جمعیت در یک دوره به تغییر درصد کل کاربری محدودۀ زمین در همان دوره به دست می آید که به صورت زیر بیان می                        
  :شود

)5(  
           سهم رشد جمعیت= 

  
  .طور است در مورد سرانۀ مصرف زمین نیز همین

)6(  
             سهم سرانۀ کاربری زمین شهری           = 

  
  . ارائه شده است1991هلدرن در یادداشت سال . پارادایم پروف) 5(دو معادلۀ بالا بر اساس معادلۀ 

  .ارائه می شود) بر اساس رشد جمعیت( یک مدل عمومی رشد به شکل زیر
                                                           

1-Holdren  

  درصد كل رشد جمعيت
  درصد كل رشد وسعت 

 درصد كل رشد سرانة كاربري زمين
 درصد كل رشد وسعت زمين
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                                             P(t) = P0 (1+gp)t     
میـزان رشـد    gp با حل. میزان رشد جمعیت طی فاصله زمانی است  gp اولیه، جمعیتt  ،P0جمعیت در زمان  P(t)که

  :نتیجه می دهد

)                             8                                   ()
0

()1()1(
p
tpLn

tpgLn =+  

  :شکل زیر نوشترا می توان به ) 8( است معادله  xدر مورد مقادیر کم تقریباً برابر با  Ln(1+x)که از آنجا

)                         9                                    ()
0

()1(
P
tPLn

tpg =      

هـم  ) a(و سـرانۀ ناخـالص کـاربری زمـین        ) A(چنین شکلی از استنتاج نرخ رشد را می توان برای وسـعت زمـین شـهر               
  .نوشت

)                        10                     (             )
0

()1(
A
tALn

tAg =  

)                        11                                   ()
0

()1(
a
taLn

tag =  

  :  با توجه به این سه معادله برای نرخ رشد می توان معادله هلدرن را به شکل زیر نوشت
)                       12                        (             gp + ga = gA  

 طـی فاصـلۀ زمـانی در     A و P،aگذاری فرمول برای میزان رشد و ارتباط مقادیر اولیه و پایان دوره متغیرهـای  با جای
  :خواهیم داشت) 12(معادله 

  
)13(  

Ln  
     

+ Ln ( 
 

   :گذاری می شود ه شرح زیر جایدر مورد شهر یزد متغیرهای معادلۀ فوق ب
  

)              14(                   )
710

11000()
146.76

4.289()
93241

380103( LnLnLn =+                                         
                 )15                           (  )493.15()800.3()076.4( LnLnLn =+  

                              74.23.14.1 =+  
 سهم های مربوط به درصد رشد جمعیت و درصد رشد سرانۀ ناخالص زمین )6 و 5(بعد از این با استفاده از معادله های         

  : بدست می آید7/2شهری با تقسیم هر طرف معادله به 
) 16                                                   (

7.2
7.2

7.2
3.1

7.2
4.1

=+      

  يان دوره جمعيت پا
  جمعيت شروع دوره  

 سرانة ناخالص پايان  دوره

 سرانة ناخالص شروع دوره
  وسعت شهر در پايان دوره

 وسعت شهر در شروع دوره
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) 17             (                                    %100%48%52 =+     

 درصد از رشـد     48و    مربوط به رشد جمعیت بوده     45-81های    درصد از رشد شهر در فاصلۀ سال       52بدین ترتیب تنها    
زمـین  شهر مربوط به گسترش افقی شهر می باشد که نتیجۀ آن کاهش تراکم ناخـالص جمعیـت و افـزایش سـرانۀ ناخـالص                         

  .شهری و در راستای گسترش افقی شهر بوده است
  

  های نهفتۀ زمین در شهر یزد ظرفیت
سالۀ شهر یزد، در پـنج ردۀ کلـی          ده   گستردگی بیش از حد اراضی شهری در دست اقدام و مازاد بر نیاز سالانه و حتی               

امناسب همراه با پراکندگی ایـن اراضـی و         های ن  های فرسوده و انتقال کاربری     اراضی آماده سازی، اراضی بایر، احیاء بافت      
یکنواخت آنها در سطح شهر و همچنین تفاوت تقاضای زمین در محلـه هـای مختلـف شـهر، مـسئولان و مـدیران                        غیرتوزیع  

شتابزدگی و تعجیل در ایجاد چنین وضعی       . با طیف بسیار گسترده ای از مسائل و مشکلات مواجه ساخته است           را  شهری یزد   
هـای   ست که ادامه و استمرار آن با توجه به منابع محدود ملی و محلـی و سیـستم      ا گونه ای ه  یر کاملاً عیان و ب     سالۀ اخ  25در  

  .متمرکز تصمیم گیری دچار محدودیت و مانع ساخته و توسعه یافتگی حاصل از آنها را با تردید و ابهام مواجه کرده است
در این شهر در مجموع     . تردگی سطوح غیرفعال شهری است    شاخص تبیین کنندۀ ظرفیت بالای زمین در شهر یزد، گس         

ایـن مقـدار   . دهـد   درصد از وسعت شهر را تشکیل می78/43 هکتار سطوح غیر فعال شهری وجود دارد که حدود  79/5872
کـه   برسـد  1 مترمربـع 334طور غیر منتظره افزایش یافته و به رقـم      ه  سطح غیر فعال شهری باعث شده تا سرانۀ ناخالص زمین ب          

. این وضعیت موجب تـراکم پـایینی از جمعیـت در سـطح محـلات شـهری شـده اسـت                    . بسیار نامطلوب و غیر کارآمد است     
همچنین فزونی سرانۀ ناخالص به مفهوم بهره گیری جمعیت شهری از ساختارها و خدمات شـهری بـه نحـو مطلـوب نیـست،                      

ی، رشـد جـسته و گریختـۀ محـلات، بافـت متخلخـل،              بافـت کهنـه و فرسـودۀ شـهر        . بلکه متأثر از ساخت بیمار شهری است      
 های مسئله دار شهری، اراضی کم بازده کشاورزی، باغات غیر مثمر و پراکنده، و عدم رعایت توازن نسبی کاربری                   کاربری

  .ها مطابق یک الگوی شهرسازی کارآمد، همه دلایلی بر بیماری ساختار شهری یزد است
 25های رشد یافتۀ شهر در       ای بعد از انقلاب تشدید شده و به این ترتیب بخش          ه این شیوۀ نادرست شهرسازی در سال     

هـای تـاریخی مـشکل سـاختاری      آنچـه در بافـت  . سال اخیر بیشتر تحت تأثیر عوامل بیماری زای ساختاری قرار گرفته است        
. ک و فرسوده مـی باشـد  های مستهل بشمار می رود، از رونق افتادن زندگی شهری در این ساختارهاست که حاصل آن بافت        

مـی  های موجود زمین نه تنها در محلات مختلف شهر یکسان نیست، که از ریشه ای یکسان هـم برخـوردار                      بنابراین ظرفیت 
طـور کلـی در سـاختار کالبـدی شـهر وجـود دارد،              ه  ولی یک ویژگی مـشترک کـه در تمـام محـلات شـهر یـزد و ب ـ                 . باشد

) 6،ص1375ظفرجعفـرزاده   ( درصـد از فـضای محـلات      5(تاندارد شهرسـازی  پراکندگی سطوح غیر فعال شهری بیش از اس ـ       
 و 1محلاتی از نـواحی  ( این موضوع در محلات قدیمی شهر حاصل جمعیت زدایی ساختار فرسودۀ این محلات است        . است

  شـهر و شـهر     3محـلات منطقـۀ   (در بخش جدید شهری حاصل احتکار زمـین       ) 2 منطقۀ 4 و 3،  1 و محلاتی از نواحی    1 منطقۀ 2

                                                           
  . ت این نواحی بدست آمده استاین مقدار سرانه از تقسیم وسعت محدودۀ قانونی و نواحی منفصل شاهدیه و حمیدیا بر جمعی -۱
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های روستایی ادغام شده در فضای شهر یـزد، نتیجـۀ وجـود اراضـی کـشاورزی و قـوانین                     و در پهنۀ هم پیوند بافت     ) حمیدیا
  ).1 و نقشۀ شمارۀ6جدول شمارۀ( دست و پاگیر تفکیک زمین و همچنین خودداری مالکان از فروش و تفکیک زمین است

 سـرعت   ،تـر شـویم    سمت محلات پیرامـونی شـهر نزدیـک       در مجموع در شهر یزد هرچه از محلات منطقۀ مرکزی به            
 افـزوده مـی شـود   ) اراضی بایر، مخروبه،کشاورزی و باغـات   (کاهش سهم سطوح فعال شهری به نفع سطوح غیر فعال شهری          

  ).1نقشۀ شمارۀ(
 گزینـۀ مناسـبی بـرای پرهیـز از       ،بخشی از سطوح غیر فعال شهری پتانـسیل مناسـبی بـرای جـذب جمعیـت و در مقابـل                   

البته ممکن است پراکندگی برخـی از ایـن سـطوح در شـرایط فعلـی امکـان مناسـبی را بـرای                       . ترش افقی شهر می باشند    گس
هـای   بهرحال اگر امکان بهره گیری از تمام زمـین        . جمعیت پذیری فراهم نیاورد و نیاز به آزادسازی، بهسازی و تجمیع باشد           

در شهر یـزد بـرای رسـیدن بـه ایـن            . زمین شهری امکان پذیر می شود     بلااستفاده محقق گردد، آنگاه سرانۀ ناخالص مطلوب        
  .بنابراین باید همواره در این راه تدریجی و مستمر اقدام کرد. وضعیت مطلوب، زمان لازم است

که سطوح غیـر    یی  مسلماً نواح . پتانسیل ارضی نواحی شهر یزد را برای جمعیت پذیری نشان می دهد           ) 6(جدول شمارۀ   
بـر همـین اسـاس سـطوح        . دارنـد می  برای جذب جمعیت در خود نهفته       را   در آینده فضای مناسب تری       ، دارند فعال بیشتری 

یزد کـه از دو منطقـۀ دیگـر    ) 3(در مجموع منطقۀ .  نفر دارد120000آماده سازی شده بهترین شرایط را برای جذب بیش از           
 زمـین ، بـه عبـارت دیگـر     .  نفر جمعیت است   200000 از   تر و اراضی بایر بیشتری دارد، مکان مناسبی برای جذب بیش           جوان

  . شهر یزد را در خود جای دهدآینده شهر هنوز می تواند بیش از نصف جمعیت ) 3(های بکر منطقۀ 
بسیار جالب است که شهر یزد با این شرایط هنوز . در خود دارندرا نیز تا حدود زیادی چنین پتانسیلی      ) 2(و  ) 1(مناطق  

لازم به اشاره است که این جمعیت پذیری شامل خانه های خالی بافت             . عیتی برابر با جمعیت فعلی را دارد      استعداد جذب جم  
  . نمی شود،قدیمی شهر که امروزه به شدت جمعیت گریز شده است

برای هر یک از نواحی شهر یزد با توجه به وضع موجود و خدمات شـهری مـستقر در آنهـا تراکمـی متناسـب بـا آنهـا                             
در طرح خود دارند، مناسب تراکم  را  اراضی آماده سازی شده که اکثر نیازهای محله ای،به عنوان نمونه.  شده است پیشنهاد

نفـر  20بـرای   نفر در هکتار و روستاشهر شـاهدیه    80 تا   40برای   قدیمی    های که بافت   در صورتی  ؛ نفر در هکتار هستند    118
ق هریک از نواحی امکان سنجی شده و تراکمی برای آنها در نظـر گرفتـه   طور دقیو به بر این اساس . ستمناسب ادر هکتار   
که نهایتاً پتانسیل جمعیت پذیری هر یک از نواحی شهر مشخص شده، آنگاه میزان رشد جمعیت آنهـا                   طوریه   ب ؛شده است 

حیـه ظرفیـت جـذب       بدست آمده و بر اساس آن و بـا فرمـول زیـر سـالی کـه آن نا                   People در گذشته و آینده با نرم افزار        
  .    منعکس شده است) 6(مشخص گردیده و در جدول شمارۀ ، جمعیتش تکمیل می شود

                                    )1(
0

rLog

P
P

Logt

t

+
=    ⇒+= t

t rPP )1(0  

0P=جمعیت اولیه   
tP=جمعیت ثانویه   
r=نرخ رشد جمعیت   
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t= زمان رسیدن جمعیت اولیه به جمعیت ثانویه   

سال آینده زمین لازم برای جـذب جمعیـت افـزایش یافتـه را     بیست  اکثر نواحی حداقل تا  ،که ملاحظه می گردد    چنان
 سال آینده مـی  250 این ناحیه تا بیش از )2(ز منطقۀ ا) 2(که با توجه به رشد جمعیت فعلی در ناحیۀ  آن  شگفت انگیز   . دارند

 سال آینده زمین    25 شهر یزد با رشد جمعیت برآورد شده و با وسعت فعلی تا              ،تواند جمعیت رشد یافته را پناه دهد و در کل         
  .ا داردرجمعیت  افزایش کافی برای جذب

                                 27)6.21(
401594
805128

=⇒
+

= tLog

Log
t  

صـورت  ه  سفانه با وجود ظرفیت بالای اراضی بازیافتی در شهر یزد، همواره پاسخگویی بـه تقاضـای زمـین عمـلاً ب ـ                    متأ
این موضوع نه تنها در مـورد زمـینِ         . نه بازیافت زمین در لابه لای بافت موجود داخل محدوده         و  گسترش محدودۀ شهر بوده     

های   شهری نظیر آموزش عالی، پارک-مات مقیاس منطقه ایمورد نیاز برای ساخت مسکن صحت دارد، بلکه در مورد خد       
 هکتـار اراضـی آمـوزش عـالی، پـارک           600.  شهری، بناهای اداری، خدمات اقامتی نظیر هتل نیز صدق می کنـد            -منطقه ای 

ه با نبود بانـک     چراک ؛البته این موضوع دور از انتظار نیست      . کوهستان در یزد و از این قبیل را می توان به عنوان نمونه نام برد              
 نـه  ،زمین و ذخیرۀ زمین در دست دولت و در مقابل گران شدن زمین داخل محـدوده بـه دلیـل قرارگیـری در بافـت شـهری        

هـای داخـل     ها وجود دارد و نه قیمت افزایش یافتۀ کنونی زمین          امکان یافتن زمین مناسب و بزرگ برای بسیاری از کاربری         
وسـیلۀ ملاحظـات برنامـه هـای        ه  به این ترتیب الگوی توسعۀ شهر یزد نه ب ـ        . ی را می دهد   های غیر انتفاع   بافت امکان کاربری  

  .شود وسیلۀ احتکار زمین دیکته شده و یا میه  بلکه ب،منطقی
  نتیجه گیری

سـال   سـی    ساله اش بافتی منسجم و فشرده را تجربـه کـرده بـود؛ در              دو هزار    شهر یزد که در تاریخ شهرسازی بیش از       
آمارهـای موجـود نـشان مـی دهـد کـه گرچـه        . ”ره صدساله را یک شبه پیمود“دان بخشیده شد که به عبارتی      اخیر وسعتی ب  

های بعد از    آغاز می شود؛ لیکن شتاب آن مربوط به سال        ) 1352سال  (گسترش افقی این شهر از زمان اولین طرح جامع شهر         
 در ده   1365برابر می شود و مجدداً محدودۀ سال         وسعت شهر سه     1355-65های   که در فاصله سال    طوریه  انقلاب است؛ ب  

در این مدت   .  است 1355به همین سبب هم اکنون وسعت شهر ده برابر محدودۀ سال            . گرددسه برابر می    نیز   1365-75سالۀ  
هـای منطقـه ای و ملـی         تـصمیم گیـری    عوامل بسیاری زمینۀ رشد سریع شهر را فراهم آورده که بعضاً محلی و برخی نتیجـۀ               

ده است که حجـم وسـیعی از خـدمات و امکانـات شـهری کـه مـی        یبه هرحال امروز شهر یزد بر پهنه ای دامن گستران        . تاس
          هـای مربـوط بـه زمـین شـهری       هایی که چنان شاخص ظرفیت. در خود دارد را توانست پذیرای دو برابر جمعیت فعلی باشد     

س نیست و در کمتر نقطۀ شهری ایران و گاهی جهان می تـوان مـشابه آنـرا    را افزایش داده است که با هیچ سنجه ای قابل قیا  
های مستهلک و مخروبه، اراضی کشاورزی کم بـازده و باغـات     های مسئله دار، بافت    اراضی آماده سازی شده، بافت    . یافت

 نیـاز بـه توجـه، برنامـه         همۀ این سطوح  . غیر مثمر پهنه هایی هستند که ظرفیت مناسب جمعیت پذیری را در خود نهفته دارند              
هـای موجـود زمـین بـه نحـو احـسن             های کارآمد زمین شهری از پتانـسیل       که با سیاست   در صورتی . ریزی و کاربری دارند   

  .  سال آینده نیاز به هیچگونه ورود عرصۀ جدید نخواهد داشت25استفاده شود، شهر یزد برای حدود 
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   سرانه سطوح غیرفعال شهر یزد به تفکیک علامت -2ه نقش
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