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 یدهـچک
 

بر  یادیز تأثیرتحت  یو اجتماع یکه از لحاظ اقتصاد باشدیمتوسعه کشور  یهابخش نیترمهم از یکیبخش مسکن 
سو  کینابسامان مسکن در بافت فرسوده از  متیشهر لار ق یگیشهروندان دارد. در محله قنبرب یو رفاه زندگ تیفیک یرو

حاضر از نوع  پژوهشگیرد. یورد توجه قرار مم گرید یاز سو نمسک متیبا ق سهیدر مقا هاخانوادهاکثر  زیو درآمد ناچ
از روش  ینظر یمبان نیدر تدو .باشدیم یگیآن ساکنان بافت فرسوده محله قنبرب یبوده و جامعه آمار یکاربرد

مصاحبه و پرسشنامه  ،مشاهده صورتبه یدانیمطالعات ماز روش اطلاعات،  یآورجمع یاستفاده شده و برا یاکتابخانه
 excelو  spssافزار نرم طیدر مح یفیآمار توص یهاروش شده با کمک یآورجمعهای است. تحلیل داده استفاده شده
 یبرا انیمتقاض قیدهد تشوینشان م قیتحق جینتاکه پس از بررسی که ابعاد اقتصادی، فرهنگی و اجتماعی، انجام شده 

 ،یریمسکن پذ تیظرف شیافزا ،یریمسکن پذ شیو مخروبه جهت افزا ریبا یبافت فرسوده، استفاده از اراض ینوساز
ی در مسکن شهر تأمیندر  یمؤثرمساکن نقش  ینوساز یوام برا یاعطا قیبافت از طر یتوانمند کردن ساکنان مرکز

 دارند. این محله

 

 فرسوده، مسکن، محله قنبربیگی، لار بافت یدی:ـان کلـواژگ
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 مقدمه -1
انسان  یستیز طیدر شرا یسکونت تا زمان حاضر نقش مهم خیتار یاز ابتدا ازین نیاست ا انسان نیازهای ترینمهممسکن از 

مسکن  تیاهم یاسلام ینیجهان ب در .(16،ص.1199ن،یو انسل پیلیف م،ی)ک شودمیآن افزوده  تیکرده است و هر روز بر اهم فایا
کند  یم دییامر تا نی. اشودمی یفقر در جامعه تلق یکن هشیو ر یاساس استقلال اقتصاد مسکن به عنوان هییاست که ته ییآنجا تا

 به مسکن مناسب هستند یکاف یدسترس یدادن به شهروندان برا نانیمقام مسئول در جهت اطم یکه دولت ها به صورت قانون
 .(962،ص.1199اپ،یو  نگ)وا

 

 بیان مسئله -2
( 11: 29۳9 ،ینیالد فی)سی( و آموزش211: 2911،یحمد)پور میو جسم یروان یاجتماع یمختلف اقتصاد یهامسکن از جنبه

 شودمیمحسوب  ییدارا نیو مهمتر نهیهز نیاز خانواده ها در سراسر جهان، بالاتر یاریبس یدارد و برا تیانسان اهم یدر زندگ
 یعداد مسکن کافت افتهیتوسعه  یاست در اثر کشورها یزندگ تیفیکننده ک نییعامل تع نیخانوارها مهمتر یتمام یمسکن برا

ندارند. با توجه به  ی( دسترسی)از نظر استطاعت مال هیجهان به مسکن مناسب و قابل ته تیاز جمع یاست اما نسبت قابل توجه
 یم یزندگ نینش ریجهان در محلات فق یرشه تیسوم از جمع کی اینفر  اردیلیم کی باًیگزارش مرکز اسکان سازمان ملل تقر

 (.c.warnock& Ewarnock,2008: 239) کنند
است و داشتن  یواحد مسکون تیعدم مالک یبلکه به معن ستیبودن ن خانمانیب یاز موارد نداشتن مسکن به معن یاریبس امروز

 یتلق یو بازنشستگ یریخانوار مخصوصاً در دوران پ یبرا تیامن جادیا یامطمئن و نقطه یگذار هیسرما کیمسکن به عنوان 
ساکنان، عرض کم معابر،  ازیکشورکمبود خدمات و امکانات مورد ن یشهرها گرید نند( در شهر لار هما01: 2912،ی)نجفشودمی

 نییمناسب، پا یریگذرها، عدم مقاومت ساختمان، فقدان نفوذ پذ ینامناسب در بعض یشهر یمایبودن واحدها، وجود س زدانهیر
 شیمسکن و افزا دیپژوهش به دنبال حل مسئله تول نیاساس ا نیاشاره کرد. بر ا ها رساختیبودن ز یمیمسکن، قد تیفیبودن ک

 باشد. یو حل معضلات و مشکلات موجود در آنها م ندهیحال و آ یازهایبه ن ییپاسخگو یفرسوده برا یبافت ها یریپذ تیجمع
 

 اهداف تحقیق -3
 یکنون تیاز وضع یریننده تصوک انیهدف ب نیاست، همچن یشهر یزیبرنامه ر ندیاز مراحل همبسته فرا یکیهدف  نییتع

 (90: 2912)نور محمدزاده،  دارد یم انیمطلوب و مناسب آن را ب تیبه وضع دنیرس یشهر است نحوه و چگونگ
 ستیو ز یفرهنگ ،یاقتصاد ،یاجتماع ،یلار از لحاظ ابعاد کالبد یگیقنبر ب محله تیوضع لیتحل، پژوهش حاضر یاصل هدف

ارائه رهنمودها و و نیز  افراد محله ازیساختن مسکن مورد ن یبرا یگیبافت قنبر ب یریپذ تیظرف یبررس یاهداف فرع وی طیمح
 می باشد. شهر لار یگیمسکن در محله قنبرب تأمینلازم در خصوص  شنهاداتیپ

 

 سؤالات -4
 مسکن به چه صورت است؟ تأمین ی نهیمحله در زم تیدر جهت بهبود وضع یگیقنبر ب نیمشارکت ساکن .2
 برخورد دار است؟ ییها تیساختن مسکن از چه ظرف یبرا یگیله قنبر بمح .1
 است؟ یتیدر چه وضع یاجتماع ،یطیمح ستیز ،یاز لحاط ابعاد کالبد یگیمحله قنبر ب .9

 

 مبانی نظری -5

 مسکن -5-1
است  یکیزیکان فم کیاز آن ارائه کرد. مسکن  یواحد فیتوان تعر یدارد و نم یاست، ابعاد مختلف دهیچیمسکن گسترده و پ

فرد مانند خوراک، استراحت و حفاظت  ایخانواده  هیاول یازهایاز ن ی. برخدیآ یخانوار به حساب م یو اساس هیو به عنوان سرپناه اول
را  یمسکون طیبلکه کل مح ستین یواحد مسکون کیو مفهوم عام مسکن  فی. در واقع تعرشودمی تأمین یجو طیدر برابر شرا

 (9:  2910 ،ی)پورمحمدگردد. یشامل م
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 های کالبدی مسکنشاخص -5-2
عمده در مساله مسکن است.  یها یژگیخود از و یمکان طیشرا رایبرخوردار است. ز یا ژهیو تیمسکن از اهم یریمکان قرارگ

 یاجتماع _ یاقتصاد طیمسکن با توجه به شرا یعملکرد یکند و فضاها یرا طلب م یسکونت مسکن خاص یو رفتارها ازهاینوع ن
و  دهدیم لیموجود در شهر را مسکن تشک یکاربر نیعمده تر. (2-1: 2961ق،ی)توف باشدابعاد متفاوت  یتواند دارا یخود م نیساکن

مسکن  یموضوعات کالبد نیتر یاز جمله اساس شهرها است. یکیزینشان دهنده توسعه ف یمسکن به عنوان عامل کم تأمین زانیم
 .World Bank,1992a))رک:  ها جستجو کرد . رساختیز تأمینتوان در یرا م

 

 شاخص های اجتماعی و فرهنگی مسکن -5-3
در  یاجتماع یگردد. هدف ها یمطرح م یهمواره و در هر جامعه ا یاز اهداف اجتماع یکیبه مسکن به عنوان  یدسترس

شوند.  یمردم م یاجتماع ستنیو بهتر ز یزندگ تیفیکاشاره دارد که موجب بهبود  ییخواست ها ای ازهایبر ن یتوسعه مل یهابرنامه
 نی( با وجود ا11، ص،296۳کشور متفاوت است، ) مخبر،  کیدر مناطق  یوحت تلفمخ یدر کشورها یزندگ تیفیک فیاگرچه تعر

 گردد. یم دیتاک یو اصل یهدف کل کیبه عنوان  یتوسعه بر بهبود زندگ یدر همه برنامه ها
 لهیبه وس یوام ده قیمسکن خود را از طر یتوانند وام ها یم یکنندگان مال تأمینق وام مسکن: خرید مسکن از طری -الف

. در صورت نکول شودیم نیتضم یاست که در مقابل مسکن ساز یوام ی. رهن گذارندینما نیمسکن تضم دیمانند وام خر یابزار
 خود به فروش برساند نیاز د یحداقل بخش رانجب ین را براملک را به تملک خود در آورده، آ تواندیقرض دهنده م رنده،یوام گ

 .(11-91، 2911)گرور،
خانوارها بتوانند از  نیکه کم درآمدتر اند یمناسب یسکونت یفضا ،متیارزان ق یهاخانهاحداث خانه های ارزان قیمت:  -ب

 .(990: 2912آذر، شان،یآب اند) با امکانات خود استفاده کنند متناسب یو خدمات یستیز یفضا
با  ییشده اقدام به ساخت مجتمع ها جادیموسسات ا قیدولت از طر کردیرو نیدر ابرنامه های خانه سازی اجتماعی:  -ج
 یگریو د یکارمند یدسته مجتمع ها کیخود دو گروه بودند،  متیارزان ق ینمود. واحدها متیقارزان یمسکون یواحدها
 .(۳1: 2911 ،ی)زاهد، زاهدان شدیاحداث م نانینشهین حاشو اسکا ییکه به منظور جابجا ییواحدها
سازنده، کل  ایکنند. فروشنده  یمسکن را قرض م دیخر ی نهیروش، خانوارها هز نیدر امالی:  تأمینایجاد سیستم های  -د

 .(11: 2911بپردازد. )گرور،  یطولان یآن را در مدت تواندیمسکن م داری. خانوار خرکندیم افتیدر یکننده مال تأمینمبلغ را از طرف 
 

 بافت فرسوده -5-4
کالبدها،  نیاست؛ داخل ا یرو به فرسودگ ایوجود دارد که همانند کالبد فرسوده شده  یایاست که در آن، جان و زندگ یبافت

افت را بافت مرده ساکن نبود، ب یچرا که اگر انسان باشندیدهنده بافت م لیعنصر تشک نیکه مهمتر کنندیم یزندگ ییهاانسان
 (.291۳ ران،یدو) میدینامیم

 

 ویژگی های بافت فرسوده از نظر شورای عالی شهرسازی و معماری -5-4-1
 ساتیگذشته عناصر متشکله آن اعم از تاس انیسال یاز شهر است که در ط یمناطق ،یفرسوده و ناکارآمد شهر یهابافت

و  یفرهنگ ،یاجتماع ،یشده و ساکنان آن از مشکلات متعدد اقتصاد یو فرسودگ یاکارآمدها،دچارنابانی، خ هیابن ،ییربنایز ،ییروبنا
 (۳: 29۳1،ینی. )آئبرندیرنج م یکالبد

 فرسوده عبارتند از: یبافت ها ییشناسا یارهایمع ،یو شهرساز یمعمار یعال یشورا 2910بر طبق مصوبه سال 

بافت و کثرت  یمتر مربع داشته باشد که معرف فشردگ 111کمتر از  یآنها مساحت % 21از  شیکه ب ییبلوک ها :یزدانگیر

 قطعات) پلاک ها( کوچک با مساحت اندک است.

 یسازه ا ستمیباشد، معرف فقدان س یا سازه ستمیو فاقد س داریآن ناپا یبناها % 21از  شیکه ب ییبلوک ها :یداریناپا

 است. هیمقاوم بودن ابن ریمناسب و غ

مناسب و  یها یمتر داشته باشند، معرف عدم دسترس 6معابر آن عرض کمتر از  % 21از  شیکه ب ییبلوک ها :یرینفوذناپذ

 )همان( حرکت سواره است. یبرا یاندک بودن معابر با عرض کاف
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 مسکن تأمینجایگاه بافت فرسوده در  -5-4-2
 فیو عرضه مسکن و به تعر دیفرسوده با تول یهافتبا یو نوساز یبرخوردار است،ارتباط بهساز یفراوان تیکه از اهم یبحث

کشور، امکان  یفرسوده شهر یبافت ها یهزار هکتار 21از  شیمحدوده ب یتوسعه مسکن است. با نوساز یهااستیس گرید
ل سا 21 یکشور ط تیجمع شیافزا یعنوان نمود برا توانیکه م یبه نحو دوجود دار ییبالا اریبس یریپذ تیو جمع یبارگذار

 .(20:  2911 ،یو اردستان ینیینخواهد بود.)آ یشهر یهاسطح محدوده شیبه افزا یازین ندهیآ
 

 فرآیند شکل گیری بافت فرسوده -5-4-3

 ینسل ها یو متعلق به تمام یخاطرات قوم انگرینما ،یمل تیو هو یو شهرساز یمعمار یارزش ها رندهیبافت ها در برگ نیا
شهرها کارکرد و  یمیقد یسبب شد تا بافت ها جی، به تدر تیجمع ییجابجا نی( بنابرا01: 2919،ییکشور است.)رضا ندهیحاضر و آ

 یخود، به سمت رکود و فرسودگ یشهر اتیبافت ها با از دست دادن ح نیو ا بدهندخود را از دست  یاقتصاد_یاجتماع اتیح
 .(1: 1110)هلمن، اندکرده دایپ شیگرا

 

 تجربیات و پیشینه پژوهش -6
 در بافت های فرسوده اشاره می گردد.مسکن  تأمینصورت گرفته در بحث  یهاپژوهشو تجارب در این بخش به 

 پیشینه خارجی )مأخذ: نگارندگان، با اقتباس از منابع( -1جدول 

 روش و نتایج پژوهش عنوان سال محقق

و  یشال
 همکاران

 
1120 
 
 

چشم  یطراح تیاهم یهاجنبه
 نانداز در توسعه مسک

 یداریبا مفهوم پا ییچشم انداز و طرح ها یزیرکه برنامه افتندیدست  جینتا نیبه ا
 نیبنابرا کند؛یتوسعه مسکن کمک م یمساعد و پاسخگو ستیز طیبه خلق مح

در مناطق  هیاول یازهایچشم انداز به منظور درک ن یدر طراح رگذاریتاث یفاکتورها
انداز در شناخت چشم یپس نقش معمار باشد. یمناسب یارهایمع تواندیم یمسکون

 .مهم است اریبس یو ارتقاء جوامع محل

 1121 بلانگر
ی در مراکز مسکن و مردم بوم

 مناطق شهری

پرداخته  یشهر یمسکن بوم یمل طیاز شرا دیجد یبا ارائه نقشه ا یکم یابیارز
هش تا به منظور کا کندیخانه کمک م تیکه مالک دهدیمقاله نشان م نیاست. ا

نسبت  یبه مسکن قابل ملاحظه ا ازیکه ن یو افراد بوم یاصل انیجر نیشکاف ب
 جادیپژوهش، ا نیباشد. هدف ا یمستاجران م یبرا بخصوص یبوم ریبه افراد غ

 یانتقال افراد به مراکز شهر لیفعال جهت هدفدار بودن تسه یاستهایجهت س ازین
 .استموجود  نمسک یکمک به بهبود نابرابر جهیو در نت

و  نالیز
 همکاران

1121 
 یزندگ تیفیمسکن و ک طیشرا

 ی در مالزیشهر یفقرا

 نیبه ا یزندگ تیفیشاخص مرتبط با سنجش ک 21با در نظر گرفتن  یدر پژوهش
مسکن، بهداشت،  طیشرا نیب یاند که رابطه مثبت و قابل توجه افتهیدست  جهینت
 .وجود دارد یزندگ تیفیبا ک یاجتماع تیو حما یمنیا

 

 )مأخذ: نگارندگان، با اقتباس از منابع( یداخل نهیشیپ -2جدول 

 روش و نتایج پژوهش عنوان سال محقق

 2911 انیعبد

مسکن  استیس یابیارز
مسکن گروه  تأمیندر  یاجتماع

د )نمونه:شهرستان مآکم در
 رباط کریم(

( به کی)اجاره به شرط تمل یکه مساکن اجتماع دهدیپژوهش نشان م جینتا
و  یمساکن به لحاظ کم نیا یاست ول دهیقشر کم درآمد رس یعنیهدف  یهاگروه

 نیا ادینتوانسته است مشکل مسکن گروه کم درآمد را با توجه به حجم ز یفیک
 .در جامعه بهبود بخشد فیط

 2911 یزمان

 کردیمسکن با رو یزیبرنامه ر
بر اقشار  دیبا تاک داریتوسعه پا

 کم درآمد

 یهانهیکم درآمد، کاهش هز یخانواده ها یاست که توانمندساز هدیرس جهینت نیا
 ینظارت شهردار شیها و افزا یکاربر یمساکن، سامانده یساخت، استانداردساز

 داریبه توسعه پا یابیراهبردها جهت دست نیمنطقه بر توسعه مسکن از کارآمدتر
 .باشد یمسکن م

 2919 یاسد

افزا  انیراهبرد توسعه م یابیارز
 تیمسکن و ظرف تأمین در
 فرسوده یبافت ها یریپذ

در  ییبالا یمورد مطالعه استعدادها یرسد که اگر محدوده  یم جهینت نیا به
بافت ها،  لیپتانس نیافزا داشته باشد و در صورت توجه به ا انیتوسعه م یراستا

 شیشهر داشته باشد و به افزا هیروینقش موثر در کاهش رشد ب تواندیفرسوده م
 یریصورت شاهد شکل گ نیا که در دیمسکن کمک نما تأمینها جهت  تیقابل

 .بود میو سالم خواه داریپا یشهر

 
 



 

11 

 

ره 
ما

 ش
م،

هار
 چ

ال
س

1 
ی: 

یاپ
)پ

11
ار 

 به
،)

11
11

 

 روش انجام تحقیق -7 

منظور  نیحصول به ا یانجام گرفته است، برا قاتیمتون و تحق یبررس ،ینظر یمربوط به مطالعات مبان :یاروش کتابخانه

 .استفاده خواهد شد یو خصوص یدولت یسازمانها و ترجمان ها یبتو ث یها و اطلاعات رسماز داده

محله و  یاز بافت فرسوده محله، مصاحبه با اهال یربرداریمشاهده، تصو قیاز طر یدانیمطالعات م :یدانیم مطالعات

به  یابیجهت دست یو پرسشنامه ا یبه منظور کسب نظرات کارشناس زین یاپرسشنامه یآوراملاک انجام خواهد شد. جمع نیمشاور
انتخاب شدن  یساده که همه اعضا شانس برابر برا یتصادف یریروش نمونه گ هخواهد شد که با استفاد هینظرات شهروندان ته

ست،  یجهت به دست آوردن حجم نمونه در مطالعات اجتماع جیرا یاز فرمول ها یکیدارند و با استفاده از فرمول کوکران که 
 .شودیم عیتوز حلهم نیا انیمورد نظر در م ید خواهد شد و با توجه به حجم نمونه تعداد نمونه ها برآور

 292شده بر اساس فرمول کوکران، برابر با  یریگپژوهش، حجم نمونه اندازه نیدر ا
 زیحجم جامعه را ن توانیفرمول آن است که م نیعمده ا یژگیو خانوار بدست آمده است.

 (2911 ا،ین)حافظ افتیدست  ترینه منطقنمو کیدر آن دخالت داد و به 

𝑛 =
𝑡2𝑝𝑞 𝑑2⁄

1 +
1
𝑁
(
𝑡2𝑝𝑞
𝑑2

− 1)
 

 

 معرفی محدوده مورد مطالعه -8
وجود داشته است به نام محله گودو که در اثر زلزله  یلار محله ا میکند در شهر قد ریینام تغ نیمحله به ا نیا نکهیقبل از ا

که به دلیل نزدیک بودن  ( قرار داشته استیگی)قنبر ب محله نی. محله گودو در مجاورت همشودمی رانیو یقمر یهجر 2112
 .شودمیمحله به بازار قیصریه یکی از محلات پر ازدحام شهر لار محسوب 

 

 تجزیه و تحلیل -9
مختلف در ارتباط با  اتیخصوص سوالات به سنجش لهیکرده است و به وس دایمختلف کاربرد پ یهانهیدر زم یامروزه پرسشگر

 باشدیم یمسکن شهر تأمینبافت فرسوده در  گاهیجا یپژوهش بررس نیرو هدف از انجام ا نیاز هم شودیشهر و انسان پرداخته م
 ،یاجتماع ،یاز لحاظ ابعاد کالبدبا استفاده از پرسشنامه و لار  یگیمحله قنبر ب تیضعموضوع، و نیهدف که پس شناخت ا نیبا ا

 گرفت که نتایج تحلیلی آن به شرح زیر می باشد.قرار  یمورد بررس یطیمح ستیو ز یفرهنگ ،یاقتصاد
 

 پرسش شوندگان یاجتماع -یتیجمع اتیخصوص -9-1
آمار مشاهده شده  براساس: پاسخ دهندگان تیجنس -الف

درصد از افراد پاسخده مرد  12از تمام پرسشنامه ها در مجموع 
 (2. )شکل می باشد درصد از آنها زن 2و 

 نمودار پایینهمانطور که از : سن افراد پاسخگو -ب
درصد از افراد در  11بیشترین میزان پاسخ ها حدود  پیداست

سال  01 تا 96سال و کمترین آن در سنین  21تا  06سنین بین 
 (1به بالا قرار دارد. )شکل 

، 2046لازم به ذکر است که : علت سکونت در محله -ج
درصد به ترتیب مسکن ارزان، روابط فامیلی،  242و  942،  2141

وان علت سکونت در محله بیان شغل و تحصیل را به عن
 (9)شکل  اند.کرده

طور که مشاهده  همان: از سکونت در محله تیرضا -د
شده و بیشتر افراد پرسش  دهیسطح پرس 2شود، سوالات در می

نظرشان در حد متوسط  یدرصد 06شونده با اختصاص سهم 
، 29، 96 بیجواب ها به ترت یاست. لازم به ذکر است که مابق

ام وکاملا  یام، کاملا ناراض یام، راض یدرصد ناراض 1و  9
کرده اند.  انیسکونت در محله ب از تیام را به عنوان رضا یراض

 (0)شکل 
 

 
 جنسیت پاسخ دهندگان -1شکل 

 
 پاسخگو افراد سن -2ل شک

 
 علت سکونت در محله -3شکل 
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 11از  شیشود، بطور که مشاهده می همان: نوع شغل -ه
افراد پرسش شونده وجود دارد که بیشتر  نیدر ب یرسته شغل

مغازه دار  یدرصد 2142افراد پرسش شونده با اختصاص سهم 
در نمودار  بیشغل ها به ترت ریبوده اند. لازم به ذکر است که سا

 (.2شده اند )شکل  انیبه عنوان نوع شغل در محله ب نییپا
درآمد: بررسی ها حاکی از آنست که بیشتر این  زانیم -و

 نیشتریب نیب نیخود را اظهار نکردند و اما در ا تیافراد وضع
 نیتومان است و کمتر ونیلیم 9 یدرصد مربوط به درآمد بالا

 (6ان است. )شکل توم ونیلیم ۳ یآن مربوط به بالا

 
 رضایت از سکونت در محله -2 شکل

  
 میزان درآمد – 4شکل  نوع شغل – 3شکل 

میزان هزینه خانوار: وضعیت میزان هزینه خانوار افراد  -ز
ن قابل پرسش شونده در محله قنبربیگی طبق نمودار پایی

 ونیلیم 9 یبالا هزینهدرصد مربوط به  نیشتریب بررسی است.
 است. تومان ونیلیم 1 یآن مربوط به بالا نیو کمتر تومان

 (۳)شکل 
وضعیت پس انداز افراد پرسش وضعیت پس انداز:  -ح

شونده در محله قنبربیگی طبق نمودار پایین قابل بررسی است. 
و  هزار تومان 211 یلابا پس اندازدرصد مربوط به  نیشتریب

 (1)شکل  است. تومان ونیلیم 241 یآن مربوط به بالا نیکمتر
افراد پرسش شونده  تیمالک تیوضع: تیمالک تیوضع -ط

است. حدود  یقابل بررس نییطبق نمودار پا یگیدر محله قنبرب
درصد از پرسش  29هستند و  یملک تیمالک یدرصد دارا 61

 (1شوند. )شکل  یدو شامل مهر  ایشوندگان را اجاره، رهن 
وضعیت ارزش ملک افراد پرسش شونده : ارزش ملک -ک

 نیاست که ارزش ملک بیشتر این افراد در بازه ب نیاز ا یحاک
درصد مربوط به بازه  21تومان قرار دارد و  ونیلیم 211تا  111
 (21قرار دارد. )شکل  یتومان ونیلیم ۳11 یبالا

 نیبدست آمده مهمتر جینتا براساس: تردد روزانه لهیوس -ل
 موتور ،یخودرو شخص بیمورد استفاده در محله به ترت لیوسا

 22و91و01 یبا درصدها یدوچرخه و تاکس ،یروادهیپ کلت،یس
 (22باشد. )شکل یم ۳42و 

 
 خانوار نهیهز زانمی – 7شکل 

 
 پس انداز تیوضع -8 شکل

 
 ت مالکیتوضعی – 5شکل 

  
 وسیله تردد روزانه – 6 شکل ملک ارزش –11شکل 
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 خصوصیات کالبدی و فیزیکی -9-2
براساس نتایج بدست آمده بیشتر : عمر ساختمان -الف

درصد( و  ۳9ساختمان های محله، مرمتی و تخریبی اند )حدود 
 (21)شکل  نیازمند احیا و نوسازی و بازسازی هستند.

بدست آمده  جیبراساس نتانوع سند ساختمان:  -ب
فراوانی پاسخ ها مربوط به سند شش دانگ است و در  نیشتریب

درصد از افراد پاسخگو  ۳6مجموع می توان گفت که بیش از 
 (29)شکل  دارای مالک رسمی هستند.

بدست آمده از  جیبراساس نتا: اسکلت ساختمان -ج
اسکلت  شتریدارد که ب نیاز امحله نشان  یساختمان ها

شده که از منظر ساختمان  لیساختمان ها از آجر و آهن تشک
 (20ساختمان ها است. )شکل  یبرا فیضع یقالب یساز

بدست آمده  جینتا براساس: تعداد طبقات ساختمان -د
طبقه  کی یها مربوط به ساختمان هاپاسخ یفراوان نیشتریب

 (22است. )شکل 
 01بدست آمده حدود  جینتا براساس :ساختمان ینما -ه

درصد فاقد نما  2بوده و کمتر از یمانیها سساختمان یدرصد نما
 (26هستند. )شکل 

 
 عمر ساختمان -7 شکل

 
 نوع سند ساختمان – 8شکل 

  
 ساختمان طبقات تعداد -15شکل  ساختمان اسکلت -14شکل 

 
 نمای ساختمان – 9شکل 

 

 خصوصیات زیست محیطی -9-3
بدست  جیسر و صدا در محله: براساس نتا تیوضع -لفا

 یاز افراد ساکن در محله از صدا و آلودگ یمیاز ن شیآمده ب
 (2۳)شکل  برند. یرنج م یصوت یها

 براساس: در محله افتیزباله و باز یجمع آور تیوضع -ب
 فیپاسخ ها مربوط به ط یفراوان نیشتریبدست آمده ب جینتا

درصد  60از  شیتوان گفت که ب یاست و در مجموع م فیضع
زباله و  یآورجمع تیاز افراد پاسخگو معتقد هستند که وضع

 (21. )شکل ستیدر محله مناسب ن افتیباز
بدست  جینتا براساس: شبکه فاضلاب در محله تیوضع -ج
 تیشبکه فاضلاب در محله رضا تیاز وضع نیشترساکنیآمده ب

 یمناسب یتیه بودن وضعدرصد معتقد ب 21را ندارند و فقط  یکاف

 
 سروصدا در محله تیوضع – 17شکل 

 
 در محله افتیزباله و باز یجمع آور تیوضع -18شکل 
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 (21هستند. )شکل 
بدست  جینتا اساس بر: آسفالت معابر در محله تیوضع -د
است و  فیضع فیپاسخ ها مربوط به ط یفراوان نیشتریآمده ب

درصد از افراد  20از  شیتوان گفت که ب یدر مجموع م
ندارند. )شکل  تیآسفالت معابردر محله رضا تیپاسخگو از وضع

11) 
 

 شبکه فاضلاب در محله تیوضع -19شکل 

 خصوصیات فرهنگی -9-4

محله،  بیشامل معا ،یفرهنگ اتیقسمت خصوص نیدر ا
 ،یو نوساز یمشارکت در بهساز زانیمحله، م ازیامت نیمهمتر

 یدر بازساز یبا شهردار یمشارکت در محله، همکار یهانهیزم
در محله  یو نوساز یدر بهساز یمحله، موانع همکار یو نوساز
داده شده  رقرا لیو تحل هیمحله، مورد تجز یدر نوساز تیو ارجع

از  یسطح 2پاسخ  فیبدست آمده که براساس ط جیاست. نتا
شاخص در محله است، نشان  ۳از  فیضع یلیخوب تا خ یلیخ

 یلیخ فیپاسخ ها مربوط به ط یفراوان نیشتریدارد که ب نیاز ا
 است. فیتا ضع فیضع

موجود در  بیبدست آمده از معا جینتا: محله بیمعا -لفا
بافت محله  یها مربوط به فرسودگپاسخ یفراوان نیشتریبمحله 

 یدرصد از افراد پاسخگو نسبت به فرسودگ 12از  شیاست که ب
 (12ندارند. )شکل  یندیمحله احساس خوشا

 نیبدست آمده که مهمتر جینتا: محله ازیامت نیمهمتر -ب
بودن در  یو مذهب نیمحله اصالت ساکن ازیبه عنوان امت یفراوان

 یاست که مابق یدر صورت نیدرصد است ؛ ا 21سطح محله با 
 (11. )شکل شودمیدرصد را شامل  01امل عو

 جینتا: محله یو نوساز یمشارکت در بهساز زانیم -ج
از  نیدرصد از ساکن 29از  شیدارد که ب نینشان از ا بدست آمده

 (19کنند. )شکل  یم تیحما یو بهساز یمشارکت در بهساز
نشان  بدست آمده جینتا: مشارکت در محله یها نهیزم -د

در ساخت و ساز در محله با  یکیزیدارد مشارکت کمک ف نیاز ا
فقط  ییاست که مشارکت اجرا یدر صورت نیدرصد است ؛ ا 09
 (10. )شکل شودمیدرصد را شامل  9

: محله یو نوساز یدر بازساز یبا شهردار یهمکار -ه
بله  فیپاسخ مربوط به ط یفراوان نیشتریبدست آمده ب جینتا

درصد از افراد  1۳ کیان گفت که نزدتو یاست و در مجموع م
 یو نوساز یدر بازساز یبا شهردار یپاسخگو آماده همکار

 .(12محله هستند )شکل 
 براساس: در محله یو نوساز یدر بهساز یموانع همکار -و

 نیساکن نییدرآمد پا یموانع همکار نیبدست امده مهمتر جینتا
درصد را  22 یوعدم اعتماد به شهردا درصد است؛ 66محله با 

 (.16)شکل  شودمیشامل 
 نیبدست آمده مهمتر جینتا :محله یدر نوساز تیاولو -ز

 60با  یمسکون یواحدها یبهساز یوام برا یاعطا تیاولو
درصد را  12پول ملک در حد قابل قبول  افتیدرصد است و در

 (.1۳)شکل  شودمیشامل 

 
 آسفالت معابر در محله تیوضع -21شکل 

 
 محله بیمعا -21شکل 

 
 محله ازیامت نیمهمتر -22شکل 

 
 محله یو نوساز یمشارکت در بهساز زانیم -23شکل 

 
 مشارکت محله یهانهیزم -24شکل 

 
 یو نوساز یدر بازساز یبا شهردار یهمکار -25 شکل

 محله
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 اولویت در نوسازی محله -11شکل  موانع همکاری در بهسازی و نوسازی محله -26 شکل

 

 گیرینتیجه -11
 رانیا نیشهر نش تیکرده است. جمع جادیا یشهر طیمردم در مح یرا برا یخاص طیشرا رانیدر ا یشهر تیرشد شتابان جمع

 شیبه افزا رانیا ینیشتابان شرخ شهر نش شیاز هفت برابر شده است، افزا شی( به ب2991 - 2912دوره پنجاه ساله ) کیدر 
 تأمین یاز روش ها یکیکه  نیبزرگ منجر شده است با توجه به ا یرهابالقره مسکن در سطح شهرها به خصوص شه یتقاضا

فرسوده هم  یاز بافت ها نهیوسعه در استفاده بهتأکید برنامه چهارم و پنجم ت لیباشد و به دل یو سکونت م تیفیک یمسکن ارتقا
شهرها  یتوسعه درون یبرا یمهم اریبس لیتوانند پتانس یفرسوده م یبناها، بافت ها یمسکن و هم از جهت مقاوم ساز تأمین یبرا

 .فراهم آوردند
معطوف  شتریمشارکت را ب نیکنند اما ا یم تیمحله حما یو نوساز یاز مشارکت در بهساز نیبدست آمده ساکن جینتا براساس

 تیظرف یدارا یکیزیف-یو کالبد یفرهنگ ،یتیجمع-یاز منظر اجتماع قنبربیگی محله. دانند یدر ساخت و ساز م یکیزیبه کمک ف
 یاقتصاد نییتوان پا لیبه دل نیدارد که ا ینییپا اریبس تیظرف یطیمح ستیو ز یاست اما از منظر اقتصاد یمطلوب اریبس یها

نشان  ،یگیمحله قنبر ب یکیزیو ف یکالبد اتیبدست آمده از خصوص جینتا محله است. یطیمح ستینامطلوب ز تیضعو و نیساکن
 دیاز د هستند. یو بازساز یو نوساز ایاح ازمندیاند که ن یبیو تخر یمحله، مرمت یاز دو سوم ساختمان ها شیدارد که ب نیاز ا

شده که از منظر ساختمان  لیتشک یمانیس یآنها ازاسکلت آجر و آهن و با نما شتریتوان گفت که ب یساختمان ها م یاسکلت و نما
 .هستند یساختمان ساز یاستانداردها یدارا یساختمان ها است. لذا درصد کم یبرا فیضع یقالب یساز
 

 ارایه راهکارها و پیشنهادات -11
 ها استیاجرا سبافت فرسوده محله با استفاده از  ینوساز یبرا انیمتقاض قی. تشو2
 محله یریمسکن پذ تیظرف شیو مخروبه جهت افزا ریبا ی. استفاده از اراض1
 یبیتخر یدر واحد ها یتراکم ساختمان شیبا استفاده از افزا یریمسکن پذ تیظرف شی. افزا9
 مساکن ینوساز یوام برا یاعطا قیبافت از طر یتوانمند کردن ساکنان مرکز .0
 بخش مسکن یساکنان در نوساز یهمکار. استفاده از نظارت و 2
 موثر مسکن یتقاضا یمال تأمینبه منظور  یبانک یهادر تعداد و سقف وام شی. افزا6
 هیابن یو مقاوم ساز یجهت بهساز یمال یوام و کمک ها یاعطا قیمحله از طر تی. حفظ جمع۳
 یو استانداردساز یسازو کوچک ی. انبوه ساز1
از  یریخود و جلوگ یهاخانه یبازساز یبرا یمسکون یواحدها یاتیکم بهره و کاهش عوارض مال یکمک یها نهی. ارائه هز1

 بافت شتریب یفرسودگ
 استفاده از مصالح بادوام و سبک قیمقاومت در برابر زلزله از طر تیبا قابل نینو یهایفناور یری. بکارگ21
 

 منابع
، تهران: انتشارات دانشگاه  یکهن شهر یبافت ها یو نوساز ی(. بهساز2919ا. ) ،ینی،ک.، پوراحمد ،ا.، مشک یبیحب .2

 922کردستان ، ص
 .۳1ص  مسکن، و نیزم یسازمان مل :تهران ی،شهر یهایسرانه کاربر. (29۳1) ص. ،یمسائل ،م. ،یبیحب .1
 .1۳6صاز شار تا شهر )چاپ پنجم(، تهران: انتشارات دانشگاه تهران، (. 2919م.) ،یبیحب .9
 .121)چاپ سوم(، تهران انتشارات دانشگاه تهران،ص  ی(. مرمت شهر2916م.) ،یم.، مقصود ،یبیحب .0
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ارشد  ینامه کارشناس انیپا ر،یشهر رامش یمسکن ، مطالعه مورد یفیو ک یکم یشاخص ها یمکان لی(. تحل2911ا. ) د،یحم .2
 نور تهران امیدانشگاه پ ،یشهر یزیو برنامه ر ایجغراف

قبل و پس از  یعمران یمسکن دربرنامه ها یفیاهداف ک یمسکن و بررس تیفی(. عوامل موثر بر ک29۳1بخش، ف. )خدا .6
در صنعت ساختمان و مسکن(،  یفناور) رانیتوسعه مسکن در ا یها استیس شیهما نیانقلاب، مجموعه مقالات هفتم

 .یوزرات مسکن و شهرساز
علم و  ی: انتشارت جهاد دانشگاهتهران ، یستیز یهامجتمع یمنشا فرهنگ(. 2966) رضا زاده هیترجمه راض .مسآ، راپاپورت .۳

 .21ص  ران،یصنعت ا
 نی، مجموعه مقالات سوم یاجتماع ،یاقتصاد یتوسعه  یبخش مسکن در قالب برنامه ها یابیارز (.29۳2م. ) ،یرحمان .1

 ،دانشگاه تهران، تهران رانیتوسعه مسکن در ا یاهاستیس ناریسم
 انی(، پامیمسکن گروه کم درآمد )نمونه: شهرستان رباط کر تأمیندر  یمسکن اجتماع استیس یابی(. ارز2911م. ) ان،یعبد .1

 مدرس. تیدانشگاه ترب ،یشهر یزیارشد جغرافیا و برنامه ر ینامه کارشناس
 استیس ناریسم نیسوم مقالات عه، مجمو شمندانیگذاران و اند استیس دگاهیاز د یمسکن اجتماع(. 29۳2نژاد ، غ. ) عربی .21

 ی.ساز، وزارت مسکن و شهر1، جلد  رانیتوسعه مسکن در ا یها
 .92-06ص، 1۳شماره  با،یز ینارمک، هنرها ی: مطالعه موردداریپا یمحله مسکون(. 2912م. ) ،یزیعز .22

 .01-92، ص 2۳شماره  ،بایز یمسکن، هنرها یزیبرنامه ر ندیمسکن در فرآ یشاخص ها گاهی، جا(2919م. ) ،یزیعز .21
-12، ص 19شماره ، بایزی هنرها ران،یدر ا یمسکن شهر یشاخص ها یو دگرگون گاهیبر جا یلیتحل(. 2910م. ) ،یزیعز .29

90. 
در معرض مخاطرات  ییروستای سکونتگاه ها ییفضا ی، پهنه بند(2910) ،ا.فهی، خل.ا ،یفتاح ،یع.، رمضان نژاد،  ،یعلو .20

منطقه  یزی: شهرستان تالش(، فصلنامه برنامه ریمطالعه مورد)ر وویک ارهیچند مع یریگ میتصم کیاز تکنبا استفاده  یعیطب
 .212-296، ص 11 سال پنجم ، شماره ،یا
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 یکاربرد یکرج، مرکز آموزش علم ،یشهر تیریفرهنگ و مد ،یمعمار یمل شیهما ،یون شهرفرسوده در یدر بافت ها

 .دید یکرج، دفتر معمار یشهردار
16. Aluko, O. (2011). The effects of location and neighbourhood attributes on housing 

values in metropolitan Lagos. Ethiopian Journal of Environmental Studies and 

Management, 4(2), 69-82. 
17. Amao, F. L. (2012). Housing quality in informal settlements and urban upgrading in 

Ibadan, Nigeria (A case study of Apete in Ibadan). Developing Country Studies, 2 (21.)  

18. urban). 
19. Belanger, Y. D. Head, G. W., & Awosoga, O. (2012). Housing and Aboriginal people in 

urban centres: A quantitative evaluation aboriginal policy studies, 2(1). 

20. Bromley, R. D. Tallon, A. R. & Thomas, C. J. (2005). City centre regeneration through 

residential development: Contributing to sustainability. Urban Studies, 42(13), 2407-

2429. 

21. Day, K., Anderson, C., Powe, M, McMillan, T., & Winn, D. (2007). Remaking Minnie 

Street: The impacts of urban revitalization on crime and pedestrian safety. Journal of 

Planning Education and Research, 26(3), 315-331. 
 
 
 
 


