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گيري اسكان غيررسمي (مطالعه موردي: محله كوي زينبيه  بررسي علل شكل

  شهر پاكدشت)
  

  *حسين حاتمي نژاد

  ريزي شهري، دانشگاه تهران دانشيار جغرافيا و برنامه

  سيد محمد حسين موسوي

  ريزي شهري، دانشگاه تهران دانشجوي كارشناسي ارشد جغرافيا و برنامه

  آبادي محمد حاجيان حسين

  ريزي شهري، دانشگاه تهران شجوي كارشناسي ارشد جغرافيا و برنامهدان

  وحيد يوسفي، محمد رضا زرافشان

  ريزي شهري، دانشگاه تهران دانشجوي كارشناسي ارشد جغرافيا و برنامه

  

  چكيده
ويژه در شهرها  با وقوع انقلاب صنعتي در اروپا جمعيت جهان به

ميلادي براي  1804كه در سال اي  گونه اي پيدا نمود به رشد فزاينده

اولين بار جمعيت جهان به يك ميليارد نفر رسيد. افزايش جمعيت در 

يافته  نواحي شهرنشين در ابتدا در كشورهاي اروپايي و توسعه

 1750سال يعني از سال  200اي كه در حدود  گونه نمايي كرد به رخ

فزايش ميلادي جمعيت شهرنشين اروپا و همچنين امريكا ا 1950تا 

اي  گونه گرفت به پيدا كرد اما اين افزايش با سرعت معقولي انجام مي

ميليارد نفر رسيد؛  1سال صرفاً جمعيت به حدود  200كه در حدود 

اي شد و  اي تازه به بعد اين افزايش جمعيت وارد مرحله 1950اما از 

توسعه بود. برعكس دوره قبل  آن ورود به دنياي كشورهاي درحال

اي  گونه له با افزايش سريع جمعيت شهرنشيني همراه بود بهاين مرح

بيني  ميليارد نفر رسيد و پيش 2كه جمعيت شهرنشين به بيش از 

ميلادي نيز ادامه پيدا  2030شود كه اين افزايش جمعيت تا سال  مي

ويژه براي  كند. اين افزايش جمعيت خود منجر به مشكلاتي به

ا: آلودگي، افزايش بزهكاري، ه مديران شهري شد كه ازجمله آن

ويژه در ميان جوانان، كمبود مسكن، بدمسكني،  افزايش بيكاري به

هاي پيش  ترين چالش اسكان غيررسمي و.... امروزه يكي از مهم

اي كه در بسياري  گونه روي مديران شهري اسكان غيررسمي است به

د شاه 1320از نقاط دنيا شاهد آن هستيم. در ايران نيز از دهه 

رشد  1350ايم اما اين پديده در دهه  گيري اين پديده بوده شكل

اي به خود گرفت كه ازجمله دلايل اصلي آن اصلاحات  فزاينده

ارضي بوده كه عامل مهاجرت گسترده روستاييان به شهر شد. 

محله كوي زينبيه در  پژوهش پيش رو بررسي اسكان غيررسمي در

هاي  ش به بررسي ويژگيباشد كه در اين پژوه شهر پاكدشت مي

شده  مختلفي ازجمله عوامل اقتصادي، اجتماعي و محيطي پرداخته

است. با استفاده از پرسشنامه معيارهاي مذكور موردبررسي 

شده است  به تحليل آن پرداخته spssقرارگرفته شده و با استفاده از 

باشد كه تمامي اهالي ساكن  كه نتيجه حاصله گوياي اين موضوع مي

اند كه به اميد كسب  كوي زينبيه از مهاجرين روستايي بودهدر 

اند و اغلب مهاجرين نيز با  مكان نموده درآمد و شغل به تهران نقل

  اند. اي داشته يكديگر پيوند قومي قبيله
  

اسكان غيررسمي، فقر شهري، پاكدشت، كوي  كليدي: كلمات

  .زينبيه
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  مقدمه و بيان مسأله

  ميلادي، جمعيت جهان به 18از انقلاب صنعتي در اواخر قرن 

كه  طوري انگيزي افزايش يافت؛ به طور نمايي با سرعت حيرت

به بيش از هفت ميليارد نفر در  1830از يك ميليارد نفر در سال 

حال با توجه به افزايش جمعيت و  رسيده است. بااين 2013سال 

ويژه در جمعيت شهري، تعداد دوباره افزايش  افزايش به

يك ميليارد نفر در سراسر جهان در فقر زندگي  .يابد مي

ميليارد افزايش خواهد  2به  2030كنند و اين رقم تا سال  مي

 هاي اخير شاهد . درواقع سال(UN-Habitat,2006) يافت

ايم زيرا  هاي فقيرنشين بوده اي در تعداد محله ملاحظه رشد قابل

يافته است. فرايند  جمعيت شهري در جهان سوم بيشتر افزايش

شهرنشيني در مناطق مختلف جهان برآيند اندركنش پيچيده 

فاكتورهاي اجتماعي، اقتصادي، سياسي، فناوري، جغرافيايي و 

در مراحل مختلف  فرهنگي جهاني و محلي است. اين فرايند

خود در طول زمان و بنا بر مقتضيات محلي، در حال توليد 

باشد. در  الگوهاي مختلف شهري در مناطق گوناگون دنيا مي

مقابل الگوي مركزگريز تغيير جمعيت شهري در جوامع 

پيشرفته، فرايندهاي مركزگراي شهرنشيني و رشد شهري به 

توسعه  رحالهاي جمعيت شهري در جهان د تسلط بر پويش

روند ). 62: 1393الديني و همكاران،  دهند. (سيف ادامه مي

تحول در نظام شهرنشيني كنوني در بالاترين شكل خود 

باشد. تحولي كه اثرات بسياري را بر روي جوامع شهرنشين  مي

 توسعه ايجاد كرده است.  ويژه در كشورهاي درحال به

ها با مسائل و موازات افزايش جمعيت شهري در دنيا، شهر به

اند، يكي از مسائلي كه با  اي روبرو گرديده مشكلات عديده

رشد شهرنشيني شتابان ظاهرشده است پديده اسكان غيررسمي 

). 2: 1384و شرايط بدمسكني است. (ميره و همكاران، 

اي با ابعاد كالبدي،  عنوان پديده هاي غيررسمي به سكونتگاه

معلول شهرنشيني مدرن  اجتماعي، اقتصادي و فضايي گسترده،

و گفتمان پيشرفت در عصر روشنگري است كه الگوي توسعه 

: 1393كشد (پيري و همكاران،  پايدار شهري را به چالش مي

ناپذير و  هاي غيررسمي اجتناب ). درواقع ظهور سكونتگاه63

ر ). دBillah, 2012تقريباً بخشي از شهرنشيني است (

پايدار، گزارشي ارائه شد دوازدهمين اجلاس كميسيون توسعه 

ميليون نفر از مردم  900كه طي آن اعلام گشت كه حدود 

ها و نواحي  هفتم جمعيت جهان) در زاغه جهان (حدود يك

شده است  اند. علت آن نيز فقر اعلام نامناسب سكني گزيده

حال عوامل مختلفي در گسترش سريع و غيرمتمركز  بااين.

د، منافع مالكيت زمين و هاي غيررسمي وجود دار سكونتگاه

هاي باكيفيت پايين، فروپاشي  حقوق مالكيت، خانه

زيست ناسالم، مشكلات اجتماعي شديد و  زيست، محيط محيط

وضعيت اجتماعي و اقتصادي پايين همه عوامل مشترك در 

دهند  هاي غيررسمي را تشكيل مي پيدايش سكونتگاه

)Sietchiping,2005(. هاي  شاخص توان در اين عوامل را مي

اقتصادي، فرهنگي، نهادي، فيزيكي، سياسي و - اجتماعي

). در ايران Adjei Mensah, 2014بندي كرد ( تاريخي تقسيم

نيافته بازتاب  شهرنشيني همانند بسياري از كشورهاي توسعه

طور مشخص بازتاب  يابي توليد و به فضايي تحول در سازمان

امكانات اشتغال  داري پيراموني بوده است. بسط بسط سرمايه

وزندگي در برخي نقاط شهري براثر توسعه مناسبات 

سو كاهش اين امكانات در نقاط روستايي  داري از يك سرمايه

داري از سوي ديگر زمينه مهاجرت  براثر مناسبات پيش سرمايه

داخلي و شهرنشيني در ايران را فراهم آورده است. در اين معنا 

يا انعكاس فضايي گذار از  شهرنشيني در ايران بيان فضايي

داري است. سرعت  مناسبات پيش سرمايه به مناسبات سرمايه

هاي داخلي و افزايش سريع جمعيت شهرهاي  گرفتن مهاجرت

بزرگ و متوسط عوارض متعددي را در پي داشت. فوق 

نشينان در حومه  تمركز شهري در منطقه تهران، پيدايش حاشيه

زيرساختي  تجهيزات و يساتتأس كمبود و فقدان بزرگ شهرهاي

در شهرها، وخامت روزافزون ارتباطات و ترافيك شهري، 

بازي و خريدوفروش زمين برخي از اين  كمبود مسكن و بورس

). در كشور 62: 1377مشكلات هستند (حساميان و همكاران، 

 1340طور مشهودي از دهه  ايران نيز پديده اسكان غيررسمي به

در اوج خود بوده، نمايان گرديده و به بعد كه رشد شهرنشيني 
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شهرهاي كشور را با مشكل جدي روبرو نموده است و همواره 

). شهر 61:1382ميزان آن در حال افزايش است (افتخاري راد،

شكل گرفت و به دليل وجود  1375پاكدشت از سال 

ها به محلي براي جذب مهاجر تبديل شد، پاكدشت در  كارخانه

رو بوده است.  فزاينده جمعيت روبه دهه اخير با رشد 3، 2

 ايجاد اي كه شرايط مهاجرپذيري اين شهر موجب گونه به

نابسامان در شهر شده  هاي سكونتگاه يا غيررسمي هاي سكونتگاه

شده   هاي شناسايي است. محله زينبيه پاكدشت ازجمله محله

هاي نابسامان شهر پاكدشت را  است كه بخشي از سكونتگاه

اي كه اين محله خطرات زيادي را به  گونه ست بهتشكيل داده ا

اين محله علاوه بر ناامن بودن در مقابل مخاطرات  .دنبال دارد

 طبيعي به محلي براي تجمع افراد ناهنجار اجتماعي نيز تبديل

شده است. به همين منظور در پژوهش حاضر سعي در بررسي  

ده گيري چنين محله نابسامان در شهر پاكدشت ش علل شكل

  است.

  مباني نظري

اي است كه فقر در چهره آن شديداً  نشين منطقه منطقه حاشيه

ومير كودكان و نوزادان و  نمايان است و ميزان زاد ولد و مرگ

 ها و مرگ اعمال نامشروع، جرم و بزهكاري جوانان، نابهنجاري

كه چنين مكاني معرف  طوري مير عمومي در آن بالاست به و 

). 2:1376بر روي زمين است (هيراسكار، گونه وضعيتي جهنم

شود كه در شهر  نشين به مفهوم كلي به كسي گفته مي حاشيه

سكونت دارد ولي به علل گوناگون نتوانسته است جذب نظام 

اقتصادي و اجتماعي شهر شود و از خدمات شهري استفاده 

نشيني را بايد در عواملي كه  كند. گرچه ريشه اصلي حاشيه

وجو  شود جست افراد از روستا به شهر ميموجب مهاجرت 

نشينان از مهاجران روستايي تشكيل  كرد. ولي تمام حاشيه

اند. بلكه بخشي از آنان افرادي هستند كه ساكنان  نيافته

اند، ولي به علت فقر اقتصادي در واحدهاي  هميشگي شهر بوده

نشينان  كنند و جزء حاشيه مسكوني غيراستاندارد زندگي مي

). اسكان 121: 1372شوند. (عابدين دركوش،  ميمحسوب 

طور عمده با تصرف و ساخت غيررسمي زمين  غيررسمي كه به

و مسكن، عدم رعايت ضوابط و مقررات رسمي و متعارف 

و ساختماني، كمبود شديد خدمات زيرساختي و استفاده  شهري

غيررسمي از تأسيسات و تجهيزات شهري، رشد سريع كالبدي 

اي و  تغال غالب غيررسمي، ناپايداري سازهو جمعيتي، اش

هاي خدماتي، ناپايداري درآمد و  تأسيساتي، پايين بودن سرانه

هاي اجتماعي  درنهايت بستر كالبدي مناسب براي رشد آسيب

رو و ايجاد مأمن و پناهگاه  هاي كج فرهنگ گيري خرده و شكل

مناسب براي مجرمان و بزهكاران اجتماعي مشخص و شناخته 

  ).222: 1391شود. (جمشيدي و همكاران،  مي

  هاي ساختاري اسكان غيررسمي ويژگي

صورت خودرو و بدون رعايت قواعد  ها به وساز آن ساخت - 1

  گيرد. و اصول مصوب شهرسازي صورت مي

در اكثريت واحدهاي مسكوني اصول فني ساختمان رعايت  - 2

  شود مي هاستفاد متعارف ساختماني مصالح از اصولاً هرچند، نشده

هاي  گيري براي فعاليت ازلحاظ كاربري زمين كمبود چشم - 3

  شود. مختلف ديده مي

خصوص قشر  درآمد به اكثريت ساكنان آن را افراد كم - 4

  دهند. روستايي تشكيل مي

هاي  ازنظر شكل ظاهري و محتواي بافت با ساير قسمت - 5

  شهر سنخيت چنداني ندارد.

ها در اين  ودن درصد نابهنجارينظارت اجتماعي كم و بالا ب - 6

  قسمت از بافت شهري

  استفاده غير كارآمد از زمين - 7

  گيري بافتي نامتجانس آشفتگي كالبدي و شكل - 8

 زيست. (تقوي گودرزي و همكاران، كيفيت پايين محيط - 9

106:1391(  

هـاي   گيـري سـكونتگاه   علل و عوامل مؤثر بـر شـكل  

  غيررسمي

توانـد   نشـيني علـل مختلفـي مـي     در خصوص ايجاد پديده حاشيه

دهـد كـه    مثـال، برخـي تحقيقـات نشـان مـي      عنوان مؤثر باشد: به

ــكونتگاه ــأثير عوامــل طبيعــي در       س ــت ت ــمي تح هــاي غيررس

ــين ــيه  زم ــاي حاش ــه     ه ــد لب ــهري مانن ــمند ش ــر ارزش ــا كمت اي ي

شــده،  هــاي تخريــب دار، زمــين هــاي شــيب هــا، دامنــه رودخانــه
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هــاي  در امتــداد شــبكه هــاي رهاشــده يــا غيرقــانوني،     زمــين

هـاي بـازار و    ونقل، مناطق نزديكي مناطق صـنعتي و مكـان   حمل

ــالاب  ــايين ت ــاطق پ ــد ( هــا شــكل مــي  در من  & Blightگيرن

Mbande, 1998; Global Urban Observatory, 

رسـد كـه    دهد كه بـه نظـر مـي    ). تحقيقات ديگر نشان مي2003

اجرين جديـد  هاي روستايي، به دو همبستگي نزديكي با مه محله

هـاي   هايي كه زمينه شهري كه براي ترغيب به سكونت در محله

توان  مشابه فرهنگي و اجتماعي دارند، مناسب است؛ بنابراين مي

هـاي فعلـي    گفت كه عوامل فرهنگي و اجتماعي غالب در محله

ي گسـترش و   توانـد سرچشـمه   هـاي فقيـران شـهري مـي     يا محله

 & Malpezziاشـد ( هـاي غيررسـمي ب   گيري سـكونتگاه  شكل

Sa-Adu, 1996; Davis, 2004,    يكـي ديگـر از عوامـل .(

هاي غيررسـمي   مهم كه همبستگي نزديكي با پيدايش سكونتگاه

). و همچنــين از عوامــل Kengne, 2000دارد اقتصـاد اســت ( 

كنـد، مقـررات    هاي فقيرنشين كمك مـي  مهم كه به تكثير محله

عوامـل ديگـر نظيـر    ريزي شهري اسـت كـه در ارتبـاط بـا      برنامه

حكومت ضعيف، فسـاد و خيانـت كـه منجـر بـه كمبـود شـديد        

  ).Fekade, 2000گردد ( زمين و مسكن شهري مي

  گيري اسكان غيررسمي هاي شكل ها و نظريه ديدگاه

ــه ــاره رشــد ســكونتگاه  برخــي از نظري ــا درب ــمي  ه ــاي غيررس ه

يافته يا صنعتي شده،  كشورهاي توسعه مورد در. شده است مطرح

نظريه كليدي مطرح گشـته اسـت. اولـين تئـوري مربـوط بـه        سه

. (UN-Habitat, 2003) اسـت  1930مكتب شيكاگو در دهه 

ــه ايــن نظريــه، ســكونتگاه  هــاي غيررســمي ناشــي از  بــا توجــه ب

تمايزات مسكوني است كه ناشي از تفـاوت در سـطوح درآمـد    

تواننـد   تناسب درآمد افراد مي در بين ساكنان شهري است كه به

هاي ارزشمند يا مطلوب شهري را به دسـت آورنـد و فقـرا     مينز

-UNبرنـد (  سكونت به سر مي هاي غيرمجاز يا غيرقابل در زمين

Habitat, 2003      دومين، نظريـه نئـوليبرال آلونسـو اسـت كـه .(

هاي غيررسمي را بـه مقـررات مسـكن شـهري و      رشد سكونتگاه

انـد بـه    نتوانسـته داند كه فقـرا   هاي عمومي وابسته به آن مي هزينه

). Smith, 1980نيازهـاي مسـكن خودپاسـخ مناسـبي بدهنـد (     

انداز شهري است، رشـد   نظريه سوم كه نظريه پسا مدرن از چشم

اي  هـا يـا حرفـه    هـاي غيررسـمي بـه تفكيـك مهـارت      سكونتگاه

 (Flood,2000). شهروندان در فضاهاي شهري بسـتگي دارد 

مناطق شـهري بـر   هاي خاصي در  اين شهروندان شهري در محل

همچنـين در   .اساس حرفه و موقعيت اجتماعي خود قـرار دارنـد  

توســـعه، چهـــار نظريـــه عمـــده در مـــورد  كشـــورهاي درحـــال

نظريـه مـديريت   -1شـده اسـت.    هاي غيررسمي مطرح سكونتگاه

نظريـه   -4نظريه اقتصاد ناكـافي و -3نظريه استعماري، -2زمين، 

تئـوري مـديريت   عدم همبستگي تقاضا و عرضـه ، بـا توجـه بـه     

ــات شــهري،     ــدي مقام ــد ناكارآم ــل ســازماني مانن ــين، عوام زم

ريــزي  هــاي برنامــه هــاي مــديريت ضــعيف زمــين و طــرح شــيوه

 شـهري  هـاي غيررسـمي را در منـاطق    نامناسب شهري، شـهرك 

تئوري ميراث مسـتعمراتي،  .)Fekade, 2000( كنند مي ايجاد

تـاريخي   را به عوامـل سياسـي و   غيررسمي هاي سكونتگاه توسعه

هاي پسا اعمال سـلطه و عـدم ثبـات     ويژه استعمارگرايي، شيوه به

 & ,Debusmann( كنـــد سياســـي و مـــدني مـــرتبط مـــي

Arnold,1996دهد كه عوامل  ). نظريه اقتصاد ناكافي نشان مي

خصوص رشد سيستم اقتصادي جديـد نقـش مهمـي     اقتصادي به

نظريـه  كننـد. ايـن    هاي غيررسـمي ايفـا مـي    در توسعه سكونتگاه

هاي  شهري، درآمد و تفاوت تجارت معرفي كه كند استدلال مي

ــه ــه تبعــيض مســكوني و جــدايي    فرهنگــي ب صــورت فضــايي ب

هــاي  شــود كــه منجــر بــه رشــد ســكونتگاه اجتمــاعي منجــر مــي

. از سوي ديگـر  (Huchzermeyer,2002) شود غيررسمي مي

هــاي  نظريـه عـدم همبســتگي تقاضـا و عرضـه، رشــد سـكونتگاه     

مي را به عوامل اقتصادي مانند عدم تعـادل بـين تقاضـا و    غيررس

دهـد.   هاي ارتباط مـي  عرضه زمين شهري، خدمات و زيرساخت

هـا) بـيش از    خصـوص خانـه   اين باعث تقاضا براي اين منابع (بـه 

اسـتثناي   بـه ).  (Jacopsen, 2002 شـود  ها باشـد مـي   عرضه آن

الـريش   ها، يك مكتب فكري بـه رهبـري پيتـر هـال و     اين نظريه

عنـوان   هـاي غيررسـمي را بـه    پفيففر موجود است، كه سكونتگاه

 ,Hall يك مشكل ناشي از مهاجرت افراد به رسميت شـناختند 

&) Pfeiffer,2000)  .(    مكتـب فكــري ديگـري كـه توســط

عنـوان معمـاري    هـا را بـه   شود، دولت هرناندو د سوتو رهبري مي
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هري بـه سـبب   هاي غيررسمي در مناطق ش براي ايجاد سكونتگاه

ها در برآورده ساختن نيازهاي اساسـي عمـومي    عدم توانايي آن

  بيند. مي)  (De Soto,2000خصوص مسكن  به

  پيشينه تحقيق
پژوهشي تحت عنوان عوامل مؤثر بر رشد  ) در2012ريگا (

ايالت  1هاي غيررسمي در كشور بنگلادش، ناحيه چانگام ناحيه

2مومباسا
وي به دنبال بررسي عوامل  بود. در اين راستا، مطالعه 

هاي غيررسمي در بنگلادش، منطقه  مؤثر بر رشد سكونتگاه

مطالعه به روش پيمايش انجام  موردمطالعه چانگام بوده است.

نفر از  90ها و راهنماهاي  ها با استفاده از پرسشنامه داده .شد

اي  گيري خوشه شده توسط نمونه آوري سرپرستان خانوار جمع

خبره كليدي انتخاب گرديد. سپس  10دش و در زاغه بنگلا

تحليل شدند و  و  تجزيه  (SPSS)افزار ها با استفاده از نرم آن

اين مطالعه نشان داد كه  .ارائه شدند t ها و آزمون در جدول

هاي غيررسمي محصول شهرنشيني سريع و صنعتي  شهرك

ها زندگي  شدن شهرها بودند، بيشتر افرادي كه در زاغه

ها و صنايع اطراف اين منطقه  در بسياري از كارخانه كردند مي

اين مطالعه همچنين نشان داد كه سطح فقر در  .كردند كار مي

جامعه بالا است و اين نقش مهمي در انتخاب مسكن براي 

توانند مسكن ارزان  ها مي كند كه اكثر آن اعضاي جامعه ايفا مي

ري و مشكلات و غيررسمي را تأمين كنند. علاوه بر اين، بيكا

هاي غيررسمي  شدت به سمت رشد سكونتگاه مرتبط با آن به

شده است، زيرا بيشتر افراد بيكار در  در جامعه افزوده

كردند كه گران نيستند.  هاي جايگزين زندگي مي سكونتگاه

درنهايت، مطالعه نشان داد كه با توجه به حجم خانواده بزرگ، 

ودند، تصميم به زندگي در ها فقير ب دهندگان كه اكثر آن پاسخ

  .تر و غيررسمي داشتند مسكن ارزان

) به دنبال يافتن عوامل مؤثر بر 2014منساء و همكاران (آدجي 

هاي غيررسمي در كوماسي غنا است. اين مقاله  رشد سكونتگاه

گيري اكتشافي، با جمعيت موردمطالعه  با استفاده از روش نمونه

هاي  مشاهدات ميداني روشپرسشنامه و  .بود غيررسمي ساكنين

                                                             
1 - Changamwe 
2
 - Mombasa 

ها بوده است. براي تعيين عواملي از رشد  آوري داده جمع

شده  وتحليل عاملي استفاده هاي غيررسمي، از تجزيه سكونتگاه

دهد كه تركيبي از عوامل  هاي اين مقاله نشان مي است. يافته

اقتصادي، فرهنگي، نهادي، فيزيكي، سياسي و - اجتماعي

كوماسي تأثير  ي غيررسمي درها تاريخي بر رشد شهرك

شده است كه اين عوامل در طرح  گذارد. در پايان توصيه مي

  .كوماسي موردتوجه قرار گيرد توسعه

اي تحت عنوان عوامل پيشرو در رشد  ) در مقاله2016فضلي (

دهد كه  محلات غيررسمي در شهر كابل افغانستان، نشان مي

هر كابل را درصد كل جمعيت ش 80هاي غيررسمي  سكونتگاه

دهند. اين مطالعه بر روي يافتن عوامل مؤثر بر رشد  تشكيل مي

هدف آن  هاي غيررسمي در كابل متمركز است و سكونتگاه

ها و  درك مفهوم در مورد چگونگي ايجاد اين سكونتگاه

اين مقاله يك مدل  ها بوده است. در پايان شرايط موجود آن

  .كند ميتغيير براي سكونت غيررسمي را پيشنهاد 

گيري  اي تحت عنوان علل شكل ) در مقاله1386پور آقايي (

اسكان غيررسمي در شهر رشت و راهكارهاي ساماندهي آن 

به بررسي عوامل مؤثر در پيدايش و گسترش اسكان غيررسمي 

پردازد. با اين هدف كه ضمن تبيين  در شهر رشت مي

 هاي اسكان غيررسمي در اين شهر ازلحاظ اقتصادي، شاخص

اجتماعي و كالبدي به مقايسه تطبيقي اسكان غيررسمي شهر 

شده  رشت با اسكان غيررسمي كلاسيك جهان و ايران پرداخته

است. در پايان با ارائه راهكارها و پيشنهادهاي جهاني، ملي، 

اي و محلي همچون كالبدي، اقتصادي و اجتماعي  منطقه

نات، اي مثبت را براي توزيع مجدد امكا كوشد زمينه مي

ها و منابع در فضاهاي شهري فراهم سازد و سيمايي  فرصت

  زيبا، از دو تصوير ناهمگون ولي واحد شهري ارائه دهد.

اي تحت عنوان بررسي  ) در مقاله1393مباركي و اكبري (

نشيني در شهر اروميه با تحليل  گيري حاشيه عوامل مؤثر بر شكل

يب همبستگي در هاي آماري و ضرا ها با استفاده از روش داده

نتايج اين پژوهش حاكي از آن بوده است؛ كه SPSS افزار  نرم

توان به  نشيني در شهر اروميه مي از دلايل بسيار مهم حاشيه
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بهاي مسكن و مهاجرت  بيكاري، درآمد كم، پايين بودن اجاره

هاي شهري كوچك و روستاهاي استان و  گسترده از محيط

ه ناشي از عوامل اقتصادي جوار اشاره كرد ك هاي هم استان

هاي اقتصادي شهرها و  هاي اقتصادي شهر اروميه و دافعه (جاذبه

فرهنگي در محل  –هاي اجتماعي  روستاهاي اطراف) و دافعه

سكونت قبلي بوده است و اين امر موجب بروز انواع 

نشين در مشاغل  هاي شهري (اشتغال افراد حاشيه ناهنجاري

غيرمجاز، افزايش جرم و وسازهاي  كاذب، وجود ساخت

جنايت، اثرات نامطلوب فرهنگي، اجتماعي، اقتصادي، 

  زيست شهري و غيره) شده است. آلودگي محيط

اي تحت عنوان  ) در مقاله1393زاده و همكاران ( كاظمي

 قلي شاد محلة: در غيررسمي اسكان گيري شكل علل بر تحليلي

 ضريب رگرسيون، استفاده از روش تكنيك با قم شهر خان

ها  عوامل مؤثر بر پيدايش سكونتگاه از يك هر اثرگذاري

 مدل از استفاده با و مشخص غيررسمي محله شاد قلي خان

تحليل  و  تجزيه عوامل اين اثرگذاري چگونگي مسير تحليل

 شاد قلي خان محله گيري شكل كه نتايج نشان داد در گرديد

 مبدأ، در ليهاو مالكيت  :شامل مهاجرت، از قبل عوامل دسته دو

 عوامل و قبلي شغل و نبودن يا بودن مهاجر مهاجرت، دلايل

 دلايل مالكيت، سند فعلي، شغل: شامل مهاجرت، از بعد

 داراي مهاجرت، سال و درآمد ميزان ساخت، پروانه سكونت،

  اند. بوده اثرگذاري بيشترين

  شناسي روش

روش پژوهش در مقاله حاضر ازنظر هدف كاربردي و ازنظر 

باشد. با استفاده از مشاهدات،  تحليلي مي -وه انجام توصيفيشي

ها با ساكنين منطقه موردمطالعه و نيز با  ها و پيمايش مصاحبه

استفاده از تمام شماري با كمك پرسشنامه در راستاي 

هاي اقتصادي، اجتماعي و  گيري و سنجش ويژگي اندازه

در ناحيه  پرسشنامه ميان خانوار ساكن 54محيطي ساكنين محله 

شاخص براي تعيين وضعيت ساكنين در  35صورت پذيرفت. 

شاخص  12شاخص اقتصادي،  10نظر گرفته شد كه از ميان 

شاخص كيفيت زندگي و مابقي مربوط به مسائل  8محيطي، 

 گيري در سطح محله مورد اجتماعي بوده است. براي نمونه

پس از مطالعه از روش تمام شماري مورداستفاده قرار گرفت و 

 آوري اطلاعات پيمايشي در سطح محله، در مرحله بعد به جمع

از آمار شده  آوري تحليل اطلاعات جمع و  منظور تجزيه 

شده  بهره گرفته spssافزار  در نرمتوصيفي و آزمون رگرسيون 

  است.

  مكان پژوهي

كيلـومتري   15كيلومتري جنوب شرق تهران و  25پاكدشت در 

ست. ايـن شـهر از پـنج هسـته روسـتايي      شده ا شمال ورامين واقع

پاكدشت، مامازند و قوهه، خاتون آباد و پيـر تشـكيل يافتـه كـه     

ــد، پاكدشــت و قوهــه در ســال    1368ابتــدا از روســتاهاي مامزن

ــال      ــايي آن در س ــعه فض ــه توس ــد و در ادام ــكيل ش ، 1369تش

روستاي پير را به آن  1375آباد و در اواخر سال  روستاي خاتون

ــرده  ــاران،   اضــافه ك ــودي و همك ــت. (فره ــهر 7: 1382اس ). ش

باشـد و   متـري از سـطح دريـا مـي     1107پاكدشت داراي ارتفاع 

هـاي آبرفتـي    متـر بارنـدگي در سـال دارد و در زمـين     ميلي 180

ــع  كــوه جنــوب رشــته ــرز واق ــدريان و   هــاي الب شــده اســت. (حي

محله زينبيـه در جنـوب شـهر پاكدشـت     ). 4-3: 1393همكاران،

ــرار دارد. ــه اوايــل دهــه    ســابقه شــكل ق ــه ب  70گيــري ايــن محل

گردد. بيشتر ساكنين اين محله خانوارهـايي هسـتند كـه در     برمي

هـا بـا توجـه بـه پيشـينه سـكونت        و يا در طـي ايـن سـال    70دهه 

ــوبي و عمــدتاً روســتاهاي    خويشــاوندان، از اســتان خراســان جن

، بنـا بـر اظهـارات سـاكنان     انـد.  نهبندان به اين محله كوچ كـرده 

هـاي گذشـته بـه منطقـه      هـا اعرابـي بـوده كـه در قـرن      اجداد آن

اند به همين دليل اين محله بـه محلـه    خراسان جنوبي كوچ كرده

جـوار   ها معروف شـده اسـت. ايـن محلـه در حـريم و هـم       عرب

گرفتـه اسـت. (مهندسـين مشـاور      هاي برق فشارقوي شـكل  دكل

  ).1393، طرح و معماري
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  شهر پاكدشت كوي زينبيه مشخصات محله ):1(جدول 

  تراكم ناخالص جمعيت  مساحت (به هكتار)  بعد خانوار (نفر)  خانوار  جمعيت (نفر)  نام محله

  246  0.74  3.4  54  182  زينبيه

 مهندسين مشاور طرح و معماري منبع:

 

  منطقه مورد مطالعه محله زينبيه ):1(نقشه 

  
 ماخذ: (www.fa.omran-yar.irو نگارندگان) 

  

 هاي تحقيق يافته

آوري اطلاعات به تحليل توصيفي  در مرحله اول پس از جمع 

شده است كه در زير وضعيت هركدام از  از اطلاعات پرداخته

هاي مؤثر بر اسكان غيررسمي در محله كوي زينبيه  شاخص

  شهر پاكداشت موردبررسي قرارگرفته است.
 

  هاي اجتماعي ويژگي

نفــر بــوده ايــن  182ل محلــه كــوي زينبيــه داراي جمعيتــي معــاد

باشـد.   نفـر مـي   3.4خانواده با بعـد خـانوار    54جمعيت در قالب 

باشد. تمامي ساكنين حاضر در  مي 246تراكم ناخالص جمعيت 

محله مهاجرين هسـتند. مهـاجريني كـه از سـه اسـتان كشـور بـه        

درصد ساكنين از استان خراسـان   54اند. حدود  شده منطقه وارد

از روستاهاي شهرستان  نهبنـدان مهـاجرت   طور ويژه  جنوبي و به

 12باشـند و   درصد مهاجرين از استان لرسـتان مـي   34اند.  نموده

درصد مابقي از آذربايجان غربي هسـتند. سـطح سـواد سـاكنين     

باشد، اطلاعـات   دهنده پايين بودن ميزان سواد در منطقه مي نشان

درصـد سـاكن    25باشـد: حـدود    مربوط به سواد بدين گونه مـي 

درصـد ديگـر    25وادي در حد خواندن و نوشتن دارند و تنهـا  س

سـواد هسـتند    درصد ديگـر بـي   50داراي سواد سيكل و ديپلم و 

باشـد.   سوادان در ميان زنان و افـراد سـالخورده مـي    كه اغلب بي

نكته مهم اينجاست كه اكثر افراد در سن ازدواج، متأهل هسـتند  

 7تـر از   و كـم  درصـد متأهـل بـوده    90به اين شكل كـه حـدود   

صـورت   باشند. درصد كمي از ساكنين به درصد افراد، مجرد مي

كنند. شكل غالب در محلـه زنـدگي بـا چهـار      منفرد زندگي مي

نفر نيـز در منطقـه حضـور دارنـد.     4نفر است؛ اما ساكنين بالاي 
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  جنسي در محله كوي زينبيه -: ساختار سني)2(جدول 

  شاخص
  سن  جنسيت

  سال 60بالاي   سال 60تا  45  سال 45تا  30  سال 30تا  15  سال 15تر از  كم  صد)زن (در  مرد (درصد)

  6  14  21  36  23  44  56  درصد

  منبع: مطالعات ميداني

  
  : نسبت مهاجرين واردشده به محله كوي زينبيه به تفكيك استان)3(جدول 

  مهاجرت به تفكيك استان (درصد)
  آذربايجان  لرستان  خراسان جنوبي

54  34  12  

  منبع: مهندسين مشاور طرح و معماري

  
  : وضعيت تأهل سرپرستان در محله كوي زينبيه؛)4(جدول 

  بيوه  مجرد  متأهل  وضعيت تأهل سرپرستان (درصد)

88  8  4  

  منبع: مهندسين مشاور طرح و معماري

  
  سال در محله كوي زينبيه 6: ميران تحصيلات افراد بالاي )5(جدول 

  سال 6ي ميران تحصيلات افراد بالا
  سواد بي  ديپلم (درصد)  سيكل (درصد)  در حد خواندن و نوشتن (درصد)

25  15  10  50  

  منبع: مطالعات ميداني

  
  : وضعيت اشتغال در محله كوي زينبيه)6(جدول 

  

  
  ح و معماريمنبع: مهندسين مشاور طر

  

  : سرپرست خانوار برحسب جنسيت محله كوي زينبيه)7(جدول 

  سرپرست خانوار برحسب جنسيت
  زن (درصد)  مرد (درصد)

96  4  

  منبع: مطالعات ميداني
  

  هاي اقتصادي ويژگي

اند كـه تعـداد    تر شاغلين محله در اشتغال غيررسمي مشغول بيش

ا محل مشخصي فروشي هستند لذ ها در شغل دست زيادي از آن

براي شغل خويش ندارنـد امـا اغلـب در مركـز شـهر پاكدشـت       

درصد شاغلين نيز اغلب به شهر تهران  25مشغول هستند. حدود 

دهند، مردانـي   تر شاغلين را مردان تشكيل مي كنند. بيش سفر مي

هـا   كه اغلب سرپرست خانوار نيز هسـتند؛ امـا در ميـان خـانواده    

شـود و همچنـين در    نيـز ديـده مـي   زمان پـدر و مـادر    اشتغال هم

طـور ميـانگين از    برخي از خانوارها فرزندان نيز شاغل هستند. بـه 

هـا بـراي كمـك بـه درآمـد خـانواده        كودك يكـي از آن  3هر 

درصــد از شــاغلين در  30كنــد. تنهــا حــدود  خــويش كــار مــي

 25مشاغل رسمي مشغول به كـار هسـتند. همچنـين تنهـا حـدود      

هـا   نقليه برخوردار هستند كه اغلب آندرصد ساكنين از وسايل 

 600باشند. ميانگين درآمد خـانوار محلـه حـدود     نيز فرسوده مي

  اشتغال سرپرستان خانوار
  بيكار (درصد)  وقت (درصد) شغل پاره  شغل دائم (درصد)

65  29  6  
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تـر از   هزار تومان است. در اين ميان ساكنيني نيز هستند كـه كـم  

هزار تومان نيز درآمـد داشـته باشـند. بـالاترين درآمـد نيـز        200

كه بـر   ميليون تومان) تر از يك ميليون تومان است (كم 1حدود 

هـايي اسـت كـه     آمده در ميـان خـانواده   دست اساس اطلاعات به

درصد ساكنين  50بيش از يك نفر شاغل موجود است. بيش از 

هزار تومان درآمد دارنـد. گروهـي    800تا  600درآمدي حدود 

هـا   صورت گروهـي اشـتغال دارنـد كـه درصـد آن      از ساكنين به

  باشد. درصد مي 25تر از  كم

  
  فيت اشتغال در محله كوي زينبيه: كي)8(جدول 

  كيفيت اشتغال
  غيررسمي (درصد)  رسمي (درصد)

28  72  

  منبع: مهندسين مشاور طرح و معماري

  
  : تعداد شاغلين در محله كوي زينبيه)9(جدول 

  تعداد شاغلين در هر خانوار
  فاقد شغل  بيش از سه نفر (درصد)  دو نفر (درصد)  يك نفر (درصد)

82  8  4  6  

  مطالعات ميداني منبع:

  
  : ميزان درآمد شاغلين محله كوي زينبيه)10(جدول 

ميزان درآمد 

  خانوار

تر از دويست هزار تومان  كم

  (درصد)

بين دويست هزارتا پانصد هزار تومان 

  (درصد)

ميليون تومان  بين پانصد هزارتا يك

  (درصد)

ميليون تومان  بيش از يك

  (درصد)

5  35  60  -  

  انيمنبع: مطالعات ميد

  

  كالبدي و نحوه سكونت –هاي فيزيكي  ويژگي

ــيش ــه شــكل    ب ــه داراي مســاكني ب ــر جمعيــت ســاكن در محل ت

درصـد مسـاكن داراي سـند     25اي هستند و تنهـا حـدود    قولنامه

اي تعـداد   درصـد مسـاكن قولنامـه    75رسـمي هسـتند. از حـدود    

صـورت   انـد و زمـاني بـه    اي شده تازگي قولنامه ها به زيادي از آن

هـاي موجـود در محلـه داراي     اند. اغلـب سـاختمان   رفي بودهتص

ــر از    ــتند و كمت ــكوني هس ــاربري مس ــابقي از آن   5ك ــد م درص

سـال   15هـا بـيش از    تـر سـاختمان   كاربري انبارداري است. بيش

هــا مرمتــي هســتند.  درصــدي سـاختمان  62دارنــد. حــدود  سـابقه 

ــاختمان  ــب س ــتند.    غال ــا هس ــد نم ــا فاق ــات   ه ــاس اطلاع ــر اس ب

قطعه سـاختمان   62هاي خانوار تعداد  نامه آمده از پرسش دست به

قطعــه مســكوني داراي  54باشــد كــه از ايــن تعــداد  موجــود مــي

قطعه زمين خـالي از سـكنه وجـود     5باشد، همچنين  جمعيت مي

سـاختمان   54باشد. از تعداد  قطعه زمين نيز مخروبه مي 3دارد و 

درصد مـابقي   12درصد يك طبقه و  88داراي جمعيت ساكن، 

  دوطبقه هستند.

  
  : مساحت مسكن در اختيار ساكنين محله كوي زينبيه)11(جدول 

مساحت مسكن در 

  اختيار

مترمربع  40تر از  كم

  (درصد)

مترمربع  60تا  40بين 

  (درصد)

مترمربع  80تا  60بين 

  (درصد)

مترمربع  100تا  80بين 

  (درصد)

مترمربع  100بيش از 

  (درصد)

18  32  41  6  3  

  منبع: مهندسين مشاور طرح و معماري
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  : نوع سند مالكيت در محله كوي زينبيه)12(جدول 

  نوع سند مالكيت
  اي (درصد) صورت قولنامه فاقد سند و به  دار (درصد) سند رسمي منگوله

27  73  

  منبع: مطالعات ميداني

  
  وساز در محله كوي زينبيه : مجوز ساخت)13(جدول 

  وساز مجوز ساخت
  فاقد جواز ساخت (درصد)  جواز ساخت (درصد)داراي 

15  85  

  منبع: مهندسين مشاور طرح و معماري

  
  ها ازنظر تعداد طبقه در محله كوي زينبيه : تفكيك ساختمان)14(جدول 

  قطعات داراي جمعيت  قطعات موجود
قطعات خالي از 

  سكنه

قطعات 

  مخروبه
  (به درصد) هاي يك طبقه ساختمان  هاي دوطبقه (به درصد) ساختمان

62  54  5  3  12  88  

  منبع: مطالعات ميداني

  
  ها در محله كوي زينبيه : نوع كاربري)15(جدول 

  ها نوع كاربري
  داري دم و طيور (به درصد) محل نگه  انبار (به درصد)  مسكوني (به درصد)

95  3  2  

  منبع: مطالعات ميداني

  

  محيطي هاي خدماتي و زيست ويژگي

درصـد شـاغلين از بيمـه بازنشسـتگي      70اكنين در محله تحت پوشش كميتـه امـداد و بيمـه هسـتند. بـيش از      درصد س 10تنها حدود 

درصـد سـاكنين از خـدمات آب و بـرق      60محروم بوده و اغلب افراد ساكن از خدمات بهداشتي و درماني محروم هسـتند. بـيش از   

شوند. از مشكلات اصلي در محلـه،   دزدي متوسل مي صطلاح برقا محروم بوده لذا براي رفع احتياجات خود از روش غيراصولي و به

آوري زباله و دفع فاضلاب است. موضوعي كه ساكنين را بسيار آشفته كرده و بـراي دفـع    نشده براي جمع مكان نامشخص و تعريف

  كنند. هاي اطراف و مجاور استفاده مي ها در دشت زباله از دپوي آن

  
  اكنين از نهادهاي حمايتي: ميزان برخورداري س)16(جدول 

  تحت پوشش كميته امداد حضرت امام (ره)
  فاقد تحت حمايت (درصد)  تحت حمايت (درصد)

9.6  90.4  

  منبع: مهندسين مشاور طرح و معماري
  

  : ميزان درصد برخوردار از وسايل نقليه موتوري)17(جدول 

  برخورداري از وسيله نقليه
  صد)عدم برخورداري (در  برخوردار (درصد)

27  73  

  منبع: مهندسين مشاور طرح و معماري
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  : ميزان دسترسي ساكنين محله كوي زينبيه به آب و برق)18(جدول 

  شاخص
  دسترسي به آب و برق

  انشعاب غيررسمي  داراي كنتور

  37  63  درصد

  منبع: مطالعات ميداني
  

اسكان  بر مؤثر عوامل كدام كه بدانيم خواهيم مي بعد مرحله در

پيدايش اسكان غيررسمي  ميزان بر را بيشتري تأثير رسميغير

 رگرسيون از دليل همين به دارد. پاكدشت زينبيه شهر در محله

 خطي رگرسيون است. شده  استفاده متغيره چند خطي

 فردي و جمعي مشاركت تحليل براي است روشي چندمتغيره

 رحلةم اين در وابسته، متغير تغييرات در مستقل متغير چند يا دو

 ايم كرده مشخص چندگانه رگرسيون مدل از گيري بهره با ما

 و فيزيكي- كالبدي اقتصادي، اجتماعي، هاي شاخص بين كه

 ضريب دارد. وجود معناداري رابطة محيطي زيست - خدماتي

R2 جدول. است بوده 0.684 رابطه دهندة نشان شده تصحيح 

-لبديكا اقتصادي، اجتماعي، هاي شاخص بودن معنادار) 19(

 زينبيه كوي محله در را محيطي زيست - خدماتي و فيزيكي

  دهد. نشان مي درصد 95 سطح در پاكدشت شهر

 

  هاي تحليل رگرسيون متغير مستقل و وابسته : آماره)19(جدول 

  ضريب همبستگي چندگانه  ضريب تبيين  شده ضريب تبيين تعديل  خطاي معيار

676. 684. 702. 838.  

  نيمنبع: مطالعات ميدا
  

 معادلة پيشگويي در مستقل متغيرهاي نقش و بااهميت رابطه در

 β استفاده كرد. ازآنجاكه مقاديرβ مقادير  از بايد رگرسيون

 دربارة توان مي ها آن طريق از بنابراين ،استاندار شده است

  βكرد. بزرگ بودن مقدار قضاوت متغيرها نسبي اهميت

 وابسته متغير يشگوييپ در آن نقش و نسبي اهميت دهندة نشان

-كالبدي اقتصادي، اجتماعي، عوامل اينجا در است؛ بنابراين

 و مستقل متغير عنوان به محيطي زيست -و خدماتي فيزيكي

 شده گرفته نظر در وابسته متغير عنوان به زينبيه پيدايش محله

هر يك از متغيرهاي قضاوت كرد كه  توان مي پس .است

وابسته يعني پيدايش اسكان  متغير پيشگويي از معنادار چه سهمي

با  .غيررسمي در محله زينبيه شهر پاكدشت را بر عهده دارد

-توان گفت به ترتيب متغيرهاي كالبدي مي βتوجه به مقدار 

زيست محيطي كه در -فيزيكي، اقتصادي، اجتماعي و خدمات

گيري  . است كه نتيجه035. و 188. ، 138. ، 322تحليل برابر با 

ترتيب بيشترين تأثير را پيدايش اسكان  اين ه متغيرها بهشود ك مي

  غيررسمي در كوي زينبيه شهر پاكدشت دارند.
  

  هاي متغيرهاي وارد بر مدل رگرسيوني : آماره)20(جدول 

ضريب   نام متغير

  غيراستاندارد

ضريب 

  استاندارد

t  Sig.  

B   خطاي
B  

β  

  مقدار ثابت

  اجتماعي

  اقتصادي

  فيزيكي-كالبدي

زيست  -تخدما

  محيط

2.382  

118.  

138.  

322.  

035.  

398.  

084.  

090.  

079.  

081.  

-  

150.  

162.  

393.  

041.  

5.978  

1.413  

1.539  

4.077  

2.434  

000.  

001.  

000.  

000.  

006.  

  مطالعات ميدانيمنبع: 
  

  گيري نتيجه

رود و حاكي از عدم  اسكان غيررسمي يك بيماري به شمار مي

تماعي است. براي بهبود سلامت ساختارهاي اقتصادي و اج

ي نازيبايي، علاوه بر اصلاح ساختارهاي اقتصادي  چنين پديده

اجتماعي، بايد سريعاً از گسترش آن ممانعت به عمل آورد و  - 

نشين مبادرت نمود. با توجه به  سپس به اصلاح مناطق حاشيه

سازي و بهسازي، بهترين  راهبردهاي گوناگون، توانمندي
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عدالت  و انساني كرامت اصل حفظ با تواند مي كه است راهبردي

منجر  ها آن زندگي سطح و ارتقاي ها توانمندي رشد به اجتماعي،

هاي مبارزه با فقر شهري در  ها و برنامه گردد. نگاهي به سياست

هاي غيررسمي و  دهد كه سكونتگاه سال گذشته نشان مي 50

 وردعنوان بخشي از سيستم شهري بايد م محروم شهر به مناطق

هاي ساماندهي و  پذيرش واقع شوند؛ به همين دليل برنامه

محيطي اين مناطق از بالاترين اولويت  ارتقاي شرايط زيست

باشد؛ بنابراين پايداري و استمرار هر اقدام  برخوردار مي

پذير است كه نقش  (عمراني، اجتماعي و ...) زماني امكان

ديران فعال تغيير به م منفعل كنندگان دريافت از كنندگان شركت

كند؛ بنابراين بايستي از عملكردي استفاده شود كه باعث 

فقير اين  بسيار قشر از حمايت شود؛ خودكفايي اجتماعات

هاي مالي  هاي ويژه و كمك ها از طريق اجراي برنامه سكونتگاه

(خرده وام) تأمين و تضمين حق مالكيت، بهترين مشوق و 

در احداث مسكن و  گذاري ساكنان محرك براي سرمايه

ديگر در محيطي كه منابع  عبارت تسهيلات زيربنايي است. به

 محدودند، هر عاملي كه خودياري را در جامعه افزايش دهد،

داراي ارزشي بسياري خواهد بود؛ بنابراين بايد از منابع و 

هاي اين مناطق جهت حل مشكلات شهري استفاده و  قابليت

بافت اصلي شهر شوند. نتايج تلاش كرد تا اين مناطق جذاب 

دهد كه تمامي  ها نشان مي ها و مصاحبه حاصل از پرسشنامه

صورت  ساكنان كوي زينبيه از مهاجريني هستند كه اغلب به

ها از مردمان  اند. اغلب آن جمعي اقدام به مهاجرت نموده دسته

استان خراسان جنوبي هستند كه به اميد كسب درآمد و يافتن 

اند. آنچه جاي نگراني دارد آن است كه  قدم نهادهكار به تهران 

ساكنان كوي زينبيه اغلب به اشتغال غيررسمي مشغول هستند. 

مترمربع است و  80و  70مساحت مسكوني در اين منطقه بيشتر 

صورت قولنامه است. همچنين ساير  مالكيت اين مساكن بيشتر به

 محيطي در اين محله وضعيت هاي خدماتي و زيست شاخص

دهند. در بررسي علت پيدايش  مطلوبي را نشان نمي

هاي غيررسمي در اين محله عوامل فيزيكي و  سكونتگاه

اي كه بيشتر منازل  گونه اقتصادي تأثير بيشتري داشتند به

مسكوني در محله زينبيه رو به تخريب هستند و از مقاومت لازم 

اي كه  گونه و استانداردهاي ايمني كافي برخوردار نيستند. به

شهرداري است.  100هاي از اين محله مشمول ماده  قسمت

ازنظر مسائل اقتصادي اين محله به دليل نزديكي به مناطق 

بضاعت از شهرهاي مختلف  صنعتي موردتوجه مهاجران كم

منظور كسب  بوده است. مهاجراني كه روستاهاي خود را به

  اند. شغل و درآمد ترك كرده
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