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هاي اجتماعي مسكن مهر از نظر شهروندان (مطالعه  ارزيابي وضعيت شاخص

 پرند) شهرموردي: مسكن مهر 

 

  محمدتقي رضويان

  استاد جغرافيا و برنامه ريزي شهري دانشگاه شهيد بهشتي

  *مصطفي هرائيني
  دانشگاه تهران كارشناسي ارشد جغرافيا و برنامه ريزي

  مهرداد بهرامي

  كارشناسي ارشد جغرافيا و برنامه ريزي دانشگاه شهيد بهشتي

  پريا عليزاده

 ريزي دانشگاه تبريزكارشناسي ارشد جغرافيا و برنامه 

 

  

  چكيده

ترين مسئله زندگي بوده است. داشتن سرپناهي  مسكن از ديرباز مهم

باشد كه در  مطمئن، ايمن و راحت از آرزوهاي ديرينه هر انساني مي

ها سعي در بهتر نمودن  ها و تكنولوژي اين راه با توسل به انواع روش

هاي  گيري و توسعه اين علم داشته است. شاخص روند شكل

رين ابزارهاي شناخت ابعاد مختلف مسكن ت اجتماعي مسكن از مهم

هاي  است. هدف از اين پژوهش تحليل و ارزيابي ابعاد شاخص

اجتماعي مسكن مهر پرند است. روش تحقيق در اين پژوهش 

تحليلي بوده كه آمار و اطلاعات آن با استفاده از  - توصيفي

آمده است. جامعه آماري اين پژوهش شامل تمامي  دست پرسشنامه به

باشد كه با استفاده از فرمول  وار ساكن در مسكن مهر پرند ميخان

گيري  ها با روش نمونه نفر از بين آن 385اي به حجم  كوكران، نمونه

هاي  ها، از آزمون وتحليل داده تصادفي انتخاب گرديد. در تجزيه

گيري و درصدگيري) و استنباطي (ضريب  آماري توصيفي (ميانگين

افزار  رضايتمندي هال ين و تن) در نرم همبستگي پيرسون و شاخص

Spss هاي  هاي تحقيق،  در شاخص شده است. بر اساس يافته استفاده

مربوط به كميت مسكن مهر پرند عمدتاً تراكم خانوار در واحد 

نفر  4الي  2خانواري است، تراكم نفر در واحد مسكوني  3مسكوني 

اتاق است  2ده صورت عم متوسط تعداد اتاق در واحد مسكوني به و

چنين در  كه با توجه به تعداد بالاي خانوارها نامناسب است. هم

هاي اجتماعي مربوط به خدمات اساسي در شرايط مناسبي  شاخص

قرار ندارند و در برخي خدمات اساسي با كمبودهايي مواجه 

هاي اجتماعي مربوط به مالكيت و نحوه  باشند. و در شاخص مي

نان مسكن مهر پرند مالك ملك تصرف مسكن  اكثريت ساك

هاي كلي تحقيق طرح مسكن  مسكوني خود هستند. بر اساس يافته

هاي اجتماعي و تأمين مسكن اقشار  مهر پرند در بهبود شاخص

توان گفت، در تمامي  درآمد موفق نبوده است و درنهايت مي كم

متغيرهاي رضايتمندي، نارضايتي افراد ساكن در مسكن مهر ديده 

  .شود مي
  

هاي  شاخص مسكن اجتماعي،مسكن مهر،  كليدي: كلمات

 .اجتماعي، شهر پرند، تهران
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  مقدمه

 54آمار سازمان ملل بيش از نيمي از جمعيت جهان (بر اساس 

بيني  كردند كه پيش زندگي مي شهرها در 2014 درصد) در سال

درصد برسد. تقريباً همه  66به  2050شود اين مقدار تا سال  مي

هستند  "شهري شدن"كشورهاي جهان در حال تجربه پديده 

معيت ). به ازاي افزايش ج9: 1394نژاد و همكاران،  (حاتمي

اي كه مسكن  گونه يافته است. به  شهري نياز به مسكن افزايش

هاي اساسي، از نخستين مشكلاتي بوده  عنوان يكي از پديده به

گريبان بوده است. علاوه بر اين،  به كه بشر همواره با آن دست 

ترين مسئله زندگي بوده است. داشتن  مسكن از ديرباز مهم

ز آرزوهاي ديرينه هر انساني سرپناهي مطمئن، ايمن و راحت ا

ها  ها و تكنولوژي باشد كه در اين راه با توسل به انواع روش مي

گيري و توسعه اين علم داشته  سعي در بهتر نمودن روند شكل

). مسكن يك عنصر مهم در دستور 115: 1374است (غني، 

شود. اين عنصر با  كار وسيع اجتماعي دولت محسوب مي

هاي ديگر  ش، جرم و بسياري از جنبهاشتغال، سلامت، آموز

رو براي استراتژي كشورها  زندگي مردم همپوشاني دارد. ازاين

كه تلاش در جهت از بين بردن محروميت اجتماعي و دستيابي 

باشند، از اهميت كليدي برخوردار  به اهداف توسعه پايدار مي

أمين مسكن متناسب براي آحاد ملت بخصوص اقشار . تاست

 43و  31از حقوق مردم است. بر اساس قانون اصول درآمد  كم

 41و 15قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران و بندهاي 

قانون  30هاي كلي برنامه چهارم توسعه و بند ج ماده  سياست

گذار قرارگرفته است.  برنامه چهارم توسعه مورد تأكيد قانون

سي از قانون اسا 44علت دولت در ايران با توجه به اصل  اين به

گذاري مستقيم كرده  هاي مسكن حمايت و يا سرمايه تعاوني

  ). 1395(آزادخاني و همكاران،  است

هاي بسيار مهم دولت بوده كه  پروژه مسكن مهر يكي از طرح

درآمد و  دار شدن اقشار كم از سوي مسئولان باهدف خانه

گذاري بسيار آغاز شد. با توجه به  كنترل بازار مسكن با سرمايه

توان گفت كه  ها در برخي از شهرها، مي م بالاي پروژهحج

مسكن مهر بخش مهمي از توسعه مسكن شهري را در دست 

مدت اجراي  ريزي كوتاه خود گرفته است. اما با توجه به برنامه

رسد امر  طرح مسكن مهر و محدوديت زماني دولت به نظر مي

هايي كه توسط تشكيلات  نظارتي و كنترل بر كيفيت طرح

الشعاع قرار داده و شديداً متأثر  شود را تحت دولتي انجام مي

شده بر روي  كه لازم است كار انجام ساخته است و درحالي

صورت اصولي و فني و زيربنايي دنبال شود و  مسكن مهر به

شود جواب گوي نسل بعدي و آينده كشور  آنچه كه ساخته مي

اي مسكن مهر ه شود كه اكثر پروژه باشد، در عمل مشاهده مي

كه لازمه رسيدن به  فاقد طراحي اوليه درست است، درحالي

اي در  يك محيط مطلوب انساني براي سكونت، تدوين برنامه

جهت تحقق و ايجاد مسكن واقعي است. پروژه مسكن مهر 

باشد و تعداد  شهر پرند در حال اجراي مراحل پاياني آن مي

ني، خودساز هاي تعاو زيادي واحد مسكوني مهر در قالب

هاي  رسد شاخص اند و به نظر مي شده جانبه ساخته مالكي و سه

اجتماعي مسكن مهر شهر جديد پرند در سطحي پايين و در 

وضعيت نامناسبي قرارگرفته است. هدف پژوهش حاضر، 

عنوان مسكن  هاي اجتماعي مساكن مهر به ارزيابي شاخص

به همين  اجتماعي در منطقه مورد مطالعه (شهر پرند) است،

 –منظور در اين پژوهش تلاش شده با يك رويكرد توصيفي 

تحليلي به بررسي ابعاد اجتماعي مسكن مهر پرداخته شود و 

هاي اجتماعي كمي و كيفي مسكن در  ارزيابي از شاخص

پذيرد و درنهايت پيشنهادات و  منطقه موردمطالعه انجام 

 هاي اجتماعي مسكن راهكارهايي در جهت بهبود شاخص

  .درآمد در مسكن مهر پرند ارائه شود هاي كم گروه
   اهميت و ضرورت پژوهش

اهميت و ضرورت تأمين مسكن بر كسي پوشيده نيست وسعت  

درآمد  دامنه مشكل مسكن در كشور ما گريبان گير طبقات كم

هاي پيش روي  ترين چالش و با درآمد متوسط است. عمده

مسكن مهر پرند كيفيت پايين ساخت مسكن، نامناسب بودن و 

ها است.  ضعف خدمات شهري و مصالح ساختماني سكونتگاه

يكي از احتياجات بنيادي يك خانوار است كه بايستي  مسكن

هاي انساني باشد، چراكه كمبود هر يك  جواب گوي خواست

ها و احتياجات در يك واحد مسكوني باعث به  از خواسته

وجود آمدن بحران و ناهماهنگي در كل سيستم زندگي 
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اجتماعي در يك واحد مسكوني و فقدان مسكن مانعي براي 

: 1375رشد سالم خانواده خواهد بود (رسولي، فرم گرفتن و 

ترين ابزار  ترين و كليدي هاي مسكن شايد مهم ). شاخص614

). بررسي 112: 1375ريزي مسكن باشند (عزيزي،  در برنامه

شناخت  هاي شيوه و وسايل از يكي مسكن اجتماعي هاي شاخص

توان به كمك آن  رود كه مي هاي مسكن به شمار مي ويژگي

ريزي  شناخت و هرگونه برنامه را پارامترهاي مؤثر در امر مسكن

). 54: 1354 (ارجمندنيا، نمود و تصميم صحيح مسكن را تسهيل

هاي اجتماعي مسكن تا جايي پيش رفته كه  اهميت شاخص

تر  ريزي دقيق برنامه ريزان مسكن از آن براي تدوين برنامه

اكنان را در مورد ها س گيرند و حتي با استفاده از آن كمك مي

هاي  ها را از جنبه هاي مسكن و رضايت آن تأثير برنامه

  ).18: 1363شوند (مخبر،  گوناگون مسئله مسكن جويا مي

  مباني نظري تحقيق

  مسكن پايدار

محيطي و كاهش سطح عمومي زندگي  با بروز ضايعات زيست

ويژه در جوامع شهري طي يكي دو دهه گذشته،  مردم به

عنوان موضوع روز دهه آخر قرن بيستم  پايدار به رهيافت توسعه

عنوان دستور كار قرن  از سوي سازمان ملل مطرح شد و به

اي و محلي تعيين  المللي، منطقه بيست و يكم، در سطوح بين

عنوان نقطه كانوني  مسكن به).  (Roseland, 1997: 198گرديد

بين عنوان بخشي از روابط  باشد و به براي توسعه پايدار مي

جامعه و محيط است. از سويي احداث و عملكرد مسكن ميزان 

زيادي از منابع طبيعي را (مانند زمين، انرژي، آب، مصالح 

حال منجر به آلودگي هوا  كند و درعين ساختماني) مصرف مي

انجامد. از سوي ديگر، مسكن  شده و به توليد زباله مي و آب

ختلفي قرار محيطي و خطرات م خود در معرض اثرات زيست

شود  دارد كه شامل مخاطرات طبيعي و آن دسته از خطراتي مي

كه با تغييرات آب و هوايي همراه است. اين ابعاد در موضوع 

توجه هستند (گلابچيكف و باديانا،  توسعه پايدار بسيار قابل

شده هرساله در سطح  ). علاوه بر اين، تخمين زده20- 17: 1394

د خام از نظر وزن در ساخت بناها درصد از موا 40جهان حدود 

درصد از انرژي  45تا  36رود. همچنين  كار مي ها به و ساختمان

 ,Cai( شود ها استفاده مي واردشده به جوامع نيز در ساختمان

گونه  با توجه به آنچه گفته شد، مسكن پايدار اين .)11 :2004

گردد: آن نوع مسكني كه نيازهاي زيستي كنوني را  تعريف مي

بر مبناي كارايي منابع طبيعي انرژي برآورده ساخته و 

حال محلاتي جاذب و ايمن را ضمن توجه به مسائل  درعين

اكولوژيكي، فرهنگي و اقتصادي ايجاد نمايد، مسكن پايدار 

 موضوع مسكن پايدار. )31: 1389بزي و همكاران،  (رحم است

 ن استمسك و پايداري بين دوسويه روابط از اي پيچيده مجموعة

گرفته  قرار موردتوجه پايدار مسكن هاي سياست توسط كه

 به اي از شرايط بنيادي دستيابي ها به گستره است. اين سياست

توجه دارد (ابعاد چهارگانه پايداري:  مسكن توسعه در پايداري

محيطي، اجتماعي، فرهنگي و اقتصادي) مانند تأثير بر  زيست

ها،  آوري خانه دوام و تاب، هوايي و آب زيست و تغييرات محيط

 ها با اقتصادهاي هاي اقتصادي در مسكن و پيوند آن فعاليت

گسترده، بافت اجتماعي و فرهنگي محلات و تأثيرات مسكن 

  .بر كاهش فقر، توسعه اجتماعي و كيفيت زندگي

اگرچه مسكن پايدار اغلب با مفاهيم ثروت و دارايي همراه 

اين سبب كه مسكن پايدار است اما نيازمند به آن نيست، به 

اساساً براي همه دربرگيرنده و قابل استطاعت هستند. مسئله قابل 

استطاعت و مناسب بودن مسكن، يك شرط لازم جهت تغيير 

وضعيت و رسيدن به مسكن پايدار است. هنوز هم مسئله قابل 

هايي كه  علت كه خانه اين استطاعت بودن كافي نيست به

عنوان  توانند به شوند نمي ناميده ميمناسب و قابل استطاعت 

زيست و  مسكن پايدار شناخته شوند اگر تأثيرات منفي بر محيط

هاي مختلفي درزمينه  يا زندگي اجتماعي داشته باشند. ديدگاه

مسكن پايدار وجود دارد كه هركدام موضوع پارامترهاي 

هاي  ها به انواعي از شيوه اند. بسياري از آن خاص در طراحي

مسكن  فني و سياسي و مباحث اقتصادي، اجتماعي، وساز ساخت

پردازند. طراحان، سازندگان و ديگر مديران در بخش  مي

اند.  مسكن، در دستيابي به مسكن پايدار با موانع جدي مواجه

ها بر روي  امروزه بيشتر از هر زمان ديگري تأكيدها و امكان
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بهبود كارايي  الگوهاي پايدارتر مسكن و بر پايه ارتقاء محيط و

  .)10:1393انرژي استوار است (ادواردز و تورنت، 

بخش مسكن هم با معيارهاي خرد و هم كلان، بخش بسيار 

كننده است. اين نقش تنها با سهم آن در اشتغال و  مهم و تعيين

شود. بخش مسكن هم داراي  توليد ناخالص داخلي تعريف نمي

ترين  د ملي و هم مهمپيوندهاي قدرتمند پسين و پيشين با اقتصا

ترين كالاي مصرفي بادوام براي خانوارها و نيز  و پرهزينه

گذاري براي  انداز و سرمايه ترين دارائي و زمينه اصلي پس مهم

اغلب آنان است. مسكن شهري بخشي از زندگي و مؤلفه بسيار 

فرهنگي و  –سياسي و اجتماعي  –مهم در مناسبات اقتصادي 

فضايي ساكنان شهر است. اين مؤلفه ارتباط دقيقي با  –كالبدي 

هاي سكونت، مناسبات شغلي،  ساختار و كاركرد خانواده، سنت

فعاليت و اشتغال و تأمين نيازهاي اساسي فردي و اجتماعي 

هاي بخش مسكن  ها و سياست ساكنان دارد. بر اين اساس برنامه

ا در ه از حساسيت بسيار زيادي برخوردارند و آثار آن

هاي نسبتاً طولاني در هر دو سطح خرد و كلان ادامه  دوره

ها بايد با مطالعه دقيق و  ها و سياست خواهند داشت. اين برنامه

ها انجام  فراگير و بررسي همه ابعاد و آثار افقي و عمودي آن

هاي موجود در  شود و از ايجاد آشفتگي و تشديد عدم تعادل

چه در سطح ميانه (شهري و اين بخش چه در سطوح يادشده و 

 .)1392اي) به جد پرهيز كرد (رهپوساخت شارستان،  منطقه

  ريزي مسكن رويكردهاي برنامه

طي سه دهه گذشته مسكن اقشار كم درامد همواره با 

ها  گذاري سياست اين است. بوده موردنظر گوناگون هاي سياست

سياست ، اول رويكرد. شود مي تبيين اساسي رويكرد سه در قالب

زمين حمايتي است كه به دهه اول بعد از انقلاب تا پايان برنامه 

صورت  شود كه در قالب اين سياست، زمين به دوم مربوط مي

اي واگذار شد. رويكرد دوم،  انفرادي و تعاوني، باقيمت منطقه

سياست مسكن حمايتي است كه در دوره برنامه سوم شكل 

 و واگذاري مسكن بهگرفت و بحث قانون استيجار و احداث 

ها  كاستي دليل به. شد مطرح آن در تمليك شرط به اجاره صورت 

  بورس قبيل از و بروز مشكلاتي قبلي هاي سياست جامعيت عدم و

 سياستي، شهرها، طرح مسكن مهر فيزيكي گسترش و زمين بازي

شد. رويكرد سوم توسعه  مطرح ضعيف اقشار تأمين براي جديد

 قدرت مقوله به پرداختن با همراه كه است مسكن بحث در پايدار

مسكن مناسب و  به است مردم، ضروري مالي توان و خريد

اشتغال،  با مسكن ارتباط به و شود پرداخته نيز آن با مرتبط عوامل

هاي ديگر كه در جهت كيفيت  خدمات اجتماعي و زيرساخت

  ).54: 1395، رحمتي قائد و (بهمني شود زندگي است، توجه بهتر
  مسكن اجتماعي

 عنوان يكي از مساكن براي اسكان اقشار كم مسكن اجتماعي به
درآمد جامعه است و از لحاظ فيزيكي مسكن اجتماعي نوعي  

هاي محروم  براي خانواده "خانه مناسب و معقول"جديدي از 
در دموكراسي اروپايي، اجاره مسكن ). (Hill, 2007: 3است 

مجدد درآمد در طول تاريخ  عنوان مكانيزم توزيع اجتماعي به
شود، اما پس از  عنوان ابزاري براي طبقه كارگر استفاده مي به

جنگ جهاني دوم اجراي مسكن اجتماعي از كنترل متمركز به 
غيرمتمركز تبديل وضعيت نموده و دخالت بخش خصوصي در 

 ,Wong and Goldblum( است يافته افزايش مراتب به آن

بيش از ربع قرن گذشته نقش مسكن  با اينكه. )96-101 :2016
اجتماعي در سطح جهان تغيير پيداكرده است، ولي هم چنان 

 ).Hill, 2007: 3( باشند بخش اعظمي از مردم در آن ساكن مي
طوركلي در كشورهاي مختلف جهان مساكن اجتماعي موفق  به

اي كه در اين مساكن نرخ تراكم نفر در  گونه اند به عمل ننموده
كلي مستأجران  طور  حد استاندارد پايين بوده و بهاتاق از 

اجتماعي (اشخاص ساكن در مساكن اجتماعي)، فضاي كمتري 
گزارشات،  طبق. دارند خود خانوار بعد نسبت به مساكن اين در را

مستأجران اجتماعي از كيفيت مساكن خود رضايت نداشته و 
شرايط  تنها شرايط متعادل نشده است بلكه در ده سال اخير نه

   .)Hill, 2007: 3( گر هستيم بغرنجي را در اين مساكن مشاهده
  هاي اجتماعي مسكن شاخص

هاي  هاي اجتماعي مسكن يكي از وسايل و شيوه شاخص

توان به  رود كه مي هاي مسكن به شمار مي شناخت ويژگي

كمك آن پارامترهاي مؤثر در امر مسكن را شناخت و هرگونه 

 صحيح مسكن را تسهيل نمود (ارجمندنيا،ريزي و تصميم  برنامه

متعددي  هاي شاخص، مسكن وضعيت شناخت ). براي54: 1354

هاي  هايي چون شاخص توان به شاخص از جمله مي وجود دارد،
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اجتماعي مربوط به كميت مسكن اشاره نمود؛ (تراكم خانوار 

مسكوني، تراكم اتاق در  واحد در نفر تراكم، مسكوني در واحد

وني، تراكم نفر در اتاق، متوسط تعداد اتاق در واحد مسك

هاي كلي مربوط به كميت مسكن  تصرف خانوار)؛ كه هدف

ريزان  برنامه موردنظر اساسي موضوعات از يكي، جهان سراسر در

 مسكن است. فرض بر اين است كه كميت كافي واحدهاي

مثبت با وضع رفاهي افراد در سطح ملي  اي گونه به مسكوني

هاي اجتماعي  ). از شاخص108: 1390دارد (ملكي، بستگي 

مسكوني،  واحد موجودي عمر (ميانگين مسكن كيفيت به مربوط

هاي اجتماعي  ميانگين سطح زيربناي واحد مسكوني)؛ شاخص

مربوط به خدمات اساسي (واحدهاي مسكوني برخوردار از 

سيستم فاضلاب ، حمام، كشي لوله گاز برق، شبكه، كشي لوله آب

هاي اجتماعي مربوط به مالكيت و نحوه تصرف  .)؛ شاخصو..

مجاني، واحد مسكوني  اي، اجاره سازماني، رهني، مسكن (ملكي

  .)55: 1375توان نام برد (خوش فر،  اي) را مي اجاره -رهني 

  طرح مسكن مهر

ترين اقدام دولت نهم در بخش  عنوان مهم طرح مسكن مهر به

مسكن متناسب با نيازهاي مسكن است كه در راستاي تأمين 

هاي پايين درآمدي جامعه كه تاكنون از تسهيلات دولتي  دهك

هاي اصلي  مؤلفه شده است. اند ارائه بهره بوده جهت مسكن بي

برداري زمين و وام  طرح مسكن مهر كه واگذاري حق بهره

ساخت بوده است، در دولت دهم نيز ادامه يافت. از ميان 

مين مسكن مناسب براي آحاد ملت هاي دولت نهم، تأ سياست

» د«درآمد در اولويت قرار گرفت. بند  خصوص اقشار كم به

كل كشور تعين شده،  1386قانون بودجه سال  6ذيل تبصره 

منظور كاهش  راهكارهاي متعددي از جمله اجاره بلندمدت به

شده  قيمت واحدهاي مسكوني و حذف قيمت از قيمت تمام

نامه  كرد. دستورالعمل اجرايي آيينواحد مسكوني را پيشنهاد 

توسط وزارت  86قانون بودجه سال  6تبصره » د«اجرايي بند 

مسكن و شهرسازي در جهت اجرايي شدن اهداف مذكور تهيه 

توسط وزير مسكن و شهرسازي ابلاغ  13/4/1386و در تاريخ 

 ). 1395شد (آزاد خاني و الماسي، 
  

  پيشينه تحقيق

ارتباط با موضوع موردبحث در دو  در اين بخش مطالعاتي در

 :گردد المللي مطرح مي و بين مليسطح 

)، در پژوهشي تحت عنوان 1395هرائيني و همكاران ( - 1

هاي كمي و كيفي مسكن در شهر دورود  ارزيابي شاخص

هاي اخير در بعضي  استان لرستان، بيان نمودند كه، طي دهه

تفاده از ها (تراكم خانوار در واحد مسكوني و اس شاخص

مصالح بادوام) شهر دورود هم روند رو به رشد داشته و هم به 

مطلوبيت نزديك شده است. اما در ساير شاخص نتايج حاكي 

از عدم مطلوبيت است و براي رسيدن به مطلوبيت نيازمند 

تلاش و توجه شهروندان، مديران و برنامه ريزان مسكن است 

  ).1395(هرائيني و همكاران، 

)، در پژوهشي تحت عنوان بررسي 1394و ارفعي (شكوهي  - 2

ميزان رضايتمندي ساكنان از مسكن مهر شهر بجستان، بيان 

كردند كه بين رضايت از جانمايي واحدها با رضايت از ميزان 

دسترسي به خدمات رابطه وجود دارد. از طرف ديگر در تعيين 

ح نيازمندان واقعي بايد تجديدنظر اساسي شود، چراكه اين طر

مجدداً نگاهي به اقشار متوسط به بالا دارد و اكثر اقشار سطح 

  ).1394پايين از اين طرح رضايت ندارند (شكوهي و ارفعي، 

هاي مسكن  )، به ارزيابي پروژه1393پورمحمدي و اسدي ( - 3

ها نشان  مهر شهر زنجان پرداختند. نتايج حاصل از پژوهش آن

ر داراي مشكلاتي از هاي مسكن مهر در اين شه داد كه مجتمع

ها  كاربري به دسترسي ضعف ،نامناسب طراحي ،سازه ضعف قبيل

ها مانند مراكز خريد، آموزشي، بهداشتي، مراكز  و برخورداري

پورمحمدي و ( ونقل عمومي است هاي حمل تفريحي و ايستگاه

  ).1393اسدي، 

سنجش ميزان «اي با عنوان  )، در مطالعه1391ايمان و كاوه ( - 4

رضايت از زندگي در ميان ساكنان مسكن مهر فولادشهر 

با توجه به اهميت رضايتمندي از زندگي در ميان » اصفهان

ساكنان مسكن مهر با روش كمي و با استفاده از پرسشنامه اين 

نتيجه رسيدندكه  مقوله را در مطالعه خود بررسي كرده و به اين

كنند و عموماً داراي  افرادي كه در مسكن مهر زندگي مي



 64-51، ص. پرند) هاي اجتماعي مسكن مهر از نظر شهروندان (مطالعه موردي: مسكن مهر شهر ارزيابي وضعيت شاخص
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درآمد پايين هستند در شاخص رضايت از زندگي در كمترين 

  ).1391(ايمان و كاوه،  جا قرار دارند

)، در تحقيقي با عنوان 1390سعيدي رضواني و كاظمي ( - 5

زا در تناسب با نقد سياست جاري  بازشناسي توسعه درون«

توسعه مسكن (مسكن مهر نطنز)، با روشي اسنادي ابتدا به 

بر آن پافشاري  مهر مسكن كه شهر افقي توسعه ضرورت بررسي

زا  دارد پرداخته، سپس به تبيين فرايند و چارچوب توسعه درون

عنوان  زا به سنجي توسعه درون اشاره دارد و درنهايت به امكان

نتايج كلي اين تحقيق پردازد و  راهكار جايگزين مسكن مهر مي

مبين ناموفق بودن مسكن مهر در توسعه و تأمين مسكن است 

كه بايد الگوي مناسب براي بسترسازي هدايت اين سياست در 

  ).1390نظر گرفته شود (سعيدي رضواني و  كاظمي، 

اي با عنوان نگاهي به رابطه بين  )، در مقاله1390اميري ( - 6

قتصادي معتقد است كه هاي مسكن و رشد ا گذاري سرمايه

تواند  عنوان عاملي مهم مي گذاري در بخش مسكن به سرمايه

  ).1390موجب رشد اقتصادي گردد (اميري، 

بررسي وضعيت «)، در پژوهشي با عنوان 1389ملكي ( - 7

هاي اجتماعي مسكن در مناطق روستايي شهرستان  شاخص

هاي كمي و كيفي اجتماعي  به بررسي وضعيت شاخص» اهواز

سكن مناطق روستايي پرداخته است. نتايج بررسي و مقايسه م

هاي اجتماعي مسكن در مناطق روستايي شهرستان  شاخص

دهد كه از نظر  نشان مي 1385الي  1345هاي  اهواز طي سال

هاي اجتماعي كمي مسكن (تراكم خانوار در واحد  شاخص

مسكوني، تراكم نفر در اتاق و تراكم نفر در واحد مسكوني) 

  ).1389(ملكي،  وضعيت مناسب و بهينه قرار ندارند در

بررسي نقش «اي با عنوان  در مطالعه)، 1382ملكي ( - 8

» ريزي توسعه مسكن شهر ايلام هاي اجتماعي در برنامه شاخص

هاي اجتماعي مسكن ايلام را  سعي كرده تا وضعيت شاخص

هاي اجتماعي  وتحليل قرار داده و با مقايسه شاخص مورد تجزيه

هاي مختلف  مسكن شهر ايلام با سطح ملي در طي سال

هاي مسكن اين شهر از  تر بودن تمامي شاخص نمايانگر پايين

سطح ملي است كه اين وضعيت نشانه نامناسب بودن چگونگي 

  .)1382وضعيت مسكن در اين شهر است (ملكي، 

در پژوهشي تحت عنوان )، 2016و ديگران ( 1وانگ - 9

انسه: چالشي دائمي و چندوجهي براي مسكن اجتماعي در فر«

، به بررسي پويايي مسكن اجتماعي در »هاي عمومي سياست

كنندگان را  اي از دريافت پردازد كه طيف گسترده فرانسه مي

دهد. با توجه به نتايج اين پژوهش، اقدامات فني و  پوشش مي

منظور مقابله با پيچيدگي و گستردگي مسكن  مالي جديد كه به

هاي پارلماني  ارائه گرديده است و نيز در سياستاجتماعي 

 رود باقي بمانند باشد انتظار مي برانگيز مي فرانسه بسيار چالش
(Wong and Goldblum, 2016).  

ايجاد «در پژوهشي با عنوان ، )2016( و ديگران 2هوانگ له -10

گيري كيفيت مسكن  هايي براي اندازه يك سيستم از شاخص

اند، توسعه مسكن اجتماعي  ، بيان نموده»اجتماعي در ويتنام

باشد كه نياز به توجه دولت دارد  يك مسئله مهم و ضروري مي

وساز براي پاسخگويي به نيازهاي رفاه  و نيز كل صنعت ساخت

صورتي منظم است كه درنهايت به ثبات اجتماعي  شهروندان به

انجامد. كيفيت و مسكن دو روي يك سكه در توسعه  مي

رسد. هر دو از عناصر مهم هستند  ي مسكن به نظر ميها پروژه

حال كاهش هزينه اهميت بيشتري نسبت به فاكتور  ولي بااين

هاي مسكن اجتماعي دارد. عدم توجه به  كيفيت در پروژه

گذارد  كنندگان تأثير مي فاكتور قيمت در بلندمدت بر مصرف

دست  تدريج اعتماد مردم به مسكن اجتماعي از به همين دليل به

اي عملي از  اندازي يك سيستم از مجموعه رود. بنابراين راه مي

گيري كيفيت مسكن اجتماعي ضرورت  هاي اندازه شاخص

گذاران و مشاوران  تنها براي سرمايه يابد. سيستم ارزيابي نه مي

بلكه براي شهروندان  است مفيد براي توقيف محصولات مسكن

كند  فراهم مي را سكنم عادي امكان يك انتخاب بهتر در خريد

  .(Houng Le et al., 2016) كه هدف پژوهش حاضر است

                                                             
1
 Wong 

2
 Huong Le 
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هاي گسترده،  وتحليل )، پس از تجزيه2004( 1باراندستر -11

هايي كه تأثير زيادي در فرايند  عنوان شاخص شش متغير را به

رضايتمندي مسكوني دارد، استخراج كرد، كه اين شش متغير 

ي خانوار، درآمد خانوار، ميراث اند از: سن، روند زندگ عبارت

جايي  ي آخرين جابه مالي خانوار، مالكيت خانوار و انگيزه

مسكوني، شش متغير ديگر نيز بر رفتار ساكنين تأثيرگذار 

اند  ي اهميت كمتري برخوردارند و عبارت هستند كه از درجه

زمان  از: وضعيت تأهل، ميزان تحصيلات، شغل و حرفه، مدت

گاه، تركيب خانوار و سبك زندگي خانوار اقامت در سكونت
(Barandstetter, 2004).  

)، تحقيقي بر روي رضايتمندي 1997( 2آمريگو و آراگونز -12

هاي  ها سعي كردند تا مدل و ارزيابي سكونتي انجام دادند. آن

رفتاري را كه با درجه رضايتمندي سكونتي ارتباط معناداري 

طوركلي ساكناني كه  دارند، شناسايي كنند. نتايج نشان دا كه به

درصدد بهبود خانه برنيامده بودند. همچنين، شركت در 

رضايتمندي  با ها همسايه با ملاقات و همسايگي واحد هاي يتفعال

 Ammerigo and)سكونتي بالايي رابطه داشته است 

aragones, 1997).  
عنوان يك  توان گفت، مسكن مهر به بنابر آنچه ذكر شد، مي

منظور حل مشكلات مسكن  مسكن اجتماعي، طرحي است به

گرفته  صورت اخليد مطالعات در اقشار كم درامد. اما اين طرح

كه بيان شد از جهات طراحي،  چنان در ارتباط با اين مهم، آن

هاي كمي و كيفي مسكن در وضعيت  يابي و شاخص مكان

نامناسبي قرارگرفته و در پي آن، نارضايتي ساكنين خود را به 

همراه دارد. درنتيجه با توجه به مطالعات خارجي و داخلي 

هاي اجتماعي مسكن در  صورت گرفته در اين پژوهش شاخص

  گيرد. طرح مسكن مهر مورد ارزيابي قرار مي

  مواد و روش تحقيق

با توجه به اينكه در اين پژوهش به دنبال تحليل و ارزيابي 

هاي  مسكن مهر در توسعه مسكن شهر پرند با تأكيد بر شاخص

 –رو پژوهش حاضر از نوع توصيفي  اجتماعي هستيم، ازاين

                                                             
1 Barandstetter 
2
 Ammerigo and aragones 

تحليلي ازلحاظ هدف، كاربردي است. روش اين پژوهش 

عنوان ابزار گردآوري اطلاعات  پيمايشي بوده و از پرسشنامه به

شده است. سال انجام اين پژوهش و مطالعات ميداني  استفاده

بوده است. جامعه آماري اين تحقيق شامل تمام  1395آن سال 

 8107 ساكنان مسكن مهر شهر پرند است كه شامل گستردگي

كوكران  فرمول از استفاده با نمونه حجم با بوده و متناسب خانوار

پرسشنامه، در بين  385درصد تعداد  0.95و با ضريب اطمينان 

شده است. پرسشنامه شامل سؤالاتي در  جامعه آماري توزيع

نحوه  و مالكيت نوع (شامل مسكن اجتماعي هاي شاخص شسنج

برحسب خانوار  تصرف مسكن، تراكم واحدهاي مسكوني

ساكن، تراكم نفر در واحد مسكوني، تراكم اتاق در واحد 

نشيني)  مسكوني، خدمات مسكوني و كاهش بد مسكني و زاغه

باشد. همچنين براي سنجش روايي (اعتبار)، با استفاده از  مي

استفاده  با آن پايايي و بررسي صوري، نظرات افراد مرتبط روايي

تعيين  0.84معادل  Spssافزاري  نرممحيط  در كرونباخ از آزمون

 ها است. در تجزيه شد كه گوياي هماهنگي و پايايي بالاي داده

هاي آماري توصيفي و استنباطي در  ها، از آزمون تحليل داده و 

شده است. در سطح آمار توصيفي، از  استفاده Spssافزار  نرم

 گيري و درصدگيري، و در سطح آمار استنباطي، براي ميانگين

ها از ضريب همبستگي پيرسون و  بررسي ارتباط ميان متغير

  گيري شده است. شاخص رضايتمندي هال ين و تن بهره
  

  محدوده موردمطالعه

كيلومتري  33كريم و در  مسكن مهر پرند در شهرستان رباط

  جنوب غربي شهر تهران و در مسير آزادراه تهران ـ ساوه واقع

 پرند واقع در استان تهرانشده است. افق جمعيت شهر جديد 

استانداردهاي  مشمول، جمعيت اين كه است نفر هزار 700

ميليون نفر است. اين شهر  هزار تا يك 250شهرهايي با جمعيت 

نفر جمعيت را در  429000شده  بر اساس برنامه عملياتي اعلام

هزار واحد مسكوني براي  110هكتار در قالب  2020مساحت 

). 1389عريف كرده است (آئيني، طرح مسكن مهر خود ت

نفر در  212اعداد يادشده گوياي تراكم ناخالص جمعيتي 
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هكتار در اين شهر است. نتايج محاسبات درزمينه چگونگي 

 :قرار زير است تأمين سرانه شهري به 
  

  :سرانه مسكوني

سرانه مسكوني مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري 

ميليون نفر،  هزار تا يك 250ايران براي شهرها با جمعيت 

يافته به  مترمربع است. سهم سرانه مسكوني اختصاص 25حداقل 

دهد.  مترمربع را نشان مي 2/21مسكن مهر در شهر جديد پرند 

ميزان كل زمين مسكوني در طرح مسكن مهر اين شهر براي 

  .هكتار است 163برابر با  429000جمعيت 
  

  سرانه غيرمسكوني

مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري سرانه غيرمسكوني 

ميليون نفر،  هزار نفر تا يك 250ايران براي شهرهاي با جمعيت 

  مترمربع است. سهم سرانه غيرمسكوني اختصاص 05/49برابر با 

مترمربع را  9/25يافته به مسكن مهر در شهر جديد پرند حدود 

دهد. ميزان كل كمبود زمين غيرمسكوني در طرح  نشان مي

 993نفر برابر با  429000ن مهر اين شهر براي جمعيت مسك

  .هكتار است

  

  
  1393): محدوده موردمطالعه، منبع: مركز آمار ايران، 1نقشه (

  

  هاي تحقيق يافته

  هاي توصيفي الف. يافته

درصد از سرپرستان خانوار را  95هاي تحقيق  بر اساس يافته

گويان  دهند. همچنين بيشترين تعداد پاسخ مردان تشكيل مي

درصد  6سال است.  45تا  31درصد) مربوط به گروه سني  42(

درصد از سرپرستان خانوار در اين  64سواد و  از پاسخگويان بي

 11اند و  م بودهجامعه آماري داراي مدرك ديپلم و زير ديپل

ديپلم  درصد سرپرستان خانوار داراي تحصيلات دانشگاهي فوق

 65اند و درآمد  درصد جامعه آماري شاغل 69به بالا هستند. 

هاي  ميليون تومان بوده است. ويژگي 1درصد از خانوار زير 

متغير عمومي (جنس  5شوندگان در قالب  عمومي پرسش

ن تحصيلات، شغل سرپرست خانواده، سن سرپرست، ميزا

به  1سرپرست و ميزان درآمد خانواده) در جدول شماره 

 .شده است تفضيل بيان

   نوع مالكيت و نحوه تصرف مسكن -
گويان وضعيت مالكيت واحد مسكوني  ): پاسخ2طبق جدول (

نفر مالك،  211درصد معادل  71اند:  خود را چنين بيان كرده

نفر  41درصد معادل  7/10نفر مستأجر،  77درصد معادل  20

هاي  نفر نيز ساير وضعيت 4درصد معادل  1صورت رهن، و  به

  سكونت بوده است.
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  عمومي هاي ويژگيبرحسب  گويان پاسخ): توزيع 1جدول (

  درصد  فراواني  متغيرها به تفكيك  متغير عمومي  رديف

  جنس  1
  95  366  مرد
  5  19  زن

  سن  2

 35 135 سال 30تا  18بين 

 42 162 سال 45تا  31بين 

 20  77 سال 65تا  46بين 

 3 11 سال به بالا 66

  ميزان تحصيلات  3

 6 23 سواد بي

 16 62 تحصيلات ابتدايي

 28 108 تحصيلات راهنمايي

 39 150 دبيرستان و ديپلم

 6 23 ديپلم فوق

 5 19  ليسانس و بالاتر

  شغل  4

 69 266 شاغل

 14 54 بيكار

 11 42 دار خانه

 6 23  بازنشسته

  ميزان درآمد خانواده 5

  65 250 ميليون تومان 1زير 

  30 116  ميليون تومان 1-2

  5 19 تومان ميليون 2بيش از 

  1395منبع: محاسبات نگارندگان، 
  

  گويان برحسب مالكيت ): توزيع فراواني پاسخ2جدول (

  مالكيت واحد مسكوني فراواني  درصد

  مالك 273  71
  استيجاري 77  20
  رهن 31  8
  ساير 4  1

  جمع 385  100%

  1395هاي تحقيق،  منبع: يافته
 

  تراكم واحدهاي مسكوني برحسب خانوار ساكن -

ترين شاخص  شاخص تراكم خانوار در واحد مسـكوني متداول

در برآورد كمبود تعداد واحدهاي مسكوني است، كه بيانگر 

در حالت نسبت خانوارها به واحدهاي مسكوني موجود است. 

جامعه يك واحد مسكوني وجود  در خانوار هر براي بايد ال هايد

داشته باشد. اين شاخص با تقسيم تعداد خانوارها بـر تعداد كل 

خانوارها  تعداد دهنده نشان و شود مي واحدهاي مسكوني محاسبه

شود  1 شاخص اين مقدار اگر. است در مقابل هر واحد مسكوني

يعني براي هر خانوار يك واحد مسكوني وجود دارد و چنانچه 

هاي موجود  تعداد مسكن از خانوارها تعداد يعني شود 1بيشتـر از 

بيشتر است و نياز بـه سـاخت مسـكن وجود دارد (ميرزايي، 

نفر از  109درصد معادل  5/28): 3). طبق جدول (1391

 2نفر  147د معادل درص 4/38خانوار،  1گويان داراي  پاسخ

درصد  8/3خانوار،  3نفر  109 معادل درصد 5/28خانوار، 

نفر نيز  3درصد معادل  8/0خانوار و  4نفر داراي  15معادل 

نتيجه، اكثريت افراد  در باشند. مي 4داراي خانوار بيشتر از 

  مالك مسكن خود هستند.
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  گويان برحسب تعداد خانوار ساكن واحد مسكوني فراواني پاسخ): توزيع 3جدول (

  تعداد خانوار فراواني  درصد

  خانوار1 40  3/10

  خانوار2 129  5/33

  خانوار3 152  5/39

  خانوار4 58  2/15

  4بيشتر از 6  5/1

  جمع 385  100%

  1395هاي تحقيق،  منبع: يافته
 

   تراكم نفر در واحد مسكوني -
هاي  عنوان يكي از جنبه شاخص تراكم نفر در واحد مسكوني به

تداخل  چگونگي در مهم و از عوامل است مطرح مسكن كيفيت

افراد ساكن در واحد هاي فيزيكي، رواني و حقوقي  عرصه

هاي  رود. اين شاخص يكي از شاخص مسكوني به شمار مي

شود كه از تقسيم تعداد  سـنجش سطح زندگي محسوب مي

دهنده  شده و نشان جمعيت بر تعداد واحدهاي مسـكوني حاصل

نظر فضاهاي مسـكوني اسـت. بـه  وضعيت رفاه خانوارها از

  واحد مسكوني بهدهد كه در هر  عبارتي اين شاخص نشان مي

ي اين شاخص  كنند. اندازه طور متوسط چند نفر زندگي مي

تري اسـت.  ي وضـعيت مطلوب دهنده هرچه كمتر باشـد نشان

هاي فيزيكي، رواني و  اين شاخص در چگونگي تداخل عرصه

 9/24): 4طبق جدول (. حقوقي افراد ساكن در خانه نقش دارد

نفر و كمتر،  2تعداد نفرات گويان داراي  نفر از پاسخ 96معادل 

نفر  72درصد معادل  818نفر،  2-4نفر  148درصد معادل  5/38

اند.  نفره بوده 8نفر نيز بيشتر از  3درصد معادل  8/0نفر و  4- 6

، بيشترين درصد را دارا است 3در مساكن مهر، تعداد خانوار 

كه نشانگر، تعداد بالاي افراد ساكن در هر واحد از اين مساكن 

  .باشند يم

  

  گويان برحسب بعد خانوار ( تعداد نفرات در هر خانوار) ): توزيع فراواني پاسخ4جدول (

  بعد خانوار فراواني  درصد
  نفر و كمتر 2 96  9/24
  نفر 4-2 198  4/51
  نفر 6-4 68  6/17

  نفر 8-6 20  3/5
  نفر 8بيشتر از 3  8/0

  جمع 385  100%

  1395هاي تحقيق،  منبع: يافته
  تراكم اتاق در واحد مسكوني  -

شاخص تراكم اتاق در واحد مسكوني از طريق تقسيم تعـداد 

 اتاق واحدهاي مسكوني به تعداد كل واحدهاي مسكوني به

شاخص بـه لحاظ شناخت سهم هر خانوار يا  اين. آيد مي دست 

شده مسكن و روند تحولات  فضاهاي تفكيكافراد آن از 

رود. افزايش  فضاهاي زيستي يك واحد مسكوني به كار مي

 تعداد تعداد اتاق در يك واحد مسـكوني بدون در نظر گرفتن

بـراي سنجش  معيار خوبي تواند مي آن در افراد ساكن و خانوار

حسيني،  و (محمودياني زيستي ساكنان آن واحد باشد رفاه سطح

هاي موجود در  گويان تعداد اتاق ): پاسخ5طبق جدول ( .)1393

درصد معادل  16اند:  واحد مسكوني خود را چنين بيان كرده

درصد  33اتاق،  2نفر  169درصد معادل  44اتاق،  1نفر  62

 0/0اتاق و  4نفر  27درصد معادل  7اتاق،  3نفر  127معادل 

و بيشتر در واحد  اتاق 4نفر نيز داراي تعداد  0درصد معادل 

نفر  4- 2اند. در مساكن مهر، بعد خانوار  مسكوني خود بوده

 .ترين درصد را به خود اختصاص داده است بيش
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  گويان برحسب تعداد اتاق پاسخ): توزيع فراواني 5جدول (

  تعداد اتاق فراواني درصد
  اتاق 1 62 16
  اتاق 2 169 44
  اتاق 3 127 33
  اتاق 4 27 7
  4بيشتر از 0 0/0

  جمع 385 100%

  1395هاي تحقيق،  منبع: يافته
 

)، در مساكن مهر، اكثريت واحدهاي آن 5با توجه به جدول (

باشند، كه با توجه به تعداد خانوار و بعد  داراي دو اتاق مي

خانوار بيانگر نامطلوب بودن اين مساكن از نظر شاخص كمي 

  .اجتماعي است

  هاي استنباطي  ب. يافته

هاي استنباطي و تحليلي با توجه به اطلاعات  در اين قسمت يافته

ي گيرد. فرضيه اصل منتج از پرسشنامه موردبررسي قرار مي

   :شده است تحقيق به شكل زير ارائه

هاي اجتماعي مسكن  طرح مسكن مهر باعث بهبود شاخص

  .درآمد اين شهر شده است هاي كم گروه
  

 درآمد هاي كم هاي اجتماعي مسكن گروه ): نتايج آزمون پيرسون تأثير طرح مسكن مهر پرند بر بهبود شاخص6جدول (

 مسكن مهر بهبود شاخص اجتماعي  

 بهبود شاخص اجتماعي
Pearson Correlation 1 -.070 

Sig. (2-tailed)  .174 

N  385 385 

  مسكن مهر
Pearson Correlation -.070 1 

Sig. (2-tailed) .174  

N 385 385 

  1395هاي تحقيق،  منبع: يافته
 

آمده  دست به - 0.70) ضريب همبستگي پيرسون 6(طبق جدول 

آمده  دست به 0.174كه مقدار معيار تصميم  است و ازآنجايي

  دست  ضريب همبستگي به لذا باشد مي 0.05 از تر بزرگ و است

آمده معنادار نيست. بدين معني كه طرح مسكن مهر باعث 

درآمد شهر  هاي كم هاي اجتماعي مسكن گروه بهبود شاخص

د پرند نشده است. با توجه به نتيجه آزمون فرضيه فوق، جدي

هاي  توان اذعان نمود مسكن مهر در زمينه ارتقاء شاخص مي

درآمد موفق عمل ننموده و نارضايتي  اجتماعي مسكن اقشار كم

ساكنين خود را در دو بعد كمي و كيفي شاخص موردنظر را 

  در پي داشته است.
  

  شاخص رضايتمندي هال ين وتن -

گيري  اندازه راحتي قابل ازآنجاكه مفاهيم كيفي و چندبعدي به

هاي سنجش كيفيت محيط استفاده از  نيستند، يكي از راه

 هاي برنامه ها شامل شاخص هاي آن است. اين شاخص شاخص

هاي مشاهده كارشناسي و  ريزي محور كه خود شامل شاخص 

شود. با توجه به اينكه  هاي اثر محور است، مي شاخص

هاي ادراكي و عاطفي  هاي اثر محور به واكنش اخصش

شده از شرايط محيط شهري مربوط هستند، معيار   برانگيخته

ها، سنجش ميزان رضايتمندي يا احساس  گيري آن اندازه

هاي  آزردگي شخص نسبت به شرايط محيط است. شاخص

هاي محيطي  گرفته شده بر پايه اثرات حاصل از كيفيت شكل

كنند. بر اين اساس براي تعيين  ي نتيجه تمركز ميمنحصراً بر رو

حد رضايت و نارضايتي از متغيرهاي محيطي مختلف توسط 

مخاطبان، شاخص رضايتمندي هال ين وتن انتخاب گرديده 

  ).1394است (آزادخاني، 
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  درآمد هاي كم هاي اجتماعي گروه ): شاخص رضايتمندي متغيرهاي مختلف رضايت از طرح مسكن مهر در بهبود شاخص7جدول (

 متغيرها
  ها گروه

  شاخص رضايتمندي  كل مخاطبان
  مخاطبان راضي  قبول قابلمخاطبان   مخاطبان ناراضي

  -/.46  385  41  120  224  تعداد و بعد خانوار

  -/.39 385  82  68  235  تراكم خانوار

  -/.33 385  107  45  233 تعداد اتاق و تراكم خانوار

  -/.03 385  142  89  155  خدمات مسكوني

  -/.10  385  147  52  186  نشيني كاهش بد مسكني و زاغه

  1395هاي تحقيق،  منبع: يافته
 

) حاكي از آن است كه چون مقدار شاخص 7هاي جدول ( يافته

آمده در  دست هاي به ) است و شاخص1+ تا 1رضايتمندي از (

اين جدول در سطوح منفي هستند، لذا سطح رضايت 

پاسخگويان از طرح مسكن مهر در بهبود شرايط اجتماعي در 

ديگر سطح رضايتمندي از  عبارت رد. بهسطح پاييني قرار دا

) درصد، سطح رضايتمندي از - /.46تعداد و تراكم خانوار (

) درصد، سطح رضايتمندي از تعداد اتاق -/.39تراكم خانوار (

) درصد، سطح رضايتمندي از خدمات -/.33و تراكم خانوار (

 بد كاهش از رضايتمندي /.) درصد و سطح03مسكوني (

) درصد است. با توجه به جدول - /.10ني (نشي مسكني و زاغه

، در تمامي متغيرهاي رضايتمندي، نارضايتي افراد 7شماره 

شود. درنتيجه، مسكن مهر در  ساكن در مسكن مهر ديده مي

ساكنين  براي مسكن كيفي و كمي اجتماعي هاي شاخص راستاي

خود نارضايتي ايجاد نموده است، و اين مساكن اهداف ايجاد 

  دهند. مهر را پوشش نميطرح مسكن 

  گيري نتيجه

هاي اجتماعي مسكن مهر پرند در دو  در اين پژوهش شاخص

اي از مسكن اجتماعي مورد  عنوان نمونه بعد كمي و كيفي به

دهنده عدم  ارزيابي قرار گرفت. نتايج حاصل از تحقيق نشان

باشد: بحث  موفقيت در اين طرح بوده است كه به شرح زير مي

نفر در  6 تا 2درصدي خانوارهاي بيش از  69اول بحث تراكم 

واحدها است كه از استاندارد مطلوب به دور است و مسكن 

هايي در اين شاخص داشته باشد تا به شاخص  مهر بايد جهش

مطلوب نزديك گردد. مسكن مهر پرند در شاخص تعداد اتاق 

موجود براي هر خانوار و هر واحد مسكوني هم دچار مشكل 

در اختيار درصد واحدهاي مسكوني فقط يك اتاق  16است و 

اند. يكي ديگر از مشكلات اساسي و مهم مسكن مهر  داشته

كه  طوري پرند بحث پرتراكم بودن واحدهاي مسكوني است، به

بيني نياز به  ازحد روبرو هستند كه در پيش با مشكل تراكم بيش

مسكن اين موارد هم مدنظر قرار گيرد. نكته بعدي اين است 

اي  موجود اجارهدرصد واحدهاي مسكوني  20كه حدود 

هاي  رسد كه رقم آن براي سال باشند كه همچنان به نظر مي مي

مسكن  هاي شاخص به مربوط بعدي مسئله. يابد افزايش هم بعدي

برخي از تسهيلات رفاهي موجود در واحدهاي  مهر پرند كمبود

باشد  كشي محسوس مي مسكوني است. كمبود تلفن و گاز لوله

م براي پوشش صددرصدي تلاش كه ساير تسهيلات ه درحالي

طلبد، همچنين الگوي ساخت مسكن مهر توجه  مضاعفي را مي

درآمد ندارد، بنابراين معضلات  لازم به شرايط اقشار كم

ها به وجود آورده  كنندگان اين مسكن اي براي استفاده پيچيده

شايان يادآوري است كه نتايج پژوهش حاضر با ديگر  است.

هاي ذكرشده  ويژه پژوهش اين زمينه به شده در تحقيقات انجام

)، پورمحمدي و اسدي 1395همچون هرائيني و همكاران (

) در پيشينه 1382) و ملكي (1391)، ايمان و كاوه (1393(

 تحقيق قابل تطبيق است؛ براي نمونه نتايج تحقيق ملكي

كند. ملكي در  )، نتيجه فرضيه اين پژوهش را اثبات مي1382(

ريزي توسعه  هاي اجتماعي در برنامه بررسي نقش شاخص«

هاي اجتماعي  سعي كرده تا وضعيت شاخص» مسكن شهر ايلام

وتحليل قرار داده و با مقايسه  مسكن مهر ايلام را مورد تجزيه

ر طي هاي اجتماعي مسكن شهر پرند با سطح ملي د شاخص

هاي  تر بودن تمامي شاخص هاي مختلف نمايانگر پايين سال
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مسكن اين شهر از سطح ملي است كه اين وضعيت نشانه 

نامناسب بودن چگونگي وضعيت مسكن در اين شهر است. 

دهد طرح مسكن مهر نتوانسته  مي نشان نيز هاي اين پژوهش يافته

آمد در هاي كم هاي اجتماعي مسكن گروه باعث بهبود شاخص

هاي اجتماعي مسكن مهر پرند در  شهر پرند شود و شاخص

سطح پاييني است. با توجه به اهميت روزافزون و ضروري 

هاي  منظور ارتقاء شاخص مسئله مسكن، در اين پژوهش به

  شود: اجتماعي مسكن مهر پرند، پيشنهادات زير ارائه مي

هاي كمي مسكن با ايجاد تعداد كافي واحد  . بهبود شاخص1

مسكوني مناسب در ارتباط با نرخ افزايش جمعيت تحقق 

هاي  يابد. بايد ابعاد اين واحدها با ابعاد خانوار و دگرگوني مي

ناشي از آن متناسب باشد. تراكم نامتناسب افراد در واحد 

مسكوني بايد از طريق تأمين مسكن در زمان و مكان مناسب 

قي تحقق پذيرد بهبود يابد، اجراي طرح مسكن مهر بايد به طري

هاي كمي مسكن، فضاي مسكوني كافي، مطبوع و  كه شاخص

  .متناسب با نياز انسان باشد

تنها بايد  هاي كيفي مسكن كه در اين زمينه نه . بهبود شاخص2

هاي كيفي ايجاد بنا را در نظر داشت و تأسيسات و  جنبه

بيني نمود بلكه بايد به عوامل  تجهيزات كافي در آن را پيش

ي كه به نحوي در ايجاد مسكن مناسب و فضاي مسكوني ديگر

  مطبوع تأثير بگذارد توجه نمود. 

درآمد در تأمين مسكن با مشكل  . با توجه به اينكه افراد كم3

مواجه هستند، اتخاذ سياست مسكن مهر جهت تأمين مسكن 

درآمد صورت  متناسب با شرايط اجتماعي و اقتصادي اقشار كم

  گيرد.

هاي اصلي ساكنان مسكن مهر، عدم دسترسي  دغه. يكي از دغ4

هاي خدماتي مانند مراكز خريد روزانه است.  به كاربري

هاي مسكوني مهر نقش  بنابراين استقرار اين مراكز در مجتمع

  .بسزايي در برآورده كردن نيازهاي ساكنان دارد

زمان با ساخت  نشيني هم . آموزش و ايجاد فرهنگ آپارتمان5

  .مسكن مهر

با رساندن خدمات و تسهيلات و امكانات رفاهي به اين  .6

ها ساكنان را به زندگي در اين واحدها تشويق و ترغيب  مجتمع

  .نمود

اي  ريزي و طراحي مساكن مهر نيازمند مطالعات ريشه . برنامه7

  .و دقيق براي تأمين مسكن شايسته براي ساكنان خود است

افراد ساكن در اين  . با توجه به نتايج پژوهش حاضر، اغلب8

مساكن بعد خانوار بالايي دارند، بنابراين ابعاد اين مساكن بايد 

 متناسب با تعداد افراد آن باشد.
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