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 ایران تهران، شهرری،( ره)خمینی امام یادگار واحد اسلامی آزاد دانشگاه شهری، ریزی برنامه و جغرافیا گروه: زاده نجفقلي ناهید 

  

 چکیده
 اصلی مسألۀ اینجا در آنچه اما است؛ کرده پیدا زیادی اهمیت شهرها گونه این توسعۀ به توجه بزرگ، شهرهای جمعیت روزافزون و وقفهبی گسترش و رشد دلیلبه

 کارآمدی شهری، پایدار توسعۀ اگر. کند تأمین را آیندگان هاینیاز تا گیرد صورت باید صورتی چه به و چگونه شهرها این توسعۀ که است این است، تأمل شایان و

 دو شهرها پایداری زمینۀ در. است شهری هایزمین از بهینه استفادۀ آن تحقق مهم شروط از یکی شود، محسوب زیست محیط حفظ و اجتماعی عدالت اقتصادی،

 پایدار توسعۀ عنوان با شهری مبحث در آن واردشدن و پایدار توسعۀ اصطلاح طرح از پس است. شده ارائه بیستم قرن اواخر در متضاد البته و اصلی نظریۀ و بحث

 امروزه واقع در. است ترنزدیک پایداری به شهری شکل کدام و باشد پایدار تواندمی چگونه شهر یک که است شده بررسی و بحث موضوع این دربارۀ همواره شهری،

 شاخص ارزیابی و هدف اصلی پژوهش حاضر سنجش .بگیرد صورت شهری پایدار توسعۀ چهارچوب اساس بر باید شهرها کالبد ساماندهی که دارد وجود نظر اتفاق این

 هایشاخص از توصیفی سطح در اطلاعات تحلیل برای استنباطی می باشد. -بحران با روش توصیفی مدیریت بر تأکید شهری با فرسوده های بافت در پایداری های

 و استیودنت تی های آزمون اسمیرنوف، کلموگروف مانند آماری هایآزمون از سازی، کمی ضمن نیز استنباطی بخش در و است شده استفاده ستونی نمودار و فراوانی

 و ریزیبرنامه گذاری،سیاست مستلزم یکسو از فرسوده هایپهنه ساماندهی جهت در اقدام گونه هر .نشان می دهد نتایج پژوهش .است شده استفاده رگرسیون،

نظارت ارگان های فعال در  . همچنیناست شهری مدیریت با مردم جانبههمه و فعالانه مشارکت نیازمند سو دیگر از و است هماهنگ اجرایی مدیریت از برخورداری

 .اولویت های اجرایی برتر می باشنداز که  ،م، مهمترین راهکارها بودهاامر ساخت و سازهای شهری و ارتقاء آگاهی ساکنین در به کارگیری مصالح بادو

 

 شهرک امام حسین)ع(، اسلامشهر، توسعه پایداربافت فرسوده، امدیریت بحران، بهسازی، نوسازی،  واژگان کلیدي:
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 مقدمه -1
تمامی جنبه های  در دهه های اخیر رشد بی رویه و شتابان شهرها در ایران، مشکلات شهری زیادی را دامن زده است. به گونه ای که این مشکلات و نارسایی ها

را مختل کرده است. یکی از این مشکلات عمده شهرهای قدیمی تر، وجود بافت های فرسوده در آنهاست شهرنشینی را تحت تاثیر خود قرار داده و گاهی زندگی شهری 

فیزیکی، زیست محیطی و امنیتی را در پی داشته و زمینه ناپایداری را در  -اجتماعی، کالبدی -که خود سرآغاز بسیاری از مشکلات شهری شده و مسائل اقتصادی

(. در واقع بسیاری 2:1390ه است. در اصل ساختار کالبدی شهرها متاثر از جریان طبیعی، اجتماعی و اقتصادی می باشد)ابراهیم زاده، بسیاری از شهرها فراهم ساخت

صه هایی از شهری به عر از بافت های سنتی که زمانی مایه افتخار و مباهات شهرها بوده اند، در حال حاضر در معرض فرسایش و تخریب قرار گرفته اند. بافت فرسوده

اخت های شهری، محدوده قانونی شهرها اطلاق می شود که به دلیل فرسودگی کالبدی و فیزیکی، برخورداری نامناسب از دسترسی سواره، تاسیسات، خدمات و زیرس

کارایی هر پدیده ای، فرسودگی آن را در  (. به طور کلی کاهش66:1396آسیب پذیر بوده و از ارزش مکانی، محیطی و اقتصادی نازلی برخوردارند)حبیبی و دیگران، 

 ,Rosemaryگیرد) پی دارد. هنگامی که محدوده ای از شهر، حیات آن به هر علتی رو به رکود می رود بافت شهری آن محدوده در روند فرسودگی و خرابی قرار می

۲۰۰٥,p: 9دی نیز در بسیاری از شهرها به سمت حومه، تمرکززدایی تسهیلات کلی (. علاوه بر آن، با گرایش حرکتی جمعیت شهری ثروتمندتر از بخش های مرکزی

گذارد و ممکن است در نواحی از کار افتاده شهری، حفظ یک محیط شهری مطلوب برای تأمین زندگی سالم شهری، تدریجاً دشوار آن جهت رو به فزونی می

 (. Maron, 2008p:470گردد)

شهر شناسایی شده است)رستمی و  383میلیون نفر در 5/8زار بافت فرسوده و ناکارآمد با جمعیت بیش از ه 67در حال حاضر در کشور ایران بیش از

انسانی، اجتماعی و اقتصادی برای شهرها و کلانشهرها شده  "تهدیدی"(. باتوجه به مشکلات متعدد برای بافت های فرسوده، این مسئله تبدیل به 103:1389همکاران

اری و عملکردی این بافت ها نشان دهنده تجلی مشکلاتی مانند تراکم و تمرکز جمعیت و فعالیت ها، افول اقتصادی، افول کیفیت کالبدی، است. کالبدشناسی ساخت

 هایو مشکلات ترافیکی و انحطاط کیفیتکاهش ارزش های محله ای و مسکونی افول کیفیت های اجتماعی، شرایط نامطلوب زیست محیطی، دشواری های دسترسی 

(. بنابراین اهمیت موضوع درجامعه امروزی کاملاً محسوس 3:1390فرهنگی و بصری است که به عنوان یک تهدید جدی برای آینده شهر محسوب می شود)داوودپور، 

حال حاضر عدم توجه به بافت های و آشکار است، مطالعه و احیای مرکز شهرها و به عبارتی بهسازی بافت های فرسوده اسلامشهر نیز از این قاعده مستثنی نیست. در 

شهرسازی قرار یاد شده باتوجه به نقش موثر آن در حفظ و احیای کالبد شهر، رفع مشکلات آن در اولویت های مهم مسئولان شهری و علاقه مندان و متخصصین 

 هایشاخص ارزیابی و همین اساس هدف اصلی این تحقیق سنجشداده است. تا با استفاده از آن گام های مهمی به منظور بهسازی بافت یاد شده برداشته شود. بر 

 پایداری اثرات ارزشیابی های مؤلفه بحران در اسلامشهر می باشد در این راستا ابتدا به شناسایی وضعیت مدیریت بر تأکید شهری با فرسوده های بافت در پایداری

 پایدار این محدوده ارزیابی و تحلیل شد. توسعه کلی شاخص بر ها مؤلفه اثرگذار تحلیلفرسوده مورد مطالعه پرداخته و در انتها به  بافت بهسازی طرح

 ضرورت پژوهش -2
اقتصادی،  بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری، بخش اعظمی از سطح شهرهای کشور را تشکیل می دهند. اگر چه این بافت ها به دلیل داشتن مشکلات متعدد

یک تهدید جدی اجتماعی، کالبدی، عملکردی، ترافیکی و زیست محیطی از عمده چالش های مدیریت شهری و نظام شهرسازی می باشند و برای کل گستره شهری 

محیط زیست می باشند. به شمار می آیند؛ با این حال مهمترین پتانسیل شهرها برای استفاده از زمین برای اسکان جمعیت، تأمین فضاهای باز خدماتی و نیز بهبود 

ی فرسوده نه تنها امکان استفاده مجدد و حداکثری از متأسفانه اتخاذ سیاست های ناکارآمد در عرصه برنامه ریزی و مدیریت شهری در زمینه احیا و بهسازی بافت ها

یجاد تضاد شدید بین این موقعیت را به مخاطره افکنده بلکه به تدریج موجب فرسودگی و ناکارآمدی بخش قابل توجهی از بافت های هسته مرکزی و میانی شهرها و ا

دی خدماتی شهرها ایجاد شده اند، با بافت های فرسوده که توان تطابق با این تغییرات را بافت های شهری، به ویژه بافت های جدید که با تغییرات در نقش عملکر

(. این بافت ها علاوه بر وجود مسائل و مشکلات کالبدی، فضای شهری را نیز دچار تنزل نموده و حضور انسان را در 56:1390نداشته اند، گردیده است )سجادی،

(. از سویی دیگر این بافت ها به دلیل قدمت و در اکثر موارد فرسودگی و فقدان تأسیسات و خدمات 35:1383ند)مهدی زاده، فضاهای شهری با معضل روبرو ساخته ا

 اولیه و ضروری برای زندگی شهری امروز، در پاسخ گویی به نیازهای شهروندان خود دچار نارسایی های اساسی می باشند. 

سط ساکنان بومی و قدیمی و حرکت سکونتی آنان به سمت فضاهای جدید یا پیرامونی شهر گشته و به تبع آن، همین امر خود باعث تخلیه این بافت ها تو

بدون طرح قبلی مهاجرت قشرهای کم درآمد و روستایی به این بافت ها رو به فزونی می گذارد. وضعیت دسترسی های بافت های فرسوده مرکزی شهرها که عمدتاً 

ش اری نامنظم برخوردارند و دسترسی های موجود در آنها غالباً پیاده می باشد، به گونه ای که اکثر معابر آن بن بست یا با عرض کمتر از شایجاد شده اند، از ساخت

و فضاهای ها  متر بوده و ضریب نفوذ پذیری در آنها کم است. وضعیت خدمات و زیرساخت های شهری بافت های فرسوده به لحاظ برخورداری از خدمات، زیرساخت

ه و بیغوله ها، بسترساز (. مسلماً فضاهای شهری بیش از حد فرسوده، مخروب66-76:1396باز، سبز و عمودی دچار کمبودهای جدی هستند)حبیبی و دیگران، 

(. لزوم مداخله هدفمند، 79:1389 های اجتماعی نیز می گردند و مکان هایی افسرده، مغشوش، ناامن و بدون مشارکت ساکنان را پی می ریزند)قربانیان،ناهنجاری

به بررسی رویکردی حفظ هویت بافت مرکزی و تکامل و پویایی آن به منظور حفظ ساختار شهر، ضرورت بررسی موضوع را مطرح می سازد. در واقع پژوهش حاضر اقدام 

یداری و شاخص های رسیدن به بافت پایدار شهری کرده است، تا با تلفیقی به منظور بهسازی بافت های فرسوده شهر اسلامشهر با هدف دستیابی بر موئلفه های پا

 توجه به آن زمینه پایداری بیشتر در بافت های شهری را فراهم سازد.

  پژوهش فاهدا -3
ی ان آن، آشکار میق بیاز طر سازند وی ق، نمودار میتحق سألهم قالب در را خود  اهداف نیا رد،یگی صورت م خاصی اهداف به ابییبرای دستپژوهشی  هر

 در مطالعه حاضر اهداف اصلی و فرعی پژوهش به قرار ذیل است؛مطرح شوند. ذیل توانند به صورت ی م قیتحق اهداف .شوند

 بحران مدیریت بر تأکید شهری با فرسوده های بافت در پایداری های شاخص ارزیابی و سنجش •

 سنجش اثر پذیری مؤلفه ها پایداری توسعه متاثر از اجرای طرح بهسازی بافت با ارزش •

 تعیین میزان اثر گذاری مؤلفه ها در شاخص نهایی پایداری توسعه •

 ارائه پیشنهادات پژوهش و راهکار های ارتقاء اثر بخشی طرح بهسازی بافت های با ارزش •

http://hawzah.net/Hawzah/Magazines/MagArt.aspx?LanguageID=1&id=62847
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 وش تحقیقر -4
تحلیلی و به کارگیری روش پیمایشی، تأثیرات حاصله از اجرای طرح بهسازی بافت با ارزش  -در این پژوهش که از نوع کاربردی است، با تکیه بر شیوه توصیفی

برای جمع آوری اطلاعات از روشهای کتابخانه ای و میدانی، فن  مورد بررسی و ارزیابی قرار گرفته است. توسعه پایدار در شهرک امام حسین ع اسلامشهردر ابعاد 

و نمودار ستونی استفاده شده است و در بخش  های فراوانیدر سطح توصیفی از شاخصپرسشگری و ابزار پرسشنامه استفاده شده است. همچنین برای تحلیل اطلاعات 

های آماری مانند کلموگروف اسمیرنوف، آزمون های تی استیودنت و رگرسیون، استفاده شده است. با استفاده از نرم افزار ی سازی، از آزموناستنباطی نیز ضمن کم

SPSS های بدست آمده پرداخته شده است.در دو سطح توصیفی و استنباطی به تجزیه و تحلیل داده 

 تحقیق پیشینۀ -5
 شهرهای گیریشکل به که است ایران شهرهای در شهری توسعۀ روند بر افقی گسترش و رشد مدل تسلط دهندۀ نشان کشور در شدهانجام متعدد مطالعات

 هایزمین و متخلخل بافت وجود با که است آن گویای هاآن نتایج که است شده انجام یزد شهر پراکندگی زمینۀ در زیادی مطالعات همچنین. است شده منجر پراکنده

 به تحقیق این موضوع به توجه با (.122: 1388 همکاران، و عزیزپور) است شهر کالبدی گسترش شدنبلعیده حال در پیرامونی هایزمین بافت، در موجود فراوان بایر

 .شودمی اشاره انتشار، زمان ترتیببه فشرده شهر مطالعات و شهری هایبافت مطالعات از خارجی و داخلی هاینمونه

 شدت مسکونی، تراکم فاکتور چهار از استفاده با را شاخصی افقی، پراکنش برای آنجلس،لس در مطلوب پراکندگی میزان بررسی در( 1997) همکارانش و اوینگ -

 در که است شده انجام توسعه الگوهای آلترناتیوهای هایهزینه و علل ها،ویژگی بررسی مقاله این در. اندآورده وجود به دسترسی میزان و فعالیت توان ها،همسایگی

 به پراکندگی همچنین. است شده معرفی هستند، باز فضای و دسترسی بدون که ایحومه توسعۀ از اَشکالی صورت به بلکه نشینیحومه عنوانبه نه پراکندگی آن

 انجام پراکندگی برای بینانهواقع درمان راه تنها حاضر حال در که است بازار در موجود نواقص محصول بلکه است، نشده معرفی بازار به طبیعی واکنش یک صورت

 (.Ewing et al ,1997) است شده معرفی ضرورت یک جایگاه در فعال ریزیبرنامه

 بندی،خوشه مرکزیت، تمرکز، پیوستگی، تراکم، از عبارتند که اندبرشمرده شهری شکل یا رشد چگونگی برای مختلف بُعد هشت( 2001) همکارانش و گلاستر -

 پایینی سطح در الگوها این که زمانی که است آن گویای نتایج. است شده بررسی شهری منطقۀ 13 در ابعاد این از یک هر. مجاورت و ترکیبی کاربری بودن،ایهسته

 برخوردار کالبدی فشردگی و آرام رشدی از شهر این باشد، بالا شهر، یک در ابعاد این که زمانی عکس بر و است شده افقی و گسترده رشد دچار شهر باشند،

 (.Glaster et al, 2001(است

 کندمی بیان شهری، پایدار توسعۀ و زندگی کیفیت هایشاخص اساس بر بریتانیا در شهری فرم چهار کارآمدی مقایسۀ با ارتباط در ایمطالعه در( 1382) مثنوی -

 .آوردمی فراهم پیاده سفرهای در مندیرضایت با شهری خدمات به شهروندان بهتر دسترسی برای را تریمطلوب شرایط فشرده شهر که

 مقاله، این در. کندمی بیان پراکنده از فشرده فرم تشخیص و شهری فرم تعیین برای را کمّی متغیرهای از ایمجموعه شهری، فرم تعیین مقالۀ در( 2005) تسا -

 تراکم، متروپل، اندازۀ کمّی متغیر چهار فشردگی از پراکنش درجۀ محاسبه برای او. است شده بررسی آن به مربوط متغیر 4 و پراکندگی و فشردگی شهر، فرم  مفاهیم

 فضایی خودهمبستگی مدل از استفاده و مربوط هایتحلیل و تجزیه انجام و سازیشبیه از استفاده با نهایت در. است برده کار به را تجمع درجۀ و متعادل توزیع درجۀ

 است خطی توسعۀ و گسست و ناپیوستگی از متشکل داخلی، هایپراکندگی بیشتر که دهدمی نشان پژوهش این نتایج. است شده متمایز پراکندگی از فشردگی موران،

 ).(Tsai, 2005) دارد تریپایین مقدار موران، شاخص آن در که

 پژوهش این نتایج. کندمی بررسی مختلف هایدوره در را تهران فضایی - کالبدی رشد الگوی گیریاندازه و شناخت پژوهشی در( 1388)شهرکی زنگنه و قرخلو -

 یا پراکنده رشد الگوی توانمی چنانکه شود؛می سریع بسیار آن مساحت رشد شهری، روستا رویۀبی هایمهاجرت و سریع شهرنشینی شروع با که دهدمی نشان

 .شودمی مشاهده آن در فشردگی و تمرکز به گرایش اخیر هایسال در البته. شد متصور شهر این برای را )urban sprawl)رویه بی افقی گسترش

 مشخصی طور به پراکندگی از را شهری توسعۀ ،«شهری پراکندگی گیریاندازه برای مناسب معیارهای بررسی» عنوان با ایمطالعه در( 2010) همکارانش و جاگر -

 .کندمی بیان شهری پراکندگی گیریاندازه برای اصلی ضابطۀ 13 و کرده بیان

 مناسب معیار و ضابطه 13 موجود، تعاریف از ارزیابی انجام اساس بر شهری پراکندگی از دقیقی و روشن تعریف: است شده ارائه مرحله سه در مطالعه این نتیجۀ

 سیستماتیک ارزیابی از استفاده با شاخص 13 این از استفاده تعاریف، بررسی از برگرفته شهری پراکندگی گیریاندازه برای آینده و موجود معیارهای از اطمینان قابل و

 هاویژگی درک به مناسب معیارهای بررسی که دهدمی نشان پژوهش این نتایج. است شده حاصل شهری پراکندگی از جلوگیری منظور به که است تدابیری جمله از

 .)Jaeger et al, 2010) کنندمی کمک اقدامات ترینمناسب و بهترین انجام و شهری پراکندگی گیریاندازه برای شدهگرفتهدرنظر موارد خصوصیات و

 نشان پژوهش این نتایج. کندمی بررسی بابلسر شهر در شهری ناموزون رشد با ارتباط در را محیطی کیفیت تحلیل پژوهشی، در( 1390) همکاران و قنواتی -

 ترپایین هامحله سایر در زندگی کیفیت از هامحله این در زندگی محیط کیفیت و داشته پراکنده رشد اسلامی انقلاب از پس هایدهه طی بابلسر شهر که دهدمی

 .دارد وجود بالایی همبستگی زندگی، محیط کیفیت و شهر ناموزون رشد متغیر دو بین که است آن بیانگر نتایج دیگر سوی از. است

 مطالعه بجنورد شهر در را کالبدی هایویژگی برخی شناسایی و میانی بافت ویژهبه شهری موجود هایبافت مقایسۀ پژوهشی، در( 1391) همکاران و زیاری -

 بیرونی بافت و قدیمی دارمسأله بافت با مقایسه در بجنورد میانی بافت که دهدمی نشان هوشمند رشد هاینظریه چهارچوب در پژوهش این هایبررسی نتایج. کندمی

 به حرکت برای آغازی نقطۀ مناسب، ریزیبرنامه با که است برخوردار شهری سازیمتراکم و هاکاربری ترکیب برای بالاتری پتانسیل از رسمی، غیر هایسکونتگاه از

 .است شهری توسعۀ در پایداری سمت

 دهند می نشان الگو و روش چهار با سیدنی و تهران شهرکلان دو در هابافت پراکندگی و فشردگی وضعیت با مرتبط پژوهشی در( 1391) همکاران و پوراحمد -

 هایمدل و هاروش و شواهد همۀ تهران شهرکلان فرم تبیین برای اما. دارد زیادی انطباق فشرده شهر الگوی با و است مرکزی تک سیدنی شهر کلان فرم که

 الگوی به شدننزدیک شهر، این افقی پراکنش به مسأله این و بوده سریع بسیار هادوره همۀ در تهران شهر فیزیکی توسعۀ که هستند مسأله این بیانگر شدهکارگرفتهبه

 .است شده منجر 85 سال تا یعنی بعدی هایدوره در تمرکز و فشردگی به گرایش ،75 تا 65 هایدوره در تصادفی

  از آمدهدستبه نتایج. کنندمی گیریاندازه و شناسایی مختلف هایدوره در را مراغه شهر فضایی - کالبدی رشد الگوی پژوهشی در( 1392) همکاران و لطفی -
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 تجربه را شهری شتابان درش 1365 تا 1355 سال از یعنی سریع شهرنشینی شروع با که داشته ایفشرده و آرام رشد گذشته در مراغه شهر که دهدمی نشان پژوهش

 شهر گسترش و توسعه 1385 دهۀ تا و داده رخ شهری رویۀبی رشد دهـه این از. است یافـته افزایش برابر 16.5 دوره این در شـهر مساحت که طوریبه است؛ کرده

 توسعه الگوی عنوانبه ردهفش رشد الگوی شهری پایدار توسعۀ به دستیابی و شهر رشد نوع تغییر برای پژوهش نتایج به توجه با. است یافته ادامه پراکنده صورت به

 .است شده پیشنهاد آینده

 هاییافته. هستند بهینه گویال یک به دستیابی برای ریزیبرنامه منظور به ارومیه شهر رشد الگوی شناخت دنبال به پژوهشی در( 1392) همکاران و مبارکی -

. ستا شده موجب را ... و اقتصادی اجتماعی، محیطی، زیست ناپایداری موضوع، این و است پراکنده صورت به ارومیه شهر رشد الگوی که دهد می نشان تحقیق این

 رشد راهبردهای و اصول بر تأکید اب( فرعی مراکز در هافعالیت سازیافزون و سازیمتراکم پایۀ بر مرکزی چند به مرکزی تک شهر تبدیل) متمرکز غیر تمرکز روش

 .است آینده در ارومیه شهر فضایی - کالبدی گسترش برای الگو بهترین شهری هوشمند

 مباني نظري پژوهش -6
ر در طول بافت شهر بیانگر دانه بندی فضاهای کالبدی، شبکه ارتباطی و نحوه دسترسی ها، چگونگی توزیع فعالیت ها و در نهایت شکل گیری و گسترش شه

کارکرد)نقش(. ترکیب کالبد و کارکرد به  -2کالبدی)فرم( -1طور کلی هر بافت شهری متشکل از دو بخش عمده می باشد (. بهchapin, 1979:47تاریخ می باشد)

دیده است، بافت لحاظ میزان فرسودگی الگوهایی را نشان می دهد. بخش هایی از بافت های شهری که کیفیت های کالبدی و کارکردی آنها کاهش یافته و مختل گر

گیری آن بافت فرسوده به وجود  ه می شود. فرسودگی بافت و عناصر درونی آن یا به سبب قدمت و یا فقدان برنامه توسعه و نظارت فنی بر شکلفرسوده نامید

باشند ولی کالبد فرسودگی عملکردی. هرگاه فعالیت ها و کاربری ها پاسخگوی نیازها  -2فرسودگی کالبدی -1(. فرسودگی بر دو نوع استLoosum, 1996:79آید)می

فرسودگی حادث شود، آسیب دیده باشد و یا نظام فعالیت ها به هم ریخته، کاربری ها مختل گردد ولی کالبد حفظ شده باشد، فرسودگی نسبی است و اگر هر دو نوع 

کامل( تا بهسازی)فرسودگی نسبی( می باشد. در فرسودگی کامل است. همچنین هر یک از این زیر طبقات نیازمند به کارگیری الگوی خاصی از نوسازی )فرسودگی 

( به آن اشاره شده است. 1دنیای اندیشه پردازی درمورد مداخله در بافت ها و فضاهای فرسوده مرکزی شهرها، مکاتب و دیدگاه های مختلفی وجود دارد که در جدول)

تجدید حیات، معاصر سازی نام برد. بازآفرینی شهری عبارت است از دید جامع و یکپارچه به معنای احیا، 1از جمله دیدگاه های حال حاضر می توان به بازآفرینی شهری

حیه ای را که و مجموعه اقدام هایی که به حل مسائل شهری منجر می شود، به طوری که بهبود دائمی در شرایط اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و زیست محیطی نا

 (. Roberts, 2000p:120دستخوش تغییر شده، فراهم کند)

این مهم به معنی تجدید حیات یا باز زنده سازی بخش هایی از نواحی شهری است که استانداردهای عمومی رایج زندگی شهری را ندارد.  2در نظریه احیای شهری

مچون کمبود مسکن مناسب، تضادهای این نواحی در بخش های مختلف شهر شکل می گیرند؛ اما به طور معمول در بخش مرکزی شهرها قرار دارند و با مسائلی ه

(. در بسیاری از 212-219:1384غیرمنطقی کاربری اراضی، مشکلات ترافیک، محدودیت فضایی، مشکلات اجتماعی و... دست به گریبان هستند)شماعی و پوراحمد، 

(. تئوری اصالت بخشی یکی از راهبردهای احیای Balchin,1988:252کشورها، سیاست های دولت به ویژه در احیای اقتصادی شهری به اصلاح مسکن گرایش دارد)

رود. در مجموعه محلات مسکونی)واحدهای همسایگی( یا راهبرد اصلاح مسکن به همراه بهبود شرایط سکونت در منطقه، به ویژه در بخش مرکزی شهرها به کار می 

رکیبی از نوسازی و بهسازی و حفاظت معتقدند. از طرف دیگر، بهسازی بر بهبود محیط محروم برخی از این نظریه ها به نوسازی، تعدادی به بهسازی و تعدادی نیز به ت

(. بافت های فرسوده محدوده های آسیب پذیر در برابر مخاطرات طبیعی و Norbe, 2002:1و نابسامان ضمن حفظ مشخصات کالبدی و اجتماعی آن دلالت دارد)

(. مشخصه این بافت ها ناپایداری و مجموعه 2:1387ند برنامه ریزی و مداخله هماهنگ برای سامان یابی هستند)عندلیب، خطرهای احتمالی به شمار می آیند که نیازم

صادی و... به ای از نارساییهای کالبدی، عملکردی، حرکتی، زیست محیطی، اجتماعی، اقتصادی و مدیریتی است در چنین شرایطی عوامل اجتماعی، فرهنگی، اقت

بنابر لزوم توجه به بافت یاد شده، رویکرد جدیدی  .ده شده و نتایج ناگوار جدایی مردم از سازندگی و حامی آنان که معمولاً دولت بوده، بروز کرده استفراموشی سپر

و کتاب معروف او با  1970ط دهه(. کاربرد اصطلاح توسعه پایدار، برای اولین بار در اواسFalamaki,1384به نام توسعه شهر پایدار در این مناطق احساس می شود )

 (. ت15:1388عنوان تنها یک زمین نسبت داده می شود)سرایی و زارعی فرشاد، 

هنما پذیرفته اند و برای سال گذشته حکومت ها، سازمان های تجاری و شهروندان نیز آن را به عنوان یک اصل را 25وسعه پایدار، پارادایمی الهام بخش است؛ طی

رها برای ارزیابی میزان مورد نظر و سنجش آن راهکارهایی اندیشیده اند. در این زمینه استفاده از شاخص ها به عنوان یکی از ضروری ترین ابزارسیدن به اهداف 

مبتنی بر اهداف  اییهپیشرفت به سوی توسعه پایدار مد نظر بوده اند. هر جامعه متناسب با شرایط خود از چارچوب های خاصی استفاده می کند که شامل چارچوب 

ه توسعه پایدار را از بعد محتوایی کپایداری، ابعاد پایداری، فرآیندهای توسعه پایدار و... می باشد. گسترده ترین چارچوب از نظر کاربرد، مبتنی بر ابعاد پایداری است 

خص ها معمولاً به ه سیاست ها می پردازد. در بعد محتوایی، شا(، و بعد به سنجش و ارزیابی نتایج نهایی حاصلCallens and Tyteca,1999,p:41بررسی می کند)

(. توسعه Campbel,1996p:۲٥۳سه دسته زیست محیطی، اقتصادی و اجتماعی تقسیم می شوند و میزان دستیابی به آنها در طی زمان مورد سنجش قرار می گیرد)

ایش این زیر سیستم ها. در ادی، اجتماعی، یا زیست محیطی به تنهایی است و نه به معنای افزپایدار شهری نه به معنای توسعه پایدار هریک از زیر سیستم های اقتص

چالش آن را به  عوض، تلاش می کند که رشد اقتصادی، بازسازی و بهسازی اکولوژیکی، حفاظت زیست محیطی و پیشرفت اجتماعی را متعادل سازد و دشواری این

ای توسعه پایدار ه(. بنابراین می توان گفت بهسازی و نوسازی با هدف 2002ر جهان تبدیل نموده است)باتنو رایلی، یک نقطه تمرکز عمده تحقیقات در سرتاس

یین نظریه شهر پایدار و شهری به دنبال تحقق توسعه پایدار شهری است. براین اساس بررسی و تب هماهنگی فراوانی دارد به عبارت دیگر اقدامات بهسازی و نوسازی

 ایدار شهری در فرایند نوسازی و بهسازی شهری لازم و ضروری است.توسعه پ

 

 

                                                                                                                                                                                                    
 

۱ - Regeneration 

۲ -  Gentrification 
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 (204:1384مأخذ:)شماعی و پوراحمد،  (: مکاتب بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده شهری1جدول)

 ارجهیت نیازهای معنوی بر نیازهای مادی: بهسازی و نوسازی از طریق زنده کردن ارزش های فرهنگی گذشته. فرهنگ گرایی

 هنگام نوسازی و بازسازی شهرهایی قدیمی هیچ چیز را جز راه ها حفظ نمی کند: رواج شهرسازی بلدوزر   ترقی گرایی

 رکود بافت قدیمی شهر، در اثر گروه های اجتماعی و اقتصادی و جدایی گزینی های ناشی از بی عدالتی اجتماعی مکتب اکولوژیک

 در امر بهسازی و نوسازی شهرسازی: توجه به هماهنگی و انسجام در این فرایند درنظر گرفتن یک کلیت منسجم سازمندگرایی

 بهسازی و نوسازی باید در راستای توسعه اقتصادی و کارکرد شهر باشد. کارکردگرایی

 بناها فضایی در مجموعه ها و نه تک -نگرش مجموعه وار و سیستمی به شهر: بهسازی و نوسازی ساختارهای کالبدی ساختار گرایی

 توجه به بعد بصری و تأکید بر زیبا سازی به عنوان تنها رویکرد مناسب بهسازی و نوسازی شهری زیبایی شناسی

 تمایل افراطی برای حراست از آثار باستانی که حتی نوسازی و بهسازی ابنیه مرده و غیر تاریخی را خواستار می شد. مدرنیسم

 در شهر می اندیشد: برانگیختن حس مکان، احیای آنچه که دارای ارزش محلی و ویژه است. بیشتر به روابط اجتماعی پست مدرنیسم

 توجه به مردم و مشارکت آنها در بهسازی و نوسازی فضای شهری، مداخله مردم گرایانه انسان گرایی

 ز در آمدن در ساختمان های آن.توجه به احیای تاریخ و فرهنگ، البته نه با تقلید از گذشته، بلکه از طریق به رو نئوکلاسیک
 

 بافت هاي شهري از سه عنصر مرتبط به هم تشکیل شده است : 

 شبکه ارتباطی آرایش شبکه خیابانها و گذرها و الگوها تفکیک زمین و بنا را مشخص میسازد. .1

 الگوهای کاربری که کاربری زمین و فضا ها را نشان می دهد. .2

 زمین که در مجموع، بافت شهری را تشکیل می دهد. فضا ها یا ساختارهای کالبدی بر روی .3

  محل در زندگی شرایط از آن ساکنان و یافته کاهش آن شهروندی های ارزش که شود می اطلاق شهر از بافتی به فرسوده، بافت)) 
 

 
 (204:1384 پوراحمد، و شماعی) (: مدل مفهومی شکل گیری و تداوم فرسایش انواع بافت فرسوده شهری1نمودار)

 

 معرفي محدوده مورد مطالعه -7
، 30"و  34"،42"،30"طول شرقی و در 51 "، 10"، 0"و 51"، 22 "،30"در نواحی میانی شمال غرب فلات مرکزی و در موقعیت جغرافیایی( 1)شکلاسلامشهر

 278ر دامنه های جنوبی البرز مرکزی واقع شده است. مساحتی بالغ بعرض شمالی و بر روی آبرفت های سیلابی و مخروطه افکنه سیلابهای جاری شده از  35 "،27"

ترین محورهای ارتباطی استان تهران  اسلامشهر بر روی یکی از مهم(. 1390)فرمانداری اسلامشهر،( را اشغال کرده استتهران درصد مساحت استان 1/7کیلومتر مربع)

)طرح جامع اسلامشهر،  کیلومتری راه زمینی جنوب غرب پایتخت واقع شده است 22قم در -آهن تهرانساوه و خط  -با جنوب کشور یعنی محور ارتباطی تهران

آباد آباد شاهی و یا قاسماسمق آباد با جاده ساوه، اسلامشهر را به نامدر گذشته به دلیل همجواری روستای قاسم (.1، بخش دوم :1364مهندسین مشاور همسو، 

 این شهرستان از نظر تقسیمات دارای سه شهر)چهاردانگه، احمدآباد مستوفی( و با مرکزیت اسلامشهر می باشد.. شادشهر بوده است آن شناختند و مدتی نیز ناممی
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 شناسايي و ويژگي هاي محلات فرودست و اسکان غیررسمي در اسلامشهر -
نظر می رسد که محلات مختلف شهر اسلامشهر در وهله نخست به سبب بنابر مطالعات انجام شده و تحلیل اطلاعات آماری و بررسی های میدانی چنین به 

مورد بررسی در اسلامشهر نشان  ماهیت شکل گیری و توسعه شهری تفاوت چندانی از لحاظ دسته بندی محلات به سطوح مختلف ندارند باتوجه به شاخص های

فرادست و محلاتی که در پیرامون و حاشیه محلات فوق قرار گرفته اند به عنوان محلات دهد که محلاتی که در قسمت مرکزی شهر قرار دارند به عنوان محلات می

 فرودست و محلات هدف و مورد مطالعه در این پژوهش می باشد:
 

 
 (1393(: موقعیت محلات هدف در اسلامشهر)منبع: حسین زاده، 1شکل)

 
 

 

 (1393اسلامشهر)منبع: حسین زاده، (: رشد و توسعه جهات اولیه محلات هدف در 2شکل)
 

 (1389:8مأخذ: )ریاحی،  (: مشخصات جمعیتی محلات غیررسمی اسلامشهر2جدول)

 ردیف محله ضیاءآباد میان آباد خیابان امام حسین مظفریه

 1 جمعیت 12703 24816 110139 10167

 2 خانوار 2841 6035 2464 2726

 3 مرد 6497 12923 5248 5234

 4 زن 6206 11893 4891 4933

 5 کل باسوادان 10287 18887 8573 8499

 6 کل بی سوادان 1290 3164 904 843
 

 بررسي ويژگیهاي جامعه نمونه مورد مطالعه -7-1

 (.3درصد مرد بودند)جدول 64.4درصد زن و  35.56پژوهش مورد پرسش قرار گرفتند،  از کل افرادی که در این: جنس
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 منبع)نگارندگان( جنسبر حسب  انیپاسخگو تیوضع یفراوان عیتوز (:3جدول)

 درصد فراوانی فراوانی جنس

 35.56 33 زن

 64.44 59 مرد

 100 90 کل

 

در  %18.89سال و  25تا  18در گروه سنی  %28.89کل افرادی که در این پژوهش مورد پرسش قرار گرفتند، از نظر گروه سنی به این شکل بوده اند که سن: 

 سال می باشند. 58تا  50در گروه سنی  %11.11سال و  49تا  42در گروه سنی  %16.67 سال و 41تا  34در گروه سنی  %24.44سال و  33تا  26گروه سنی 
 

 منبع)نگارندگان( برحسب سن انیپاسخگو تیوضع یفراوان عیتوز(: 4)جدول

 درصد فراوانی فراوانی سن

18-25 26 28.89 

26-33 17 18.89 

34- 41 22 24.44 

42-49 15 16.67 

50-58 10 11.11 

 100 90 کل
 

تحصیلات دیپلم و  %21.11دارای تحصیلات سیکل و  %11.11بیسواد و  %4.44 از کل افرادی که در این پژوهش مورد پرسش قرار گرفتند.: سطح تحصیلات

 فوق لیسانس و بالاتر بوده اند. %15.56لیسانس و  %28.89فوق دیپلم و  18.89%
 

 منبع)نگارندگان( لاتیتحص زانیبر حسب م انیپاسخگو تیوضع یفراوان عیتوز(: 5)جدول

 درصد فراوانی فراوانی سطح تحصیلات

 4.44 4 بیسواد

 11.11 10 سیکل

 21.11 19 دیپلم

 18.89 17 فوق دیپلم

 28.89 26 لیسانس

 15.56 14 فوق لیسانس و بالاتر

 100 90 کل

 

 يافته هاي پژوهش -8

 وضعیت مؤلفه هاي ارزشیابي اثرات پايداري بافت فرسوده محدوده مورد مطالعه در شهر اسلامشهر

و 16.56و مؤلفه کیفیت کالبدی دارای میانگین  4.59و انحراف معیار 11.76، مؤلفه منابع سرزمین دارای میانگین 6بر اساس جدول شماره : پايداري محیطي -

ین میانگین هستند. داده ها نشان می دهند که مؤلفه کیفیت کالبدی با بیشتر 4.47و انحراف معیار 11.26و مؤلفه بهداشت محیط دارای میانگین  5.8انحراف معیار 

 اسلامشهر را داشته است. شهر در مطالعه مورد محدوده فرسوده بافت بیشترین تاثیر را از تهیه و اجرای طرح بهسازی پایداریبعد پایداری محیطی، در بین مؤلفه های 
 

 منبع)نگارندگان( یطیمح توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری (:6)جدول

 انحراف معیار میانگین بیشترین امتیاز کمترین امتیاز دامنه تغییر تعداد پاسخ بعد محیطی توسعه پایدار

 4.59 11.76 25 5 20 90 سرزمین منابع

 5.80 16.56 28 6 22 86 کالبدی کیفیت

 4.47 11.26 23 5 18 88 محیط بهداشت

 

 
 (نگارندگان: )منبع یطیمح (: توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری2نمودار)
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با  حفاظت از میراث اجتماعی فرهنگیو مؤلفه  7.39وانحراف معیار 21.3با میانگین  مشارکت ذینفعانمؤلفه  7بر اساس جدول شماره :  پايداري اجتماعي -

 رفاه اجتماعیمحاسبه شده است. داده ها نشان می دهند که مؤلفه  8.65و انحراف معیار 26.27با میانگین  رفاه اجتماعیو مؤلفه 7.58و انحراف معیار  22.96میانگین 

 شهر در مطالعه مورد محدوده فرسوده بافت بیشترین تاثیر را از تهیه و اجرای طرح بهسازی پایداریبعد پایداری اجتماعی، های  با بیشترین میانگین در بین مؤلفه

 اسلامشهر را داشته است.
 منبع)نگارندگان( اجتماعی (: توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری7جدول)

 انحراف معیار میانگین بیشترین امتیاز کمترین امتیاز دامنه تغییر تعداد پاسخ بعد اجتماعی توسعه پایدار

 7.39 21.03 36 8 28 84 مشارکت ذینفعان

 7.58 22.96 40 8 32 82 حفاظت از میراث اجتماعی فرهنگی

 8.65 26.27 48 13 35 83 رفاه اجتماعی

 

 
 (نگارندگان: )منبع اجتماعی (: توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری3نمودار)

 

و انحراف معیار 14.56و عدالت اقتصادی با میانگین  7.16و انحراف معیار 19.31 مؤلفه رفاه اقتصادی با میانگین 8بر اساس جدول شماره : پايداري اقتصادي -

رین تاثیر را از تهیه محاسبه شده است. داده ها نشان می دهند که مؤلفه رفاه اقتصادی با بیشترین میانگین در بین مؤلفه های بعد اقتصادی توسعه پایدار، بیشت 5.37

 .است داشته را اسلامشهر شهر در مطالعه مورد محدوده فرسوده بافت پایداری بهسازی و طرح
 

 (نگارندگان: )منبع اقتصادی (: توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری8جدول)

 انحراف معیار میانگین بیشترین امتیاز کمترین امتیاز دامنه تغییر تعداد پاسخ بعد اقتصادی توسعه پایدار

 7.16 19.31 33 8 25 88 رفاه اقتصادی

 5.37 14.56 28 6 22 85 عدالت اقتصادی

 

 

 
 (نگارندگان: )منبع اقتصادی (: توصیف وضعیت مؤلفه های پایداری4نمودار)

 

 فرسوده محلات اسلامشهرهاي ارزشیابي اثرات پايداري طرح بهسازي بافت  مؤلفهتحلیل وضعیت 
در این قسمت برای تحلیل داده ها، ابتدا به بررسی نرمال بودن توزیع متغیرها پرداخته شد. برای این منظور از آزمون کلموگروف : بررسي توزيع متغیرها -

 اسمیرنوف استفاده شده است. فرض صفر و یک برای سنجش توزیع متغیرها به شرح زیر است.

 فرض صفر: متغیرها دارای توزیع نرمال هستند. 

 رها دارای توزیع نرمال نیستند. فرض مقابل: متغی

ها نرمال نیست. در توان گفت توزیع دادهمی %95باشد، فرض صفر رد می شود و با اطمینان  05/0در این آزمون در صورتی که سطح معنی داری آزمون کمتر از 

 نرمال است.ها پذیریم و توزیع دادهباشد فرض صفر را می 05/0صورتی که سطح معنی داری آزمون بیشتر از 
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 (نگارندگان: )منبع (: بررسی نرمال بودن توزیع مؤلفه های توسعه پایدار9جدول)

 نتیجه (sig)داریسطح معنی zمقدار آماره  مؤلفه

 .توزیع متغیر نرمال است -صفر پذیرش فرض  sig >0.05 0.183 1.09 منابع سرزمین

 .توزیع متغیر نرمال است -صفر پذیرش فرض  sig >0.05 0.260 1.01 کیفیت کالبدی

 .توزیع متغیر نرمال است -صفر پذیرش فرض  sig >0.05 0.316 0.96 بهداشت محیط

 .است توزیع متغیر نرمال -صفر پذیرش فرض  sig >0.05 0.215 1.05 مشارکت ذینفعان

 .توزیع متغیر نرمال است -صفر پذیرش فرض  sig >0.05 0.925 0.54 حفاظت از میراث اجتماعی فرهنگی

 .توزیع متغیر نرمال است -صفر پذیرش فرض  sig >0.05 0.124 1.17 رفاه اجتماعی

 .توزیع متغیر نرمال است -صفر پذیرش فرض  sig >0.05 0.296 0.97 رفاه اقتصادی

 .توزیع متغیر نرمال است -صفر پذیرش فرض  sig >0.05 0.369 0.91 اقتصادیعدالت 

 

 %95باشد بنابر این فرض صفر را تایید کرده و با اطمینان می 05/0با توجه به جدول فوق از آنجا که سطح معنی داری آزمون نرمال بودن تمام متغیرها بیشتر از 

 بنابراین جهت بررسی فرضیه های تحقیق از آزمون های پارامتریک استفاده شده است.توان گفت توزیع متغیرها نرمال است. می

 تحلیل میزان اثرپذيري مؤلفه ها توسعه پايدار -
ضیه های آماری برای تحلیل اثرپذیری مؤلفه های توسعه پایدار از آزمون پارامتریک تی استیودنت تک نمونه ای استفاده شده است. در چارچوب این آزمون فر

 زیر ارایه می شود: 

 فرض صفر: بین میانگین هر مؤلفه و حد وسط میانگین آن مؤلفه ها تفاوت معنادار وجود ندارد. -

 بین میانگین هر مؤلفه و حد وسط میانگین آن مؤلفه ها تفاوت معنادار وجود دارد.فرض مقابل:  -

توان گفت که فرض یک)یا می %95باشد فرض صفر را رد کرده و با اطمینان  05/0تک نمونه ای در صورتی که سطح معنی داری آزمون کمتر از  t-testدر آزمون 

 مقابل( پذیرفته می شود. 

کمتر میباشد لذا فرض صفر در مورد هریک از مؤلفه ها  0.05مربوط به همه مؤلفه ها از  tول زیر مشاهده می شود سطح معناداری آزمون همان طور که، در جد

بافت فرسوده  طرح بهسازیرد شده و فرض یک مبنی بر وجود تفاوت معنادار میانگین هر مؤلفه با عدد ثابت پذیرفته می شود. با توجه به نتایج تحلیل، تهیه و اجرای 

ت ذی نفعان از تغییر و تحول شهر اسلامشهر در زمینه تغییر و تحول مؤلفه های توسعه پایدار را فراهم نموده است. در بین مؤلفه ها، مؤلفه های رفاه اجتماعی و مشارک

طرح اساسا با جهت گیری حفاظت از بافت و مدیریت بحران  بیشتری برخوردار شده اند. مروری بر اهداف و اقدامات اجرایی طرح بهسازی بافت نشان می دهد که این

 اند.آن تهیه می شوند. این جهت گیری، سبب شده تا در بین مؤلفه ها، آنهایی که ارتباط بیشتری با این جهت گیری داشتند، تحول بیشتری یافته 
 

 (نگارندگان: )منبع (: آزمون تی استیودنت10جدول)

 نتیجه (sigسطح معناداری) test value درجه آزادی tمقدار آماره  مؤلفه

 صفر رد فرض sig <0.05 0.00 15 89 -6.67 منابع سرزمین

 صفر رد فرض sig <0.05 0.025 18 85 -2.28 کیفیت کالبدی

 صفر رد فرض sig <0.05 0.00 15 87 7.83 بهداشت محیط

 صفر رد فرض sig <0.05 0.00 24 83 -3.67 ذینفعان مشارکت

 صفر رد فرض sig <0.05 0.022 24 81 -1.23 حفاظت از میراث اجتماعی فرهنگی

 صفر رد فرض sig <0.05 0.00 30 83 -3.91 رفاه اجتماعی

 صفر رد فرض sig <0.05 0.03 21 87 -2.20 رفاه اقتصادی

 صفر رد فرض sig <0.05 0.00 18 84 -5.89 عدالت اقتصادی

 

 ها بر شاخص کلي توسعه پايدار مؤلفهتحلیل اثرگذار 
نتایج این تحلیل به تفکیک ابعاد برای تعیین ضرایب مسیر و محاسبه اثرات مستقیم و غیرمستقیم متغیرها به نتایج حاصل از تحلیل رگرسیون پرداخته می شود. 

 پایداری به شرح زیر است:

)که این  0.512و مقدار ضریب تعیین  0.011و سطح معناداری  =F 2.089با مقدار آماره بعد محیطی توسعه پایدارنتایج تحلیل رگرسیون : پايداري محیطي -

از تغییرات متغیر وابسته به کمک متغیر مستقل قابل تبیین است( نشان می دهد که مؤلفه های بعد محیطی می توانند به عنوان عوامل موثر  %2/51مؤید آن است که 

 در توسعه پایدار در محلات اسلامشهر باشند.
 (نگارندگان: )منبع مؤلفه های بعد محیطی توسعه پایداررگرسیون  (: تحلیل11جدول)

 سطح معنی داری BETA خطای استاندارد B مؤلفه های بعد محیطی توسعه پایدار

 000/0 0.107 142/0 012/0 منابع سرزمین

 000/0 0.231 122/0 578/0 کالبدی کیفیت

 029/0 0.104 121/0 266/0 بهداشت محیط

 0.512ضریب تعیین: F :2.089آماره  0.011سطح معناداری آزمون رگرسیون:
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( که این 0.610و مقدار ضریب تعیین 0.023و سطح معناداری  =F 3.49با مقدار آمار) بعد اجتماعی توسعه پایدارنتایج تحلیل رگرسیون : پايداري اجتماعي -

می توانند به عنوان عوامل  اجتماعیاز تغییرات متغیر وابسته به کمک متغیر مستقل قابل تبیین است( نشان می دهد که مؤلفه های بعد  %0/61مؤید آن است که 

 اسلامشهر باشند. موثر در توسعه پایدار محلات بافت فرسوده
 

 (نگارندگان: )منبع (: تحلیل رگرسیون مؤلفه های بعد اجتماعی توسعه پایدار9جدول)

 سطح معنی داری BETA خطای استاندارد B مؤلفه های بعد اجتماعی توسعه پایدار

 026/0 0.269 074/0 167/0 مشارکت ذینفعان

 025/0 0.277 111/0 250/0 حفاظت از میراث اجتماعی فرهنگی

 0.00 0.302 0.21 0.02 رفاه اجتماعی

 0.610ضریب تعیین: F :3.49آماره  0.023سطح معناداری آزمون رگرسیون:

 

)که این  0.482و مقدار ضریب تعیین  0.036و سطح معناداری  =4.61Fنتایج تحلیل رگرسیون بعد اقتصادی توسعه پایدار با مقدار آماره : پايداري اقتصادي -

از تغییرات متغیر وابسته به کمک متغیر مستقل قابل تبیین است( نشان می دهد که مؤلفه های بعد اقتصادی می توانند بعنوان عوامل  %20/48مؤید آن است که 

 موثر در توسعه پایدار محلات بافت فرسوده اسلامشهر باشند.
 

 (نگارندگان: )منبع (: تحلیل رگرسیون مؤلفه های بعد اقتصادی توسعه پایدار10)جدول

 سطح معنی داری BETA خطای استاندارد B مؤلفه های بعد اقتصادی توسعه پایدار

 0.023 0.172 0.301 0.39 رفاه اقتصادی

 0.09 0.126 0.112 0.78 عدالت اقتصادی

 0.482ضریب تعیین: F :4.61آماره  0.036سطح معناداری آزمون رگرسیون:

 

 نتیجه گیري -9
بافت هایی هستند که به درجات مختلف دچار  قوله فرسودگی بافت های شهری، در اکثر شهرهای بزرگ کشورمان نیز مطرح بوده و هر کدام از شهرها دارایم

با آنچه امروزه  فرسودگی کالبدی، عملکردی و ترافیکی و زیست محیطی می باشد. البته عوامل و حوادثی که در دوران های گذشته موجب فرسودگی شهرها می شدند

وجود می آمدند و با تضعیف یکی از این عوامل ه ب، انگیزه های سیاسی، اقتصادیشهرها را متأثر می سازد متفاوت بوده، در دوران های گذشته شهرها بیشتر به دلیل 

ز شدن کارخانجات نیز به یک بار، از رونق می افتادند اما در عصر حاضر نظام شهرها تحت تأثیر عوامل دیگری چون رشد و توسعه شهرها، افزایش جمعیت، متمرک

گردیده و کارکرد خود را از دست داده و فرسوده می گردند و برای معاصرسازی و رسیدن به رشد و توسعه جدید همیشه متزلزل  صنعتی و ایجاد مراکز تجاری مدرن و..

صورت یکپارچه هویت و عظمت خود را به عنوان بافت های تاریخی و ه در تلاش هستند ولی در این میان برخی بخش های شهر معمولاً مقاومت کرده و اغلب ب

و مقوله بافت فرسوده نمایان می شود که این پدیده مجموعه ای از مشکلات در هم تنیده اجتماعی، اقتصادی و زیست محیطی است که در حال  فرهنگی حفظ نموده

 . حاضر با مقیاسی وسیع تر از آنچه که پیش از این بوده در حال رشد و گسترش می باشد

راهکارهای متناسب برای ر دهه های اخیر با تغییرات عمده در بافت های شهری همراه بوده است. تحولات شهرنشینی ددر انتها می توان چنین نتیجه گرفت که 

ها مناسب به بررسی بهسازی، ساماندهی و رفع معضلات بافت های فرسوده بسته به نوع مسئله، وسعت و شدت آن متفاوت است. از این رو بایستی برای ارائه راهکار

و شدت آن پرداخته و علاوه بر آن زمینه های اولیه و علل شکل گیری بافت های فرسوده و نحوه ارتباط کالبدی و اجتماعی آن با  مسئله و شناسایی ابعاد، وسعت

ه راهبردهای مواج بخش های مجاور را مورد تدقیق قرار داد. شرایط و ویژگی های کلی شهر، سیاست های کلان موجود و امکانات خاص، هریک می توانند در انتخاب

 بحران مدیریت الزامات موضوع دو به شهری فرسوده های بافت در بحران مدیریت برای کلان استراتژی تعریف و ریزی برنامه در با بافت های فرسوده موثر واقع شود.

 شامل بحران مدیریت سیستم اجزاء همچنین و آمادگی کسب و آموزشی نیازهای و تخصصی های مهارت منابع، از بهینه استفاده ریزی، برنامه سازماندهی، شامل

 در مدت میان راهکارهای تعریف مبنای تواند می آن کاربست که شود توجه بایست می بازسازی بازتوانی و( نجات و امداد)مقابله اثرات، کاهش پیشگیری، آمادگی،

 :باشد فرسوده های بافت در بحران مدیریت زمینه

 تجهیز آنها به را خود باید بحران مدیریت سیستم که باشد می بحران با مقابله راستای در اساسی و عمده نیازهای از کلی طرح یک ارائه موضوع این طرح از هدف

 ای حاشیه های سکونتگاه و شهری فرسوده های بافت. نمود ایجاد شهری نامقاوم و فرسوده بافتهای در احتمالی حوادث با مقابله برای کارآمد سیستمی بتوان تا نماید

 تاسیسات وجود عدم ناکارآمد، ارتباطی شبکه بنا، ساخت در مهندسی و فنی معیارهای رعایت عدم قبیل از دلایلی به بنا توسعه، حال در کشورهای در استاندارد غیر و

توجه به یافته های تحلیل، تهیه و اجرای طرح بهسازی بافت با در این پژوهش  . دارند قرار زلزله خطر معرض در شهری های بافت سایر از تر بیش شهری، تجهیزات و

عان از تغییر و تحول بیشتری فرسوده در زمینه تغییر و تحول مؤلفه های توسعه پایدار را فراهم نموده است. در بین مؤلفه ها، مؤلفه های رفاه اجتماعی و مشارکت ذینف

طرح بهسازی بافت فرسوده نشان می دهد که این طرح اساسا با جهت گیری مدیریت بحران تهیه می شوند. این برخوردار شده اند. مروری بر اهداف و اقدامات اجرایی 

اجتماعی و اقتصادی  جهت گیری، سبب شده تا در بین مؤلفه ها، آنهایی که ارتباط بیشتری با این جهت گیری داشتند، تحول بیشتری یافته اند. مؤلفه های محیطی،

 شخص شده است. بر توسعه پایدار م
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