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قًاػد  ي تیسلب مالک یَا اوًاع غرامت
 سیاوگل ي رانیا حقًق در آن یابیارز

*مُدی مىتظری 18/9/1397 :تؤییـ ؼیكات 30/3/1397 :فتایكؿ ؼیكات
 

 **سیدحسیه صفایی  _________________________________ 
 ***ػباس قاسمی حامد

 ****مىصًر امیىی
 ٌیدچک

، و پ ناخهت ر امهت   یو ته  ره و ودهرن ما عهت   هرم      ییاسهثناا  طهر   ته   تیسلة مالک
ک   یقاتل پ ناخت ت  ارخاص یها انراع ر امت یمکثرب نخست ت  ت  س نین  ا.  واست

  ویّه   و جیه ر امهت ته خ ت ورهر   ا    نیه ا. میپه ناز  یمه اند   فث یاث  پذ تیاز سلة مالک
تلکه  ه گرنه     گ نن ین ، مسثحق آن است کملک ک  مال  تیواها رامل ق  انیا ییقضا

ک  ن  حقرق ما  و اوت تااین.  نیگ ن ت می ا  ررن یوا ن م یک  ت  ه  نا نده حق یخسا و
، سین  انگله  یتارهاد وله   مهی  یرهدن  دثه ان ،  سهد  یت  نا نده حق م  ایک  مسثق ییها زیان
( انهد   فثه  یاز ط ح اث  پذ یک  ن  ط ح واقع نشده ول یت  ام ک زیان) ری مسثقیم یها زیان
ته   . آمهده اسهت   میهان  ته  ر امت سخن  یاتیسپس از قرا د حاکم ت  ا ز. اند قاتل دث ان زین

  انیه ا نیاگ چه  از قهران  ، اند قرا د ن  حقرق ما ر ا ش نشده نیا، سیخ ت حقرق انگل
 ا یتسه  ها اهنانگ ازسریقرا د  نیا کا گی ی ت . ن رن افتی ا ن  یقرا د مشاته وران یم زین

ما  ییقضا  ویّ  ن  یوحرل وراند یم، قاتل ن خراست یها انرع ر امت ثیمهم است و از ح
 .نفاع کاد ی  رم یها استین  ت ات  س یو از حقرق خررص ادیاف یت

 .  وز یتها ، دع و لکم، ر امت ،(یادثا  دیخ ) تیسلة مالک: یدیکل ناشگاي

                                                      

 هٌججج َ  ٌجججٌـُیتْجججلاى/ ًَ یؿاًِججج اُ دماؿ اًججج ه یعقجججَص ؽَٔٓججج یؿکتجججل ی* ؿاًِجججزَ
(montazeri.mehdi12@gmail.com.) 

 (.hsafaii@ut.ac.ir) ؿاًِ اُ تْلاى یاًی** اًتاؿ تامًٌِتِ ؿاًِکـُ عقَص ٍ ٣لَم ً
 (.dr.gh.hamed@gmail.com) یتِْتـیِ اُ ُْعقَقـاً*** اًتاؿ ؿاًِکـُ 

 (.m_amini@sbu.ac.ir) یتِْتـیِ اُ ُْعقَقـاًؿاًِکـُ  اكی**** ؿاًِ
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 ٍمقدم

ؿّجـ   هی یک ُی تِ یک ُؾْ ؿكهَكؿهالکیت تالاتلیي عقی اًت کِ ٣لن عقَص 

ِ ای کِ ّیش ُؾْ ؿی لی ام دى تلؽجَكؿاك ًیٌجت یجا     گًَِ تِ ایجي عج     تیجاى  ؿی جل  تج

هالکیت هاّیتجا ًاهغجـٍؿ   . ؿاكؿ( هالک یا هالکاى) اؽتٔاّ تِ یک یا صٌـ ُؾْ ه٤یي

ك٣ایت عج  ؿی جلاى یجا هجَاكؿ ؿی جل      ه٠ٌَك  اها ؿك ٣ول ایي ع  هوکي اًت تِ، اًت

 .(Rapalje & Robert, 1997, p.915) هغـٍؿ گلؿؿ

هقجام ٍ  ، ُجَؿ ٍ ّجیش هلرج٢    ّای عقَقی هغتلم ُجولؿُ هجی   هالکیت ؿك ّوِ ٠ًام

ام ایِاى ًجلة  ، رن ؿك هَاكؿ اًتخٌایی ٍ قاًًَی، تَاًـ هالکیت اُؾاّ كا ُؾٔی ًوی

قاًَى اًاًی  22آل  ،2قا٣ـُ اعتلام، 1لیٚآل تٌ، ؿك فقِ اً هی ٍ عقَص ایلاى. کٌـ

آل ، ؿاًـ رن ؿك هَاكؿی کِ قاًَى تزَین کلؿُ کِ ها  اُؾاّ كا هَٔى ام ت٤لٕ هی

 ـ»ؿاكؿ  کِ هقلك هی 47  30هجاؿُ   ،«هغتجلم اًجت  ، هالکیت ُؾٔی کِ ام كا هِل١ٍ تاُج

لَ ًیجن عٌاًجیت    ؿك ًٌت عقَقی کاهي. تیاى گل اّویت ایي ع  اًت ...قاًَى هـًی ٍ

هالکیت ٍرَؿ ؿاكؿ کِ هٌزل تِ ایزاؿ قا٣ـُ ٍ فلٗی هغکن گلؿیـُ کجِ   ؿكهَكؿمیاؿی 

ُایـ ایجي  . ؿك ًلة هالکیت اًت، تیاى گل هغـٍؿیت اؽتیاكات قاًًَی ٍ اهتیامات ٍیوُ

قلك گلؿؿ کِ ه ًوَؿاك هی اهلیکاعٌاًیت تیَ ام ّوِ ؿك پٌزویي آ ط قاًَى اًاًی 

. تَاى ام اهَالَ هغلٍم کلؿ ه ل تل پایِ یک كًٍـ قجاًًَی  ّیش ُؾٔی كا ًوی»: ؿاكؿ هی

تجلؿاكی ٣وجَهی    تلای تْجلُ ، تَاى تـٍى پلاؽت غلاهت ّوضٌیي اهَا  ؽَٔٓی كا ًوی

ؿك عقَص اً لیي ًیجن تجا تٔجَیة قجاًَى عقجَص تِجل       ( Gray, 2002, p.6) «تولک کلؿ

1998 (Human Rights Act 1998 )قجججلكات کٌَاًٌجججیَى اكٍپجججایی عقجججَص تِجججله 

(Convention Rights )ٍ  ُتجِ ًجثة ً ج٢    » ًلة هالکیت كا رجن  دًکِ 1پلٍتکل  1هاؿ

                                                      

تًَٚ ٣ هِ هزلٌجی ؿك رلجـ ؿٍم   ، ایي كٍایت ه٤لٍف ٍ هَِْك« ى هٌلَٜى ٣لی اهَالْناى الٌا. »1
تِ ٣ول آغاب قـین ٍ رـیـ  تاتَرِهلًل اًت اها  اگلصِغَالی الل الی ًقل ُـُ ٍ  تغاكالاًَاك ام

، هکاكم الِیلامی) ایي ًٌتی رثلاى ُـُ اًت، ّای گًَاگَى فقِ تِ دى ٍاًتٌاؿ رٌتي تِ دى ؿك تاب
 .(21، ّص1411

ایي اًت کِ ها  ؿك ، تاُـ هی« علهِ ها  الوٌلن کغلهِ ؿهِ» ه اؿ قا٣ـُ اعتلام کِ هٌتٌـ تل عـیج. 2
تَاًـ ؿكدى تٔلف کٌـ ٍ اگل تٔلف  کي تـٍى افى ٍی ًوی ای کِ ّیش گًَِ تِعلین هالک ٍاق٢ ُـُ 
 .(124، ّص1410، اهام ؽویٌی) ٗاهي اًت، ًوَؿ ٍ ها  كا تلف کلؿ
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ًٍیلِ عقَص ٍ آَ  ٣وَهی عقَص فجلا هلجی اكایجِ     ٣وَهی ٍ تا ك٣ایت ُلایٜی کِ تِ

 .(ibid, p.4) تِ عقَص ایي کَِك كاُ یافت، ًوایـ هی هو١ٌَ« ُـُ اًت

ّا ٍ ؿی ل اُجؾاّ ٣وجَهی ؿك    یگاُ ؿٍلت ٍ ُْلؿاك، اّویت هالکیتاها تا ٍرَؿ 

كًاًی تِ هلؿم ٍ ُْلًٍـاى هزثَك تِ ًجلة   ّای ٣وَهی ٍ ؽـهات كاًتای ارلای ٛلط

ًَُـ کِ ایي هَاكؿ ٍ ًیجن ُجلایٚ ٍ تِجلی ات ًجلة هالکیجت كا       هالکیت اُؾاّ هی

 ـ هجی  اً لیٌجیْا دى گًَِ کِ -ه َْم ًلة هالکیت یا . کٌـ هِؾْ هیقاًًَ قاك   -گَیٌج

ات هلجی کجِ   هؤًٌّا ٍ ّوضٌیي  یایي اًت کِ اؿاكات ؿٍلتی یا ُْلؿاك 1ؽلیـ ارثاكی

٠ًیل مهجیي  ) تتَاًٌـ اهَا  غیلهٌقَ  ؽَٔٓی، ّای ٣وَهی اًت ّـفِاى كف٢ ًیامهٌـی

تًَج٤ِ ٍ   هجخ ا ) ّای ٣وجَهی  كا ؿك هقاتل پلؿاؽت تْای ٣اؿلِ تِ ًیامهٌـی( ٍ ًاؽتواى

ّوضٌجیي  ( 54، 1352ّ، ٓـكماؿُ افِجاك ) اؽتٔاّ ؿٌّـ( تل ٍ تٌاّای ٣وَهیایزاؿ ه٤ا

، ؿٍلجت ، ٍٗج٤یتی اًجت کجِ ؿك دى   » ؿك ت٤لیف ؿی لی گ تِ ُـُ کجِ ؽلیجـ ارثجاكی   

  ِ ؿك هجَاكؿی کجِ قٔجـ    ، اؽتیاكی قاًًَی تلای ؽلیـ اهَا  ؽَٔٓی تا قیوجت هٌٔج اً

 «دٍكؿ تجِ ؿًجت هجی   ، ؿاكؿّجای ٣وجَهی كا    کاكگیلی دى اهَا  تجلای كفج٢ ًیامهٌجـی    تِ

(Cambridge Business English Dictionary, 2011, p.158)   ؿك عقَص ها ه٤وَلا تِ ًجلة

صٌجیي کجاكتلؿی ؿقیج     ، آٜ عی دى ه٤ٌای تِ تاتَرَُِؿ کِ  گ تِ هی 2تولک، هالکیت

 ـ  ّوضٌیي ًامهآى. تاُـ ًوی هلرج٢ تولجک   ، ّا ٍ ًْاؿّایی کِ ع  ًلة هالکیجت ؿاكًج

 ام ٣ٌجَاى ، لایغِ قاًًَی ًغَُ ؽلیـ ٍ تولجک اكاٗجی ٍ اهج      1هاؿُ  .ًَُـ ًاهیـُ هی

 .تلای اُاكُ تِ ایي هلار٢ تْلُ گلفتِ اًت« ؿًت اُ ارلایی»

ؿك عا  عاٗل لایغِ قاًًَی ًغَُ ؽلیـ ٍ تولجک اكاٗجی ٍ اهج   تجلای ارجلای      
                                                      

 ام ٣ٌجَاى ؽلیجـ ارثججاكی  ( Expropriation) ك عقجَص اً لجیي تجِ رجای ٣ثجاكت ًجلة هالکیجت       ؿ. 1
(Compulsory Purchase )َُُؿ هی اًت اؿ . 
تولک ًیجن یجا قْجلی    ، ّواًٌـ هالکیت. قثَ  هالکیت اًت ه٤ٌای تِتولّک هٔـك تاب ٣لتی ت ٤ّل ٍ . 2

هَرثات ایي . قٔـ هالکیت ؿك هیاى تاُـ دًکِ تـٍىُـى  ی٤ٌی هالک، تولک قْلی. اًت یا اؽتیاكی
ٍ ، ٍقف ؽاّ، ٍٓیت تولیکی، اكث: ام اًـ ٣ثاكتتولک  تولجک اؽتیجاكی ی٤ٌجی    .... اؽق تِ ُج ٤ِ 
، صینی تا قٔـ تولک کِ ایي ١ًَ تولک یا غیل٣قـی اًت هخل ٓیـ عیَاًجات غیلاّلجی  ُـى  هالک

، 1369، گلرجی ) پجقیلؿ  یج  هجی  یا ٣قجـی اًجت ٍ تجا تٌجتي قجلاكؿاؿ تغق     ... اعیای اكاٗی هَات ٍ
َُؿ ٍاهُ تولک تجلؽ ف ه٤ٌجایی کجِ اهجلٍمُ ؿك      تٌاتلایي ّواى گًَِ کِ ه ع٠ِ هی( 18-20ْٓ

 . تاُـ ارثاكی اهَا  ًویگلفتي  هلاؿف، َُؿ هی ّا ام دى تلؿاُت اؿاكات ؿٍلتی ٍ ُْلؿاكی
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٤ٍٗیت اه   قاًَى ت٤ییي  ،(.ت.ػ.ىص.. ) ٣ولاًی ٍ ٠ًاهی ؿٍلت، ّای ٣وَهی تلًاهِ

اه   ٍ اكاٗی هجَكؿ  ، ٍ قاًَى ًغَُ تقَین اتٌیِ ّا یّای ؿٍلتی ٍ ُْلؿاك ٍاق٢ ؿك ٛلط

 .تاٌُـ ّا ٣ْـُ ؿاك تیاى هَاكؿ ٍ ُلایٚ ًلة هالکیت هی یًیام ُْلؿاك

ؿكتلگیلًجـُ   -ه٤اهلِ تا ؿاكًـگاى ع  ، یکی ام ُلایٚ ٍ اكکاى اًاًی ًلة هالکیت

. ػ. م ص..  8هجاؿُ   .ٍ پلؿاؽت غلاهت تِ ایِاى اًجت  -ً ٢ فی هالک ٍ ؿی ل اُؾاّ

ٍ  ، تٔلف ؿك هلک ٍ ؽل٢ یـ هالک، ت كا ًجاكٍا ٍ   ؿاؿى غلاهجت  پیَ ام اًزجام ه٤اهلجِ 

ارجلای ٛجلط كا هٌجَٙ تجِ تجاهیي ا٣تثجاك       ًین ،  .ص.ى.ػ.ت.1هاؿُ  .1هو١ٌَ ؿاًٌتِ اًت

 ،افنٍى تجل ایجي  . اًت ُکلؿؿًت اُ ارلایی یا ًامهاى تلًاهِ ٍ تَؿرِ  امًَیپیِیٌی دى 

ّا هَٔب  یّای ؿٍلتی ٍ ُْلؿاك ٍاعـُ قاًَى ت٤ییي ٤ٍٗیت اه   ٍاق٢ ؿك ٛلطهاؿُ 

پي ام ا٣ج م كًجوی   » ًوایـ کِ هیّای ارلایی كا هکلف  ًین ُْلؿاكی ٍ ؿًت اُ 1367

عـاکخل ٟلف هـت ّزـُ هاُ ًٌثت تِ اًزام ه٤اهلِ ق٤ٜی ٍ اًتقجا  اًجٌاؿ   ، ٍرَؿ ٛلط

 ـ  كًوی ٍ   تٌجاتلایي پجیَ ام   «پلؿاؽت تْا یا ٣َٕ دى ٛث  قَاًیي هلتَٛجِ اقجـام ًوایج

 .اهکاى ًلة هالکیت ٍرَؿ ًـاكؿ، غلاهت پلؿاؽت گلؿؿ، ؿاكًـگاى ع  ِت دًکِ

دى صجِ اؿایجَ لامم تاُجـ ٍ ؿاؿى هجا  تجِ      ، تاٍاى ه٤ٌای تِه٤یي غلاهت  ؿك فلٌّگ

                                                      

پلؿاؽجت قیوجت هلجک یجا      ٍات ٍ ؽل٢ یـ هالک قثل ام اًزام ه٤اهلِ تؤًیٌاتٌیِ ٍ ، تٔلف اكاٗی. »1
اؽت ف ، اًتٌکاف هالک ام اًزام ه٤اهلِ کِ ؿك احل هَا٤ًی ام قثیل تاُـ ه ل دى عقَص هالک هزام ًوی

فَت هالک ٍ غیلُ اًزام ه٤اهلِ ق٤ٜجی هوکجي   ، هلک كّي یا تامؿاُت، هزَْ  تَؿى هالک، هالکیت
: َُؿ ای ٛلط تِ ُلط میل اقـام هیام ٍق ِ یا تؤؽیل ؿك ارل تِ ه٠ٌَك رلَگیلی َٓكت ، ؿكایيً لؿؿ
 4ٍ  2تِ یکی ام اًغاء هقلك ؿك تثٔجلُ  « ؿًت اُ ارلائی» ام تاكیؼ ا٣ م هالک ٟلف یک هاُ صٌاًضِ

ا٣ م  ه٤اهلِ هلار٤ِ ًکٌـ یا ام اًزام ه٤اهلِ تِ ًغَی اًتٌکاف ًوایـ هلاتة تلای تاك ؿٍم تلای اًزام
 هٌجـكد ؿك  تقَیوی هلک کِ ٛث  ٠ًل ّی ت کاكٌُاًیاكمٍ ، كٍم هْلت هزـؿ 15ٍ پي ام اًق٘اء 

حثت هغل تَؿیج٢   دى ت٤ییي ُـُ اًت تِ هیناى ٍ هٌاعت هَكؿ تولک تِ ٌٓـٍص 2یا تثٔلُ  4هاؿُ 
تؾلیِ ٍ ؽل٢ یـ اقـام ؽَاّجـ   ٍ ؿاؿًتاى هغل یا ًوایٌـُ ٍی ًٌـ اًتقا  كا اه٘اء ٍ ٟلف یک هاُ تِ

 امًَیگلؿؿ  ؿك هلار٢ فیلتٚ اعلام هی ِ هیناى هالکیتی کًِوَؿ ٍ تْای هلک یا عقَص یا ؽٌاكات ت
عٌة هَكؿ آ ط یا اتٜجا  ٍ هجاماؿ ًجهلؿُ ٛثج       اؿاكُ حثت تِ فیغ  پلؿاؽت ٍ اًٌاؿ قثلی هالک
اؿاكُ حثت هغل هَٟف اًت تل اًاى ًٌـ اًتقجا   ، َُؿ هقلكات هلتَٙ تِ ٌٓـٍص ؿٍلت هٌتلؿ هی

اتٌیجِ ٍ  ، هیجناى ٍ هٌجاعت اكاٗجی   ِ ٍی ًٌـ هالکیت رـیـی تاه٘اء ُـُ ًٍیلِ ؿاؿًتاى یاًوایٌـُ 
  « ٓاؿك ٍ تٌلین ًوایـ« ؿًت اُ ارلائی» ًام  تِ ات هَكؿ تولکتؤًیٌ
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 تجِ ه٤ٌجی   عقجَص ًیجن   ٜ طؿك آج ( 2396ّ، 1377، ه٤جیي ) َُؿ کلاّت ٌُاًاًـُ هی

ا٣جن ام ًقجـی ٍ   ) ُجَؿ  رلیوِ ًقجـی ٍ دى صجِ کجِ تاتجت رثجلاى ؽٌجاكت ؿاؿُ هجی       »

ایججي ٍاهُ ؿك اً لیٌججی  ه٤ججاؿ ( 488ّ ،1378، لٌ ججلٍؿی) كٍؿ هججیکججاك  تججِ (غیلًقججـی

Compensation  ای کِ ٛلف  گًَِ تِپلؿاؽت ؽٌاكت ٍ ت فی ، میاىاًت کِ تِ رثلاى

 ه٤ٌججی ُججـُ اًججت، ؿّججـ هججی قججلاك میججاىكا ؿك هَق٤یججت پججیَ ام ٍكٍؿ  ؿیججـُ میججاى

(Thelawdictionary.org/compensation). 

ٍعقَص تلجف ُجـُ    اتتؤًیٌتقَین اكاٗی ٍ اتٌیِ ٍ فقٚ تْای كٍم ( غلاهت) تاٍاى

 ـ ّایی کِ تِ ؿاكًجـُ عج  كًجیـُ اًجت ًیجن هجی       میاىًیٌت تلکِ تلاتل هالی ؿی ل  ؛ تاُج

ّجای   میجاى تْای عقَص ام تیي كفتِ ٍ ؽٌاكت ّوِ ، ُاهل تْای ٣لِٓ ٍ ا٣یاى تٌاتلایي

لایغجِ قجاًًَی ًغجَُ ؽلیجـ ٍ تولجک ٍ       3هجاؿُ   ؿك. ُجَؿ  ًاُی ام ًلة هالکیجت هجی  

ام رثلاى ؽٌجاكات ٍاكؿُ  ، ؿك کٌاك پلؿاؽت تْا 4هاؿُ  ّای فیل دى ٍ ّوضٌیي ؿك تثٔلُ

ٍ  تْجای تجل لجنٍم پلؿاؽجت     5هاؿُ  افنٍى تل ایي ؿك. دهـُ اًت هیاى تًِین ًؾي   ٣اؿلجِ 

ّا ًثایجـ تجِ پلؿاؽجت تْجای كٍم تجِ       ؿاؿگاُ ؛ تٌاتلایيكفتِ اًت تؤکیـ« ؽٌاكات هِاتِ»

تایجـ تجِ رثجلاى ّوجِ      ً ج٢  فی ؿكؽَاًجت  ؿكَٓكت٣ٌَاى غلاهت تٌٌـُ ًوایٌـ تلکِ 

 .عکن کٌٌـ، ّا میاى

ٍ ؿك عقَص اً لجیي   ًنایی ؿاكؿ اّویت تِ، ه١ََٗ غلاهت ؿك فلدیٌـ ًلة هالکیت

ؿك عقجَص ایجلاى تلكًجی عقجَقی     . کتاب ٍ هقالات تٌیاكی ؿكتاكُ دى هٌتِل ُـُ اًت

ِ »تا هقالِ ؿکتل ٓـكماؿُ افِاك تا ًام ٟاّلاا ًلة هالکیت  ًجثة هٌجاف٢    ًلة هالکیت تج

دغججام ُججـ ٍ پججي ام دى ًیججن هکتَتججاتی   1352ؿك ًججا   «٣وججَهی ؿك عقججَص فلاًٌججِ

هجَكؿ تلكًجی ؿقیج     ، ه١ََٗ غلاهت، ؿك ایي دحاك، اها ُیـراهِ ٛث٢ پَ ؽَّٔ ؿكایي

ِ  ّای تٌیاكی پیلاهَى دى ؿك قلاك ً لفتِ اًت ٍ اتْاهات ٍ کاًتی ق٘جایی ٍرجَؿ    كٍیّج

اى عقَقجـاً ّوضٌیي ؿًتاٍكؿّای عقَص اً لیي ؿك ایي مهیٌِ تاکٌَى هَكؿ تَرِ . ؿاكؿ

تلكًی تٜثیقی ه١ََٗ تجا عقجَص   کَُین ام كاُ  ؿك ایي هکتَب هی. ها قلاك ً لفتِ اًت

 .ّا گاهی تلؿاكین ؿك كف٢ ایي کاًتی، اً لیي

ؿك تؾَ ًؾٌت تِ تلكًی هٔاؿی  . ایي ًَُتاك ؿك ؿٍ تؾَ کلی ًاهاى یافتِ اًت

تَاًٌجـ ؿك فلدیٌجـ ًجلة هالکیجت ؿك عقجَص ّجل ؿٍ        ّایی کِ اُؾاّ هی اًَا١ غلاهت
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کَُجین تجا قَا٣جـی کلجی پیلاهجَى       یؿك تؾَ ؿٍم ًین ه. پلؿامین هٜالثِ کٌٌـ هی، کَِك

ام قَاًیي ایلاى اًتؾلاد ًوایین تجا ؿك  ، دًْا ّای قاتل هٜالثِ ٍ ص ًَ ی اكمیاتی ؽٌاكت

ًهي ایي قَا٣ـ تا قَا٣ـی کِ ؿك عقَص اً لیي تًَٚ ؽجَؿ  . گِا تاُـ هَاكؿ اتْام كاُ

 .گلؿؿ هقایٌِ هی، تیاى ُـُ اًت قاًًَ قاك

 انَای قابل جبر خسارتاوًاع . 1

ًلة هالکیجت تلًجاؽتِ قجَاًیي هَٗج٣َِ اًجت ٍ ؿك       امدًزاکِ، ؿك عقَص اً لیي

 كٍ امّوجیي لجَیی اًجت ٍ    ع  ؿكیافت تاٍاى ّن ه َْهی غیل کاهي، لَ كیِِ ًـاكؿ کاهي

تَاى صٌیي عقی كا ه لٍٕ اً اُت تلکجِ تٌْجا ؿك هجَاكؿ هٔجلط قجاًًَی اهکجاى        ًوی

ّجای رثجلاى پجقیل تایجـ ؿك قجاًَى       اكتؽٌج  تیجاى  ؿی جل  تِ. پلؿاؽت غلاهت ٍرَؿ ؿاكؿ

 ـًیٌجت   پجقیل  اهکاىؿكؽَاًت غلاهت ، ُواكٍ َُؿ ٍ ؿك هَاكؿ ًکَت قاًَى  ّلصٌج

 ـ ٣ثجاكت ّای قاتل رثلاى  ؿك ایي کَِك ؽٌاكت. ک ى تاُـ میاىکِ   هلجک تْجای  : ام اًج

ِ  کاَّ تْاغلاهت  ؛(ٍ عقَص هلتَٙ تِ دى) ًتاًـُ ُـُ ٖ ) صٌجـپاكگی  ٣لجت  تج ( تجث٤

 ی عآجل ام هناعوجت  ّجا  میجاى ؽٌاكت ؿك هَاكؿی کِ هلکجی ًجتاًـُ ًِجـُ ٍ    ؛ هلک

(Disturbance )(Plimmer, 2007, pp.146-147). 

تا تیجاى قا٣جـُ ی ؿٍم اكمیجاتی     قاًًَ قاكگًَِ کِ ؽَاّین ؿیـ  ؿك عقَص ایلاى ّواى

ِ ّای قاتل رثلاى ؿاًٌتِ اًت ٍ  ًیام ام تیاى تک تک ؽٌاكت تی ؽَؿ كا، غلاهت  تاتَرج

ّای ارلایی كا هکلف تِ  تایـ ؿًت اُ،  .ص.ى.ػ.ت.3هاؿُ  ؿك قاًًَ قاكتِ ٣وَهیت تیاى 

 .ؿاًٌت، ّا كًیـُ تِ ُؾٔی کِ ع  ٍی ًتاًـُ ُـُ رثلاى ّوِ ؽٌاكت

ّایی کِ قاتل ؿكؽَاًت اًجت كا تجا ت ٔجیل     ؿك اؿاهِ غلاهت، تِ هٜالة تالا تاتَرِ

 .کٌین تیِتلی تلكًی هی

 شدٌ ستاودٌک ي حقًق ملکی ملبُای . 1ـ1

ٛثی٤جی هالجک    َٛك تِ، هالکیت تالاتلیي كاتِٜ هیاى ُؾْ ٍ یک ُی اًت امدًزاکِ

هجَاؿ هؾتلجف لایغجِ قجاًًَی     . مهیي ٍ هلک ًناٍاكتلیي فلؿ تِ ؿكیافت غلاهجت اًجت  

هالک هوکي اًت هالک کل هلک یا ٣لٓجِ  . اًـ گقاكؿُ تؤکیـتل ایي اهل ، 3هاؿُ  امرولِ
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 .تاُـ یا ا٣یاى دى

هالکیت هٌاف٢ یجا ّوجاى   ، ی کِ هوکي اًت ؿك هلک ٍرَؿ ؿاُتِ تاُـْوـی لع  ه

قاًَى  496هاؿُ  تلاتل؟ غلاهت تهلؿامًـ هٌتؤرلّای ؿی ل تایـ تِ  دیا ؿًت اُ. اراكُ اًت

« ُجَؿ  ُ ام تجاكیؼ تلجف تاٛجل هجی    هٌجتؤرل ٣یي ُـى  ٣قـ اراكُ تِ ٍاًِٜ تلف» هـًی

تلف هجا  یجا    ٣لت ت٣ِقـ اراكُ ، ارلای ٛلط ؿكَٓكت امدًزاکِكٍؿ  تٌاتلایي گواى هی

ؿی جل   هٌجتؤرل ، تجا تؾلیجِ مٍؿ ٌّ جام هلجک    ، گجلؿؿ  ؿك عکن تلف تَؿى دى هٌ ٌؼ هی

ی تجِ ٍی  میجاً پجلؿامؿ ٍ ام ایجي عیجج     یی تاتت هـت تاقی هاًجـُ ارجاكُ ًوجی   تْا اراكُ

تاكُ پلؿاؽت کلؿُ تاُـ  كا یک تْا اراكُّوِ  هٌتؤرل دًکِ ه ل. كًـ تا رثلاى َُؿ ًوی

یا هثلغی كا تِ ًام ٍؿی٤ِ هٌکي یا قلٕ الغٌٌِ ؿك مهاى تٌتي قلاكؿاؿ تِ هَرل ًجهلؿُ  

 هٌجتؤرل ًلة هالکیت تجِ   ؿلیل تِّای راًثی ؿی لی ًین ٍرَؿ ؿاكؿ کِ  میاىالثتِ . تاُـ

 ـ  گلؿؿ هاًٌـ ّنیٌِ تغویل هی ِ ، پلؿاؽجت عج  ؿلا   ، ّای یافتي هلجک رـیج ّجای   ّنیٌج

كًجـ ٍ هؾجتْ    ّا تِ هالک ٍ ؿی ل اُؾاّ ّن هجی  میاىایي  امدًزاکٍِلی . ییراِ رات

 .لؿیگ یقلاك ه یام هناعوت هَكؿ تلكً یًاُ یّا ٣ٌَاى غلاهتلیم، ًیٌت هٌتؤرل

ّوِ هثلغ ٍؿی٤ِ یا دى ، تْا اراكُؿك فلٕ ًهلؿى هثل٢ ٍؿی٤ِ یا پلؿاؽت یک تاكُ ی 

تامگلؿؿ اهجا صجِ    هٌتؤرلتْا کِ هلتَٙ تِ مهاى پي ام تلف اًت تایـ تِ  تؾَ ام اراكُ

ؿك ً اُ ؟ هَرل یا هلر٢ تولک؟ اًت هٌتؤرلؿاك تامگلؿاًـى ایي هثلغ تِ  ُؾٔی ٣ْـُ

هالک كا ًناٍاك ؿكیافجت تْجای كٍم    ،قاًًَ قاكًؾٌت هوکي اًت گواى كٍؿ کِ صَى 

پلؿاؽت تْای کل هلک تـٍى رـا کلؿى اكمٍ هٌاف٢ دى  ه٤ٌای تِِ ٍ ایي اهل هلک ؿاًٌت

تَاًجـ تجِ هجَرل     هیٓلفاا تلای ؿكیافت عقَص ؽَؿ  هٌتؤرلپي ، اًت هٌتؤرلیا ع  

ُجَؿ ؿك تلگیلًجـُ تْجای هٌجاف٢      تْایی کِ تِ هالک پلؿاؽت هی تیاى ؿی ل تِ. هلار٤ِ کٌـ

تَاًـ ؽٌجاكت ؽجَؿ كا ام هلرج٢     ًوی هٌتؤرل ؿلیل ّویي تِتاُـ ٍ  تلف ُـُ دى ًین هی

 .تولک تؾَاّـ

تْجای ٣اؿلجِ   » پلؿاؽت،  .ص.ى.ػ.ت.5هاؿُ  اها صٌیي ؿیـگاّی پقیلفتٌی ًیٌت میلا

ِ   تؤًیٌج كٍم تقَین اكاٗی ٍ اتٌیِ ٍ  ؿًجت اُ   امًجَی « ات ٍ عقجَص ٍ ؽٌجاكات هِجات

، ّن ؿك ُواك ؿاكًـگاى ع  ؿك هلک اًت هٌتؤرلكا تایٌتِ ؿاًٌتِ ٍ  ً ٢ فی ارلایی تِ

ّجای ؽجاّ ارجاكُ     هٔـاصای  افنٍى تل ایي ؿك پاكُ. ًین اؿا گلؿؿ هٌتؤرلپي تایـ ع  
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ّوجاى   4ٍ ا٣یجاًی هَقَفجِ ؿك تثٔجلُ     .ص.ى.ػ.ت. 5هاؿُ  3ّواًٌـ ًلق لی ؿك تثٔلُ 

عج    ؿاكًجـُ ) هٌجتؤرل ؿًت اُ تولک کٌٌـُ كا هٌ َ  پلؿاؽت عقَص  قاًًَ قاك، قاًَى

 .ؿاًٌتِ اًت( ًلق لی ٍ ا٣یاًی

ٍ  3تلاتل هَاؿ ، ؽَاّین ؿیـ( قا٣ـُ اٍ ) گًَِ کِ ؿك تغج قَا٣ـ اكمیاتی تاٍاى ّواى

تْای ّلگًَِ عقی کجِ ًٌجثت تجِ هلجک     ، افنٍى تل تْای اتٌیِ ٍ اكاٗی،  .ص.ى.ػ.ت.5

، تلکجِ عقجَص هجلتْي    هٌتؤرلع   تٌْا ًِ كٍ امّویي. ٍرَؿ ؿاكؿ ًین تایـ پلؿاؽت َُؿ

ؿاكًـُ ًلق لی ٍ عج  کٌجة ٍ   ، ؿاكًـُ ع  اكت اص ،( .ص.ى.ػ.ت.5هاؿُ  2تثٔلُ ) ماك١

ٍ (  .ص.ى.ػ.ت.5هجاؿُ   4تثٔجلُ  ) ؿاكًـُ ع  ا٣یجاًی  ،( .ص.ى.ػ.ت.5هاؿُ  3تثٔلُ ) پیِِ

کِ ؿًت اُ ارلایی تایـ تِ ایي اُؾاّ غلاهت  ه٤ٌا تـیي. اى تایـ ع ٞ َُؿً ٤ فی ؿی ل

هثلجغ پلؿاؽتجی تجِ    ، الثتِ تایـ تَرِ ؿاُت کِ ؿك ٌّ ام رثلاى ؽٌجاكت هالجک  . تهلؿامؿ

کاًجتِ  ، گجلؿؿ  ام قیوت كٍم هلک کِ تِ هالک تاؿیِ هجی ، اى ٍ ؿاكًـگاى ع ً ٤ فی ؿی ل

 لاتجل ًجایل  دُکاك اًت کِ اگل ؿًجت اُ ارلایجی تجِ ایجي ت٤ْجـ ؽجَؿ ؿك ت      . ؽَاّـ ُـ

تَاًجـ تجِ    هجی  ً ج٢  فی ،تِ رثلاى ؽٌاكتدًْا  افنٍى تل اهکاى النام، اى ٣ول ًکٌـً ٤ فی

 .هالک ًینهلار٤ِ ًوایـ

 قاًًَ جقاك ًیامهٌـ تٔجلیظ ؽجاّ    دًکِ تی ّل ؿاكًـُ عقی، تٌاتلایي ؿك عقَص ایلاى

 ـ تجاٍاى  ، تَاًجـ ام ؿًجت اُ ارلایجی    هجی ، تِ اهکاى ؿكؽَاًت غلاهت تلای دى ع  تاُج

ِ  الثتجِ هِجلٍٙ تجل   . تِ ؿاؿگاُ هلار٤ِ کٌـ، ًاکاهی ؿكَٓكتتؾَاّـ ٍ  ایجي عج     دًکج

 .هِل١ٍ تاُـ

ِ . تِ تلؽی ام ایي عقَص اُاكُ کلؿُ اًجت  قاًًَ قاك عا  تاایي  2ؿك تثٔجلُ   امرولج

. ٍ ؿاكًـُ كا ًناٍاك تجاٍاى ؿاًٌجتِ اًجت    1عقَص ماك٣اًِ كا پقیلفتِ .ص.ى.ػ.ت. 5هاؿُ 

ِ  ، کِ تا ت٤ثیلّای ؿی لی ّوضَى عج  دب ٍ گجل   عقَص ماك٣اًِ ؿًجتلًذ  ، عج  كیِج

٣ثاكتٌت ام ع  كیِجِ ٍ تْجای ُجؾن مؿى ٍ کجَؿ     ، َُؿ ًین تِ دى اُاكُ هی ...ك٣یتی ٍ

 ،3د، 1378، ر٤ جلی لٌ جلٍؿی  ) ؿاؿى ٍ اكمٍ كًذ تلؿى ماك١ ؿك دتاؿ کلؿى مهیي مكا٣ی

                                                      

پَ  یا ٣َٕ ؿك تلاتل ع  ماك١ كا رن ؿك هَاكؿ کِ تِ ٓجَكت ُجلٙ ٗجوي    گلفتي  تٌیاكی فقیْاى. 1
-401ْٓج ، 1392، هیلمایجی  اًجـ )ك.  ِ فکل ُـُ تاُـ كا ًاهِل١ٍ ؿاًٌت.. هناك٣ِ ٍ، ٣قـ ؿك اراكُ

402). 
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مهیي مكا٣ی ت٤ل  ؿاكؿ ٍ هٌِا دى آج عاتی اًجت کجِ     هٌتؤرلایي ع  تِ ( 1728ّ

روج٢  ، ؿك هـت اراكُ ؿك مهیي اراكُ ُـُ ام ٠ًجل تْثجَؿ ٍٗج٤یت دتیجاكی دى     هٌتؤرل

 ،1396، ماؿُ هٌقَٛجای  قلی) ّای ؿكؽتاى ٍ ّواًٌـ دى اًزام ؿاؿُ اًت کلؿى ًٌگ ٍ كیِِ

كای عج  ؿك مهجیي   ؿا، کِ ؽجَؿ هجالکیتی تجل مهجیي ًجـاكؿ      1تٌاتلایي ماك١( 495ج494ّ

 .تاُـ کِاٍكمی هی

ِ ًلق لی ًین ّلصٌـ ؿك لایغِ قاًًَی تجِ ٓجلاعت ًجاهی ام دى     ؿكؽَّٔ  هیجاى  تج

ّواى قجاًَى تجِ پلؿاؽجت تجاٍاى عج  کٌجة ٍ پیِجِ ٍ         5هاؿُ  3اها ؿك تثٔلُ ، ًیاهـُ

، پٌجـاكؿ  هی ٛث  ؿیـگاّی کِ ایي ؿٍ ع  كا یکٌاى ؛ تٌاتلایيتٔلیظ ُـُ اًت، تزاكت

الثتِ تلاتجل ؿیجـگاّی کجِ    . تاُـ ارلایی هکلف تِ پلؿاؽت تْای ع  ًلق لی هیؿًت اُ 

تلؿیجـی ؿك تایٌجت ی   ، تِ قا٣ـُ کلی هجقکَك  تاتَرِ، تیٌـ ًین ایي ؿٍ ع  كا یکٌاى ًوی

 .هاًـ یپلؿاؽت تاٍاى تِ ؿاكًـُ ًلق لی تاقی ًو

ؽَؿ ؿك ی ام هلک ّلکٌ 1973قاًَى غلاهت اه    37تؾَ aؿك اً لیي تلاتل تٌـ 

ؿك عقجَص  ( Land) هلجک . هٌتغ  ؿكیافت تاٍاى اًت، تْلُ گلؿؿ تی پی ًلة هالکیت

ؿكتلگیلًـُ عقَص هلتَٙ تِ مهیي ٍ ا٣یاًی اعـاحی ؿك دى ًیجن  ، افنٍى تل ٣لِٓ، اً لیي

تلف تایـ  ؿكَٓكتؿی ل عقَص هلتَٙ تِ هلک ًین ، ٣ ٍُ تل هالکیت ؛ تٌاتلایيتاُـ هی

تاٌُـ ٍ هلنم تجِ ٍاگجقاكی    هی هلکؿك  یؿاكای عقکِ  یُؾآا ی٤ٌی ّوِ. رثلاى َُؿ

 .(Denyer-Green, 2014, p.194) ًناٍاك ؿكیافت تاٍاى ٌّتٌـ اًـ، دى ع  تِ هلر٢ تولک

 هالجک كٍؿ ٍ  ؿك دى هجا  ام تجیي هجی    یجت هالک، ؽلیـ ارثاكی دُکاك اًت کِ ؿك پی

افنٍى تل ٍی اُؾاّ ؿی لی کِ عقجَص  ، اها ًناٍاكتلیي فلؿ تِ ؿكیافت ؽٌاكت اًت

. گلؿًـ کجِ تایجـ رثجلاى گجلؿؿ     هی میاىکوتلی ام هالک ًٌثت تِ ها  ؿاكًـ ًین هتغول 

 قجاًَى ؽلیجـ ارثجاكی    20تلاتجل تؾجَ   . اًت( Tenant) هٌتؤرلیکی ام ایي اُؾاّ 

1965 (Compulsory Purchase Act 1965 ) ؿك فلدیٌـ ًلة هالکیت ٍی ًاصاك اگل ِ  تج

                                                      

ماك١ کٌی ، پلؿامؿ هی کِ تِ ت٤لیف آٜ عات 1338قاًَى هلتَٙ تِ آ عات اكٗی  1هاؿُ  تلاتل. 1
کٌـ ٍ هقـاكی امهغَٔ  كا تِ  هی اًت کِ هالک مهیي ًیٌت ٍ ؿك مهیي هت٤ل  تِ ؿی لی کِاٍكمی

فکل اًت کِ کِاٍمك ّن ه٤ٌای ماك١ ًیٌجت ٍ ام  ُایاى . ؿّـ هی َٓكت ًقـی یا رٌٌی تِ ؿی لی
 . کٌـ هی هالک مهیي اًت ٍ ؿك مهیي ؽَؿ کِاٍكمی، ً اُ ایي قاًَى
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تاتجت هجـت یجا هٌجاف٢ تجاقی      هٌتغ  ؿكیافت غلاهجت  ، تَِؿپیَ ام ه٣َـ هلک تؾلیِ 

ّلگًَِ اهتیامی کِ ًٌثت تِ اراكُ دیٌـُ ام ؿًت ؿاؿُ ٍ ّل تلف یا کاًتی ؿی جل  ، هاًـُ

 .تاُـ هی، کِ پیاهـ ًلة هالکیت اًت

 ـ اًت ٍ هٌتغ  ؿكیافت تاٍاى هجی  ً ٢ فی ؿك هلکًین هلتْي  ؿك ٣وجل تْجای   . تاُج

ٍاگجقاكی دى تجِ هلرج٢    ، َُؿ تا تا دماؿًجامی كّجي   تِ كاّي پلؿاؽت هیتل  مهیي پیَ

ٍ عج  هغجـٍؿیت   ( Easement) اُؾآی کِ عج  اكت جاص  . ًامؿ پقیل اهکاىتولک كا 

ؿك هلججک ّوزججَاك تولججک ُججـُ ؿاكًججـ ًیججن   ( Restrictive Convenants) ٍاگججقاكی

 1965ؽلیجـ ارثجاكی   قجاًَى   10تلاتل تؾَ ، ی کِ تِ ایي عقَص گنًـی تلًـؿكَٓكت

کجِ تلپایجِ دى هالجک تجِ     ( Licences) ؿك قلاكؿاؿ لیٌاًي، اها هٌتغ  ؿكیافت ؽٌاكتٌـ

، ؿّـ لیٌاًٌی ارامُ تْلُ گیلی ام هلک یا اُغا  دى تلای كًیـى تِ ّـفی ؽاّ كا هی

ًناٍاك ؿكیافت تجاٍاى   ٍی، َُؿ عقی ًٌثت تِ هلک تلای لیٌاًٌی ایزاؿ ًوی امدًزاکِ

ایي تٔجوین ؿك ؿ٣جَایی کجِ ٣لیجِ ُجَكای      . ًیٌت 1965ًَى ؽلیـ ارثاكی تل اًاى قا

 ،(Frank Warr & Co Ltd v London County Council [1904]) لٌـى هٜجلط گلؿیجـُ تجَؿ   

لیٌاًٌجی ًیجن   ، هَاكؿ اًجتخٌایی ای  کِ تا ٍرَؿ ایي قا٣ـُ کلی ؿك پاكُ ّلصٌـ. گلفتِ ُـ

ِ ّواًٌـ ؽٌاكتی کجِ   هٌتغ  ؿكیافت ؽٌاكت اًت ، ام ؿًجت ؿاؿى دى هکجاى   ؿلیجل  تج

 .(Denyer-Green, 2014, pp.194-195) ایزاؿ گلؿیـُ اًت

 ملک( تبؼض) ػلت جداشدگی بٍ کاَش بُاغرامت . 1ـ2

ّلگاُ ؿك پی قلاكگیلی تؾِجی ام  ، اً لیي 1965قاًَى ؽلیـ ارثاكی  7تلاتل تؾَ 

عج  ؿكؽَاًجت    ؿیجـُ  میجاى ، ُجَؿ  كٍ كٍتِتاقیواًـُ دى تا کاَّ قیوت ، هلک ؿك ٛلط

تلای ؿكیافت صٌیي ؽٌاكتی ٗلٍكی ًیٌت کِ ق٤ٜات رـاُـُ ؿك کٌجاك  . غلاهت ؿاكؿ

 یکٌاى تاُـدًْا  تل ً ٢ فیّوضٌیي تایٌتِ ًیٌت کِ ١ًَ ع  . قلاك ؿاُتِ تاُـ یکـی ل

ًٌثت تِ یک ق٤ِٜ هالکیت هٜل  ٍ ًٌثت تجِ ؿی جلی    ً ٢ فیهوکي اًت  ًوًَِ تلای)

 .Cowperessex v)تلاتجل كایجی کجِ ؿك ؿ٣جَای      عجا   تاایي .(ف٢ ؿاُتِ تاُـهالکیت تل هٌا

Action Local Board/ 1889 )ًنؿیجک   ّوجـی ل ای تِ  گًَِ تِایي ق٤ٜات تایـ ، ٓاؿك ُـ

 .گلؿؿدًْا  (یا ّوِ) تاٌُـ کِ تٔلف ؿك یکی هَرة افنایَ تْای ّلؿٍ
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دًْا  تِ قَا٣ـ لاٗلك ٍ ات ف ٍ تٌثیة کِ ؿك فیل تٌـ ت٤ـ تِ تاتَرِؿك فقِ اً هی 

 ـ هی ٠ًل تِرثلاى ایي ؽٌاكات ٗلٍكی ، اُاكُ ؽَاّین کلؿ ؿك عقجَص ایجلاى ًیجن    . كًج

هجاؿُ   تلاتجل  ؛ میجلا قاتجل ؿكؽَاًجت اًجت    ؿیجـُ  میجاى  امًجَی رثلاى صٌیي ؽٌجاكتی  

ِ  » ّواى قجاًَى  5هاؿُ  ٍ ٛث « ؽٌاكات ٍاكؿُ» .ص.ى.ػ.ت. 3 هٜالثجِ  « ؽٌجاكات هِجات

ی٤ٌی ّلگًَِ ؽٌاكتی کجِ هٌجتقین تجِ هالجک ٍ      .(قا٣ـُ صْاكم اكمیاتی غلاهت) پقیلًـ

 .تایـ رثلاى َُؿ، ؿی ل ؿاكًـگاى ع  تلًـ

 است خسارت در مًاردی کٍ ملکی ستاودٌ وشدٌ. 1ـ3

 Land Compensation) اهج    ؿك عقَص اً لیي تل اًاى تؾَ اٍ  قاًَى غلاهت

Act 1973/ part 1)، یا عقی کِ تل مهیي یا ؿك دى ؿاكًـ[ دًْا هلککِ قیوت  ّوٌای اًی[ 

 ـدًْا  هلکٛلط ؿك  دًکِ تـٍى، یاتـ هی تا ارلای ٛلط ٣وَهی کاَّ یجا   ارلا ُـُ تاُج

 ـ هٌتغ  ؿكیافت تجاٍاى هجی  ، ام ایِاى ًلة هالکیت ُـُ تاُـ تیاى ؿی ل تِ صٌجیي  . تاُج

ًجَك غیجل   ، ؿٍؿ، للمٍ، تَ، ٣َاهل فینیکی ّواًٌـ ٓـاتاٍاًی تل پایِ کاًتی اًت کِ ام 

 ـ پـیجـ هجی  ، ً َف های٤ات یا ارٌام تِ مهجیي ، ٛثی٤ی ٍ . دیج ام تجیي كفجتي   ، َؿ ایجي رج تجا 

تجا  ( Barclay, 2010, pp.1&3) تَاًـ هَرة ؿكؽَاًت غلاهت گلؿؿ هلک ًوی اًـام صِن

غل تامیافجت متالجِ   ه، تنكگ كاُ، اعـاث هتلٍ صٌاًضِایي كٍیکلؿ ؿك عقَص ایي کَِك 

 ً ج٢  فی ،ؿك اه   ّوٌجایِ ُجَؿ   ...تَی ًاهٜث١َ ٍ، دلَؿگی َٓتی، هَرة للمٍ ...ٍ

ع  ؿكؽَاًت ٍ ؿكیافت ؽٌاكت ، هلکی ام ٍی تولک ًِـُ اًت دًکِ هلک هزاٍك تا

 .كا ؿاكؿ

تٌْا هالک ٍ ؿاكًـُ عج  كا هٌجتغ  ؿكیافجت    ،  .ص.ى.ػ.ت. 3هاؿُ  ،ؿك عقَص ایلاى

یت هجـًی کجِ   هٌج َل قجاًَى   11هجاؿُ   تِ هقجلكات  تاتَرِ ؛ تٌاتلایياًتغلاهت ؿاًٌتِ 

ّ  ؿكایجي تلكًی ُـ ٍ تل  پیَ تجَاى   ًوجی ، ّوضٌجاى پاتلرجا ٍ قاتجل ارلاًجت     ؽٔجَ

ی٤ٌی اُؾآی ، ُْلؿاكی كا تِ پلؿاؽت غلاهت تِ اُؾآی غیل ام هالک ٍ ؿاكًـُ ع 

 11هجاؿُ   -اٍلا تیجاى  ؿی جل  تِ. ارثاك کلؿ، پـیلًـ هی ام ٛلط احل غیلهٌتقینکِ تِ َٓكت 

ّ  تل رثلاى ًاپقیل تَؿى ؽٌاكت، یت هـًیهٌ َلقاًَى   ؿكهجَكؿ » ّای كًیـُ تِ اُجؾا

ؿلالجت   ،«تلای تاهیي هٌاف٢ ارتوا٣ی ٛث  قاًَى تِ ٣ول دیـ» کِ« ا٣وا  عاکویت ؿٍلت
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هقلكات ؽاّ هلتَٙ تِ پلاؽت غلاهت ؿك ًلة هالکیت ًیجن ؿكتلگیلًجـُ    -حاًیا؛ ؿاكؿ

، تٌجا ، ّجای اُؾآجی کجِ مهجیي     تاُـ ٍ فقٚ ام رثلاى ؽٌجاكت  ّای حالج ًوی ؽٌاكت

اُؾآجی کجِ    ؿكهجَكؿ دهـُ ٍ  هیاى تًِؾي ، ؿك هلک ًتاًـُ ُـُدًْا  ات یا ع تؤًیٌ

ِ . ًجکَت ًوجَؿُ اًجت   ، تولک ًِجـُ دًْا  هٌتقین هلک یا ع  َٛك تِ  ـ ؿكًتیزج  ّلصٌج

کجاَّ   ؿكٓجَكت ًَُـ ٍ  هی احلپقیل ه٤وَ  ّوٌای اى ام ا٣ م ٍ ارلای ٛلط َٛك تِ

تَاى ُجْلؿاكی   اها ًوی، ًَُـ کِ هٌثة دى ُْلؿاكی تَؿُ اًت هی كٍ كٍتِی میاًتْا تا 

تجَاى ام   ُایاى فکل اًت کِ ؿك ایي رجا ًوجی  . كا هلنم تِ پلؿاؽت غلاهت تِ ٍی ؿاًٌت

 .تاُـ یدُکاك ٍ گَیا هقاًًَ قاك میلا ؿك ایي ه١ََٗ ٠ًل ؛ قا٣ـُ لاٗلك یاكی ؽَاًت

ؽٌاكات ًین ؿك عقَص  گًَِ ایي ًـ کِتاٍك تلایيای ًَیٌٌـگاى عقَقی  پاكُ عا  تاایي

ِ گجلفتي   ٍقتی کِ اعـاث ؽیاتاى هَرة قلاك ًوًَِ ؛ تلایها رثلاى پقیل اًت ای ؿك  ؽاًج

ِ ّویي َٛك هالک كًتَكاًی کجِ  ، یاتـ هی اكمٍ دى کاَّ، َُؿ ًٜظ پاییي هی  ؿلیجل  تج

ّوضٌیي اگل پلٍهُ . هٌتغ  غلاهت اًت، ؿّـ هی صٌیي ٣ولیاتی هِتلیاًَ كا ام ؿًت

 ـ      ، ٣ولاًی  ،1342، ُجیـفل ) هغجیٚ ؽٜلًجاکی كا تجلای ؿًتلًجی تجِ كًجتَكاى ایزاؿکٌج

 ام ً اُ فقْی ًین تجا اًجتٌاؿ تجِ قا٣جـُ لاٗجلك      .(151ّ ،1394، کاهیاك :ًقل ام / ت156ِّ

پقیلًـ كا ًین ًناٍاك ؿكیافجت ؽٌجاكت    هی ٛلط احلام  غیلهٌتقینتَاى اُؾآی کِ  هی

کٌـ کِ ّجل عکوجی کجِ     تیاى هی، اًت 1ً ی عکن ٗلكی ایي قا٣ـُ کِ ه اؿ دى. ؿاًٌت

  ٍ ام ٓج غِ تِجلی٢ تلؿاُجتِ    ، هٌتلنم ٗلك تاُـ صِ ٗلك تل ؽَؿ هکلف ٍ صجِ غیجل ا

تِ  پي قا٣ـُ یاؿُـُ عکن ٗلكی كا ًٌثت .(257ّ ،1370، هًََی تزٌَكؿی) َُؿ هی

گیلؿ یجا ُؾٔجی کجِ     هٌتقین هلک ٍی ؿك ٛلط قلاك هی َٛك تِ دًکِ ّل ُؾٔی ا٣ن ام

ّوضٌیي تل اًاى قا٣جـُ  . کٌـ ًاهِل١ٍ قلوـاؿ هی، پقیلؿ غیلهٌتقین ام دى احل هی َٛك تِ

هٌتقین تلجف ًکٌجـ ٍلجی تجلای      َٛك تِکٌـ اگل کٌی ها  ؿی لی كا  کِ تیاى هی 2تٌثیة

 ـ  پاًجؼ ، تجاك دهجـُ   میجاى تایـ ؿك تلاتجل  ، ـهِ کٌـًثة ًامی ٍ توْیـ هق، تلف  گجَ تاُج
                                                      

٠ًل ٣وجـُ ؿی جلی   ( 457، 2ّد، 1419، أًاكی) ایي ؿیـگاُ تًَٚ ُیؼ أًاكی تیاى ُـُ اًت. 1
تجلای  ( 25ّ ،1407، ُجلی٤ت آج ْاًی  ) ه اؿ ایي قا٣ـُ ٍرَؿ ؿاكؿ ٠ًلیِ ًْجی اًجت   ؿكهَكؿکِ 

 (. 1370، هًََی تزٌَكؿیك.  ) ؽَّٔ ؿكایيّای گًَاگَى  تلكًی ؿیـگاُ
قاًَى هجـًی دى كا هؾٔجَّ اتج ف هٌجتقن     ، اها تاُـ غیلهٌتقین هیؿك فقِ ات ف ا٣ن ام هٌتین ٍ . 2

 . کٌـ ؿاًٌتِ ٍ ات ف غیل هٌتقن كا میل ٣ٌَاى تٌثیة تلكًی هی
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یت ؿٍلت ؿك پلؿاؽت غلاهت تِ ایي اُؾاّ هٌ َلتَاى  هی ،(159ّ ،1386، میاىکاتَ)

یت تل اًاى ایجي قا٣جـُ   هٌ َل ؿكؽًََّٔیٌـ  هی ٓاعة رَاّل. 1كا ؿكیافت ًوَؿ

 .(46ّ، 37د، 1362 ،ًز ی) ّیش اؽت فی ًیٌت ٍ هوکي اًت تل دى اروا١ ُـُ تاُـ

ایلاًجی  قاًًَ جقاك   امًَیكًیـُ تِ اُؾاّ یاؿُـُ  میاىًاؿیـُ اً اُتي  كٍ امّویي

ِ تایٌتِ اًت کِ  قاتل اًتقاؿ اًت ٍ تجِ ٓجلاعت رثجلاى    ، ّجای فقْجی   تجِ تٌیجاى   تاتَرج

 .ؽٌاكت اُؾاّ حالج ؿك پی ارلای ٛلط ٣وَهی كا تهقیلؿ

 (Disturbance) َای حاصل از مساحمت زیان. 1ـ4

ِ  ، عقَص اً لیي ؿك قجاًَى   5ؿك تؾجَ  هٌجـكد  ، دؽلیي قا٣ـُ ام قَا٣ـ ُجَ گاًج

اُجاكُ  ، گجلؿؿ  تِ ایي ١ًَ ؽٌاكت کِ تِ هتٔلفاى هلک پلؿاؽت هی1961غلاهت اه   

ّایی اًت کِ ؿك پی اؽجت   ٍ   تایٌت ی رثلاى تلف ٍ ّنیٌِ تیاً لقا٣ـُ ُِن . کٌـ هی

ایي ( Vaughan & Smith, 2014, p.187) َُؿ تِ هتٔلف تغویل هی، هناعوت ؿك تٔلف

هت اٍت ام تْای كٍم هلک ٍ الثتِ افنٍى تجل دى  ، ؽٌاكت کِ عآل تؾلیِ ارثاكی اًت

 .(Plimmer, 2007, p.154) تاُـ هی

هٜ٘لب کجلؿى یجا   ، دُ تِ ًاؽتي، هناعوت ٣ثاكتٌت ام ّل ٣ولی کِ هَرة دماك

ثجلؿ یجا هجا٢ً تٔجلفات قجاًًَی ٍ      ًاتٌاهاًی ؿی لاى گلؿؿ یا عالت ٣اؿی ٍی كا ام تیي ت

ایجي غلاهججت ؿك اًجکاتلٌـ تججلای    .(Thelawdictionary.org) اؽتٔآجی اُجؾاّ ُججَؿ  

تِ کٌاًی کِ هزثَك تِ تل  ؽاًِ ؽجَؿ  ، یی ٍ ًقل هکاىرا راتِّای  پََُ ؿاؿى ّنیٌِ

اهجا ًثایجـ گوجاى کجلؿ کجِ      ( http://scotland.shelter.org.uk) گجلؿؿ  پلؿاؽت هجی  اًـ، ُـُ

تجَاى فْلًجت    یی اًت تلکِ اًاًجا ًوجی  را راتِّای  ؽٌاكت هقکَك هٌغٔل تِ ّنیٌِ

ّجای دى   ام ؿی جل هٔجـاص  ای  پجاكُ . هِؾٔی ام هٔاؿی  ایي ١ًَ ؽٌجاكت اكایجِ کجلؿ   

 ؽٌاكت ٣جـم ً ج٢  ، ؽٌاكت ًامگاكی تا هکاى رـیـ ٍ اًٜثاص احاحیِ تا دى: ام اًـ ٣ثاكت

(Loss of Profits)، ام ؿًجت ؿاؿى ا٣تثجاك   ، ٍ تلف عآل ام فلٍٍ ارثاكی ًْام میاى

                                                      

« ًْجی اٗجلاك تجِ غیجل    » یا« ً ی ٗلك رثلاى ًِـُ» کِ ه اؿ لاٗلك كافقیْاًی ، افنٍى تل قا٣ـُ ات ف. 1
 ـ   میاىیت هٌ َلتَاًٌـ ام دى قا٣ـُ ًین تلای احثات  هی، ؿاًٌـ هی ، 1386میجاى،  کاتَ) مًٌجـُ تْجلُ گیلًج
ّ154.) 
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ِ  ،(Goodwill, Repeat Business) تزجاكی   Surveyors and) ّجای کاكٌُاًجی   ّنیٌج

Legal Fees ) ٍتلای ؿٍ هلک ؿك مهجاى   تْا اراكُپلؿاؽت ؿ ِ  ,Plimmer) ...یی ٍرجا  راتج

2007, p.156). 

تاتجت  ، هت٤اكفی کِ ؿك فلدیٌـ ًجلة هالکیجت  ّای  ّنیٌِ، تل هثٌای ّویي ١ًَ غلاهت

کاكٌُاًی ٍ ًقِِ تلؿاكی ٍ هِاٍكُ عقَقی تل ؿٍٍ هالک ٍ ؿی ل اُؾآی کجِ عج    

ُجَكاّای هغلجی ٍ ؿی جل هلارج٢      امًجَی تایجـ  ، گیلؿ قلاك هی، ؿكؽَاًت تاٍاى ؿاكًـ

 ,Department for Communities and Local Government, 2011) تولک پلؿاؽجت گجلؿؿ  

p.9). 

ای  قا٣جـُ ،  .ص.ى.ػ.ت.5ٍ  3تلاتل هَاؿ ، گًَِ کِ ؽَاّین ؿیـ ّواى، ؿك عقَص ایلاى

هٌتقین عقجَص هلکجی    َٛك تِّا ًٌثت تِ اُؾآی کِ  فلاگیل هثٌی تل پلؿاؽت ؽٌاكت

قا٣جـُ صْجاكم   ) ٍرجَؿ ؿاكؿ  -ٍ ًجِ اُجؾاّ حالجج    -اًـ  یا هلک ؽَؿ كا ام ؿًت ؿاؿُ

ّجای ًاؿكًجت کجِ غلاهجت كا هغجـٍؿ تجِ        تلؿاُجت تلؽ ف تلؽجی   ؛ تٌاتلایي(اكمیاتی

ؿك عقَص ایلاى ًین ّوِ ؽٌاكات هٌتقین تایـ رثجلاى  ، ؿاًـ پلؿاؽت تْای كٍم هلک هی

ّای عآجل   میاىتلؽی  امرولِهٌغٔل تِ هَاكؿ ؽآی ًیٌت ٍ ، ّا ایي ؽٌاكت. َُؿ

ؿٍلت ٍ ُْلؿاكی ؿك كاًتای تؾلیِ ارثاكی تجِ   امًَیی٤ٌی ؽٌاكاتی کِ ، ام هناعوت

ّنیٌِ اكمیاتی ٍ ّنیٌجِ ؿاؿكًجی كا ؿكتجل    ، ییرا راتِّنیٌِ  ؛ هاًٌـاُؾاّ كًیـُ تاُـ

ِ َُؿ ٍلی  پلؿاؽت ًوی ً ٢ فی ه٤وَلا صٌیي ؽٌاكاتی تِ، الثتِ ؿك ٣ول. گیلؿ هی  تاتَرج

 .ٓ ط اًت٣ولی کًٌَی قاتل اًتقاؿ ٍ ًیامهٌـ ا كٍیِّ ،تِ قا٣ـُ یاؿُـُ

تْایی کِ تا مهجاى   عآل ام پلؿاؽت اراكُ میاىاهکاى رثلاى  ؿكؽَّٔ، عا  تاایي

، ُجَؿ  تاؿیِ هجی  ...اُتغا  یا، تزاكت، ؿاكًـُ ع  تلای ًکًَت امًَی، ؿكیافت غلاهت

كا  ً جج٢ فی ؿكًججگ تججاٍاى اُججؾاّ تججی هلارجج٢ تولججک امدًزاکججِ. تلؿیججـ ٍرججَؿ ؿاكؿ

ؿاؿگاُ كأی  ّا صِن اًت٠اك تَاف  یا ٓـٍك ّا یا ًا  هاُ ٢ً  فی ،پلؿامًـ تلکِ ه٤وَلا ًوی

هغجامُ  ، هٜجة ، ؿفتجل ، اراكُ ؽاًِ ؿك ایي ؿٍكُ مهاًی ٍی هوکي اًت ًاگنیل ام، هاًـ هی

 ؟دیا ُْلؿاكی ٍ ؿًت اُ ارلایی تایـ ایي ؽٌاكت كا ًین تایـ رثلاى کٌـ، اها گلؿؿ ...یا

 ًؾٌجت. . تاُجین  گیلی هی ٍ ًهي ًتیزِتلای یافتي پاًؼ ًاگنیل ام تیاى صٌـ هقـهِ 

یاتجـ کجِ هلرج٢ تولجک تجـٍى       مهجاًی هٔجـاص هجی   ( تْا اراكُ) پلؿاؽت صٌیي ؽٌاكتی
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 ـ  ، پلؿاؽت تْای هلجک یجا عج  هَرجَؿ ؿك هلجک       ؿٍم.؛ ٍاكؿ دى ُجـُ ٍ تٔجلف ًوایج

 ـ هلر٢ تولک غآة هی، تٔلف ؿك هلک تـٍى پلؿاؽت غلاهت ؿكَٓكت میجلا  ، تاُج

ًَی اقـام تِ تٔلف ؿك هلک اُؾاّ ًوَؿُ ٍ احثات یـ تل هجا   تـٍى ك٣ایت ُلایٚ قاً

ُجایاى فکجل اًجت کجِ      .(قاًَى هـًی 380 هاؿُ) غیل تـٍى هزَم ؿك عکن غٔة اًت

پلؿاؽت غلاهت ام ُلایٚ ًلة هالکیت اًجت ٍ تجا پجیَ ام    ،  .ص.ى.ػ.ت.8هاؿُ  تلاتل

ؿك  ًجَم. ؛ ُجَؿ  ویهالکیت تِ ؿًت اُ ارلایی هٌتقل ً، پلؿاؽت دى ٍ ت٠ٌین ًٌـ كًوی

عتجی اگجل ام هجا  اًجت اؿُ     ، عقَص ها غآة ًٌثت تِ هٌاف٢ ها  هغَٔب ٗاهي اًت

ؿك ایي فجلٕ هلرج٢ تولجک تایجـ تاتجت       ؛ تٌاتلایي(قاًَى هـًی 320 هاؿُ) ًکلؿُ تاُـ

ؽٌاكت ؿاكًـُ  الوخل ارلتتا پلؿاؽت  صْاكم.. تهلؿامؿ 1الوخل ارلتؿٍكاى غٔة ؽَؿ 

 ؛ تٌجاتلایي تجَاى تجیَ ام یجک تجاك رثجلاى ًوجَؿ       كا ًوی میاى َُؿ ٍ یک ع  رثلاى هی

تْجا ؿك فآجلِ مهجاًی هیجاى تٔجلف هلجک تجا         تَاى ًتیزِ گلفت کِ پلؿاؽت ارجاكُ  هی

 .ًیٌت پقیل اهکاىپلؿاؽت غلاهت 

ّا تا پقیلٍ ایجي اًجتـلا  کجِ ًجلة هالکیجت تجا تولجک ٣ولجی          الثتِ تلؽی ؿاؿگاُ

ُجْلؿاكی ٍ ؿٍلجت كا ٣ْجـُ ؿاك     قاًًَ جقاك پقیلؿ ٍ ّوضٌیي توام دى صجِ   َٓكت هی

پلؿاؽت تْجای كٍم   تیٌی پیَّواى تْای كٍم هلک اًت ٍ تا ، پلؿاؽت دى ؿاًٌتِ اًت

ٍی كا عتی هٌجتغ  ؿكیافجت   ، َُؿ هی ّای هالک رثلاى ُـُ قلوـاؿ میاىؿك ٍاق٢ ّوِ 

 ـ   تاتَرِاها  2اًـ. ًـاًٌتِ، الوخل ارلت ًاؿكًجتی ایجي ؿیجـگاُ    ، تِ اًتـلالی کجِ تیجاى ُج
                                                      

َ    -تْا  یا تْلُ الوخل ارلتؿك تِلیظ . 1 میجاى  ایي ٍاهُ ؿك کتاب ٣قَؿ ه٤یي رلجـ اٍ  تًَجٚ ؿکتجل کات
اگل کٌجی ام هجا  ؿی جلی هٌت ج٢     » کِاًـ  ًَُتِ-( 407، 1384ّمیاى، کاتَ) گلفتِ ُـُ اًتکاك  تِ

ای ت٤ییي ًِـُ دى صِ  َُؿ ٍ ٣یي ها  تاقی تاُـ ٍ تلای هـتی کِ هٌت ٢ ُـُ تیي ٛلفیي ها  الاراكُ
ؽجَاُ  ، ُجَؿ  ُ هجی ًاهیـ الوخل ارلتام تاتت ارلت هٌاف٢ اًتی ا ُـُ تایـ تِ ٓاعة ها  هنتَك تـّـ 

رٌثِ ؽٌاكت كا ًیجن   الوخل ارلتاؽیل  ؿكَٓكتاًتی ای هنتَك تا افى هالک تاُـ یا تـٍى افى اٍ ٍ 
 .(1378، ر٤ لی لٌ لٍؿی« )٣َٕ الوخل اًت ه٤ٌای تِگاّی . ؿاكؿ

ؿاؿگاُ تزـیـ٠ًل اًتاى تْلاى ؿك  ٤ُ55ثِ  13/11/95هَكػ 9509970238001670ؿك ؿاؿًاهِ ُواكُ . 2
: »... ُجَؿ  تیجاى هجی  ، ؿاًٌجتِ تجَؿ   الوخجل  ارجلت ی ًقٖ ؿاؿًاهِ تـٍی کِ هالک كا تلؽَكؿاك ام كاًتا

تِ تاكیؼ تولک یجا   تاتَرِ الوخل ارلتُ  ؿٍم ؿاؿًاهِ تزـیـ٠ًلؽَاًتِ هثٌی تل هٜالثِ  ؿكؽَّٔ
تٔلفی کِ تِ تولک هغٌَب گلؿؿ ت٤ثاكت ؿی ل ]تا[ تولک ٣ولی هلک ًلة هالکیت ٍاق٢ ُجـُ ٍ  

هالججک كا هٌججتغ  قیوججت ٣اؿلججِ كٍم ؿاًٌججتِ اًججت تٌججاتلایي ؿاؿگججاُ تزـیججـ٠ًلؽَاّی  ججقاك قاًًَ
قاًَى دئجیي ؿاؿكًجی    358ٍ  348ٍ 197هاؿُ  تزـیـ٠ًلؽَاُ كا ؿك ایي ُ  ٍاكؿ تِؾیْ هٌتٌـا تِ
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 .گلؿؿ دُکاك هی

 هٌج َ  تلؽی فقیْاى هتٔلف كا تٌْا ًٌجثت تجِ ٣جیي هجا       اگلصِام ً اُ فقْی ًین 

تجِ  ، یا ُاك١ ً ٢ فی افى ًـ کِ ؿك هَاكؿ تٔلف تـٍىتاٍك تلایياها تلؽی ؿی ل ، ؿاًٌـ هی

میلا ٗجواى هٌجاف٢ ام   ؛ تاُـ ٗاهي هٌاف٢ ًین هی، ّواى ؿلیل کِ ُؾْ ٗاهي ٣یي اًت

هٌ ٤ت دى ًیجن میجل ًجلِٜ هتٔجلف     ، دحاك ٍ لَامم ٗواى ٣یي اًت ٍ تا صیلگی تل ٣یي

ٗجواى هٌجاف٢ هٌجتَفات هجَكؿ      ؿكّلعا ( 34ّ ،1406، دؽًَـ ؽلاًاًی) گیلؿ قلاك هی

پقیلٍ فقیْاى اهاهیِ اًت ٍ عتی هَِْك ٗواى هٌاف٢ غیجل هٌجتَفات كا ًیجن پقیلفتجِ     

 .(241ّ، 1411، هکاكم ُیلامی /71ّ ،1406، هغق  ؿاهاؿ) اًت

 ارزیابی غرامت .2

پلؿاؽت غلاهت تایـ پاًؼ ؿك ؽَك تیاتـ ایي اًت کِ  ؿكؽَّٔپلًَ هْوی کِ 

هلر٤جی کجِ   ، تجلای یجافتي پاًجؼ   ؟ ص ًَِ تایـ اكمیاتی ُجَؿ ، اىّای قاتل رثل ؽٌاكت

گیلؿ ٍ صِ  کٌـ تایـ تـاًـ تْای صِ مهاًی ه   قلاك هی گیلی هی تٔوین ؽَّٔ ؿكایي

ّوضٌجیي ؿاًٌجتي هثٌجای اكمیجاتی     . قَا٣ـی تل اكمیاتی ٍ رثلاى ؽٌاكت عجاکن اًجت  

ت ٌجیل ؿیجـگاُ   غلاهت ًین هْجن اًجت میجلا ؿك هجَاكؿ ًجکَت قجاًَى ٍ ّوضٌجیي ؿك        

 .تَاى ام دى یاكی ؽَاًت هی ،قاًًَ قاك

 مبىای ارزیابی غرامت. 2ـ1

 Compulsory Purchase) 1965قاًَى ؽلیـ ارثجاكی   7ؿك تؾَ ، اً لیيقاًًَ قاك 

Act 1965 Section 7 )ُـ، تل ع  ؿكیافت غلاهت تلای مهیٌی کِ تولک ُـ  گجقاكؿُ   تؤکیج

                                                                                                                             

 ...«. ؿاؿًاهِ تزـیـ٠ًلؽَاًتِ كا ًقٖ ٍ عکن تل تیغقی ؽَاّاًْای تـٍی كا ٓاؿك، هـًی
ؿاؿگاُ تزـیجـ٠ًل اًجتاى    ٤ُ62ثِ  2/4/95هَكػ  9509972130700460هِ ُواكُ ّوضٌیي ؿك ؿاؿًا 

قیوت كٍم اكاٗی : »... صٌیي دهـُ اًت الوخل ارلتتْلاى ؿك كؿ اًتغقاص تزـیـ٠ًلؽَاُ تِ ؿكیافت 
ٍف  قاًَى ًغَُ تولک اهَا  هَكؿ ًیام ؿٍلجت ٍ ُجْلؿاكیْا هِجؾْ ٍ تجل ّوجاى هثٌجا عکجن تجِ         

هِْل ٓاؿك گلؿیـُ اًت ٍ ایي قیوت كٍم اكاٗی هتٌام١ فیِ ُاهل ٣یي ٍ هغکَهیت ُْلؿاكی اً 
 تیٌجی  پیَهٌاف٢ عا  ٍ ًات  اكاٗی تٔلف ُـُ ]هی[تاُـ ٍ پلؿاؽت ارلُ الوخل ؿك قاًَى اًتٌاؿی 

 .«... گیلؿ ًوی ًِـُ ٍ تِ هالکیي اكاٗی ت٤ل 
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قجاًَى   5غلاهت مهیي ًلة هالکیت ُجـُ ؿك تؾجَ   اًت ٍ هقلكات هلتَٙ تِ اكمیاتی 

 ـ ه٤جلٍف تیاى گلؿیـُ کِ تِ قَا٣ـ َُ گاًِ  1961 اه   غلاهت  ,Plimmer, 2008) اًج

p.147). 

 اقتٔجاؿی  پلؿاؽت تاٍاى مهیي تولجک ُجـُ ؿك عقجَص اً لجیي تجل آجل تلاتجلی       

(Principle of Equivalence )عج  ؿك   کٌجـ کجِ ؿاكًجـُ    ایي آل تیاى هی. اًتَاك اًت

ُـُ اًت ًثایـ ؿك ٤ٍٗیت هالی تـتل ام ُلایٚ پیَ ام ًلة هالکیجت   تولکمهیٌی کِ 

 Department for Communities and Local) قججلاك گیججلؿ ٍٗجج٤یتی تْتججل ام دى  یججا 

Government, 2011, p.8). 

. ّا ًاؽتِ ٍ پلؿاؽتجِ ُجـُ اًجت    ؿاؿگاُ امًَیایي آل اًاًی ؿك ؿكامای ًالیاى 

ّجای هالجک    کٌَُـ تا ؽٌاكت ؿاؿگاّْا هی، پقیلؿ ًلة هالکیت َٓكت هیٌّ اهی کِ 

ًْجاؿ کجِ هج   اكمیجاتی      تؤکیـتایـ تل ایي ٍاق٤یت . هٌٔ اًِ ٍ کاهل رثلاى َُؿ َٛك تِ

عقی اًت کِ هالَ كا ام ؿًت ؿاؿُ اًت ٍ ًِ ًٌثت  ُاكمٍ دى ًٌثت تِ ؿاكًـ، تاٍاى

 ,Stebing v Metropolitan Bard of Work [1870]( )Vaughan & Smith) تِ هلر٢ تولجک 

2014, p.184).  ِتلاتلی هالی یک آجل کلجی ٍ ه٤وجَ      اگلصِالثتِ تایـ تَرِ ؿاُت ک

پاكلواى تٔوین گلفتِ اًت کجِ تجاٍاى کوتجل ام ه٤جاؿ       ؽاّ هَاكؿای  اها ؿكپاكُ، اًت

تجِ   هٌتؤرل امًَیّواًٌـ تؾَِؿگی ٍ تؾ یف ًٌثت تِ ؽٌاكت پلؿاؽتی ، هالی تاُـ

 Leasholder) 1967 تجِ ًجامی ارجاكُ ؿاكی   تاتت هلکی کِ تلاتل هقلكات قجاًَى  ، هَرل

Reform Act 1967 ) کٌـ ؽلیـاكی هی هَرلتِ ارثاك ام (Denyer-Green, 2014, p.75). 

ِ ؿك عقَص ایلاى ًؾٌی ام هثٌای اكمیاتی تجاٍاى   كٍؿ  اهجا گوجاى هجی   ، ًیاهجـُ  هیجاى  تج

ّن تجل پلؿاؽجت تْجای     ؛ میلاتٔاؿی قاتل پقیلٍ اًتتولکات آل تلاتلی اق ؿكهَكؿ

 ٍ ّجن تجل  ( ٍاعـُ ًغَُ تقَین هاؿُ) كفتِ تؤکیـكٍم هلک یا عقی کِ ؿك هلک ٍرَؿ ؿاكؿ 

پلؿاؽجت تْجای كٍم    تیجاى  ؿی جل  تِ .( .ص.ى.ػ.ت. 5 هاؿُ) احل تَؿى ٛلط تل اكمیاتی تْا تی

ام ، احجل تجَؿى ٛجلط ؿك دى    تجی  ی اًت کِ تِ ؿاكًـُ ع  كًیـُ ٍمیاًهلک رثلاى کٌٌـُ 

 ً ج٢  فی کٌـ ٍ ها٢ً افنایَ یا کجاَّ تْجای اًجتغقاقی    ًاتلاتلی اقتٔاؿی رلَگیلی هی

ِ ؿك ٍاق٢ . گلؿؿ هی، ی کِ تِ ٍی كًیـُ اًتمیاًًٌثت تِ  تجِ هقجلكات یاؿُجـُ     تاتَرج

 .گیلؿ ؿك هَق٤یت پیَ ام ارلای ٛلط قلاك هی، ام ارلای ٛلط ؿیـُ میاى
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 ارزیابی یزماوملاک . 2ـ2

هلک ؿك ٛلط  ٍق١َ، تیِتل اٍقات فآلِ مهاًی میاؿی هیاى تاكیؾی کِ هلر٢ تولک

ِ . ٍرجَؿ ؿاكؿ ، َُؿ کٌـ ٍ تاكیؾی کِ تٔلف ٍ تولک اًزام هی كا دگْی هی ؿك  امدًزاکج

مهاى اكمیاتی یجا ّوجاى   ، ؿكامای ایي هـت هوکي اًت تْای هلک افنایَ یا کاَّ یاتـ

 .تٌیاك هْن اًت، ه   ت٤ییي ؽٌاكت اًت مهاًی کِ قیوت هلک ؿك دى

هٌتغ  ؿكیافجت تْجای كٍم هلجک یجا عج  هَرجَؿ ؿك دى        ً ٢ فی ،ؿك عقَص ایلاى

ّجا   یاه   ٍ اكاٗی هَكؿ ًیجام ُجْلؿاك  ، ٍاعـُ ًغَُ تقَین اتٌیِهاؿُ  ؿك دغام. تاُـ هی

ِ  ، ٣ـم تَاف  تیي ُجْلؿاكی ٍ هالجک   ؿكَٓكت» تیاى گلؿیـُ کِ ٍ اهج    ، قیوجت اتٌیج

هجاؿُ   ؿك هَك تولک ؿٍلت ًین تلاتل «اكاٗی تایٌتی تِ قیوت كٍم تقَین ٍ پلؿاؽت َُؿ

كٍم تقَین اكاٗی ٍ اتٌیِ ٍ  ه   ت٤ییي قیوت ٣ثاكتٌت ام تْای ٣اؿلِ»،  .ص.ى.ػ.ت.5

 .«ات ٍ عقَص ٍ ؽٌاكات هِاتِتؤًیٌ

ٍ ًجِ  قیوت كٍم تقَین ٍ اكمیاتی غلاهت اًت ، دُکاك اًت کِ هقَٔؿ ام تْای كٍم

تْجای ٣اؿلجِ كٍم   » تِ لنٍم اكمیاتی تل اًجاى  .ص.ى.ػ.ت. 5هاؿُ  ؿك. قیوت كٍم تولک

یجا مهجاى   ( ٍكٍؿ) تـٍى تَرِ تِ مهاى تٔلف، تِ ؿی ل ًؾي. تٔلیظ ُـُ اًت« تقَین

ؿًت اُ ارلایی هکلف تِ پلؿاؽت تْای كٍم اكمیجاتی غلاهجت   ، قلاكگیلی هلک ؿك ٛلط

ُ ارلایی تِ تکلیف قاًًَی ؽجَؿ هثٌجی تجل پلؿاؽجت     تا ایي تَٗیظ کِ اگل ؿًت ا. اًت

ّواى تْجای مهجاى ٍكٍؿ   ، تْای كٍم تقَین، تْای هلک پیَ ام ًلة هالکیت ٣ول ًوایـ

تْای  ً ٢ فی ّل مهاى ؿی لی کِ، اگل تِ ایي تکلیف ؽَؿ ٣ول ًکٌـ، اها ٍ تٔلف اًت

ؿك عقجَص   تٌجاتلایي ؛ تْای اكمیاتی ؿك ّواى كٍم ه   ؽَاّـ تَؿ، هلک كا هٜالثِ ًوایـ

تْجای هلجک یجا عج  ؽجَؿ كا      ، ایلاى اگل هالجک تجا ًجالیاى ؿكام پجي ام ارجلای ٛجلط      

هٌتغ  ؿكیافجت تْجای   ، ّلگاُ تِ هلر٢ تولک یا ؿاؿگاُ هلار٤ِ ًوایـ، ؿكؽَاًت ًکٌـ

 .تاُـ ّواى كٍم هی

قجاًَى تلًاهجِ كیجنی ٍ ؽلیجـ      ام 103ؿك تؾجَ   اكمیجاتی  مهجاى ، ؿك عقَص اً لیي

هِججؾْ  2004هٔججَب ( Planning and Compulsory Purchase Act 2004) ارثججاكی

ق٘ایی ٍ تِ ؽَّٔ تا تٔجویوی کجِ هزلجي ا٣یجاى ؿك      كٍیِّ کِ تا دى صِ ؿك، ـُگلؿی

 Birmingham Corporation v. West Midlands Baptist (trust) Associationؿ٣َای 
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 Entry) تٌت ام تاكیؼ ٍكٍؿایي مهاى ٣ثاك. تاُـ ًامگاك هی، اًتُـُ پقیلفتِ  [1970]

Date )تْجای دى  ، الثتِ اگل پیَ ام ٍكٍؿ تِ هلک. هلر٢ تولک تِ مهیي ٍ تٔلف ؿك دى

 .(Vaughan & Smith, 2014, p.185) ّواى تاكیؼ هج   ؽَاّجـ تجَؿ   ، اكمیاتی ُـُ تاُـ

تٌیاك ق٘اٍت کلؿُ کِ ًثایـ تل ایي قا٣ـُ پافِاكی ای  للؿ ًیک ى ؿك پلًٍـُ، عا  تاایي

 ـ      ای  ای کِ ًتیزِ گًَِ تِ، کلؿ ِ  .غیجل هٌٔج اًِ ٍ غیجل هٌٜقجی ؿك پجی ؿاُجتِ تاُج  دًزاکج

ًاتلاتلی میاؿی هیاى قیوت كٍم اه   ّوزَاك تولک ًِـُ ٍ تْای قاتل پلؿاؽت ٛثج   

 Waters v. Welsh) ؿك تْلُ گیلی ام دى تایـ اعتیجاٙ کجلؿ  ، ایي قا٣ـُ ٍرَؿ ؿاُتِ تاُـ

Development Agency [2004]). 

تْای كٍم ؿكؽَاًجت  ، ًاُی ام ًلة هالکیت میاىتٌاتلایي ؿك کَِك ها تلای رثلاى 

ًوایـ کجِ ُجیَُ    هی ؿك ً اُ اٍ  صٌیي. گلؿؿ پلؿاؽت هی، ٍ ؿك اً لیي تْای كٍم ٍكٍؿ

کٌجـ کاكتٌجت    للؿ ًیک ى ًین کِ تیاى هیكأی  اًت ٍتل  ها تِ ٣ـالت ًنؿیک قاًًَ قاك

 ـٟجاّلاا  ، ای تاُـ کِ پیاهـی غیلهٌٔ اًِ ؿاُتِ تاُـ گًَِ تِایي قا٣ـُ ًثایـ  گل ایجي  تؤییج

تایـ تِ ایي ه١ََٗ تَرِ ؿاُت کِ ؿك عقَص اً لیي کِ تْجای   عا  تاایي. ؿیـگاُ اًت

تِ . گلؿؿ ؿاكًـُ ً ٢ ًناٍاك ؿكیافت تْلُ ًین هی، گیلؿ هی ه   اكمیاتی قلاك، مهاى ٍكٍؿ

ٍكٍؿ قجاًًَی  ، ایت ُلایٜی پجیَ ام پلؿاؽجت غلاهجت   ك٣ تاایي ُلط کِ ؿك ایي کَِك 

ّ  ً ج٢  فی تا اؽٜاك هقاکلُ اكایِ ؿٍ اؽٜاك تِ ًام ام پي هلر٢ تولک تِ هلک  ؿكؽٔجَ

، افجنٍى تجل تجاٍاى   ، ً ج٢  فی ؿك ایجي عالجت  . پقیل اًت اهکاى، ٍ اؽٜاك ٍكٍؿ تْای هلک

 Compulsory Purchase Act 1965) گجلؿؿ  هجی  ًینتاٍاى ( Interest) ًناٍاك ؿكیافت تْلُ

Section11 )       ـ پلؿاؽت تْلُ ام مهجاى ٍكٍؿ ُجل١ٍ ٍ تجا پلؿاؽجت تجاٍاى اؿاهجِ هجی   یاتج

(Carnwath et al, 2002, p.75). پجیَ  ، تَاًـ تا فلًتاؿى هکتجَتی  هی ً ٢ فی افنٍى تل ایي

هلر٢ تولک هکلجف اًجت    َٓكت ؿكایي. ام هلر٢ تولک هٜالثِ کٌـ، پلؿاؽت تاٍاى كا

كٓـ هثلغ غلاهت تَافقی یا تؾویٌجی  ًَؿ ؿ، ُ ام مهاى ؿكیافت ؿكؽَاًتؿك هـت ًِ ها

 .(Denyer-Green, 2014, p.156) كا تِ ٍی تهلؿامؿ ًثَؿ تَاف  ج ؿكَٓكتج 

تایـ تِ ایي ه١ََٗ ًین تَرِ ؿاُت کِ پلؿاؽت تْای كٍم ؿكؽَاًت هوکي اًجت  

تْای هلک یجا عج  كا    کِ تا ًالیاى ؿكام َٓكت تـیيتا٣ج ًَ اًت اؿُ ؿاكًـُ ع  َُؿ 

ٍی كا فجلاّن   میاىهَرثات ٗلك ٍ ، افنایَ تْای هلک ؿلیل كٍ تِ امایيهٜالثِ ًٌوایـ ٍ 
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ی٤ٌی ًجهلؿى تْجا تجِ    ، ُـُ اًت تیٌی پیَ .ص.ى.ػ.ت. 8هاؿُ  ی کِ ؿككاّکاك. دٍكؿ هی

اًت ٍ ُاهل فلٗجی کجِ   هاؿُ  هؾَّٔ تِ هَاكؿ هقکَك ؿك دىٟاّلاا ٌٓـٍص حثت ًین 

تولک کلؿُ  ج  ًهلؿاؽتي تاٍاى پیَ ام تٔلف هلک ج یغیلقاًًَهلر٢ تولک تِ َٓكت 

 .َُؿ تاُـ ًوی

تجِ ُجلایٚ اقتٔجاؿی کِجَكّا ًیجن      ، ایي کِ کـام كٍٍ تْتجل اًجت   ؿكهَكؿؿاٍكی 

ه٤وَ  تَكم تجالایی ؿاكؿ ٍ پلؿاؽجت    َٛك تِكًـ ؿك کَِك ها کِ  هی ٠ًل تِ. تٌت ی ؿاكؿ

ؿك هزوج١َ پلؿاؽجت تْجای كٍم    ، ّجای قجاًًَی ٍ فقْجی ّوجلاُ اًجت      تا ؿَُاكی تْلُ

 .ؿكؽَاًت تِ ً ٢ اُؾاّ ؽَٔٓی اًت

 غرامتارزیابی  قًاػد شىاسایی ي. 3

، اهجا  نیل ًجؾي گ تج  یقاتجل پلؿاؽجت تجِ ت ٔج     یّجا  َ ام اًَا١ غلاهتیؿك تؾَ پ

 یًاُ یّا میاى یاتیٍ اكم ییتل ٌُاًا یلک یقَا٣ـ، نیاؿدٍك ُـیدًزا  ِ ؿكکگًَِ  ّواى

ي یِجَكّا ّوضجَى اً لج   ک یي قَا٣ـ ؿك عقجَص تلؽج  یا. ن اًتکت عاکیام ًلة هال

ٍ یج هن. لؿیگ یقلاك ه یّا هَكؿ تْلُ تلؿاك ؿاؿگاُ امًَیُواكٍ ُـُ ٍ  ي یي صٌج یت تجـ

رٌجت ٍ   یاكیج دًْجا   تجَاى ام  یَت قاًَى هج کا ًیِ ؿك هَاكؿ اتْام کدى اًت  یقَا٣ـ

ِ  ؿك یي قَا٣ـیلاى اها صٌیؿك عقَص ا. لؿکِؾْ ف ه١ََٗ كا هیلکت ق٘جایی ٍ   كٍیّج

ِ تَب کي هین ؿك ایَُک یًِـُ اًت ٍ ها ه ییؿکتلیي عقَقی ٌُاًا ي یتجِ قجَاً   تاتَرج

قَا٣جـ ّواًٌجـ ؿك عقجَص     ین ٍ ًهي تا تلكًج ییكا اًتؾلاد ًوا یلکي قَا٣ـ یا، لاىیا

 .نیپلؿام یَِك هکٌِ عقَص ؿٍ یتِ هقا، يیاً ل

 حقًق ایران .3ـ1

ّ صْجاك قا٣جـُ    کجن  ؿًجت تجَاى   هی ؿك قَاًیي ایلاى تؤهلتا  ٍ  ییٌُاًجا  ؿكؽٔجَ

 :اكمیاتی ؽٌاكت ًاُی ام ًلة هالکیت كا ؿكیافت کلؿ

تایجـ اكمیجاتی ٍ پلؿاؽجت    ، اى ؿك هلک ًتاًـُ ُجـُ ً ٤ فیتْای ّوِ عقَص هِل١ٍ 

 .گلؿؿ

هجا٢ً ام پلؿاؽجت ؿی جل    ، ً ج٢  فیپلؿاؽت تْای هلک یا عقجَص هَرجَؿ ؿك دى تجِ    
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 .گلؿؿ ّا تِ ٍی ًوی ؽٌاكت

ّا تل هثٌای قیوجت   یُْلؿاك ؿكهَكؿؿٍلت تل پایِ قیوت ٣اؿلِ ٍ  ؿكهَكؿاكمیاتی تْا 

 .تاُـ كٍم هی

 .پقیلؿ ٛلط َٓكت هی تؤحیلتـٍى تَرِ تِ ، اكمیاتی تْا

یت هجـًی صٌجیي   هٌج َل ؿك عقَص ایلاى هوکي اًت ام هقجلكات قجاًَى    قاػدٌ ايل:

ِ ، اهجا  هلار٢ تولک اًت امًَیؿكیافت َُؿ کِ آل تل ٣ـم پلؿاؽت غلاهت   تاتَرج

ُؾٔی کِ هلجک ٍی ًجتاًـُ    ؿكهَكؿهقلكات ایي قاًَى ، دیـ هی تِ تَٗیغی کِ ؿك پی

 .تاُـ قاتل ارلا ًوی، ُـُ اًت

ؽَؿ  یغیلقاًًَتاك  میاىیت هـًی اُؾاّ ًٌثت تِ ا٣وا  هٌ َلقاًَى  1هاؿُ  تلاتل

اها ؿًت اُ ارلایجی ؿك ًجلة هالکیجت     1.ًاُی ام دى كا رثلاى کٌٌـ میاىٌـ ٍ تایـ هٌ َل

رثجلاى ؽٌجاكت تاُجـ تلکجِ ٛثج        هٌ َ ؿّـ تا  ًوی اقـام غیلقاًًَی اًزام، اُؾاّ

ّجا كا ام   یؿٍلت ٍ ُْلؿاك 2،ّواى قاًَى 11هاؿُ  ّوضٌیي. کٌـ ٣ول هیقاًًَ قاك ارامُ 

هَاكؿی کِ ؿك هقام ا٣وا  عاکویت تاٌُـ ٍ دى ٣ول تلاتل قجاًَى ٍ  پلؿاؽت غلاهت ؿك 

، توٌیٛثاٛثجایی هجؤ  ) ه٤جاف کجلؿُ اًجت   ، ٗلٍكت تلای هٌاف٢ ارتوا٣ی َٓكت پجقیلؿ 

1387 ،ّ155). 

ؿك کاكتٌجت  . ُجَؿ  تلؿُ هیکاك  تِ عاکویت ؿك تلاتل ا٣وا  تٔـی( کاكتٌت) ا٣وا 

تٌْا ً ج٢ ٣وجَم كا   ، ٍ اقتـاك هلی اًتؿٍلت ؿك هقام اًت اؿُ ام ع  عاکویت ، عاکویت

ٍلجی ؿك  . ُجَؿ  ؿاكؿ ٍ تلای ارلای ٍٟایف ؽَؿ ؿك ًقَ دهل ٍ فلهاًـُ ٟاّل هجی  ؿك٠ًل

 پلؿامؿ کِ هلؿم ًین ؿك كٍاتجٚ ؽَٔٓجی اًزجام    هی ؿٍلت تِ کاكّایی، کاكتٌت تٔـی

ؿٍلت ٍ ، یت هـًیهٌ َلؿك قاًَى قاًًَ قاك تٌاتلایي ( 569ّ ،1386، میاىکاتَ) ؿٌّـ هی

ِ ؿٌّجـ   هجی  ّایی کِ ؿك كاًتای ً ٢ ّو اًی اًزجام  میاىّا كا ًٌثت تِ  یُْلؿاك  امرولج

                                                      

یا ً هتی یا ها  یا دماؿی یا عیخیت اعتیاٛی تِ راى  ؿكًتیزِ تیّلکي تـٍى هزَم قاًًَی ٣وـا یا . »1
   ِ ٍاكؿ ای  یا ُْلت تزاكتی یا تِ ّل ع  ؿی لی کِ تِ هَرة قاًَى تلای افلاؿ ایزجاؿ گلؿیجـُ لٜوج

 ًوایـ کِ هَرة ٗلك هاؿی یا ه٤ٌَی ؿی لی َُؿ هٌج َ  رثجلاى ؽٌجاكت ًاُجی ام ٣وجل ؽجَؿ      
 .«تاُـ هی
کِ تل عٌة ٗلٍكت تلای تاهیي هٌاف٢ ارتوجا٣ی  ا٣وا  عاکویت ؿٍلت ّلگاُ اقـاهاتی  ... ؿكهَكؿ. »2

 .«ؿٍلت هزثَك تِ پلؿاؽت ؽٌاكت ًؾَاّـ تَؿ، ٛث  قاًَى تِ ٣ول دیـ هَرة ٗلك ؿی لی َُؿ
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الثتِ ت کیک هیاى کاكتٌت عاکویت ٍ تٔـی . قلوـاؿ ًکلؿُ اًت هٌ َ ًلة هالکیت 

 ،1393، ٓج ایی ٍ كعیوجی  ) اى قلاك گلفتجِ اًجت  عقَقـاًیت هـًی هَكؿ اًتقاؿ هٌ َلؿك 

ّ331). 

ؿٍلجت ٍ اُجؾاّ   ، قلكات لایغجِ قجاًًَی ًغجَُ ؽلیجـ ٍ تولجک     اها تا ٣ٌایت تِ ه

یت هجـًی  هٌج َل هقلكات قاًَى  كٍ امّویيٍ  اًـ، ٣وَهی هکلف تِ رثلاى ؽٌاكت ُـُ

ًٌثت تِ هَاكؿ تٔلیظ ُـُ ؿك لایغِ قاًًَی کجِ ؿك ُجواك هجَاكؿ کاكتٌجت عاکویجت      

کِ ًٌجثت تجِ هجَاكؿی کجِ ؿك لایغجِ قجاًًَی هجَكؿ         ّلصٌـ. تاُـ قاتل ارلا ًوی، اًت

 .ص.ى.ػ.ت. 12هجاؿُ   .ّوضٌاى پاتلرا ٍ قاتجل اًجتٌاؿ اًجت   ، تٔلیظ قلاك ً لفتِ اًت

کلیِ قَاًیي ٍ هقلكاتی کِ تا ایي تجاكیؼ ؿكهجَكؿ لایغجِ ًغجَُ ؽلیجـ ٍ      : »ؿاكؿ هی هقلك

ی ؿٍلت تَٔیة ّای ٣وَهی ٍ ٣ولاًی ٠ًٍاه تولک اكاٗی ٍ اه   تلای ارلای تلًاهِ

 ـ الاحجل هجی   ُـُ ٍ تا ایي قاًَى هغایلت ؿاكؿ ام تجاكیؼ تٔجَیة ایجي قجاًَى هلغجی       تاُج

، ًلة هالکیت تـٍى پلؿاؽجت تجاٍاى  ، 17/11/1358ؿك قَاًیي پیَ ام  صٌاًضِتٌاتلایي »

 .گلؿؿ ّوِ دى هقلكات تلصیـُ هی، تا تَٔیة ایي قاًَى، ُـًی تَؿُ اًت

ات تؤًیٌج ، هٌجتغـحات ، اتٌیِ، تْای ٣اؿلِ اكاٗی: »كؿؿا هی هقلك .ص.ى.ػ.ت. 3هاؿُ 

ٍ ًایل عقَص ٍ ؽٌاكات ٍاكؿُ ام ٛلی  تَاف  تیي ؿًت اُ ارلایی ٍ هالک یا هالکیي ٍ 

تْای ٣اؿلِ كٍم » پلؿاؽت،  .ص.ى.ػ.ت.5هاؿُ  ّوضٌیي «گلؿؿ ٓاعثاى عقَص ت٤ییي هی

 ؿًت اُ ارلایی تِ امًَی« ات ٍ عقَص ٍ ؽٌاكات هِاتِتؤًیٌتقَین اكاٗی ٍ اتٌیِ ٍ 

ُجَؿ کجِ ؿك فلدیٌجـ     ام هَاؿ یاؿُـُ صٌیي ؿكیافت هجی . كا ٗلٍكی ؿاًٌتِ اًت ً ٢ فی

ّل گًَِ عقی کِ ًٌثت تِ هلک ٍرَؿ ؿاكؿ ٍ ّلگًَِ ؽٌجاكتی کجِ تجِ    ، ًلة هالکیت

قا٣ـُ کلی ٗلٍكت اكمیجاتی  ، ؿك ایي هَاؿقاًًَ قاك . تایـ رثلاى َُؿ، كًـ هی اُؾاّ

 ـ اى ؿك هلک ًتاًـُ ُجـُ كا تیجاى هجی   ً ٤ فیِ عقَص هِل١ٍ ٍ رثلاى ّو  تٌجاتلایي . کٌج

تایـ تْای ّل عج  ؿی جلی ًیجن پلؿاؽجت     ، افنٍى تل تْای هلک ٍ پلؿاؽت عقَص هالک

ؿك لایغِ قجاًًَی تجِ   قاًًَ قاك . ایي عقَص اًت امرولِ ...هلتْي ٍ، هٌتؤرلع  . َُؿ

تیجاى  ، تِ قا٣ـُ کلی ؿكیافجت ُجـُ   ِتاتَري عقَص تٔلیظ ًوَؿُ کِ یرثلاى تلؽی ام ا

 .ؿاًٌتدًْا  تَاى هَاكؿ رثلاى ع  كا هٌغٔل تِ ایي هَاكؿ ام تاب توخیل اًت ٍ ًوی

ایجي  ، گلؿؿ اًتؾلاد هی .ص.ى.ػ.ت. 5ٍ  3قا٣ـُ ؿی لی کِ ام ایي هَاؿ  :قاػدٌ ديم
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ؿی جل  ها٢ً ام پلؿاؽجت  ، ً ٢ فیاًت کِ پلؿاؽت تْای هلک یا عقَص هَرَؿ ؿك دى تِ 

کٌـ کِ افنٍى تل پلؿاؽت تْجای هلجک ٍ    ایي قا٣ـُ تیاى هی. گلؿؿ ّا تِ ٍی ًوی ؽٌاكت

 ـ  ً ٢ فی ّای ؿی لی ّن تِ ؽٌاكت صٌاًضِ، عقَص ؛ تایجـ رثجلاى گجلؿؿ   ، كًجیـُ تاُج

، یی ٍ کَس ام هکاًی کِ ؿك ٛلط قلاك گلفتِ تِ هکاى رـیـرا راتِّای  ّنیٌِ ًوًَِ تلای

، ؿك ایي هجَكؿ قاًًَ قاك تِ ٣وَهیت تیاى  تاتَرِ ....ک رـیـ ٍّای حثتی ؽلیـ هل ّنیٌِ

كًجیـُ تجِ ُؾٔجی کجِ      یّا ّای ارلایی كا هکلف تِ رثلاى ّوِ ؽٌاكت تایـ ؿًت اُ

 .ؿاًٌت، ع  ٍی ًتاًـُ ُـُ

، تجلای رثجلاى ؽٌجاكت ًاُجی ام ًجلة هالکیجت      ،  .ص.ى.ػ.ت.3هاؿُ  :قاػدٌ سًم

 ـ هجی  ؿیجـُ  میجاى ٣اؿلِ هلجک ٍ عقجَص    ؿًت اُ ارلایی كا هکلف تِ پلؿاؽت تْای ، کٌج

ایجي قا٣جـُ کلجی ؿكتلگیلًجـُ تولجک      . ؿّـ ّلصٌـ کِ ت٤لی ی ام قیوت ٣اؿلِ اكایِ ًوی

تجِ   1370دتجاى هجاُ    28ٍاعـُ رـیـی ؿك هاؿُ  اها تا گقُتي، ُْلؿاكی ًین تَؿ امًَی

، تٔجَیة هزلجي  ام ، ّا یاه   ٍ اكاٗی هَكؿ ًیام ُْلؿاك، ًام قاًَى ًغَُ تقَین اتٌیِ

تْجای كٍم هلجک كا تجِ    ، ًلًیـى تِ تَاف  تا هالجک  ؿكَٓكتّا هکلف ُـًـ  یُْلؿاك

ؿك . پجقیلؿ  اكمیاتی تْای كٍم تًَٚ گلٍُ ًِ ً لُ کاكٌُاًی َٓكت هجی . ٍی تهلؿامًـ

ٍ دى  4هجاؿُ   ،ٍاعـُ تیاى ُـ کِ ام مهاى تَٔیة ٍ ارلای ایي قاًَىهاؿُ  ایي 7تثٔلُ 

 ـ کِ هلتَٙ تِ ًغجَ ت٤یجیي قیوجت ٣اؿلجِ الناهجی هجی      ػ.ت.  .ص.ى.5تؾَ امهاؿُ  ، تاُج

 .گلؿؿ ّا لغَ هی یُْلؿاك ؿكهَكؿ

گقكاًـى قاًًَی ؽاّ تجلای ص جًَ ی   ؟ اها دیا تْای ٣اؿلِ تا تْای كٍم ت اٍت ؿاكؿ

ِ ، ّای ارلایجی ؿی جل   پلؿاؽت تْا تًَٚ ُْلؿاكی ٍ رـا کلؿى دى ام ؿًت اُ  ه٤ٌجای  تج

ٍ پلّیجن ام  قاًًَ قاك ٍ تا فلٕ ؿاًا ٍ عکین تَؿى  تٌاتلایي؛ ایزاؿ ٤ٍٗیتی رـیـ اًت

ّوضٌجیي  . تایـ پقیلفت کِ تْای ٣اؿلِ تا تْای كٍم یکٌاى ًیٌت، ٢ٍٗ هقلكات تیَْؿُ

 ـٍاعجـُ  هجاؿُ   ؿك تلؽی دكای ؿیَاى ٣الی کَِك تل لنٍم هغاًثِ غلاهت تلاتل ایي  تؤکیج

 1.ـُ اًتؿاًٌتِ ُكأی  تَرْی تِ دى ام هَاكؿ ًقٖ تی كفتِ ٍ

                                                      

: ؿاؿُ اًجت كأی  صٌجیي  3/9/73هجَكػ   73/495/18ؿیَاى ٣الی کَِك ؿك ؿاؿًاهجِ ُجواكُ    ٤ُ18ثِ . 1
یکِ مهیي هَكؿ اؿ٣ای ؽَّاى قث  ؿكَٓكتیلا ًٌثت تِ ؿاؿًاهِ تزـیـ٠ًل ؽَاًتِ ایلاؿ ٍاكؿ اًت م»

 تًَٚ ُْلؿاكی تٔلف ُـُ تاُـ تایٌتی تلای ت٤ییي تْای مهیي ٍ ا٣یاًی ٍ ؽٌاكت ٛث  هقجلكات 
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قجاًَى   418ٍ  167هجَاؿ  ) قاًَى هجـًی  امرولِ، قَاًیي ؿی ل ًینای  تْای ٣اؿلِ ؿك پاكُ

ٍ تثٔجلُ   1356 هٌتؤرلقاًَى كٍاتٚ هَرل ٍ  4ٍ  3هَاؿ ) هٌتؤرلٍ كٍاتٚ هَرل ٍ ( یهـً

ه٤ٌجای ؿقیج     دًکِ تی تلؿُ ُـُ اًتکاك  تِ ،(1376 هٌتؤرلقاًَى كٍاتٚ هَرل ٍ  6هاؿُ  2

قجاًَى   1هجاؿُ   1ؿك تثٔجلُ  . دى ٍ ت اٍت دى تا تْای كٍم ؿك ایي قَاًیي هِؾْ گجلؿؿ 

قیوجت ٣اؿلجِ ایجي صٌجیي     ، ّای ُْلًجامی  ّا تلای ارلای تلًاهِ هلتَٙ تِ تولک مهیي

ایجي تْجا ام    صٌاًضِقیوت اكاٗی یک ًا  قثل ام ا٣ م تٔوین ؿٍلت : »َُؿ ت٤لیف هی

قیوت ٣اؿلِ كٍم ه   قلاك ؽَاّجـ گلفجت تْجای ٣اؿلجِ تجـٍى      ، تْای كٍم تیِتل تاُـ

ِ   تؤحیله٠ٌَك ام ؽلیـ ٍ گلفتي  ؿك٠ًل ّجای ُْلًجامی ٍ ؽاًجِ ًجامی ؿك      ارجلای تلًاهج

ِ  قاًًَ جقاك کجِ  اًجـ   اى اعتوجا  ؿاؿُ پوٍِّج ل تلؽجی   .«ّا ؽَاّـ تَؿ قیوت تجِ   تاتَرج

ِ     ؿكهَكؿ قاًًَ قاكیه اّیوی کِ ؿك ًاتقِ  ایجي  ، تولک اكاٗجی ٍ اهج   ٍرجَؿ ؿاُجت

تل ایي هثٌا تْای ٣اؿلِ ٣ثاكت اًت ام قیوت اكاٗجی یجک   . تلؿُ اًتکاك  تِ آٜ ط كا

ایي تْا ام تْای كٍم تیِتل تاُجـ قیوجت    صٌاًضِ، ًا  قثل ام تاكیؼ ا٣ م تٔوین ؿٍلت

 .(186ّ، 1387، کاهیاك) ٣اؿلِ كٍم ه   ٣ول قلاك ؽَاّـ گلفت

تل ت اٍت تْای ٣اؿلِ تا قیوت كٍم ؿك قاًَى كٍاتجٚ   تؤکیـاى ٗوي پوٍِّ لای  پاكُ

 ؿكهَكؿایي ه١ََٗ . تِ کوتل تَؿى تْای ٣اؿلِ ام تْای كٍم تاٍك ؿاكًـ، هٌتؤرلهَرل ٍ 

٣ًَجا ؿك هجَاكؿی    ؛ میجلا ًلة هالکیت ًین كاًت اًت هٌ لِت اٍت ایي ؿٍ ١ًَ تْا ؿك 

، تجِ ًج١َ ٍ کجاكتلی مهجیي     تاتَرِ، ؿّـ هی ؿلِعکن تِ پلؿاؽت قیوت ٣اقاًًَ قاك کِ 

اگجل قیوجت ٣اؿلجِ     کِ ؿكعالی. ؿاًـ هالک كا ًناٍاك ؿكیافت ؿكٓـی اٗافِ ام دى ًین هی

 1.تَریِ هٌٜقی ًـاُت، پلؿاؽت ؿكٓـی اٗافِ، ه٤اؿ  تْای كٍم تَؿ
                                                                                                                             

٣ولاًی ٍ ٠ًجاهی  ، قاًَى ًغَُ ؽلیـ ٍ تولک اكاٗی ٍ اه   تلای ارلای تلًاهْْای ٣وَهی 4هاؿُ 
یکِ تٔلف ت٤جـا ٓجَكت   ؿكَٓكتَُؿ ٍ َُكای اًق ب اً هی ٣ول  17/11/1358ؿٍلت هَٔب 
هاؿُ  ٛث ( ام تاكیؼ تَٔیة قاًَى ًغَُ تقَین اتٌیِ اه   ٍ اكاٗی هَكؿ ًیام ُْلؿاكیْا) گلفتِ تاُـ

 ًوجَؿ لجقا كًجیـگی ًجاقْ تِجؾیْ ؿاؿُ      هی تایٌتی اقـام تِ ت٤ییي تْا هی ٍاعـُ اؽیلالقکل ؿاؿگاُ
 1372اًَى تزـیـ٠ًل دكا ؿاؿگاّْا هَٔب هجلؿاؿ  َُ قهاؿُ  َُؿ ٍ هٌتٌـا تِ هَاؿ ًِ ٍ تٌـ ب هی

 ؿاؿًاهِ تزـیـ٠ًل ؽَاًتِ ًقٖ ٍ كًیـگی هزـؿ تِ ّواى ؿاؿگاُ ٓاؿك کٌٌـُ عکن هٌقَٕ اكرجا١ 
 ـ    تاتَرَُِؿ تا  هی ، 1387، پَكًجلین تٌجاب  « )تِ هلاتة تالا كًیـگی ٍ عکجن هقت٘جی ٓجاؿك ًوایٌج
ّ254). 

  .ص.ى.ػ.ت. اُاكُ کلؿ 5هاؿُ  1تِ تثٔلُ  تَاى یه ًوًَِ یتلا. 1
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ِ   امًَیؿك كاتِٜ تا تاٍاى پلؿاؽتی  قاًًَ قاكتٌاتلایي  تجلی كا   ُجْلؿاكی كاُ هٌٔج اً

ّ کٌجـ کجِ ّوجیي كٍٍ كا     تلگنیـُ ٍ الثتِ ٣ـالت ٍ هٌٜ  عکن هجی  ؿی جل   ؿكؽٔجَ

 ؿكٓجَكت یکی ام ًتایذ ایي تغجج ایجي اًجت کجِ     . گیلؿکاك  تِ ّای ارلایی ًین ؿًت اُ

ِ ّجای ارلایجی    ًٌجثت تجِ تولجک ؿًجت اُ     ً ج٢  فی امًَیؿكؽَاًت تْای كٍم   رجن  تج

تلکِ تایـ تِ پلؿاؽت تْای ٣اؿلِ ، ـ تِ ایي ؽَاًتِ تلتیة احل تـّـؿاؿگاُ ًثای، ُْلؿاكی

ؿاؿگجاُ  ، تْای ٣اؿلِ كا ام ُْلؿاكی هٜالثِ کٌـ، ؿاكًـُ ً ٢ صٌاًضِ امؿی لًَ. تٌٌـُ کٌـ

تِ تیَ  َٓكت ؿكایي صلاکِ؛ تَاًـ ُْلؿاكی كا هغکَم تِ پلؿاؽت تْای كٍم ًوایـ ًوی

 .ؿاؿُ اًتكأی  ام ؽَاًتِ ؽَاّاى

 ـ  هی ایي قا٣ـُ کِ :ػدٌ چُارمقا  ؿك دغجام ، تَاى دى كا قا٣ـُ تْا تـٍى ٛلط ًیجن ًاهیج

ه   ت٤ییي قیوت ٣ثاكتٌجت ام تْجای ٣اؿلجِ كٍم    : »تیاى ُـُ اًت .ص.ى.ػ.ت. 5هاؿُ 

ات ٍ عقجَص ٍ ًجایل ؽٌجاكات هِجاتِ ٍاقج٢ ؿك عجَمُ       تؤًیٌج تقَین اكاٗی ٍ اتٌیِ ٍ 

تٌجاتلایي ؿك ت٤یجیي تْجای     «دًْجا  ٛجلط ؿك قیوجت   تؤحیلگلفتي  ؿك٠ًل٣ولیات ٛلط تـٍى 

 .کلؿ پَُی صِن، تاُـ تایـ ام افنایَ یا کاِّی کِ ًاُی ام ٛلط هی، ٣اؿلِ

ّن احلگقاكی ٓجلف  ، ٛلط تل تْای هلک تؤحیلام قاًًَ قاك كٍؿ کِ هقَٔؿ  گواى هی

ِ امدًزا ؛ تٌجاتلایي تل تْای دى اًت، ٍق١َ هلک ؿك ٛلط ٍ ّن احلگقاكی ارلای ٛلط  کج

تْای اه   قجلاك گلفتجِ   ، دىُـى  تٌْا تا ا٣ م ٛلط ٣وَهی ٍ عتی تـٍى ارلا ٍ ٣ولی

تایـ ام ایي ًًَجاى  ، ؿك اكمیاتی تْا، یاتـ ؿك ٛلط ٍ مهیٌْای ّوٌایِ افنایَ یا کاَّ هی

ِ  ایجي  هٌٜ  ٍ آل تلاتجلی اقتٔجاؿی ًیجن   ، أًاف، ٣ـالت. کلؿ پَُی صِنقیوت   گًَج

ؿك ، ام ًجلة هالکیجت   ؿیجـُ  میجاى کٌـ کجِ   آل تلاتلی اقتٔاؿی عکن هی. کٌـ یعکن ه

ِ . قجلاك گیجلؿ  ، ُلایٚ اقتٔاؿی تلاتل تا مهاى پیَ ام اًجتقلاك هلجک ؿك ٛجلط    ؿك  اگلصج

 ـتل ایجي آجل   ، عقَص ها تلؽ ف عقَص اً لیي گجقاكؿ ًِجـُ ٍ تجِ دى اًجتٌاؿ      تؤکیج

 .دى گلینی ًیٌت آلی ه٤قَ  ٍ هت٤اكف اًت کِ ام پقیلٍ یٍل، گلؿؿ ًوی

 تلؿیجـ ام ؟ ُجَؿ  گلفتِ هجی کاك  تِ اها دیا قا٣ـُ تْا تـٍى ٛلط ًٌثت تِ ُْلؿاكی ًین

ِ     7ؿك تثٔجلُ  قاًًَ قاك گیلؿ کِ  ًلصِوِ هیدًزا  اهج   ٍ  ، قجاًَى ًغجَُ تقجَین اتٌیج

كا کجِ ؿك   .ص.ى.ػ.ت. 5هجاؿُ   دى تؾَ ام، 1370ّا هَٔب  یاكاٗی هَكؿ ًیام ُْلؿاك

ّا لغجَ ًوجَؿُ    یًٌثت تِ ُْلؿاك، تاُـ ً ی ت٤ییي قیوت ٣اؿلِ الناهی هیاكتثاٙ تا ص َ
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ّ اًجـ کجِ ایجي قا٣جـُ      ای ًَیٌجٌـگاى گوجاى کجلؿُ    پاكُ، تل ّویي پایِ. اًت  ؿكؽٔجَ

ٍاعجـُ قجاًَى ًغجَُ    هجاؿُ   7ام ٢ٍٗ تثٔلُ  قاًًَ قاكهقَٔؿ : »ُْلؿاكی کاكتلؿ ًـاكؿ

تجـٍى   گجقاكی  تْای ٣اؿلجِ ی٤ٌجی قیوجت   تلیي ه٤یاك ت٤ییي  تقَین ایي تَؿُ اًت کِ هْن

ِ  ایجي  تجَاى  هجی  ؛ تٌاتلایيّا هلغی ًوایـ یُْلؿاك ؿكهَكؿٛلط كا  تؤحیلگلفتي  ؿك٠ًل  گًَج

قیوجت هلجک ٍاقج٢ ؿك ٛجلط ؿك     ، ام قیوجت كٍم قاًًَ جقاك  تلؿاُت ًوَؿ کجِ هقٔجَؿ   

 .(113ّ، 1394، اًت٠اك ینؿی) «ٛلط ؿك قیوت دى اًت تؤحیل٤ٍٗیت هَرَؿ تا لغاٝ 

اها پجقیلفتٌی  ، هوکي اًت تا ٟاّل هَاؿ یاؿ ُـُ ًامگاك تاُـ ّلصٌـصٌیي تلؿاُتی 

اى ُجَؿ ٍ ّجن   ً ٤ج  فی ًاكٍا تِ تلؽجی  میاىتَاًـ هَرة  میلا ایي ت ٌیل ّن هی؛ ًیٌت

تجَاى   ص ًَجِ هجی  . ؿاكًجـگاى عج  گجلؿؿ   ای  ت رْت پجاكُ ُـى  هوکي اًت تا٣ج ؿاكا

ؿك ٛلط ٣وجَهی قجلاك گلفتجِ کجِ هَرجة      ُؾٔی كا کِ هلکَ  قاًًَ قاكپقیلفت کِ 

هٌجتغ  ؿكیافجت    -هاًٌـ ٛلط ف٘ای ًثن یا ت٤لیٖ ؽیاتجاى  -َُؿ  کاَّ تْای دى هی

 ـ تْایی کوتل ام قیوت ٍاق٤ی ؿاكایی یجا ُؾٔجی كا کجِ مهیجٌَ ؿاكای اكمٍ     ؟ اٍ تـاًج

 ـُجَؿ  ؿك ٛلعی کِ هَرجة هلغَتیجت دى هجی   گلفتي  صٌـاًی ًثَؿُ تِ ؽاٛل قلاك  ؛ هاًٌج

ًاگْاًی ًجناٍاك تْجایی صٌجـ تلاتجل اكمٍ ٍاق٤جی دى       َٛك تِ، ت تٌای ؿكهاًیٛلط ًاؽ

 .تاتـ آل تلاتلی اقتٔاؿی ٍ أًاف ًین صٌیي ت ٌیلی كا تلًوی؟ مهیي گلؿاًـ

لغجَ پلؿاؽجت تْجای    ، َُؿ هقکَك ؿكیافت هی 7تا ً اُ ؿقی  تِ تثٔلُ دًضِ  تٌاتلایي

 .ص.ى.ػ.ت. 5هجاؿُ   ّجای  ؿك تثٔجلُ  ؿك هجَاكؿ هجقکَك  ، ٣اؿلِ یا افنٍؿى ؿكٓـی تِ دى

ًٌثت تجِ ُجْلؿاكی ٍ تجِ    ( ّای ٍق ی ًلق لی ٍ مهیي، عقَص ماك٣اًِ، هغل ًکًَت)

 ام تَٔیةقاًًَ قاك ؿك ٍاق٢ هقَٔؿ . تاُـ رای دى پلؿاؽت تْای كٍم ؿك دى هَاكؿ هی

 .ّا تَؿُ اًت یلغَ تْای ٣اؿلِ ؿك كاتِٜ تا ُْلؿاك، ٍاعـُ ًغَُ تقَینهاؿُ 

 اوگلیسقًق ح .3ـ2

ٍرجَؿ ؿاكؿ   هلک ًجتاًـُ ُجـُ  تلای اكمیاتی تْای  1َُ قا٣ـُ آلیؿك ایي کَِك 

قجاًَى غلاهجت اهج       5ؿك تؾجَ  کِ ایي قَا٣ـ . کِ تِ قَا٣ـ َُ گاًِ ه٤لٍف اًت

                                                      

قا٣ـّْای فل٣ی ّن تلای اكمیاتی قیوت ٍرَؿ ؿاكؿ کِ تِ تلؽجی ام دًْجا   ، ؿك کٌاك ایي قَا٣ـ آلی. 1
 .َُؿ هاًٌـ قا٣ـُ تْا تـٍى ٛلط هی اُاكُ
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 :ام اًـ ٣ثاكت، اًـ گٌزاًـُ ُـُ 1961

 .گلؿؿ ًویپلؿاؽت ، ایي کِ تولک ارثاكی اًت ؿلیل تِگًَِ غلاهت اٗافی  ّیش .1

تا ایي فلٕ کِ فلٌٍُـُ كاغة تجِ  ، َُؿ تاٍاى تل پایِ تْای تاماك دماؿ اكمیاتی هی. 2

 .تاُـ فلٍٍ هلک ؽَؿ هی

تٌْا تلای ؽلیجـاك   دًکِ اًت اؿُ ؽآی ام ؿلیل تِ، ام ّلگًَِ افنایَ اكمٍ مهیي .3

ّجـف ایجي قا٣جـُ    . گجلؿؿ  هجی  پَُجی  صِجن ، اًجت  پجقیل  اهکجاى ( هلر٢ تولک) قاًًَی

ِ ؿلیجل  ایجي  لَگیلی ام ارثاك اُؾاّ قاًًَی تِ پلؿاؽت هثلغ تیِتل تِ ر تٌْجا  دًْجا   کج

 .تاُـ هی اًـ، ؽلیـاك تالقَُ

 .پقیلفتٌی ًیٌت، تْلُ تلؿاكی غیلقاًًَی ؿلیل تِّیش گًَِ افنایِی ؿك تْا  .4

اكمیاتی تْجا  ، ؿك هَاكؿی کِ تقاٗا ٍ تامای تلای کاكتلی کًٌَی هلک ٍرَؿ ًـاكؿ .5

ی٤ٌی اكمیجاتی تجل اًجاى    ، اًت تا قلاك ؿاؿى ؿك کاكتلی ه٤اؿ  دى َٓكت پقیلؿ هوکي

 .ّای ّواًٌـ ؿك هکاى ؿی ل قیوت هت٤اكف مهیي

گاًِ ؿك عقجَص   ام قَا٣ـ َُ قا٣ـُ ؿٍم) ٗلٍكت اكمیاتی غلاهت تل پایِ تاماك دماؿ .6

 ,Plimmer) ؿاكؿ ًوجی  تام، ّا هالک كا ام ؿكؽَاًت غلاهت تلای ؿی ل ؽٌاكت( يیاً ل

2007, p.147/ Barclay, 2010, p.3). 

 غلاهت ایي اًت کِ تایـ هٜات  تا قیوت تاماك ؿكهَكؿتلیي قا٣ـُ  ه٤وَ  هْن َٛك تِ

(Market Value )ی٤ٌی تْایی کِ ؿك تاماك دماؿ پقیلفتِ ُـُ اًت، تاُـ (Kalbro, 2007, 

p.5 )ٌٍُـُ هِتاص ٍ ًِ هزثَكؿك عقَص اً لیي ایي تْا ٣ثاكتٌت ام هثلغی کِ یک فل ،

 ـ تِ ؽلیـاكی هِتاص ٍ ًِ هزثَك هی، ؿك تلاتل دى هلک یا ع  ؽَؿ كا  Office of) فلٍُج

the Valuer General, 2017, p.2/ http://feedback@ovg.nsw.gov.au). 

 Gajapatiraju v revenue divisionalصٌجیي ت ٌجیلی ام قیوجت كٍم ؿك پلًٍجـُ     

officer…[1939] تِ قیوتی کجِ یجک    تاتَرِللؿ كٍهل تیاى کلؿ کِ تاٍاى تایـ . اكایِ ُـ

. کٌـ ت٤یجیي گجلؿؿ   فلٌٍُـُ كاغة تِ َٓكت هت٤اكف ام یک هِتلی كاغة ؿك یافت هی

ً لاًی فلٍُـُ ًٌثت تِ ام ؿًت ؿاؿى مهیي ؽَؿ ّواًٌـ ًیام فَكی ٍ اٜٗلاك ؽلیـاك 

میجل  ، ام فلٍُجٌـُ ٍ ؽلیجـاك   ًثایـ ٤ٍٗیت ّیش یک. ًثایـ ًٌزِ اكمیاتی تْا قلاك گیلؿ

ًثایجـ  ، ّوضٌاى کِ ؿك ٣جلف پقیلفتجِ ُجـُ   تاُـ ٍ ه   اكمیاتی قیوت ، فِاك ٍ ارثاك
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 .(Vaughan & Smith, 2014, p.185) قلاك گیلؿ ه٤یاكقیوت هَكؿ ٠ًل فلٌٍُـُ 

ی٤ٌجی تایجـ   ، گجلؿؿ  پَُجی هجی   ام احل ٛلط تل تْای دى صِن هلکؿكٌّ ام اكمیاتی قیوت 

ٍ تجِ عٌجاب دٍكؿى   گلفتي  ؿك٠ًلتـٍى  ،(Open Market Value) ؿك تاماك دماؿقیوت هلک 

 Department for Communities) تجلدٍكؿ ُجَؿ  ، ًاُی ام ٛلط یّلگًَِ کاَّ یا افنایَ تْا

and Local Government, 2011, p.8 ) قا٣ـُ تْا تـٍى ٛلط»ایي آل کِ تِ دى» (No Schem 

Rule )ق٘جایی ًجاؽتِ ٍ پلؿاؽتجِ ُجـ ٍ ًجهي تجِ قجاًَى         ٍیِّك ًؾٌت ؿك، َُؿ گ تِ هی

 .(Vaughan & Smith, 2014, p.186) كاُ یافت 1961 هلکغلاهت 

پیَ ام ٍكٍؿ تجِ مهجیي ٍ    هلر٢ تولکاقـاهات  ؿكًتیزِگًَِ افنایَ تْا کِ لّوضٌیي ّ

تْجایی   َُؿ ٍ ًین افنایَ تلؿاكی تْتل ام دى تلای ٛلعی کِ ؿك دیٌـُ ارلا هی ؿك كاًتای تْلُ

ؿك اكمیجاتی تْجا ًاؿیجـُ اً اُجتِ     ، تِ ؿًت دهـُ اًجت ، کِ ؿك پی اًت اؿُ غیلقاًًَی ام مهیي

 /Office of the Valuer General, 2017, p.2) ًیٌججت پججقیل اهکججاىُججَؿ ٍ هٜالثججِ دى  هججی

http://feedback@ovg.nsw.gov.au). 

ِ یاتین کجِ   ؿكهی ٤ِام هقایٌِ قَا٣ـ عاکن تل اكمیاتی تْا ؿك ؿٍ کَِك هَكؿ هٜال ؿك  اگلصج

اهجا  ، ًِـُ اًت ؿّی ًاهاىّا ُواكٍ ٍ  ؿکتلیي ٍ ؿاؿگاُ ،قاًًَ قاك امًَیایلاى ایي قَا٣ـ 

ؿك ، قَا٣جـ هجقکَك  تقلیثجاا  گلؿؿ کِ  دُکاك هی، کِ ؿك ایي هکتَب پیَ کِیـین تٌـی ؿًتِتا 

 .عقَص ها ًین قاتل ارلاًت

ؿك عقجَص  ، ٍاعـُ ًغجَُ تقجَین  هاؿُ  تِ تاتَرِ، ه   اكمیاتی قلاك ؿاؿى تْای تاماك دماؿ

مهجاًی کجِ   ، کِ ؿك تؾَ پیِیي ؿیجـین  ّلصٌـ. ّا پقیلفتِ ُـُ اًت یُْلؿاك ؿكهَكؿایلاى 

قا٣ـُ تْجا تجـٍى ٛجلط    . ؿك ؿٍ کَِك هت اٍت اًت، تاُـ یي قیوت تاماك هییت٤  هثٌا ٍ ه 

ِ اهت تِ تْای هلک ّن غلًِـى  هغـٍؿ. ًین ؿك ّل ؿٍ ٠ًام عقَقی پقیلفتِ ُـُ اًت  اگلصج

 .اًت قاًًَ قاكٍ ت َكی هَكؿ پِتیثاًی  ؿك٠ًلاها ، ٣و  ؿك عقَص ها هغ َ  افتاؿُ

قَا٣ـ اٍ  ٍ ًَم اكمیاتی ؿك عقَص اً لیي ًین ؿك عقَص ها تـیْی اًت ٍ تِ دى ٣وجل  

 .گل دى اًتتؤییـ، ت رْت ٍ اکل ها  تِ تاٛلُـى  َُؿ ٍ قا٣ـُ هو٣ٌَیت ؿاكا هی

 وتیجٍ

دُجکاك ٍ  ، ّای ارلایی ّای ٣وَهی ؿًت اُ گلینًاپقیلی ًلة هالکیت تلای ارلای ٛلط
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عقَص ؽَٔٓجی  ، تَاًـ تِ ایي تْاًِ ًثایـ گواى تلؿ کِ ُْلؿاكی هی، عا  تا ایي. هٌلن اًت

 ـ میاىكا ًاؿیـُ اً اكؿ تلکِ تایـ ّوِ  ؿك كاًجتای  دًضجِ   .ّای كًیـُ تِ اُؾاّ كا رثلاى کٌج

تاٍاى فقجٚ  . َُؿ گلؿؿ غلاهت یا تاٍاى ًاهیـُ هی ّا تِ ؿاكًـُ ع  پلؿاؽت هی میاى  رثلاى ایي

ّجایی اًجت کجِ     میاىًیٌت تلکِ تلاتل هالی ّوِ ، اتتؤًیٌتقَین اكاٗی ٍ اتٌیِ ٍ تْای كٍم 

ؿك کٌاك پلؿاؽت تْجا  ، ؿك هَاؿ لایغِ قاًًَی ًغَُ ؽلیـ ٍ تولک. تِ ؿاكًـُ ع  كًیـُ اًت

ؿك تغجج ام اًجَا١   . دهـُ اًت هیاى تًِین ًؾي « ؽٌاكات هِاتِ» ٍام رثلاى ؽٌاكات ٍاكؿُ 

ّای ُؾٔجی کجِ    ّای قاتل ؿكؽَاًت ًین ؿیـین کِ ّواًٌـ عقَص اً لیي ؽٌاكت غلاهت

ِ  تجا ٍرجَؿ ایجي ؿك   . تیٌـ تایجـ پلؿاؽجت ُجَؿ    هی میاىهٌتقین ام ًلة هالکیت  َٛك تِ  كٍیّج

ِ ، ّجا  ّای قاًًَی تْلُ گیلی ًِجـُ اًجت ٍ ؿك دكای ؿاؿگجاُ    ی ها ام ایي ٟلفیتق٘ای  ٛجَك  تج

ُجًَـ ٍ   ّای ارلایی تٌْا تِ پلؿاؽت تْای كٍم هلجک یجا عج  هغکجَم هجی      ؿًت اُ، ه٤وَ 

ام . ُجَؿ  ّجا كؿ هجی   ؿاؿگاُ امًَی الوخل ارلتگًَِ کِ ؿیـین عتی ؿكؽَاًت ؿكیافت  ّواى

 .ّا ؽَؿ كا تا قاًَى ّوٌَ ًامًـُ كٍ ٗلٍكی اًت کِ ؿاؿگا ّویي

 امًجَی ی٤ٌی اُؾآی کجِ هلجک یجا عج  ایِجاى      ، پلؿاؽت ؽٌاكت تِ اُؾاّ حالج

تل ؽ ف عقجَص اً لجیي    اًـ، ّای ارلایی تولک ًِـُ اها ام ارلای ٛلط احل پقیلفتِ ؿًت اُ

پجي  . ی تِ ایي اُجؾاّ ًاكٍاًجت  میاًـُ اًت کِ تغویل صٌیي یؿك عقَص ها پقیلفتِ ً لؿ

الثتِ لامهِ پجقیلٍ  . تـاًـ یُـً ایي اُؾاّ كا ًین رثلاى میاى، تایـ تا ٢ٍٗ قاًَى قاًًَ قاك

اگل ؿك پی ارلای ٛجلط  ، نیلیؿیـگاى ایي اًت کِ ؿك ًَی هقاتل تهق میاىصٌیي عقی تلای 

 ـ   هثلغجی تجِ   ، ای ن تاتجت صٌجیي اكمٍ افجنٍؿُ   یج ُجؾْ هٌت ج٢ ً  ، تْای هلکجی افجنایَ یاتج

 .تهلؿامؿّای ارلایی  ؿًت اُ
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 .1384، ُلکت ًْاهی اًتِاك

ٍ  ؛ غ هلٗا، کاهیاك .14 سدبب مىفؼدت ػمدًمی:     حقًق اداری امًال سلب مالکیدت بد

 .1394، اًتِاكات هزـ: تْلاى، 1س (؛ایلاى ٍ فلاًٌِ) مطالؼٍ تطبیقی

 .1387، اًتِاكات هزـ: تْلاى، 3س ؛حقًق شُزی ي شُزساسی؛ غ هلٗا، کاهیاك .15

ِ اًتِجاكات ٍ صجاج   : هؤًٌج تْجلاى ، 2د؛ مقداض  حقدًقی  ؛ اتَالقاًن، گلری .16

 .1369، ؿاًِ اُ تْلاى

هلکجن ًِجل ٣لجَم    : تْجلاى ، 12، س1؛ دقًاػد عقُدی  ؛هٜٔ ی، ًیـهغق  ؿاهاؿ .17

 .ص1406، اً هی

، هیلکثیلِ اًتِاكات ا: هؤًٌتْلاى، 2، س2؛ دعزَىگ عارسی مؼیه؛ هغوـ، ه٤یي .18

1377. 

، هٌیيؤ: هـكًِ اهجام اهیلالوج  قن، 3س، 2د ؛ةالقواعدالفقهی؛ ًآل، هکاكم ُیلامی .19
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