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 مقاله پژوهشی

 شهری مدیران و کارشناسان دیدگاه از پایدار مسکن تحقق الزامات و موانع

 (شهر تهران -اتابک محله :موردی نمونه) 
  

 ایران تهران، ،بهشتی شهید دانشگاه ،زمین علوم دانشکده آمایش و انسانی جغرافیای گروه دانشیار :1فنی زهره

 ایران هران،ت بهشتی، شهید دانشگاه ،زمین علوم دانشکده آمایش و انسانی ایجغرافی گروه یاراستاد :گرکوزه لطفعلی

 ایران تهران، بهشتی، شهید دانشگاه زمین علوم دانشکده ،شهری ریزی برنامه و جغرافیا دکتری آموخته دانش :مجد سامانی علی 

  
 10/3/1398: پذیرش               151 -164 صص              18/8/1397 :دریافت

  چکیده

 دفگذاریه و بررسی به نیاز مسکن بخش ارانگذسیاست و ریزانبرنامه اما است، شده مستقیم اشاره پایدار نمسک به کمتر پایدار توسعه مقوله در         
 در آن الزامات و موانع .شود هشمرد پایدار مسکن هایشاخص ترینمهم تا شده تلاش پژوهش این در. دارند شهری توسعه در پایدار و مناسب مسکن

 تحقق الگوی طراحی تحقیق ینا کلی هدف .گیرد قرار آزمون مورد تهران شهر اتابک محله در شهری پایدار عهتوس اهداف به بخشی تحقق چهارچوب
 شده انجام پرسشنامه از استفاده با و پیمایشی شیوه به که است بوده مسکن و زمین کارشناسان و شهری مدیران ازدیدگاه اتابک محله در پایدار مسکن

 برای. اند داده تشکیل( N:2791) اتابک محله و 15 منطقه اداره به مربوط نهادهای و مسکن و زمین ملی سازمان مدیران را آماری جامعهاست. 

 از تعدادی وسطت ابزار روایی .گردید تعیین 223 نمونه حجم. گردید استفاده متناسب انتساب با ای طبقه گیری نمونه روش از اطلاعات گردآوری

 برای آمد، بدستα = 82 کرونباخ یآلفا آزمون از استفاده با پرسشنامه پایایی .شد تایید علمی هیات اعضای و شهری ریزیبرنامه حوزه صاحبنظران

 برازش ساختاری معادلات حلیلت هایازآزمون حاصل نتایج .است شده استفاده Lisrel22,Amos19Spss,8.8  افزارهاینرم از ها، داده تحلیل و تجزیه

 و فنی الزامات محیطی، زیست ماتالزا اقتصادی، الزامات کالبدی، الزامات دار معنی و مثبت ثیرتأ و نموده ارزیابی طلوبم حد در را تحقیق مدل
 پنهان متغیر ثرترینمؤ دیکالب الزامات داد، نشان مسیرها ضرایب از آمده بدست نتایج .است نموده تایید اتابک محله در پایدار مسکن تحقق را مدیریتی

 روی را ثیرتأ بیشترین 700/0سیرم ضریب با وفنی مدیریتی الزامات آن از پس و است 803/0برابر آن مسیر ضریب که باشدمی شهری پایدار توسعه بر
 با نیز اقتصادی الزامات نهایت در و تهگذاش ثیرتأ شهری پایدار توسعه بر 652/0 مسیر ضریب با زیستی محیط الزامات همچنین. است داشته وابسته متغیر
  .است داده نشان تحقیق وابسته متغیر بر زیادی ثیراتتأ 630/0مسیر ضریب
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  :مقدمّه   
 قابرل مسرکن)صرفه بره مقررون و مناسرب نمسرک کرردن فراهم است، شهرنشینی رویه بی رشد سمت به تغییر حال در سرعت با که دنیایی در امروزه        

 درست درک مستلزم مسکن مفهوم واقع در. (Fanni & Daviran,  2008:13; Rahnamaei, et.al., 2006) هاست دولت همه مهم اولویت ،(استطاعت
 Un) کرد نظارت هوایی و آب تغییرات و انیانس و اقتصادی توسعه شهری، شکاف فقیرنشین، های محله بر موثر طور به بتوان که جهت آن از است، جدیدی و

Habitat, 2012). در اساسری نقشری امروزه مسکن بلکه نیست، آدمی سر بالای سقفی صرفا مسکن از منظور بشری جوامع رشد و علمی توسعه به توجه با 
 می تحقق پایدار مسکن ایده داشتن نظر در با که پایدار، توسعه به دستیابی در راهکاریست نتیجه در و کرد خواهد ایفا شهروندان بالاتر زندگی کیفیت به یابی دست
 موارد اغلب در ولی شود می توجه پایدار مسکن مبحث به نیز توسعه حال در کشورهای در   (. Cronin, V. and Guthrie, P.2011, Talai, A., 2011)  یابد

دهند )Singh & Pandey, 2012( و به ندرت میبینیم این گونه کشورها، مباحث اجتماعی، می قرار یبررس مورد انرژی مصرف دیدگاه از تنها را پایدار مسکن
فرهنگی، زیست محیطی و اقتصادی را به عنوان سیاستی یکپارچه در نظر بگیرند. در بسیاری از متون، برنامه مسکن مناسب برای فقرا، معمولاً به مکان هایی با 

 .(Fanni and Bashiri, 2009) بهاستانداردهای ضعیف، در مناطق دوردست، با اندک توجهی به سبک زندگی ساکنین و راه های امرارمعاش منتهی شده است 
 از بسریاری در هنروز. داشرت خواهد زیست محیط بر منفی تاثیر آینده در و گذارد می برجای کربن تولید از بیشتری ردپای مسکن، سریع ی توسعه دیگر، عبارتی

ها همانند رویاست، در حالی که دولت مسکن مقرون به صرفه و قابل خرید)مسکن آن جمعیت اکثریت برای ایمن و مناسب مسکنی پیشرفت، حال در یشهرها

.Harvey,1973) ( را صرفاً به عنوان یک مسئولیت در نظر می گیرد که منجربه نتیجه اجرایی نبوده است )سربب به نیز ایران شهری های بافت قابل اسطاعت  
 ,Latifi( اسرت دهآمر پدیرد نبروده مرردم نیازهرای بره توجره برا کره متنروعی سرازهای و ساخت  این  که هستند مشکلات و ریزدانگی دچار فرسوده بافت

Gholamreza, et.al., 2016 (. منراطق بررسی با. شود، موجب محلات در را یکپارچه بافت  و کند رفع را ها نابسامانی این تواند می پایدار مسکن رسالت 

رسیم که محله دارای معضل بافت فرسوده، گزینه مناسبی برای ارزیابی مسکن پایدار است چرا که با در نظر گرفتن ایرن رویرداد کیفیرت می مهم این به تهران
زندگی در محله بالا رفته و زمینه های شهر پایدار تحقق پیدا می کند. به طوری که با تحقق این امر کیفیت زندگی در محله بالا رفته و معیار های پایداری علاوه 
بر این که زمینه زندگی مطلوب را برای افراد منطقه فراهم می کنند حیات و بقای کالبد محلات برای نسل های آتی را حفظ خواهد کرد؛ در نتیجره ترک ترک 
مساکن پایدار در کنار یکدیگر به ترتیب محلات مناطق و شهر را در مسیر رسیدن به شهر پایدار یاری خواهند رساند. منطقه 11 شهرداری تهران جرز  منراطقی 
است که از معضلات اجتماعی، اقتصادی و کالبدی بافت های فرسوده به دور نبوده است. محله اتابک واقع در ناحیه 2 منطقه  جز  فرسوده ترین محله های آن 
است به طوری که از 9152 هکتار مساحت محله اتابک چیزی در حدود 29 هکتار بافت فرسوده هستند. وجود مشکلات اقتصادی، اجتمراعی، فرهنگری، اداری 
وکالبدی در سطح این محله، نوسازی بافتهای فرسوده این محله را با مشکل روبرو کرده  و گزینه  مناسبی برای بررسی علمی  مسکن پایدار است. بستر و فضای 
جغرافیایی محدوده مورد مطالعه به لحاظ پایداری محیطی با مشکلات زیادی روبرو ست. محیط بافت از یک طرف به لحاظ شاخصهای ژئومورفیک) زلزله( و از 
طرف دیگر به لحاظ دخالتهای انسان در طبیعت و تراکم بالای جمعیت در فضای جغرافیایی آن به نوعی ناپایدار بوده و محریط آن از شررایط بهینرهای بررای 
سکونت برخوردار نیست.بستر و فضای جغرافیایی شهر از دهه 45 به بعد تا بحال روز به روز به لحاظ "ظرفیت قابل تحمل محیط" و پایداری محیطی در معرض 
تهدید قرار داشته و زمینهای موجود زیر ساخت وسازهای شهری قرار گرفتهاند و برتراکم شهری افزوده است. بافت فرسوده به لحاظ شرایط زیست محیطی؛ دفع 
فاضلاب، جمع آوری زباله، پاکیزگی محیط زیست و کاربریها شرایط نامطلوب تری دارند. بافت فرسوده قدیمی نیز به لحاظ آلودگیهای صوتی و وجود کاربری-

 ،زیرر شرر  بره محله های ویژگی و شرایط دلیل به واقع درهای ناسازگار و تراکم بیش از حد جمعیت نسبت به بقیه بافتها شرایط زیستی نامناسبتری دارند.  
 : شد انتخاب پایدار مسکن بررسی برای مطالعه مورد محدوده بعنوان

 اسبنامن توزیع و همجواری -، ریحیتف و سبز ،فضای ،فرهنگی بهداشتی ،خدماتی مراکز کمبود -ن، شهرون جدید نیازهای و هافعالیت میان هماهنگی عدم -
 دیگر به سبتن مسکونی کاربری تراکم بودن بالا -،محدوده نواحی از بعضی در بناها بودن تخریبی به توجه با جدید کاربریهای ایجاد امکان -،کاربریها میان

 جرذب و اقتصادی فعالیتهای ایبر مناسب هایزمینه وجود -،محدوده سطح در موجود های کپلا اسکلت و بنا کیفیت بودن پایین -،مناسب هایکاربری
 بیشرتر در آنهرا کرم پرذیرینفوذ و معابر کم عرض -، موجود اراضی کاربری کیفیت آمدن پایین به منجر ساکنین اقتصادی وضعیت بودن پایین -ه،سرمای

 و محیطری_طبیعری طشررای بره توجه عدم -،شبکه ظرفیت و آمد و رفت حجم بین تناسب عدم -،دسترسی مراتب سلسله رعایت عدم -ر،شه محلات
 کمبرود -،شره معرابر طراحری در روسرواره تاولویر -،فروشادست و بازاریان توسط روهاپیاده اشغال -،روپیاده با روسواره تداخل -،معاب طراحی در اقلیمی

 ییشناسرا. ایحاشریه پرارک و رافیکت روانی برای موجود معابر در شانه فقدان -،نقلی وسائط وسیلهب روهاسواره اشغال و بافت سطح در عمومی پارکنیگ
 .آورد ستبد را موثری نتایج و نموده هدفمند را شهری آفرینی باز اقدامات تواند می محدوده این در پایدار مسکن الزامات

 :نظری مبانی و پیشینه
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 رسند،می خود تکامل اوج به آنها که زمانی ویژه به ماهیتی چنین (.Taylor et al, 2007: 13)ستنده متنوع و پیچیده ذاتی طور به شهرها  
 با همراه( فرهنگی و آمدیدر مختلف طبقات و نژاد سن، از) مردمی مختلف هایگروه و اقشار حضور که طوری به. یابدمی عینی نمود

 ایجاد شرایطی  نینچ در. ( ,Said, et.al. 2005)  Asayesh, 1996 افزایندمی پیچیدگی این شدت بر خود، متنوع نیازهای و هاخواسته
 و پیچیده امری شهروندان یبرا مکان پاسخدهی افزایش منظور به( محله تا شهر) سطو  تمامی در پذیرزیست و پایدار شهری هایمحیط
 یابیدست اصلی هایراه از یکی عنوان به تواندمی شهری محلات در  پایدار مسکونی های محیط ایجاد منظور بدین. رسدمی نظر به دشوار

 دوم نیمه از یژهو به دیدگاهی چنین از پشتیبانی(. Cai, 2004; ,Perdikogianni & Penn, 2000)آید شمار به پذیریزیست و پایداری
 تاکید مورد نوین هرسازیش و شهری هوشمند رشد همچون شهری پایدار توسعه نوین هایالگوواره درچارچوب سپس و دش رایج بیستم سده

 و متعددی هایایده که افتدری توانمی دوره این در شده مطر  رویکردهای و نظریات بر مروری با .(Aslihan, 2015) گرفت قرار فراوان
 دستیابی ور این از. دارد شهری یداراپ توسعه مطالعات درحوزه موضوع این ابهام از حکایت که شده ارائه ارتباط این در مختلفی حال عین در
 درک و شناسایی کلی طور هب .باشدمی هاییدیدگاهی چنین بررسی مستلزم آن معیارهای و ساختمان و مسکن مفهوم از واحدی تعریف به

 این بر. ازدس هموار زیادی بسیار حد تا را پایداری کلان اهداف به دستیابی مسیر تواندمی پایداری هایشاخص سایر همراه به ایایده چنین
 و دافاه انطباق و پایدار مسکن و پذیریزیست ایده طر  با ادامه در و پردازیممی پایدار توسعه و پایداری مفهوم بسط به نخست اساس،
 .رسیممی آن اثرات و پایدار مسکن موضوع با ارتباط در نظر اجماع به یکدیگر کنار در هاآن از یک هر اثرات

 :پایدار مسکن یها ویژگی
 ویژگی دارای پایدار سازی خانه کنندکه می تصدیق سازندگان و معماران اغلب اما ندارد، وجود توافق جزییات برخی سر بر هنوز اگرچه     

 بره متفراوتی کراملاً شکل دیگر های خانه اغلب با مقایسه در گیرد می قرار هایی ویژگی چنین تحت که زمانی پایدار مسکن .است هایی

 زیر در که باشد می بسیاری های ویژگی دارای مختلف ابعاد و جوانب در پایدار مسکن (Cornin & Guthrie, 2011: 44) .گیرد می خود
 محریط زیبرایی از اسرتفاده-2 کند؛ فراهم را امنیت و سرپناه که طوری به مسکن طراحی-1 :شد خواهد اشاره ها آن ترین مهم از برخی به

 ارتقرای-4رسرانی خردمات تسرهیل جهرت مسکونی فضای مجاورت در گوناگون های کاربری ایجاد-3 آنها؛ جدی دستکاری بدون نپیرامو
 انررژی منرابع از بررداری بهرره-6 سررما و حررارت برابرر در خانره کرردن عایق -5 ریزی برنامه جدید های روش و مسکن های استاندارد

 ارتقرا-10محلی و اجتماعی روابط بهبود-9 درآمد کم افراد برای مسکن ساخت به توجه-8 آب کم مصرف-7 خورشید و باد مثل تنوسازپذیر
 در مناسرب و پایردار مسکن معیارهای جمله از      . Mahmoudi,2013:8)ضایعات توسط شده ایجاد آلودگی از جلوگیری برای راهکارهایی

 نزدیک ای خانه مقاوم، پراکنده های سکونتگاه زمین، کاربری پایدار ریزی مهبرنا :کرد اشاره زیر موارد به توان می یافته توسعه کشورهای

 برالا، کیفیرت مسرکن، در کرارا هرای انرژی از بالا های استاندارد پایدار، ساختارهای مسکونی، تراکم عمومی، نقل و حمل و کار محل به

 ویژگری مبنای بر سازی خانه های سیاست از حمایت فتهپیشر کشورهای در.بالا کیفیت با مسکونی های محیط و سبز فضای به دسترسی

 و بیسرت قررن در خود گذاری سیاست از بخشی عنوان به محلی های دولت و است شده وارد ریزی برنامه تعهدات در پایدار توسعه های
 بایسرت مری جدید های گاهسکونت کشورها این در ;Edwards & Torrent, 2014) .(Tao Yu, et. Al 2012 )اند شده متعهد آن به یکم
 مناسرب محلی ساختارهای باید محلی های دولت .باشد مناسب کیفی تسهیلات و سبز عمومی فضای دارای که باشند جاذبی های مکان

 قررار هرا ریزی برنامه مرکز در باید شرایط این .کنند فراهم مشترکی تسهیلات و سالم مسکونی های محیط مدارس، نقل، و حمل :مانند

 ,Mahmoodi)کننرد اقردام آنها پیشرفت و نیازها این برای ها دولت تا کنند مطر  ها کمیسیون در را شرایط این بایست می مردم و گیرد

2012:12) 
 ترأثیر سراکنانش بر اجتماعی و روانشناختی لحاظ به مناسب مسکن. است «مسکن»شهرها، پایداری در مهم عوامل ترین مهم از یکی     

 قابلیت مسکن های شاخص آنجاکه از. است مهم بسیار کشور اقتصاد بر کلان سطح در و ها آن اقتصادی های فعالیت بر تأثیر با و گذاشته

 نشان را شهر پایداری وضعیت از بسیاری زوایای تواند می ها، شاخص این علمی و درست بررسی داراست، پایداری از مختلفی ابعاد ارزیابی

 مسرکن .(Emma, et. al. 2013: 56)دانسرت پایردار شرهر به دستیابی برای راهی عنوان به توان می را پایدار مسکن به دستیابی و داده

 مری آنهرا، مطالعرات بین هماهنگی ایجاد صورت در و کرده درگیر را متخصصان از مختلفی گروههای خود مختلف ابعاد به توجه با پایدار

 بسریار حرد تا شهرها در کاری موازی از نتیجه در و کرد فراهم شهری مطالعات در را متخصص مطالعاتی گروههای ایجاد های زمینه تواند
 مختلرف کشرورهای تجرارب بررسری .آمرد نخواهرد دست به هوشمند و قوی مدیریت یک وجود با جز امر این البته که کاست نیز زیادی

 کار دستور در را پایدار توسعه اصول که بود کشوری اولین هلند کشور که است آن از حاکی (Gabchikov & Badiana, 2015: 98)جهان

 مطرر  پایردار مسکن بحث در پیشگام کشور عنوان به پایدار مسکن و توسعه در زمینه خود چهارگانه های برنامه اجرای با و داد قرار خود
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 مسرکونی و های ساز و ساخت شدید افزایش دنبال به سوئد و چین مکزیک، ایکشوره دولت بر هلند، علاوه .(Klunder, 2005:4)است

 ایرن حرل و پایدار مسکن زمینه در به ساکنین، سبز وام اعطای همچون توجهی، جالب های سیاست آن، از ناشی محیطی زیست تأثیرات

 برمری محیطری پایرداری هرای حل راه کمیسیون لتشکی به سبز های خانه پیدایش ساخت منشأ استرالیا در اما .اند کرده اتخاذ مشکلات

 در گرینویچ هزاره نیز دهکده و اسکاتلند غرب در واقع مقدس جزایر در توان می را پایدار مساکن از عینی نمونه دو ها بر این علاوه .گردد

 صرفه برای  کاری عایق خورشید، ورن جذب برای ها خانه گیری مناسب جهتن: چو اقداماتی ها آن از کدام هر در که کرد مشاهده لندن

 هرا مکران ایرن پایدار در مسکن تحقق به .... و عمومی نقل و حمل سیستم به دسترسی آب، حفاظت سیستم انرژی،  مصرف در جویی

 زمین و مونیپیرا های طبیعی محیط رفتن بین از به منجر شهرها فیزیکی گسترش ایران، بزرگ شهرهای از بسیاری است. در کرده کمک

 جایگزین و داشته شهرها اینگونه در شهروندان زندگی در نقش مهمی مصنوعی سبز فضاهای توسعه و ایجاد .اند شده اطراف زراعی های

 پایردار سراختن بررای شهری مدیران شود می پیشنهاد مورد این در. است ساز و ساخت هنگام در رفته از بین طبیعی محیط برای مناسبی

 یرا مقدار که سبز)بامی های بام ایجاد به خشک هستند و گرم هوای و آب دارای که شهرهایی ویژه به ایران شهرهای از گروه این فضای

 زیسرت محریط مشرکلات حل برای مدرن یحل راه که کنند اقدام شهری مساکن شود( در می پوشانده خاک و گیاهی پوشش با آن تمام

روابط میران  ور تبیین مدل نظری تحقیق حاضر ابتدا جنبه های گوناگون مساله تحقیق وبه منظست. ا  سبز و پایدار مسکن و تحقق شهری
  شد.متغیر ها مشخص 

 مواد و روش تحقیق: 
ر ایرن د اسرت. بستگی هم کیفی(  به لحاظ زمان پژوهش طولی آینده نگر و به روش -در این مطالعه از نوع ترکیبی) کمیروش تحقیق 

اده هرا، بره دسته بنردی د وپس از جمع آوری  و  پژوهش برای گردآوری داده ها از روش مطالعه میدانی،اسنادی ونیز کاوش های اینترنتی 
دی گرروه دسته بن ،وصیفیتدر بخش آمار  همچنین . ست. استفاده شده امنظور تجزیه و تحلیل اطلاعات از روش آمار توصیفی و استنباطی 

وانری، درصرد جرداول توزیرع فراوانری، درصرد فرا در قالرب های آزمرودنی از نظرر صرفات مختلرف و توصریف ویژگیهرای جامعره آمراری 
ز ه اختلاف میانگین اثر و مقایسو در بخش آمار تحلیلی جهت تعیین رابطه، نقش، ا اجرا شده است. تجمعی،میانگین، میانه، مد، انحراف معیار

تمام  .و  استفاده(SEMختاری)آماره های استنباطی مناسب مانند: تحلیل مسیر، تحلیل عاملی تأییدی و ... در نهایت مدل سازی معادلات سا
 .ه استشدانجام  SPSS19 Amos 19نرم افزار با  محاسبات 

 مظاهری محله محدوده .است تهران شهر شرقی جنوب در تهران 15 منطقه از 2 ناحیه در اتابک محله در واقع مطالعه مورد محدوده      
 فدائیان محور کنار در .باشد می غرب در اسلام فدائیان و شرق از شهریور 17، جنوب از منصور ،شمال از خانی رضا و تاجیک خیابان بین

 شکل ای منطقه فرا حتی و شهری ای منطقه مقیاس در داری انبار و کارگاهی های کاربری با بروجردی جنوبی-شمالی محور غرب و اسلام
 اصلی های ریانش به محله این.است داده جای خود در را محلی مقیاس در های فعالیت با و مسکونی بافت شرقی های بخش و است گرفته
 محدوده های بخش در محله سکونت و جمعیتی تراکم بیشترین.دارد دسترسی منصور خیابان و شهریور 17،اسلام فدائیان شامل ای منطقه

 شهر ارتفاع کم هحینا در محدوده نای .National Statistics Portal, Website www.amar.org.ir)اند گرفته قرار فرسوده دربافت و
 و منطقه به شهر سطحی آب های کانال و ها میل از زیادی تعداد آب شدن سرازیر دلیل به زمینی زیر آب سفره تراز  . سطحاست شده واقع
 .است گرفته قرار منطقه داخل در پارچین گسل دنباله از بخشی و داشته قرار ری گسل نزدیکی در منطقه این.باشد می بالا آن از گذر

  
 Official Website of Tehran Municipality (www.Tehran.ir) تهران شهر 15 منطقه و اتابک محله موقعیت-1 شکل

http://www.amar.org.ir/
http://www.tehran.ir/
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 : ی تحقیقهاو  یافته بحث

قیق و طراحی مدل توسعه پایدار شهری از رهیافت کلاسیک تحلیل به منظور آزمون فرضیه های اصلی تح: ساختاری معادلات تحلیل

استفاده گردیده است با استفاده از این روشسعی شده است در گام اول مسیر هایی که معنی دار نشده  Amosمعادلات ساختاری ونرم افزار 
 برای است ذکر به لازم .شوند Fix یا ثابت اًاصطلاح مسیر ضرایب به اند، حذف گردیده و بعضی از مسیر ها با قرار دادن مقادیر یک

 باشد بزرگتر 4 از مجهول پارامتر هر سهم ،  m = n ⁄ Npar فرمول مطابق بایست می کلاسیک ساختاری معادلات تحلیل از استفاده
 .است(m>4) نبنابرای باشد می 28 مجهول پارامترهای تعداد وn=223  برابر نمونه حجم پژوهش این در (1392امیدی و پاینده)

 توجه با دهد می نشان بر تحقق توسعه پایدار شهری را موثر الزامات ازآزمون فرضیات منظورتعیین حاصل و نتایج 1 جدول مندرجات       

 ت فنیالزاما و محیط زیستی الزامات اقتصادی، الزامات ،یکالبد الزامات متغیرشامل 4 تنها شش گانه، الزامات بین از داری معنی احتمال به

  p.value اول، اصرلی فرضریه آزمرون دراست:  ذیل شر  به ها فرضیه آزمون نتایج این بنابر .اند شده وارد رگرسیونی مدل در مدیریتی و

 یعنی شود می پذیرفته فرضیه بنابراین .باشد می 05/0و کوچکتر از  001/0کالبدی موثر بر تحقق توسعه پایدار شهری برابر  الزامات مسیر

 اجتمراعی الزامرات مسریر p.value ،دوم اصرلی فرضیه کالبدی شهری از دیدگاه مدیران بر توسعه پایدار شهری تاثیر دارد.درآزمون اتالزام

 شرود می پذیرفته صفر وفرضیه شده رد تحقیق فرضیه بنابراین باشد می 05/0تر از و بزرگ 122/0به توسعه پایدار شهری برابر  وفرهنگی

  p.value سروم، اصرلی فرضیه آزمون در .ندارد تأثیر توسعه پایدار شهری بر مدیران دیدگاه از فرهنگی و اجتماعی الزامات به عبارت دیگر
 یعنری شرود مری پذیرفتره تحقیق فرضیه بنابراین .باشد می05/0و کوچکتر از  001/0توسعه پایدار شهری برابر به اقتصادی الزامات مسیر

 محیط زیستی الزامات مسیر p.value ،چهارم اصلی فرضیه آزمون تأثیر دارد. در پایدار شهری توسعه بر دیراندیدگاه م از اقتصادی الزامات

 از الزامات محریط زیسرتی یعنی شود می پذیرفته تحقیق فرضیه بنابراین .باشد می05/0و کوچکتر از  009/0توسعه پایدار شهری  برابر  به
پایردار  توسرعه بره گرذاری سیاسرت الزامات مسیر p.value ،پنجم اصلی فرضیه آزمون در .دارد ثیرتأ برتوسعه پایدار شهری مدیران دیدگاه

 عبرارت دیگرر الزامرات بره شود می پذیرفته صفر وفرضیه شده رد تحقیق فرضیه بنابراین .باشد می 05/0و بزرگتر از 252/0شهری برابر 

 وفنری مدیریتی الزامات مسیر p.value ششم، اصلی فرضیه آزمون در.ندارد یرتأث پایدار شهری توسعه بر مدیران دیدگاه از گذاری سیاست

  وفنی مدیریتی الزامات یعنی شود می پذیرفته تحقیق فرضیه بنابراین .باشد می 05/0و کوچکتر از  025/0توسعه پایدار شهری برابر با  به

 .دارد تأثیر پایدار شهری توسعه بر مدیران ازدیدگاه
 وابسته متغیر به مستقل های متغیر مسیر مورد در داری معنی آزمون-1 جدول

 معنی داری مسیر

(p.value) 

 بحرانی نسبت

(C.R.) 

 انحراف
 استاندارد

(S.E.) 

پارامتر برآورد 
 (.E)شده

 

 مسیر

 
 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات کالبدی 470/0 165/0 869/14 001/0***

122/0 546/10 128/0 127/0 
تحقق پذیری مسکن  ←جتماعی وفرهنگیالزامات ا

 پایدار

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات اقتصادی 386/0 196/0 217/13 *** 001/0

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات زیست محیطی 440/0 121/0 257/3 ** 009/0

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات سیاست گذاری 129/0 197/0 145/11 252/0

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات مدیریتی وفنی 399/0 175/0 741/13 * 025/0

 

***p=0/001                      **p=0/01           *p=0/05             1397 پژوهش، های یافته: منبع. 
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  برآورد استاندارد شده مسیر ها-2 شکل

 ه مسیر هابرآورد ضرایب رگرسیونی استاندارد شد-2جدول

 مسیر ضرایب رگرسیونی استاندارد شده

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات کالبدی 803/0

 ارتحقق پذیری مسکن پاید ←وفرهنگی الزامات اجتماعی 970/0

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات اقتصادی 630/0

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات زیست محیطی 652/0

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←سیاست گذاری الزامات 226/0

 تحقق پذیری مسکن پایدار ←الزامات مدیریتی وفنی 700/0

 .1397منبع: یافته های پژوهش، 

 :متغیرها گانه چند همبستگی مربع برآورد
هرا  برابرر برا نرده توسرعه پایردار شرهری  توسرط پریش بینری کن وابسته متغیر واریانس نسبت یعنی گانه چند همبستگی مربع همچنین

 دخیرل هرای تغیررم توسعه پایدار شهری توسط وابسته متغیر واریانس از درصد 85 دیگر عبارت به .(Hekmatnia, 2011) باشدمی850/0

 باشد. می تحقیق نهایی مدل بودن مطلوب بیانگر میزان این .است شده تبیین مدل

 :پایدار مسکن توسعه نهایی مدل برازندگی های شاخص بررسی
پیرامون الزامات توسعه پایدار شهری نسبت به کای اسکوئر به درجه آزادی می بایست کمتر  3براساس اطلاعات بدست آمده در جدول    

 3و کمترر از  52/1به دست آمده و این نسبت برابر با  117/501و کای اسکوئر  329در این مدل مقدار درجه آزادی ، (x2/df<3)از سه باشد
شاخص  مطلوبی برخوردار است. در نتیجه می توان گفت مدل از برازش است. =066/0pcminیگر میزان معنی داری آن می باشد از طرف د

RMSEA در جدول میزان ایرن شراخص برابرر برا  یا کمتر است. 05/0ه میانگین مربعات خطای برآورد( برای مدل های مطلوب برابر )ریش
)نیکویی برازش( مقدار نسبی واریانس ها و کواریانس هرا  CFIشاخص  خوب برآورده می شود.بنابراین برازش آن در حد  .تبوده اس 490/0

و بیشرتر  90/0نزدیرک بره   CFIبین صفر و یک مری باشرد. مقردار  CFIرا به گونه مشترک از طریق مدل ارزیابی می کند.دامنه تغییرات 
  AGFIشاخص  بوده که برازش مناسبی برخوردار است. 892/0ر با منعکس کننده یک برازش خوب است . در این مدل نیکویی برازش براب

بدست آمده است پرس  860/0برای درجه آزادی( مقدار این شاخص بین صفر و یک می باشد.در این مدل برابر با   GFIمقدار تعدیل یافته )
قابرل قبرول و  95/0و نزدیرک بره  90/0ی )شاخص برازش هنجا شده( برای مقادیر بالا  NFIبرازش نسبتا مناسبی برخوردار است.شاخص 
با همران  NNFI شاخص بوده و برازش بسیار خوب را منعکس نموده است. 947/0برابر   NFIنشانه برازندگی مدل است.در این مدل مقدار 

TLI  توکر( لویزTucker-Lewis   مقدار )که مستقل از اندازه نمونه تحقیق استTLI   آن منعکس کننده یرک  و بزرگتر از 90/0نزدیک به
) از طریق مقایسه یرک مردل  CFIشاخص  می باشد که برازش خوب را تائید می کند. 905/0معادل   TLIبرازش خوب است در این مدل 

قابرل  95/0و نزدیرک بره  90/0مستقل که در آن بین متغیرها رابطه وجود ندارد با مدل پیشنهادی مورد نظر بدست میاید( مقادیر بزرگتر از 
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است که نشانگر برازش بسیار مطلوب آن است.در نهایت  917/0در این مدل برابر   Cقبول و نشان دهنده برازندگی مدل است.مقدار شاخص
با توجه به اینکه اغلب شاخص ها برازندگی مدل در محدود خوب و عالی قرار گرفته اند .بنابر این می توان نتیجه گرفت مدل تحلیل عاملی 

)ریشه میانگین مربعات باقیمانده( هرچه به صفر   RMRشاخص  الزامات توسعه پایدار شهری برازنده بوده و مورد قبول است. تائییدی نهایی
 است . که از این نظر دارای برازش مناسبی است. 019/0در این مدل برابر   RMRنزدیکتر باشد برازش بهتری دارد. مقدار

 وسعه مسکن پایدارشاخص های برازندگی مدل نهایی ت-3جدول 

df 
Pcmi

n 
2χ 

RM

R 

AGF

I 
GFI CFI 

TL

I 
NFI 

RMSE

A 
 شاخص

 مقادیر 049/0 947/0 905/0 917/0 892/0 860/0 019/0 117/501 065/0 329

 .1397منبع: یافته های پژوهش، 

اند را نشان  وارد شده له رگرسیونیات توسعه پایدار شهری که در معادمدل رگرسیونی زیر چگونگی و نحوه تاثیر گذاری هریک از الزام     
 :4X، ت اقتصادیالزاما :3X، الزامات کالبدی :1X، : توسعه پایدار شهری )=0/186x +0/3994x +0/4403x +0/3861x0/470y+(دهد.می

 الزامات مدیریتی و فنی :X6، الزامات محیط زیستی
 تحقیق صلیا فرضیات آزمون نتایج -4 جدول

 شماره فرضیه اصلی نتیجه آزمون

 1 .اردتأثیر د توسعه پایدار شهری بر تحقق مسکن پایدار الزامات کالبدی پذیرش فرضیه

 2 .ر داردتأثی یتوسعه پایدار شهر بر تحققمسکن پایدار فرهنگی -الزامات اجتماعی رد فرضیه

 3 ارد.دتأثیر عه پایدار شهری توسبر تحقق  مسکن پایدار الزامات اقتصادی پذیرش فرضیه

 4 ارد.دیر تأث توسعه پایدار شهری بر تحقق مسکن پایدار الزامات محیط زیستی پذیرش فرضیه

 5 ارد.ثیر دتأتوسعه پایدار شهری بر تحقق  مسکن پایدار الزامات سیاست گزاری رد فرضیه

 6 دارد. أثیرت پایدار شهریتوسعه  بر تحقق مسکن پایدار الزامات مدیریتی و فنی پذیرش فرضیه

 . 1397منبع: یافته های پژوهش، 

دل مود در این شلاحظه می مدر شکل متغیرهای مکنون موثر بر توسعه پایدار شهری نشان داده است همانگونه که  در شکل بعدی    
گذاری هریک از ر یزان تاثیت و مر نشده اسالزامات اجتماعی و فرهنگی همچینین الزامات سیاستگذاری بر روی توسعه پایدار شهری معنی دا

 ثر بر متغیر وابسته یعنی توسعه پایدار شهری مشخص گردیده است.ؤمسیرهای الزامات م

 
 شهری پایدار مسکن توسعه الزامات از هریک گذاری تاثیر نحوه و چگونگی زیر رگرسیونی مدل-3 شکل
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 نظری مدل با مقایسه در تحقیق اقتضایی مدل-4 شکل

 :گیرینتیجه

 ازمان ملری زمرین و مسرکنسرمردیران  دیدگاه توسعه پایدار شهری از بر موثر تعیین الزامات منظوربه  فرضیات آزمون از حاصل نتایج   
محیط  الزامات ،لزامات اقتصادیا، الزامات کالبدی متغیرشامل: 4 تنها الزامات شش گانه، بین از نشان می دهد با توجه به احتمال معنی داری

ابسته توسعه واریانس متغیر ند. همچنین مربع همبستگی چند گانه یعنی نسبت وشد وارد رگرسیونی مدل زیستی و الزامات فنی و مدیریتی در
ری توسط بسته توسعه پایدار شهدرصد از واریانس متغیر وا 85. به عبارت دیگر است 850/0پایدار شهری توسط پیش بینی کننده ها،  برابر با

شران داد، نمسریر هرا  ضررایب متغیر های دخیل مدل تبیین شده است. این میزان بیانگر مطلوب بودن مدل نهایی تحقیق می باشد. نترایج
مدیریتی وفنری برا الزامات  و پس از آن 803/0که ضریب مسیر آن برابر استالزامات کالبدی موثرترین متغیر پنهان بر توسعه پایدار شهری 

عه پایردار بر توسر652/0ربیشترین تاثیر را روی متغیر وابسته داشته است. همچنین الزامات محیط زیستی با ضریب مسی 700/0ضریب مسیر
همان گونره  نشان داده است. تاثیرات زیادی بر متغیر وابسته تحقیق 630/0با ضریب مسیرودر نهایت الزامات اقتصادی  شهری تاثیر گذاشته
زمرون آز تحقیق در خصوص تحلیل نتایج حاصل ا .فرضیه رد شدند 2و  فرضیه پذیرفته 4فرضیه اصلی تحقیق  6از بین  که پیشتر اشاره شد
 است: ن با یافته های سایر محققان به شر  ذیلآمقایسه  فرضیات اصلی و

ل واقع شده اسرت مورد قبو"د ن سازمان ملی زمین و مسکن بر توسعه پایدار شهری تأثیر دارالزامات کالبدی از دیدگاه مدیرا": فرضیه اول

 (Bahreini:2004),(Madanipour:2002),(Esmaili:2011) یافته های که این نتیجه با

(Asghari zadeh yazdi:2011) ,(Faryadi:2004), (Singeri:2011), (Ghorbani:2009)  (Gause:2007), (Edvards: 
2000),(Karmona:2010)   .قرابت دارد 

معنری دار  "أثیر دارد.ترالزامات اجتماعی و فرهنگی ازدیدگاه مدیران سازمان ملی زمین و مسکن بر توسرعه پایردار شرهری "فرضیه دوم: 

اری عردم معنری د Torjman.Sh (2000) Tosics, I. (2004) Wheeler, Stephen M .. (2004 نبوده است، لیکن یافته های مطالعرات
 این فرضیه را تائید می نماید.

ده است که ایرن تایید ش"د الزامات اقتصادی ازدیدگاه مدیران سازمان ملی زمین و مسکن بر توسعه پایدار شهری تأثیر دار "فرضیه سوم:

 )Relph, E. (2007(Riley, J., (2001) Schoenauer, N. (2000(Stilwell, F. (2000) Trancik, R. (1986 نترایج برا یافتره هرای

 منطبق است.

مورد قبول واقع  "الزامات زیست محیطی ازدیدگاه مدیران سازمان ملی زمین و مسکن بر توسعه پایدار شهری تأثیر دارد. ":فرضیه چهارم

 Houghton.et) (Azizi:2001) (Edvards:2000),(Gause:2007)شررررده اسررررت کرررره یافترررره هررررای آن نتررررایج مطالعررررات

al:2003),(Barmley:2009) .بیانگر رابطه منفی و معنی دار این شاخص بوده است 

این فرضیه معنری "الزامات سیاست گذاری ازدیدگاه مدیران سازمان ملی زمین و مسکن بر توسعه پایدار شهری تأثیر دارد  ":فرضیه پنجم

 ,Alessandrini, M. (2002)Arefi, M. (2003) Argyleپژوهش بعمل آمده مرتبط با این تحقیق، یافته ها مطالعرات 3دار نبوده و ازبین 
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M . Dean,  J. (1965)Bankston, C. L. and M. Zhou (2002( Bourdieu, P. (1972)   عدم معنی داری این فرضریه را تائیرد مری
 کند.

ورد قبول واقرع م "دارد  شهری تأثیر الزامات مدیریتی وفنی ازدیدگاه مدیران سازمان ملی زمین و مسکن بر توسعه پایدار ":فرضیه ششم

فرضریه را  یافته های بدست آمده در مورد این )Winston, N. Pareja Eastaway, M. (2008) Gehl,Jan, )1987شده است لذا مطالعات
 .کندتائید می 

  :پایدار مسکن پذیری تحقق های چالش و موانع اهم
وجود در زمینه مموانع  ش ها وارائه نقطه نظرات مدیران شهری پیرامون چال پژوهش و کیفیت سوالا نتایج ارزیابی ،در این قسمت   

 ه است:آمد به اختصار فنی توسعه پایدار شهری به چالش های کالبدی، اقتصادی، زیست محیطی، مدیریتی و
 کنر مسوجود واسطه ها و فروشندگان دلال در امر ساختمان سازی و تحریک بازا هریت شدیریحضور کم رنگ رسانه ها در زمینه ترغیب مردم به آگاهی در زمینه م

 ازیسساختمان  زمینه در انسانی نیروی الزحمه حق به مربوط زیاد های هزینه کمبود دانش فنی مهندسان معمار در زمینه تولید مسکن پایدار

 رآیند هافمردم برای مشارکت در جهت تسریع در  اندک مالی تمکن و نقدینه کمبود انضعف مهارت کارگران فصلی ساختمانی در زمینه ساختم -

 خش عمرانیزمینه برنامه های بافت فرسوده و ب در دولت محدود های گذاری سرمایه ناآگاهی مردم از مزایای توسعه پایدار شهری

 تجمیع قطعات درزمینه مالی مخاطرات وجود عدم آشنایی کارشناسان بافنون ساخت مسکن متناسب با شرایط محیطی

 مردم به مشارکت در فرآیند نوسازی شهری اعتماد عدم رای آن.بهزینه  داختآشنا نبودن مردم با مزایاو فوائد توسعه پایدار شهری و عدم قبول پر

 بهسازی بافت فرسوده برای بهره کم بانکی تسهیلات نبود کمبود انگیزه ذی نفعان برای تغییر در برابر الگوهای مرسوم و رایج

کتفا به برای راه اندازی پروژه های بزرگ مقیاس و ا اقتصادی پذیری ریسک عدم نگی،فره عدم پذیرش هرگونه الگوی مسکن از ناحیه شهروندان به دلیل هنجار های
 بازسازی سلول به سلول

 ده و محدودیت منابع مالیانزوای جغرافیایی بافت های فرسو ایران، علیه اقتصادی های تحریم وجود

 اکمبود زمین های مناسب برای جهت گیری الگوی ساخت در توسعه میان افز آلات وماشین تجهیزات بودن گران

 شورکدر  اسلامی و پایدار-مشخص نبودن متولی اصلی پایش الگوی شهرسازی ایرانی ها پروژه اجرای به مربوط زیاد های هزینه

 جامع نبودن قوانین و مقررات مسکن و ساختمان، بخش مسکن و ساخت وساز خصوصی زا دولت مستقیم حمایت عدم

 اجرایی نشدن برخی مفاد مربوط به بخش مسکن در برنامه پنجم توسعه، عدم مدیریت جمع آوری زباله در بهداشت محیط و تشخص به محله

 صنعت ساختمان برای برچسب واعطای گواهی ورصد معتبر مراکز کمبود عدم مشارکت ذینفعان در سیاست گذاری حوزه مسکن

 جدید های افتهی زمینه در تحقیقاتی مراکز و محققان با دولتی کارشناسان ضعیف ارتباط روند تغییرات و تحولات شهری بر دولتی های نهاد ضعیف نظارت

  .در زمینه صنعت ساختمان آلات وماشین فنی تجهیزات کمبود
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Abstract 
        Less sustainable development refers to sustainable housing, but planners and policymakers in the housing 

sector need to consider and target sustainable housing in urban development. In this research, efforts have been 

made to identify the most important indicators of sustainable housing. The novel and its requirements in the 

framework of realization of the goals of sustainable urban development in the Atabak district of Tehran are to be 

tested. The general purpose of this research was to design a sustainable housing realization model in the Atabak 

neighborhood, from the viewpoint of urban managers and land and housing experts. A survey was carried out using 

a questionnaire. The statistical population of this research is the managers of the National Land and Housing 

Organization and the institutions of the District 15 and Atabak District (1279: N). For data collection, stratified 

sampling method with proportional assignment was used. Using the Cochran formula, the sample size of the 

research (223: n) was determined. The research tool was approved by a number of experts in the field of urban 

planning of the faculty. The reliability of the questionnaire was obtained by using Cronbach's alpha = α = 82, for 

analysis of data, software Spss19, Amos22, Lisrel8.8 was used. The results of the structural equation analysis tests 

fit the research model to the optimal level and have a positive and significant impact on physical requirements, 

economic requirements, environmental requirements, technical and managerial requirements, and the realization of 

sustainable housing in the Atabak neighborhood. The results obtained from the coefficients The paths showed that 

physical requirements are the most effective hidden variable for sustainable urban development with a path 

coefficient of 0.803, and after that, managerial and engineering requirements with a path coefficient of 0.70 have 

the greatest effect on the dependent variable. Also, environmental requirements with a coefficient of 0.62 have 

affected sustainable urban development. Finally, economic requirements with a coefficient of 0.630 pathway have 

shown a great deal of influence on the dependent variable. Based on this, the researcher outlines solutions and 

suggestions for sustainable housing development within the scope of the study And the city of Tehran, in particular, 

the specific conditions of urban wastewater. 

 

Key words: Sustainable Development, Urban Housing, Housing Planning, Tehran City. 
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Introduction: 
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          In developed countries are focusing on sustainable housing, but in most cases they only consider 

sustainable housing from the perspective of energy consumption, and rarely do such countries, social, 

cultural, environmental, and economic issues. Consider it as an integrated policy. In many texts, 

affordable housing for the poor, usually in low-standard locations in remote areas, has led to little 

attention to the lifestyle of the residents and the ways of their livelihoods. In other words, rapid housing 

development, traces It will produce more carbon and will have a negative impact on the environment in 

the future. Still, in many developing cities, affordable housing is safe for the majority of their population, 

while the government considers affordable and affordable housing to be a mere responsibility the result 

was not executable. Urban textures of Iran are also damaged due to worn-out texture, with major 

environmental problems, lack of socialization, and high energy consumption in neighborhoods all of 

which are due to the variety of construction due to has been composed of people's needs. The mission of 

sustainable housing can alleviate these disruptions and create a seamless texture in neighborhoods. By 

examining Tehran's areas, we find that a neighborhood facing a worn-out texture problem is a viable 

option for sustainable housing. Because with this event, the quality of life in the neighborhood will 

increase and the areas of a sustainable city will be realized. . By achieving this, the quality of life in the 

neighborhood will increase, and sustainability standards will, in addition to providing a favorable living 

environment for local people, will preserve the life and survival of neighborhoods for future generations. 

Methodology: 

       The research method used in this study will be a combination of quantitative and qualitative in terms 

of longitudinal prospective and correlational research. In this study, field study, documentary and 

internet research will be used to collect data. In this research, after collecting and categorizing data, 

descriptive and inferential statistical methods are used for data analysis. In the present study, descriptive 

statistics section uses frequency distribution tables, frequency percentages, cumulative percentages, 

mean, median, fashion, standard deviation to classify the subjects according to different traits and 

describe the characteristics of the statistical population. Analytical statistics are used to determine the 

relationship, role, effect and mean difference of appropriate inferential statistics such as: path analysis, 

confirmatory factor analysis, etc. Finally, structural equation modeling (SEM) is used. All calculations 

performed using From SPSS 19 Amos software will be done. 

Results and discussion: 

          The results of the hypotheses test show the determinants of effective urban sustainable development 

in terms of the significant likelihood that out of the six requirements, only four variables including 

physical, economic, environmental, and technical and managerial requirements are included in the 

regression model. And. Therefore, the results of the hypothesis test are as follows: In the first main 

hypothesis test, the p.value of the path of physical requirements affecting the achievement of sustainable 

urban development is 0.001 and less than 0.05. Therefore, the hypothesis is accepted, that is, the physical 

requirements of the managers’ influence on sustainable urban development. In other words, the social 

and cultural requirements of managers have no impact on sustainable urban development. In the third 

hypothesis test, the p.value of economic requirements to urban sustainable development is 0.001 and less 

than 0.05. Therefore, the research hypothesis is accepted, namely, the economic requirements of 

managers influence the sustainable urban development. In the fourth main hypothesis test, p.value of 

environmental requirements to urban sustainable development is 0.009 and less than 0.05. Therefore, the 

research hypothesis is accepted, namely that environmental requirements influence managers' view of 

sustainable urban development. In the fifth main hypothesis test, the p.value of policy requirements to 

sustainable urban development is 0.225 and greater than 0.05. Therefore, the research hypothesis is 

rejected and the null hypothesis is accepted. In other words, policy requirements do not have an impact 

on sustainable urban development from the managers' point of view. Is from 0.05. Therefore, the research 

hypothesis is accepted, that is, the managerial and technical requirements influence managers' view of 

sustainable urban development. 
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Conclusion: 

      The results of hypotheses testing to determine the factors affecting sustainable urban development 

from the perspective of the National Land and Housing Organization managers show that with respect to 

the significant likelihood of the six requirements, only four variables including: physical requirements, 

economic requirements, environmental and environmental requirements Technical and managerial are 

included in the regression model. Also, the multiple correlation squared, the ratio of variance dependent 

variable of sustainable urban development by predictors, is 0.850. In other words, 85% of the variance of 

urban sustainable development dependent variable is explained by the variables involved in the model. 

This indicates that the final model of the research is desirable. The results of path coefficients showed 

that physical requirements are the most effective latent variable on sustainable urban development with a 

path coefficient of 0.803 and then managerial and technical requirements with path coefficient of 0.700 

had the most impact on the dependent variable. Also, environmental requirements with path coefficient of 

0.652 have an impact on sustainable urban development and finally economic requirements with path 
coefficient of 0.630 have significant effects on research dependent variable. The validity of the research 

instrument was confirmed by a number of experts in the field of urban planning in the country. The 

reliability of the questionnaire was determined by Cronbach's alpha = α = 82. For data analysis, Spss19, 

Amos22, Lisrel8.8 software were used. The results of structural equation analysis tests evaluated the fit of 

the research model to a desirable level and confirmed the positive and significant impact of physical, 

economic, environmental, technical and managerial requirements on sustainable housing in Atabak 

neighborhood. Routes showed that physical requirements are the most effective latent variable on urban 

sustainable development with a path coefficient of 0.803, followed by technical management requirements 

with a path coefficient of 0.700 having the most impact on the dependent variable. Also, environmental 

requirements with path coefficient of 0.652 have impact on sustainable urban development and finally 

economic requirements with path coefficient of 0.630 have had significant effects on the dependent 

variable of research. And the city of Tehran has provided special conditions for worn-out urban textures. 
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