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 ودولتی عمومی هاي طرح دراجراي مالکانه حقوق هاي روش
 )12/11/1398، تاریخ تصویب 15/08/1398(تاریخ دریافت  

 دکتر مختار فتاحی
 چکیده 
 و ارتقا درراستاي ودولتی عمومی هاي طرح دراجراي وتسریع جامعه پیشرفت به توجه با

 مالکانه حقوق با خود هاي ازطرح دربسیاري اجرایی هاي دستگاه عمومی مصالح پیشرفت
 اراضی مالکیت کسب به منوط طرح روند ادامه بطوریکه برخورد دارند اشخاصی یا شخص

حتی  شرایط است ودراین طرح مجري سازمان ازسوي مصوب هاي طرح در واقع واملاك
 تصویبی هاي طرح اهمیت به علت ازیکسو اما باشد نداشته تمایلی مالکیت درانتقال اگرمالک
 اخذ قانونی راهکاري ازطریق مالکیت عمومی ومصلحت منفعت وجود دلیل دیگربه وازسوي

 تملک را خصوصی حقوق اشخاص ومیتوانند با رعایت تشریفات خاصی املاكگردد  می
بایست  می اراضی تملک گردد وبراي نمی منقول اموال شامل تنها تملک کنند وموضوع

شود  نمی محسوب اشخاص ملک موات اراضی که چرا کرد مشخص را بدوا آن نوعیت
 وحتی ایقاع مالک با تراضی عدم مورد درصورت اراضی حسب تملک حقوقی وماهیت

 محسوب تحمیلی بازهم عقد به فروش اجبارمالک ازجمله دلائلی به نیزبنا تراضی درصورت
 و دولت است براي مالکیت ایجاد ازاسباب یکی اشخاص املاك تملک وموضوع گردد می

 یا غیرموات اراضی وتملک زمین درتشخیص نوعیت قانونی تشریفات رعایت عدم درصورت
 عمومی محاکم ویا اداري عدالت دیوان مورد حسب رسیدگی به صالح مرجع بها پرداخت عدم

 باشد. می دادگستري

تحدید مالکیت، حقوق مالکانه، حق مالکیت، اصل تسلیط، تملک  واژگان کلیدي:
 املاك

 رهیــافت هاي نویــن در مـطالعات اســلامیلنامه ــفص
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 بخش اول: کلیات

 هاي ارگان وظایف از یکی اعمال به مربوط شده تجویز مصرح هاي ازمحدودیت یکی

 شهرداري وعمرانی عمومی هاي طرح اجراي به که هاست شهرداري خصوص وبه دولتی

 یک عنوان به شهرداري عمرانی هاي پروژه و ها طرح انجام بهتربعضاً عبارت به گردد بازمی

 سازمان ازسوي مصوب هاي درطرح واقع واملاك اراضی مالکیت کسب به منوط عمومی نهاد

 از اما باشد نداشته تمایلی مالکیت درانتقال اگرمالک حتی شرایط دراین است طرح مجري

 ومصلحت منفعت وجود دلیل دیگربه وازسوي تصویبی هاي طرح اهمیت علت به یکسو

 وحقوق مالک حقوق درتقابل .گردد می اخذ قانونی راهکاري ازطریق مالکیت عمومی

 هریک که خورد می چشم به اي وادله ها وقوس کش) عمرانی هاي طرح اهمیت( عمومی

 طرح دربرابرخبرعبوریک شهروندان واکنش طوریکه به باشند می ومداقه بررسی شایسته

 واکنش ازاین وفارغ است متفاوت آنها اراضی یا املاك ازنزدیکی کشوري یا شهري عمرانی

 که هایی محدودیت با جزموافقت اي چاره شهروندان وخیرتمامی عمومی مصالح رعایت براي

 داده ترجیح فرد برمنافع جمع منافع ترتیب این به نیست آید می وجود به مالکانه حقوق در

 ذکردراین فوق مطالب براساس شود رعایت هم شهروندان حقوق باید میان این در شوداما می

 وتزاحم درتقابل همواره.شد خواهد پرداخته طرفین توافق وتامین حقوقی روند بیشتربه بخش

 حقوق قواعد هدف«زیرا است عمومی حقوق ازآن برتري عمومی حقوق با اشخاص حقوق

 »1است اشخاص نفع تأمین خصوصی حقوق هدف لیکن است جامعه ازمنافع حمایت عمومی

 

                                                             
 84 ص ، 65 شماره ،1383 حقوق، علم مقدمه ناصر، کاتوزیان، 1
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 در این راستا تحصیل جهتلازم و کافی  بخش دوم: شرایط

بنابراین  نماید تضعیف را تسلیط اصل تواند می که باشد می امراستثنایی یک مجوز تملک

 .  است محدود آن شمول دایره گردد پیاده استثناء هرکجا

 نخست شرط

 منظورازطرحهاي«است آمده 1351 سال وبودجه برنامه قانون 1 ماده 10دربند طرح وجود

 فنی توجیهی، مطالعات براساس که است مشخص وخدماتی عملیات مجموعه عمرانی

 اعتباربراي وبا معین مدت طی شود می انجام اجرایی دستگاه توسط که اجتماعی یا واقتصادي

 مذکوربایستی طرحهاي»  گردد می اجراء معین عمرانی برنامه یک هدفهاي به بخشیدن تحقق

 دراساسنامه ومعمولا بوده متفاوت مذکوردرهرمورد مراجع برسد. ذیصلاح مراجع تصویب به

 .  است گردیده معین طرح مجري سازمان تأسیس قانون ویا قانونی

 دوم شرط

 اشخاص املاك تملک جهت وضروري لازم شرایط دیگراز نیازیکی وجود ضرورت

 ودرصورتی قرارگرفته اشخاص درمالکیت که باشد می واملاکی اراضی به اجرایی نیازدستگاه

 براي تملک جهت هم حقی باشند مزبورنداشته املاك تملک به احتیاج مربوط دستگاههاي که

 مزبورقابل معامله نمایند اشخاص املاك تملک به نیازاقدام بدون وچنانچه شود نمی ایجاد آنها

 . باشد می ابطال

 سوم شرط

 خرید نحوه قانونی لایحه ازجمله موجود قانونی مواد به توجه نیازبا وتأیید طرح تصویب

 دولتی درطرحهاي واقع املاك وضعیت تعیین قانون همچنین 17/11/58 مصوب...  وتملک

 بلکه باشد تملک کننده توجیه تواند نمی طرح وجود صرف که گردد می ملاحظه وشهرداریها
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 رسیده اجرایی دستگاه مقام بالاترین وزیریا تصویب نیزبه طرح اجراي ضرورت بایست می

 تشخیص لیکن باشد شهردارمی وزیرودرشهرداریها، ها دروزارتخانه اجرایی مقام بالاترین .باشد

 باشند می تملک مجازبه که وسایردستگاههایی ونهادها دولتی وشرکتهاي درمؤسسات مقام این

 سازمانها این تأسیس قانون ویا قانونی اساسنامه به بایستی ودرهرمورد است دشوار اندکی

 .  کرد مراجعه

 چهارم شرط

 محاسبات قانون به توجه با را خود وخرج دخل حساب همیشه دولت اعتبارتملک تأمین

 طرحهاي اجراي تواند می ها وهزینه مخارج ازاین ویکی نماید می تنظیم سالیانه بودجه وقوانین

 خرید نحوه قانونی لایحه 1 ماده به استناد گردد وتأمین مشخص اعتبارآنها باید که باشد مصوب

         17/11/58 مصوب... و

 پنجم شرط

 تملک دیگرازشرایط یکی دراختیاردولت وتأسیسات اززمین اعم تملک موضوع وجود عدم

 وجود دولتی یا شده ملی اراضی هیچگونه طرح اجراي براي که است این اشخاص اراضی

 لایحه 2 ماده 1 وتبصره باشد نشده واقع طرح اجراي درمحل وجود صورت در یا باشد نداشته

 دستگاه 24/3/71 مصوب شهري زمین قانون نامه آیین 11 ماده ج بند...  و خرید نحوه قانونی

 به درتهران را مراتب ابتدا اشخاص اراضی وتملک خرید به شروع از قبل است موظف اجرایی

 ودرخواست اعلام وشهرسازي مسکن کل ادارات به شهرستانها ودر وشهرسازي مسکن وزارت

 ازشرایط بند این رعایت عدم ودرصورت بنماید را طرح اجراي مناسب دولتی اراضی واگذاري

 اعاده نیزقابل وملک باشد ابطال قابل معامله که رسد می نظر به املاك تملک جهت وضوابط
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 نحوه قانون 2 ماده 1وتبصره)  66 مصوب عمومی محاسبات قانون 93 ماده(  است مالک به

 المقدور حتی طرح اجراي براي است موظف اجرایی دستگاه«  دارد می بیان وتملک خرید

 .» نماید استفاده دولتی یا شده ملی ازاراضی

 ششم شرط

 جهت لازم وضوابط دیگرازشرایط یکی باشد طرح موضوع کاربري با منطبق تملک موضوع

 نظربراي مورد ملک یا زمین کاربري که است این اشخاص واراضی املاك وتصرف تملک

 برنامه قانون 84 تبصره ومطابق باشد منطبق مصوب طرح با شهرداریها یا دولتی طرحهاي اجراي

 درصورتی اجرایی دستگاههاي 8/9/74 مصوب آن اجرایی نامه آیین 6 وماده توسعه دوم

 منطبق آن کاربري با طرح اجراي نیازجهت مورد ملک که باشند می املاك تملک مجازبه

 باشند نمی شده معین غیرازکاربري ازاراضی استفاده مجازبه وجه هیچ به اجرایی ودستگاه باشد

 طرح اجراي تغییرمحل که نحوي به بوده ضروري خاصی محل در طرح اجراي چنانچه والبته

 تغییرکاربري به اقدام ذیربط مراجع کننده تملک دستگاه پیشنهاد با باشد مشکل یا غیرممکن

 یا ایران ومعماري شهرسازي عالی (شوراي نماید. نیازمی مورد طرح با آن وانطباق زمین

 مصوب ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي تأسیس قانون 5 ماده موضوع کمیسیون

22/12/51(  

 مالک اشخاص با طرح مجري دستگاه توافقی تامین بخش سوم:

 اشخاص مالکانه حقوق مواردي درچه که گردد بررسی که است این تأمین منظورازموارد

 تحدید یا تهدید درمعرض اجرایی دستگاه هاي توسط عمومی هاي طرح اجراي درنتیجه

 را طرح ومجري شمارده محترم را حقوق این مواردي قانونگذاردرچه واساساً گیرد قرارمی
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 عنوان به شهرداري قانون حکم به که درمواردي ازطرفی است نموده تاوان پرداخت به مکلف

 وجلب تاوان پرداخت هاي وروش باشد می مالکانه حقوق تأمین به مکلف طرح مجري دستگاه

 تأمین حقوق این وتراضی توافق با همیشه آیا چیست؟ او حقوق تأمین یا حق صاحب رضایت

 دیدگاه این مطابق .گیرد می خود به اجباري صورتی حقوق این تأمین که این یا گردد می

 بوده قراردادها عمومی قواعد تابع عمرانی هاي طرح اجراي براي بامالکان شهرداري توافقات

  .گیرد می صورت مملک ازعقود یکی وازطریق

 توافق موارد: بند اول

 می اجرایی هاي دستگاه توسط عمرانی هاي طرح اجراي به راجع خاص قوانین به توجه با

 صورت به را حقوق این درانتقال وتوافق مالکانه حقوق درقیمت توافق مقنن که گفت توان

 .است نموده تعیین را مقرراتی ازموارد هریک ودرخصوص است گرفته درنظر دوامرمستقل

 می مالکانه حقوق وصاحب اجرایی دستگاه که شود می طوراستنباط این مربوط ازمقررات

 نمایند وتراضی یکدیگرتوافق با درطرح واقع حقوق وارزش قیمت خصوص در توانند

 نیستنداما محدودیتی داراي درقیمت توافق براي معمول صورت به مالکانه حقوق ودارندگان

 توان می پرسش این به است؟ درپاسخ چگونه روال شهرداري یا اجرایی دستگاه با درارتبط

 داراي درطرح املاك مالکانه حقوق قیمت درخصوص توافق براي شهرداري که گفت

 شهرداري بین توافق عدم درصورت که شده بدان اشاره ش.ت.ن.ق واحده درماده اختیاراست

 شود می تعیین دادگستري) رسمی ازکارشناسان هیاتی توسط قیمت(قیمت درخصوص ومالک

 هاي برنامه اجراي براي واملاك اراضی وتملک خرید نحوه قانونی لایحه 3 درماده وهمچنین

 و وسایرحقوق تاسیسات مستحدثاث، ابنیه، اراضی، عادلانه بهاي« که است آمده چنین عمومی
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 .»گردد می تعیین وصاحبان مالکین یا ومالک اجرایی دستگاه بین توافق ازطریق وارده خسارات

 دستگاه بین توافق ازطریق لزوما...  و ابنیه اراضی، عادله ذکربهاي فوق مطالب درتایید برخی

 اصل یک عنوان به موضوع واین شود می تعیین حقوق وصاحبان مالکان یا ومالک اجرایی

 قیمت درتعیین اجرایی دستگاه چند هر 1است دانسته استثنایی را آن رعایت عدم و دانسته

 .دارد وجود درقیمت توافق نیزبراي هایی محدودیت اما است اصولاآزاد حق دارنده با وتوافق

 عادله بهاي درمورد توافق درصورت« که است آمده خ.ن.ق.ل 3 ماده 1 درتبصره طورمثال به

 خرید بهاي نباشد ریال میلیون ازیک بیش ازمالکین هریک خسارت یا موردمعامله مبلغ هرگاه

 محاسبات قانون 71 مقرردرماده هیات تصویب به باید معامله وانجام خسارت میزان یا ملک

 درتبصره که شود می ملاحظه.» شهربرسد انجمن تصویب به ها شهرداري مورد ودر عمومی

 مورد مبلغ وچنانچه دانسته شهرداري صلاحیت درحدود را معینی مبلغ تا توافق مزبورمقنن

 به ولی 2دارد نیزلازم شهررا شوراي تصویب باشد تبصره در شده مشخص ازرقم بیش توافق

 ونیازي گردد تعیین مالک با توافق ازطریق تواند می قیمت تعیین است مسلم که آنچه هرترتیب

 رسمی کارشناسان نظریه کسب ازجمله ربط ذي ازمراجع استعلام یا خاص تشریفاتی رعایت به

 طبق گردد صورت توافقی معامله طرفین میان قیمت درخصوص چنانچه .نیست دادگستري

 انجام توافق مدت این بعدازگذشت و اعتباراست داراي مشخص مدت تا صرفا توافق این قانون

 درصورت« داشته مقرر خ.ن.ق.ل 3 ماده 2 وتبصره شد خواهد محسوب شده منتفی شده

 ملک خرید به نسبت ماه سه ظرف حداکثر است موظف اجرایی دستگاه توافق حصول

                                                             
 ،6 ي شماره -ها شهرداري ي ماهنامه املاك، و اراضی تملک در شهرداري و دولت قانونی الزامات حسین، صالحی، 1

 42 ص ،1386
 اصلاح باره این در تاکنون نیز قانون و باشد نمی توجهی قابل رفم مزبور، تبصره در شده تعیین رقم آنکه دلیل به 2

 .کنند می واگذار ها شهرداري به حدودي تا را فوق تبصره در خود اختیار شهرف شوراهاي عمل در لذا است، نشده
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 یا مالک به کتیا وتملک ازخرید خود را انصراف که آن ویا اقدام یاخسارات حقوق وپرداخت

 منزله به مذکور درمدت انصراف اعلام یا خرید به اقدام عدم هرحال وبه نماید اعلام مالکین

 »1است انصراف

 درانتقال توافق: بنددوم

 حقوق صاحب که است درمواردي اجرایی دستگاه عمل بیانگرنحوه خ،.ن.ق.ل 8 ماده

 و امکان دلیلی به که این یا نموده استنکاف اجرایی دستگاه به خود حقوق ازانتقال مالکانه

 قیمت تعیین درمورد شده یاد قانون 3 قانونگذار در ماده. ندارد را خود حقوق انتقال توانایی

 این به هرچند بحث مورد قانون 8 ودرماده است قرارداده وتراضی برتوافق را اصل صراحتا

 تملیک تعبیري به یا وانتقال نقل قانونگذار که گقت توان می ولی است نشده تصریح اصل

 وصاحب اجرایی دستگاه وتوافق دانسته برتوافق مبتنی ساکن، به ابتدا را مالکانه حقوق وتملک

 معامله وقبول ایجاب است بنابراین دانسته پذیر امکان دیگري مراجع دخالت لزوم بدون را حق

 جاري دربدوامرجهت دیگري مرجع ودرقانون آمده عمل به حق وصاحب شهرداري ازسوي

 صاحب قیمت توافقی تعیین وصف با چنانچه هذا مع است نشده درنظرگرفته عقد صیغه نمودن

 انجام غیرتوافقی صورت به حق انتقال نماید خودداري اجرایی دستگاه به خود حق ازانتقال حق

 انتقال براي معامله درانجام شهرداري که نماند ناگفته.است آتی فصول موضوع که شد خواهد

 معاملات نامه ودرآیین ندارد شهرداري معاملات نامه ازآیین تبعیت به الزامی مالکانه حقوق

                                                             
 انتقال خصوص در چنانچه لذا معامله؛ انجام نه است قیمت در توافق خ،.ن.ق 3 ماده 2 درتبصره توافق از منظور 1

 مزبور معامله ما، سه مدت گذشت از پس پذیرد، صورت حق دارنده و اجرایی دستگاه میان توافقی مالکانه، حقوق
 .باشد می ها قرارداد عمومی قواعد تابع شده انجام معامله به خدشه و نیست منتفی
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 هاي طرح اجراي درمورد اما است ضروري مزایده یا مناقصه تشریفات اصولارعایت شهرداري

 .است منتفی نامه آیین این اجراي عمومی

 توافق شرایط: بند سوم

 حقوق صاحبان با توافق اصولادرانجام طرح اجراي درزمان اجرایی دستگاه که هرچند

 طرح اجراي به آوردن روي که دانست باید وجود بااین است اختیاروصلاحیت داراي مالکانه

 می شرایطی بودن فراهم به منوط طرح اجراي درمحدوده واقع مالکانه حقوق صاحبان با توافق

 .1شد خواهد اشاره درزیربدان که باشد

 اعتبار وجود:الف

 اجرایی دستگاه توسط طرح اجراي به آوردن روي ازشرایط یکی عنوان وجوداعتباربه لزوم

 شرط ماده ودراین است نموده اشاره آن به خ.ن.ق.ل ماده دراولین مقنن که بوده حدي به

 می مالکانه حقوق تامین براي اعتبارلازم تامین قانون این ازمقررات اجرایی دستگاه استفاده

 درصورت عدم که است اي العاده فوق اهمیت داراي جهت الذکرازاین فوق شرط .باشد

 حقوق سلب درموارد مقنن که جایی وازآن شد نخواهد تامین اشخاص مالی وجوداعتبارحقوق

 احترام اشخاص مالکانه حقوق وبراي است کرده بینی پیش را تاوان و اصولاپرداخت مالکانه

 ازتامین قبل را مالکانه حقوق سلب براي اجرایی دستگاه اقدام هرگونه است شده قایل خاصی

 .است دانسته قبول غیرقابل اعتبارلازم

                                                             
 وجود باید هم مالکانه حقوق توافقی غیر تامین در که است شرایطی بند، این در شده عنوان  مطالب که نماند گفته نا 1

 مالکانه، حقوق توافقی غیر تامین مورد در آنها مجدد طرح از مستغنی اینجا، در شرایط این آوردن با و باشد داشته
 .بود خواهیم
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 لازم وجود مجوزهاي: ب

 برلزوم دهدعلاوه ترتیب توافقی مالکانه حق دارنده با بتواند اجرایی دستگاه اینکه براي

 طرح« وجود مجوزها ازاین باشد که یکی نیزداشته خاصی ومصوبات مجوزها باید وجوداعتبار

 هاي طرح است وبدیهی باشد رسیده صلاح ذي مقام تایید به باید مریوطه طرح. است »مصوب

 شوند ویکی اجرا ربط ذي دستگاه وظایف با انطباق قابل هاي کاربري در باید مربوطه

 مذکوردر مجوزومصوبه مالکانه حقوق صاحب با توافق انجام براي لازم دیگرازمجوزهاي

 . است خ.ن.ق.ل 3 ماده 1تبصره

 قراردادها قواعد عمومی تابع مالکان با شهرداري توافقات :بخش چهارم

 قواعد تابع عمرانی هاي طرح اجراي براي با مالکان شهرداري توافقات دیدگاه این مطابق

 1.گیرد می صورت مملک ازعقود یکی وازطریق بوده قراردادها عمومی

 آن ومستندات توافقات بودن قراردادي: بنداول

 اجراي مشمول اراضیِ ومالکان اجرایی دستگاه توافقات بودن قراردادي نظریه به توجه با

 2است شهري حقوق نظران صاحب ومشهورمیان غالب ي ها نظریه عمرانی هاي طرح

 ازدارایی مالی شدن خارج وتسلیط اراده حاکمیت براصول تکیه با خصوصی ازمنظرحقوق

 مالکیت ایجاد طریق اولین« نگرش این با لذا است آن مالک ي واراده نیازمند خواست دیگري

 شهروندان بنابراین گردد می محقق طرفین وقبول ایجاب با که است مملک ازعقود مندي بهره

                                                             
 اجراي راستاي در ملک مالک با شهرداري توافقی ماهیت احسان، اصفهانی، صافیان صادق، محمد سید طباطبایی، 1

 50 ص ،1391 ،78 شماره -دادگستري حقوقی مجله عمرانی، طرح
 179 ص ،1387 ، 3 چ مجد، تهران، شهرسازي، و شهري حقوق غلامرضا، کامیار، 2
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 10 ي ماده موضوع قرارداد ویا معین سایرعقود ویا صلح اجاره، بیع، ازعقد استفاده با توانند می

 نمایند واگذار ودولت شهرداري به را خود انتفاعی و ارتفاقی حقوق یا مالکیت حق مدنی قانون

 ي نحوه درقانون نحوبارزي به است اشخاص مالکیت حق به کامل احترام متضمن که روش این

 .»است قرارگرفته اشاره مورد املاك و ابنیه تقویم ي نحوه ونیزقانون اراضی وتملک خرید

 کرده یاد »توافقی تأمین« عنوان با ومالک شهرداري میان توافق ازحصول ازنویسندگان یکی

 است مملک ازعقود گیري بهره مالکانه حقوق انتقال ي شیوه نخستین ایشان ي عقیده به  1است

 اراضی تملک و خرید ي نحوه قانون مواد به توجه وبا شود می واقع طرفین قبول و ایجاب با که

 باشد مهیا وبسترتوافق زمینه نچه چنا لذا است وارجح اولی شیوه ها دیگر به نسبت طریق این

 اصطلاح« دیگرمعتقدند برخی .گیرد بهره طریق ازاین مالکانه حقوق تأمین براي باید شهرداري

 رضایت و اراده حاکمیت انطباق معنی به اراضی وتملک خرید ي نحوه مذکوردرقانون »توافق

 که هرطریقی به اجرایی ودستگاه مالک یعنی ومتعاملین است وتعهدات بیشتردرعقود دونفریا

 نیزاین کارشناسی ي مداخله بدون حتی که نحوي به گذارند می اجرا به را آن نمایند تراضی

 ازقواعد تملک به مربوط عمومی شرایط تفکیک دیگر نیز با برخی»2گردد می عملی توافقات

 عمومی شرایط رعایت مالکان با شهرداري توافق ماهیت به تصریح وبدون توافق ازطریق تملک

 به اجراي وضرورت اعتبارلزوم قبلی تأمین اجرایی دستگاه مقام بالاترین یید تأ ازجمله تملک

 با توافق براي را دولتی یا ملی اراضی برنبود مبنی گواهی ي وارائه امورعمومی براي طرح موقع

                                                             
 نوین طرح تهران، شهرداري، عمومی هاي طرح برابر در مالکانه حقوق بر حاکم نظم بررسی سیدمحسن، بهشتیان، 1

 22 ص ،1387 ،2 چ اندیشه،
 37 ص ،1387 ،5 شماره  -شهرداریها ي ماهنامه حقوقی، مشاروره علی، زاده، یزدان جمشید، رضایی، 2
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 مراحل صرفاً توافقات ماهیت تعیین بدون اي عده ازدیگرسوي .1اند دانسته ضروري مالکان

 با شهري وعمران نوسازي قانون بین ودرتفاوت کرده بیان را افراد املاك وتملک طرح اجراي

 درتعیین نخست،مالک درقانون که نحوي به اند آورده اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون

 اخیرمالک ي لایحه مطابق اما اختیاراست فاقد خود ملک بهاي تعیین براي نماینده یا کارشناس

 بیشتري وقانونی شرعی وجاهت مذکور منظرقانون ازاین لذا مخیراست کارشناس درتعیین

 توافقات قراردادي برماهیت شاید مبهم، هاي ظاهر دیدگاه.2دارد نوسازي قانون به نسبت

 و »تملک به مربوط عمومی شرایط« میان بطوریکه باشد داشته دلالت مالکان با اجرایی دستگاه

 تملک دوطریق این ي دوگانه برماهیت اند گذاشته تفاوت »توافق ازطریق تملک قواعد«

 نماید می اقدام مالک مساعد ونظر توافق جلب با اجرایی دستگاه جا ودریک دارد دلالت

 خرید وتملک ي نحوه قانون که دیدگاهی .برد می بهره دولت ي قاهره دیگرازقوه ودرموضعی

 وفق که چرا باشد می سودمالک بیشتربه داند می شرع با بیشتري ودرانطباق تر موجه را اراضی

 طرح اجراي ابتدایی ي مرحله در حداقل وي مالکیت سلب براي مافوقی قدرت دیدگاه این

 قراردادي به موافقان .گیرد می صورت توافق ازطریق اجرایی دستگاه وتملک ندارد وجود

 می زیرمتوسل شرح به مستندات برخی به واملاك اراضی مالکان با شهرداري توافقات بودن

 عمرانی عمومی، هاي برنامه اجراي براي واملاك اراضی وتملک خرید قانونگذارانجام: شوند

 و اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون این است نموده مشخص 1358 مصوب دولت ونظامی

                                                             
 ي شماره -ها شهرداري ي ماهنامه املاك، و اراضی تملک در شهرداري و دولت قانونی الزامات حسین، صالحی، 1

 ص ،1388 ،2 چ بهنامی، تهران، شهرداریها، و دولت توسط اراضی تملک رضا، علی میرزایی، ؛ 42 ص ،1383 ،64
221 

 شماره -ها شهرداري ي ماهنامه شهرداریها، وسیله به واملاك اراضی وتملک خرید مراحل تورج، دلخوش، حیدرنیا 2
 40 ،ص46،1381 ي
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 مورد دولت نظامی ویا عمرانی عمومی، هاي برنامه اجراي براي که را افراد خصوصی املاك

 توسط خصوصی املاك شدن مالک جهت قانون این وقانونگذارمطابق کند می تعیین است نیاز

 ازطریق استفاده یعنی املاك »خرید« نخست: است گرفته درنظر دوشیوه اجرایی دستگاه

 وبا داشته قهري اخیرحالت نیازاقدام مورد اراضی »تملک« امکان عدم صورت ودر توافقی

 اولیه اصل لذا است توافق حصول جهت موانعی وجود به منوط مذکور قانون 8 ي ماده به توجه

 درنتیجه توانند می اجرایی هاي ودستگاه است »خریداري«و کردن معامله قانون این دراجراي

 وقاهرانه جانبه یک باشد مجاز آنکه نه گردد؛ نیازخود مورد وحقوق اراضی مالک تراضی ي

 هرچند پیشنهادي قیمت پذیرش عدم با تواند می مالک فرض ودراین نماید تملک به اقدام

 ورزد؛این اجتناب معامله ازانجام باشد ملک روز برابرقیمت چندین وحتی بوده صرفه به مقرون

 آزاد اشخاص اصل این موجب به که چرا باشد می درامرقراردادها اراده آزادي مصداق امر

 مگرمفاد سازند معین را وآثارآن نمایند معامله هم با خواهند می که معقول هرشکل به هستند

 ماده ذیل 1باشد نامشروع حسنه، اخلاق ویا عمومی نظم قانون، با مخالفت دلیل به آنان تراضی

 درکناریکدیگربه »تملک«و »خرید« دوعبارت اراضی تملک و خرید ي نحوه قانون یک ي

 به لازم فوق مطالب درادامه همچنین .باشد می فوق براستنباط مؤیدي که است کاررفته

 »عادله بهاي« ازعبارات اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون 3 ي درماده که است خاطرنشان

 خرید یکی شود می متبادر ذهن به دوعبارت ازاین آنچه است شده عنوان»  مالکان خسارت«و

 معوضی درقرارداد که شود می پرداخت درفرضی»  بها«و است مدنی مسؤولیت ودیگري ملک

 که است مطرح هنگامی »خسارت«و باشند کرده تراضی معینی قیمت به وطرفین داشته وجود

 ي قرینه به باشد شده وارد ضرري مالک به شخص فعل ترك یا ازفعل قراردادي وجود بدون

                                                             
 44 ص ،1381 ،8 چ انتشار، سهامی شرکت تهران، ایقاع، قرارداد حقوقی، اعمال ناصر، کاتوزیان، 1
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 مالکین از هریک خسارت یا معامله مورد مبلغ چنانچه: «دارد می مقرر که 3 ي درماده مندرج

 تصویب به باید معامله وانجام خسارت میزان یا ملک خرید بهاي باشد ریال میلیون ازیک بیش

 که شود می مشخص» برسد ها شهرداري درمورد) شهر شوراي( شهر انجمن یا مقرر هیأت

 را طرح موضوع اراضی وي وتوافق رضایت وبا شده معامله وارد مالک با باید اجرایی دستگاه

 هاي ودستگاه است »خرید«از نیزبحث قانون این 3 ي ماده 2 ي ودرتبصره آورند دست به

 انصراف یا کرده ملک خرید به اقدام ماه سه ظرف است مکلف توافق حصول از پس اجرایی

 نحوه قانون 5 ي ماده 2 ي تبصره با دیگردرارتباط ازسوي .نماید اعلام وتملک ازخرید را خود

 »معامله« ازانجام پیش را ملک زارعین حقوق پرداخت امکان 1اراضی وتملک خرید ي

 ي دروهله ومالک اجرایی دستگاه میان مملک قرارداد انعقاد مبین تبصره وظاهراین درنظردارد

 هزینه نصف: «است شده نیزتکرار 5 ي ماده 5 ي تبصره ذیل معامله ي وواژه است نخست

 ملک ازارزش معامله انجام درهنگام باشد می مالک عهده به که شده پرداخت کارشناسی

 است مقدس شارع توجه مورد که آن رعایت وضرورت مردم مال احترام اصل»گردد کسرمی

 اراضی به ها شهرداري جمله از اجرایی هاي نیازدستگاه درصورت که است مهم این مستلزم

 یا خرید به اقدام باید ها دستگاه این حقوقی ویا حقیقی اشخاص سایرحقوق یا وابنیه واملاك

 کنند برطرف را نیازخود طریق ازاین وصرفاً نموده مالکان یا مالک رضایت و توافق جلب

 گونه هیچ داراي نیست،که اولیه مباحات همچون مسلمان مال که نیست این جز احترام معناي«

                                                             
 بحث مورد ملک در حقوقی زارعین محل، روستایی عمران و کشاورزي اداره نظر طبق که صورتی در -2 تبصره 1

 هنگام در بقیه و پرداخت آنان به ملک کل ارزش محل از مذکور اداره تشخیص به ینفع ذ زارعین حقوق باشند داشته
 . شد خواهد پرداخت مالک به معامله انجام
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 برمال مردم» 1کند استیفا زورازآن قهرو با ویا یابد استیلا برآن بتواند وهرکس نباشد حرمتی

 تصرفی ازهرگونه یا دهند انجام مادي یا حقوقی تصرفات درآن توانند ومی اند مسلط خود

 مالک دراموال دیگران که است معنا این نیزبه سلطنت قاعده سلبی ي جنبه« نمایند خودداري

 اجراي ضمانت داراي تصرفی وچنین ندارند وتصرفی مداخله اوحق ورضایت اذن بدون

 ي قاعده ازاین پیروي نیزبا تملک به مربوط قوانین رسد نظرمی به.» است وضعی و تکلیفی

 که امري اند برده بهره آن ومانند خرید توافق، معامله، ازعبارات متعددي درموارد فقهی

 .2است قراردادها آزادي اصل آن تبع وبه اراده آزادي اصل بیانگرحکومت

 آن ومستندات توافقات بودن تملک ي نظریه :دوم بند

 وتملک خرید شرایطی با اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون یک ي قانونگذاردرماده

 ماده این موجب وبه است دانسته مجاز را ها شهرداري ازجمله اجرایی دستگاه نیاز مورد اراضی

 داراي که است مردم به متعلق اراضی وتملک خرید حق داراي فرضی در اجرایی اولادًستگاه

ثانیاً  باشد ضروري دستگاه وامنیتی امورعمومی براي آن موقع به اجراي که باشد هایی برنامه

 نیز آن ي بودجه ثالثاً باشد رسیده اجرایی دستگاه مقام بالاترین وتصویب تأیید به ضرورت این

 وتملک خرید به اقدام شده یاد قانون یک ي ماده ذیل موجب به رابعاً و باشد شده تأمین قبلاً

 ي ذکرومقایسه فوق ماده به توجه با. گیرد صورت قانونی ي لایحه دراین مندرج مقررات وفق

 شود آشکارمی مشابه نهادهاي دیگر با حقوقی نهاد این تفاوت قراردادها عام قواعد با آن

 درحالیکه دهد انجام نسیه را بیع تواند می خرید هنگام خریداربه معوض سایرعقود یا ودربیع
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 به اقدام از پیش باید وشهرداري اجرایی دستگاه قانون این یک ي ماده ظاهر حسب

 اعتبارلازم تأمین بدون ملک خریداري درواقع باشد کرده تأمین را اعتبارآن) تملک(خرید

 همچنین .است تملکی اقدامات ابطال آن اجراي ضمانت که است قانونی ازمقررات تخلف

 مصوب طرح داراي مگرآنکه نماید قرارداد انعقاد تواند نمی شهرداري ازجمله اجرایی دستگاه

 مختلف ضوابط ازجمله خاصی وشرایط ضوابط داراي باشد که ازهرنوع طرح این باشد

 درحالت که درحالی 1برسد نهاد این اجرایی مقام بالاترین تصویب به وباید بوده حسابداري

 تشریفات ودیگر طرح تصویب به نیازي حقوقی یا حقیقی اشخاص معامله انجام براي معمول

 .کنند وتملک خریداري را مالی شده معامله وارد آزادانه توانند می اراده محض وبه ندارند

 شهرداري اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون یک ي ماده ذیل وفق  دیگرآنکه مهم موضوع

 به که ندارد اراده آزادي اجرایی دستگاه لذا نماید معامله به اقدام قانون این مفاد مطابق باید

 درواقع کند ملک خرید به واقدام توافق فروشنده با هرشکل به سایرخریداران مانند

 به نتواند معامله طرف تا نموده تعیین را مردم املاك وتملک خرید ي ونحوه قانونگذارحدود

 مطلق آزادي امرازفقدان این نماید اقدام) المال وبیت مردم عموم( اجرایی دستگاه یا ضررمالک

 ملی ازاراضی اجرایی دستگاه استفاده درخصوص 2.دارد حکایت معامله درانعقاد شهرداري

 هاي دستگاه اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون 2 ي ماده یک ي تبصره به اشاره با ودولتی

 ازاراضی است ممکن که جا آن تا خود طرح اجراي براي اند شده مکلف وشهرداري اجرایی

 کنند اجرا خصوصی اراضی در را خود طرح بخواهند نچه وچنا نمایند استفاده دولتی یا ملی

 حکایت تبصره این .برسانند مربوط مراجع یید تأ به را درمحل دولتی یا ملی اراضی نبود باید

                                                             
 4 ص ،1378 ،8 شماره -ها شهرداري ي ماهنامه شهري، عمران هاي طرح حسابداري پورهنگ، بهرامی، 1
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 قانون لذا میشود ایجاد افراد برمالکیت خاصی محدودیت طرح تصویب با که دارد ازآن

تاحد  نموده مکلف را اجرایی دیگران،دستگاه مال احترام ي قاعده رعایت گذاردرراستاي

 اگرتصویب که است این وپرسش کند استفاده ودولتی ملی ازاراضی طرح اجراي براي امکان

 مشمول اراضی خصوصی مالکان براي محدودیتی است عمومی نیاز رفع راستاي در که طرح

 سرباززنند معامله ازانجام یا کرده توافق اجراي دستگاه با که مختارند وایشان نداشته درپی طرح

 ملی یا دولتی ازاراضی امکان حد تا که است نموده مکلف را اجرایی قانونگذاردستگاه چرا

 صورت به مزبور اراضی که است آن اراضی ازاین استفاده دلیل گفت بتوان شاید کند؟ استفاده

 جویی صرف نیزهمین گذار قانون ومقصود شود می داده قرار اجرایی دراختیاردستگاه رایگان

 به بیشتري کمترخدمت ي هزینه صرف با اجرایی دستگاه که آنگونه است بوده المال دربیت

 چه آن شود می مشخص ).اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون 11 ي ماده( دهد ارائه عموم

 که است» اي استفاده حق« صرفاً بلکه نیست اجرایی دستگاه تملک است ماده این موضوع

 دستگاه که است درصورتی هم وآن درنظرگرفته طرح داراي اجرایی دستگاه براي قانونگذار

 وزارت سایر به متعلق تأسیسات یا بایر،ابنیه یا دایر اراضی به خود طرح اجراي براي اجرایی

 در درحالی که باشد داشته»نیاز« دولت به وابسته یا دولتی هاي وشرکت مؤسسات یا ها خانه

 به اجرایی دستگاه»نیاز«از ذکري اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون 2 ي ماده ي تبصره

 طرح اجراي براي گردیده مکلف اجرایی دستگاه بلکه است نیامده میان به دولتی یا ملی اراضی

 قانون مقررات مطابق آنکه نتیجه کند استفاده دولتی یا ملی ازاراضی امکان حد تا خود هاي

 مشمول دولتی یا ملی دراراضی وعمومی عمرانی طرح اجراي اراضی، وتملک خرید ي نحوه

 موضوع تا ندارد وجود اجرایی دستگاه تملک بودن بررایگان دلیلی و نبوده شده یاد 11 ي ماده

 .شود تلقی تبصره این وضع دلیل المال دربیت جویی صرفه
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 توافقات بودن نظریه تملک آثار ونتایج: بخش پنجم

 و توافقی( مالکانه حقوق تأمین نظرازروش صرف که است موضوع این بررسی به نوبت حال

 شهرداري چیست؟ گردد می تأمین مالکانه حقوق آنها توسط که وسایلی یا وسیله) غیرتوافقی

 حق شهرداري آیا کند؟ می پرداخت حق دارنده به چیزي چه مالکانه حقوق گرفتن درمقابل

 براي درقانون مشخصی وسیله که آن یا دارد را مالکانه حقوق وجبران تأمین وسیله انتخاب

 وما دارند قرار ما روي پیش که هستند سئوالاتی اینها است؟ شده بینی پیش حقوق این تأمین

 طرفی از. دهیم قرارمی بررسی مورد »تأمین وسایل« عنوان تحت قسمت این اول را درگفتار آنها

 تأمین بود ممکن که اي وسیله هر با مالکانه حقوق ازتأمین پس که داریم قرار سئوال دربرابراین

 او حقوق تأمین از پس مالکانه حقوق دارنده وآیا است ونتایجی آثار چه داراي آمده عمل به

 نیزدارد؟ رسمی سند تنظیم به تکلیف وي آیا است؟ شهرداري به خود حق تحویل به مکلف

 فیمابین معامله فسخ یا بطلان مدعی مالکانه حقوق دارنده تصورنمودکه را فرضی توان نمی آیا

 براي بود؟ خواهیم شاهد را رویدادهایی چه است اگرممکن باشد؟ شهرداري و خود

 »تأمین آثار« عنوان تحت قسمت دراین گفتاردیگري سئوالات قبیل این به گویی پاسخ

 دریک .آییم برمی آنها به پاسخ ودرپی نگریم می مطروحه مسائل به زاویه وازاین گشاییم می

 آثارمترتب بایدهمان ومالکان شهرداري توافقات بودن تملک پذیرش درصورت کلی نگاه

 هما دانست نیزجاري ها توافق این نسبت را اراضی وتملک خرید ي نحوه قانون 9 و 8 برمواد

 بسیاري وشرایط ها محدودیت با شده یاد مواد وفق مالکانه حقوق تملک شد گفته که نگونه

 شهرداري هاي توافق درخصوص مورد حسب البته وشرایط ها محدودیت این است همراه

 چه توافقها بودن تملک ي نظریه پذیرش درصورت که است این وپرسش است نیزجاري
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 شود؟ می تحلیل نظرچگونه ازاین ومالکان شهرداري ي رابطه درواقع است مترتب برآن آثاري

 .شود می بررسی آتی شرحی به آثار این

 آن ازتصویب پیش یا طرح وجود بدون مالک توافق جلب به اقدام: اول بند

 داراي شهرداري چه چنان که است این شهرداري هاي توافق بودن قراردادي ازنتایج یکی

 قرارداد وانعقاد ملک برانتقال تراضی درصورت نباشد نظرهنوزمصوب مورد طرح یا نباشد طرح

 دستگاه به را خود ملک نفس طیب با مالک که چرا باشد می برصحت محمول قرارداد این

 باشد شده تحصیل اکراه ویا اجبار ي درنتیجه وي توافق آنکه بدون است نموده منتقل اجرایی

 شهرداري وهرچندرساند  نمی خللی مالک آزاد ي اراده به نبودن مصوب یا طرح فقدان لذا

 پروژه یک اجراي را معامله ازانجام ومقصود برده نام ازطرح ملک خرید ي اولیه درمذاکرات

 شود فرض معامله جهت عنوان به تواند امرحداکثرمی واین است نموده اعلام عمومی ي

 طرف که است اي وباواسطه غیرمستقیم ي انگیزه یا داعی معامله، جهت« شده گفته که همچنان

 تناسب به مختلف دراشخاص یاهدف داعی یا انگیزه واین درسردارد عقد درتشکیل معامله

 شهرداري هاي توافق که درصورتی اما »1است متفاوت اقتصادي وشرایط شخصی وضعیت

 این اند دانسته تصدي ازاعمال را آن که نویسندگان نظربرخی وبرخلاف شده تلقی»  تملک«

 وقرارداد معامله مالک موافقت جلب به اقدام 2شود محسوب حاکمیت اعمال ازجمله اقدام

 از پیش دانست وشهرداري نیزصحیح مصوب طرح وجود بدون حتی را آن بتوان تا نیست

 دراین توافقی هرگونه لذا نماید جلب را مالکان موافقت ندارد حق مصوب طرح وجود

 ي قوه وبا بوده حاکمیت اعمال طرح واجراي تصویب که وازآنجا اعتباراست به خصوص
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 لذا نیست متصور شهرداري براي قدرتی چنین نباشد موجود طرحی وتا است همراه قاهره

 1.است بطلان به محکوم مصوب طرح بدون تملکات

 مالک به قیمت وپرداخت توافق ازجلب پس لغوآن یا تغییرطرح: دوم بند

 املاك مالکان با قرارداد ازانعقاد پس مصوبی طرح استناد به اجرایی دستگاه موارد دربسیاري

 هرگونه وفقدان طرح براي اساسی شرایط تمامی وجود رغم به اما نماید می تملک را ها آن

که  گردد می لغو مصوب طرح طورکلی به یا شده مواجه تعویق با طرح واجراي قانونی اشکال

 طرح لغوبعدي تغییریا توافقات دانستن ومعامله قرارداد با ها دادگاه قضات برخی حاضر درحال

) قرارداد( تملک ابطال براي که مالکانی ودعواي مؤثرندانسته شهرداري با درقرارداد را

 با که است درحالی این پذیرد نمی را نمایند می مراجعه دادگاه به خود املاك واسترداد

 نیازومنفعت که است معنی بدین شهرداري مصوب لغوطرح توافقاتی چنین دانستن»  تملک«

 پس طرح ولغو نداشته وجود ازابتدا تملک وحق طرح تصویب مبناي عمومی ومصلحت

 به عمومی ومصلحت منفعت فقدان آنکه ونتیجه امراست ازاین کاشف مالکان توافق ازجلب

 باطل نیز آن برمبناي گرفته صورت تملکات لذا شود می موجب را تصویب اززمان اعتبارطرح

 .باشد می محق خود ملک دراسترداد ومالک بوده

 کننده الزام ومراجع مالک توسط سند انتقال: بند سوم

 ازتوافق پس مالک گاهی که است این ها وشهرداري دولتی هاي دستگاه ازمشکلات یکی

 ملک رسمی وانتقال بها ازدریافت ملک انتقال جلسات صورت وامضاي شهرداري یا دولت با

 آنها نام به سند انتقال حاضربه ملک بهاي پس ازدریافت ویا نموده خودداري سازمان آن نام به
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 انتقال به مالک والزام حق منظوراحقاق به ها سازمان این حالتی بروزچنین درصورت باشد نمی

 .باشند می رسمی سند انتقال به الزام دعواي وطرح دادگستري محاکم به ناگزیرازمراجعه رسمی

 قانون 8 ي ازماده ملاك وحدت با شود تلقی تملک توافقات این چنانچه که است درحالی این

 می وي ي نماینده یا دادستان شهرداري یا دولت درخواست با اراضی وتملک خرید ي نحوه

 آنان نام به را ملک سند وامضاي رسمی ازدفاتراسناد حضوردریکی با شرایط احراز با تواند

 یا ابطال را قبلی اسناد مورد حسب است نیزمکلف واملاك اسناد ثبت ي واداره دهد انتقال

 1.نماید اصلاح

 گیري نتیجه

 وطبق خاطر همین وبه اوست شخصیت ورشد فرد استقلال ازلوازم یکی عمومی مالکیت

 باشد می دارا درآن را تصرف انحاء وحق بوده مسلط خود برمال شخصی هر تسلیط قاعده

 تقدم نظریه طبق گیرد قرار عمومی مالکیت با درتعارضکه  زمانی و نبوده مطلق حق این لیکن

 توسط خصوصی ومالکیت بوده مقدم عمومی مالکیت خصوصی، برحقوق عمومی حقوق

 مالکیت سلب وهم شود می محدودیت ایجاد شامل هم تحدید این که شود می تحدید دولت

 تحت تنها بلکه شود نمی منتقل دولت حتی شخصی هیچ ملکیت به عمومی اموال عین البته که

 متعلق آن ومنافع کند اداره عمومی مصالح براساس را آن تا گیرد قرارمی دولت اداري مالکیت

 از استفاده عمومی وجهت است جمع قابل مال عمومی هدف با ومالکیت است مردم عموم به

 هاي طرح اجراي جهت اراضی تملک بنابراین است عمومی مالکیت اساسی ویژگی مال

 متأسفانه که است حقوقی فعالیتهاي ترین وسخت ترین ازپیچیده یکی وعمرانی عمومی

                                                             
 56 ص ،1391 پیشین، منبع احسان، اصفهانی، صافیان صادق، محمد سید طباطبایی، 1
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 طرح سریع اجراي که وازآنجا پذیرد می انجام وقانونی حقوقی دقتهاي بدون موارد دراغلب

 عموماً لذا برخورداراست اول درجه واهمیت ازاولویت ها دستگاه براي وعمرانی عمومی هاي

 بروز به منجر درمواردي نهایتاً که نموده غفلت تملک وقانونی حقوقی وارزش اهمیت از

 می بسیارسنگین هاي هزینه تحمل با همراه ازموارد دربسیاري که گردد می حقوقی دعاوي

 بعضاً و گردیده آفرین نیزمشکل وحقوقی حقیقی وسایراشخاص مالکین براي براین علاوه. شود

 مالکیت بین تعارض دراصل بنابراین سازد می فراهم را ازمردم گروهی نارضایتی اسباب

 . آید می وجود به عمومی ازاموال حاصل عمومی منافع و خصوصی
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 منابع و مآخذ

 1429 الوسیط، المعجم انیس، ابراهیم الوسیط، المعجم انیس، ابراهیم•

 44 ي شماره چهارم، سال ها، شهرداري ي ماهنامه حقوقی، مشاوره حسین، احتشامی،•

،1381 

 اراضی، برحفاظت تاکید با درایرن اراضی کاربري اداري - حقوقی نظام رضا، افلاطونی،•

 تهران، دانشگاه سیاسی وعلوم حقوق دانشکده -عمومی حقوق ارشد کارشناسی نامه پایان

1385 

 ،8 شماره -ها شهرداري ي ماهنامه شهري، عمران هاي طرح حسابداري پورهنگ، بهرامی،•

1378 

 املاك به نسبت اشخاص مالکانه حقوق تامین اراضی تملک روش محسن، سید بهشتیان،•

 1385 ،7 و 6 شماره -آرا عدالت حقوقی مجله شهرداري، عمومی هاي طرح در واقع

 عمومی هاي طرح برابر در مالکانه حقوق بر حاکم نظم بررسی سیدمحسن، بهشتیان،•

 1387 ،2 چ اندیشه، نوین طرح تهران، شهرداري،

 اداره آموزش مرکز مرادي، علیرضا: گردآوري اراضی، حقوق درسی جزوه ج، تفکریان،•

 1378 تهران، استان دادگستري کل

 چ همدان، مسلم، انتشارات شهرداریها، و دولت توسط اراضی تملک محمد؛ بزرگ، جامه•

1، 1369 

 1372 تهران، دانش، گنج نشر حقوق، جعفر،ترمینولوژي محمد لنگرودي، جعفري•
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 ،2 لاحیاءالتراث،چ) ع( البیت آل مؤسسه الشیعه، وسائل حسن، بن محمد حرعاملی،•

 8 ق،ج1414

 دولتی، ارگانهاي توسط اراضی تملک حقوقی ماهیت وبررسی نقد ضا، ر حسنی،علی•

 1391 دامغان، واحد آزاد دانشگاه

 شهرداریها، وسیله به واملاك اراضی وتملک خرید مراحل تورج، لخوش، د حیدرنیا•

 1381، 46 ي شماره -ها شهرداري ي ماهنامه

 1411 قم، ،الداوري مکتبۀ الفقاهه، مصباح أبوالقاسم، السید الخوئی،•

 1393 دادگستر، نشر دولت، توسط اراضی تملک و مصطفی،تحصیل سالاري،•

 تا بی تهران، تحقیقات، مرکز نشر معنوي، مالکیت و مالکیت حقوق تحول علی، صدارت،•

 مالک با شهرداري توافقی ماهیت احسان، اصفهانی، صافیان صادق، محمد سید طباطبایی،•

 1391 ،78 شماره -دادگستري حقوقی مجله عمرانی، طرح اجراي راستاي در ملک

 1329 تهران، علمی، علی محمد فروشی کتاب مدنی، حقوق محمد، بروجردي، عبده•

 ،33 چ کبیر، امیر انتشارات موسسه تهران، ،) جیبی( عمید فارسی فرهنگ حسن؛ عمید،•

1384  

  


