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 یشهر یهاو پژوهش یشهر یمطالعات طراح یتخصص یفصلنامه علم

 8938 (آبان) پاییز(، 8)پیاپی:  5 ، شمارهسال دوم

 

  دگاهیبافت فرسوده از د یسازدر باززنده کیاستراتژ تیریمد

 شهر رشت ی: مطالعه موردداریتوسعه پا

     

 2، نیما امانی1فراز چارانی
 61/61/89تاریخ دریافت:  

 06/60/89تاریخ پذیرش: 
 

  80809کد مقاله:  

 
 

 یدهـچک
 

توسعه  دگاهیبافت فرسوده شهر رشت از د یباززنده ساز کیاستراتژ تیرینقش مد یو بررس لیپژوهش تحل نیهدف از ا
 ریزیبرنامهبر اساس  کهی به طورو مردم بوده  دیپژوهش شامل کارشناسان، اسات نیدر ا ی. جامعه آمارباشدمی داریپا

و مصاحبه با  یدانیپس از مطالعه م داریمربوط به توسعه پا اسبمن یارهایمع ریو ز ارهایدر نظر گرفته شده و مع یمشارکت
و  هیجهت تجز ،یافتیدر یهابه پاسخ یدر نظر گرفته شده و در قالب پرسشنامه پس از نمره ده دیکارشناسان و اسات

و در آخر  آمدهدستبه ارهایمع ریو ز ارهایمع یبار عامل SPSS قیاز طر زیو ن SWOTها با استفاده از روش داده لیتحل
نشان  قیتحق جیاست. نتا آمدهدستبهبوده  ییو اقتضا یانطباق ،یتدافع ،یاهبرد تهاجممورد نظر که شامل ر یراهبردها زین

 ازیبا امت یاقتصاد اریدوم، مع رتبه 67110 ازیبا امت یفرهنگ -یاجتماع اریرتبه اول، مع 67108 ازیبا امت یکالبد اریداد که مع
پنجم را  رتبه 67186 ازیبا امت زین ونقلحملو  یدسترس اریچهارم و مع رتبه 671.6 ازیبا امت یطیمح اریرتبه سوم، مع 671.1

 جادی، اونقلحملو  یدسترس اریمع یبرا ارهایمع ریبا در نظر گرفتن ز نی. همچنانددادهبه خود اختصاص  تیاز نظر اهم
و  یطیمح یداریناپا رایمع ریز یطیمح اری، معازیامت 670.6با  و مخروبه عیوس یباز و اراض یفضاها جادیفاصله در بافت با ا

 هایکاربری نیارتباط ب جادیا اریمع ریز یکالبد اری، مع67008 ازیبا امت بافت یخال در اراضی هازبالهاز تجمع  یناش یآلودگ
 ازیامتبا  یتیتعداد طبقات جمع بودن ادیز اریمع ریز یفرهنگ -یاجتماع اری، مع67900 ازیمختلف به لحاظ ساخت با امت

 یدارا 67001 ازیبا امت بازار یمحله با رونق بخش یاقتصاد هایتوانو  هاپتانسیل اریمع ریز یاقتصاد اریو مع 67980
مدل  هایاستراتژیانتخاب شده و در نظر گرفتن  یارهایرمعیو ز ارهای. بر اساس مجموع معاندبوده تیاهم ترینبیش

SWOT از  کهی به طوربرخوردار بوده  یشتریب تیاهم از باشدمیو نقاط ضعف  هافرصتکه حاصل  ینطباقراهبرد ا
 .دی، نقاط ضعف را بهبود بخشهافرصتاز  گیریبهرهبا  توانمی یاستراتژ نیا قیطر
 

 SWOT کی، بافت فرسوده، تکنداریتوسعه پا هایشاخص، ی، باززنده سازکیاستراتژ تیریمد یدی:ـان کلـواژگ

 

                                                           

 رانیتنکابن، ا ندگان،یعمران، موسسه آ گروه ساخت، تیریکارشناس ارشد مد -8

 nimaamani@iauc.ac.ir)نویسنده مسئول(  رانیواحد چالوس، چالوس، ا ،یعمران، دانشگاه آزاد اسلام یگروه مهندس اریاستاد -7
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 مقدمه -1
 لیاکنون به دل آمدندمیبه حساب  زیشهرها ن تیو هو لیاز شهرها را تشک یگاری بخش مهممناطق فرسوده که روز به منظور

 هاینارسایی جادیمعابر ضمن ا هایشبکهکالبدی و کاهش مقاومت بناها و نامتناسب بودن  ناکارآمدیبودن توان اقتصادی،  نییپا
به  شتریشهری را ب زانیو برنامه ر رانیکه توجه مد نمایدمیه مواج یرا با مشکلات یعیبدر زمان وقوع حوادث ط امدادرسانیمتعدد، 

، اقتصادی، یمعاصر ابعاد مختلف اجتماع یدههشهری، در چند  عی( رشد سر6098،یو رحمان موریی)ت نمایدمیخود معطوف 
 یهزاره یوان شعار اصلبه عن داریشدن توسعه پا طرحم قرار داده است. ریبشر را تحت تأث یو ... زندگ یطی، محیاسی، سیفرهنگ
 توسعهو  دارییاست. بدون شک بحث از پا یانسان یکره و ابعاد مختلف زندگ ستیز یگسترهاز اثرات شهرها بر  یناش زیسوم ن

 دارییاز لحاظ پا هرهاو فرسوده ش یمیوضع محلات قد نیب نیخواهد بود. در ا معنیبی ینیبدون توجه به شهرها و شهرنش داریپا
 روهاییساختار نامتناسب کالبدی و عملکردی، غالباً ن لی. بافتهای فرسوده شهری به دلباشدمینقاط شهرها  ریبدتر از سا به مراتب

وجود خرده  لیها به دل طیمح نی. ادهندیمناطق را در خود جای م ریمهارت سا یو مهاجران ب رانندیرا از خود م لیو اص یبوم
 - یی اجتماع دهیو مشکلات عد زییبرای جرم خ یاز مواقع به محل ارییدر بس یبوم ریغ نیمختلف و اسکان ساکن هنگهایفر

هزار هکتار بافت فرسوده و نا کارآمد  10از  شیب رانی(. در حال حاضر در کشور ا6086،یدی)شمس و رش گردندیم لیتبد یفرهنگ
مسئله  نیفرسوده، ا یبافتها یمتعدد برا شده است. مشکلات ییشهر شناسا 090نفر در  ونیلیم میاز هشت ون شیب تیبا جمع

 ـنیا یو عملکرد یساختار یشهرها و کلانشهرها شـده است. کالبدشناس یبرا یو اقتصاد ی، اجتماعیانسان یدیبه تهد لیتبد
، کاهش یکالبد تیفی، افول کیاقتصاد ل، افوتهایو فعال تیمانند تـراکـم و تمرکز جمع یمشکلات یبافتها نشان دهنده تجل

و مشکلات  یدسترس یهـا ی، دشـواریطیمح ستینامطلوب ز طی، شرایاجتماع یها تیفی، افول کیو مسکون یمحله ا یارزشها
 ی)صالح شودیشهر محسوب م ندهیآ یبرا یجد دیتهد کیاسـت که به عنوان  یو بصر یفرهنگ یها تیفیو انحطاط ک یکیتراف

 یشهر تیریمدرن مد یاز تحقق روش ها یریجلوگ یبرا یه به عنوان عاملامروز یشهر یبافت ها ی(. فرسودگ6080 ران،و همکا
 .دیآ یبه حساب م یدر شهرساز

 یارائـه زندگ یبرا یـیو ارائه راهکارها یزندگـ یبرا یمکان به عنـوان محل ـکیبازگردانـدن و رسـاندن  یسـاز باززنـده
با  دیسـاخت خانـه جد ای شـانیر محـل، جهت بهبـود خانه هاافراد سـاکن د یفرصـت بـرا جـادیمـکان و ا ـکیدوباره بـه 

اقتصـاد و  ـکیتحر ـقیسـاکنان شـهرها به سـه طر یباشـد. بهبـود زندگـ یو ... م انجمنهادولـت و  یمالـ یاسـتفاده از کمکهـا
 افتـنی ـقیمـکان از طر ـکیه بـه دوبـار یارائـه زندگـ یو راهکارهـا ردیگیو بازگردانـدن نظم صـورت م یـیفضا ـشیآرا جادیا

(. 6086و همکاران،  ی)جوهر باشدمی ـریامـکان پذ یفرهنگـ یتهـایو ارتقـاء فعال یمـیقد یسـاختمانها یبـرا ـدیجد هایکاربری
لازم را بافـتهـای فرسوده شهر رشت در حـالی از چرخـه رشـد و توسـعه بـاز مانـده انـد کـه توانمندیهای نهفته و ظرفیتهای 

بافتهای فرسوده باید از اهداف  وسازیجهت ایفای نقشی تعیین کننده در فرآیند توسعه این شهر دارا هسـتند از این رو توسعه ن
 (.6080و همکاران،  یاصلی نوسازی و بهسازی شـهر رشـت باشـد تـا در برابر توسعه نیافتگی و فرسودگی ایستادگی کند )زال

 داریتوسعه پا دگاهیبافت فرسوده شهر رشت از د یباززنده ساز کیاستراتژ تیرینقش مد یو بررس لیپژوهش تحل نیاز ا هدف
 .باشدمی SWOT کیبا استفاده از تکن

 

 پیشینه تحقیق -2
 و جهان صورت گرفته است ازجمله آنها: رانیدر ا یخوب قاتیبافت فرسود تحق یدر خصوص باززنده ساز نتیجة

 داریشهری در راستای توسعه پا میباززنده سازی بافتهای قد یابیتحت عنوان ارز ی( در پژوهش8860) و همکاران یآباد یزنگ
عامل  لیهای تحل کیاز تکن رییو بهره گ یدانیو با استفاده از مطالعات اسنادی و م یلیتحل-یفی( با استفاده از روش توصزدی)شهر 

، اقتصادی، کالبدی و یرا از نظر ابعاد مختلف اجتماع زدیشهر یخی، درصدد برآمده محلات بافت تارسیمور یبیو شاخص ترک
 .دیراستا ارائه نما نیآن در ا ندهیقرار داده و راهبردی برای آ یمورد بررس داریعملکردی توسعه پا

 شهر سمنان با استفاده از میبافت قد یباززنده ساز یراهبردها نیبا عنوان تدو ی( در پژوهش6088) یفیو شر یدختیب نیام
و در مرحله دوم جهت  یباززنده ساز یمناسب سنجش مولفه ها هایشاخصدر مرحله اول  FAHPو  SWOT یها کیتکن
موثر  یو سنجش قرا دادند، سپس راهبردها یمورد بررس T آزمون سطرا تو هایشاخصو فرصت  دینقاط قوت و ضعف، تهد نییتع

 شدند. یبند تیاولو FAHPکمک و با  نیتدو SWOT کیتوسط تکن میبافت قد یباززنده ساز
)شهر گچساران(، جهت داریتوسعه پا کردیبافت فرسوده با رو یتحت عنوان سامانده ی( در پژوهش.608) یپور و نظر عوض

شهر گچساران، مقالات و کتب مختلف استفاده شده است.  یلیداده ها از منابع مختلف از جمله طرح جامع و تفض لیو تحل هیتجز
بافت  نیا یباشد که عدم سامانده یهکتار م 61679فرسوده شهر گچساران شامل  افتاز آن است که ب یحاک آمدهدستبه جینتا



 

73 

 

ره 
ما

 ش
م،

دو
ل 

سا
اپی)پ 5

8: ی
 پا

،)
 زیی

ن( 
آبا

(
89

38
 

 بیشهری و تخر _و مهاجرتهای روستا ینیشهرنش هیرو یازجمله: گسترش ب شودیشهر م نیا ندهیباعث بروز مشکلات برای آ
 است. یعیهای کشاورزی و منابع طب نیزم خطر متوجه ترینبیششود و  یهای شهری م نیها و زم رساختیز

Chen ( 066و همکاران.) یروستا یبرا داریپا یها ندهیدر پژوهش خود تحت عنوان آ Lindenهیسرما شیافزا یبرا ی: مدل 
 توسعه مجدد یمطالعه مورد کیدر حال انجام را بعنوان  یبرنامه باز زنده ساز کی، یشهر یدر محله ها یزندگ تیفیو ک یاجتماع

 را ارائه دادند. کپارچهی، آموزش و برنامه توسعه قیتحق کیشده توسط  یبانیپشت یشهر یمحله ها
Herazo ( 0660و همکاران) میکانادا در تنظ یدر بخش ساختمان: مطالعه مورد داریتحت عنوان توسعه پا یقیدر تحق 

که از  در کانادا انجام شده ینهاد یمشتر کیه توسط پروژه ساخت و ساز ک 0 نگیلیمطالعه فا کی، یکیو تاکت کیاستراتژ تیریمد
جلسه پروژه ساخت و ساز، اسناد و مدارک قرارداد، اسناد سازمان و  ی، متن هاپروژه یمطالعات امکان سنج یابیو ارز یبررس قیطر

 دهد. ی، ارائه مافتهیپروژه ها توسعه  نیدر ا ریدرگ رانیمد یساختار مهیو هفت مذاکره ن یخط مش
 

 روش تحقیق -3
به صورت  زیباشد. روش پژوهش ن یم ینوع پژوهش، کاربرد دگاهیو از د یفیهدف، توص دگاهیاز د قیتحق نیا برای

و کارشناسان و مردم محله  دی، مصاحبه با اساتSWOT کی، تکنی، مطالعه کتابخانه ایدانی، مشاهده و برداشت میلیتحل_یفیتوص
تا  شود یو مردم محله بافت فرسوده خواسته م دیاز کارشناسان و اسات ژوهشپ اتیو فرضاهداف  یبررس یبافت فرسوده است. برا

آن با  یدر بافت فرسوده و باززنده ساز یو دسترس ی، کالبدیطیمح ستیو ز ی، اقتصادیدر رابطه با مساله اجتماع ای به پرسشنامه
 پاسخ دهند. داریاصول توسعه پا تیرعا

 

 مطالعه موردی -3-1
باشد. شهر  یاز محلات بافت فرسوده شهر رشت م یکیسازان  یمحله ساغر قیتحق نیپژوهش در ا یمطالعه مورد در صورت

از  شیرود. گستره شهر رشت را ب یآن به شمار م یاسیو کانون اداری و س لانیشهر استان گ نیتر تیو پرجمع نیرشت بزرگتر
شهر دو رود به نام های گوهر رود  نیا انی. از مباشدمیمتر  66آزاد  اییرمربع برآورد کرده اند. بلندی شهر از سطح د لومتریک 606

خزر واقع شده  ییایدر یاست که در دشتهای جنوب لانیاز جلگه گ یخود جزو کوچک یعیشهر رشت در وضع طب .گذردیو زرجوب م
کوهها و  یریجهت گ رشهر رشت از سمت جنوب به شمال است که منطبق ب بیش ی(. جهت عموم.609)کشوردوست، است

 یعموم بیوجود دارد و درصد ش یمیملا بیباشد و چون کوهها در جنوب شهر قرار دارند، از سمت دامنه به شهر، ش یساحل م
 دیکم شهر منجر به پد بیشود. ش یکاسته م بیاز درصد ش میکه هرچه به سمت شمال شهر حرکت کن درصد است 0شهر تا 

محدوده  جادیو ا یسطح یآبها یبه مشکلات دفع فاضلاب، جمع آور توانمی نهیزم نیدر ااست،  هدر شهر شد یآمدن مشکلات
 (..609شهر اشاره کرد )کشوردوست، ریآبگ یها

از دو  یکیمحله در گذشته  نیکند. ا یم یرا تداع یمیقد یکهنه اما جاودانه از خانه ها یری، تصوسازانیاز محله ساغر گذر
آن به  یکینزد لیشد و به دل تیشهدا بازار بزرگ رشت تقو ابانیخ جادیاست، اما به مرور زمان و با ارشت بوده  یبازار مهم و اصل

آن دو  تیشهر( اهم نهیشیآن در پ یتیو هو ینقش فرهنگ لی)به دل دانیو سبزه م یشهردار دانیدر م عواق یو ادار یمراکز حکومت
محله  نیکند. ا یم تیشهر تبع یعموم بیاز ش سازانیدر محله ساغر اابانهیخ یعموم بیش یدانیچندان شد. بر اساس مطالعات م

محله است. محلاتی که ساغریسازان  نیاز ا یساغریسازان بخش ی زاهدان است که منطقهیکی از محلات قدیمی شهر رشت محله
ی ساغریسازان نیز این رد وجه تمسیهی رودبارتان و استخر. در موشود، عبارتند از: پل عراق، خیابان مطهری، محلهها ختم میبه آن

چون لفظ  و ؛ها وجود داشته است، گرفته شده استهایی که در آنها و پیشهپندارند که نام برخی از محلات از نام حرفهگونه می
اند یدهدوختند، در حقیقت این منطقه را ساغریسازان نامشود که از آن چرم کفش میساغری به نوعی چرم دباغی شده اطلاق می

های ای در رشت باشد که هنوز کوچهسازان تنها محله. شاید ساغریدوختندییعنی مکانی که در آن ساغری ساخته و کفش م
ای به نام بلورچیان قرار های قدیمی آن تا حدودی از سرعت ساخت و ساز در امان مانده باشد. در این منطقه کوچهقدیمی با خانه

مانند خانه پورهمتی که  ؛باشدهایی با قدمت صدساله میهای شخصی با خانهنگ و باریک و حتی کوچههای تدارد که شامل کوچه
های برخی از بناها دارای سفال قرمز است و شاید مشخصه بناهای ساغریسازان هنوز بر بام در گیلان است. هنگامروزه خانه فر

سازان را  یمنطقه ساغر یاز بافت محله ا ینمونه ا 6ها بود. شکل ام خانهها بر بگیلان به ویژه شهر رشت نیز استفاده از این سفال
 دهد. ینشان م
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بافت محلی منطقه ساغری سازان رشت -1شکل   

 

 یاطلاعات و جامعه آمار یگردآور -3-2
مرحله با استفاده از  نیاستفاده شد. در ا ای از روش کتابخانه هیپا میموضوع و مفاه اتیبه ادب یمنظور دسترسبه ق،یتحق نیدر ا

 ازیموردن میمفاه SID, MAGIRAN, SCIENCEDIRECTشامل  یاطلاعات یهاگاهپای و ها مطالعه کتب، مقالات، رساله
که با استفاده از  صورتنیاستفاده شد. بد یدانیاز روش م یو آمار یعدد های داده یگردآور رمنظواستخراج شد. در مرحله دوم به

بر  کهیو مردم بوده بطور دیمورد مطالعه شده که شامل کارشناسان، اسات یاطلاعات از جامعه آمار یام به گردآورابزار پرسشنامه اقد
قرار گرفت. از  لیها مورد تحل، دادهیافتیدر یهابه پاسخ یدر نظر گرفته شده و پس از نمره ده یمشارکت ریزیبرنامهاساس 

اقدام به  قیتحق های موضوع و رابطه مؤلفه یرهایکه با توجه به متغ دیگردستفاده اطلاعات ا یعنوان ابزار گردآورپرسشنامه به
اطلاعات در  یآورابزار جمع نیتراز متداول یکی عنوانبه نظر مورد پرسشنامه. شد قیدر تحق ازیمورد ن یهاداده آوری جمع
 کی نشیو ب دگاهیگوناگون، نظر، د های اسیز مقا یریگدار است که با بهرههدف های از پرسش یامجموعه ،یشیمایپ قاتیتحق

 دندیگرد صمشخ زین یو افراد نمونه انتخاب میکه پرسشنامه موردنظر تنظ نیازا. پسدهدیفرد پاسخگو را مورد سنجش قرار م
داده  گاهیپا یو مطالعات بر رو یدانیمشاهدات م قیپرسشنامه اقدام شد. پرسشنامه در نظر گرفته شده از طر عیسپس نسبت به توز

با استفاده از نظرات آنها بر طبق منطقه مورد مطالعه و  کهیشده است، بطور هیو کارشناسان ته دیمصاحبه با اسات زیو ن یعلم یها
پژوهش  اتیخصوصا در بافت فرسوده که در ادب یشهر یآن در بافتها یارهایمع ریو ز داریتوسعه پا یارهایبه مع هبا توج نیهمچن

 یآن توسط افراد خبره و حذف و اضافه نمودن برخ یپس از آن با بررس و یبوده است، سوالات پرسشنامه طراح یالعاتمط نهیشیو پ
مورد سنجش قرار گرفته و  ییایو پا ییتوسط کارشناسان با استفاده از آزمون روا امهپرسشن یو بعد از پر شدن تعداد ارهایمع ریز

 باشد. یم دییمورد تا
و مردم  دیمورد مطالعه شده که شامل کارشناسان، اسات یاطلاعات از جامعه آمار یزار پرسشنامه اقدام به گردآوراستفاده از اب با

نفر از مردم  666تعداد  نیانتخاب که از ا ینفر بصورت تصادف 696در نظر گرفته شده،  یمشارکت ریزیبرنامهباشد. بر اساس  یم
 یفرهنگ راثیو م یبافت فرسوده از جمله سازمان نوساز یمتول یناسان سازمان هانفر از کارش 6.شت،سازان شهر ر یمحله ساغر

 ای، عمران و جغرافی، معماریشهرساز یبافت فرسوده از جمله رشته ها یمطالعات یگروهها دینفر هم از اسات 06و  یشهردار زیو ن
 قرار گرفت. لیحلها مورد ت، دادهیافتیدر یهابه پاسخ یاند. پس از نمره ده دهیانتخاب گرد

 

 روایی و پایایی پرسشنامه -3-3
آن قرار گرفت. پس  ییروا نتعیی منظوربه نظران و صاحب دیاسات اریسؤالات، پرسشنامه در اخت نیحاضر پس از تدو قیدر تحق

ازآن اقدام را داشتند. پسلازم  ییروا دی، سرانجام سؤالات ازنظر اساتهایدوباره گو نیو تدو دیاسات یاز اعمال اصلاحات وارده از سو
 شد. سشنامهپر ییایپا نییبه تع
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اعتبار پرسشنامه، ابتدا از  بیبه دست آوردن ضر یشده است. براکرونباخ استفاده یبرآورد اعتبار پرسشنامه از روش آلفا یبرا
کرون  یآلفا بیضر SPSSافزار مو نر انهیسپس با استفاده از را شده،عیتوز ینمونه تصادف کی نیپرسشنامه ب 06 آزمونشیپ قیطر

 6مقدار به عدد  نیباشد و هر چه ا 0/6تر از کرونباخ بزرگ یکه مقدار آلفا استینامه پاک پرسشی یباخ محاسبه شد. زمان
ون برخوردار است. برای محاسبه هماهنگی درونی پرسشنامه با استفاده از روش آلفای کر یبالاتر ییایباشد پرسشنامه از پا ترکینزد

پرسشنامه )یا زیر  یهاسؤال رمجموعهیهر ز یهاواریانس نمره قیباشد از طر فمقادیر عددی مختل تواندیباخ، پاسخ هر سؤال که م
 .دیآزمون( محاسبه و سپس با استفاده از فرمول زیر مقدار ضریب آلفا را محاسبه گرد

آمد که قابل  به دست پرسشنامه ییایپا SPSSز نرم افزار آنها، با استفاده ا یو جمع آور نیمتخصص نیپرسشنامه ب عیتوز با
 (:6آمده است )جدول  ریدر ز ییایپا باشد. جدول مربوط به آزمون یقبول م
 

سنجش پایایی - 1 جدول  

 معیارها ضریب آلفا

 ونقلحملدسترسی و  67866

 محیطی 67960

 کالبدی 67988

 فرهنگی -اجتماعی 67081

 اقتصادی 67860

 
 .باشندیم 0/6تر از کرونباخ بزرگ یبوده چرا که مقدار آلفا دییمورد تا ییایبر اساس پا ارهایمع یتمام 6وجه به جدول با ت 

 

 اطلاعات لیو تحل هیروش تجز -4

 SWOT کیتکن -4-1
و کوتاه مدت  ایو راهبرد بلند مدت  یاستراتژ نییاست که در جهت تع یریگ میتصم یمدلها یاز سر ی، مدلSWOT مدل

 نیصورت است که ا نیمدل به ا نیا کار شده است. یدر باب مسائل و موضوعات مختلف، طراح یدیبزرگ و کل ماتیتصم جادیا
 یعوامل، در چهار بخش، راهبردها نیشده و سپس با استفاده از ا نییو تع بهمحاس دهایو تهد هافرصتنقاط ضعف و قوت و 

 یبرود و چه نوع استراتژ شیپ یبه چه سمت دیشود که روند راهبردها با یم نییعت تیشود و در نها یم نییمختلف و متنوع تع
 مختلف داشته باشد: هتتواند چهار ج یم ستمیس کی یشده برا نییتع یباشد. راهبردها یمهمتر و کارا تر م

 باشد یراهبردها، تهاجم •
 باشد یراهبردها، تدافع •
 باشد یراهبردها، رقابت •
 ه کارانه باشد.راهبردها، محافظ •

چهارگانه باشد تا روند بهبود  یاز راهبردها کیدر قالب کدام دیشده، با نییتع یشود که راهبردها یم نییمرحله آخر تع در
 نوع راهبردها حرکت کند. نیمنطقه در جهت ا ای ستمیس
 

 یعامل لیروش تحل -4-2
باشد.  یآن خلاصه کردن داده ها م یکه هدف اصل رهیغچند مت یآمار یروشها یبرخ یاست برا یعموم ینام یعامل لیتحلاز 

 یمحدود یکل یآن ها را در قالب عامل ها تیپردازد و در نها یم رهایاز متغ یادیتعداد ز یدرون یهمبستگ یروش به بررس نیا
، به رندیگ ینظر قرار مبه طور همزمان مد رهایمتغ هیهم وابسته بوده که در آن کل یروش یعامل لیکند. تحل یم نییو تب یدسته بند
وابسته لحاظ شده  ریمتغ کیبه عنوان  رهایاز متغ کیشود، هر یم میقابل تقس R و Qکه به دو نوع  کیتکن نیدر ا گریعبارت د

 است.
که اساس  ییباشد. از آنجا یم یهمبستگ سیاستفاده از ماتر یعامل لیمناسب در تحل یرهایانتخاب متغ یاز روش ها یکی

 رهایمتغ نیب یهمبستگ سیروش ماتر نیدر ا نیاستوار است، بنابرا یعل ریاما بر نوع غ رهایمتغ نیب یبر همبستگ یعامل لیتحل
 یرهایمتغ کهیشود به طور یم ییخوشه ها یریموجب شکل گ رهایمتغ نیرابطه ب زانیم شیبا نما سیماتر نیشود. ا یمحاسبه م

وجود ندارد. از جمله روش  یمختلف همبستگ یموجود در خوشه ها یرهایغمت نیب یداشته ول یهمبستگ گریکدیدرون هرخوشه با 
Kaiser- باشد، آزمون یم یل عاملیتحل یمناسب بودن داده ها برا صیآن محقق قادر به تشخ لهیکه به وس یگرید یها
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)KMO(Olkin -Meyer آماره کمتر از  نیقدار ام کهیکند. در صورت یم رییتغ 6 و 6 نیآزمون همواره ب نیا یاست. مقدار آماره ا
 لیبه تحل شتریب اطیتوان با احت یباشد م 6718تا  .67 نیمناسب نخواهند بود، اگر مقدار آن ب یعامل لیتحل یباشد داده ها برا .67
 یاداده ها بر نیموجود در ب یها یتوان گفت همبستگ یباشد م 670از  شیآماره ب نیمقدار ا کهیدر حالت تاًیپرداخت و نها یعامل
 .باشند یمناسب م یعامل لیتحل

دارد  کاربرد بوده، یجامعه آمار یمجموعه پاسخ ها ازاتیکه در قالب امت یآوردن بار عامل به دست یبرا SPSSافزار  نرم
هر پرسش و پاسخ  یکه برا ییو نمره ها رفتهیبوده صورت پذ یا نهیگز .که  کرتیل فیهم بر اساس ط ینمره گذار نیهمچن

است که نشان  آمدهدستبه یبار عامل ازاتیدر نرم افزار امت یعامل لیز داده ها و تحلیآنال قیوارد نرم افزار شده و از طر هآمددستبه
 برخوردار است. یو ارزش بالاتر تیدر واقع از اهم یپرسش ای اریمع ریو ز اریدهد چه مع یم

 

 ها و بحث افتهی -5
و فرصت در  دیدر قالب چهار بعد قوت، ضعف، تهد اندداده لیپژوهش را تشک یرهاایمع ریبا توجه به سوالات پرسشنامه که ز

 اریمع ریهر ز یبرا یآزمون، بار عامل قیو از طر دهیموجود در نرم افزار وارد گرد ینظر گرفته شده، سپس با در نظر گرفتن پاسخ ها
، ونقلحملو  یدسترس اری، پنج معداریهداف توسعه پابافت فرسوده و ا یباززنده ساز هایشاخص اساست که بر اس آمدهدستبه

 قرار گرفته اند: لیو تحل هیباشد که مورد تجز یم یو اقتصاد یفرهنگ -یاجتماع ،ی، کالبدیطیمح
 

 ونقلحملو  یدسترس اریمع -5-1
 یهایژگیبوده که با در نظر گرفتن و ونقلحملو  یدسترس اریدر بافت فرسوده، مع داریگذار در توسعه پا ریتاث یارهایاز مع یکی

حاصله از پرسشنامه و  یبا توجه به داده ها زیدر نظر گرفته شده و ن SWOTکه بر اساس مدل  باشدمی ییارهایمع ریز یآن دارا
 آمده است: 0در جدول  زیآن ن جینتا یاز آزمون بار عامل استفادهآنها و با  لیو تحل هیتجز

 
یبر اساس بار عامل ونقلحملو  یدسترس یهااریمع ریزارزش  – 2 جدول  

 بارعاملی زیر معیار ابعاد بارعاملی زیر معیار ابعاد

 قوت

S1: 67.96 عمومی ونقلحملسهولت دسترسی به 

 ضعف

W1 ونقلحمل:کیفیت نامناسب سیستم 
 عمومی و همگانی

671.0 

S2 دسترسی به مراکز خرید جهت بر آورد احتیاجات:
 روزانه

671.0 
W2: عدم دسترسی مناسب به خدمات بین

 محله ای
67060 

S367.00 :دسترسی آسان محل کار و سکونت 
W3 عدم دسترسی مناسب به امکانات:

 تفریحی و ورزشی بین محله ای
67188 

S467086 :دستیابی به خدمات محله ای به صورت پباده W4:67081 عدم دسترسی مناسب بین بافتها 

 فرصت

O1ب بین محله ای با تغییرات در :دسترسی مناس
 بافت

67.10 

 تهدید

T1 ایجاد فاصله بین بافتهای شهری و جدایی:
 گزینی

67.81 

O2 عدم وجود ترافیک به دلیل کیفیت منطقه بندی:
 در باززنده سازی

67..8 T2 67180 منطقه ونقلحمل:تضعیف سیستم 

O3 توسعه فیزیکی شهر در راستای توسعه دسترسی:
 ابین بافته

67.09 T36716 :از هم گسیختگی بین بافتها. 

O4 ارتباط فضایی آمد و شد افراد در تمامی محلات:
 بافت باززنده سازی شده

67188 T4 ایجاد فاصله در بافت با ایجاد فضاهای باز:
 و اراضی وسیع و مخروبه

670.6 

 

 معیار محیطی -5-2
آن  یهایژگیبوده که با در نظر گرفتن و یطیمح اریدر بافت فرسوده، مع داریاگذار در توسعه پ ریتاث یارهایاز مع گرید یکیمدل 

حاصله از پرسشنامه و  یبا توجه به داده ها زیدر نظر گرفته شده و ن SWOTمدل  اساسکه بر  باشدمی ییارهایمع ریز یدارا
 مده است:آ 0در جدول  زیآن ن جینتا یآنها و با استفاده از آزمون بار عامل لیو تحل هیتجز
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یبر اساس بار عاملمحیطی  یارهایمع ریزارزش  – 3 جدول  

 زیر معیار ابعاد
بار 

 عاملی
 بارعاملی زیر معیار ابعاد

 قوت

S1 67108 محیطی منطقه هایتوان: قابلیتها و 

 ضعف

W1 هازباله: ناپایداری محیطی و آلودگی ناشی از تجمع 
 خالی بافت در اراضی

67008 

S267.81 بز مناسبس ی:فضا 
W2 تخریب ساختمانهای فرسوده و ایجاد آلودگی ناشی :

 از آن
67190 

S367166 :عدم وجود بوهای نامطبوع 
W3 از هم گسیختگی و در هم ریختگی محیطی در:

 بافت در اثر بی نظمی در ساخت و سازهای مجدد
67.80 
 

S4 :یصوت یهایعدم وجود آلودگ 
 

67.08 
W467180 عابر به لحاظ شیب کم و آبگرفتگی: کیفیت پایین م 

 فرصت

O167196 : کیفیت پایداری پتانسیلهای محیطی 

 تهدید

T16708 : تخریب محیط زیست. 

O2 قرار گیری بر روی بستر مناسب :
محیط طبیعی جهت پرورش گل و گیاه در 

 منطقه
67.60 

T2 افزایش بار آلودگی صوتی بدلیل ترافیک بالای :
 بافت

67189 

O3 انعطاف پذیری بافت به لحاظ :
 فضاهای سخت و نرم

67110 
T3 افزایش بار جمعیتی و تاثیر آن بر توانمندیهای :

 اکولوژیکی محیط
67068 

O4 ایجاد منظر زیست محیطی و شهری :
 مناسب بافت

67000 
T4نوسازی ناهمگون و پراکنده : 

 ساختمانها
67.89 

 

 معیار کالبدی -5-3
 یآن دارا یهایژگیبوده که با در نظر گرفتن و یکالبد اریمع در بافت فرسوده، داریگذار در توسعه پا ریتاث یارهایاز مع گرید یکی

و  هیحاصله از پرسشنامه و تجز یبا توجه به داده ها زیدر نظر گرفته شده و ن SWOTکه بر اساس مدل  باشدمی ییارهایمع ریز
 آمده است: 8در جدول  زیآن ن جینتا یملآزمون بار عا زها و با استفاده اآن لیتحل

 
یبر اساس بار عاملکالبدی  یارهایمع ریزارزش  – 4 جدول  

 زیر معیار ابعاد
بار 

 عاملی
 زیر معیار ابعاد

بار 

 عاملی

 قوت

S1 : کیفیت بالای شکل و فرم نمای با ارزش
 ساختمانهای با ارزش تاریخی و مذهبی

67018 

 ضعف

W1 ارزشهای معماری ایرانی و : عدم توجه به
 همخوان در برخی فضاهای بافت

67009 

S2فضاها و حس خاطره  یبصر یدهاید تیفی: ک
 در بافت تیو هو یزیانگ

67110 
W2 پرداختن به کیفیت محیط بیرونی وتناقض با :

 بافت و محیط درونی
67.08 

S3:  وجود طراحی مناسب فضاهای فرهنگی و
 تاریخی

67.80 
W3 فضاهای یکنواخت در بافت و عدم : وجود

 تنوع در برخی از فضاهای بافت
67198 

S4 استفاده و  ترینبیش: تعدد کاربری های دارای
و سایر  آموزشی دسترسی به آنها از قبیل تجاری،

 مهم هایکاربری
6718. 

W4 از هم گسیختگی با ایجاد فاصله و بی :
 نظمی بین برخی بلوکها

67908 

 فرصت

O1و هماهنگی در شکل گیری  یکدستی سجام،:ان
 محلات بافت

67.00 

 تهدید

 

T1 فرسودگی بیشتر بافت بدلیل تخریب بافت:
 تاریخی

67168 

O2 مختلف به لحاظ  هایکاربری:ایجاد ارتباط بین
 ساخت

67900 
T2 عدم پایداری و ایمنی سازه ای در برخی نقاط :

 بافت
67000 

O367110 حلات:ایجاد فضاهای متنوع در م 
T3 تفاوت میان بلوکهای ساخته شده و در حال :

 ساخت
67.00 

O4 استفاده از فضاهای تخربی جهت استفاده :
 فضای باز

67001 T4 بر هم زدن نظم فضایی و انفصال بین بافتها :
 در برخی فضاها و نیز در درون بافت

67010 
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 معیار اجتماعی فرهنگی -5-4
بوده که با در نظر گرفتن  یفرهنگ -یاجتماع اریدر بافت فرسوده، مع داریگذار در توسعه پا ریاثت یارهایاز مع گرید یکی

حاصله از  یبا توجه به داده ها زیدر نظر گرفته شده و ن SWOTکه بر اساس مدل  باشدمی ییارهایمع ریز یآن دارا یهایژگیو
 آمده است: .در جدول  زیآن ن جینتا یعاملاستفاده از آزمون بار  اآنها و ب لیو تحل هیپرسشنامه و تجز

 
 یبر اساس بار عاملاجتماعی فرهنگی  یارهایمع ریزارزش  -5 جدول

 زیر معیار ابعاد
بار 

 عاملی
 زیر معیار ابعاد

بار 

 عاملی

 قوت
 

S167.0 : وجود آرامش و آسایش در بافت قدیم. 

 عفض

W1 عدم انسجام اجتماعی بافت و تراکم بالای :
 عیتیجم

6718. 

S267166 بافت ی: توجه به ارزشها 
W2 وجود اقوام مختلف در بافت پس از مشکلات :

 در نوسازی ساختمانها
67.89 

S3 عدم وجود ناهنجاری اجتماعی بدلیل :
 محدودیت در بافت

67189 W367089 : انزوا و جدایی گزینی اجتماعی در بافت 

S46700 : شناسایی افراد جمعیت ساکن. 
W4 عدم وجود حس فعالیت در بافت و پایین آمدن :

 ارزشهای آن
67168 

 فرصت
 

O167199 :میزان شناخت همسایه ها 

 تهدید

 

T1 عدم وجود حس تعلق خاطر در بافت و تمایل :
 به سکونت در خارج از محله

67108 

O2 ایجاد ارتباط بین همسایه ها در محیط:
 اجتماعی محله

67.06 T267090 کم بالای جمعیتی: ترا 

O3 میزان مشارکت و مطرح شدن در امور:
 مختلف از جمله مشارکت در ساخت و سازها

67160 T367980 : زیاد بودن تعداد طبقات جمعیتی 

O46700 : ایجاد روابط دوستانه در فضاهای مسکونی. T4 افزایش روند مهاجرت به شهرهای بزرگ و :
 نوسازی در بافت سکونت در این فضاها پس از

67.80 

 

 معیار اقتصادی -5-5
آن  یهایژگیبوده که با در نظر گرفتن و یاقتصاد اریدر بافت فرسوده، مع داریگذار در توسعه پا ریتاث یارهایاز مع گرید یکی

پرسشنامه و  حاصله از یهابا توجه به داده  زیدر نظر گرفته شده و ن SWOTکه بر اساس مدل  باشدمی ییارهایمع ریز یدارا
 آمده است: 1 جدولدر  زیآن ن جینتا یآنها و با استفاده از آزمون بار عامل لیو تحل هیتجز

 یبر اساس بار عاملاقتصادی  یارهایمع ریزارزش  – 6 جدول

 زیر معیار ابعاد
بار 

 عاملی
 زیر معیار ابعاد

بار 

 عاملی

 قوت
 

S167.8 : قیمت پایین تمام شده واحد های نوسازی شده. 

 ضعف

W167180 : عدم اشتغال زایی مناسب برای افراد 

S2یدر بافت و دسترس یتجار یبالا یتهای: وجود فعال 
 شهر یبه مرکز تجار

67189 W267166 : سطح پایین درآمد در محلات مسکونی 

S367189 :مشارکت در ساخت و سازها و اعطای تسهیلات W367008 : اختلاف طبقاتی در بین محلات شهری 

S4اظ ارزش :افزایش کیفیت ساخت و سازها به لح
 اقتصادی ایجاد شده پس از نوسازی

67068 
W4 مهاجرت در صورت کسب موقعیت :

 اقتصادی بهتر
67..8 

 فرصت

O167.89 : تخصیص تسهیلات اعتباری 

 تهدید

T1 میزان درآمد پایین و اختلاف طبقاتی بین :
 محلات

67100 

O267196 :تسهیل در اجرای پروژه ها توسط بخش خصوصی 
T2 : رواج فرهنگ دلالی و سود جویی در بازار

 مسکن
6700. 

O3 حمایت های مالی و اعتباری دولت با اعتای وام:
 های بلند مدت با سود پایین

6718. 
T3عدم مشارکت برخی از مردم محله در : 

 نوسازی
67161 

O4 :اقتصادی محله با رونق  هایتوانو  هاپتانسیل
 بخشی بازار

67001 T4 6710 به اشتغال زایی ساکنین محلات عدم توجه. 
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و بر  ارهایمع ریمجموع ز نیانگیآنها و با در نظر گرفتن م یعامل یدر نظر گرفته شده و بار ها یارهایمع ریبا توجه به مجموع ز
 آمده است: 0آن در جدول  جینتا SWOTاساس مدل 

 
رتبه و بار عاملی مجموع معیارها - 7جدول   

 رتبه بار عاملی معیارها

 6 67108 کالبدی

فرهنگی-اجتماعی  67110 0 

 0 671.1 اقتصادی

 8 671.6 محیطی

ونقلحملدسترسی و   67186 . 

 ارزش نهایی استراتژی چهارگانه

 رتبه بارعاملی نوع استراتژی

WO)6 67001 )راهبرد انطباقی 

SO برد تهاجمی()راه  67106 0 

ST)0 .67.8 )راهبرد اقتضایی 

WT)8 67.89 )راهبرد تدافعی 

 
 یدارا یکالبد اریگفت مع توانمی، ارهایمع آمدهدستبه یعامل یکه با در نظر گرفتن بارها شودیمشاهده م 0با توجه به جدول 

بافت فرسوده محله برخوردار است. بر اساس  یارتباط با بازسازدر  یشتریب تیاهم زانیاز م نیبنابرا باشند،یم یبار عامل ترینبیش
و  هافرصتکه حاصل  یراهبرد انطباق SWOTمدل  هایاستراتژیانتخاب شده و در نظر گرفتن  یارهایرمعیو ز ارهایمجموع مع

نقاط ضعف  هافرصتاز  گیریهبهربا  توانمی یاستراتژ نیا قیاز طر کهیبرخوردار بوده بطور یشتریب تیاز اهم باشدمینقاط ضعف 
 .دیرا بهبود بخش

، بازنده یو بهساز ی، نوسازداریتوسعه پا یبر محورها دیتاک یصورت گرفته که همگ یپژوهش با توجه به پژوهشها نیا در
 یراهکارهاو در واقع  یباززنده ساز یکیاستراتژ تیریبر مد دیپژوهش ما تاک کهیفرسوده داشته در حال یبافتها یو سامانده یساز
در جهت مطالعه محدوده پژوهش، مطالعه  زیباشد و ن داریتوسعه پا یمنظر که در راستا نیاز ا دهدیبر آن را مد نظر قرار م یمبتن
بافت فرسوده و  یهایژگیو همه جانبه ابعاد و و قیدق یبررس پژوهش نیدر ا یو عمده مشکل مورد بررس ردیپذ یصورت م یدیجد

 جیاست. با توجه به نتا رفتهیارائه شده صورت نپذ یر پژوهش هایبوده که در سا یکیارائه مدل استراتژ ثیحآن از  یباززنده ساز
در  یکاربرد شنهاداتیپ خبرگان هیبافت بر اساس نظر داریبافت فرسوده و توسعه پا تیفیبر ارتقاء و بهبود ک یحاصله از پژوهش مبن

 :گرددیارائه م 9جدول 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

93 

 

ره 
ما

 ش
م،

دو
ل 

سا
اپی)پ 5

8: ی
 پا

،)
 زیی

ن( 
آبا

(
89

38
 

 
 خبرگان هینظر اساس بر بافت داریپا توسعه و فرسوده بافت تیفیک بهبود و ارتقاءپیشنهادی چهارچوب  - 8جدول 

 معیارها و پیشنهادات

ی
بد

ا ل
 ک

ار
عی

م
 

 اسلامی -اسلامی در راستای باز زنده سازی شهرسازی ایرانی -استفاده از طرح های ایرانی

 بهسازی و ساخت و سازهای جدید ایجاد ایمنی سازه ای و با در نظر گرفتن کیفیت در نوسازی و

 جلوگیری از بر هم زدن نظم فضایی و انفصال بین بافتها در برخی فضاها با اتصال مناسب بلوکها و ساخت و سازهای منظم و با برنامه

یت بخشیدن ایجاد فضاهای مناسب بصری در بافت در راستای هویت بخشی به فرم و شکل ساختمانهای آن از طریق هماهنگ سازی و هو
 به آنها در جهت جذب ساکنین

 بافت یکدست و متجانس و نیز استفاده هرچه بهتر از فضاهای باز انسجام فیزیکی بافت با ایجاد

ایجاد سرزندکی و حس تعلق پذیری در بافت از طریق توجه به ارزشهای معماری ایرانی و نیزاستفاده مناسب از فضاهای تخریبی در راستای 
 ی به فضاهاتنوع بخش

 پرداختن به محیط بیرونی و ارتباط آن با محیط درونی جهت ارتقای کیفیت کالبدی بافت

 استحکام بخشی سازه ای و ارتقا کیفیت شکل و فرم مسکونی بناها

 جلوگیری از هم گسیختگی در بافتها از طریق هماهنگ سازی بافتهای مختلف

 وده و تخریب آنها و احیای بناهای مسکونی با ارزشمستند سازی بناهای با ارزش کاملا فرس

ی
اع

تم
اج

ار 
عی

م
-

ی
نگ

ره
ف

 

 جهت تعالی فرهنگهاایجاد بستر فرهنگی مناسب از طریق همزیستی فرهنگی 

 اجرای طرح های آموزشی شهروندی جهت افزایش فرهنگ شهروندی

 قویت روحیه و حس تعلق خاطر ساکنینفرهنگی در راستای ت -ایجاد فضاهایی جهت برگزاری برنامه های اجتماعی

 ایجاد موقعیتهای مناسب اجتماعی از طریق برگزاری نمایشگاههای مختلف در راستای نقش و مشارکت هرچه بیشتر اهالی محله در بافت

آنها در هویت بخشی  جلوگیری از جمعیت غیر بومی و بافتهای حاشیه ای و مهاجرت مردم بافت محله با ایجاد تعاملات اجتماعی و مشارکت
 دوباره در بافت

 مشارکت افراد در امور اجتماعی در راستای افزایش ارتباطات ساکنین بافت به لحاظ ویژگیهای اجتماعی

ی
اد

ص
اقت

ار 
عی

م
 

 در بافتاعتای وام های دولتی و تسریع بخشی آن با توجه به نقش مشارکتی اهالی بافت و نیز با در نظر گرفتن هزینه های احیای مسکن 

 حمایتهای دولت در ساخت مساکن برای اقشار کم درامد بافت
جلوگیری از بورس بازی زمین و افزایش قیمتها در جهت جلوگیری از بروز ناهنجاریها و استقرارهای نامنظم فضایی و در راستای آن ایجاد 

 مساکن غیر رسمی
تی از آنها و ایجاد اشتغال در محدوده برای ساکنین و ایجاد امید به خانه دار واگذاری پروژه به بخش خصوصی وانبوه سازان و حمایت دول

 شدن آنها
ایجاد اشتغال و مشارکت مردم بافت در  جلوگیری از مهاجرتهای بی رویه ساکنین شهرهای کوچک در راستای رونق مسکن در این شهرها

 امر بهسازی و نیز بازسازی

ی
یط

ح
ر م

عیا
م

 

 ا و استعدادهای محیطی بافت جهت کیفیت بخشی به آنتوجه به نقش قابلته
 جلوگیری از ساخت وسازهای نامناسب و تخریبهای محیطی

 ایجاد جو مناسب محیطی در راستای پایداری سکونتی
 جلوگیری از تخریب محیطی و عدم استفاده از اراضی با ارزش در راستای ذخیره سازی و پایداری آنها برای آینده

 افزایش بار جمعیتی و تاثیر بر توانمندیهای اکولوژیکی محیطیری از جلوگی
 مناسب از طریق روان سازی و جداسازی پیاده و سواره رو در راستای نقش پیاده راه و سواره راه در بافت ونقلحملفراهم آوردن 

 ای سبز بیشتر و ارتقای روحیه و سرزندگی ساکنیناستفاده از آنها جهت فضاه توجه به فضاهای تخریبی و نیز بهسازی محیطی از طریق
 گردشگری بافت-جلوگیری از تداخل سواره و پیاده با ارائه طراحی مناسب شهری به خصوص در فضاهای تاریخی

 ایجاد فضایهای سبز در راستای افزایش بار اکولوژیکی بافت

و 
ی 

س
تر

س
 د

ار
عی

م
مل

ح
ل

ونق
 

 ومی و همگانی در ارتباط با آمد و شدهای ساکنینعم ونقلحملتسریع بخشیدن به توسعه 

 عمومی و ایجاد امکانات لازم جهت اتصال به شبکه دسترسی شهری و فرا شهری ونقلحملتقویت ناوگان 
 توجه به خدمات بهداشتی در جهت رضایتمندی آنها و تشویق به اسکان

 ولوژی محله ای با ارائه خدمات شهری مناسب به شهروندان بافت فرسودهجلوگیری از ایجاد فاصله بین محلات شهری و جدایی گزینی اک
 روزانه ایجاد دسترسی از طریق ارتباطات فضایی از درون و بیرون محلات مسکونی در راستای دسترسی به مایحتاج

جلوگیری از آشفتگی و بی نظمی در  ایجاد دسترسی مناسب محله ای از طریق نظم پذیری بافت در ارتباط با تجمیع و باز سازی مسکونی و
 ساخت و سازهای جدید

 نظم دهی در ساخت سازها و بافت در راستای کاهش ترافیک در محله و سایر بافتهای منتهی به بافت فرسوده
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 نتیجه گیری -6
فته و ظرفیتهای لازم را بافـتهـای فرسوده شهر رشت در حـالی از چرخـه رشـد و توسـعه بـاز مانـده انـد کـه توانمندیهای نه

جهت ایفای نقشی تعیین کننده در فرآیند توسعه این شهر دارا هسـتند از این رو توسعه نوسازی بافتهای فرسوده باید از اهداف 
اصلی نوسازی و بهسازی شـهر رشـت باشـد تـا در برابر توسعه نیافتگی و فرسودگی ایستادگی کند. با توجه به روند رو به گسترش 

بدون برنامـه و  توسعه ررشت به ویژه در دهههای اخیر، مسأله بافـتهـای فرسـوده شـهری نمود بیشتری پیدا نموده است.شه
ناهماهنگ شهری فرصت مناسبی را جهت شکل گیری بافتهای حاشیه ای مهاجرپذیر، قرارگیـری بافـتهـای روسـتایی در نـواحی 

 لیو تحل یپژوهش به بررس نیی، کالبدی نواحی از شـهر را فـراهم نموده است. اشـهری وحتـی مهجـور شـدن اقتصادی، اجتماع
 کیبا استفاده از تکن داریتوسعه پا دگاهیبافت فرسوده شهر رشت منطقه ساغر سازان از د یباززنده ساز کیاستراتژ تیرینقش مد

SWOT .پرداخته است 
از آن است که بر اساس مدل  یحاک اریحاصل از هر مع جیاپژوهش نت نیدر نظر گرفته شده در ا یارهایتوجه به مع با

SWOT اریدوم، مع رتبه 67110 ازیبا امت یفرهنگ -یاجتماع اریرتبه اول، مع 67108 ازیبا امت یکالبد اری، معیعامل لیتحل زیو ن 
 رتبه 67186 ازیبا امت زین ونقلحملو  یدسترس اریچهارم و مع رتبه 671.6 ازیبا امت یطیمح اریرتبه سوم، مع 671.1 ازیبا امت یاقتصاد

 جادی، اونقلحملو  یدسترس اریمع یبرا ارهایمع ریبا در نظر گرفتن ز نی. همچنانددادهبه خود اختصاص  تیپنجم را از نظر اهم
 یو آلودگ یطیمح یداریناپا اریمع ری، زیطیمح اری، معازیامت 670.6با  مخروبه و عیوس یباز و اراض یفضاها جادیفاصله در بافت با ا

مختلف به لحاظ  هایکاربری نیارتباط ب جادیا اریمع ری، زیکالبد اری، مع67008 ازیبا امت بافت یخال در اراضی هازبالهاز تجمع  یناش
 ریز یاقتصاد اریو مع 67980 ازیامتبا  یتیبودن تعداد طبقات جمع ادیز اریمع ریز یفرهنگ -یاجتماع اری، مع67900 ازیساخت با امت

 .اندبوده تیاهم ترینبیش یدارا 67001 ازیبا امت بازار یمحله با رونق بخش یاقتصاد هایتوانو  هاپتانسیل اریمع
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