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 چکیده
تعیین کیفیت زندگی  هایشاخصکه یکی از  استمسکن مطلوب  هاآنکه یکی از  گیردمیتوسعه روستایی از عوامل مختلفی نشأت        

امری ضروری اجزای اصلی نظام سکونت گزینی  یکی عنوانبهمسکن روستایی  برای ریزیبرنامه بنابراین ،باشدمیو رفاه اجتماعی نیز 

 هاشاخصاین  استمسکن  هایشاخصروستایی، استفاده از  ریزیبرنامه فرایند مهم آگاهی از وضعیت مسکن در هایراهیکی از . باشدمی

 توصیفی روش ازنظرو  ایتوسعه -از  نوع کاربردیحاضر  پژوهشقطع زمانی است. در هر م روستایی مسکن کیفی و کمی وضعیت بیانگر

 ز ازنیاردموی هارماآ. است شدهانجام تهران مسکن مناطق روستایی استان کمی و کیفی هایشاخص بررسی هدف با که بوده تحلیلی

آماری  اصول از گیریبهره با اصلی شاخص 23س سپ ه ومربوط به استان تهران استخراج گردید 2736مسکن س و عمومی نفوری سرشما

ترین و  با استفاده از روش تحلیل عاملی مهم اندگردیده و استنتاج ترکیب روستایی، مسکن شاخص 65 پردازی درداده و شاخص سازی

های استان ستایی شهرستاناز روش ویکور مناطق رو گیریبهرهاند. در مرحله بعد با شده عوامل مؤثر در وضعیت مسکن روستایی تعیین

پژوهش حاصل از تحلیل عاملی، بیانگر تقلیل  هاییافتهبندی شدند. بندی و سطحهای مسکن رتبهازلحاظ برخورداری از شاخص

 عامل ،شدهاستخراج عامل 2 بین در گیرند.دربر می را واریانس از درصد 53/37 جمعاً که استعامل  چهاربه  مطالعه مورد هایشاخص

ویکور جهت  مدلاز  آمدهدستبهنتایج  .استمطالعه  در عامل که تأثیرگذارترین .دهدمی پوشش را واریانس درصد 33/63 تنهاییبهاهی رف

( در رتبه 39/5) Q قدارم باشهرستان شمیران  حاکی از آن است که بررسی مورد هایشاخصمناطق روستایی تهران بر اساس  بندیرتبه

 .اندقرارگرفتهآخر  رتبه( در 23/5و  55/5)Q  مقدار نیز باقدس و ملارد  هایشهرستانو  نخست
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 مقدمه:

سرپناه مناسب، اشتغال و  مهمی چون فراهم آوردن هایچالش با توسعهدرحالبا آغاز قرن بیست و یکم کشورهای          

همچون خواب،  در آنولیه خانوار یا فرد اسرپناه مناسب به دلیل وجود نیازهای  بیندراین .پایدار مواجه هستند زیستمحیط

(. 3: 2753)اهری،  استراحت، حفاظت در برابر شرایط جوی و خلاصه شرایط زیست در مقابل طبیعت، اهمیت به سزایی دارد

 و هادولت از بسیاری روی پیش مشکلات از یک خاص طوربه درآمدکم هایگروه مسکن و عام طوربه کنمس تأمین مسئله

 در امروزه ت،اس دارا اولیه نیاز یک عنوانبه که ایویژه اهمیت بنابر مسکن تأمین جهت تلاش .است جهانی مقیاس در مشکلی

یکی از  عنوانبهنهایی کمسیون برانت، آشکارا مسکن را  گزارش (.9: 2793)صرافی،  است درآمده هادولت اساسی وظایف زمره

یک  عنوانبهمسکن و مسائل مربوط به آن امروزه  ).Hewitt, 1998: 13) شناخت توسعهدرحالنیازهای کلیدی جنوب یا جهان 

 ط به آن دارنددر کشورهای مختلف سعی در حل مسائل مربو گذارانسیاستجهانی مطرح بوده و برنامه ریزان و  مسئله

(Buckley & Jerry, 2005: 237).  است و مالکیت آن منجر به  هاخانوادهسرمایه و دارائی طول بسیاری از  ترینبزرگمسکن

افزایش کمیت واحدهای مسکونی، تسریع رشد اقتصادی، ایجاد امنیت و هویت خانوادگی، افزایش خوشبختی و رفاه خانوادگی، 

 شودمیاجتماعی و سیاسی و مانند آن  هایفعالیتی خانوارها، بهبود مشارکت خانوارها در انباشت ثروت  و تحرک عمود

دسترسی به مسکن مناسب یکی از موضوعات  حیاتی برای تضمین سلامت و رفاه مردم است. (. 252: 2735)روستایی و کرمی، 

 نمایندمیو یا در شرایط نامناسب مسکن زندگی نفر از مردم جهان فاقد مسکن مناسب    هامیلیوندر حال حاضر  وجودبااین

)world Bank, 2016: 13 .(به دلیل  توسعهدرحالکشورهای  جای دنیا وجود دارد اما در در همهمشکل مسکن  باوجوداینکه

ی ، فقدان منابع مالی، مشکلات مربوط به زمین، تأمین مصالح ساختمانی، کمبود نیروی انسانو شهرنشینیرشد سریع جمعیت 

 حاد صورتبه، این مشکل و مسکنمناسب در رابطه با زمین  هایبرنامهو  گذاریسیاست مشیخطنبودن  از همه ترو مهمماهر 

فقر درآمد  جایبهاز مفهوم فقر سکونت  2335گزارش جهانی اسکان بشر در سال (. 75: 2732)بردی،  درآمده است بحرانی و

اساسی از قبیل  هایزیرساختامن، مطمئن با امکانات و  هایپناهگاهکه فاقد  هاییهخانواد. یعنی افراد و کندمیاستفاده 

میلیون نفر  365تا  976 آمدهعملبه هایتخمینو امکانات بهداشتی کافی، زهکشی و وسایل دفع زباله هستند. طبق  کشیلوله

 میزان  کهدرحالی(. 2: 2735ور و ابراهیم زاده، )داودپ کنندمیدر فقر مسکن زندگی  توسعهدرحالاز ساکنان شهری کشورهای 

توسعه اقتصادی  هایشاخصاز  یکی عنوانبه روستایی نواحی در چه و شهری نواحی چه در مسکن مطلوب وضعیت به دستیابی

  . ) (Arnott, 2008: 11شودمی محسوب در کشورهای جهان اجتماعی

در میزان رضایتمندی فرد از  تأثیرگذارعامل  ترینمهماین اعتقادند که  بسیاری از اندیشمندان مطالعات شهری نیز بر     

در شرایط نابهنجار )چه به  وزندگیسکونت در یک منطقه و نوع زندگی خویش، مسکن و شرایط محیطی آن منطقه است 

 ,Westaway کندیملحاظ کیفیت و چه به لحاظ کمیت مسکن( سلامت جسمی و روانی ساکنان را بسیار متزلزل و نابسامان 

فضایی مسکن پاسخ داده  دهیسازماندیدگاه لوکوربوزیه، هر دو وجه نیازهای جسمی و روحی انسان باید با  رببنا .((187 :2006

. نیازهای انسان در مسکن به استکیفیت مسکن  ،کلیدی کیفیت زندگی افراد از عناصریکی  .) Yagi, 1987: 18))شود

اسـت کـه تـا آن نباشـد دیگـر  هایینعمت ترینمهممسـکن از (. 235: 2732یا و انصاری، )حکمت ن رسدمیرضایتمندی 

نیازهای توسعه  ترینمهماز در همین راستا  (.23: 2732)امین پور و همکاران، امکانـات بـرای بشـر گـوارا نخواهـد بـود 

 .است مختلفی هایتیپ دارای وع اقلیمی و جغرافیاییمساکن روستایی در ایران با توجه به تن روستایی مسکن روستایی است.

به احداث مسکن خود  اقدام ،شودمی تأمین محلی منابع از اغلب که مسکن اولیه مواد به دسترسی به توجه با روستاییان

 کنمس کمیت و کیفیت به جدی توجه رو. ازایناست نشده رعایت مسکن، به مربوط استانداردهای درنهایتکه  نمایندمی

 توسعه هایاز شاخص استاندارد و مناسب مسکن چراکه ؛نمایدمیتوسعه روستایی لازم و ضروری  هایریزیبرنامهدر  روستایی،

   (.72: 2735)قنبری،  آیدمی شمار به روستایی

مسکن  هایشاخصمتغیرهایی به نام  صورتبهکه  گیردمیکمی و کیفی مسکن با استفاده از ابزاری صورت  مسائلتحلیل        

 هایراهیکی از (. 55: 2792)عزیزی، مطرح بوده و بیانگر ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، کالبدی مسکن هستند 
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، وضعیت مطلوب درنتیجه استمسکن  هایشاخصروستایی استفاده از  ریزیبرنامهمهم آگاهی از وضعیت مسکن در فرایند 

 شودمیکشورهای جهان محسوب  در اجتماعی -توسعه اقتصادی هایشاخصیکی از مسکن در نواحی شهری و روستایی 

در  هابرنامهابزار مناسبی برای سنجش وضعیت موجود و میزان تحقق  تنهانه هاشاخصاین  (.37: 2735)قادرمرزی و همکاران، 

خواهد بود نیز  ربطذیمجری  هایسازماندر امر نظارت بر چگونگی عملکرد  سازیشفافاست بلکه عمل  هاآنطول اجرای 

 جغرافیایی را نشان دهند هایمکانسطحی از آسایش، رفاه و توسعه  توانندمی هایشاخص(. 259: 2799)لطفی و همکاران، 

 کمی و کیفی مسکن در مناطق روستایی هایشاخصبررسی وضعیت  باهدف پژوهش حاضر(. 555: 2799)زیاری، 

های کمی و کیفی توسعه مسکن روستایی در شاخص :که است لسؤااین دنبال پاسخگویی به  به استان تهران هایشهرستان

 ؟هر یک مناطق روستایی استان در سطح شهرستان چگونه است یافتگیتوسعهدر چه وضعیتی است و درجه  استان تهران

 :تحقیقو پیشینه  مبانی نظری

 کهدرحالی، متناسب با شرایطشان گرفتار ساخته است. نوعیبهرا مشکل مسکن موضوعی است که امروزه همه کشورها         

   توسعه مسکن بر بهبود کیفی متمرکز هستند، در کشور  هایبرنامهدر کشورهای پیشرفته مسکن بعدی از رفاه اجتماعی بوده و 

: 2799)ستارزاده،  مده استغذا و پوشاک به شمار آ تأمینردیف با  همآن تأمینایران مسکن یک نیاز اولیه محسوب شده و 

 .دارد نیز جمعی یا اجتماعی نقش که است پردوام و اقتصادی کالایی عنوانبه واحد تسهیلات فیزیکی یا یمثابهبه مسکن(. 69

مسکن  (.223: 2736)وزارت مسکن و شهرسازی،  است بوده مدنظر معضلی عنوانبه بشر برای سرپناه به نیاز دیرباز از اصولاً 

در  کنندهتعیینیک عنصر  عنوانبهاو دارد  و امنیتنیازهای اولیه انسان، نقش مهمی در محافظت  ترینمهمیکی از  انعنوبه

)سلطانی و  دارد مؤثریهویت فردی، روابط اجتمـاعی و اهـداف  جمعی افراد نقش  گیریشکلسازمان اجتماعی فضـا، در 

در سازمان  کنندهتعیینو افراد نسبت به جهان و کالایی عمده  ریپذیجامعهعامل اصلی  مسکن (.53: 2737همکاران، 

 دارد ایکنندهتعیینهویت فردی، روابط اجتماعی و اهداف جمعی افراد نقش بسیار  گیریشکلاجتماعی فضا است که در 
(Short, 2006: 199) . 

منجر به پیامدهای زیانباری از قبیل  مسکن خوب و مناسب نشانگر رفاه عمومی جامعه است و مسکن بد و نامطلوب      

مسکن یک جزء اساسی از کیفیت  .(Rangwala, 1998: 62) گرددمی، تباهی و فساد جوانان جوامع هابندوباریبی، هابیماری

 اگر نیازهای مادی انسان را مجموع نیازهای بیولوژیک، اقتصادی .)(Winston, 2008: 212 استزندگی و همچنین توسعه پایدار 

 درواقع (.57: 2795)پور محمدی،  و اجتماعی بدانیم مسکن در برآورده شدن هر سه دسته از این نیازها نقش اساسی دارد

کن مس .(Maliene, 2008: 5) شودمیوجود مسکن مناسب به نیازهای اساسی انسان پاسخ داده و باعث کیفیت زندگی انسانی 

معامله مالی است که در طول عمر برای بسیاری از ما اتفاق افتاده  ترینبزرگ سرپناه و نشانی محل زندگی ما بلکه، تنهانه

  .) (Peterson, 2006است

جداگانه با مقاصد مختلف، شرایط اقلیمی خوب مانند نور کافی، عبور آزاد  هایاتاقزیستگاه خوب نیازمند فضای کافی،  یک   

مسکن حافظ کیان  ).(Kurian & Thampurian, 2011: 74 استی هوا، دسترسی به آب، فاضلاب مناسب و امکانات بهداشت

بدون تردید مسکن در ترقی انسان اهمیت بنیادی دارد  (.99: 2733)بهزادنسب، و شکوفایی استعدادهاست  نفسعزتخانواده و 

جتماعی فضاست که در در سازمان ا کنندهتعیینافراد نسبت به جهان و کالایی عمده و  پذیریجامعهعامل اصلی  حالدرعینو 

مسکن تنها  .)(Short, 2006: 199 دارد ایکنندهتعیینهویت فردی، روابط اجتماعی و اهداف جمعی افراد نقش  گیریشکل

 هایسکونتگاه .(Hafazah, 2012: 47)  محدود به واحد مسکونی نیست بلکه بر یک قلمرو فیزیکی و اجتماعی نیز دلالت دارد

اقتصـادی و اجتماعـی آیینـه تمـام نمایـی از مناطـق روسـتایی  ،واحدهـای تمـاس و تبـادل فرهنگـی همثاببهنیز  روسـتایی

واحدهـای  .اندشدهپخشزندگـی انسـان  در سراسـر و اندیافتهگسترشدر آن داشـته و  ریشه هاتمدنهسـتند، جایی کـه 

با  اقتصـادی ناشـی از مهندسـی تعامـل انسـان روسـتایی  و اکولوژیکـی، اجتماعی شناسیریخت کـه نمایانگـر روسـتایی

 .(752: 2732)بهفروز،  هستند زیسـت جغرافیایی سـرزمین در قلمروهای روسـتایی
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و الگو و عملکردهای آن در  رودمیروستایی به شمار  هایگروهمعیشتی  -تجلیگاه شیوه زیستی طبیعی طوربهمسکن روستایی 

روستا  هایفعالیتو روندهای حاکم بر زندگی و  اندازچشمکه به شناخت  است ایدریچه مثابهبهفضایی،  -یپیوند با عرصه مکان

امنیت و حریم  تأمینمسکن در روستاها، علاوه بر پاسخگویی به نیاز سکونت و  (.75: 2793)سعیدی و امینی،  پردازدمی

 (.3: 2796)لطیفی و معتمدیان،  متقابل با آن پیوند دارد ایگونهبهو  گیردمینیز در بر تولیدی روستا را از نظام ایحلقهخانوار، 

، کالبد و مسکن روستایی بستر فعالیت انسان و پاسخی به نیازهای انسانی است و دخالت در آن نیازمند شناخت تمام درنتیجه

ساختاری کارکردی  هایویژگی (.22 :2799)سرتیپی پور،  هاستآنطراحی و ساخت  هایویژگیو  گیریشکلدر  مؤثرعوامل 

کردی محیط ساختاری کار هایویژگیروستایی و پیرو آن مسکن روستایی، ارتباط مستقیمی با  هایسکونتگاهنظام فضایی 

ساختاری کارکردی مسکن  هایویژگی)فرهنگی، اجتماعی، قومی و غیره( دارد بر همین اساس  یاکولوژیکی و محیط انسان

مان با که در طول ز قرار داردفرهنگی -یوستگی متقابل با مجموعه عوامل محیط طبیعی و شرایط اجتماعیروستایی در یک پ

 (.75: 2735)سعیدی و همکاران، به نیازهای ساکنان پاسخ دهند  اندتوانستهری کارکردی خود ساختا دائمیحفظ این پویش 

 هاآناز  تعدادیمه به اکه در اد است شدهانجامو داخلی  یخارج در سطح مطالعات بسیاری  روستایی مسکن بحثدر رابطه با 

 :است شده اشاره

مسکن شامل )تراکم مسکن، حریم خصوصی مسکن و تسهیلات  هایویژگی تأثیر ایمقالهدر (، 5526) 5لیو ون تائو      

 هایویژگیپژوهش  هایافتهیمسکن(. را در شرایط زندگی مهاجران روستایی بخش فنگتای پکن بررسی کرده است. بر اساس 

 تأثیر هاآندر شرایط زندگی  شدتبهمسکن(  مسکن مهاجران روستایی )تراکم مسکن، حریم خصوصی مسکن و تسهیلات

جان  .(Liu Wen Tao, 2015) تسهیلات مسکن یاری رساند درزمینه. به عقیده وی دولت باید به مهاجران روستایی گذاردمی

در منطقه به مسکن روستایی را  مربوط بومی و محلی محیطیزیست هایتکنولوژیخود  پژوهشدر ، (5527) 7یان و هانگ

 هایویژگیبا توجه به شناسایی کرده و کمبودهای مسکن روستایی را مطرح نموده است. سپس تیب تان یوننان چین 

 ،و اشغال زمین اضافی هااختمانسدر  و مصرف عظیم انرژی  پراکنده هایساختمانمنطقه مانند  اینغیراصولی مسکن در 

 تقویت توسعه پایدار مسکن روستایی منظوربهرا  باشدمیطراحی مسکن روستایی سبز که مناسب شرایط محلی   استراتژی

اجرت و در پژوهش خود دریافتند که مه(، 5527) 2جیکارتیوس و اسکات . Junyan & Hong)2013,(دندهمیئه اار منطقه تیب

بر اساس  تنهانهکه  باشدمیکاربری مسکن تغییر  در رابطه بادر مناطق روستایی یک عامل اساسی  گیی و فرهنتغییرات اجتماع

اجتماعی در مناطق روستایی را  هایآرمانو  هانگرشبلکه  همچنین  است مسکنتنظیم مجدد بازار مسکن روستایی و تقاضای 

میلس و  .(Gkartzios and Scott, 2013) کندمییی مطرح است را  معرفی روستا ریزیبرنامه فزآینده در مباحث طوربهنیز که 

محیطی، زیست هایشاخص(، کیفیت مسکن را عاملی کلیدی در جوامع پایدار معرفی کرده و به بررسی 5555) همکاران

(، مسکن ناپایدار در 5553) به عقیده ویلکینسون (.Mills, et al, 2006) اندپرداخته، اقتصادی و بهداشتی مسکن اجتماعی

و بروز  و پایین بودن سطح دسترسی روستاییان به بهداشت و رفاه نواحی روستایی مشکلاتی از قبیل پایین بودن کیفیت زندگی

مسکن در مناطق روستایی  هایشاخص، وضعیت (2799ملکی )(. Wilkinson, 2009) روستایی را به دنبال دارد هایمهاجرت

 هایشاخصو  در وضعیت مناسب و بهینه ،اجتماعی کمی هایشاخصبر اساس نتایج  لعه نموده است.شهرستان اهواز را مطا

)ملکی،  قرار دارند تریمناسبنحوه تصرف و امکانات زیرساختی و خدمات اساسی در وضعیت  ،مالکیتو  اجتماعی کیفی

2799.) 

 اندپرداختهمسکن روستایی در ایران  ریزیبرنامهروری در ض هایمؤلفهو  هاشاخصبه بررسی (، 2799لطفی و همکاران )        

روستایی  مسکن یافتهتوسعهمسکن در بلندمدت منجر به یک الگوی مناسب و  هایشاخص کارگیریبهو معتقدند که شناخت و 

در سکونتگاه که  به این نتیجه نائل آمدند  (،2736میر نجف موسوی و همکاران ). (2799)لطفی و همکاران،  کشور خواهد شد

                                                           
2 Liu Wen Tao 
3 Junyan & Hong 
4 Gkartzios and Scott 
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که باعث افزایش بار تکفل، تراکم بالای جمعیت و کاهش سرانه  استشاخص بعد خانوار بالا  ی شهرک قائم قممحله غیررسمی

)میرنجف  استنسبت به شهر قم پایین  الذکرفوق یمحله مسکن در هایشاخصمسکن شده است و سطح استاندارهای 

  (.2736موسوی و همکاران، 

 :تحقیقروش 

شده استفاده ایو کتابخانه اسنادی روش از هاداده و اطلاعات آوریمنظور جمعبهرویکرد این تحقیق توصیفی تحلیلی است،      

اساس آمارهای موجود در  ها بریافتگی مسکن در سطح شهرستانکه هدف پژوهش حاضر سنجش سطح توسعهاست، ازآنجایی

باشند که اطلاعات آماری هایی میکاربرده شده در پژوهش شاخصهای بهشاخصهای عمومی نفوس و مسکن است، سرشماری

عمومی ری سرشماز از  نیاردموی هارماا آبتدبنابراین، ااستخراج باشد ها از طریق سرشماری عمومی نفوس و مسکن قابلآن

مربوط به مسکن  هایشاخصی از بسیار اینکهبه با توجه  مربوط به استان تهران استخراج گردید سپس 2736مسکن س و نفو

 65از  پردازیداده و آماری شاخص سازی اصول از گیریبهره اصلی  با شاخص 23 ،نیستمستقیم در این آمارها موجود  طوربه

ترین عوامل مؤثر در وضعیت و با استفاده از روش تحلیل عاملی مهم، اندگردیده و استخراج روستایی، ترکیب مسکن شاخص

های استان ازلحاظ اند. و در مرحله بعد با استفاده از روش ویکور مناطق روستایی شهرستانشدهایی تعیینمسکن روست

 و نمودارها ترسیم و اطلاعات وتحلیلجهت تجزیه بندی شدند. همچنینبندی و سطحهای مسکن رتبهبرخورداری از شاخص

  .است شدهدهاستفا SPSS22- EXCEL-ARC GIS10.2افزارهاینرم از هانقشه

 های مورداستفادهشاخص -8 جدول

 

 های کمیشاخص

 تراکم خانوار در واحد مسکونی

 تراکم نفر در واحد مسکونی

 تراکم اتاق در واحد مسکونی

 تراکم نفر در اتاق

 متوسط تعداد اتاق برای هر خانوار

 

 های کیفیشاخص

 نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل برق

 وارهای برخوردار از حداقل تلفننسبت خان

 کشیلولهنسبت خانوارهای برخوردار از حداقل آب

 کشینسبت خانوارهای برخوردار از حداقل گاز لوله

 نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل دستگاه حرارت و برودت مرکزی

 نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل آشپزخانه

 از حداقل حمام نسبت خانوارهای برخوردار

 های دفع فاضلاب بهداشتی توالتنسبت برخورداری واحدهای مسکونی از سیستم

های دفع فاضلاب بهداشتی نسبت برخورداری واحدهای مسکونی از سیستم

 آشپزخانه

 دوامنسبت واحدهای مسکونی از مصالح کم

 نسبت واحدهای مسکونی از مصالح نیمه دوام

 ونی از مصالح بادوامنسبت واحدهای مسک

 نسبت خانوارهای مالک واحد مسکونی

 درصد خانوارهای مستأجر

 .مرکز آمار ایران هایدادهبر اساس . 2735های تحقیق، شاخص

 :مطالعه مورد منطقه
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 کشوری، تقسیمات آخرین اساس بر و دارد جمعیت نفرمیلیون  27.53 شدهآمار گزارشطبق  2736سال  در تهران استان       

 سطح مناطق روستایی در هاشاخص تحقیق این رد .آبادی است 2523دهستان و  52شهر،  73شهرستان،  25دارای 

 .شودمی بررسی استان هایشهرستان

 
 مطالعه محدوده مورد -4 شکل

 :های تحقیقیافته

 :بر وضعیت مسکن روستایی  با استفاده از تحلیل عاملی مؤثربررسی عوامل 

همبستگی، ج(  ماتریس ، ب( محاسبههاداده ماتریس : الف( تشکیلاست شرح این به مرحله تحلیل عاملی دارای پنج روش     

جداول ترتیب در حاصل از روش فوق به نتایج  حاضر نیز تحقیق در. هاعامل گذارینام، ه( هاعامل ، د( دورانهاعامل استخراج

 است.  شدهداده ( شرح2-5)

 هاشاخص مجموعه از هاآن واریانس تبیین درصد و ویژه مقادیر ،شدهاستخراج یهاعامل -4 جدول

 اولیه مقادیر ویژه عوامل
 بدون ویژه مقادیر عوامل

 استخراجی چرخش

چرخش ویژه مقادیر با  عوامل

 استخراجی

 تجمعی واریانس مجموع تجمعی واریانس مجموع تجمعی واریانس مجموع 

2 35/27 62/55 62/55 35/27 62/55 62/55 23/27 93/63 93/63 

5 29/2 65/55 59/97 29/2 65/55 59/97 33/2 32/52 52/92 

7 56/2 92/2 93/93 56/2 92/2 93/93 57/2 55/6 57/93 

2 55/2 53/2 65/35 55/2 53/2 65/35 23/2 77/6 65/35 

 .2735های تحقیق، منبع: یافته

 ن چرخش و مقدارو، مقدار ویژه عوامل استخراجی بدنده در تحلیلهای باقیماملعا و جدول فوق به ترتیب مقادیر ویژه     

تر از یک ی بزرگدارای مقدار ویژه 2تا  2های . در این پژوهش عاملدهدمیویژه عوامل استخراجی با چرخش را نشان 

نس( متغیرها را توضیح دهند. مقادیر توانند درصدی از تغییرپذیری )واریاعامل می 2مانند. این هستند و در تحلیل باقی می

متغیرها را تبیین کرد. درصد از واریانس 65/35ویژه عوامل استخراجی با چرخش بیانگر آن است که این چهار عامل 

مانده نسبتی از کل تغییرات که توسط این چهار عامل توضیح های باقیشود در چرخش عاملطور که مشاهده میهمان

( را تبیین 62/55است ولی برخلاف روش بدون چرخش که در آن عامل اول درصد بیشتری از تغییرات ) شود، ثابتداده می

 دهند.ها نسبت تقریباً یکسانی از تغییرات را توضیح میها هر یک از آنروش چرخش عامل کند، درمی
 



 34 8491تابستان / 43 مارهش /9 سال/ ایمنطقه ریزیبرنامه فصلنامه

 ماتریس عوامل چرخش یافته با روش واریماکس -4 جدول

                                                       شاخص

 هاعامل
2 5 7 2 

    327/5 تراکم خانوار در واحد مسکونی

    395/5 تراکم نفر در واحد مسکونی

    322/5 تراکم اتاق در واحد مسکونی

   353/5  تراکم نفر در اتاق

   377/5  متوسط تعداد اتاق برای هر خانوار

  957/5   ز حداقل برقنسبت خانوارهای برخوردار ا

    نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل تلفن
325/

5 

  993/5   کشیلولهنسبت خانوارهای برخوردار از حداقل آب

    395/5 کشینسبت خانوارهای برخوردار از حداقل گاز لوله

نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل دستگاه حرارت و برودت 

 مرکزی
373/5    

    333/5 خانوارهای برخوردار از حداقل آشپزخانهنسبت 

    332/5 برخوردار از حداقل حمام خانوارهاینسبت 

های دفع نسبت برخورداری واحدهای مسکونی از سیستم

 فاضلاب بهداشتی توالت
   

633/

5 

های دفع نسبت برخورداری واحدهای مسکونی از سیستم

 فاضلاب بهداشتی آشپزخانه
392/5    

    395/5 دوامبت واحدهای مسکونی از مصالح کمنس

    395/5 نسبت واحدهای مسکونی از مصالح نیمه دوام

    973/5 نسبت واحدهای مسکونی از مصالح بادوام

  939/5   نسبت خانوارهای مالک واحد مسکونی

  335/5   مستأجردرصد خانوارهای 

 .2735های تحقیق، منبع: یافته

)ماتریس عوامل دوران یافته( با چرخش واریماکس را نشان  هاشاخصاز  شدهاستخراج هایعاملبارگذاری  (7جدول )     

شود. اما ممکن است گذاری عوامل قرار گیرد. در این جدول، هر متغیر معمولاً در یک عامل بار میو باید مبنای نام دهدمی

شود، بارهای عاملی جدول مشاهده می طور که درهمانشند.  که بعضی از متغیرها، بار عاملی در دو عامل داشته با

 اند.گرفته طور مشخص قرارمتغیرهای موردمطالعه روی چهار عامل به
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 بر وضعیت مسکن روستایی مؤثر هایشاخصاستخراجی از  هایعامل -3 جدول

 بار عاملی های اولیهشاخص هاعامل

 مجموع عوامل

مقادیر ویژه با 

 راجیچرخش استخ

 واریانس

 عامل رفاهی

 957/5 نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل برق

23/27 93/63 

 325/5 نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل تلفن

 993/5 کشیلولهنسبت خانوارهای برخوردار از حداقل آب

 395/5 کشینسبت خانوارهای برخوردار از حداقل گاز لوله

 327/5 واحد مسکونی تراکم خانوار در

 395/5 تراکم نفر در  واحدهای مسکونی

 322/5 تراکم نفر در اتاق

 377/5 متوسط تعداد اتاق برای هر خانوار

عامل 

 استحکام

 973/5 نسبت واحدهای مسکونی از مصالح بادوام

 395/5 نسبت واحدهای مسکونی از مصالح نیمه دوام 32/52 33/2

 395/5 دوامدهای مسکونی از مصالح کمنسبت واح

عامل 

 تأسیسات

نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل دستگاه حرارت و 

 برودت مرکزی
373/5 

 333/5 نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل آشپزخانه 55/6 57/2

 332/5 نسبت خانوارهای برخوردار از حداقل حمام

 633/5 داقل توالتسهم خانوارهای برخوردار از ح

عامل 

 مالکیت

 939/5 نسبت خانوارهای مالک واحد مسکونی
23/2 77/6 

 335/5 درصد خانوارهای مستأجر

 .2735های تحقیق، منبع: یافته

 ها، به استنتاج مفهومی بپردازد. بدین معنی که بایدها، محقق باید از طریق انتساب متغیرها به عاملپس از دوران عامل    

ها اند، مفهومی عام تعیین کرد تا بتوان به تفسیر آنگرفتهی متغیرهایی که به یک عامل تعلقبرای هر یک از مجموعه

 است.  شده ارائه 2های این پژوهش در جدول گذاری عاملپرداخت. نام

دربر  را واریانس از درصد 93/63تنهاییبهکه  است23/27مقدار ویژه این عامل   2با توجه به مقادیر جدول الف: عامل اول

 خانوارهای سهم تلفن، از با متغیرهای، برخورداری عامل این دارد. مؤثر عامل 2 بین در را بیشترین تأثیر و گیردمی

سکونی، تراکم نفر در واحد تراکم خانوار در واحد م ،کشیلولهسهم خانوارها از حداقل گاز  ،کشیلولهآببرق،  از برخوردار

همبستگی مثبت و بالایی است، بنابراین این عامل را  دارایراکم نفر در اتاق  و متوسط اتاق برای هر خانوار ، تمسکونی

 . نامیممیعامل رفاهی 

متغیرهایی که در این عامل  گیرد.دربر میدرصد از واریانس را 52/ 32که است 33/2عاملمقدار ویژه این  ب: عامل دوم

سهم  و بادوام مصالح از مسکونی ، سهم واحدهایدوامبیز: سهم واحدهای مسکونی از مصالح ا اندعبارت اندشدهبارگذاری 

 عامل استحکام بنامیم.  توانیممیبنابراین این عامل را  واحدهای مسکونی از مصالح نیمه دوام

سهم شاخص  5 این عامل با گیرد.می دربر را واریانس از درصد 55/6 که است 57/2این  مقدار ویژه سوم ج: عامل

سهم  برخوردار از حداقل آشپزخانه، خانوارهایخانوارهای برخوردار از حداقل دستگاه حرارت و برودت مرکزی، سهم 

دارای همبستگی است  و این عامل را خانوارهای برخوردار از حداقل حمام، سهم خانوارهای برخوردار از حداقل توالت، 

 نام برد. تأسیساتعامل  توانمی

 هایشاخصاین عامل با  .گیرددربر میدرصد از واریانس را  77/6 که است 23/2عامل  این ویژه مقدار ل چهارمد: عام

را  عامل این اساس این بر و است همبستگی دارایواحد مسکونی  خانوارهای مالک نسبت، و مستأجرخانوارهای  درصد

 کرد. گذارینامعامل مالکیت  توانمی
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  :از تکنیک ویکور گیریبهرهمناطق روستایی با  بندیسطحو  بندیرتبه

  ،در تبیین وضعیت مسکن روستایی مؤثر هایشاخصدر این مرحله با استفاده از تکنیک ویکور بر اساس وزن      

های استان تهران به دهد که شهرستانهای تکنیک ویکور نشان مینتایج یافته، اندشده بندیرتبهتهران  هایشهرستان

دهد که که نتایج نشان میطوریباشند، بههای توسعه مسکن دارای عدم تعادل مییافتگی در شاخصسطح توسعهلحاظ 

های کمی و کیفی مسکن قرار ( در رتبه نخست ازلحاظ برخورداری از شاخص39/5) Q مقدارشهرستان شمیران با بالاترین 

وضعیت  3اند. جدول ( در جایگاه آخر قرارگرفته23/5و 55/5) Q مقدار های قدس و ملارد نیز باگیرد. شهرستانمی

 دهد.نشان می Q,R,Sبر اساس مقادیر استان تهران  هایشهرستانبندی مسکن روستایی سطح
 ویکورروش با استفاده از  بندیرتبه S,R- Qمقادیر  -4جدول 

 رتبه Si Ri Qi هاشهرستان

 2 39/5 63/5 33/5 شمیران

 5 92/5 69/5 72/7 تهران

 7 35/5 36/5 3/7 شهرری

 2 53/5 35/5 73/2 شهریار

 6 56/5 37/5 33/7 فیروزکوه

 5 62/5 33/5 23/2 دماوند

 3 25/5 67/5 32/5 اسلامشهر

 9 25/5 23/5 35/5 بهارستان

 3 56/5 32/5 22/7 پاکدشت

 25 53/5 5/5 25/7 ورامین

 22 52/5 77/5 22/7 پردیس

 25 52/5 53/5 3/7 قرچک

 27 55/5 52/5 7/7 پیشوا

 22 55/5 23/5 5/7 کریمرباط

 26 23/5 23/5 93/5 قدس

 25 29/5 23/5 55/5 ملارد

 .2735های تحقیق، منبع: یافته

و  شهرری هایشهرستانتهران و شمیران در سطح بسیار برخوردار،  هایشهرستان 3شماره  جدول هاییافتهبر اساس        

 هایشهرستانفیروزکوه، دماوند، اسلامشهر، بهارستان در سطح متوسط،  هایشهرستانردار، شهریار در سطح برخو

 ازلحاظملارد و قدس در سطح بسیار محروم  هایشهرستاندر سطح محروم و  کریمرباطپیشوا،  پردیس، پاکدشت، ورامین،

  هایریزیبرنامهقدس باید در و  ملارد هایشهرستان، بنابراین گیرندمیکمی و کیفی مسکن قرار  هایشاخصاز  برخورداری

 اول قرار گیرند. اولویتمسکن در  سازیمقاومنوسازی و 

 
 مسکن روستایی یافتگیتوسعه بر اساستهران  استان هایشهرستان بندیسطح -4 شکل
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 :گیرینتیجه

 هاییافتهقرار گرفت.  بررسیمورداستان تهران های شهرستانتوسعه مسکن روستایی  هایشاخص در پژوهش حاضر      

 واریانس از درصد 65/35 جمعاًکه بود عامل  چهاربه  موردمطالعه هایشاخصپژوهش حاصل از تحلیل عاملی، بیانگر تقلیل 

 کهاست  رفاهی عامل مسکن هایشاخص از عامل برخوردار بیشترین ،شدهاستخراج عامل 2 بین در .گیرندبرمی در را

 هایشاخصعامل  این در .استمطالعه  در عامل تأثیرگذارترین و دهدمی پوشش را واریانس ددرص 93/63 تنهاییبه

تراکم خانوار در  ،کشیلولهخانوارها از حداقل گاز  ، سهمکشیلولهآببرق،  از برخوردار خانوارهای سهم تلفن، از برخورداری

کمترین  . بارگذاری شده استمتوسط اتاق برای هر خانوار و  ، تراکم نفر در اتاقسکونی، تراکم نفر در واحد مسکونیواحد م

 هایشاخص، دهدمیدرصد واریانس را پوشش  77/6که تنها  بود مسکن نیز عامل مالکیت هایشاخص برخوردار عامل

این بنابر. واحد مسکونی خانوارهای مالک نسبت، و مستأجرخانوارهای  درصد بودند از، عبارتبارگذاری شده در این عامل 

های کمی و کیفی توسعه مسکن اول پژوهش مبنی بر اینکه شاخص سؤالنتایج تکنیک تحلیل عاملی پاسخ به  بر اساس

 :استبه شرح زیر  روستایی در استان تهران در چه وضعیتی است،

از حداقل گاز کشی، سهم خانوارها لولهبرق، آب از برخوردار خانوارهای سهم تلفن، از رفاهی برخورداری هایشاخص    

کشی، تراکم خانوار در واحد مسکونی، تراکم نفر در واحد مسکونی، تراکم نفر در اتاق و متوسط اتاق برای هر خانوار در لوله

عوامل استحکام شامل، سهم واحدهای مسکونی از مصالح  هایشاخص،  اندقرارگرفتهوضعیت بسیار  مناسب و  برخوردار  

و سهم واحدهای مسکونی از مصالح نیمه دوام در وضعیت مناسب و  بادوام مصالح از ونیمسک دوام، سهم واحدهایبی

 ، اندقرارگرفتهمتوسط 

عامل تأسیسات شامل، سهم خانوارهای برخوردار از حداقل دستگاه حرارت و برودت مرکزی، سهم  هایشاخص      

حداقل  برخوردار از ر از حداقل حمام، سهم خانوارهایسهم خانوارهای برخوردا خانوارهای برخوردار از حداقل آشپزخانه،

و نسبت خانوارهای مالک  مستأجر خانوارهایمالکیت شامل درصد  هایشاخص، اندقرارگرفتهدر وضعیت نامناسب  توالت،

از روش ویکور جهت  آمدهدستبهنتایج همچنین . اندقرارگرفتهواحد مسکونی در وضعیت بسیار نامناسب و ضعیف 

 با بالاترینشهرستان شمیران  حاکی از آن است که موردبررسی هایشاخصمناطق روستایی تهران بر اساس  بندیرتبه

و  .اندقرارگرفتهآخر  ( در رتبه23/5و  55/5) Qبا مقدار قدس و ملارد نیز  هایشهرستانو  ( در رتبه نخست39/5) Q مقدار

)بسیار برخوردار( و  سطح اول یفی مسکن شهرستان شمیرانکمی و ک هایشاخصبرخورداری از  ازنظربدین ترتیب 

بیشتر شمال تهران نسبت به  یافتگیتوسعهبا توجه به سطح . اندداده)بسیار محروم( را به خود اختصاص  شهرستان ملارد

ر د ، روستاهای واقع در شمال تهران مانند شهرستان شمیرانرسدمیفوق منطقی به نظر  بندیرتبهجنوب تهران، 

 . اندقرارگرفتهبالاتری نسبت به روستاهای جنوب تهران  بندیرتبه

های کمی و کیفی گرفته در رابطه با وضعیت برخورداری سایر مناطق روستایی کشور از شاخصانجام تحقیقات نتایج        

(، در 2799ملکی ) باشند. ازجمله:های مسکن در وضعیت مناسب و  برخورداری نمیاز آن است که شاخص حاکی مسکن

های کمی مسکن )تراکم خانوار در واحد مسکونی، تراکم نفر در اتاق و تراکم نفر در واحد تحقیق خود وضعیت شاخص

های کیفی )میانگین سطح زیربنای واحدهای مسکونی، دوام مصالح(، مالکیت  و در وضعیت نامناسب و شاخص مسکونی( را

( نیز در تحقیق خود 2736ناسب و رو به رشد ارزیابی نموده است. برقی و همکاران )نحوه تصرف و امکانات زیرساختی را م

ریزی مسکن پایدار زیست در برنامهوری و محیطاند که توجه به عوامل امکانات رفاهی، اقتصادی و استحکام بنا، بهرهدریافته

کند و مسکن در مناطق روستایی را تائید میضروری است. نتایج این تحقیقات نامطلوب بودن و فاصله از شرایط ایدئال 

 سازد.ریزی صحیح مسکن از سوی دولت با مشارکت مردم روستایی را آشکار میلزوم روند اصولی و برنامه

 :منابع و مآخذ
 (، تصمیم گیری با معیارهای چندگانه، نشر دانشگاهی کیان، تهران.2735) امیری، مقصود، دارستانی فراهانی، احمد .2



 39 8491تابستان / 43 مارهش /9 سال/ ایمنطقه ریزیبرنامه فصلنامه

های (، بازشناسی مفاهیم مسکن و سکونت بر اساس آموزه2732ور، احمد، مدنی، رامین، حیاتی، حامد و علی دلداده )امین پ .5
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