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 چکیده

های مهم فراروی مدیریت شهری در کشورهای در حال ده شهری از جمله چالشهای فرسوبهسازی و نوسازی بافت

های فرسوده، توجه به ترین ضرورت توجه به سیمای کالبدی بافتباشد که مهمتوسعه از جمله کشور ما ایران می

ی ی چون بهسازهای ضربتها و طرحفرسودگی روزافزون آنهاست. جلوگیری از تداوم این روند، نیازمند تدوین برنامه

نماید. بنابراین هدف اصلی در این و نوسازی است این مهم ضرورت پرداختن به این مسأله را امری بدیهی می

ها و تطبیق آنها های فرسوده شهر بهبهان، بررسی وضعیت موجود سرانه کاربریپژوهش، بهسازی و نوسازی بافت

های بهسازی و نوسازی افت فرسوده از طریق طرحباشد که ضمن رفع مشکلات ببا طرح جامع پیشنهادی می

شناسی ها فراهم سازد. روشتواند بستر اصلاحات اساسی را در جهت ارتقای وضعیت زندگی مردم این بافتمی

مرحله  درهای میدانی است. ای، اسنادی و بررسیتحلیلی مبتنی بر مطالعات کتابخانه -تحقیق حاضر، توصیفی

 سپس بر اساس روش تحلیل سلسله مراتبی، شودها استخراج میهای کلیه شاخصداده تحلیل ابتدا مقادیر و

(AHPبه وزن )و با استفاده از مدل  شوداخته میدهای مربوطه پردهی شاخصVikor اولویت بهسازی و نوسازی ،

های بر روی نقشه، محله، ArcGIS افزاربا استفاده از نرم شود. در نهایتهای دارای بافت فرسوده مشخص میمحله

ه دهد کشود. نتایج حاصل از این تحقیق نشان میبهسازی و نوسازی مشخص می دارای بافت فرسوده با اولویت

های شهری، ایجاد شبکه دسترسی مناسب محله، کار گذاشتن خدمات و تاسیسات لازم اصلاح وضع بناها و محله

های بافت فرسوده براساس یک طرح جامع هماهنگ به نحوی که برای شهروندان و همچنین تنظیم سرانه کاربری

 ها از بین ببرد به امر بهسازی و نوسازی وابسته است.حالت رکود و رخوت را در این بافت

 

  Viko: بهسازی، نوسازی، بافت فرسوده، شهر بهبهان، مدل های کلیدیواژه

 

مقدمه -7  
و فنی و به تبع آن دگرگونی این ساختارها و مطرح شدن نظریه توسعه پایدار  های اخیر با توجه به تحولات سریع علمیدر سال

 هایهای فرسوده شهری دو چندان شده است. به عبارتی توجه به بهسازی و نوسازی بافتشهری، اهمیت بهسازی و نوسازی بافت

است که اندیشمندان و مسئولین امور  فرسوده شهری و به طور کلی دخالت در بافت قدیمی شهرها همواره یکی از مسائل اساسی

در کشور ما و مدیران شهرها و همچنین متخصصین و کارشناسان مسائل شهری سالهاست که جهت بازگداندن این مجموعه به 

 چرخه زندگی شهری با آن مواجه هستند.

اند که با های فرسوده درگیر شدهفتای به نام بابا مسأله به عنوان نمونه موردی از شهرهای ایران، در این میان شهر بهبهان

هر فرسوده ش بافتسی ساختاری و عملکردی زندگی جدید شهری و مشخصات یک شهر مدرن ناسازگار و ناهماهنگ است. کالبدشنا

فول ها، افول اقتصادی، انشان دهنده تجلی مشکلاتی نظیر تعارض با ساختار کلی شهر، تراکم و تمرکز جمعیت و فعالیت ،بهبهان

                                                           

 نامه کارشناسی ارشد نویسنده دوممستخرج از پایان - 1
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سترسی های دمحیطی، دشواریهای اجتماعی، شرایط نامطلوب زیستای و سکونتی، افول کیفیتکیفیت کالبدی، کاهش ارزش محله

بافتهای فرسوده اگر چه به خودی خود به عنوان های فرهنگی و بصری بوده است. بنابراین و مشکلات ترافیکی و انحطاط کیفیت

یق به ریزی و اجرای دقتوان با شناسایی، برنامهباشند که میحقیقت پتانسیل بالقوهای میدر  شوند، امایک معضل شهری مطرح می

بنابراین اتخاذ تصمیمات صحیح و منطقی و انتخاب نوع مناسب و متناسبی از مداخله در این گونه  د.نفرصت خوب تبدیل شو یک

دازد، جهت بازگرداندن هویت و حیات شهری بدانها ضروری به ها نیز بپرها، که به ارتقاء کیفیت فضاهای شهری در این بافتبافت

 رسد. نظرمی

 های فرسوده شهر بهبهان بیش از پیش حائز اهمیت است.با توجه به مطالب عنوان شده لزوم توجه به بهسازی و نوسازی بافت

ت ها را با توجه به افت کیفیز محلهبنابراین در این تحقیق سعی شده است مشکلات بافت فرسوده شهر بهبهان بررسی، هر کدام ا

ها در وضع موجود با وضعیت پیشنهادی در طرح بندی و در آخر وضعیت سرانهزندگی در آنها، برای امر بهسازی و نوسازی اولویت

 گردد.جامع با هم مقایسه 

نها آحقیق به دنبال پاسخ برای با توجه به این شرایط، سوالات مطرح شده در این پژوهش به شرح زیر است که در طی فرآیند ت

 د: باشیم

 باشند؟آیا محلات بافت فرسوده شهر بهبهان از لحاظ وضعیت بهسازی و نوسازی یکسان می -1

 های پیشنهادی در طرح جامع چگونه است؟ های وضع موجود بافت فرسوده شهر بهبهان با سرانهوضعیت توزیع سرانه کاربری -2

 

 فرضیات تحقیق -7-7
 باشند.لات بافت فرسوده شهر بهبهان از لحاظ وضعیت بهسازی و نوسازی یکسان نمیمح -1

 های پیشنهادی آنها در طرح جامع مطابقت ندارد.های بافت فرسوده شهر بهبهان با سرانهوضعیت موجود سرانه کاربری -2

 

 پیشینه ی تحقیق -7-2
توان به تحقیق، که در ایران و جهان به آن پرداخته شده، می نای در بحث مورد موضوع و روش با مرتبط هایپژوهش جمله از

 موارد زیر اشاره نمود:

 

 :تحقیقات داخلی

های مردم نهاد برای مشارکت در بازسازی نقش سازمان"( در مقاله خود تحت عنوان 1712موحد، فیروزی، زارعی، و ظفری )

 شود و بدون درریزی محسوب میترین معیارهای موفقیت در برنامهبه این نتیجه رسیدند که مشارکت از مهم "های فرسودهبافت

 -91: 1712توان امید چندانی به اثر بخشی فعالیت برنامه نوسازی و بهسازی داشت )موحد و همکاران، نظر گرفتن اهمیت آن نمی

19.) 

بافت  نوسازی و بهسازی جهت بهینه یراهبردها تعیین بر تحلیلی"خود تحت عنوان  ( در مقاله1711مصیب زاده، و عابدینی )

 جزء فرهنگی اجتماعی و اقتصادی، مسایل بافتهایی، چنین در کالبدی وضعیت بهبود بیان کردند، که ضروری است جهت "فرسوده

: 1711شود )مصیب زاده و عابدینی،  اجتناب کالبدی صرفاً و بعدی تک نگرشهای از و گیرد قرار تحلیل و ساکنان آنها مورد بررسی

111- 113.) 

 مناطق بیان کردند  بهسازی "شهری بهسازی بر مؤثر عوامل تحلیل"( در مقاله خود تحت عنوان 1711وارثی، ربانی، و افواسی )

 بهبودی یک از آنها ساکنان مناطق نیازمند، بهسازی با که ایگونه به کند، حل توجهی قابل حد تا را نشینیمشکلات حاشیه تواندمی

 (.131 -147: 1711شوند )وارثی و همکاران، می برخوردار زندگی محیط کالبدی در و اجتماعی -اقتصادی ائلمس در نسبی

 :تحقیقات خارجی

راهکارهای  یبه بررس "های رقابتیاحیا و بازسازی شهری و افزایش قدرت"در پژوهش خود تحت عنوان  (2111اوزلم گزی )

 یارا استراتژی مناطق نیسازی و بهسازی او باز زنده پردازدیمعمور در شهر آنکارا م ریغ یمسکونی بهسازی و باززنده سازی نواح

 :Ozlem Geuzey, 2009) داندیشهروندان م ازیمورد ن زاتیتجه شیمناطق و افزا نیبه ساکنان ا دنیبخش تیبرای هو ییفضا

27- 37.) 
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به سازماندهی منطقه  "ی منطقه رو به افول شهرستان راورنوسازی و بهساز"( در پژوهش خود با عنوان 2114کرمانی و عباسی )

رو به افول شهرستان راور در شهر کرمان و همچنین ایجاد توسعه پایدار زیست محیطی، اقتصادی و اجتماعی همراه با بهسازی و 

 نوسازی پرداخت و مشارکت ساکنین را در این پژوهش مهم برشمرد.
بازسازی بافت فرسوده شهر با توجه به افزایش فضای باز "پژوهش خود تحت عنوان ( در 2117حبیب، پیمانی و دارویدی )

های فرسوده از قبیل مشکلات فرهنگی، اقتصادی، بیان کرده است که حل مشکلات زیاد بافت "عمومی، مطالعه موردی تبریز

اقتصادی در فضاهای باز عمومی صورت  هایهای اجتماعی و جاذبه اجتماعی و تنوع کم خدمات عمومی، از طریق ایجاد زیرساخت

 گیرد.می

 

 مبانی نظری تحقیق -2

 مفهوم بافت فرسوده -2-7

عدم  کالبدی، فرسودگی دلیل به که شودمی گفته شهرها قانونی یمحدوده از هاییعرصه به شهری یفرسوده بافت

مکانی،  ارزش از و بوده پذیرسیبآ شهری، هایزیرساخت و خدمات تأسیسات، سواره، دسترسی از مناسب برخورداری

را  خودی خودبه نوسازی امکان آنها، مالکان و ساکنان فقر دلیل به ها،بافت این برخوردارند. نازلی اقتصادی و محیطی

بافت فرسوده  (.66، 1796ندارند )حبیبی و دیگران،  را آن در گذاری سرمایه برای ایانگیزه گذاران سرمایه نیز، و نداشته

آن بخش از فضای شهری است که نظام زیستی آن هم از حیث ساخت و هم از حیث کارکرد اجزای حیاتی خود  کل یا

های کالبدی و کارکردی خود ها دچار کاهش و یا اختلال در کیفیتدچار اختلال و ناکارآمدی شده است اینگونه بافت

پذیر شهری هستند که به های آسیبع مختلف بافتهای فرسوده یکی از انوابافت (.72-77، 1791اند )توپچی، گردیده

های شهری دلیل فرسودگی کالبدی، برخورداری نامناسب از دسترسی سواره، تأسیسات خدماتی و وجود زیرساخت

 (.119، 1711آباد و همکاران، پذیر، ارزش محیطی و اقتصادی پایینی درند )زنگیآسیب

 

 یرانهای شناسایی بافت فرسوده در اشاخص -2-2

 مربع؛ متر 211 از کمتر قطعات %01از بیش با بلوکهایی -1

 اشد؛بای( و به عبارتی ناپایدار و غیر استاندارد میفرسوده )فاقد سیستم سازه آن بناهای %01 از بیش که بلوکهایی -2

 (.1790و بهسازی،  سازمان نوسازیشهرداری اصفهان باشد )متر می 6معابر آنها کمتر از  %01 از بیش که بلوکهایی -7

 

 های فرسوده و ناکارآمدگیری بافتعلل شکل -2-9

گیری و به وجود آمدن همان گونه که اشاره شد عوامل چندی به تنهایی و یا در هماهنگی با یکدیگر باعث شکل

حیطی در علل پارامترهای تأثیر گذار و نقش آنها به عنوان عوامل مخرب م، این شوندهای فرسوده و ناکارآمد میبافت

 توان به شرح ذیل مورد تحلیل قرار گرفت:گیری بافت فرسوده را میشکل
واند تی شهری، مینگر در مسائل توسعهجانبهای مدون و همهدر اختیار نبودن برنامه: ریزی منسجمعدم پیروی از یک برنامه -الف

 هویتی مبتلا کند..ی از دو عارضه ناکارآمدی و یا بیگیری به یکهایی از آنها را در بدو شکلمناطق شهری و یا محدوده

 یپذیری، شبکه دسترسی درونی و بیرونی و نیز نحوهشکل و پیوند و ارتباط یک پهنه با کل منطقه، نفوذ :عوامل کالبدی -ب

آمد های ناکاری بافتزمره پیوند یا انطباق بافت با مورفولوژی و عوارض زمین قادر است بافتی را از حالت کارایی مطلوب خارج و در

 قرار دهد. 

ای که تعادل لازم بین نسبت فضایی کار با فضای مسکونی و گذران اوقات فراغت به طور کلی در هر پهنه: معظلات عملکردی -ج

 سازند. برقرار نباشد، مسائل و مشکلات متعدد اجتماعی بافت را دستخوش ناکارآمدی می
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های زیست محیطی چه به صورت بالفعل و یا بالقوه باعث کاهش تولید و توزیع انواع آلاینده :محیطیعوامل آلاینده زیست -د

 آورند. ارزش کمی و کیفی بافت شده و توقف نوسازی را برای آن به ارمغان می

الص جمعیتی، های ناخالص و خترکیب اجتماعی و قومی اشکال خانواده و خانوار، تراکم: عوامل اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی -ه

گیری و محتوای بافت شهری، اثر های تولیدی و خدماتی از جمله عواملی هستند که بر شکلدرآمد و اشتغال و نیز انواع فعالیت

 کنند.گذراند و آن را تبدیل به بافتی کارآمد و یا غیر کارآمد میای را میبایسته و تعیین کننده

های شهری نظیر راه ارتباطی مناسب، کمبود و یا نارسایی تأسیسات و زیرساخت: یهای شهرتأثیر ناشی از کمبود زیرساخت -ز

د. شونهای سطحی، آب، برق، گاز، تلفن و ... سبب ایجاد معضل و در عین حال فرسودگی بافت شهری میکانال دفع فاضلاب و آب

ه کل مناطق شهری و یا نقاط پیرامونی آن سبب شهری برای ارائه خدماتی ب علاوه بر این، عبور عناصر نامطلوب از میان بافت

 (.1792گردند. )مهندسین مشاور امکو، فرسودگی و یا ناکارآمدی بافت شهری می

 

 روش تحقیق   -9
روش پژوهش حاضر، از لحاظ هدف کاربردی و از حیث شیوه مطالعه به روش توصیفی از نوع پیمایشی شکل گرفته است. جامعه 

 1711نفر بر طبق آخرین سرشماری که در سال  1265714های فرسوده شهر بهبهان با جمعیت کنین بافتآماری در این پژوهش سا

باشد. از این رو در این پژوهش، هدف حفظ و تقویت سازمان فضایی بافت فرسوده شهر بهبهان از طریق بهسازی و انجام گرفته، می

، ترسیم Vikorبهبهان جهت بهسازی و نوسازی با استفاده از مدل  نوسازی، شناسایی و اولویت بندی محلات بافت فرسوده شهر

و همچنین مقایسه وضعیت Arc GIS بندی شده محلات بافت فرسوده با استفاده از نرم افزار نقشه محدوده و همچنین نقشه اولویت

 باشد. بافت فرسوده شهر بهبهان می هایسرانه

 

 محدوده مورد مطالعه -4

شهر بهبهان مرکز شهرستان بهبهان بوده و در استان خوزستان قرار  1790اداری کشور در سال  -اسیبراساس تقسیمات سی

دقیقه عرض شمالی واقع  70درجه و  71دقیقه طول شرقی و  10درجه و  01دارد. این شهر به لحاظ موقعیت ریاضی در مختصات 

 60کیلومتری جنوب شرق آغاجاری،  40کیلومتری رامهرمز،  11 کیلومتری اهواز، 210شده است و به لحاظ نسبی در فاصله تقریباٌ 

 کیلومتری شمال غرب دوگنیدان به عنوان مهمترین مراکز جمعیتی قرار گرفته است.  31کیلومتری جنوب شرق شهر امیدیه و 

 

 
 .7939(: نقشه موقعیت شهر در استان و کشور، نگارنده، 7شکل )
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 هاروش تجزیه و تحلیل داده -5

 باشد:وش تجزیه و تحلیل اطلاعات در این پژوهش، شامل دو قسمت میر

 

 بندی محلات بافت فرسوده شهر بهبهان جهت بهسازی و نوسازیاولویت

د، سپس انبندی بافت فرسوده شهر مشخص شدهبندی محلات بافت فرسوده، معیارهای ارزیابی رتبهدر این بخش به منظور رتبه

 ها پرداخته شده است.ندی این محلهببه تحلیل و رتبه Vikorرآیند تحلیل سلسله مراتب و مدل های فبا استفاده از مدل
 

 های بافت فرسوده شهر بهبهانبندی محلهها و معیارهای ارزیابی رتبه(: شاخص9-24جدول )

 معیارها شاخص

 کالبدی

 های مورد نیاز و عدم تطابق آنها با وضع موجودکمبود سرانه

 سیسات زیربنایی مناسبنبود تأ 

 کمبود و ناکارآمدی خدمات شهری

 کمبود امکانات گذران اوقات فراغت

 عدم تناسب ابعاد، فرم و شکل

 های همجوار و موجود بافتعدم همخوانی کاربری

 وجود معابر ناکارآمد حرکتی

 وجود مخاطرات محیطی محیطیزیست

 اقتصادی

 وضعیت نامطلوب اشتغال و درآمد

 ضعف همکاری نهادها و مؤسسات اقتصادی

 مالیات و عوارض شهری بالا

 هاگیریعدم مشارکت مردم در تصمیم اجتماعی

 نبود امنیت اجتماعی

 1717منبع: نگارندگان، 

 
و متخصصان  نفر از کارشناسان 21ای طراحی و در میان در مرحله بعد برای تعیین اهمیت و امتیاز اولیه این معیارها، پرسشنامه

طیف  0ای لیکرت بوده است و از دهی به این معیارها براساس طیف پنج گزینهامور بافت فرسوده شهر توزیع شده است. مبنای امتیاز

های حاصل از = کاملاً نامناسب( استفاده شده است. در نهایت از داده1= نامناسب 2= نسبتاً مناسب 7= مناسب 4= کاملاً مناسب 0)

 اند.ها میانگین گرفته شده و به عنوان ماتریس اولیه مدل وایکور در نظر گرفته شدهامهاین پرسشن

 

 های موجود شهر بهبهانبخش دوم: بررسی وضعیت کمی کاربری

های پیشنهادی آن های شهر بهبهان، به بررسی طرح تفصیلی شهر و سرانهدر این بخش جهت بررسی وضعیت کمی کاربری

 .پردازیممی

 

 بندی محلات بافت فرسوده شهر بهبهان جهت بهسازی و نوسازی تاولوی

های متفاوتی استفاده شده که در این راستا، ها و مدلبندی محلات بافت فرسوده، تاکنون از روشبه طور کلی برای اولویت    

ندی بگیری چند شاخصه، اولویتهای تصمیمهای چند شاخصه اهمیت بیشتری داشته است. با بسط و توسعة روشگیری از روشبهره

 بندی مشکلات آنها در مرحله نوین قرار گرفته است.محلات و همچنین  رتبه

بندی محلات بافت فرسوده شهر در این مرحله، مراحل  انجام مدل وایکور و همچنین نحوة استفاده از آن در زمینه اولویت

 شود.بهبهان به بحث گذاشته می
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 تکنیک وایکور

ازی سی وایکور از یک کلمه صربی به معنی بهینهآل دارای اعتبار بیشتری است. واژهحل ایدهر بر اساس تشابه به راهروش وایکو

گیری چند معیاره های تصمیم(.  و یکی از روشChatterjee et al., 2009, 4044چند معیاره و راه حل توافقی گرفته شده است )

 Opricovic) ریزی توافقی ارائه شده است مسئل گسسته دارد. این روش بر اساس برنامه کاربردی است که کارایی بالایی در حل

and Tzeng, 2004, 447های موجه حل( ارائه شد. راه حل توافقی، راه1192( و زلنی )1137های توافقی توسط یو )(. مبنای مدل

دری و کند )بگیرندگان تعیین میی تصمیمسط اعتبارات و یژهآل نزدیک بوده، به عنوان توافق ایجاد شده توحل ایدهرا که به راه

 (.3، 1711همکاران، 

 

 گیریمرحله اول: تشکیل ماتریس تصمیم

شود. برای نشان داده می Xiخصوصیت وجود دارد. همچنین، آلترناتیوهای گوناگون هست که با  nگزینه و  mفرض کنید که  

مقدار خصوصیت  Xijشود؛ به عبارت دیگر، نشان داده می Xijد دارد که مقدار آن به صورت ای از معیارها وجوهر گزینه نیز مجموعه

j .ام است 

 بندی محلات بافت فرسوده شهر بهبهان جهت بهسازی و نوسازیگیری اولویت(: ماتریس تصمیم4-4جدول )

      

 معیار   

 

 

 

 

 

 

 گزینه

مد
ارآ

 اک
ابر

مع
د 

جو
و

 

نه
سرا

د 
بو

کم
ز و

نیا
د 

ور
ی م

ها
 

ها
 آن

ق
طاب

م ت
عد

 

ب
اس

من
ی 

نای
یرب

ت ز
سا

سی
 تأ

ود
نب

ی 
هر

 ش
ت

دما
 خ

ی
مد

ارآ
اک
و ن

د 
بو

کم
 

ت
راغ

ت ف
وقا

ن ا
ذرا

 گ
ت

انا
 اک

ود
مب

ک
 

ل
شک

 و 
رم

، ف
اد

ابع
ب 

اس
 تن

دم
ع

 

ی
ربر

کا
ی 

وان
مخ

 ه
دم

ع
ت

باف
د 

جو
مو

 و 
وار

مج
 ه

ی
ها

 

ی
یط

مح
ت 

س
 زی

ت
کلا

مش
 

مد
درآ

 و 
ال

تغ
اش

ب 
لو

مط
 نا

ت
عی

وض
 

ی
اد

ص
اقت

ت 
سا

ؤس
و م

ها 
اد

 نه
ی

کار
هم

ف 
ضع

 

صم
صم

ر ت
 د

دم
مر

ت 
رک

شا
م م

عد
ی

یر
گ

 

ی
ماع

جت
ت ا

نی
 ام

ود
نب

 

 0/7 10/7 10/7 27/4 11/4 3/4 21/7 19/4 2/4 4 3/7 27/4 شاه فضل

 21/7 03/4 41/7 00/4 73/4 20/4 11/4 23/4 14/4 11/4 12/4 40/4 هاملا محسنی

 20/2 11/2 3/2 97/7 13/7 1/7 7 7/4 2/7 6/2 3/2 1/4 گودبقال

 67/2 7/7 11/2 13/7 70/7 10/7 7/7 9/4 11/7 7 1/7 17/4 هادرویش

 21/7 07/4 41/7 61/4 70/4 21/4 29/4 21/4 17/4 20/4 13/4 30/7 پر

 11/2 13/2 3/2 91/2 14/7 3/7 1/2 1/4 3/7 7/2 0/2 3/4 گود چاهک

 7/7 17/7 17/7 20/4 13/4 70/7 21/7 3/4 20/7 1/4 0/7 21/4 پهلوانان

 13/2 12/7 10/2 14/4 17/4 77/7 13/7 7/4 11/7 1/7 6/7 11/4 کاروانسرا

 17/2 11/7 1/7 13/4 3/4 20/7 17/7 13/4 7/4 3/7 4/7 13/4 حروار

 03/2 1/7 7/2 20/7 20/7 17/7 7/7 11/4 13/7 3/2 9/2 11/4 زاده حیدرامام

 10/7 01/4 73/7 40/4 70/4 27/4 11/4 17/4 11/4 12/4 7/4 41/4 هاآب خسی

 14/7 70/4 70/7 40/4 72/4 21/4 1/4 11/4 11/4 1/4 1/7 71/4 هاویسی

 19/7 00/4 71/7 01/4 73/4 27/4 13/4 20/4 14/4 16/4 3/4 47/4 سادات

 11/7 41/7 71/7 41/4 71/4 10/4 3/4 11/4 1/4 9/4 9/7 70/4 میرزاها

 11/7 20/7 21/7 70/4 23/4 12/4 61/7 13/4 13/4 7/4 1/7 21/4 لعب آب

 90/2 3/7 2/7 11/4 60/7 21/7 1/7 11/7 13/7 4/7 1/2 19/4 ملک

 3/2 10/2 7/2 30/2 11/7 0/2 6/2 3/2 0/7 1/2 2/2 0/4 سیرپوشان

 77/2 1/7 9/2 97/2 22/7 11/7 1/7 13/4 1/7 1/2 3/2 11/4 نمدمالها
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 31/2 0/7 17/2 1/4 60/7 19/7 3/7 30/7 1/4 7/7 1/2 10/4 باقرخان

 12/7 21/4 77/7 41/4 77/4 13/4 1/4 14/4 40/7 9/4 3/7 73/4 معمارها

 3/7 11/7 21/7 77/4 20/4 11/4 00/7 1/4 20/7 4/4 9/7 23/4 عقلاییها

 11/2 9/7 3/7 11/4 30/7 27/7 11/7 20/4 11/7 6/7 7/7 19/4 بی بی زبیده

 1/2 10/2 0/2 30/2 17/7 0/7 9/2 1/2 12/7 4/2 1/2 9/4 بدیعبها

 1717منبع: نگارنده، 

 

ها نیز محلات بافت بندی محلات بافت فرسوده و در ردیفها، معیارهای مورد استفاده جهت اولویتدر این ماتریس، در ستون

 بندی محلات بافت فرسوده که از طریق پرسشنامه استخراج شده است،های خام هر معیار مربوط به اولویتفرسوده قرار دارند؛ داده

 (.1-4های جدول قرار گرفته است )جدول در خانه

 

 مرحله دوم: محاسبه مقادیر نرمال شده

 شود: ( استفاده می1-4ام باشد، از فرمول شماره )jام و بعد iمقدار اولیة  Xijسازی مقادیر، زمانی که برای نرمال

 

 : محاسبه مقادیر نرمال شده1-4فرمول 

 

 باشند. ام میiمقدار نرمال شده گزینه  fijرای هر گزینه )مقدار اولیه( و مقادیر هر معیار ب Xijکه در آن 

 

 مرحله سوم: وزن دار کردن ماتریس نرمال

های متعددی مانند کنیم. در این زمینه روشجهت وزن دار کردن ماتریس نرمال، ابتدا وزن هر کدام از معیارها را محاسبه می

، بردار ویژه و مانند آن وجود دارد که Linmap(، ANP(، فرآیند تحلیل شبکه )AHPراتب  )مآنتروپی شانون، فرآیند تحلیل سلسله

ها استفاده شده است. برای تعیین وزن شاخص AHPها را مورد استفاده قرار داد. در این تحقیق از روش توان آنمتناسب با نیاز می

افزار در محیط نرم AHPر مسکن تعیین شده است و از طریق روش وزن معیارهای پیشنهادی نیز توسط بیست نفر از کارشناسان امو

Expert Choice  (.7-4محاسبه و به هر شاخص تخصیص داده شده است )جدول 
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 AHP(: وزن معیارها بر اساس روش 4-6جدول )
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347. 630. 319. 912. 311. 619. 030. 326. 011. 737. 793. 261. 

 .1717مآخذ: نگارنده، 

 ال مثبت و منفیمرحله چهارم: تعیین نقطه ایده

 برای هر معیار، بهترین و بدترینِ هریک را در میان همه گزینه ها تعیین کرده و به ترتیب :تعیین نقطه ایده آل مثبت و منفی

راساس رابطه زیر مقادیر بهترین و بدترین محاسبه اگر تابع معیار نشان دهنده سود مثبت یا منفی باشد ب .نامیممی 

 شود.می

 آل مثبت: تعیین نقطه ایده2-4فرمول 

 

 آل منفی: تعیین نقطه ایده7-4فرمول 
ijF j= Man -

iFij        ,           Fj = Min+ Fi 

 توان بهترین و بدترین مقادیر را برای معیارها مشخص نمود. بر این اساس می

 

 (: بهترین و بدترین مقدار برای همه توابع معیارها4-3جدول )
ص
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 ش
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f* 130/1  111/1  211/1  224/1  117/1  161/1  107/1  111/1  172/1  119/1  112/1  163/1  

-f 191/1  190/1  114/1  107/1  119/1  191/1  131/1  169/1  132/1  107/1  166/1  141/1  

w 196/1  116/1  120/1  11/1  190/1  19/1  134/1  141/1-  10/1  146/1  176/1  123/1  

 .1717مآخذ: نگارنده، 

 

* max ; mini ij i ij
jj

f f f f−= =



 ، جلد دو7931 زمستان ،سیزدهسال چهارم، شماره   

 

61 

 

 

 آلحل ایدهها با راهمرحله پنجم: محاسبۀ مقادیر فاصلۀ گزینه

های زیر شود و سپس، محاسبة تجمیع آن بر اساس رابطهآل مثبت محاسبه میحل ایدهدر این مرحله، فاصلة هر گزینه از راه

 گیرد.رت میصو

 آلحل ایدهها با راه: محاسبه مقادیر فاصله گزینه4-4فرمول 

 

 هابندی نهایی گزینهو رتبه Qiمرحله ششم: محاسبه مقدار 
 شود:از طریق رابطة زیر محاسبه می Qiمقدار 

 Qi: محاسبه مقدار 0-4فرمول 

 

 که در آن:
iS i= Min +,          S iSi = Max -S 

iR i = Min +,         R iR i= Max -R 

 وزن استراتژی )اکثریت معیارها( یا حداکثر مطلوبیت گروهی است. Vو 

 

 Qiها بر اساس مقادیر بندی گزینهمرحله هفتم: رتبه

 Qiهایی که مقدار ها پرداخت. گزینهبندی گزینهتوان به رتبهها که در مرحله ششم محاسبه شد، میگزینه Qiبر اساس مقادیر 

-4تر است )جدول کوچکتر به معنای قرار گرفتن در رتبة پایین Qiگیرند و مقادیر ها بیشتر باشد، در اولویت بالاتر قرار میر آند

3.) 

 Qiبندی محلات بافت فرسوده شهر بهبهان بر اساس مقادیر (: رتبه4-70جدول )

 رتبه S R Q محلات

 7 319/1 622/1 110/7 شاه فضل

 6 364/1 326/1 21/2 هاملا محسنی

 10 714/1 972/1 143/4 گود بقال

 19 260/1 942/1 201/4 هادرویش

 3 361/1 311/1 473/2 پر 

 14 731/1 346/1 477/4 گود چاهک

 17 412/1 912/1 613/7 پهلوانان

 16 719/1 942/1 111/7 کارونسرا

 11 262/1 117/1 324/7 خروار

 27 111/1 111/1 600/4 امام زاده حیدر

 11 613/1 347/1 113/7 هاآب خسی

 4 397/1 616/1 44/2 هاویسی

 0 333/1 326/1 211/2 سادات

 2 972/1 691/1 237/2 میرزاها

 9 372/1 666/1 116/7 لعب آب

 21 206/1 902/1 219/4 ملک

 22 106/1 319/1 71/0 سیرپوشان

 11 603/1 069/1 703/4 نمدمالها

* *

* *
1
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n

i ij i ij

j i j i
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 رتبه S R Q محلات

 1 141/1 464/1 074/7 باقرخان

 1 326/1 317/1 67/2 معمارها

 12 432/1 912/1 237/7 عقلاییها

 13 711/1 932/1 331/7 بی بی زبیده

 21 162/1 932/1 619/4 مدیمها

 .1717مآخذ: نگارنده، 

به شود، محلات باقرخان ، میرزاها و شاه فضل بر اساس میزان فاصله نسبت مشاهده می 3-4همانطور که در جدول شماره 

(، نسبت به سایر محلات از وضعیت بدتری برخوردار هستند، بنابراین Q3=319/1و Qi ،972/1=Q2=141/1آل به ترتیب )حل ایدراه

( از لحاظ 162/1( و بدیعبها )106/1(، سیرپوشان )111/1در اولویت بهسازی و نوسازی قرار دارند. و محلات امام زاده حیدر )

 محلات از وضعیت بهتری برخورداراند. معیارهای بالا نسبت به سایر

 

 
 : محدوده محلات بافت فرسوده شهر بهبهان )ترسیم: نگارنده(.2-4نقشه 

 

 
 بندی بهسازی و نوسازی محلات بافت فرسوده شهر بهبهان )ترسیم: نگارنده(.: اولویت9-4نقشه 
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 های موجود شهر بهبهانبررسی وضعیت کمی کاربری
نهادی های پیشو سرانه بهبهان های شهر بهبهان، به بررسی طرح تفصیلی شهرضعیت کمی کاربریدر این بخش جهت بررسی و

 . پردازیمآن می

های پیشنهادی طرح تفصیلی و مقایسه آن با سطح وضع موجود تعیین سطوح مورد نیاز شهر براساس سرانه ،هدف از این بررسی

( 1790و خدماتی شهر بهبهان است. در طرح تفصیلی شهر بهبهان )مصوب جهت تعیین کمبودها و نیاز به فضاهای جدید مسکونی 

های ( سطوح مورد نیاز در وضع موجود کاربری4-11متر مربع تعیین گردید. جدول شماره ) 123529سرانه کل پیشنهادی معادل با 

سبز، کاربری تجاری، آموزشی،  های فضایدهد. براساس این جدول، شهر بهبهان از حیث سطح کاربریشهر بهبهان را نشان می

باشد. بیشترین کمبود سطح مورد نیاز مربوط به کاربری توریستی، اداری و کاربری ورزشی دچار کمبود می -آموزش عالی، جهانگردی

ر مت 4591باشد. بطوریکه این شهر با توجه به سرانه پیشنهادی و فضای سبز موجود شهر، نیازمند سطحی معادل با  فضای سبز می

ها برخوردار بود بطوری که سطحی معادل با مربع است. در این میان کاربری مسکونی از وضعیت بهتری نسبت به تمامی کاربری

 -بهداشتی، فرهنگی -های مانند کاربری درمانیمتر مربع مازاد بر وضع پیشنهادی را به خود اختصاص داد. همچنین کاربری 6503

 اند.ازاد بر وضع پیشنهادی را به خود اختصاص دادهمذهبی و کاربری انتظامی سطحی م

 
 های شهر بهبهانها و مقایسه آن با وضع موجود کاربری(: سطح مورد نیاز کاربری4-79جدول )

 وضع موجود وضع پیشنهادی

 نوع کاربری
 سطح

 )مترمربع(

 نسبت

 )درصد(

 سرانه

 )مترمربع(

 سطح

 )مترمربع(

 نسبت

 )درصد(

 سرانه

 )مترمربع(
 مازاد دکمبو

 6503  06511 20539 6122419 02/41 1/79 3776914 مسکونی

  1596 751 1573 721610 96/7 1/7 031602 آموزشی

  1511 1510 1544 111364 14/2 6/1 711161 آموزش عالی

  1579 2522 1512 279316 61/2 1/2 796401 تجاری

  153 7519 1546 741106 99/4 9/7 327631 اداری

 -درمانی

 بهداشتی
149914 9/1 11/1 163610 153 1500  1500 

 -فرهنگی

 مذهبی
124132 3/1 94/1 119217 1546 151  1516 

  1526 1522 1506 171319 49/2 1/1 763711 ورزشی

پارک و فضای 

 سبز
1231611 9/6 64/9 412622 1532 7530 4591  

 1599  2502 1516 231111 64/1 0/1 14191 انتظامی

 -گردیچهان

 توریستی
01721 7/1 70/1 12171 1510 1511 1524  

 1717منبع: نگارنده، 
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 (.7939منبع: نگارنده، )(: سهم هر کاربری از کل مساحت وضع موجود شهر بهبهان 4-7نمودار شماره )

 

 گیرینتیجه
های فرسوده در مرکز شهر از مسائلی که به دلیل دارا بودن بافتترین شهرهای استان خوزستان است یکی از قدیمی شهر بهبهان

سانی، رهای شبکه دسترسی و خدماتنظیر مشکلات کالبدی و فضایی شهری از نظر ساخت، بافت، سیمای شهری و همچنین نارسایی

گوی لها، نبود خدمات و تاسیسات لازم و مناسب شهروندان، ناهماهنگی مقیاس و ظرفیت کالبد و فضاهای بافت با اسرانه کم کاربری

ها الزامی های بهسازی و نوسازی را در این بافتبرد که این موارد خود به خود اهمیت طرحها رنج میزنده امروزی و فرسودگی بافت

 نیزم یاربرک نهیبه قیبر تطب دیبافت فرسوده شهر بهبهان با تأک یو نوساز یبهساز یبررس، به پژوهشبنابراین در این  سازد.می

و  هیزتج یبرا های گوناگونیافزاهای و مدلو از نرم باشدیم یو از نوع کاربرد یلیو تحل یفیروش پژوهش توص .پرداخته شد یشهر

بندی بهسازی و نوسازی محلات برای اولویت Vikorدر راستای آزمون فرضیه اول تحقیق از مدل  .است شده استفاده هاداده لیتحل

ای هردن آزمون فرضیه دوم تحقیق، وضعیت پیشنهادی و موجود سرانه کاربریبافت فرسوده استفاده و همچنین جهت مشخص ک

شهر بررسی و تحلیل شد. و در آخر نقشه اولویت بندی محلات بافت فرسوده شهر بهبهان جهت امر بهسازی و نوسازی آنها و در 

 مشخص شده است. Arc Gisواقع رسیدگی به مشکلات موجود آنها از طریق نرم افزار 

جهت اولویت بندی محلات بافت فرسوده شهر بهبهان نشان داده است که از لحاظ  Vikorهای موجود مدل حاصل از داده نتایج

، Qi=141/1آل به ترتیب )حل ایداولویت بهسازی و نوسازی محلات باقرخان ، میرزاها و شاه فضل بر اساس میزان فاصله نسبت به راه

972/1=2Q 3=319/1وQمحلات از وضعیت بدتری برخوردار هستند، بنابراین در اولویت بهسازی و نوسازی قرار  (، نسبت به سایر

( نسبت به سایر 4-4( از لحاظ معیارهای جدول )162/1( و بدیعبها )106/1(، سیرپوشان )111/1دارند. و محلات امام زاده حیدر )

 محلات از وضعیت بهتری برخورداراند. 

های وضع های طرح پیشنهادی با سرانهزمون فرضیه دوم در رابطه با مقایسه وضعیت سرانههای بدست آمده از آتحلیل داد

توریستی، اداری و  -کاربری فضای سبز، کاربری تجاری، آموزشی، آموزش عالی، جهانگردی دهد، کهموجود شهر بهبهان نشان می

های شهر بهبهان مربوط به ورد نیاز در میان کاربریباشد و در این میان بیشترین کمبود سطح مکاربری ورزشی دچار کمبود می

متر مربع از وضعیت بهتری  6503باشد و همچنین کاربری مسکونی با مازادی نزدیک به متر مربع می 4591کاربری فضای سبز با 

 برخوردار هست

 

 پیشنهادات

 مناسب مکانهای در... فراغت و اوقات گذران و ورزشی کاربری سبز، نظیر فضای عمومی رفاه نیاز مورد کاربریهای ایجاد -

 خود باشد.  زمین فروش به حاضر آنها مالک که زمینهایی مخروبه یا و بایر هایزمین نظیر

 انکی.ب تسهیلات طریق دادن از دولتی و عمومی بخش حمایت و پشتیبانی مالکین با توسط مسکونی های واحد بهسازی -
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 تعاونی ایجاد طریق از تواند امر می این که خودشان، توسط طرح اجرای و ساخت برای بافت این در ساکن مردم به کمک -

 گیرد صورت وام دادن مالی و های کمک و ها

و همچنین برطرف کردن  تر در بافت به منظور جلوگیری از خروج ساکنانایجاد خدمات و تأسیسات زیربنایی مناسب -

 بافت فرسوده. محیطی ناشی از تخریب و نوسازی و بهسازیمشکلات زیست

گیری از همه ابزارهای های فرسوده از طریق ایجاد مدیریت واحد شهری و با بهرهعملکردی بافت -بهبود شرایط کالبدی -

 شود.ساختاری توسعه، امکان پذیر می -های راهبردیموجود دولتی در قالب طرح
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