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 چکيده

. نمايد عمل خود تعهد به نیز مقابل طرف دارد انتظار گیردمی عهده به و ندکمی قبول را تعهدي شخصی وقتی

 در با اول که است منوال بدين ايران حقوق در غالب نظريه نمايد؛می امتناع عقد اجراي از طوعا طرفین از يکی وقتی

 .برساند انجام به يا داده يلتحو موضوع تناسب به را معامله مورد تا کندمی اجبار را ممتنع حاکم، له، متعهد خواست

می اردادقر از منتفع نیست، شخص به قائم که قراردادهايی در نشد؛ واقع موثر معامله طرف بر اجبار که صورتی در

 معامله سخف به نوبت نیفتاد، کارگر حیل اين از يک هیچ اگر و رساند انجام به را معامله موضوع متعهد هزينه با تواند

 کنار در عقد فسخ حق و له متعهد توسط متعهد اجبار حق جهان، حقوقی هاينظام اکثر در الح اين با. رسد می

 . دارند قرار يکديگر

 کنار در را عقد فسخ حق عقد، اجراي از متعهد امتناع صورت در که دارد وجود مستدلی و محکم نظرات فقه؛ در

 روشن صريح بطور موضوع تکلیف ايران، مدنی قانون در. نمايدمی اثبات له متعهد براي عقد اجراي براي متعهد اجبار

 مطلب اين به قانونی مواد بعضی و شروط مبحث در اما ندارد وجود خصوص اين در عمومی يقاعده واقع در. نیست

 از لیو دارند قرارداد اجراي( فسخ سپس الزام ابتدا) طولی نظريه به تمايل  ايران حقوقدانان اکثر. است شده اشاره

 . است اثبات قابل نیز عرضی نظريه ايران مدنی قانون موماتع
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 مقدمه

 عنوان بدين ايران حقوق در غالب نظريه کند،می امتناع عقد ازاجراي يکطرفه قرارداد، طرفین از يکی وقتی

 تحويل موضوع، تناسب به را معامله مورد تا کندمی اجبار را تنعمم حاکم له، متعهد درخواست با اول که است

 خصش به قائم که قراردادهايی در نشود؛ واقع مؤثر معامله برطرف اجبار که صورتی در. رساند انجام به يا داده

 حیل ينا از يک هیچ اگر و رساند انجام به را معامله موضوع متعهد هزينه با تواندمی قرارداد از منتفع نیست،

 ناعامت اولیه اجراي ضمانت که است آن اصلی سوال حال. رسید خواهد معامله فسخ به نوبت نیفتاد، کارگر

 قرارداد تواندمی متعهدله قرارداد، اجراي از متعهد خودداري با آيا چیست؟ ايران حقوق در تعهد اجراي از متعهد

 میهاما فقه در متعهد امتناع صورت در قرارداد جرايا( عرضی و طولی) نظريه دو مبناي کند؟ فسخ ابتدائاً را

 و چیست فرانسه حقوق در آن مبانی و قراردادي تعهدات از تخلف اجراي ضمانت است؟ استوار اصولی برچه

 دارد؟ ايران حقوق با تفاوتی چه

 توسط تعهدم اجبار کالا، المللیبین بیع کنوانسیون همچنین و جهان حقوقی هاينظام اکثر در حال اين با

 نهمچنی و خود حقوق تأمین و حفظ جهت له متعهد بلکه نبوده اجباري قاعده، و اصل يک عنوان به متعهدله

 در لذا کند؛ فسخ را عقد شرايطی با تواندمی نشود متعهدله متوجه بیشتري ضرر متعهد امتناع اثر در اينکه براي

 .دارند قرار يکديگر کنار در عقد فسخ حق و متعهدله توسط متعهد اجبار حق ها،نظام اين

 صورت در که دارد وجود مستدلی و محکم نظرات فقه، در. است امامیه فقه ايران، مدنی قانون اصلی منبع

 در. کندمی اثبات متعهدله براي عقد اجراي جهت متعهد اجبار کنار در را فسخ حق عقد، اجراي از متعهد امتناع

 ورتص در قراردادي، تعهدات طولی اجراي. نیست روشن موضوع تکلیف يحصر طور به نیز ايران مدنی قانون

 رسد؛نمی نظر به مناسبی کار راه عملی نه و منطقی نه و فقهی نظر از نه قراردادي تعهدات ازاجراي متعهد امتناع

 کندنمی اثبات را مسأله اين دانندمی له متعهد اجبار مبناي را آن  ممتنع، اجبار به متعقدين که لزوم قاعده چراکه

 .شودیم متعهدله حقوق تضییع باعث و بوده ناکارآمد رويه اين عملی نظر از هم قضیه اين اثبات برفرض که

 ظرفیت همچنین و ايران حقوق فعلی رويه ناکارآمدي پیشرفته، حقوقی هاينظام با ايران حقوق اختلاف لذا

 .یمده قرار بحث مورد مقاله اين طی را مسأله اين تا اشتد براين را ما فعلی، قوانین اصلاح جهت امامیه فقه

 

 اماميه فقه در قراردادي تعهدات ايفاء عدم اجراي ضمانت .1

 کلی و عمومی قواعد صورت به قراردادي تعهدات ايفاء عدم اجراي ضمانت درخصوص امامیه فقه در

 ذيل در هک است شده اشاره مسائل اين به تبعی و اصلی عقود آثار بررسی کنار در بلکه است، نشده پرداخته

 .شد خواهد اشاره بدان

 آن مباني و قراردادي تعهدات طولي اجراي .1-1



 کلی قواعد چند هر. شودمی تقسیم تبعی تعهدات و اصلی تعهدات به اهمیت حیث از قراردادي تعهدات

 مسأله دو اين جزئی، چند هر هاآن تفاوت دلیل به اما است جاري نیز تبعی درخصوص اصلی تعهدات بر حاکم

 .دهیممی قرار بررسی مورد جداگانه را

 اصلي تعهدات.  1-1-1

 حبس حق(الف

 طرفین از يک هر که معاوضی، عقود در البته قراردادي؛ تعهدات ايفا عدم اجراهاي ضمانت اولین از يکی 

 به استناد با تواندمی بايع مثلاً يعنی ؛است حبس حق کند، امتناع تعهد انجام از آن به استناد با تواندمی قرارداد

 وسطت ثمن تحويل عدم صورت در و نمايد مشتري سوي از ثمن تسلیم به منوط را مبیع تحويل حبس حق

 ثمن اي مبیع که شد خواهد اعمال صورتی در حق اين البته. ورزد خودداري مبیع دادن از نیز فروشنده مشتري،

 امتناع تعهد انجام از حبس حق به استناد با تواندنمی فروشنده يا تريمش صورت، اين غیر در نباشد؛ موجل

 طبیعت از را شرط اين و دانندمی ديگري عوض تسلیم به مشروط را عوض هر تسلیم لزوم فقیهان مشهور. ورزد

: نددارمی بیان مطلب، اين به تصريح با جواهر صاحب. کنندمی استنباط متعاقدين ضمنی ارادة و معاوضه عقد

 نجفی،) «به کالتصريح ذلک الی بالنسبه العقد اطلاق بل المتعاقدين بناء من المعلوم و المعاوضه مقتضی هو کما»

 (146و145صص ،23ج تا، بی

 الزام و اجبار( ب

. نکند عمل خود تعهد به متعهد قرارداد عقد از پس هرگاه قراردادي تعهدات اجراي طولی نظريه براساس 

 رانطرفدا. بنمايد را متعهد توسط تعهد اجراي درخواست دادگاه از و نموده مراجعه دادگاه هب بايستی متعهدله

 قرارداد طرفین بر لزوم اصل قرارداد، عقد از پس معتقدند و دانندمی لزوم قاعده را امر اين علت نظريه اين

 از قبل دارد وجود حاکم وسیله به متعهد اجبار طريق از قرارداد اجراي امکان که آنجا از و بوده جاري و ساري

 .کنند فسخ را عقد توانندنمی دلیل بدون و متعهد اجبار به اقدام

 لزوم قاعدة -1

 .آنهاست بودن لازم عهدي و تملیکی از اعم عقود، کلیه در اصل که اينست اجمال طور به قاعده اين معناي

 لايلد ديگر دسته و اجتهادي دلايل دسته يک: است دسته دو لزوم قاعده مستندات( 136،ص1374داماد، محقق)

 هستند اجتهادي دلیل يا امارات کنندمی راهنمايی واقعیت به را ما که دلايلی گفت بايد توضیح در. فقاهتی

 شیخ اندفقاهتی دلیل هستند، ظاهري حکم يکننده بیان و کنندمی تکلیف رفع بلکه نیستند گونهاين که دلايلی

 یگانهب مانند آن کردن منعقد از پس مالک که است براين بیع شرعی و عرفی بناي و وضع: فرمايدمی مکاسب در

. باشد کرده حفظ خیار با را خود دخالت حق اينکه مگر ندارد را آن در دخالت حق ديگر و شودمی

 . ودشمی نظرصرف فقاهتی دلايل توضیح از ايجاز رعايت جهت مقال اين در لذا( 214ص ق،.ه1411انصاري،)



 الفقهیه القواعد در بجنوردي مرحوم. عقلاست بناء لزوم قاعده حجیت مهم هايادله از يکی: عقلا بناء. اول

 و میشمارند  لازم را عقد و عهد به وفاي که است اين عهدهايشان و عقدها در خردمندان روش: فرمايدمی

 سیک چنان و شمرده عهد نقض را عهد و عقد به التزام از کشیدن ودست  دانند می خود سیره را آن به پايبندي

 و سیره اين به ملزم را آنها بلکه نکرده ردع و منع تنها نه روش اين از را آنان هم شارع.  کنند می سرزنش را

 (202ص ق،.ه1419بجنوردي،. )است دانسته روش

کرده ناداست آن به لزوم عدهقا اثبات جهت فقها بیشتر که لزوم قاعدة قرانی دلايل جمله از: اوفوبالعقود. دوم

 به ايدآورده ايمان که کسانی اي «اوفوابالعقود امنو ايهاالذين يا»: فرمايدمی که است مائده سورة دوم يآيه اند

 که هرسید اثبات به فقه اصول علم در و «ايفا» از است امر «اوفو» ادبی لحاظ از. بمانید پايدار خود قراردادهاي

 جمع که شده ثابت فقه اصول علم در و است «ال» به معرف جمع العقود نیز و دارد، وجوب بر دلالت امر

 که اينست آيه معناي بنابراين و کندمی عموم بر دلالت که است کلماتی از «ال» به معرف جمع با لام به محلی

 ( 281ص ،1373 محمدي،. )است واجب مسلمانان بر قراردادها تمام به وفاي

 ملزو قاعده غايت.2

. است جامعه اقتصادي ثبات و نظم حفظ لزوم قاعده هدف که شودمی مشخص لزوم قاعده از فقها تعريف از

 از پس مالک که است براين بیع شرعی و عرفی بناي و وضع: فرمايدمی قاعده اين تعريف در انصاري شیخ

 باخیار را خود دخالت حق ينکها مگر ندارد را آن در دخالت حق ديگر و شودمی بیگانه مانند آن کردن منعقد

 دلخواه به قرارداد عقد از پس کس هر باشد قرار اگر لذا(. 304ص ،2ج ق،.ه1411انصاري،) باشد کرده حفظ

 هنتیج در و خورده هم به جامعه اقتصادي نظام نکند اجرا را قرارداد خود شخصی منافع رعايت با تنها و خود

. است جامعه افراد منافع حفظ لزوم قاعده نهايی هدف گفت بايد مقدمه اين با شوندمی  متضرر هم جامعه افراد

 هم عرف در را متعهد الزامحق و فسخ حق نکند، عمل خود تعهد به متعهد که صورتی در بتواند  متعهدله اگر

 روزهام که صورتی در. شودنمی متضرر نیز افراد و جامعه و شودمی تأمین احسن نحو به اهداف اين باشد داشته

 هدمتع اجبار به متعهدله الزام و خود تعهد به متعهد پايبندي عدم صورت در حتی آن ادامه و قاعده اين اجراي

 .نیست سازگار لزوم قاعده هدف با و بوده غرض نقض دادگاه طريق از

 فسخ( د

 دانندیم هدلهمتع حربه آخرين را عقد فسخ هستند قراردادي تعهدات اجراي طولی نظريه به قائل که فقهايی 

 قرارداد اجراي به متعهد الزام از قبل لذا. برهاند ضرر سراپا و طرفه يک عقد بند و قید از را خود بدينوسیله تا

 هک است اجماع و » لاضرر قاعده» فقها نظر به فسخ مبناي. کند فسخ را عقد تواندنمی متعهدله حاکم طريق از

 .است شده بحث مقاله ديگر بخشهاي در

 شروط يا تبعي تعهدات. 2-1-1



 جهت هک هستیم رو روبه صفت شرط و نتیجه شرط فعل، شرط مقوله سه با ما تبعی تعهدات راستاي در

 .پردازيم می فعل شرط بررسی به فقط اختصار

 ريجعف. )کند عملی ترك يا فعل به تعهد( علیه مشروط) شخص آن موجب به که است شرطی فعل، شرط

 فقه در( حقوقی و مادي) مثبت فعل شرط از تخلف اجراي ضمانت درخصوص( 384ص ،1382لنگرودي،

 عرض در الزام و فسخ -3 له متعهد براي الزام و تغذيه از پس فسخ -2 ابتدائی -1. است مطرح نظريه سه امامیه

می قرار عهمطال مورد بعدي گفتار در سوم نظريه و گرددمی بررسی اول نظريه دو مبانی گفتار اين در. يکديگر

 .گیرد

 عليه مشروط اجبار بدون فسخ حق ايجاد( الف

 بدون دانندمی علیه مشروطه براي فسخ حق ايجاد را فعل شرط از تخلف اجراي ضمانت فقها از ايعده

 شرطی هر»: فرمايدمی مورد اين در اول شهید. بنمايد شرط انجام به الزام را علیه مشروط بتواند له مشروط آنکه

 علیه مشروط بر و باشدمی عقد امضاء يا فسخ در له مشروط تخییر مفید آن همانا شود تسلیم آن مشترط به که

 در آن لزوم و شرط سلامت عدم صورت در زوال معرض در بیع قراردادن شرط فايده. نیست واجب آن انجام

 معتقد ايشان که شودیم استنباط چنین شهید کلام از( 119ص ق،.ه1410 اول، شهید. )«است آن انجام صورت

 اشتراط است جايز»: الدروس در اول شهید بیان اين ذکر از پس فقها از ايپاره اما نبودند شرط به  وفا وجوب به

 بودن اورالزام براي ديگري معنی هیچ اندگفته «است آورالزام علیه مشروط طرف از پس عقد، در مشروع امر

 لکهب نیست شرط به وفا وجوب به قائل شهید همانا که نشود انگم پس. آن به وفا وجوب مگر نیست شرط

 (310ص ،1380 شیرازي،. )باشدنمی اجبار به قائل حال عین در است شرط به وفا وجوب معنايش وي قول

 اجرا به متعهد الزام از بعد فسخ حق ايجاد(  ب

 مکنت با عقد فسخ حق که است نآ است؛ نموده اجماع ادعاي «السرائر» در ادريس ابن آن بر که ديگري قول

 وفاي ادله و مشروط عقد مقتضاي زيرا آيدنمی وجود به له مشروط براي شرط انجام و علیه مشروط اجبار از

 همچنین( 41ص ق،.ه1411 انصاري،. )باشدمی اجبار و قهر با يا اختیار با شرط طبق بر عمل مستلزم عقد به

 عمل مشروط عقد مقتضی همانا شناسیمنمی اجبار از تمکن با یارخ براي مستندي»: فرمايدمی مکاسب صاحب

 وجود فسخ خیار کرديم اختیار ما آنچه برطبق بنابراين... باشدمی اجبار و قهر با يا و اختیار با شرط طبق بر

 مکاسب بر حاشیه در نیز خراسانی آخوند( 40ص ق،.ه1411 انصاري،. )اجبار از تعذر صورت در مگر ندارد

 اجبار انامک با ضرري پس است ضرر دفع خاطر به اجبار از تعذر از بعد شده تشريع خیار همانا پس: ويسدنمی

 (244ص ق،.ه1406 خراسانی، آخوند. )ندارد وجود

 تعهدات طولی اجراي و متعهد الزام مبناي که گرددمی استنباط چنین خصوص اين در فقها اقوال مجموع از

می خمینی امام: اندنموده وارد نظريه اين برمبناي ايراداتی اما لاضرر قاعده -2 هافق اجماع -1: است مسأله دو



 مطرح اتنظري بر مترتب آثار به بايد عقلايی امور در لذا. نیست حجت تعبدي اجماع عقلايی احکام در: فرمايد

 .برگزينیم مینمايد وارد متعاملین بر را ضرر کمترين که اينظريه و نموده توجه شده

 لاضررقاعده برمبناي اجبار تعذر از پس متعهدله فسخ حق اگر گفت توانمی لاضرر قاعده مبناي به ايراد در

 به بايد فسخ حق پس شودمی ايجاد ضرر شرط اجراي از علیه مشروط امتناع صرف به اولاً که گفت بايد باشد

. داردن وجود ضرر امکان علیه مشروط جبارا با که شود گفته اگر ثانیاً گردد، ايجاد علیه مشروط امتناع محض

 ضرر يک تکلیف صورت به( علیه مشروطه اجبار بر له مشروط حق) حق اين امروزه حداقل که اينست پاسخ

 .است

 حقوقي فعل ترك شرط( ج

 و انصاري شیخ که باشدمی آن اسقاط و مجلس خیار مبحث در خصوص اين در امامیه فقه در بحث عمده

 شرط اين همانا»: فرمايدمی مجلس خیار سقوط اشتراط درخصوص انصاري شیخ. نمايندمی حثب آن از ديگران

 وجه اين و را مجلس خیار عدم نمايد شرط همانا اول: است متصور وجوهی بر( مجلس خیار سقوط اشتراط)

 خیار اينکه شرط به فروختم گويدمی پس است؛ مجلس خیار سقوط مراد و باشدمی اشتراط از فقها مشهور مراد

 (324ص ق،.ه1411 انصاري،. )«است مجلس خیار ثبوت عدم اينجا سقوط از مراد زيرا... نشود ثابت مجلس

 اين. شود شرط مجلس خیار اعمال عدم اينکه نه و شودنمی برقررا عقد در اصلاً  مجلس خیار مورد اين در

 بودن بلااثر و باطل آن، نتیجه که شودمی حاصل نتیجه اشتراط محض به و بوده نتیجه شرط مصاديق از شرط

 ناي با. است کرده ساقط خود از را فسخ حق خیار، حق سقوط شرط با وي که چرا باشدمی علیه مشروط فسخ

 زا استفاده عدم به تعهد درخصوص اما. ندارد معنی حقوقی فعل ترك شرط از تخلف حالت اين در توضیح

 .کرد بیان توانمی را زير اقوال است فعل ترك شرط مصاديق از که حق

 فعل ترك شرط مخالف حقوقی عمل بطلان.1

... وجوهی بر است متصور مجلس خیار سقوط شرط»: فرمايدمی مطلب ادامه در مکاسب در انصاري شیخ 

 صورت اين در مجلس در نکنی فسخ اينکه شرط به فروختم: گويدمی پس را فسخ عدم نمايد شرط اينکه: دوم

 خیار استناد به را معامله و نمود مخالفت شرط با اگر پس. گرددبرمی حقش از استفاده ترك به التزام به شرط

 جبارا وجوب مستلزم شرط به وفا وجوب زيرا است فسخ تأثیر و نفوذ عدم قوي احتمال نمود فسخ مجلس

 فسخ هک اينست مستلزم احتمال اين پس... است شرط ترك بر علیه مشروط توانايی عدم و آن بر علیه مشروط

 (324ص ق،.ه1411 انصاري،. )«باشد بلااثر و لغو شده واقع

 و «اوفوابالعقود» چون ايادله حسب شرط به وفا وجوب -1: است شرح بدين نظريه براين شیخ دلايل

 توانايی سلب موجب نیز امر اين که باشدمی شرط براجراي علیه مشروط اجبار مستلزم «شروطهم عند المؤمنون»

 شرط بر باشد فسخ به قادر علیه مشروط که صورتی در -2. باشدمی شرط به وفاي ترك در علیه وطمشر

 یبترت و نیست حاصل است شرط به وفا وجوب ادله با مخالفت از ناشی که گناه و اثم جز ايفايده هیچگونه



 عموم با موافق شرط به اثر ترتیب وجوب -3شودمی حاصل فسخ نفوذ عدم و بطلان يوسیله به شرط به اثر

 (324ص ق،.ه1411 انصاري،. )است شرط به وفا وجوب

 وفاء امر: نمايدمی تشريح صورت اين به را خود نظر که است جواهر صاحب نظريه اين ديگر طرفداران از

 پیدا علیتف بايد دو آن از يکی لذا نیست ممکن باهم دو هر فعلیت و هستند متنافی عقد به وفاء امر و شرط به

 بايدن دوم اجاره به بنابراين دارد ديگري دلیل به تقدم وجودي نظر از چون است شرط به وفاء دلیل آن و کند

 نیست حیحص عقد يعنی نیست، «اوفوابالعقود» مشمول وقتی و بود نخواهد «بالعقود اوفوا» شمول يعنی کرد وفا

 جزوه ،57ص ،86-1385 مصطفوي، از نقل به جواهر، صاحب.)شودمی استنباط دوم عقد بطلان جا همین از

 ( درسی

 

 دوم معامله نفوذ عدم. 2

 روطمش رضايت صورت در که است نافذ غیر شرط با مخالف معامله يعنی دوم معامله که آنست ديگر نظر

 ايشپید موجب حقوقی فعل ترك شرط اولاً  که دلیل اين به بود خواهد باطل صورت اين غیر در و صحیح له

 و برداريبهره امکان شخصی هر براي حق ثبوت از محوري و اساسی هدف ثانیاً شود؛می له مشروط براي حق

 لیلد به شود آن از حق صاحب استیفاي مانع که حق متعلق در تصرف نوع هر ثالثاً  است حق آن از استفاده

 تصرفات ولی دشومی ايجاد حق يک فقط مرتهن براي رهن حق در مثلاً است نافذ غیر مزبور هدف با منافات

. است  نافذ غیر باشد مرتهن حق مخالف اگر است خودش مال در تصرف چه اگر مرهونه عین در راهن

 ( درسی جزوه ،57ص ،86-1385 مصطفوي، از نقل به جواهر، صاحب)

 قراردادي تعهدات عرضي اجراي. 2-1

 عینم عقود کنار در بلکه است نشده پرداخته خصوص اين در عمومی و کلی قواعد صورت به امامیه فقه در

 تعهدات اجراي ابتدا مطلب کنکاش براي ناچاراً لذا. است شده اشاره مسائل اين به اجاره و بیع خصوصاً

 قواعد صورت به عقود آن در شده مطرح مبانی سپس شودمی آوردهمی آورده معین عقود برخی در قراردادي

 .گرددمی تعیین کلی

 اصلي تعهدات. 1-2-1

 عقود اعلاء نمونه رسیبر( الف

 بيع عقد.1

 تنها بلکه کند، فسخ را بیع عقد تواندنمی مشتري مبیع، تسلیم عدم درصورت امامیه فقهاي بیشتر عقیده به 

 شده مطرح رنظ اين براي که استدلالی مهمترين. کند تقاضا شرع حاکم از مبیع تسلیم به را بايع الزام تواندمی

 بنابراين شودمی بايع ملک ثمن و مشتري ملک مبیع عقد انعقاد محض به و است تملیکی بیع عقد که است اين



 بیع درخصوص اما. آيد بوجود فسخ حق مشتري براي تا شودنمی عقد مفاد از تخلف باعث مبیع تسلیم عدم

 در حلی ققمح. دارد فسخ حق مشتري مبیع تسلیم از بايع تأخیر با که معتقدند و دارند ديگري نظر فقها سلم

 بعد دارخري سپس و افتد تأخیر به خارجی دلیل به معامله مورد تسلیم و رسد فرا مدت اگر»: فرمايدمی شرايع

 اگر. کند صبر مبیع تحويل تا يا و کند فسخ را عقد که دارد اختیار خريدار کند مطالبه تحويل زمان گذشت از

 شده آماده زمان تا يا و فسخ را عقد دارد حق شتريم افتد تأخیر به جامع تقصیر يا خارجی دلیل به مبیع تسلیم

 (557ص ق،.ه1389 حلی،. )«کند صبر معامله مورد

 فرض اب. دارد فسخ حق مشتري مبیع تسلیم از بايع تأخیر صورت در بوده، الذمهفی کلی که سلم بیع در پس

 مانز از شرط از تخلف راثرب سلم بیع در اگر که گفت بايد تملیکی عقد عنوانبه الذمهفی کلی بیع پذيرش

 يبرا مبیع تحويل عدم اثر در که گفت بايد اولی طريق به شود،می ايجاد فسخ حق مشتري براي مبیع تحويل

 .شد خواهد ايجاد فسخ حق نقد بیع عقد در مشتري

 اجاره.2

 مانتض وصدرخص امامیه فقه بنابر کند امتناع مستأجره عین تحويل از موجر که صورتی در اجاره عقد در 

 :کرد عنوان نظريه سه توانمی آن اجراي

 فی المده بعض مضی و الیه يسلمه اذالم اما و»: فرمايدمی درالمبسوط طوسی شیخ: اجاره عقد انفساخ: اول

 الباقییف حکم يکون و القبض قبل تلف علیه معقود لانه مضی، القدرالذي ذلک فی العقد انفسخ فقد يده،

 (230ص ،3ج ،1386 طوسی،) «صحیحاً

می است تررايج امامیه فقه در که نظريه اين: مستأجره عین تحويل به موجر الزام يا اجاره عقد فسخ: دوم

 لیمتس به را موجر و نکرده فسخ يا کند مسترد عیناً را خود بهاي اجاره و فسخ را اجاره تواندمی مستأجر: گويد

 اگر»: است آورده قواعد در حلی علامه کند مطالبه موجر از را امتناع زمان المثلاجرت و الزام مستأجره عین

 با يا بگیرد المسمیاجرت عقد فسخ با دارد اختیار مستأجر کند منع اجاره مورد در تصرف از را مستأجر موجر

 (289 ص ،2ق،ج.ه1314حلی،) «کند دريافت المثلاجرت[ شده سپري مدت به نسبت] عقد امضاي

 بايد تدااب مستأجر، عین تسلیم عدم صورت در: فسخ حق سپس مستأجره عین يلتحو به موجر الزام: سوم

تابک در. داشت خواهد فسخ حق مستأجر امکان، تعذر صورت در و کرد الزام مستأجره عین تسلیم به را موجر

 ارجبا يکن لم ان و علیه تجهیز المستأجره عین تسلیم من الموجر اذامتنع»: است آمده الوثقی عروه الاجاره

 (342ص ق،.ه1422 يزدي، طباطبايی. )«..الاجاره فسخ للمستأجر

 عمومي قواعد( ب

 اولاً که شودمی آشکار قراردادي تعهدات ايفا عدم خصوص در معین عقود در شده مطرح آراء در تتبع از

 ثانیاً  تنیس ماسلا انور شرع مخالف مبنايی نظر از له متعهد به متعهد، الزام عرض در يا ابتدائی فسخ حق اعطا



 عمومی و کلی قاعده يک به را آن بتوان معوض عقود همه به آن تعمیم با که آيد می بدست امیدواري اين

 .کرد تبديل

 لاضرر قاعده.1

 سپ بتواند مالک اينکه براي گوناگون مراحل حلی از انتقاد ضمن مساقات، باب در جواهر صاحب مرحوم 

 سپس د؟باش داشته فسخ حق بلافاصله نبايد مالک چرا که است شده تذکرم کند فسخ را مقدمات عامل فرار از

 نیافی ما لازم بعقد المتعاقدين احد من حصل متی انه هم ظاهر بل» که است کرده بیان را کلی عبارت اين

 قاعدهال بذلک لضرر، جائراً حقه فی العقد کان و الفسخ اشارع له شرع الزوم، حیث من علیه فر الا استحقاق

 معاملات در لزوم که شده بیان اولاً عبارت اين در( 81و80ص ،27ج ق،.ه1411 نجفی،. )«...لاضرار و لاضرر

 ملهمعا طرفین از يکی هرگاه ثانیاً است ضرر عدم به منوط شرعی احکام ساير مانند و است شرعی حکم يک

 در( ننمايد تاديه را ثمن يا نکند لیمتس را مبیع اينکه مثل) شود منتهی ديگر طرف ضرر به که دهد انجام اعمالی

 را عقد آن تواند می وي و شده برطرف عقد ديگر طرف ضرر دفع براي معامله لزوم شرعی حکم حالت اين

 .ندارد مساقات عقد به اختصاص و است اجرا قابل معوض عقود کل در حکم اين ثانیاً کند، فسخ

 ضمني شرط.2

 عدم صورت در طرفین از  يکی توسط معوض عقد فسخ نامکا خصوص در فقهی اظهارنظر مهمترين 

 وله»: هک است آمده الفقاهه مصباح در. است شده مطرح خويی اله آيت فقهی استدلات در العوضین احد تسلیم

 من و التسلیم و لیمالتس تحقق و ضمناً العقلا بناء بمسبب الثابت الشرط تخلف خیار له ثبت لانه العقد تفسخ ان

 حق( خريدار) يو» «.التسلیم تغذر خیار للمستري فیکون تبعذر، البايع من التسلیم يتحقق[ ام] لو ائه الواضح

 آن  که ،است شده ثابت عقلا بنا بر مبتنی ضمنی شرط تخلف خیار وي براي زيرا داشت خواهد را عقد فسخ

 معامله وردم تسلیم انامک فروشنده براي اگر که است بديهی. باشد می تسلیم و تسلیم تحقق از عبارت شرط

 (604 ص ،7ج ،1368 توحیدي،. )«داشت خواهد فسخ حق تسلیم تغدر خیار دلیل به خريدار نباشد موجود

 عقلاء رويه.3

 يحتمل...  الاحیار تمکین لم و کلاهما او هما احد امتنع لو و»: که است آورده البیع درکتاب ره خمینی امام

 «العقلا عند ثابت آخر خیار هو بل ضمنی للشرط یارالخ لیس و الارحج هو و الخیار ثبوت

 دارد احتمال...  نباشد ممکن احیار و کند امتناع خود تهد انجام از دو هر يا و معامله طرفین از يکی اگر»

 خیار لدلی به نسبت ضمنی شرط دلیل به خیار اين و است ارجح احتمال اين و شود ثابت ايشان براي خیار

 صورت در قرارداد فسخ امکان نظريه اين در( 563ص تا، بی الخمینی، موسوي) «قلاع موافق است ديگري

 چنانچه دارند انتظار که است عقلا نزد عرفی تلقی آن مبناي ولی شده بینی پیش العوضین احد تسلیم از امتناع



 از ار خود و فسخ را عقد بتواند ديگر طرف نشود انجام طرفین از يکی توسط قرارداد اصلی تعهدات انجام

 .سازد رها تعهدات

 شرط يا تبعي تعهدات. 2-2-1

 تدااب علیه، مشروط تخلف اجراي ضمانت امامیه، فقهاي مشهور نظر شد؛ مطرح قبلی مباحث در که چنان هم

 اين با اما. شودمی ايجاد فسخ حق له مشروط براي الزام، تعذر صورت در که است شرط اجراي براي وي الزام

 علیه مشروط يا که است متخیر متعهدله شرط، اجراي از علیه مشروط تخلف با که معتقدند هافق برخی وجود

 را فسخ حق مبناي ره خمینی امام. کند فسخ را عقد شرط از تخلف لحاظ به يا و کند الزام شرط اجراي به را

یم ثابت را خیار خود براي قرار و شرط از تخلف دلیل به عالم عقلا که چرا»: فرمايندمی و داندمی عقلا بناي

 ومنعی ردع شارع طرف از عقلا سیره براين چون و دانندنمی علیه مشروط اجبار تعذر به منوط را آن و دانند

 ايپاره( 219ص ،5ج تا، بی خمینی، موسوي. )است حجت و شارع تأيید مورد بنا اين لذا است نشده وارد

 امکان عدم نه است شرط ايجاد از علیه مشروط تخلف خیار، اين عموضو»: اندکرده بیان صراحتاً  فقها از ديگر

 مشروط حق و شودمی محقق خیار اين موضوع نداد انجام اختیار به اگر بنابراين اجبار، و قهر با ولو شرط وجود

 لیقو است، غلبه و قهر با ولو شرط ايجاد امکان عدم خیار موضوع براينکه قول و شودمی ايجاد عقد فسخ بر له

 عرصه در بهتري کارايی از نظر به ديدگاه اين( 303ص ،3ج ق،.ه1419 بجنوردي،. ) است برهان و بینه بدون

 ازاجراي متعهد امتناع صورت در قراردادي، تعهدات طولی اجراي چراکه است برخوردار تعهدات حقوق

 قاعده اينکه براي. رسدنمی نظر به مناسبی کار راه عملی نه و منطقی نه و فقهی نظر از نه قراردادي تعهدات

 برفرض که کندنمی اثبات را مسأله اين دانندمی له متعهد اجبار مبناي را آن  ممتنع اجبار به متعقدين که لزوم

 .شودمی متعهدله حقوق تضییع باعث و بوده ناکارآمد رويه اين عملی نظر از هم قضیه اين اثبات

 

 فرانسه و ايران حقوق در ارداديقر تعهدات ايفاي عدم اجراي ضمانت. 2

 هداتتع اجراي طولی نظريه ايران مدنی قانون و است شده پیروي امامیه فقهاي مشهور نظر از ايران حقوق در

 سرينمف همچنین است فرانسه مدنی قانون از متاثر ايران مدنی قانون که آنجا از است کرده انتخاب را قراردادي

 قسمت اين در نندک می استناد فرانسه حقوقی تفاسیر به حقوقی قواعد و قوانین یرتفس در گاه گه نیز مدنی قانون

 چه و قهف از متاثر مبانی اين اندازه چه تا که شود مشخص شده مطرح مبانی تبین و تعیین با  که آنست هدف

 . است فرانسه حقوق از برگرفته اندازه

 آن مباني و قراردادي تعهدات طولي اجراي. 1-2

 جداگانه صورت به را( شروط) تبعی و( عقود) اصلی تعهدات آن مفسرين و ايران مدنی قانون که اآنج از

 .گرددمی معمول رويه اين نیز حاضر تحقیق در اند،کرده بررسی



 اصلي تعهدات. 1-1-2

 حبس حق( الف

 گفت توانمی ديگر بیان به. است تراضی در طرف دو بناي از ناشی کاتوزيان دکتر نظر از حبس حق مبناي 

 اين بر قرارداد عقد موقع در متعاقدين ياراده که معنی بدين است؛ قرارداد طرفین اراده از ناشی حبس، حق

. کند تناعام تعهد انجام از بتواند متقابلاً نیز وي نکند عمل خود تعهد به مقابل طرف اگر که  است شده استوار

 تنیس بیع عقد مختص تنها و شود می معاوضی عقود همه شامل که است عام قاعده يک حبس حق وي نظر از

 ويژه حکم که دهدمی نشان شد معاوضه عرضی اقتضاي و معامله در طرف دو بناي از که تحلیلی: نويسدمی

 رارق آن مشهول عنوان همین به نیز بیع و است معوض عقود همه بر حاکم قاعده از مصداقی نیست، بیع عقد

 (83ص ،1387 کاتوزيان،. )گیردمی

 هب که مشتري نکند؛ پیدا تحقق است شده بینیپیش قرارداد در آنچه با تسلیم به تعهد اکر فرانسه، حقوق در

 اجراي عدم ايراد به بیع، عقد بودن طرفینی ويژگی خاطر به تواندمی است نکرده پرداخت را ثمن کامل طور

 نداده انجام عبی تسلیم به نسبت را خود تعهد که يعیبا. نکند پرداخت را ثمن و جويد استناد تسلیم به تعهد

 ,Mazeauth,����,p��� and Ghestin (J). (بخواهد را تعهدش انجام ديگر طرف     از تواند-نمی

����, p ��( 

 معاوضی عقود تمام شامل و بوده عام حقوقی قاعده يک ايران حقوق مانند فرانسه حقوق در حبس حق

 :دارد می بیان را حبس حق قاعده نسهفرا م.ق 1612 ماده. است

Ar����: Le Vendeurn�est Pas teru de delivrer la chose, siL�eaheteurn�enpaye pas 

Le Prixe, et que Le Vendeur ne Luiait pas accord�er un de Lai pour Le Pay ment. 

 فروشنده: گويدمی که نحو اين به کند،می اعمال را قراردادي تعهد اجراي عدم ايراد خاصی يگونه به ماده اين

 پرداخت رايب مهلتی فروشنده اينکه يا و باشد نکرده پرداخت را ثمن مشتري اگر نیست مبیع تحويل به مکلف

 .باشد نکرده معین او براي ثمن

 الزام و اجبار( ب

 هم بر قح طرفین و هاستقرارداد لزوم بر اصل که شد گفته است، مدنی قانون اصلی منبع، که امامیه فقه در

 به عقد اينکه يا و باشد شده اعطا ثالث شخص يا عقد طرفین از يکی به فسخ حق اينکه مگر ندارند را آن زدن

 .شود فسخ قانونی طرق از يکی

 شده واقع قانون طبق بر که عقودي»: است آورده چنین م.ق 219 ماده در را اصل اين نیز ايران مدنی قانون

 لازم راردادق طرفین بین منعقده قانونی عقود، تمام اصل اين اساس بر. «گردد فسخ قائم و املینمتع بین. باشد

 ستا عقد آور الزام نیروي اين نتیجه و کنند سرپیچی آن اجراي از ندارد حق طرفین از يک هیچ و است الاجرا

 مراجع از و کرده مراجعه هدادگا به عقد اجراي از متعهد و تخلف صورت در تا دهد،می حق له متعهد به و



 می قدع آور الزام نیروي تضمین در کاتوزيان دکتر. نمايد قرارداد اجراي به مجبور را متعهد تا بخواهد قانونی

 اياجر تواند می کار طلب ستانند، می او از زور به را اين نکنند، عهد به وفاي رغبت به مديون اگر: نويسد

 (223ص ،1387 اتوزيان،ک. )بخواهد دادگاه از را قرارداد

 از يکی که اين مگر است، لازم بیع هر»: گويدمی بیع خصوص در 457 ماده در مدنی قانون آن، از گذشته

 و ترينشايع يا بیع، عقد قراردادها عمومی قواعد اعلام محل فقه، در که دانیممی. «شود ثابت آن در خیارات

 عقد هر» که است قاعده اين اعلام از نشان است لازم بیع هر هک امر اين اعلام پس است معامله نوع ترينمهم

 (227ص ،1387 کاتوزيان،. )کند می تأيید م.ق 219 ماده از که را استنباطی و است «لازم

 خفس حق صراحتاً متعهد توسط به متعهد اجراي عدم صورت در متعهدله، براي ايران مدنی قانون طرفی از

 ماده .کند مراجعه دادگاه به بايد قرارداد اجراي جهت متعهد اجبار براي ناچاراً دلهمتعه لذا است نکرده بینیپیش

 بیعم تسلیم در تاخیر صورت در»: دارد قرارداد انجام از وي امتناع صورت در متعهد الزام بر دلالت نیز م.ق 376

 .«شود می تسلیم به اجبار ممتنع ثمن، يا

  فسخ( ج

 متعهد توسط تعهد ايفا عدم صورت در تواندمی متعهدله که است حلی راه آخرين فسخ ايران حقوق در 

 .سازد رها مقابل تعهدات انجام از را خود آن از استفاده با تعهد، انجام به وي الزام امکان عدم و علیه

 متعهدله قراردادي، تعهدات در تعهد ايفا عدم صورت در فرانسه م.ق 1184 ماده اساس بر فرانسه حقوق در

 فسخ درخواست دادگاه از يا کند تعهد اجراي به ملزم باشد ممکن که صورتی در را ديگر طرف است رمخی

 در متعهد الزام و قرارداد فسخ ايران حقوق خلاف بر فرانسه حقوق در لذا. نمايد خسارت پرداخت و تعهد

 از تیبايس قرارداد فسخ که آنجا از. است تبعی و اصلی تعهدات شامل امر اين همچنین قرارداد يکديگر عرض

 نظريه( La R�eSolution Jueliciare. )است مشهور قضائی فسخ به فسخ اين شود اعلام دادگاه طريق

 .شود می بررسی اختصار به کدام هر که دارد مختلفی مبانی قضايی فسخ

 )L�intention Pre�sum�ee des Parties(  طرفین مفروض اراده. 1

 هنگام نطرفی واقع در. است قرارداد طرفین ضمنی قصد قضايی فسخ بنايم معتقدند نويسندگان بعضی

 خفس حق ديگر طرف طرفین، از يکی قراداد اجراي عدم صورت در که کنند می توافق ضمنی بطور قرارداد

 .است شده منعکس فرانسه م.ق 1184 ماده در نظر اين. باشد داشته را معامله

 (Lacause) علت. 2

 جرايا نیست، علت تئوري اجزاي  جز چیزي قضايی فسخ علت، نظريه طرفداران و تانکاپی نري نظرها به

 قضايی خفس مبناي عنوان به را علت تئوري  اگر اما است علت تئوري بر مبنی آن تشکیل مانند و قرارداد يک

 .آن سخف نه شود می قرارداد بطلان موجب علت و فقدان است مواجه ايراد اين با تئوري اين. کنیم قبول

 )L�inter de Pendanve des ob Ligations( تعهدات( معاوضی) بودن طرفینی. 3



 .شودمی ناشی معاوضی قراردادهاي از که است تعهداتی  با ارتباط و وابستگی نتیجه فسخ حق

 )La re�para tion(  ضرر جیران.  4

 بدهکار توسط قرارداد اجراي عدم از طلبکار که است ضرر حیران راههاي از يکی قضائی فسخ واقع در

 کند، مطالبه را قرارداد اصل اجراي تواند می طلبکارها همه مثل[ قراردادي تعهدات] طلبکار. است شده متحمل

 در متعهد اينکه با. بود نخواهد کارآمد و موثر باشد اين پرداخت از عاجز متعهد که صورتی در عمل اين اما

 عوض و کند اجرا تواند نمی را خود تعهد که طرفی با متعهدله مواجهه صورت در اما دارد را قرارداد مطالبه حق

 .بود خواهد مناسب و موثر بسیار قرارداد فسخ ماند، می باقی نشده جبران متعهدله

  تبعي تعهدات. 2-1-2

 شرط -1: است قسم سه به م.ق 334 ماده اساس بر( مشروط) موضوع اعتبار به شروط ايران مدنی قانون در

 .پردازيم می فعل شرط برسی به فقط اينجا در ما که نفیاً  يا اثباتاً فعل شرط -3 نتیجه شرط -2 صفت

 فعل شرط( الف

 مثبت فعل شرط -1

 شرط اجراي به ملزم را علیه مشروط توان نمی  که صفت شرط و نتیجه شرط از تخلف مورد خلاف بر

 مشروط تخلف صورت در قرارداد، در مشروط روي پیش فسخ راه منحصراً شرط، از تخلف نتیجه در و نمود

 مشروط بايد ابتدا م.ق 237 ماده دستور به بلکه کند، فسخ را معامله تواندنمی له مشروط فعل، شرط را علیه

 را نظر همین حقوق مشهور اساتید تمام تقريباً( 145ص ،1382 شهیدي،. )نمايد شرط اجرا به ملزم را علیه

 .دارند

 حقوقی فعل ترك شرط. 2

 و باشد ساختمان ندادن اجاره يا زمین نفروختن مثل حقوقی عمل يک ندادن انجام منفی، فعل شرط هرگاه

 وطمشر سود به اجاره يا فروش عدم چون اما نیست باطل مذکور معامله. کند عمل شرط خلاف بر علیه مشروط

 صورت در. است کرده انشا منفی قوقیح فعل شرط لحاظ با را مشروز معامله را او و کرده ايجاد را حقی له،

 نفیم نتیجه شرط صورت به شرطی چنین که صورتی در برعکس کند؛ فسخ را معامله تواندمی شرط تخلف

 را مذکور آپارتمان دادن اجاره حق خريدار که شود شرط آپارتمان دستگاه يک فروش ضمن اينکه مثل باشد،

 لبس خريدار از دادن اجازه حق نتیجه، شرط وسیله به اصولاً چون. کند عمل شرط خلاف بر او و باشد نداشته

 ،1382 شهیدي،. )باشد می مشروط اختیار در آن تنفیذ و بوده نافذ غیر مذکور آپارتمان ياجاره نتیجه در شده،

 ( 150ص

 در ايران مدنی قانون چند هر: باشد باطل فعال ترك شرط با مخالف حقوقی عمل که است آن ديگر نظر

 به است حقوقی عمل ترك آن مفاد که را تعهدي از تخلف يعنی فرض اين حکم عقد، ضمن شروط ثمبح



 داشته مقرر 454 ماده در جمله از است دانسته باطل را عملی چنین مختلف موارد در. است نکرده بیان صراحت

 رفاتتص عدم اينکه گرم شود، نمی باطل اجاره. شود فسخ ربیع باشد داده اجاره را مبیع مشتري هرگاه»: است

 نینهمچ. «است باطل صورت اين در که باشد شده شرط ضمناً يا صريحاً مشتري بر منفعت، و عین در ناقله

 نزد هآنک مثل دهد قرار غیر حق متعلق را بیع از قسمتی يا تمام مشتري بیع عقد از پس اگر» 455  ماده طبق

 :باشد شده خلاف شرط اينکه مگر شد نخواهد بورمز شخص حق زوال موجب معامله فسخ گذارده رهن کسی

 اثري رهن يا اجاره به اقدام باشد شده شرط رهن عدم يا و اجاره عدم اگر که دارد صراحت ماده دو هر ذيل

 (47 و 46ص ،1374 داماد، محقق. )است اثربی و باطل. گرفته انجام رهن و  اجاره و ندارد

 بايد ستا شده شرط انجام به متلزم که کسی نفیاً، يا اثباتاً اشد؛ب فعل شرط عقد، ضمن در شرط هرگاه لذا

 طشر وفاي به اجبار تقاضاي نموده رجوع حاکم به تواند می معامله طرف تخلف صورت در و آورد بجا را آن

 وطمشر هرگاه يعنی است کرده رجوع حاکم به له مشروط که است حالتی توضیح نیز 239 و 238 ماده. بنمايد

 انجام که صورتی در تواندمی وي نباشد، ممکن به مشروطه انجام به ملتزم اجبار و نمايد رجوع حاکم به له

 صورتی در( 238 ماده) رساند می انجام به را فعل آن ملتزم خرج به باشد مقدور ثالث شخص بوسیله مشروط

( م.ق 239 ماده) کند فسخ را همعامل تواند می نهايت در نشود واقع موثر گفته پیش هايحل راه از يک هیچ که

 به حقوقدانان از يک هیچ حال اين با. کند فسخ را معامله توادمی ابتدائاً نکند رجوع حاکم به متعهدله اگر لذا

 تعهدات طولی اجراي بر دلالت فقهی مشهور نظريه که باشد دلیل اين به شايد اندنکرده اشاره مسئله اين

 ممتنع اجبار بیانگر دومی و لزوم اصل مبین اولی که م.ق 376 و 219 ماده لدلی به همچنین و دارد قراردادي

 .است عقد ترينشايع عنوان به بیع عقد اجراي جهت

 قراردادي تعهدات عرضي اجراي. 2-2

 تخلف صورت در ديگر عبارت به و است قراردادي تعهدات طولی اجراي ايران حقوق در غالب نظر مسلماً

 ينا با اما نمايد عقد فسخ به اقدام تعهد اجراي به متعهد الزام از قبل تواندنمی متعهدله داد،قرار اجراي از متعهد

 متعهد الزام از قبل و کرده عدول اصول اين از که دارد وجود پراکنده چند هر مواردي ايران مدنی قانون در حال

 .است داده فسخ حق متعهدله به

 اصلي تعهدات. 1-2-2

 هک کرد مجبور را متعهدله بتوان آن استناد با تا ندارد وجود اصلی تعهدات خصوص رد قراردادي تعهدات

 امکان تعذر صورت در و نموده متعهد انجام به الزام ابتدا را وي قرارداد، اجراي از متعهد تخلف درصورت

 می( م.ق 219 ماده) ادهاقرارد لزوم اصل نتیجه را قاعده اين اولاً حقوقدانان منتهی نمايد؛ فسخ را قرارداد الزام،

 است عقد ضمن شروط از تخلف خصوص در که 239 و 238 و 237 مواد  از مستنبط را قاعده اين ثانیاً  دانند،

 تمام براي کلی قاعده عنوان به را م.ق 376 ماده در شده مطرح رويه اساتید از بعضی ثالثاً و کند می عنوان

 (236ص ،3ج ،1383ان،کاتوزي. )دانندمی الاجرا لازم قراردادها



 يا آن اجراي از قرارداد طرفین از يکی تخلف  با که شودمی ديده زياد مدنی قانون در موارد اين از حالی در

 می بررسی موارد اين قسمت، اين در لذا. دارد را قرارداد فسخ حق ديگر طرف عوضین، از يکی ماندن معطل

 پیدا تدس متعهد سوي از تعهد ايفاء عدم صورت در قرارداد فسخ براي  کلی قاعده يک به بتوان شايد تا شود

 .کرد

 ثمن تاخير خيار( الف

 ثمن تاخیر خیار دارد قراردادي تعهدات عرضی اجراي بر دلالت مدنی قانون در که مهمی موارد از يکی 

 واعدق ولاًمعم که اين به توجه با اما است خود خاص شرايط با بیع مختص ثمن تاخیر خیار که چند هر. است

 که گفت توانمی قاعده اين تشريع علت به توجه با مخصوصاً و شود می عنوان بیع باب در قراردادها عمومی

 موعد در را ثمن مشتري، اگر»: گويدمی م.ق 395 ماده. است اجرا قابل قراردادي تعهدات تمام در قاعده اين

 جبارا حاکم از يا فسخ را معامله ثمن، تاخیر خیار مقررات طبق بر که داشت خواهد حق بايع نکند تاديه مقرر

 که عمومی يقاعده از م.ق 402 ماده»: نويسد می مورد اين در کتاتوزيان دکتر. «بخواهد ثمن تاديه به را مشتري

 تپرداخ در خريدار هرگاه معین، کالاي بیع در زيرا است؛ نیفتاده دور بیندمی ناروا ضرر جبران يوسیله را خیار

 نامطلوبی وضع در بايع کنند، می استفاده حبس حق از فروشنده و خريدار که موردي در ويژه به کند، تاخیر نثم

 معاف ثمن پرداخت از شود تلف کالا اصل هم اگر و است مبیع منافع مالک خريدار سو يک از گیرد؛می قرار

 مال تنها نه مبیع، تلف با او و است مانده باقی فروشنده عهدة بر معاوضی ضمان ديگر، سوي از و شد خواهد

 ارخريد به نیز را مبیع نماآت و منافع بايد بگیرد، تواند نمی چیز هیچ برابر در و دهد می دست از را خود

 داده فسخ حق او به که است اين انصاف نابرابر، و خطرناك وضع اين به دادن پايان براي پس،. بدهد( مالک)

 علت لذا( 237،ص1385کاتوزيان،. )«بخشد نجات کند می تهديدش که ناروايی ضرر از را خود بتواند تا شود

 اصیخ خصوصیت بیع و دارد وجود نیز قراردادي تعهدات ساير در نارواست ضرر جبران همانا که حکم تشريع

 .ندارد

 م.ق 494 ماده( ب

 به نسبت و شودمی لباط تاريخ از مستاجره عین شدن تلف بواسطه اجاره عقد»: گويد می م.ق 496 ماده 

 مدنی انونق. «گردد می ثابت تخلف تاريخ از فسخ خیار است مقرر مستاجر و موجر بین که شرايطی از تخلف

... »: کند می اعلام 496 ماده دوم بخش در و است کرده تجاوز اجاره در فعل شرط از تخلف عمومی قاعده از

. «گردد یم ثابت تخلف تاريخ از فسخ خیار است، رمقر مستاجر و موجر بین که شرايطی از تخلف به نسبت

 انجام زا تخلف اولی طريق به شود می فسخ حق ايجاد باعث شرط از تخلف وقتی گرفت نتیجه توانمی پس

 در کاتوزيان استاد چند هر. دهدمی مقابل طرف به را حق اين نیز بها اجاره نپرداختن مانند اصلی، تعهدهاي

 و موجر اصلی تعهدهاي شامل را. م.ق 496 ماده در شده اعلام حکم. م.ق 492 و 487 دموا به اشاره با ادامه

 در م.ق 239 الی 237 مواد در شده مطرح احکام با حکم اين گفت توانمی حداقل اما است ندانسته مستاجر



 اردو ونگذارقان بر ايراد اين منطقی نظر از همچنین. دارد قانونگذار سردرگمی از نشان که است آشکار تضاد

 از تخلف براي نبايستی گردد،می ثابت فسخ حق مستاجر، و موجر بین شرايط از تخلف با حالیکه در که است

 به تعهد با مستاجر، که صورتی در. گزيندمی بر تريسخت شرايط دارند بیشتري اهمیت که اصلی تعهدات

 حق صورتی در موجر که دارد دلالت ماده ناي لحن کند تخلف شرط آن از مقرر، مهلت در بها، اجاره پرداخت

 .باشد گرفته قرار توافق مورد عقد ضمن شرط صورت به بها اجاره پرداخت که دارد را اجاره فسخ

 تفليس خيار( ج

 داده حق فروشنده به و کرده عدول قراردادي تعهدات طولی اجراي قاعده از مدنی قانون که ديگري مورد 

 ادهم کند، فسخ ثمن پرداخت به وي الزام بدون را بیع خريدار توسط ثمن پرداخت عدم صورت در تا است

 .نامند می تفلیس خیار را آن فقه در که است مدنی قانون 380

 حق بايد باشد موجود او نزد بیع عین و شود مفلس مشتري که صورتی در»: داردمی بیان م.ق 380 ماده

 با است ممکن. «کند امتناع آن تسلیم از تواندمی باشد نشده سلیمت هنوز مبیع اگر و باشد داشته  را آن استرداد

  ماده اول بخش حالیکه در است حبس حق تسلیم از امتناع از منظور که شود گفته 380 ماده آخر بخش به اشاره

 زا پس دارد حبس حق که کسی اينکه براي کند؛ می رد را نظر اين «دارد را آن استرداد حق بايع»: گويدمی که

 قاعده ند،پسک استرداد دوباره ثمن به رسیدن براي را مبیع حبس، حق استناد  به ندارد حق ديگر مبیع، تسلیم

 اروان ضرر و بلاتکلیفی از فراز براي که است فروشنده توسط قرارداد فسخ حق م.ق 380 ماده در شده ايجاد

 تعهد اجراي از بیع فسخ با تواندمی عقد، ادانعق از پس آن بودن الاجرا لازم و بیع عقد بردن تملیکی علیرغم

 معوض ايقرارداده تمام شامل و نیست بیع مختص تفلیس خیار حقوق اساتید برخی نظر بنابر. کند خودداري

 ( 311ص ،1382 کاتوزيان،. )شود می

 الی،م نیناتوا دلیل به يا و کند امتناع تعهد اجراي از دلیلی هر به قرارداد طرف اگر که اينست سؤال حال

 و د؟شو نمی متضرر قرارداد طرف آيا نمايد تعهد ايفا نتواند شود، صادر آن ورشکستگی حکم اينکه بدون

 مبناي رسد می نظر به بنابراين کند؟ می ايجاد قرارداد طرفین وضعیت در تغییري چه ورشکستگی حکم صدور

 .باشد نیز حالات ساير در تعهد ايفا عدم صورت در فسخ حق براي دلیلی تواند می ضرر ورود

 

 نتيجه

 قرارداد نطرفی از يکی هرگاه که است گرفته قرار تايید مورد کلی طور به اصل اين کشورها از بسیاري در. 1

 .سازد رها قراردادي تعهدات انجام از را خود بتواند ديگر طرف کند، خالی شانه خود تعهدات اجراي از

 عهداتت عرضی اجراي امامیه، فقه در. باشد می امامیه فقه مدنی، نقانو بهتر درك براي منبع ترين اصلی. 2

 علاوه هب. اند نموده تصريح امر اين به خويی الله آيت مثل بزرگی علماي و است سابقه به مسبوق قراردادي



 اب مخلفت آن، با مخالفت تا نیست برخوردار محکمی دلیل چنان آن از فقه در قراردادي تعهدات طولی اجراي

 .است داده اختصاص خود به را فقهی مشهور نظر گرچه شود؛ تلقی فقهی لماتمس

 کند،ن عمل خود تعهد به متعهد اگر مدنی، قانون تفسیر منابع از يکی عنوان به نیز؛ فرانسه حقوق در. 3

 .نمايد مطالبه را قرارداد فسخ دادگاه از هم و نمايد تعود انجام به ملزم را او هم تواند می متعهدله

 می لکهب نیست؛ روشن صريح طور به علیه مشروط توسط شرط ايفاء عدم تکلیف ايران، مدنی قانون در. 4

 تیاراخ علیه مشروط الزام و فسخ در له مشروط که کرد استنباط مدنی قانون 237 ماده در «تواند می»کلمه از توان

 دهش تعیین شرايط تخلف صورت در رمستاج و موجر براي را فسخ حق مدنی، قانون 496 ماده همچنین. دارد

 .است قراردادي طولی تعهدات اجراي در قانونگذار عدول از اي نمونه نیز امر اين که است داشته مقرر

 هل مشروط براي فسخ حق ايجاد صفت، شرط و نتیجه شرط از تخلف اجراي ضمانت ايران، حقوق در. 5

 در منث تاخیر خیار اساس، همین بر. دارد تعمیم بلیتقا مبنا اين و نارواست ضرر جبران آن مبناي که است

 .دارد قراردادي تعهدات عرضی اجراي بر دلالت ايران حقوق

 خیار برسد، حقش به متعهد الزام بدون تا است داده حق متعهدله به ايران حقوق که ديگري موارد از.  6

 .است حبس حق و تفلیس

 سوء هاي راه بردن بین از و قرارداد طرفین از انونگذارق يکسان حمايت جهت و فوق موارد به توجه با

 درس می نظر به رسیدگی، امر در تسريع و حقوقی دعاوي کاهش همچنین و قانون نقص از طرفین استفاده

 . باشد داشته ارجحیت آن طولی اجراي به نسبت قراردادي تعهدات عرضی اجراي
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