
 هاي رشد و توسعه اقتصادي پژوهشپژوهشی،  فصلنامه علمی
  )109ـ 128( 1395سال هفتم، شماره بیست و پنجم، زمستان 

Quarterly Journal of Economic Growth and 
Development Research  
Vol. 7, No. 25, Jan 2017 (109-128) 

  

  نیا ابراهیم بهرامی: نویسنده مسئول *
*Corresponding Author: Ebrahim Bahrami Nia                                                              E-mail: e_bahraminia@yahoo.com 

  

  : دهیچک
وظیفه تخصـیص بهینـه   ، ترین متغیر بخش مسکن قیمت به عنوان اساسی

دهد که در طول دوره زمانی  بر عهده دارد. آمارها نشان می منابع اقتصادي را
قیمت مسکن اتفـاق افتـاده    در چهار دوره جهش )1370-90مورد بررسی (

. این پژوهش با هدف شناسـایی نوسـانات قیمـت و تولیـد در بخـش      است
مسکن در نظر دارد یک الگوي تعادل عمومی پویاي تصادفی نیوکینزي را با 

مسکن براي اقتصاد ایران طراحی کند تا از طریق آن  در نظر گرفتن بخش
هاي نفتی را بر نوسانات این بخش شناسـایی   هاي پولی و تکانه تأثیر تکانه

  کند.
دهد که افزایش نـرخ رشـد    العمل آنی نشان می نتایج حاصل از توابع عکس

حجم پول باعث افزایش موقت تولید و تورم در بخش مسکن و غیرمسکن 
کشش بالاتر عرضه در بخش تولید کالاها و  بهضمن با توجه  شده است. در

اثر شوك پولی بر تولید بخش غیرمسکن بیشتر از بخش ، خدمات غیرمسکن
مسکن است. درآمدهاي نفتی از طریق افزایش نقدینگی و افزایش تقاضاي 

شـوند. نتـایج    بخش خصوصی و خانوارها باعث افزایش تورم در اقتصاد می
بروز یک تکانه نفتی باعث افزایش موقت تولید و تورم در  دهد که نشان می

شود. با این تفاوت که اثر تورمی این شوك  بخش مسکن و غیر مسکن می
العمل آنـی و مقایسـه    باشد. در مجموع نتایج توابع عکس بیشتر از تولید می

دهد مدل ارائه شـده تـا حـد     هاي واقعی نشان می گشتاورهاي مدل با داده
تواند نوسانات سیکلی متغیرهاي کلان اقتصادي بخش مسکن و  زیادي می

  .غیرمسکن را تبیین نماید
  

، تولید و تورم، مدل تعادل عمومی پویاي تصادفی: يدیکل يها واژه
  .بخش مسکن و غیرمسکن

  .JEL :E27 ،E32 ،R31 يبند طبقه

 

Abstract:  
Prices as the most fundamental variable in the housing 
sector have the task of optimizing the allocation of 
economic resources. Statistics show that during the 
period under the study (1991-2011), housing sector in 
Iran has experienced four jumps in prices. In this paper, 
we build a Dynamic Stochastic General Equilibrium 
(DSGE) model to study the fluctuations in prices and 
output of housing sector and identify the effects of 
monetary and oil price shocks on this fluctuations. 
The impulse response functions show that higher money 
growth rate temporary increases output and inflation in 
the both housing and nonhousing sectors. In addition, 
due to the higher elasticity of supply in the nonhousing 
sector, the effects of monetary shock on production in 
this sector are more than the housing sector. Higher oil 
revenues through increased liquidity and then increasing 
demand of private sector causes higher inflation in the 
economy. The results show that a shock in oil revenue 
temporary increases production and inflation in the 
housing and nonhousing sector simultanously. The 
difference is that the inflationary effect of this shock is 
higher than its effect on the production. 
Altogether, the comparison of the moments of the model 
and its impulse response functions with that of real 
world shows that our model can well illustrate the 
cyclical fluctuations of most important variables in the 
housing and nonhousing sectors. 
 
Keywords: Dynamic Stochastic General Equilibrium 
Model, Production and Inflation, Housing and 
Nonhousing Sector. 
JEL: E27, E32, R31. 
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  مقدمه -1
ترین و پویاترین بخش اقتصاد ایـران در   بخش مسکن پرتحرك

 20است. در دهه گذشته بـه طـور متوسـط    چند دهه اخیر بوده 
درصد از کل نقدینگی کشـور   30گذاري و  درصد از کل سرمایه

، به بخش مسکن اختصاص یافتـه اسـت (عسـگري و چگینـی    
رشـته در   120دهد که فعالیـت   ها نشان می ). بررسی26: 1386

عرضـه  ، مسکن است. در نتیجه نه تنها کیفیـت ارتباط با بخش 
منظم و استاندارد فنی سایر صنایع بر روي مسـکن اثـر قطعـی    

هاي ساختمانی نیز اثر متقـابلی بـر رشـد     بلکه فعالیت، گذارد می
: 1389، گذارد (حیـدري و سـوري   هاي اقتصادي می سایر بخش

). به عبارتی نوسانات بخـش مسـکن در عـین حـال کـه از      65
بر آنها نیز تأثیر گـذارده  ، شود می متأثراي اقتصاد کلان ه چرخه
. نوسـانات شـاخص   کنـد  میهاي رکود و رونق را تشدید  و دوره

هـاي اخیـر باعـث     قیمت مسکن در کشورهاي پیشرفته در دهه
و حتــی رکــود  1)4: 1995، ناپایــداري بخــش مــالی (میشــکین

یـر  به طوري که سرآغاز رکود اقتصادي اخ، اقتصادي شده است
 . لیمـر 2)169: 2010، دهند (تیلور را نیز به این بخش نسبت می

علت هشـت رکـود از ده رکـود پـس از جنـگ       3)155: 2007(
ــانی دوم در آمریکــا ــازار مســکن و   را جه ناشــی از تحــولات ب
: 2010. نتیجه پـژوهش دمـري (  کند میکالاهاي بادوام معرفی 

 ـ   نشان می OECDدر کشورهاي  4)4 ازار دهد کـه اثرگـذاري ب
مسکن بر متغیرهاي کلان اقتصـادي بیشـتر از اثـر متغیرهـاي     
کلان اقتصادي بر بازار مسکن است. مطالعـات تجربـی زیـادي    
نیز اثر محرکه قیمت مسکن بر مخارج مصرفی خانوارها را تأیید 

: 2004) و آیکوویلـو ( 133: 2010( 5انـد (آیکوویلـو و نـري    کرده
هم نشـان دادنـد کـه     7)822: 2003اتسون (و. استاك و 6))310

ها در بخـش واقعـی اقتصـاد     کننده فعالیت قیمت مسکن هدایت
است. در رویکرد اقتصادي خرد اهمیت بخش مسکن در سـهم  

بـه طـوري کـه در طـول     ، بزرگ آن در سبد هزینه خانوار است
هـاي خانوارهـاي    درصد هزینه 40تا  30دوره مورد بررسی بین 

  است. شهري به هزینه مسکن اختصاص یافته
دارد مسکن به عنوان یکـی   هاي گفته شده بیان می واقعیت

                                                   
1. Mishkin (1995)  
2. Taylor (2010) 
3. Leamer (2007) 
4. Demary (2010) 
5. Iacoviello & Neri (2010)  
6. Iacoviello (2004)  
7. Stock & Watson (2003) 

ترین نیازهاي انسان و بخش مسکن به عنوان یکی از  از اساسی
ریـزي   نیازمند برنامـه ، هاي مهم در حیات اقتصادي کشور بخش

باشد. قیمت بـه   گذاران پولی و مالی می گسترده و توجه سیاست
وظیفـه تخصـیص    ترین متغیر بخش مسکن کـه  عنوان اساسی

در صـورتی هـدایتگر خـوبی اسـت کـه      ، منابع اقتصادي را دارد
گرفتار انحراف نشود. این انحرافات ممکن است به دلیل بیماري 

هاي اقتصادي به وجود آیـد و   اقتصاد یا به دلیل اجراي سیاست
یکی از مشکلات اساسی حال حاضر بخش مسـکن در اقتصـاد   

صـلی ایـن مطالعـه نیـز     ایران نوسانات قیمتـی اسـت. هـدف ا   
هاي نفتی بـر نوسـانات    هاي پولی و شوك شناسایی تأثیر شوك
  قیمت مسکن است.

 دهد که در طول دوره زمانی مـورد بررسـی   آمارها نشان می
جهـش  . قیمت مسکن اتفاق افتـاده اسـت   در چهار دوره جهش

جهش دوم در فاصـله  ، اتفاق افتاد 70اول قیمت در ابتداي دهه
جهـش  ، رخ داد 87تـا   85و جهش سوم از  82تا  78هاي  سال

. بـه همـین صـورت در    شـروع شـد   90آخر نیز از اواخـر سـال  
رکود بر معاملات بازار  85تا  82، 78تا  76، 73تا  71هاي  سال

ترین  طولانی 1382تا  1378هاي  سالمسکن حاکم بوده است. 
. بـر ایـن   دهه اخیـر بـوده اسـت    دودوره رونق تولید مسکن در 

تـوان   وند تغییرات قیمت مسکن در اقتصاد ایران را مـی اساس ر
این الگو قیمت مسـکن در   به صورت الگویی تحلیل کرد که در

شـود و   ساله از ثبات نسبی برخوردار می یک دوره سه الی چهار
یابد و بـر بـازار معـاملات و     تا حدودي عرضه بر تقاضا تفوق می

وره تقاضـاي  شـود. بعـد از طـی ایـن د     گذاري حاکم می سرمایه
شود. چون عرضـه مسـکن    وارد بخش می، وار و غیرطبیعی توده

قیمـت  ، توانـد پاسـخگوي ایـن تقاضـا باشـد      مدت نمی در کوتاه
یابـد تـا در آن قیمـت     وار افزایش مـی  مسکن به صورت جهش

مازاد تقاضا بر عرضه از بین برود. به دنبال آن افزایش دفعی در 
فتـد. ایـن حالـت همزمـان بـا      ا گذاري اتفاق مـی  تولید و سرمایه

ها به علت چسبندگی آن به  فروکش کردن تقاضا و ثبات قیمت
یابد تا سیکل دیگـر در   سمت پایین است. این وضعیت ادامه می

  دوره زمانی بعد یعنی حدود سه الی چهار سال دیگر اتفاق بیفتد.
این پژوهش با هدف شناسایی نوسانات قیمـت مسـکن در   

عادل عمومی پویاي تصادفی نیوکینزي را نظر دارد یک الگوي ت
با در نظر گرفتن بخش مسکن براي اقتصاد ایران طراحی کنـد  

هـاي نفتـی را بـر     هاي پولی و تکانـه  تا از طریق آن تأثیر تکانه
نوسانات بخش مسکن شناسایی کنـد. در ایـن راسـتا در ادامـه     
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 هاي پولی و قیمـت  مقاله در ابتدا به مبانی نظري ارتباط سیاست
هـاي   سپس با معرفی چـارچوب کلـی مـدل   ، پردازیم مسکن می

مدل مناسب براي اقتصاد ایـران  ، تعادل عمومی پویاي تصادفی
شود. در نهایت نیز به ارزیابی مـدل و تحلیـل نتـایج     طراحی می

  پردازیم. می
  
  هاي پولی و قیمت مسکن سیاست -2

شـود کـه توسـط بانـک      هایی گفته می سیاست پولی به سیاست

ماننـد نـرخ تنزیـل    کمـی  زي با استفاده از ابزارهاي کنترل مرک
عملیات بازار باز و ذخـایر قـانونی و همچنـین ابزارهـاي     ، مجدد

بنـدي و تخصـیص اعتبـارات بـین      کنترل کیفی ماننـد سـهمیه  
 شـود  هاي اقتصادي براي کنتـرل نقـدینگی اعمـال مـی     بخش

از  کنـد  مـی . مقام پولی تـلاش  )73: 1394(فطرس و همکاران، 
طریق تغییر و کنترل حجم پول و تغییر در سطح و ساختار نـرخ  
بهره و یا سایر شرایط اعطاي اعتبار و تسهیلات مالی به اهداف 

  ).51: 1387، زاده و کمیاب اقتصادي مورد نظر خود برسد (قلی
  

  
 . روند تغییرات قیمت در بخش مسکن و غیرمسکن1شکل 

 
انال را کـه از طریـق   سه ک 1)5: 2001( اسمال و دي جیگر

معرفـی  ، گـذارد  هاي پولی بر تقاضاي کـل اثـر مـی    آن سیاست
. 4و کانـال اعتبـار   3کانال قیمت دارایی، 2کانال نرخ بهره: کردند

، نـرخ ارز ، نـرخ بهـره   کنـد  مـی ) نیز بیان 393: 2004میشکین (
ها ساز و کارهاي انتقـال   کانال ترازنامه و وام دهی بانک، ثروت

انـد.   هـاي مختلـف اقتصـادي    اي پولی به بخشه اثرات سیاست
اقتصاددانان مکتب کینز معتقدند که نرخ بهره نقش اساسـی در  

. این انتقال از سه طریق مخارج کند میانتقال سیاست پولی ایفا 
مخـارج مصـرفی کالاهـاي بـا دوام و حسـاب      ، گـذاري  سرمایه

                                                   
1. Smal & De Jager (2001) 
2. Interest Rate Channel 
3. Asset Price Channel 
4. Credit Channel 

اي از  هاي بهره بخـش عمـده   پذیر است. پرداخت سرمایه امکان
لذا تقاضاي مسکن و در ، دهد زینه خرید مسکن را تشکیل میه

نتیجه قیمت آن با نـرخ بهـره رابطـه معکـوس دارد. همچنـین      
مبلغی که یک شخص قادر و مایل است بـراي مسـکن هزینـه    

به طور مستقیم با قابلیت پرداخت اولیه بهـره ارتبـاط دارد   ، کند
وسـیله درآمـد    و از آنجا که خانوارهـا بـه  ، 5)69: 2008، (البورن
، توانند قرض کننـد محدودنـد   شان نسبت به آنچه که می جاري

نرخ بهره جاري از عوامل تعیین کننده تقاضا براي مسـکن و در  
نتیجه قیمت مسکن است. بر این اساس تقاضاي مسکن با نرخ 

اي از  زیرا اولاً هزینه بهره بخـش عمـده  ، بهره ارتباط منفی دارد
دهد؛ ثانیـاً مبلغـی کـه یـک      یل میهزینه خرید مسکن را تشک

                                                   
5. Elbourne (2008) 
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شخص قادر است براي مسکن هزینه کند به طـور مسـتقیم بـا    
  قابلیت پرداخت اولیه بهره ارتباط دارد.

زاده و کمیاب اثـر سیاسـت پـولی را بـر حبـاب قیمـت        قلی
کشور از جمله ایران بررسی کردند. نتـایج نشـان    18مسکن در 

جهی از نوسـانات  هاي پولی سهم قابـل تـو   دهد که سیاست می
زاده  قیمت مسکن در ایران را به خود اختصاص داده است (قلـی 

  ).207: 1389، و کمیاب
زاده و کمیـاب   در خصوص نوسانات قیمت مسکن نیز قلـی 

سـهم قابـل تـوجهی از نوسـانات     ، نشان دادند که سیاست پولی
زاده  قلـی ( قیمت مسکن را در ایران به خود اختصاص داده است

ــاب ــرزین)132: 1389و  73: 1387 ،و کمی ــنی وش و  . ف محس
نیز نشان دادند کـه شـوك سیاسـت پـولی انبسـاطی از       زنوزي

دار و پایداري بر قیمـت مسـکن    طریق شوك نقدینگی اثر معنی
ــرزین( دارد ــنی وش و  ف ــوزيمحس ــتی و )30: 1388، زن . بهش

نقش بازار مسکن در مکانیسم انتقـال پـولی در    زنوزي محسنی
انـد. نتـایج نشـان     ) را بررسـی کـرده  1367-85(اقتصاد ایـران  

دهد که شوك سیاست پولی از طریق شوك منفی نقـدینگی   می
 محسنیبهشتی و ( دار و پایداري بر قیمت مسکن دارد اثر معنی

  .)187: 1389، زنوزي
شده توسط شریفی رنانی و همکاران نیز مؤید  انجامبررسی 

بـه عنـوان   ، زيها به بانک مرک این است که شوك بدهی بانک
داري بـر   مـدت اثـر مثبـت و معنـی     در کوتاه، ابزار سیاست پولی

: 1388، شاخص قیمت مسکن دارد (شریفی رنـانی و همکـاران  
ــر شــوك 27 ــز در بررســی اث ــري نی ــاي  ). شــهبازي و کلانت ه

هاي پولی و مالی بر متغیرهاي بازار مسکن نشان دادنـد   سیاست
یابـد.   افـزایش مـی  تقاضاي مسـکن  ، که با افزایش عرضه پول

عرضه پـول و  ، همچنین از بین متغیرهاي سیاست پولی و مالی
مخارج دولت بیشـترین سـهم را در نوسـانات شـاخص قیمـت      

و  زاده قلـی . )101: 1391، شـهبازي و کلانتـري  ( مسکن دارنـد 
 اثر اعتبارات بر قیمت مسـکن در ایـران  بررسی در  بختیاري پور

داري بـین   مثبـت و معنـی  این نتایج دست یافت کـه رابطـه    به
ها به بخش مسکن و قیمت مسکن هم  تسهیلات اعطایی بانک

مـؤثرترین  . همچنین مدت و هم در بلندمدت وجود دارد در کوتاه
سیاست جهت فـایق آمـدن بـر رکـود بخـش مسـکن توسـعه        

: 1391پـور   و بختیـاري  زاده قلـی (باشـد   تسهیلات اعتباري مـی 
175.(    

  

  ویاي تصادفیهاي تعادل عمومی پ مدل -3
سازي اقتصاد  طی چهار دهه اخیر شاهد تغییرات اساسی در مدل

ایم. نقطه شروع این تغییرات مورد انتقاد قرار گـرفتن   کلان بوده
، بـود  1970سنتی اقتصاد کلان کینزي در دهه کمی هاي  مدل

هـا مـورد    که هم از جنبه نظري و هم از جنبه تئوري این مـدل 
و  1980سـیمز  ، 1976مثـال لوکـاس    انتقاد واقع شـدند (بـراي  

 انتظارات فرضیه از استفاده با )1976. لوکاس (1)1986سارجنت 
 و دولـت  هـاي  سیاسـت  ارزیـابی  روش کـه  داد نشان عقلایی

روشـی   رایج اقتصادسنجی هاي مدل با آنها بینی پیش، همچنین
 ایـن  بـه  اقتصادسـنجی  زبـان  در لوکـاس  نقـد  نیست. صحیح

 خـود  بلکـه ، نبـوده  ثابت مدل شده ردبرآو که ضرایب معناست
تغییـر   بـا ، و در نتیجـه  هسـتند  سیاسـتی  از پارامترهـاي  تابعی

 در .)31: 1381، کرد (مشیري خواهند تغییر آینده در ها سیاست
هاي تعادل عمومی پویـاي   این انتقادات نسل اول مدل به پاسخ

ها با تحلیـل مناسـبی از    تصادفی شکل گرفت. توسعه این مدل
هاي تجاري حقیقی توسط کارهـاي کیدلنـد و پرسـکات     سیکل

هـا در   آغاز شـد. ایـن مـدل    3)1983و لانگ و پلوسر ( 2)1982(
شکل اولیه به عنوان ابزاري براي تحلیل کلان اقتصادي توسط 

هـا بـا    به کار گرفته شدند. در این مـدل  4مکتب تجاري حقیقی
ولی و لذا رفتار مقام پ، توجه به فرض خنثی بودن پول در اقتصاد

در  صـرفاً هـاي اقتصـاد    و پویـایی ، شد سیاست پولی تبیین نمی
هـاي   العمل متغیرهاي کلان اقتصـادي بـه شـوك    قالب عکس

هاي حقیقی بر  گرفت؛ و تأثیر شوك واقعی مورد بررسی قرار می
هاي متغیرهاي اقتصادي را در فضاي بازار رقابتی بررسی  نوسان

نقش محدود عوامل پـولی  ، کردند. تأکید بر شوك تکنولوژي می
هـا بـود. امـا     هـاي اساسـی ایـن مـدل     و خنثایی پول از ویژگی

ایـن چـارچوب تئوریـک را    ، هاي مشاهده شده از بیرون واقعیت
که شواهد کافی  کند میکرد؛ منکیو در این زمینه بیان  تأیید نمی

براي نوسانات زیاد تکنولوژي که عنصري ضروري براي توضیح 
: 1989، است وجود نـدارد (منکیـو   RBCهاي  نوسانات در مدل

) نیـــز بـــا اســـتفاده از 1999( 5و همکـــاران کریســـتیانو). 79
هـاي پـولی    هاي سري زمانی نشان دادند کـه سیاسـت   تکنیک

کند. ایـن   متأثرتواند تولید و اشتغال را  مدت می حداقل در کوتاه

                                                   
1. Lucas (1976), Sims (1980) & Sargent (1986)  
2. Kydland & Prescott (1982)  
3. Long & Plosser (1983)  
4. Real Business Cycles (RBC) 
5. Christiano et al. (1999) 
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اي براي بازنگري و تعدیل مفروضـات ایـن    ها مقدمه ناسازگاري
  ).33: 1999، و همکاران ها شد (کریستیانو مدل

مـیلادي فـروض اقتصـاد کینـزي بـا       1990در اواخر دهه 
حقیقی ترکیب شـده و از ایـن اخـتلاط     يمتدولوژي ادوار تجار

(گوود  1چارچوب تئوریک جدیدي به نام سنتز نئوکلاسیک جدید
ا و هـاي نیـوکینزي (کلاریـد    یـا مـدل   2)1997، فرند و کینـگ 

هـا   مشخصه این مـدل  ترین مهمپدیدار شد.  3)1999، همکاران
هـاي چسـبنده و رقابـت انحصـاري را در      این بـود کـه قیمـت   

کردن عناصر رقابت  وارد کرد. با وارد RBCهاي  چارچوب مدل
چارچوب مناسـبی  ، ها انحصاري و چسبندگی اسمی در این مدل

هـاي   مـدل  آمـد.  هـاي پـولی بـه وجـود     جهت تحلیل سیاسـت 
هاي حقیقی و اسمی را در شـرایط رقابـت    شوك نیوکینزي تأثیر

کننـد. بـه    انحصاري بر متغیرهاي اقتصاد تحلیل و بررسـی مـی  
هاي بهـره   تغییر نرخ، هاي اسمی پذیري علت وجود عدم انعطاف

چه توسط بانک مرکزي یـا توسـط تغییـر در    ، مدت اسمی کوتاه
با تغییرات یک به یک در تورم مورد انتظار تطبیـق  ، عرضه پول

هـاي بهـره واقعـی     بنابراین منجر به نوساناتی در نرخ، یابند نمی
گـذاري و در   سـرمایه ، شوند. این امر موجـب تغییـر مصـرف    می

هـا   شود. در بلندمدت تمامی قیمت نتیجه محصول و اشتغال می
یابند و اقتصاد به تعادل طبیعی خـود بـاز    و دستمزدها تعدیل می

  .4)5: 2008، گردد (گالی می
 DSGEهــاي  شــود کــه مــدل ع ملاحظــه مــیدر مجمــو

هاي کارآمدي هستند کـه یـک چـارچوب منسـجم بـراي       مدل
قادر هستند عوامل و  کنند ها فراهم می تجزیه و تحلیل سیاست

ایجادکننده نوسانات اقتصادي را شناسایی کرده و بـه سـؤالات   
ها  مربوط به تغییرات ساختاري پاسخ دهند و اثرات تغییر سیاست

) داراي 1( هـا  . ایـن مـدل  5)1: 2009، نی کنند (تـووار بی را پیش
هـاي   تواننـد مکانیسـم   پذیري هستند کـه مـی   چارچوب انعطاف

، هاي اقتصادي مشارکت دهنـد  اقتصادي مورد نیاز را در تحلیل
هـاي   هاي سنتی اقتصاد کلان از فقـدان پایـه   ) برخلاف مدل2(

ي هـا  ) امکـان بررسـی شـوك   3برنـد؛ (  خرد اقتصادي رنج نمی
) به لحاظ تئـوریکی بـراي لحـاظ    4آورند؛ ( مختلف را فراهم می

به نحـوي کـه   ، اند کردن پویایی اقتصادي به خوبی تصریح شده

                                                   
1. New Neoclassical Synthesis Models 
2. Goodfriend & King (1997) 
3. Clarida et al. (1999) 
4. Gali (2008)  
5. Tovar (2009) 

هاي متفاوتی را  بینی هاي پویاي مختلف پیش درباره تأثیر شوك
  .  6)62: 2013، دهند (فانک و پاتز می انجام

  
  مطالعات پیشین -4

دفی نوسانات اقتصادي را در هاي تعادل عمومی پویاي تصا مدل
چارچوبی که رفتار کـارگزاران اقتصـادي جامعـه مـورد بررسـی      

کنند. از این رو بیان تابع رفتـاري   تبیین شده است را تحلیل می
این کارگزاران عنصر کلیدي تحلیـل صـحیح نوسـانات در ایـن     
چارچوب است. لذا به منظور شناخت عوامل مـؤثر بـر نوسـانات    

ات صورت گرفتـه در داخـل و خـارج را در    قیمت مسکن مطالع
 کنیم. ادامه بررسی می

  
  مطالعات داخلی -4-1

بهرامی و اصلانی در قالب یک الگـوي تعـادل عمـومی پویـاي     
هاي  تصادفی مبتنی بر ادوار تجاري حقیقی به بررسی آثار شوك

گذاري بخش خصوصـی در مسـکن در اقتصـاد     نفتی بر سرمایه
دهـد کـه اثـر     ختند. نتایج نشان می) پردا1/1370–4/86ایران (

هـا در بخـش    گـذاري  شوك درآمدهاي نفتی بـر انـواع سـرمایه   
مسکن و غیرمسکن مؤید بروز بیمـاري هلنـدي در دوره مـورد    

گذاري مسکونی به واسطه شوك  بررسی در کشور است. سرمایه
یابـد   افزایش آنی یافته سپس کاهش می، مثبت درآمدهاي نفتی
تـرین حـد    بیش بعد از دو فصل بـه پـایین  و با گذشت زمان کما

گـذاري در تولیـد دیگـر کالاهـا و      رسد. روند رفتاري سرمایه می
پس از بروز شوك مثبت نفتی بـه طـور کامـل عکـس     ، خدمات

: 1390، گذاري مسکونی است (بهرامـی و اصـلانی   رفتار سرمایه
78-77  .(  
 
  مطالعات خارجی -4-2

و پیامـدهاي نوسـانات    با هدف بررسی عوامل 7آیکوویلو و نري
با حضـور  را  DSGEقیمت مسکن در اقتصاد امریکا یک مدل 

) طراحی کردنـد. نتـایج ایـن    1/1965-4/2006بخش مسکن (
گـذاري   دهـد کـه قیمـت مسـکن و سـرمایه      مطالعه نشان مـی 

. یـک  کنـد  میهاي تجاري حرکت  مسکونی هم جهت با سیکل
ذاري آن بـا  گ چهارم از نوسانات سیکلی قیمت مسکن و سرمایه

شـود.   هاي تقاضا و تکنولوژي توضیح داده مـی  استفاده از شوك

                                                   
6. Funke & Paetz (2013) 
7. Iacoviello & Neri (2010) 
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شـود   شوك منفی سیاست پولی باعث کاهش قیمت مسکن می
مانـد. شـوك    داري پـایین مـی   فصل به طور معنـی  6تا  تقریباًو 

مثبت تکنولوژي در بخـش مسـکن منجـر بـه افـزایش شـدید       
را کاهش  ساعات کار در این بخش شده و قیمت واقعی مسکن

  ).125: 2010، دهد (آیکوویلو و نري می
هاي تجاري یک مـدل   فانک و پاتز با هدف توضیح سیکل

DSGE با حضـور بخـش مسـکن بـراي اقتصـاد       را نیوکینزي
) طراحـی کردنـد. نتـایج نشـان     1/1985-2/2010کنگ ( هنگ

عامـل اصـلی نوسـانات    ، دهد که شوك ترجیحـات مسـکن   می
درصـد ناپایـداري در    84کـه  مخارج مصرفی است بـه طـوري   

 .شـود  مخارج مصرفی با استفاده از این شوك توضـیح داده مـی  
همچنین نوسانات نرخ نهایی جانشینی بین مسـکن و کالاهـاي   

هاست  عامل تعیین کننده قیمت دارایی ترین مهم، غیر از مسکن
  ).74-75: 2013، (فانک و پاتز

اقتصـاد  به بررسی نوسانات قیمت مسکن در  1گریس و مایر
 DSGE) در چــارچوب یــک مــدل 1/1997–2/2008ایرلنــد (

نیوکینزي پرداختند. در این مدل دو کشور شامل ایرلند و سـایر  
انـد.   کشورهاي حوزه یورو (به عنوان کشور دوم) انتخـاب شـده  

دهد که شـوك تقاضـاي مسـکن و     نتایج برآورد مدل نشان می
قیمـت   عامل اصلی نوسانات، شوك تکنولوژي در بخش مسکن

، گذاري مسکونی بـوده اسـت (گـریس و مـایر     مسکن و سرمایه
2013 :919.(  

به بررسی رابطه تأمین مالی مسکن و اثـر   2کالزا و همکاران
هاي پولی در اقتصاد کشورهاي منطقه یـورو بـا    بخشی سیاست

-4/2008استفاده از رویکرد تعادل عمومی تصادفی نیوکینزي (
العمل مخارج  دهد که عکس می ) پرداختند. نتایج نشان1/1980

هاي سیاست پـولی   گذاري مسکونی به شوك مصرفی و سرمایه
پذیر و توسـعه یافتـه بیشـتر     در اقتصادهاي با بازار رهن انعطاف

مل به دو پارامتر در بازار مسکن یعنی نـرخ  عالاست و این عکس
بسـتگی دارد؛ بـه    3پیش پرداخت و ساختار نرخ بهره وام مسکن

افـزایش  ، پرداخـت پـایین   ن حساسیت در نرخ پیشنحوي که ای
یابـد   افـزایش مـی  ، با ساختار نرخ بهـره وام متغیـر  نیز یابد و  می

  ).101: 2013، (کالزا و همکاران
با حضور بخش مسکن  DSGEیک مدل  4بائو و همکاران

                                                   
1. Gareis & Mayer (2013)  
2. Calza et al. (2013) 
3. Downpayment Rate and The Interest-Rate Mortgage 
Structure. 
4. Bao et al. (2009) 

) طراحی کردند. نتایج 3/1993–2008/ 3براي اقتصاد استرالیا (
، ابتـدا باعـث افـزایش تولیـد     وري  بهرهدهد که شوك  نشان می

گـذاري مسـکونی و در نتیجـه افـزایش درآمـد       افزایش سرمایه
شـود. شـوك    کنندگان و افـزایش مخـارج مصـرفی مـی     مصرف

کاهش مصرف و ، انداز خانوارها سیاست پولی باعث افزایش پس
شـود (بـائو و    هـا و نـرخ تـورم مـی     تولید و کاهش سطح قیمت

 ).19-20: 2009، همکاران
به تحلیل حساسیت بازار مسکن نسـبت   5راك و نوتارپیترود

هاي پولی در یک مدل تعادل عمومی پویاي تصادفی  به سیاست
) پرداختند. نتـایج  1/1981-4/2005براي آمریکا و منطقه یورو (

هاي ساختاري مربوط به مسکن  دهد که شوك مطالعه نشان می
دارد (دراك داراي آثار خارجی معناداري در مصرف غیرمسکونی 

  ).35: 2008، و نوتارپیترو
  
  ارائه مدل -5

پس از آشنایی بـا جایگـاه بخـش مسـکن در اقتصـاد ایـران و       
در این قسمت برآنیم تا با  DSGEهاي  همچنین شناخت مدل

هاي اقتصاد ایران مـدلی   استفاده از این اطلاعات و سایر ویژگی
مسکن  را طراحی کنیم تا بر اساس آن نوسانات قیمت در بخش

سـازي رفتـار    را تبیین کنیم. به ایـن منظـور در ادامـه بـا مـدل     
مدل مورد نظر ارائه ، هاي مختلف کارگزاران اقتصادي در بخش

توابع رفتاري هر کـدام  ، یابی رفتار این کارگزاران شده و با بهینه
  آوریم. را به دست می

مدل ارائه شده در این مقاله بر اسـاس مطالعـه آیکوویلـو و    
که متناسب با شرایط اقتصـاد ایـران در   ، باشد می 6)2010نري (

آن تعدیلاتی لحاظ شده است. اقتصاد متشـکل از یـک خـانوار    
یک بنگاه تولیدکننده کالاهاي نهایی در بخش مسکن ، نماینده

، و یک بنگاه تولیدکننده کالاهاي نهایی در بخـش غیرمسـکن  
دو بخـش  اي در  اي از تولیدکننـدگان کالاهـاي واسـطه    زنجیره

باشـد.   مقـام پـولی مـی    -مسکن و غیرمسکن و کارگزار دولـت 
   بسته فرض شده است.، ایران، اقتصاد کشور مورد بررسی

  
  خانوار -5-1

فرض بر ایـن اسـت کـه اقتصـاد مـورد بررسـی از خانوارهـاي        
یکسانی تشکیل شده که داراي عمري نامحـدود هسـتند؛ یـک    

                                                   
5. Darracq & Notarpietro (2008) 
6. Iacoviello & Neri (2010) 



  115                      1395 شماره بیست و پنجم، زمستان، هفتمسال  ،هاي رشد و توسعه اقتصادي پژوهشپژوهشی  فصلنامه علمی

  

شـود.   ظر گرفتـه مـی  خانوار به عنوان نماینده جهت بررسی در ن
، )2004(آیکوویلـو (  DSGEهاي  مطابق ادبیات استاندارد مدل

گـریس و  ، )2013کالزا و همکـاران ( ، )2010(، آیکوویلو و نري
) مطلوبیـت انتظـاري   1)2012کنـان و همکـاران (  ، )2013مایر (

، )tcخانوار با مصرف کالاهـا و خـدمات مصـرفی غیرمسـکن (    
t) و مانده حقیقـی پـول (  thفاده از خدمات مسکن (است

t

M
P

( 

، )tlرابطه مستقیم و با مقدار ساعات عرضه شده نیـروي کـار (  
  : رابطه عکس دارد

)1(  0
0

( , , , )t t
t t t

tt

ME U c h l
P





  

رزش فعلـی انتظـاري   ا، با تصریح شـکل تبعـی تـابع مطلوبیـت    
کند،  میهایی که این خانوار در طول حیات خود کسب  مطلوبیت

، )1389( ابراهیمـی آیـد. بـه تبعیـت از متوسـلی و      دست مـی  به
شکل تبعی ، )1391) و کمیجانی و توکلیان (1390فخرحسینی (

  : تابع مطلوبیت به صورت زیر در نظر گرفته شده است

)2(  

1
1

10

,

1
1 1

( ) ln
1

t
t

t
t

tt
t

nh t

c l
E

M j h
P







 














 
    

 
 

  

  

عکـس کشـش    ، عامل تنزیل ذهنـی خـانوار نـوعی    که 
عکس کشش عرضه نیـروي   ، اي مصرف جانشینی بین دوره

عکـس   ، ضریب فراغت در تـابع مطلوبیـت   ، 2کار فریش
ضـریب مسـکن در    هاي حقیقی پول و کشش تقاضاي مانده

  باشد. تابع مطلوبیت می
خـانوار نماینـده بـه دنبـال     ، سـازي  مطابق با اصـول بهینـه  

حداکثرسازي تابع مطلوبیت انتظاري بـا توجـه بـه قیـد بودجـه      
ید بودجه است. لذا خانوار براي حداکثر نمودن مطلوبیت خود با ق

  : زیر مواجه است
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1

1
1 , ,
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
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
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   

    

   

 

ام را نشان  i) مخارج حقیقی خانوار 3سمت چپ نامساوي (
مخارج خانوار در ، دهد؛ که شامل مخارج مصرفی غیرمسکن می

هـاي   گذاري خانوارها و تقاضا براي مانده سرمایه، بخش مسکن
                                                   
1. Kannan et al. (2013)  
2. Frisch Elasticity of Labor Supply 

منـابع حقیقـی   باشد. سمت راست این نامساوي  حقیقی پول می
که شامل دستمزد حقیقی خـانوار بابـت   ، دهد خانوار را نشان می
اجاره حقیقی که خانوارها بابت اجاره سـرمایه  ، عرضه نیروي کار

هـاي بخـش غیـر مسـکن و بخـش مسـکن دریافـت         از بنگـاه 
ــی ــد م ــده، کنن ــل  مان ــول از دوره قب ــی پ ــاي حقیق ــالص ، ه خ

هـا از   کـه بنگـاه   هاي انتقالی دولت و سود حقیقی است پرداخت
کنند. هدف خانوار  بخش غیرمسکن و بخش مسکن دریافت می

باشد. بـه   حداکثر نمودن تابع مطلوبیت با توجه به قید بودجه می
این منظور معادله لاگرانژین را تشکیل داده و شرایط مرتبه اول 

آوریـم. نتـایج حاصـل از     دست مـی  حداکثرسازي مطلوبیت را به
نوار در قسمت تعادل مدل رقابت انحصاري بهینه سازي رفتار خا

  ) ارائه شده است. 36) تا (32روابط (
  

  تولیدکنندگان -5-2
هـاي   هاي تولید مسـکن و بنگـاه   هاي تولیدي شامل بنگاه بنگاه

ها در هـر   باشند. این بنگاه تولید کالاها و خدمات غیرمسکن می
ولیـد  هاي ت هاي تولید کالاهاي نهایی و بنگاه بخش شامل بنگاه

باشند. مفروض است کـه تولیدکننـدگان    اي می کالاهاي واسطه
اي در هر دو بخش در بـازار رقابـت انحصـاري     کالاهاي واسطه

اي از تولیدکننـدگان وجـود    کنند. در این بازار زنجیره فعالیت می
به طـوري کـه هـر یـک     ، دارند که داراي قدرت بازاري هستند
نهایی کـه در بـازار رقابـت    کالاي متمایز خود را به تولیدکننده 

، گـر  فروشند و تولیدکننده نهایی جمـع  میکند،  میکامل فعالیت 
اي متمایز را با یکدیگر ترکیب کـرده و کـالاي    کالاهاي واسطه
. در ادامه توابع رفتاري هـر کـدام از ایـن    کند مینهایی را تولید 

 گردد. ها ارائه می بنگاه
  
 ـ -5-2-1 دمات نهـایی  بنگاه تولیدکننده کالاها و خ

 مصرفی غیرمسکن
اي وجـود دارد کـه در هـر دوره     کنیم بنگـاه نماینـده   فرض می
0,1, 2,...t  ،اي  هر کالاي واسطه, ( )nh ty i  را به قیمت

, ( )nh tp i     خریداري کرده و از ترکیب آنها طبـق یـک تـابع
بت به مقیاس کالاهاي نهایی مصرفی تولید با تکنولوژي بازده ثا

nh,، غیرمســکن ty ، ــد اي  . کالاهــاي واســطهکنــد مــیرا تولی
متمـایز و جانشـین نـاقص یکـدیگر بـوده کـه       ، خریداري شده

ــر اســاس یــک جمعگــر   تولیدکننــده کــالاي نهــایی آنهــا را ب



  ...هاي نفتی بر تولید و تورم بخش مسکن در اقتصاد ایران هاي پولی و تکانه اثر تکانه: و همکاران ابوالحسنی                     116

 

ترکیـب  ، شـود  استیگلیتز که به شکل زیر تعریف می -دیکسیت
  :  ندک می

)4(  
1 1

1
, ,

0

[ ( ) ]nh t nh ty y i di
 
 


   

1که       اي  کشش جانشینی ثابـت بـین کالاهـاي واسـطه
,، است. بنگاه تولیدکننده کـالاي نهـایی   ( )nh ty i   را طـوري

  : کند میکه سود خود را حداکثر کند. یعنی سعی  کند میانتخاب 

)5(  

1 1
1

, ,
0

1

, ,
0

[ ( ) ]

( ) ( ) 0

nh t nh t

nh t nh t

P y i di

p i y i di
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

 






 

t...,0,1,2هاي را براي تمام زمان   حداکثر کند. شرط مرتبه
 iاي  سازي تابع تقاضا براي کالاي واسطه اول این مسئله بیشینه

  :  دهد ام را نتیجه می

)6(  ,
, ,

,

( )
( ) ( )nh t

nh t nh t
nh t

p i
y i y

p
  

 تولیدکننـده از آنجا که طبق مفروضات در نظر گرفته شده بنگاه 
کنـد،   میخدمات نهایی در فضاي رقابت کامل فعالیت  کالاها و

بنابراین سود ناشی از فعالیت این بنگاه در تعـادل صـفر خواهـد    
شـود کـه شـاخص قیمـت کالاهـا و       بود. این شرط باعـث مـی  

  : شود خدمات غیرمسکن به صورت زیر حاصل 

)7(  
11

1 1
, ,

0

[ ( ) ]nh t nh tp p i di     

  
و خـدمات   هـاي تولیدکننـده کالاهـا    بنگاه -5-2-2

  اي غیرمسکن واسطه
اي  کالاهاي واسطه، این تولیدکنندگان در بازار رقابت انحصاري

را با به کـارگیري دو نهـاده سـرمایه و نیـروي کـار بـر اسـاس        
 : کنند تکنولوژي بازده ثابت نسبت به مقیاس تولید می

  
)8(  1 11

, , , ,( ) ( ) . ( )nh t nh t nh t nh ty i A l i k i   
0در رابطه فوق  1     کشش جانشینی بین نیـروي کـار و

nh,، ســرمایه tk  و,nh tl  موجــودي ســرمایه و نیــروي کــار در
nh,بخش غیرمسکن و  tA دهـد.   ضریب تکنولوژي را نشان می

  : کند میتبعیت  AR(1) فرایندتکنولوژي از یک 
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, , , 1 ,
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2
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(0, )
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nh nh
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A t A

A A A
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 
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 
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هـا از   هـاي تولیـد بـراي بنگـاه     انتخاب ترکیب بهینه نهاده
سـطح   بـر اسـاس  سازي هزینه کل مقید به تولید  طریق حداقل

گیـرد. پـس از تشـکیل معادلـه      صـورت مـی  ، تکنولوژي موجود
توابـع  ، سـازي  با استفاده از شرایط مرتبـه اول بهینـه  ، لاگرانژین

تولیـد در بخـش غیرمسـکن    هـاي   تقاضا براي هر یک از نهاده
کـه نتـایج در قسـمت تعـادل مـدل رقابـت       ، شـود  حاصل مـی 

  ) ارائه شده است. 39) تا (37انحصاري روابط (
کننـده کالاهـا و    هـاي تولیـد   معادله انباشت سرمایه که در بنگاه

  : به صورت زیر است، رود خدمات به کار می
)10(  , 1 , ,(1 )nh t nh t nh tk k i     

  
  متتنظیم قی -5-2-3

، کننـد  ها در بازار رقابت انحصاري فعالیـت مـی   از آنجا که بنگاه
چسبندگی حالتی است که در آن باشد.  قیمت کالاها چسبنده می

هر نوع تغییـر در  در این شرایط ، یک متغیر تمایل به تغییر ندارد
هـا   تقاضا منتج به تغییرات خود به خـود و یـا سـریع در قیمـت    

به تغییر در محصـول   ن آن هست کهامکا، بلکه در مقابل، شدهن
گــردد. در نتیجــه بازارهــا شــفاف نشــده و  هــییــا اشــتغال منت

 عنوان یـک مـانع مشـاهده خواهـد شـد.      ها به چسبندگی قیمت
هـاي   هاي اسمی بـا اسـتفاده از روش   ناپذیري در قیمت انعطاف

) فـرض  1979شـود. در روش تیلـور (   مختلفی نشـان داده مـی  
یابی نکرده  له پس از وقوع شوك بهینهشود که بنگاه بلافاص می

گـذاري محصـول خـود از     دوره یک بار اقدام به قیمـت  Tو هر 
ها به صـورت متنـاوب تنظـیم     و قیمت کند مییابی  طریق بهینه

ــی ــالوو ( م ــود. در روش ک ــر دوره 1)1983ش ــد از  a، در ه درص
کننـد و بقیـه    ها قیمت خود را به صورت بهینه تعدیل مـی  بنگاه

دهنــد. در روش روتمبــرگ  تغییــري در قیمــت نمــی هــا بنگــاه
هـاي کوادراتیـک    هاي منو (هزینـه  که به روش هزینه 2)1982(

تعدیل قیمت در هـر دوره مسـتلزم   ، تعدیل قیمت) معروف است
اي است که به صورت تابعی از مقـدار تولیـد نشـان     تقبل هزینه

) روش 1999و  1997کینـگ و ولمـن (  ، شـود. داتسـی   داده می

                                                   
1. Calvo (1983) 
1. Rotemberg (1982) 
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گذاري وابسته به وضعیت را معرفی کردند که بـر اسـاس    قیمت
آن تغییرات قیمت تنها پس از وقـوع یـک وضـعیت خـاص در     

  افتد. اقتصاد یا همراه با آن اتفاق می
در این مطالعه چسبندگی قیمت را از طریق هزینـه تعـدیل   

کنیم. با این فـرض کـه بنگـاه     قیمت (روش روتمبرگ) وارد می
iیمت محصول خود با هزینه تعدیل به فرم ام به منظور تعدیل ق

  : زیر مواجه است
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0pکه     هـا و   پارامتر هزینه تعـدیل قیمـت   نشـان
دهنده نرخ تورم در وضعیت باثبات است. هزینه تعـدیل قیمـت   

یابی پـیش روي بنگـاه    مسئله بهینه، که بنگاه با آن مواجه است
اي را تبدیل بـه یـک مسـئله پویـا      تولیدکننده کالاهاي واسطه

ام  iیـابی پـیش روي بنگـاه     مسئله بهینه فرایند. در این کند می
,این است که مقادیر  ( )nh tp i ،, ( )nh ty i ،, ( )nh tk i و

, ( )nh tl i      را طوري تعیین کند کـه ارزش حـال جریـان سـود
  : انتظاري خود را حداکثر کند
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t  عامل تنزیل سود ،t  نشان دهنده مطلوبیت نهـایی

,ثروت حقیقی و ( )nh tD i شود به صورت زیر تعریف می نیز :  
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,مقـــدار  ( )nh tAC i  و, ( )nh ty i ) ــه ) 9) و (12را از رابطـ
بنگاه جریان نقـدي تنزیـل شـده فـوق را      .کنیم گذاري می جاي

مشروط به میزان تقاضا براي محصول تولیدي متمـایز بنگـاه و   
. با لحاظ این تغییـرات  کند میتکنولوژي تولید بنگاه حداکثر  قید

یـابی   ) معادله لاگرانژین به منظور بهینه14و ساده کردن رابطه (
  : شود قیمت به صورت زیر حاصل می
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nh,، هینشرط مرتبه اول انتخاب قیمت به tp ، در قسمت تعادل
  ) ارائه شده است.40مدل رقابت انحصاري رابطه (

  
 بنگاه تولیدکننده کالاي نهایی مسکن -5-3

ــکن   ــایی مس ــده نه ــر تولیدکنن ــطه ، ه ــاي واس اي را از  کالاه
کننـد   تولیدکنندگانی که در بازار رقابت انحصـاري فعالیـت مـی   

م بـه تولیـد مسـکن    خریداري کرده و در بازار رقابت کامل اقـدا 
  :  نماید می
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اي اسـت. بـا    کشش جانشـینی بـین کالاهـاي واسـطه     که 
هـاي   اي بنگـاه  تقاضا براي کالاهاي واسطه، حداکثرسازي سود

  : آید دست می تولید مسکن براي هر بنگاه به صورت زیر به

)16(  ,
, ,

,

( )
( ) ( )h t

h t h t
h t

p i
y i y

p
  

در رابطه فوق شاخص قیمت مسکن با توجه بـه سـود صـفر در    
  : شود بازار رقابت کامل به صورت زیر حاصل می
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  اي مسکن بنگاه تولیدکننده واسطه -5-3-1

تولید مسکن به صورت تابعی از دو عامل نیروي کـار و سـرمایه   
ست. در این صورت تـابع تولیـد در بخـش    در نظر گرفته شده ا

 : شود مسکن به صورت زیر تصریح می
  
)18(    2 21
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هاي تولید در بخش مسکن از  انتخاب ترکیب بهینه نهاده فرایند
سازي هزینه کل مقید به تکنولوژي موجود صورت  طریق حداقل

هاي تولید در بخش  تایج حاصل از ترکیب بهینه نهادهگیرد. ن می
) تـا  41مسکن در قسمت تعادل مدل رقابت انحصـاري روابـط (  

  ) ارائه شده است.43(
کننـده واحـدهاي    هاي تولیـد  معادله انباشت سرمایه که در بنگاه

  : به صورت زیر است، رود مسکونی به کار می
)20(  , 1 , ,(1 )h t h t h tk k i     

  
  تنظیم قیمت -5-3-2

هـاي   قیمت در اي است که ساختار بازار مسکن در ایران به گونه
؛ چـرا کـه   پایین وجـود دارد   به  مسکن کشور چسبندگی رو بازار

نامتقارن گویاي آن است کـه    خطاي  نتایج برآورد مدل تصحیح
 هـا در بـازار   کاهش قیمـت ، پول در کشور  دنبال کاهش حجم به

دنبـال    کـه بـه    حـالی  ادار نیست. درمسکن به لحاظ آماري معن
ــم  ــزایش در حج ــول  اف ــادار در  ، پ ــوس و معن ــی محس افزایش

). بـر  55: 1393، زاده (حاجی است  هاي مسکن ایجاد شده قیمت
ها در این بخش نیز چسـبنده در نظـر گرفتـه     این اساس قیمت

شود و چسبندگی قیمت را از طریق هزینه تعدیل قیمت وارد  می
یـابی پـیش روي بنگـاه تولیدکننـده      سئله بهینـه کنیم. لذا م می

با توجـه بـه    که اي در بخش مسکن این است کالاهاي واسطه
ــه   ــایر هزین ــت و س ــدیل قیم ــه تع ــادیر   هزین ــد مق ــاي تولی ه

, ( )nh tp i ،( )ty i ،, ( )nh tk i  و, ( )nh tl i ري را طــــو
تعیین کند که ارزش حال جریان سود انتظاري خـود را حـداکثر   

  : دهیم کند. لذا معادله لاگرانژین را به صورت زیر تشکیل می
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nh,، هینشرط مرتبه اول انتخاب قیمت به tp ، در قسمت تعادل
 شده است. ) ارائه44مدل رقابت انحصاري رابطه (

  
 مقام پولی –دولت  -5-4

هـاي   بانک مرکزي به عنوان مقام پولی بـا اسـتفاده از سیاسـت   
تثبیت سـطح  ، اشتغال کامل، پولی اهداف تسریع رشد اقتصادي

هـاي خـارجی را دنبـال     ها و تعادل تراز پرداخـت  عمومی قیمت
ماننـد عملیـات   کمی ها از طریق ابزارهاي  . این سیاستکند می

نرخ ذخیره قانونی و ابزارهاي کیفـی  ، نرخ تنزیل مجدد، ازبازار ب
هاي مختلف  بندي و تخصیص اعتبارات بین بخش مانند سهمیه

کننـد.   اهداف اقتصادي را دنبال می، اقتصادي و ترغیب اخلاقی
هـاي   این ابزارها با تغییر در حجـم پـول و نـرخ بهـره از کانـال     

ر قــرار هـاي مختلـف اقتصـادي را تحـت تـأثی      مختلـف بخـش  
دهند. نکته قابل تأمل در خصوص عملکـرد مقـام پـولی در     می

 دولت بودجه عظیمی از بخش اقتصاد ایران این است که چون
 مرکـزي  بانـک  عملکـرد ، شود می تأمین نفت فروش طریق از

هـاي   زیـادي در سیاسـت   نفـوذ  دولت نیست و از دولت مستقل
علـت و   مرکزي دارد. به همـین  بانک پولی اتخاذ شده از سوي

) و متوسـلی و  40: 1389به تبعیت از شـاهمرادي و ابراهیمـی (  
) در این مدل کارگزار واحدي به نام دولت 38: 1389(ابراهیمی 

کنیم. این کارگزار متشکل از دولـت و   مقام پولی را تعریف می -
هـاي پـولی و    ول اجـراي سیاسـت  ئباشد و مس بانک مرکزي می

ــت   ــارج دول ــت. مخ ــالی اس ــول  ، tg، م ــق پ ــل خل ، از مح
1t tm m  ،  درآمد حاصل از فـروش نفـت ،tor ،  و خـالص

  : شود تأمین می، t، مالیات
)22(  1( )t t t t tg t or m m      

در تشریح عناصر رابطه فـوق در ابتـدا بـه بررسـی درآمـد      
پردازیم. ماهیـت درآمـدهاي نفتـی در     حاصل از فروش نفت می
است؛ چـرا کـه تولیـد نفـت بـر       زا بروناقتصاد ایران به صورت 

ها صورت نگرفته و میزان تولید به  سازي بنگاه اساس رفتار بهینه
، میزان ذخایر زیرزمینـی و تـوان تولیـدي کشـور بسـتگی دارد     

ل از قیمـت  همچنین میزان صـادرات و فـروش آن نیـز مسـتق    
طبــق ســهمیه تعیــین شــده در ســازمان اوپــک ، ي آنزا بــرون

، ؛ فخرحسـینی 70: 1390، شود (بهرامی و اصـلانی  مشخص می
، و تقوي و صفرزداه 37: 1389، ؛ متوسلی و ابراهیمی11: 1390
کـه در  ، tor، ). لذا درآمدهاي حاصل از فروش نفت90: 1388

 فرایندگیرد را به شکل یک  دولت قرار می طرف درآمدي بودجه
  : گیریم در نظر می AR(1)ي زا برون
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 قاعـده  ایـن  ارائه مبناي، در خصوص قاعده سیاست پولی
 مناسب پولی یک سیاست که است واقعیت این درك، سیاستی

 هـم  واقعـی و  داخلی ناخالص تولید تغییرات به نسبت هم باید
 ابزار سیاستی یک عنوان به باید بهره و نرخ باشد حساس، تورم

: 1383، باشد (اکرمی و مهـدیزاده  پذیر انعطاف و تعدیل قابل کلیدي
 )1993قاعـده تیلـور (  ). در این راستا در اکثر مطالعات خارجی از 27

تغییـر در   مقام پـولی از طریـق  این قاعده بر اساس شود.  استفاده می
عنوان یک ابزار سیاستی و با توجه بـه انحـراف    به، نرخ بهره اسمی

تصـمیمات مقتضـی را اعمـال    ، تولید و تورم از مقادیر هـدف خـود  
دهد که هـیچ   هاي تجربی در اقتصاد ایران نشان می . بررسیکند می

گذاري صریحی در خصوص تورم یا رشـد اقتصـادي در    گونه هدف
: 1391، نداشته است (کمیجانی و توکلیـان هاي پولی وجود  سیاست

بـه  ، ). به لحاظ دستوري بودن تعیین نرخ بهره در اقتصاد ایـران 100
سازي این قاعده بایـد تغییـرات حجـم پـول را مبنـاي       منظور شبیه

) نرخ 10: 1389گذاري قرار دهیم. درگاهی و شربت اوغلی ( سیاست
مهرگـان و  ، )227: 1393رشد نقدینگی و اسـفندیاري و همکـاران (  

) 74: 1389) و ابراهیمـی ( 12: 1391توکلیـان ( ، )50: 1392دلیري (
بـراي اقتصـاد ایـران     کـه در مدل تعادل عمومی پویـاي تصـادفی   

طراحی نمودند نرخ رشد حجم پول را به عنوان ابزار سیاسـت پـولی   
اند. با توجه به شرایط تصریح شده در این مطالعـه نیـز    در نظر گرفته
پول به عنوان ابزار سیاست پولی در نظر گرفته شـده   تغییرات حجم

است. از طرفی با توجه به تبـدیل دلارهـاي حاصـل از درآمـدهاي     
ناپذیري بین نوسانات حجم پـول   ارتباط اجنتاب، نفتی به پول داخلی

و نوسانات درآمدهاي نفتی وجود دارد. به عبارتی علاوه بر تغییراتـی  
پـولی در نـرخ رشـد پـول ایجـاد      که در اثر تصمیمات مستقل مقام 

هاي وارد شده به درآمـدهاي نفتـی نیـز نـرخ رشـد       شوك، شود می
دهد. همچنین با توجـه بـه درجـه     حجم پول را تحت تأثیر قرار می

شـود کـه دولـت مسـئول      پایین استقلال بانک مرکزي فرض مـی 
هاي مالی است و بخشی از مخـارج دولـت از محـل     اعمال سیاست

لذا مخارج دولت نیز بـر حجـم پـول    ، شود لی میخلق پول تأمین ما
). بر این اسـاس  11: 1391، گذارد (فخرحسینی و همکاران تأثیر می

  :  گیریم قاعده سیاست پولی را به صورت زیر در نظر می

)24(  1 (1 )( )

t t t

t u t u

or or g g u

u u u
e e e
 

 
   

 
 

که 
1

t
t

t

Mu M 
    نرخ رشد ناخالص عرضـه پـول در دورهt ،

u و
tue  با میانگین صفر و انحراف معیارu    از نظـر سـریالی

ــی  ــال م ــع نرم شــوك  geو  oreباشــند.  مســتقل و داراي توزی
ضـریب   gو orدرآمدهاي نفـت و شـوك مخـارج دولـت و     

بستگی درآمدهاي نفتی و مخارج دولت بـا رشـد پـول را نشـان      هم
دهند. در صورت عدم تأثیر درآمدهاي نفتی و مخـارج دولـت بـر     می

بـوده و بـر اسـاس     زا بـرون  کـاملاً سیاسـت پـولی   ، رشد حجم پول
 ـ   شـود کـه    یتصمیمات بانک مرکزي اعمال خواهد شـد. فـرض م

  :  کند میخودرگرسیو تبعیت  فرایندمخارج دولت نیز از 
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  قیود تسویه بازار - 5- 5

ــارگزاران اقتصــادي در مــدل ــه  DSGEهــاي  کــنش ک منجــر ب
شود؛ در شرایط تعـادل همـه بازارهـا     گیري تعادل عمومی می شکل

کل از مجموع تولیـد در   باید تسویه شوند. در مدل معرفی شده تولید
بخش مسکن و تولید در بخش غیرمسکن و همچنـین درآمـدهاي   

شود؛ لذا شرط کلـی تعـادل در سـمت عرضـه بـه       نفتی حاصل می
  :  باشد صورت زیر می

)26( , ,t h t nh t ty y y or    

در سمت تقاضاي اقتصاد نیز مصرف کالاهـا و خـدمات (مسـکن و    
گـذاري در تولیـد    سـرمایه ، tg، مخارج دولـت ، tc، غیر مسکن)

ــکن  ــر از مس ــاي غی nh,، کالاه ti ،ــرمایه ــد  و س ــذاري در تولی گ
h,، واحدهاي مسکونی جدید ti ،   قرار دارند؛ لذا شرط کلـی تعـادل

  :  به صورت زیر است
)27( , , , ,h t nh t t t nh t h t ty y or c i i g       

هـاي   با افزایش تولید خانـه ، در بازار مسکن ذخیره مسکن طی زمان
هـاي سـاخته شـده در     جدید افزایش و بـا مسـتهلک شـدن خانـه    

  :  یابد هاي قبل کاهش می دوره
)28(  , 1(1 ) ( )t h t th y h i     

گذاري و موجودي سـرمایه نیـز    سرمایه، نیروي کار اینکهبا توجه به 
لـذا مقـادیر   ، شود ر دو بخش مسکن و غیرمسکن به کار گرفته مید

  :  کل هر یک عبارت است از
)29(  , ,t nh t h tl l l   
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)30(  , ,t nh t h ti i i 
 )31(  , ,t nh t h tk k k 

  

  :  خطی –تعادل رقابت انحصاري به شکل لگاریتم  - 6- 5
وابـع رفتـاري کـارگزاران اقتصـادي و     با توجه به مباحث ارائه شده ت

توان به سه دسته تفکیـک کـرد؛    عوامل مؤثر بر اقتصاد ایران را می
، شـوند  یابی رفتار کارگزاران اقتصادي حاصل مـی  دسته اول از بهینه

دسته دوم معادلات مربوط به شرایط تسویه بازارهـا و دسـته سـوم    
 ـ   ها می شوك ع غیرخطـی  باشند. در این معـادلات سیسـتمی از تواب

وجود دارد که به دلیل مشکلات تکنیکی راه حل دقیـق و تحلیلـی   
ریزي پویا براي این روابط در دسترس نیسـت و   براي تصمیم برنامه

تـرین ایـن    هاي تقریبی بسنده کرد. یکـی از متـداول   حل باید به راه
  است. 1خطی –روش تقریب لگاریتم ، ها روش

اي  طـی را بـه معادلـه   یک معادله غیرخ، سازي خطی –لگاریتم 
که بر حسب انحراف لگـاریتمی هـر متغیـر از مقـدار      کند میتبدیل 

گـذاري پیشـنهادي    روش جـاي  خطـی اسـت.   2وضـعیت باثبـاتش  
هـاي   تـرین روش  ) و استفاده از بسط تیلور معمـول 1999( 3اوهلیگ
سازي هستند که در این قسمت با استفاده از روش  خطی –لگاریتم 

یستم معادلات تصریح شـده را حـول مقـدار    س، پیشنهادي اوهلیگ
کنـیم. در ادامـه شـکل     خطی تبدیل می –تعادلی به شکل لگاریتم 

  خطی مجموعه روابط استخراج شده ارائه شده است. –لگاریتم 
ــط ( ــا (32رواب ــط حاصــل از  - ) شــکل لگــاریتم 36) ت خطــی رواب

عرضـه  ، تقاضا بـراي مسـکن  ، یابی خانوارها نسبت به مصرف بهینه
  :  دهند تقاضاي پول و تقاضاي سرمایه را نشان می، وي کارنیر
)32(  0t tc  

 

)33(  ,

1 , 1

(1 )( ) ( )

(1 ) ( ) 0
t t t h t

t t h t

j h p

E p

 

    

    

  

   

   

)34(  w 0t t tl     
 

)35(  
1 , 1

1
(1 )

( ) 0
(1 )

t t

t t nh t

m

E


 


 

   

  


 




 
 

)36(  1 , 1

1

( ) ( )
(1 (1 )) r 0

t t t t nh t

t t

E E
E

  

 
 



   

  

  

  

                                                   
1. Log- Linear Approximation Method 
2. Steady-State 
3. Uhlig (1999)  

روابط حاصـل  ، ابع تولیدخطی ت - ) شکل لگاریتم 40) تا (37روابط (
نیـروي کـار و   ، هـا نسـبت بـه ذخیـره سـرمایه      یابی بنگـاه  از بهینه

  :  دهند یابی قیمت در بخش غیرمسکن را نشان می بهینه
)37(  , , 1 , 1 , 1(1 ) knh t nh t nh t nh ty A l        

)38(  , , 1 , t 1 , 1r 0t nh t nh t nh nh tA l k         

)39(  , , 1 ,t

1 , 1

( 1)

(1 ) 0
t nh t nh t nh

nh t

w A l

k

 

 

    

 

 



)40(  , , 1( )

( 1) ( ) 0
P nh t P t nh t

t t

E    

  
  

  

 



ي هـا  یـابی  روابط حاصل از بهینـه ، ) تابع تولید44) تا (41روابط (
یابی قیمـت   نیروي کار و بهینه، ها نسبت به ذخیره سرمایه بنگاه

  : دهند در بخش مسکن را به شکل لگاریتم خطی نشان می
)41(  , , 2 , 2 , 1(1 )kh t h t h t h ty A l        

)42(  , , 2 ,t

2 , 1

( 1)

(1 ) 0
t h t h t h

h t

w A l

k

 

 

    

 

 



)43(  , , 2 ,t 2 , 1r 0t h t h t h h tA l k         

)44(  , , 1( )

( 1) ( ) 0
P h t P t h t

t t

E    

  
  

  

 



) شـرایط  51) تـا ( 46) تابع رفتـاري دولـت و روابـط (   45رابطه (
  : دهند خطی نشان می –تعادل در بازار را به شکل لگاریتم 

)45(  1 ,t t t t nh t
t m m mg t m m
g g g g

        

)46(  , ,
h nh

t h t nh t
y yy y y
y y

   

)47(  , ,. . . .nh h
t t nh t h t t

i ic gy c i i g
y y y y

     

)48(  1 , 1 (1 )h
t h t h t

Yh Y h
h

    

)49(  , ,
h nh

t h t nh t
k kk k k
k k

   

)50(  , ,
, ,

h t nh t
t h t nh t

l l
l l l

l l
 
 

  

)51(  , ,
, ,

h t nh t
t h t nh t

i i
i i i

i i
 
 

  
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تشـکیل   فراینـد خطـی   –) شـکل لگـاریتم   54) تـا ( 52روابط (
بخـش مسـکن و کـل اقتصـاد را     ، سرمایه در بخش غیرمسکن

  : دهند نشان می
)52(  , 1 , ,(1 )nh t nh t nh tk k i        
)53(  , 1 , ,(1 )h t h t h tk k i       

)54(  1 (1 )t t tk k i      

خطی قاعده سیاست پـولی   –) شکل لگاریتم 56) و (55روابط (
  :  دهد و تعریف نرخ رشد حجم پول را نشان می

)55(  1 t t tt u t or or g g uu u           

)56(  1t t t tu m m     

ــط ( ــا (57رواب ــوژي در بخــش مســکن و  60) ت ) شــوك تکنول
شـوك درآمـد نفـت و مخـارج دولـت را بـه شـکل        ، غیرمسکن

  : دهند خطی نشان می –لگاریتم 
)57(  , , , 1 ,hh t h A h t A tA A e    

)58(  , , , 1 ,nhnh t nh A nh t A tA A e    

)59(  1 tt or t oror or e    

 )60(  1 tt g t gg g e    

ــط (  ــکن و   62و () 61رواب ــش مس ــورم در بخ ــرخ ت ــف ن ) تعری
  : دهند غیرمسکن را نشان می

)61(  , , , 1nh t nh t nh tp p     

)62(  , , , 1h t h t h tp p   

متغیـر از الگـوي    31رابطـه و   31سیستم معادلات فوق شـامل  
تـوان   طراحی شده براي اقتصاد ایران است که بـا حـل آن مـی   

هـا و همچنـین توابـع     سـازي داده  قدرت این مـدل را در شـبیه  
هـاي تعریـف شـده بـر      العمل آنی حاصل از وقوع شـوك  عکس

  اقتصاد را بررسی کرد.
  
  مقداردهی مدل -5-7

پـس از بــه دســت آوردن سیسـتم معــادلات خطــی حاصــل از   
 1یابی رفتار کارگزاران اقتصـادي بایـد مـدل را مقـداردهی     بهینه

قـادیر پارامترهـاي   کرد. مقداردهی مدل عبارت است از تعیین م
معادلات؛ به نحوي که بتوان با استفاده از مدل مقداردهی شـده  

را بازتولیـد کـرد. یـک الگـو زمـانی       زا درونمقادیر متغیرهـاي  
مقداردهی شده است که ضرایب آن از سایر مطالعات تجربی یـا  
                                                   
1. Calibration 

مطالعات اقتصادسنجی (حتی غیرمرتبط) یا به طور کـل توسـط   
وند که الگو توانایی بازسـازي برخـی   محقق به نحوي انتخاب ش

). 24: 1995، 2هـوور ( ي دنیاي واقعی را داشته باشدها از ویژگی
بـراي   3یک راهبرد به منظور یـافتن مقـادیر عـددي   ، این روش

اسـت کـه اسـتفاده از آن در     4ضرایب دنیاي اقتصادي ساختگی
 5چند دهه اخیر بسیار گسترش یافتـه اسـت (بـرزوزا و دیگـران    

  .  )28: 2012 6کوزي، 46: 2013
تـوان بـه مـوارد زیـر      پارامترهاي سیستم معـادلات را مـی  

هایی هستند که در اثر لگاریتم  دسته اول نسبت: بندي کرد دسته
ها به صورت تقسیم مقـدار   اند. این نسبت خطی شدن ظاهر شده

اند؛ که با اسـتفاده از   شده رباثبات دو متغیر در روابط تعادلی ظاه
هاي واقعی متغیرهاي مربوطـه   سري زمانی داده میانگین نسبت

). دسته دوم پارامترهایی هستند که بر 1اند (جدول  محاسبه شده
انـد   اساس مطالعات پیشین و محاسبات محقق مقداردهی شـده 

 ).  2(جدول 
  

هاي  هاي کالیبره شده بر اساس داده . نسبت1جدول 
  اقتصاد ایران

g
y

 
hi

y
 

nhi
y

 

c
y

 

nhy
y

 

hy
y

 

t
g

 
1m

g
 

24/0  08/0  16/0  54/0  85/0  15/0  28/0  1/2  

 hk
k
 

nhk
k
 

hi
i
 

nhi
i

 hl
l

 
nhl
l
 

hy
h

 
 21/0  79/0  3/0  7/0  11/0  89/0  106/0  

  هاي اقتصاد ایران محاسبات نویسندگان بر اساس داده: مأخذ
  

   پارامترهاي کالیبره شده .2جدول 
  منبع  مقدار  توضیحات  پارامتر
   )1391توکلیان (  95/0  نرخ تنزیل زمانی 

 عکس کشش عرضه  
 نیروي کار

توکلیان و شاهمرادي   17/2
)1387(  

  
نرخ استهلاك در 
 بخش غیرمسکن

مهرگان و دلیري   044/0
)1392(  

   
نرخ استهلاك در 

 بخش مسکن
بهرامی و اصلانی   025/0

)1390(  
                                                   
2. Hoover (1995)  
3. Numerical Value  
4. Artificial Economic World  
5. Brzoza et al. (2013)  
6. Cozzi (2012) 
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  
کشش جانشینی 

اي در  کالاهاي واسطه
 بخش غیرمسکن

  )1388ابراهیمی(  33/4

1  
کشش جانشینی نیروي 

در بخش  کار و سرمایه
 غیرمسکن

  محاسبات محقق  588/0

2  
کشش تولید مسکن 
  محاسبات محقق  38/0  نسبت به نیروي کار

  
عکس کشش جانشینی 

 اي مصرف بین دوره
کمیجانی و توکلیان   52/1

)1391(  

 عکس کشش تقاضاي  
کمیجانی و توکلیان   24/2  ي حقیقی پولها مانده

)1391(  

p فخرحسینی و همکاران   965/0  هزینه تعدیل قیمت 
)1391(  

or  
ضریب خودهمبستگی 

 درآمد نفت
  محاسبات محقق  68/0

g  
ضریب خودهمبستگی 

  ات محققمحاسب  69/0  مخارج دولت

nh  
ضریب خودهمبستگی 

در بخش  وري  بهره
 غیرمسکن

بهرامی و اصلانی   3/0
)1390(  

h  
ضریب خودهمبستگی 

در بخش  وري  بهره
 مسکن

بهرامی و اصلانی   9/0
)1390(  

or  
العمل عرضه  عکس

هاي پول به رشد درآمد
  نفتی

فخرحسینی و همکاران   15/0
)1391(  

g  
العمل عرضه  عکس

فخرحسینی و همکاران   42/0  پول به مخارج دولت
)1391(  

u ضریب خودهمبستگی  
فخرحسینی و همکاران   562/0  هاي پولی تکانه

)1391(  
  محاسبات نویسندگان و دیگران: مأخذ

  ارزیابی الگو -6
 بـر اسـاس  هاي تعـادل عمـومی پویـاي تصـادفی      ارزیابی مدل

العمل آنـی   ي مدل و توابع عکسزا درونگشتاورهاي متغیرهاي 
هـاي مختلـف تعریـف شـده و      متغیرهاي مدل در برابـر شـوك  

هـا بـر    مقایسه آن با شواهد علمی حـاکی از تـأثیر ایـن شـوك    
  گیرد.  متغیرهاي مورد نظر صورت می

سـازي   هاي شـبیه  یج حاصل از مقایسه گشتاورهاي دادهنتا
دهد  ) نشان می3هاي واقعی در جدول ( شده با گشتاورهاي داده

که از بین متغیرهاي معرفی شده بیشترین میزان نوسان مربوط 
گذاري است که این نتیجه با نتایج حاصل از انحـراف   به سرمایه

ل پیشنهاد شده بـه  هاي واقعی نیز مطابقت دارد و مد معیار داده
  دهد. خوبی آن را نشان می

شود  هاي واقعی ملاحظه می با توجه به نتایج حاصل از داده
گـذاري   که نوسانات مصرف از نوسانات تولید و نوسانات سرمایه

کمتر است. انحراف معیار جزء سیکلی مصرف به انحراف معیـار  
 اسـت.  05/0هـاي واقعـی    جزء سیکلی تولید کل بر اساس داده

مدل ارائه شده نیـز بـه خـوبی توانسـته اسـت ایـن واقعیـت را        
بـه دسـت آمـده     06/0سازي نماید و مقدار متنـاظر بـا آن    شبیه
  است.

سازي شده  هاي شبیه . مقایسه گشتاورهاي داده3جدول 
  هاي واقعی با گشتاورهاي داده

  متغیر
  1نوسانات نسبی  انحراف معیار

هاي  داده
  واقعی

هاي  داده
  سازي شبیه

هاي  داده
  واقعی

هاي  داده
  سازي شبیه

تولید 
  67/0  8/0  021/0  024/0  غیرمسکن

  51/0  7/0  016/0  022/0  تولید مسکن
  1  1  310/0  029/0  تولید کل

گذاري  سرمایه
  12/0  1/0  039/0  03/0  غیرمسکن

گذاري  سرمایه
  64/0  51/0  2/0  15/0  مسکونی

گذاري  سرمایه
  17/0  14/0  055/0  043/0  کل

  06/0  05/0  02/0  015/0  مصرف
  محاسبات نویسندگان: مأخذ

  
  العمل آنی بررسی توابع عکس-6-1

رفتار پویاي متغیرهـاي الگـو در طـول    ، 2العمل آنی توابع عکس
اي به اندازه یک انحراف معیار بـه   هنگام وارد شدن تکانه، زمان

دهند. در این مطالعـه اثـر تکانـه پـولی و      هر متغیر را نشان می
غیرمسـکن و کـل   ، فتی بر تولید و تورم بخـش مسـکن  تکانه ن

  اقتصاد بررسی شده است.
اثر تکانه سیاست پـولی بـر نـرخ تـورم و تولیـد در بخـش       

نشان داده شده است. از دیدگاه  2مسکن و غیرمسکن در شکل 
رشد عرضـه پـول و حجـم نقـدینگی موجـب افـزایش       ، نظري

                                                   
  . نسبت انحراف معیار متغیر به انحراف معیار تولید کل1

2. Impulse Response Function 
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اعتبـاري   سیاست پولی وشود.  ها و بروز تورم می شاخص قیمت
، تواند از دو مسیر باعث تغییر قیمت مسکن شود. از یک سـو  می

هاي انبساطی پولی به طور معمول با افزایش قدرت وام  سیاست
ها همراه است و ایـن موضـوع بـه مفهـوم کـاهش       دهی بانک

ــدودیت ــاهش     مح ــن ک ــی از ای ــت. بخش ــاري اس ــاي اعتب ه
ایش قیمت شود و زمینه افز ها متوجه بازار مسکن می محدودیت

در این شرایط عـلاوه بـر افـزایش شـاخص     سازد.  را فراهم می
هزینه سـاخت واحـدهاي مسـکونی جدیـد نیـز      ، قیمت مسکن

تواند به علـت افـزایش هزینـه     یابد؛ این افزایش می افزایش می
مصالح ساختمانی و همچنین افزایش دستمزد کـارگران کـه در   

. باشد، گیرد می شرایط تورمی و با لحاظ انتظارات تورمی صورت
دهـد کـه    العمل آنی نیز نشـان مـی   نتایج حاصل از توابع عکس

افزایش نرخ رشد حجم پول به عنوان یک سیاست پولی باعـث  
و ، افزایش موقت تولید در بخش مسکن و غیرمسکن شده است

تـر از   اثر این شوك در بخـش غیرمسـکن شـدیدتر و طـولانی    
سـکن اثـر   بخش مسکن است؛ به طـوري کـه در بخـش غیرم   

دوره از  5دوره و در بخش مسـکن بعـد از    9شوك بعد از حدود 
دلیـل عمـده تـأثیر بیشـتر ایـن شـوك در بخـش         .رود بین می

کشش بالاتر عرضه تولید کالاها و خـدمات در ایـن   ، غیرمسکن
بخش است. به همین صورت این شوك باعث افـزایش مـوقتی   

تـأثیر  نرخ تورم در بخش مسکن و غیرمسکن شده کـه میـزان   
مـدت در بخـش مسـکن بیشـتر از بخـش       این شوك در کوتـاه 

غیرمسکن است. این نتـایج انطبـاق زیـادي بـا نتـایج مطالعـه       
ــی ــاب ( قل ــاران  1389زاده و کمی ــمیمی و همک ــري ص ) و جعف

  ) دارد.1393(
درآمدهاي نفتی از عوامل مـؤثر بـر نـرخ تـورم و تولیـد در      

از طریـق نقـدینگی    باشند. دولت درآمد نفت را اقتصاد ایران می
: که این امـر دو پیامـد را بـه همـراه دارد     کند میبه بازار تزریق 

افزایش نقدینگی و افزایش تقاضاي بخش خصوصی و خانوارها. 
تولیـد  ، هـاي داخلـی   محـدودیت  و به علـت ، در کنار این پدیده

تواند پاسخگوي اضـافه تقاضـاي حاصـله باشـد. در      داخلی نمی

رود تورم  انتظار می، قاضا نسبت به عرضهنتیجه به دلیل فزونی ت
العمل آنی نیز مؤید این  افزایش یابد. نتایج حاصل از توابع عکس

 مسئله است.
اثر تکانـه نفتـی بـر تولیـد و تـورم در دو بخـش       ، 3شکل 

دهد. طبق این نمودار بروز یک  مسکن و غیرمسکن را نشان می
بخـش بـه   تکانه نفتی باعث افـزایش تولیـد و تـورم در هـر دو     

شود. اثر تکانه نفتی بر تولید بخش غیرمسکن  صورت موقت می
دوره از بـین   5دوره و بر تولید بخـش مسـکن بعـد از     7بعد از 

گـردد. همچنـین ایـن     سطح باثبات قبلی خود برمی به رود و می
که تأثیر ، شود تکانه باعث افزایش نرخ تورم در هر دو بخش می

  بیشتر است. غیرمسکنآن در بخش مسکن از بخش 
هـاي واقعـی و    در مجموع نتایج مدل و مقایسه آن بـا داده 

دهد مدل ارائه شده تـا حـد زیـادي     اقتصادي نشان می نظریات
تواند نوسانات سـیکلی متغیرهـاي کـلان اقتصـادي بخـش       می

مسکن و غیرمسکن را تبیین نماید و با واقعیـات اقتصـاد ایـران    
    سازگار است.

 
 گیري بحث و نتیجه -7

تـرین   در طول دو دهه اخیـر بخـش مسـکن یکـی از پرنوسـان     
ها در اقتصاد ایران بوده است. با توجه به ارتباط گسـترده   بخش

هـاي اقتصـادي ایـن نوسـانات بـا       بخش مسکن با سایر بخش
کننـدگان و تولیدکننـدگان باعـث     تأثیرگذاري بر رفتـار مصـرف  

انتقال تشدید نقل و ، انحراف در تخصیص یهینه منابع اقتصادي
شود.  ها و تغییر در الگوي توزیع درآمد می سرمایه در بازار دارایی

گذاري این بخش کلیدي اقتصاد زمانی نتـایج مطلـوب    سیاست
خواهد داشت که بتوان منشأ و عوامل مؤثر بر ایـن نوسـانات را   
شناسایی کرد. این پژوهش در راستاي شناخت عوامل مـؤثر بـر   

یـک الگـوي تعـادل عمـومی     ، نوسانات قیمت در بخش مسکن
  پویاي تصادفی نیوکینزي براي اقتصاد ایران طراحی کرده است.
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  . اثرتکانه پولی بر تولید و تورم در بخش مسکن و غیرمسکن2شکل 

  محاسبات نویسندگان: مأخذ
  

  
   تکانه نفتی بر تولید و تورم در بخش مسکن و غیرمسکن اثر .3 شکل

  محاسبات نویسندگان: مأخذ
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ــه دو بخــش مســکن و   تفک ــد اقتصــاد ب ــک بخــش تولی ی
حاکمیت فضاي رقابت انحصاري بر هر دو بخـش و  ، غیرمسکن

هاي اساسی مدل  ها در هر دو بخش از شاخصه چسبندگی قیمت
یـابی رفتـار    بهینـه ، طراحی شـده اسـت. بعـد از طراحـی مـدل     

لگاریتم خطی توابـع رفتـاري کـارگزاران و    ، کارگزارن اقتصادي
  : دهد که شد. نتایج حاصل نشان می انجام مقداردهی مدل

سازي شده بـا   هاي شبیه مقایسه گشتاورهاي حاصل از داده .1
سـازي واقعیـات    هاي واقعی بیانگر موفقیت مـدل در شـبیه   داده

 اقتصادي ایران است.
از بین متغیرهاي معرفی شده بیشترین میزان نوسان مربوط  .2

حاصل از انحـراف   گذاري است که این نتیجه با نتایج به سرمایه
  هاي واقعی نیز مطابقت دارد. معیار داده

گـذاري   نوسانات مصرف از نوسانات تولید و نوسانات سرمایه .3
 کمتر است. 

افزایش نرخ رشد حجم پول به عنوان یـک سیاسـت پـولی     .4
باعث افزایش موقت تولید و تورم در بخش مسکن و غیرمسکن 

  شده است.
خـش تولیـد کالاهـا و    با توجه به کشش بالاتر عرضـه در ب  .5

اثر شوك پولی بر تولید بخـش غیرمسـکن   ، خدمات غیرمسکن
 بیشتر از بخش مسکن است. 

بروز یک تکانه نفتی باعث افزایش تولید و تـورم در هـر دو   
شـود. همچنـین ایـن تکانـه باعـث       بخش به صورت موقت می

کـه تـأثیر آن در   ، شـود  افزایش نرخ تورم در هر دو بخـش مـی  
  خش غیرمسکن بیشتر است.بخش مسکن از ب
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