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سازي مساكن روستايي براي مقاومدر تخمين تمايل به دريافت وام محيطي هاي سنجش ارزش

 در برابر زلزله با استفاده از روش انتخاب تجربي
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 چكيده

و انطباق فرايند روستا همانند شهر پديده هاي دروني خـود بـا آن، جريـان توسـعه را طـي اي پوياست كه بر اساس ميزان تحولات وارده
مي كند. اين امر الگوي تصميم مي و مؤثري را در طلبد تا براي هدايت نيروهاي شكل گيري منعطف دهندة آن مـورد اسـتفاده قـرار گيـرد.

ن و مشاركته تنها مؤلفهطراحي اين الگوها و ملاحظات اجتماعي؛ بلكه ميزان تمايل هاي مردمي بـه پشـتيباني از ايـن هاي عام اقتصادي
و نوسازي مساكن روستايي است كه بيانگر تمايل سـاكنين الگوها نيز بسيار مؤثر است. يكي از اين زمينه هاي قابل اشاره، فرايند بهسازي

د هـا حـائز هاي محيطي در انجام اينگونه طرحر اين زمينه برآورد كمي تمايل به پرداخت هر يك از ارزشبه احياء مساكن روستايي است.
مي اهميت است. در تفكرات اقتصادي، براي سنجش چنين تمايلات اجتماعي، از روش تـرين آنهـا شود كه معروف هاي متفاوتي بهره برده

ش و محاسبة ميزان تمايل به پرداخت ارزش رتبه ناسايي نحوةروش انتخاب تجربي است. در اين پژوهش كه با هدف و بندي هاي محيطـي
طشـك انجـام گرفـت، هاي محيطي در ده سكونتگاه روستايي منطقة آبـاده دريافت وام ساكنين جهت ارتقا سطح كيفي هر يك از ارزش

و تمايل به پرداخت روست هاي محيطي طبق نظر ساكنين رتبه تلاش شد تا ارزش هاي محيطـي سـنجيده اييان براي هر يك از ارزشبندي
آن بـالاتر sigشود. نتايج حاصل از مدل انتخاب تجربي نشان داد كه همه متغيرهاي محيطي تعيين ارزش شده به جزء متغير زيبـايي كـه 

ا 05.از . همچنـين نتيجـه مـدل  (P<0.05)انـد هاي مسكن خود داشـته تخاب مشخصهنبوده است، رابطة معناداري در نظر ساكنين براي
 رگرسيون لجيت حاكي از آن است كه استحكام بنا در اولويت متغيرهاي تعيين ارزش شده ديگر است.
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و آمايش شهري234  1395 بهار،18، شماره ششم، سالايمنطقه- جغرافيا

 مقدمه
خيز بودن هـر منطقـه دخالـت عوامل متعددي در زلزله

خيـزي ناشـي از موقعيـت هـاي لـرزه وجود زمينه. دارد
و بطن شناسي، وجود گسل زمين هاي فراوان در حاشيه

و شهرها همگام با عوامل انساني مثل افـزايش  روستاها
را هاي كم دوام روسـتايي، قابليـت لـرزه مسكن پـذيري

(بهرامــي، ). بــه لحــاظ 131: 1387افــزايش داده اســت
ــين  و زم ــايي ــرايط جغرافي ــناخ ش ــري در ش (قرارگي تي

هيماليا) ايران از نـواحي بسـيار-آلپ كمربند زلزله خيز
و لــــــرزه  خيــــــز جهــــــان شــــــمرده فعـــــال

به همين دليـل، در)؛ (Hamzelloo,2005:163شود مي
پـذيري بـالا در برابـر زمرة كشورهاي بـا سـطح آسـيب 

( بندي مـي اي دسته مخاطرات لرزه ). WDI ,2004شـود
ــوانح  ــزارش س ــكاپ در گ ــاطرات اس ــا مخ ــرتبط ب م

و از حيث زمين شناسي، ايران را جزء ده كشور اول دنيا
و مير ناشي از اين مخاطرات جايگاه ايران را بـين  مرگ

ــا ســوم جهــان ذكــر مــي  ( رتبــه اول ت ,Escapكنــد
ــة ). 1999:32 ــور، منطق ــف كش ــاطق مختل ــين من در ب

زاگرس به عنوان يكي از سه مركز عمدة زلزله بـه ثبـت 
هـاي . استان فارس در ناحية مركزي ايالـت رسيده است

ــين از زم و يكــي ــه اســت ــرار گرفت ســاخت زاگــرس ق
رود هـا بـه شـمار مـي خيزترين نـواحي ايـن ايالـت لرزه

). منطقة2: 1381شناسي استان فارس،(سازمان زمين
طشك كه در نزديكي خط تكتونيـك مورد مطالعه آباده

جنـوب شـرق–قوي خطي كه در جهـت شـمال غـرب 
و يده شده واقع شده، در بـين گسـل كش هـاي زاگـرس

).67: 1375(مشاور ستاوند نما،كازرون قرار گرفته است 
ــل ــار عوام ــالي)، در كن و م ــاني (ج ــات در تشــديد تلف

تـرين طبيعي، عوامل انساني نيز مؤثرنـد. يكـي از مهـم 
عوامل انساني كه اثر خود را بـه شـكل كالبـدي نشـان 

سـازي است. مقولة مقاومپذيري مساكن دهد، آسيب مي
(زلزلـه) كـه  به عنوان يـك بخـش از مـديريت سـوانح

در مرحلة قبل از سانحه است، مي توانـد نقـش مـؤثري
هـاي كاهش خطـر ايفـا كنـد. در ايـن راسـتا سياسـت 

ــتاي  ــالي در راس ــابع م ــأمين من ــة ت ــي در زمين مختلف
سازي توسط دولت انجام شـده كـه يكـي از ايـن مقاوم

و تسـهيلات اعتبـاري بـراي مشوق ها، ارائه سياست هـا
سازي است. با توجه به مطالب گفتـه شـده انجام مقاوم

و همچنين پايين بـودن در مورد زلزله خيز بودن منطقه
و نيازمنـد مرمـت در  درصد كيفيت ابنية قابل تخريـب

هاي موجـود، ساختمان1روستاهاي هدف طبق جدول 
ين، توجـه بـه پذير هسـتند؛ بنـابرا در برابر زلزله آسيب

 ارتقاي مقاومت مساكن در اين منطقه ضروري است.

 . بررسي كيفيت ابنية روستاهاي هدف به درصد1جدول

ابنيه نام روستارديف

 مرمتي

ابنيه

تخريبي

ابنيه نام روستارديف

مرمتي

ابنيه

تخريبي

 16,6 40,9 دهمورد6 2,5 50,5 كوشكك1

515 جزين66247 ده زير2

 701,9 جهان آباد8 10,4 24,5جمالي خواجه3

3 47,2 سوار آغا چاه60209 تم شولي4

 755,9 چاه سرخ44510 طشك5
 : طرح هادي روستاهاي هدفمنبع
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هـا در ذهـن اين سـؤال با توجه به اطلاعات مرور شده،
 گيرد كه: شكل مي

سـازي آيا روستاييان تمايل به دريافت وام براي مقاوم-
 ابنية خود را دارند؟

آيا روستاييان جهت بهبـود مسـكن خـود بـه مقولـه-
 سازي توجه دارند؟ مقاوم

آيا كيفيت مصالح مصرفي داخل ساختمان، يا زيبايي-
روسـتاييان ساختمان، يا اندازة واحد مسكوني نيز براي

 حائز اهميت است؟
به منظور سـنجش وضـعيت فعلـي مسـاكن روسـتايي،
ــا معيارهــاي ســنجش كيفيــت محــيط  ســعي شــده ت
و ميزان اهميت اين معيارها نسبت به يكديگر  مسكوني

از گذاري كيفيـتو سنجش نحوة ارزش هـاي محيطـي
سوي ساكنين با هدف افزايش ارتقـاي كيفيـت محـيط 

قـرار گيـرد. بـراي تحقـق ايـن سكونتي مورد شناسايي 
طشك، به عنوان منطقـه هدف، ده روستاي منطقة آباده

 مطالعاتي انتخاب شده است.
در مطالعات اقتصادي براي سنجش تمايلات اجتمـاعي
ــايلاتي، از  ــين تم ــه چن در موضــوعات مختلــف از جمل

مي روش تـرين ايـن شود. معـروف هاي مختلفي استفاده
ا روش رغـم ست. اين روش علـي ها روش انتخاب تجربي

در گستردگي استفاده در موضوعات اقتصـاد منطقـه  اي،
حوزة روستايي كاملاً ناشناخته است. با كمك اين روش 

را مي توان ميزان كمي تمايل به دريافت وام روسـتاييان
شان شناخت. در ايران پژوهشـي سازي ابنيه براي مقاوم

ها با روش كه مرتبط با ارتقاي كيفيت مساكن در روستا
انتخاب تجربي باشد، صـورت نگرفتـه اسـت؛ بنـابراين، 

كنــد تــا ايــن پــژوهش بــا هــدف ضــرورت ايجــاب مــي
هاي محيطي از ديد بندي كيفيت شناسايي نحوة اولويت

و محاسبة ميزان تمايل به پرداخت  خانوارهاي روستايي
هـاي محيطـي جهـت ساكنين براي هـر يـك از ارزش 

 ارتقاي مساكن، انجام شود.

 فرضية تحقيق
هاي محيطي مطرح براي رسد از بين كيفيت به نظر مي

(شامل: مقدار وام مسكن، اندازة واحـد  مساكن روستايي

مسكوني، زيبايي سـاختمان، كيفيـت مصـالح مصـرفي 
و استحكام بنا)، اسـتحكام بنـا بيشـتر  داخل ساختمان

 مورد توجه روستاييان متقاضي وام قرار گيرد.

 روش تحقيق
سـنجي، هاي اقتصـاد اين پژوهش با استفاده از روشدر

هاي مورد توجه در سنجش تمايل بـه دريافـت شاخص
وام ساكنين در روستاهاي هدف، مورد توجه قرار گرفته 
و  است. اين تحقيق از نظر هدف يك تحقيـق كـاربردي
و نظـارت از نـوع ميـداني اسـت.  از لحاظ درجة كنترل

ت از روش توصـيفي همچنين در مراحل مختلف مطالعا
و روش تجربــي اســتفاده شــده اســت. جامعــة آمــاري

طشك، حنـا هاي آباده تحقيق شامل روستاهاي دهستان
و بختگان است. بر اساس آخـرين تغييـرات تقسـيمات 

49هاي موجـود در ايـن منطقـه كشوري، تعداد آبادي
آبادي است. از آنجا كـه امكـان تكميـل پرسشـنامه در

قه مورد مطالعه نبود؛ لذا از روش تمامي روستاهاي منط
اي اسـتفاده اي چند مرحلـه گيري تصادفي خوشه نمونه

(دلاور، ). در اين راستا، ابتدا روستاهاي 110: 1389شد
محدودة مورد مطالعه كه كمترين فاصـله را بـر اسـاس 

و بعد مسافت با مراكز دهستان ها داشته باشند، انتخاب
(آبادة به سه خوشه تقسيم شدند. خوشة  با اول طشك)

(حنا) بـا تعـداد9تعداد  و7روستا، خوشة دوم روسـتا
(بختگان) با تعداد  روستا مشخص شدند.7خوشة سوم

گيري تصـادفي در مرحلة بعد، با استفاده از روش نمونه
و از خوشه4ساده از خوشة اول  و سوم روستا هاي دوم

اظ كـردن روستا انتخاب شدند. نهايتاً با لحـ3هر كدام 
تعــداد خانوارهــاي ســاكن در ايــن ده روســتا از طريــق 

و در سـطح اطمينـان   300% تعـداد95فرمول كوكران
خــانوار انتخــاب شــدند. پــس از تعيــين حجــم نمونــه،

و براي پرسشنامه ها در هر روستا به طور مساوي توزيع
هـــاي محيطـــي مـــؤثر بـــر انتخـــاب ســـنجش ارزش

از مشخصه روش انتخـاب هاي سكونتي توسط سـاكنين
8استفاده گرديد. براي ايـن كـار تعـداد(CE)تجربي 

سناريو مطرح شد. هر كـدام از سـؤالات بـه صـورت دو
و2و گزينة تصـويري1گزينة تصويري  تنظـيم شـده
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مصاحبه كننده پس از توضيح مشخصـات دو گزينـه از
خواهد كه با توجه به مشخصات واحد مسكوني، فرد مي

8ك گزينـه را انتخـاب كنـد. ايـن از بين دو گزينـة ي ـ
و در هـر روسـتا 30سناريو به سه قسمت تقسيم شـد

پرسشـنامه30مـورد از ايـن20در.پرسشنامه پر شد
ــؤالات  ــه3س و گزين ــؤالات10اي ــر س ــورد ديگ 2م

و تحليل داده گزينه هـا اي پر شد. در مرحلة بعد تجزيه
و از طريـق رگرسـيون SPSSبا اسـتفاده از نـرم افـزار 

لجيت انجام شد. براي گـردآوري اطلاعـات از ابزارهـاي
و جمـع  آوري ديگري نظيـر مصـاحبه، كـارت مشـاهده

و غيـره اسـتفاده هاي ميداني، بررسي كتابخانـه داده اي
 شده است.

 . مدل مفهومي تحقيق1نمودار
 1394، منبع : نگارندگان

 منطقة مورد مطالعه
ريـز هاي شهرستان نـي طشك يكي از بخش بخش آباده

هاي بوانـات، ارسـنجان، است. اين بخش بين شهرستان
و همچنـين بخـش ني ريز، مرودشت، شـيراز، اسـتهبان

ــز واقــع شــده اســت. بخــش  مركــزي شهرســتان نيري
 3500طشـك، داراي طشك با مركزيت شهر آبـاده آباده

و ت. بـر نفر جمعيت اسـ 32327كيلومتر مربع وسعت
اســاس آخــرين تغييــرات تقســيمات كشــوري، بخــش

(آباده3طشك داراي آباده و دهستان طشـك، بختگـان

، تبديل مركز اين بخش 1374حنا) بوده است. در سال 
اقتصـادي-به شهر، باعث تحولاتي در زمينه جمعيتي

هـاي ايـن بخـش شـدهو روابط موجود ميان سكونتگاه
(مهندسين مشاور سما،  ). طبق گزارش 78:1388است

در منطقة آباده طشـك 1390مركز آمار ايران در سال 
 32327خانوار وجود دارد كه جمعيتـي معـادل 8664

را 16391نفر بوده كـه از لحـاظ تركيـب جنسـي نفـر
مي 15936مردان،  و تشكيل  دهند. نفر را زنان
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 . موقعيت روستاهاي هدف1شكل
 1394، نگارندگان:ترسيم

 الگوي نظري تحقيق
و دريافت  مفهوم تمايل به پرداخت

كالاها يا خـدمات يـا داراي بازارنـد كـه قيمـت آنهـا از
و تقاضـا تعيـين مـي  شـود يـا داراي بـازار طريق عرضه

مي هاي مختلفي ارزش نيستند كه از روش شوند. گذاري
و خدمات بـازاري آن اسـت كـه بـر روي  ويژگي كالاها
و هـم  و تقاضا شده تابع قيمت است توابع مقادير عرضه

ــه  ــي عرض ــت از تلاق ــي قيم ــت م ــا بدس ــدو تقاض آي
و خـدمات بـازاري، 223: 1376(آت، ). برعكس كالاهـا

و از ايـن رو  و خدمات، فاقد بازار بـوده گروهي از كالاها
داراي قيمت معين نيستند. در مواردي كه بازار در ارائه 

هـا مانـد، تعيـين قيمـت چنين اطلاعـاتي نـاموفق مـي 
و معيار اندازه گيرند ه تمايـل مستلزم پيدا كردن ملاك

(عبـادي، ).بـراي كالاهـاي 21:1379به پرداخـت اسـت
عمومي به جاي اينكه در هر قيمت مقدار تقاضا شده را 
اندازه گيري نمايند، معمولاً در هر مقـدار عرضـه شـده 

شـود، سـنجيده ارزش پولي كه براي آنها گذاشـته مـي 
شوند؛ بنابراين، بيشترين ميزان پولي كـه يـك فـرد مي
و يـا دوري از خواهد كه بـر مي اي بدسـت آوردن سـود

و يا خدمت بپردازد، نشـان  دهنـدة انـدازة زيان يك كالا
و يا به عبارتي ديگـر، تمايـل بـه پرداخـت  رجحان وي

) براي رسيدن به سود يا عدم زيان آن كالا WTP(1وي
2و يا خدمات است. به همين ترتيب تمايل به پـذيرفتن 

)WTA به) مقداري پول است كه به عنوان دست هزينه
آوردن سود يا جلوگيري كردن از زياني كه در آينده به 

 ,Frewa etal(شـود وقوع خواهـد پيوسـت، تلقـي مـي 
2003:81.(

براي سنجيدن سود خدمات ويژه از جمله بهبود محيط
ــه وجــود آمــده از ســوي محــيط،و يــا زيــان خرابــي ب

به هاي ويژه تكنيك مي اي براي سنجش. شود كار گرفته
ــد، از تما ــه داراي بازارن ــايي ك ــت كالاه ــه درياف ــل ب ي
مي داده توان استفاده كـرد؛ امـا هاي در دسترس بازاري

هـايي در دسـترس براي خدمات غيربازاري چنـين داده 
و روش هـا هاي بسياري براي تخمين اين ارزش نيستند

هـا، روش تجربـه موجود اسـت كـه يكـي از ايـن روش 
) اchoice experimentبرگزيده  ست.)

 روش تحقيق تجربي ساكنين

1.Willingness to pay 
2. Willingness to Accept 
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در مطالعات روش انتخاب تجربي از مخاطبان خواسـته
شـان را بـر روي يـك شود كه شرايط سكونتي فعلي مي

و يـا مجموعه از ويژگي هاي كيفيت توسـط پرسشـنامه
).Van poll, 1997: 40(كنند مصاحبه رودررو ارزيابي

 اخيرا ًاز اين روش محققان زيادي همچون:
(Gruber and Shelton, 1987; Ha and Weber, 
1994, Jelinkova and Picek,1984) 

دسـت ند. نتايج بـها به عنوان مدل كاملتر استفاده كرده
آمده نشان داد كه كيفيت محيط يك مفهوم تك بعدي 

 ,Carp et al)(ها است اي از متغير نيست؛ بلكه مجموعه

بـه منظـور 1990. اين مدل در اوايل دهة 242 :1976
ــرات خــدمات اقتصــادي منــتج از تغييــرات  ارزيــابي اث

 Adamowicz and)كالاهـاي عمـومي توسـعه يافـت 

Louriere 1994) ــر ــورير وهنش  Louriere and). ل

Hensher,1982) وو  Louriere and)وود ورث لـورير

woodworth,1983) از ايــن 1982اولــين بــار در ســال
ــيش  ــراي پ ــو روش ب ــركت در ان ــي ش ــف بين اع مختل

نمايشگاههاي بين المللي استفاده كردند. در ابتدا روش 
و نقل  و مباحث اقتصادي حمل انتخاب تجربي بازارياب

، (Louriere  and woodworth,1994:353)رواج يافت 
و ليكن انعطاف پـذيري بـالاي آن منجـر بـه محبوبيـت

 powe et)افــزايش كــاربرد آن در ســاير مــوارد شــد 

al,2005:3) ــاهيم محيطــي ــا مف ــاط ب ، ســپس در ارتب
روش.(Adamowicz,etal,1994:247)گسترش يافـت

هاي مناسـب بـراي انتخاب تجربي، امروزه يكي از روش
هـاي چندگانـه گذاري كالاهاي محيطي با ويژگي ارزش
. اين روش انواع مختلفي Baarsma).(2003:343, است 

و بـه از تكنيك طـور هاي كسب اطلاعات را شامل شده
ــاتي را دربرمــي  ــتقيم ترجيح ــه بــه غيرمس ــرد ك گي

طورگسترده توسط محققان بازاري جهـت ارزشـگذاري 
ــراي  ــد ب ــاي جدي و بازاره ــالقوه ــد ب ــولات جدي محص

 Garrod and(شـود محصـولات موجـود اسـتفاده مـي 

Willis, 1999:29(.
تـر از ديگـر از مزاياي ايـن روش ايـن اسـت كـه سـاده

مي روش از تواند هاي ارزيابي به تخمين ارزش هـر يـك
 ,Hanley et al)هاي يك كالاي محيطي بپردازد ويژگي

1998:413).

هايي علاوه بر اين، نتايج روش انتخاب تجربي با انتخاب
دهنـد تشـابه خيلـي كه مخاطبان در واقعيت انجام مي

نزديكتري دارد. اين مـورد خصوصـاً در مـورد كالاهـاي 
.(Hanley et al ,2001:15) كند بازاري صدق مي

هاي اين روش اين است كـه امكـان ترين مزيت از اصلي
تحليل شـرايط فرضـي را در جـايي كـه بـازاري وجـود 

كند؛ بنـابراين، امكـان تخمـين ميـزان ندارد، فراهم مي
 تمايل به پرداخت افراد براي كالاهاي غيربازاري يا نيمه

 كند. عمومي فراهم مي
هـاي است كه انتخاب اساس رويكرد انتخاب تجربي اين

ــراد را مــي ــابعي از ويژگــي اف ــوان ت ــه عن ــوان ب هــاي ت
پيشنهادي مربوط به موضوع انتخـابي تعيـين شـده بـا 
استفاده از تئوري مطلوبيت تصادفي مدلسازي كرد. اين 
ــه  ــه ك ــكل گرفت ــيه ش ــن فرض ــاس اي ــر اس ــوري ب تئ

ــر اســاس ويژگــي انتخــاب ــا هــاي افــراد ب هــاي كــالا ب
ميهايي از احتما درجه  Snowball and)گيردل صورت

willis ,2006:25) اين روش بر روي سؤالاتي كه هدف .
هاي اساسي تأثيرگذار بـر روي آنها روشن كردن فاكتور

باشـد، شـكل گرفتـه اسـت. در ايـن انتخاب افـراد مـي 
كه خواهند كه بيشترين گزينه سؤالات از افراد مي اي را

مي در هر مجموعه از انتخاب دهنـد، انتخـاب ها ترجيح
و چنـدين  كنند. هر آلترنـاتيو شـامل چنـدين ويژگـي
مجموعه انتخاب ارائه شده به افراد اسـت. اسـاس روش 
انتخاب تجربي روشي مبتني بر مطالعات ميداني اسـت 
و يـا  و تعيين ارزش كالاها كه براي استخراج رجحانات

گيرد. ايـن روش، تمايـل خدمات مورد استفاده قرار مي
و نــه بــه پرداخــ ت افــراد را در شــرايطي آزمايشــگاهي

مي شرايط واقعي بازار اندازه  Hanley et al)كنـد گيري
1998:413).

هـاي محيطـي مـؤثر بـر انتخـاب سنجش ارزش
 واحدهاي سكونتي توسط ساكنين

و دوم:  مرحله اول
خواهنـد هايي از كالاهـايي كـه مـي در ابتدا بايد ويژگي

ا ين كـار اغلـب بـر اسـاس ارزيابي شوند، انتخاب شوند.
و  مــرور ادبيــات، تمركــز بــر روي نظــرات كارشناســان

و بـه هـر يـك از ويژگـي گروهها تعيين مي هـاي شوند
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انتخاب شده بايد سطوحي اختصاص يابد. ايـن سـطوح
و دربرگيرنـده ترجيحـات بينانـه، امكـان بايد واقع پـذير

.(Nanduri et al ,2001:3) مخاطبان باشد

گـذاري اين پژوهش مشتمل بـر شناسـايي نحـوة ارزش
و ميزان تمايل به دريافت وام براي كيفيت هاي محيطي

هـا توسـط ارتقاء سـطح كيفـي هـر يـك از ايـن ارزش 
خصيصة ارزش محيطي5ساكنين بوده است؛ بنابراين، 

شناسايي ودرمرحله بعـد بـه تعيـين سـطوح بـه شـرح 
 اقدام شد.2جدول 

و گزينه2جدول ها . شناسايي سطوح، جدول

 1394، نگارندگانمنبع:

 مرحله سوم: طراحي تجربي
و خصيصه (تعـداد خصيصـه از تركيب سطوح هـا بـه ها

تعداد گزينه)، تعـداد زيـادي گزينـه بـه دسـت-توان 
آيد. از جمله راههاي امكانپذير بـراي كـاهش تعـداد مي

هـاي متعامـد بـه جـاي طـرح ها، استفاده از طرح كارت
ــت  ــامع اســــ ــاملي جــــ  ulengin etعــــ

al,2001:370).(مي طرح  كننـد كـه هاي متعامد تضمين
و ويژگــي ارزيــابي هــاي مربوطــه هــاي افــراد از ســطوح

 (Aas et al,2000:948 ).باشند مستقل از يكديگر 
متغيـر روش6طور كلي متغيرهـاي تـا قبـل از ايـن به

از20تـا1تجربي براي مشاهدات از شماره  هـر كـدام
(مشــاهدات)  ــار كپــي مــي6روســتاها ــراي ب و ب شــود

بار4كدام از روستاهاهر30تا شماره21مشاهدات از 
ــراي هــر روســتا تعــداد كپــي مــي ــابراين، ب شــوند؛. بن

 مشاهدات ما عبارت خواهد بود از:
20*6+10*4=160 

پر3ها سؤال اول هر كدام از پرسشنامه20براي كارت
هـا كـه هاي هر كدام از كارت شده بود؛ در نتيجه گزينه

چـ متغيرها را تشكيل مي ون دهند، متفاوت خواهد بود.
و يا خير داشتند، پس  هر كدام از سه گزينه جواب آري

و در مجموع  6سه حالت هر پرسشنامه ضربدر دو شده
سـؤال آخـر هـر10گزينه براي انتخاب داشتيم. بـراي

روستا چون دو كـارت پـر شـده بـود،؛ در عمـل، چهـار 
گزينه براي انتخاب داشـتيم. پـس تعـداد مشـاهدات از 

مي 1600به 300  ود.ش تبديل
ها آوري داده مرحلة چهارم: جمع

و نشان دادن فلش كارت ها به صورت مصاحبه مستقيم
هـاو انتخاب يكي از آنها توسط مصاحبه شوندگان داده

آوري شده است. جمـع حجـم نمونـه بسـتگي بـه جمع
و نمونه تعداد كارت گيري هاي داده شده به افراد داشته

داد سـناريوها به صورت تصادفي صورت گرفته است. تع
هر8 مورد بوده كه به سه قسمت تقسيم شده است. در
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30مـورد از ايـن20پرسشنامه تكميل شد.30روستا
و گزينه3پرسشنامه سؤال 2مورد ديگر سـؤال10اي

 اي داشته است. گزينه
و تحليل داده ها مرحله پنجم: تجزيه

و هــر يــك از مشــاهدات تنهــا دو نتيجــه ممكــن دارد
و يـك را بپـذيرد. مي تواند فقط يكي از دو ارزش صـفر

و عـدد ارزش يك به معناي انتخاب يكي از خصيصه هـا
 صفر به معناي عدم انتخاب همان خصيصه است.

ها وارد شدند تا اثرات آنهـا بـر هاي گزينه پس خصيصه
گيري شود. بـراي ها توسط افراد نيز اندازه انتخاب گزينه

ري رگرسـيون لجسـتيك كــه ايـن كـار از تكنيـك آمــا 
كند، استفاده احتمال رخ دادن يك واقعه را حداكثر مي

شد. در تحليل اين نوع تكنيك، بـراي بررسـي معنـادار 
دو"بودن رابطـه از آمـاره  اسـتفاده"والـد"و"كـاي

 شود. مي
)1(رابطه

آمارة كاي دو به منظور تعيين ميزان اثرگـذاري متغيـر
ب و بـه طـور كلـي(متغيرهاي) مستقل ر متغير وابسـته

دار بـودن برازش كل مدل است. آزمون والد نيـز معنـي
متغيرهاي وارد شـده در معادلـه رگرسـيون را بررسـي 

 كند. مي
در رگرسيون لجستيك از مفهومي به نام نسبت برتـري

دهندة نسبت احتمال وقوع حادثه بـه احتمـال كه نشان
شـود.ه مـي عدم وقوع حادثه مورد نظـر اسـت، اسـتفاد 

 گوياي آن نسبت است:2رابطه 
) )2رابطه

محاسـبه3لگاريتم نسـبت برتـري بـر اسـاس رابطـة
 شود. اين مدل به مدل لجيت نيز معروف است. مي

) )3رابطه

 هاي تحقيق يافته
مي3مراجعه به كاي دو مدل در جدول دهد كـه نشان

آيا متغير يا متغيرهاي مسـتقل بـر متغيـر وابسـته اثـر 
بـوده كـه 383,754دارند يا خير؟ كاي دو مدل برابـر 

sig از بر 0,05آن كمتر است؛ بنابراين، متغير مستقل
و نشان دهندة برازش مناسبي متغير وابسته تأثير داشته

 است.
 كاي دو مدل.3جدول

Chi-square Df Sig. 
Step 

1
Step 383.754 5 .000 

Block 383.754 5 .000 

Model 383.754 5 .000 
 1394، نگارندگانمنبع:

و مقـادير4خروجي جدول ، كه مقادير مشـاهده شـده
مي پيش دهد، يك خروجي دو بعدي بيني شده را نشان

بيني مشخص بندي است. بر اساس اين پيش براي طبقه
بينـي مـدل درسـت اسـت. بـر شود كه چقدر پيش مي

اساس خروجي مزبور، حساسيت ايـن مـدل در تعيـين 
دردر 85,1هـا عدم انتخاب هر يك از خصيصـه  و صـد
و 72,9ها تعيين انتخاب هر يك از خصيصه درصد بوده

هـا بـه درسـتي صـورت درصد انتخاب79به طور كلي 
 گرفته است. 

 هاي باينري . خروجي داده4جدول
Observed Predicted

choice Percentage 
Correctno yes

choi
ce

no 670 11
7

85.1

yes 213 57
4

72.9

Overall 
Percentage

79.0

 1394، نگارندگانمنبع:

و5خروجي بعدي جدول متغيرهاي وارد شده در مدل
دهد. با توجه به آماره والد نتايج آزمون والد را نشان مي

مربوط به آن، همه متغيرها به جز متغير زيبـايي sigو 
دار هستند. بـر در صد خطا معني5ساختمان در سطح 

گونه ارائه توان اين اساس اين خروجي مدل لجيت را مي
 داد:
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Ln ( ) = -3.839+.452 cost -.559 size +1.732 estehkam +.072zibaye+.889 keyfiat 
 

ضريب منفي اندازه، بيانگر رابطة منفـي آن بـا انتخـاب
اين خصيصه به عنوان يكي از معيارهاي كيفيت محيط 
است. بدين مفهـوم كـه واحـدهاي مسـكوني روسـتاها 
ــر  ــت ديگ ــريب مثب ــد. ض ــاييني دارن ــدازه پ نســبت ان

ر رابطـة مثبـت آن بـا انتخـاب متغيرهاي مستقل بيانگ
واحدهاي مسكوني است. بـدين مفهـوم كـه واحـدهاي
مسكوني روستاها نسبت بالاي قيمت، استحكام، زيبايي 

 وكيفيت را مدنظر دارند.

 . نتيجه آزمون والد متغيرهاي ارزشي5جدول

متغير هاي
 ارزشي

B S.E. Wald D
f

Sig. Exp(B)

1 37.984 073. 452. قيمت .000 1.572 
1 64.290 070. 559.- اندازه .000 .572 

استحكام بنا 1.732 .119 212.543 1 .000 5.652 
1 396. 115. 072. زيبايي .529 1.075 
1 58.997 116. 889. كيفيت .000 2.433 
3.839- جمع .364 111.465 1 .000 .022 

 1394، منبع: نگارندگان

ميـزانiβتعبير مدل لجيت به اين صـورت اسـت كـه
تغيير در لگاريتم نسبت برتـري را بـه ازاي يـك واحـد 

مي اندازهXتغيير در متغير  از گيري كند. ضريب عرض
در مشخص0βمبدأ  كننده مقدار لگاريتم نسبت برتري

است. طبق معادله رگرسيون بـه ازاي يـك x=0سطح 
واحد تغيير در نسبت قيمت با فرض ثابت بـودن سـاير 

در452/0متغيرها، لگاريتم نسـبت برتـري بـه ميـزان 
كند. اين در حالي اسـت كـه بـه همان جهت تغيير مي

فـرض ثابـت ازاي يك واحد تغيير در نسـبت انـدازه بـا 
بودن ساير متغيرها، لگاريتم نسـبت برتـري بـه ميـزان 

و بـه ازاي در جهت عكس آن تغيير مـي-0,559 كنـد.
يك واحد تغيير در نسبت استحكام با فرض ثابت بـودن 

 1,732ساير متغيرها، لگاريتم نسبت برتري بـه ميـزان 
و به ازاي يك واحد تغيير در همان جهت تغيير مي كند

بايي با فرض ثابـت بـودن سـاير متغيرهـا، در نسبت زي

در همان جهـت 0,072لگاريتم نسبت برتري به ميزان 
و بـه ازاي يـك واحـد تغييـر در نسـبت تغيير مي كنـد

كيفيت با فـرض ثابـت بـودن سـاير متغيرهـا، لگـاريتم 
در همـان جهـت تغييـر 0,889نسبت برتري به ميزان 

در كند. نسـبت برتـري بـراي هـر متغييـر مسـتقل مي
 است.iβeدرج شده است كه معادل EXP(B)ستون 

و تحليل يافته  هاي پژوهش بحث
هاي انتخاب واحد مسكوني خصيصه6در جدول شماره

ارزش محيطـي مـذكور، تعريـف5به صورت تـابعي از 
دهد كـه شده است. نتايج حاصل از رگرسيون نشان مي

به جـز خصيصـة زيبـايي واحـدهاي مسـكوني، تمـامي 
هاي مورد بررسي بر انتخاب واحـدهاي مسـكوني ارزش

 توسط ساكنين تأثيرگذار بوده است.

P

1-P
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و ميزان تمايل به پرداخت براي هر خصيصه . ضرايب هر يك ازخصيصه6جدول  ها

ها خصيصه ضريب
 تاثير

سطح
 معناداري

تمايل به
 پرداخت

 3.831 000. 1.732 استحكام بنا

 1.96 000. 889. كيفيت مصالح مصرفي داخل ساختمان

 1.236 000. 559.- اندازه واحد مسكوني

 1.00 000. 452. قيمت واحد مسكوني

 159. 529. 072. زيبايي ساختمان
 1394، منبع: نگارندگان

اهميـت را اسـتحكام بنـا در اين تـابع بـالاترين ميـزان
داشته است. بدين معني كه ساكنين روسـتاها تـرجيح 

و مي دهند مساكني با اسـتحكام بـالا را داشـته باشـند
مثلاً زيبايي ساختمان با علامت منفي نشان دهنـدة آن 
است كه هر چه خصيصه زيبايي ساختمان بيشتر باشـد 
 احتمال آن كه افراد آن واحد مسكوني را انتخاب كننـد 

 كمتر است.
هـاي اقتصـادي بـر اسـاس تئـوري6ستون آخر جدول

ــان و نش ــت ــين قيم ــايي جانشــيني ب ــرخ نه ــدة ن دهن
هاي محيطـي اسـت كـه بـه نـوعي بيـانگر ارزش ارزش

خصايص محيطي نيز است؛ مـثلاً افـراد حاضـرند بـراي 
برخورداري از يك واحد بيشتر از ويژگي محيطي اندازه 

 واحد پول بپردازند.236/1واحد مسكوني، به ميزان 
همچنــين بــراي بهتــر شــدن يــك ســطح از اســتحكام

و بـراي831/3ساكنين حاضرند  واحـد پـول بپردازنـد
رسيدن به وضـعيت خيلـي بهتـر ايـن ارزش محيطـي 

ميليون تومان بيشتر بپردازند.بدين ترتيب8/3حاضرند 
توان ارزش هر كدام از اين خصايص را بر اين اساس مي
مثلاً ارزش زيبايي مساكن براي مـردمد.بندي نمو رتبه

.كمتر از ارزش استحكام مسكن آنها بوده است
بندي ميزان تمايـل بـه پرداخـت سـاكنين جهـت رتبه

هاي محيطي نسبت بـه يكـديگر ارتقاء هر يك از ارزش
بدين صورت است كه: ارتقاء سطح كيفي اسـتحكام بنـا 
 در اولويت قرار گرفـت، سـپس ارتقـاء كيفيـت مصـالح 
مصرفي داخل ساختمان، اندازة واحد مسـكوني، قيمـت

و در آخر زيبايي، به ترتيب در رده هـاي واحد مسكوني

دوم تا پنجم اهميت قرار گرفتند؛ بنـابراين، روسـتاييان 
هـاي كـم سازي مساكن دارند؛ ولي گـروه ميل به مقاوم

درآمد به خاطر عدم توان مالي بازپرداخت وام، تمـايلي 
براي مقاوم سازي مساكن از خود نشـان به دريافت وام

 دهند. نمي

 گيري نتيجه
و ميـزان در اين پژوهش كه با هدف نحـوة رتبـه بنـدي

و دريافت وام سـاكنين جهـت ارتقـاء  تمايل به پرداخت
ده ســطح كيفــي هــر يــك از ارزش  هــاي محيطــي در

طشك انجام شده، تلاش سكونتگاه روستايي بخش آباده
هـاي بنـدي ارزش بر اين بود تا در راسـتاي فهـم رتبـه 
پ و تمايل به رداخت آنها براي هر محيطي، نظر ساكنين

هاي محيطي سنجيده شود. نتـايج حاصـل يك از ارزش
نشـان داد كـه در نظـر(CE)از مدل انتخـاب تجربـي 

ساكنين، همه متغيرهاي تعيـين ارزش شـده بـه جـزء 
از sigمتغير زيبايي كه  درصـد داشـته اسـت،5بيشتر

هاي مسكن خود رابطة معناداري براي انتخاب مشخصه
نتيجـة مـدل رگرسـيون لجيـت (P<0.05).انـد داشته

حاكي از آن است كـه اسـتحكام بنـا نسـبت بـه سـاير 
متغيرهاي تعيين ارزش شده در اولويت اسـت. در ايـن 

بـالاترين ميـزان732/1مدل استحكام بنـا بـا ضـريب 
و زيبايي ساختمان با ضريب  تـرين پايين072/0اهميت

 ميزان اهميت را براي ساكنين داشـته اسـت. در مـورد 
ساير متغيرهـاي تعيـين ارزش شـده، كيفيـت مصـالح

، انـدازة واحـد مسـكوني بـا889/0مصرفي بـا ضـريب 
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ــريب ــت559/0ض ــة قيم ــايي452/0.، خصيص و زيب ،
 به ترتيب در اولويت دوم تا پنجم قرار گرفتند.،072/0

به همين ترتيب ميـزان تمايـل بـه پرداخـت سـاكنين
بر جهت ارتقاء كيفيت ارزش طبق ضرايب هاي محيطي
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