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  چكيده

درصد بافت 30كه در حدود  هستندهاي تاريخي، مياني و داراي اسكان غير رسمي هاي فرسوده شامل گونهبافت

ها بـا  اين بافت. شوديري استان كردستان را شامل مدرصد جمعيت شهرنشين نقاط منتخب شه 34شهري با  يها

اجتماعي و فرهنگي مواجه هستند كـه بخـش عمـده آن ناشـي از كيفيـت و       ،مشكلات متعدد كالبدي، اكولوژيكي

هـاي مناسـبي بـراي     پتانسـيل   ها در عين حال اين بافت. استها در كنار مشكلات اقتصادي كميت نازل مساكن آن

ها بـراي حـل   ها در راستاي احياء و توانمندسازي آنبه اين بافت توجه .كنند شهرها را فراهم ميتأمين مسكن در 

ها و نيز راه حلي براي توسعه فيزيكي شهرها با استفاده از توسعه دروني اهميـت حيـاتي   مشكلات خود اين بافت

مطالعات انجام شده و نيـز آمارهـاي    ها ومطالعه به روش تحليلي ـ توصيفي انجام شده و از نتايج طرح اين . دارد

درصـد   34درصد بافت شـهرهاي منتخـب بـا     30دهد كه ينتايج تحقيق نشان م .رسمي كشور استفاده شده است

در رده قابل  از نظر كيفي درصد واحدها 30تنها  كه در اين بافت؛ استفرسوده  يهابافتجزء جمعيت شهرنشين 

 200در اين بافت تراكم خالص مسكوني . در گروه قابل نگهداري قرار دارند رصدد 6/43تنها  و از نظر كميقبول 

  . استنفر در هكتار نسبت به ميانگين كشوري بيشتر 

 شـهرهاي ، بافت فرسوده، بافت تاريخي، بافت مياني، بافت داراي اسكان غيررسمي، كيفيت ابنيه :كليدي هاي واژه

  كردستان استان
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 مقدمه -1

  طرح مسأله -1-1

ــ ــاعي و  انق ــدهاي اقتصــادي، اجتم لاب صــنعتي و پيام

آن سـبب توسـعه شـهرها و بـه تبـع آن متـأثر        يجمعيت

نمودن روابط انساني و محـيط زيسـت شـد كـه عمـده      

تـاريخي وارد   يهـا مشكلات آن به مراكز شهري بافـت 

فرسوده  بافت) 1: 1385شعبانپور و كيانپور،. (آمده است

شهر اطلاق مي از محدوده قانوني ييهاشهري به عرصه

شود كه به دليل فرسودگي كالبدي و برخوردار نبودن از 

انـد و ارزش مكـاني،   پـذير شـده  خدمات شهري آسـيب 

وجوه بارز و مشخصـه  . محيطي و اقتصادي نازلي دارند

بافـت «فرسـوده شـهري عبارتنـد از     يهاشناسايي بافت

 يهـا داراي قطعـات كوچـك ريزدانـه و داراي راه    يها

داراي پيشينه روسـتايي   يهار كارآمد، بافتينامنظم و غ

 يهاـ مالكيتي و ثبتي، بافت و غالباً با مشكلات حقوقي

و بـا كيفيـت   ) اسكان غيررسمي(ناشي از حاشيه نشيني 

داراي ارزش  يهـا كالبدي و عملكردي نامناسب و بافت

   )195: 1385 موسوي،(» تاريخي ـ فرهنگي

سـوده مربـوط   فر يهابخش عمده اي از مشكلات بافت

عوامـل  . اسـت كمـي و كيفـي مسـاكن     يهـا ييبه نارسا

متعدد تاريخي، فرهنگي، اقتصـادي سـبب تنـزل شـديد     

هـا شـده   وضعيت كمي و كيفـي مسـكن در ايـن بافـت    

ه بـه عنـوان   اين در حاليسـت كـه مسـكن امـروز    . است

شــامل كليــه «و  اســتمطــرح  چيــزي فراتــر از ســرپناه

انسـان   بهزيستيزم براي خدمات و تسهيلات عمومي لا

و بايد حق تصرف نسبتاً طـولاني و مطمـئن بـراي     بوده

در ) 35: 1982كنـاپ،  (» استفاده كننده آن فـراهم باشـد  

 يكشـاورز  يد اراض ـيت شديكشور ما به لحاظ محدود

و قرار ) هستندكشور قابل كشت  يدرصد كل اراض 14(

قابـل كشـت بـا     يهـا عرصـه  يشتر شهرها رويگرفتن ب

ن مسئله در يا. ميرو هستروبه يكيزيت توسعه فيدودمح

 يع ـياستان كردستان در كنار وجـود موانـع طب   يشهرها

ــوگراف يد ــد توپـ ــر ماننـ ــ يگـ ــبب يو اقلـ ــرد سـ م سـ

. شـده اسـت   يدتر در توسـعه افق ـ يشـد  يها تيمحدود

فرسوده بدون در  يهال بافتيتوجه به مشكلات و مسا

م و ابتـر  ل مسكن عمـلاً نافرجـا  ينظر گرفتن بخش مسا

هـا و  يژه به كاستين ضرورت نگاه ويبنابرا. خواهد ماند

تواند منجر بـه  يمسكن در بافت فرسوده م يهايينارسا

  .ها باشدن گونه بافتيها اياز كاست يميحل بخش عظ

 اهميت و ضرورت 2-1

هاي بـزرگ و متوسـط   ردر استان كردستان كه بيشتر شه

مين و مسـكن بـا   اند عرضه ز در مناطق ناهموار بنا شده

ضـمن آنكـه توسـعه     ؛اسـت هاي فراواني روبرو  چالش

افقي نامحدود و كـم تـراكم شـهرها نيـز داراي تبعـات      

اقتصادي و اجتماعي فراواني در سطوح  زيست محيطي،

با توجه به تاكيـد برنامـه   . اي خواهد داشت ملي و منطقه

هـاي   چهارم و پنجم توسعه در اسـتفاده بهينـه از بافـت   

ده هم براي تامين مسـكن و هـم از جهـت مقـاوم     فرسو

فرسـوده پتانسـيل بسـيار مهمـي     هاي  بافت سازي بناها،

انـد كـه مرحلـه     فراهم كرده هابراي توسعه دروني  شهر

هـاي   شـناخت ويژگـي   اول تعيين شيوه مداخله در آنها،

كوشـد برخـي از    مقالـه حاضـر مـي   . اسـت ها  اين بافت

ــرين ويژگــي ــن هــاي محيطــي و  مهمت مســكن را در اي

  .ها تشريح كند بافت

هـدف كلـي پـژوهش حاضـر،      :اهداف پـژوهش  3-1

هـاي فرسـوده بـا    تحليل و ارزيابي كمي و كيفـي بافـت  
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تاكيد بـر بخـش مسـكن و سـپس بـرآورد كمبودهـاي       

موجود مسكن و نيز ارائه راهكارهاي سياستي و برنامـه 

هـا   بافـت اي جهت ارتقاء و احياء و توانمندسازي ايـن  

تواند مـورد اسـتفاده كليـه    نتايج اين پژوهش مي. هستند

هـا و بخـش   هـا و نهادهـاي دولتـي، شـهرداري    دستگاه

گـذاري در بافـت هـاي    خصوصي علاقمند بـه سـرمايه  

  .باشدفرسوده 

 پيشينه پژوهش  4-1

شـناخت  "در تحقيقي تحـت عنـوان   ) 1373( يمشهود

ضمن اشاره   "هاي تاريخي ظرفيت مسكن پذيري بافت

فرسـوده،   يهـا بافت يو اجتماع يات كالبديخصوصبه 

كند آنچه كـه تـاكنون كمتـر مـورد توجـه قـرار       يان ميب

 يهـا بافـت  يهـا تي ـگرفته، استفاده از امكانـات و ظرف 

اضـافه  . شهر است يسكونت يازهاين نيتام يفرسوده برا

م يتوانـد تقس ـ يم يها به نوعن بافتيت به ايكردن جمع

. شـود  يد تلق ـيم و جدين قدن ساكنايامكانات موجود ب

يــك پــژوهش بــا عنــوان در ) 1374( ينيينــاو  ياشــرف

بررسي عوامل و نتايج اقتصادي ـ اجتماعي فرسـودگي   "

ضـمن  "هاي قديمي و ارائـه رهنمودهـا  و تخريب بافت

، يشـهر  يهـا بافـت  يعوامل و تبعات فرسودگ يبررس

: انـد گونه برشمردهنيها را ان بافتيا يژگين ويترعمده

 ـبـه دلا  يسـنت  يهاشبخ ل مختلـف از جملـه مسـائل    ي

قــدرت  يدارا يو كالبــد ي، اجتمــاعي، اقتصــاديروانــ

گونـه  نيمسكن در ا يجذب خانوارها نبوده و تقاضا برا

. اسـت تـر  نييپـا  يگر نقاط شهريسه با ديمناطق در مقا

و  يت و دسترس ـي ـاست كه به علت مركز ين در حاليا

و ارزان  يزات شـهر يهسات و تجيوجود امكانات و تاس

تواند يم يو دولت يخصوص يه گذارين؛ سرمايبودن زم

) 1374( يمحمد كـاظم  .ها شودن بافتياء ايموجب اح

فرسـوده   يهـا ل لزوم پرداختن به بافـت يدلان يترعمده

 ي، توسعه افق ـيشهر ين اراضيرا در اشغال بهتر يشهر

 يخيبا ارزش تـار  يهاه شهرها، وجود ساختمانيرو يب

يم ياسيو س يد آمدن مشكلات و تبعات اجتماعيپدو 

احيـاء  "رسـاله خـود بـا عنـوان     در ) 1377(رهنما  .داند

هـاي مسـكوني   بافت قديم و توسعه شهري، نمونه بافت

باسـابقه   يشـهرها  كزنشان داد كه مرا "مركز شهر مشهد

ت شـامل اقتصـاد،   ي ـمركز يهايژگيرغم و ي، عليميقد

بــازار از ركــود و عقــب و رونــق ي، ارتبــاطييايــجغراف

ط ي، شـرا يبه لحاظ فرسـودگ  يمحلات مسكون يماندگ

برنـد   مـي هـا رنـج   رسـاخت يو ضعف ز يطيست محيز

اء مركز شهر در واقـع  يها در خصوص احن تلاشيبنابرا

 يماندگبه لحاظ عقب 1يمتوجه محلات مسكون يستيبا

ن يتـام  يهـا بـرا  ت بـالقوه آن يك طرف و ظرفيها از آن

 يجواد. گر، گردديماوا از طرف د يدان بمسكن شهرون

بررسـي  "ان ان نامه خود بـا عنـو  يدر پا) 1376(اشكلك 

 امكان پذيري توسعه فضايي مسـكن در ناحيـه مركـزي   

 ييتوسـعه فضـا   يامكـان سـنج   يدر تلاش برا "شهرها

 يشـهرها بـه بررس ـ   يفرسوده مركـز  يمسكن در نواح

 يهـدف رسـاله بررس ـ  . پـردازد يسوالات مطرح شده م

 يمجــدد نــواح يات بخشــيــراهبــرد ح يريامكــان پــذ

 يريشــگيپ يشــهرها شــامل ســه عنصــر اصــل  يمركــز

 ياء نـواح ي ـمرغـوب، اح  يبه نواح يگسترش فرسودگ(

. اسـت مخروبـه   يقابل مرمـت و توسـعه مجـدد نـواح    

با اشاره بـه ضـرورت برنامـه   ) 1389(و آراسته  يزيعز

                                                      
1 Neighbarhood unit 
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 يهـا  ن و مسـكن در بافـت  يزم ـ يمجـدد بـر رو   يزير

اسـت ياز س يك ـيع به عنوان يتجم يها، از طرحيميقد

ياد مي يفرسوده شهر يهارشد هوشمند در بافت يها

ن يو تـام  يهـا توجـه بـه بهبـود شـبكه دسترس ـ     آن. كند

بـه بافـت   ياصالت بخش يرا در راستا يعموم يفضاها

  . داننديگذشته م يهااستيمكمل س يميقد يها

 الات پژوهشوس 5-1

  :نبال پاسخ سوالات زير استپژوهش حاضر به د

هـاي  مسـكن در بافـت فرسـوده     ن ويژگييترعمده -

  ؟استشهرهاي استان كردستان كدام 

 يهـا كمـي و كيفـي مسـكن در بافـت     يهاشاخص -

 دارند؟ ييهافرسوده نسبت به متوسط شهري چه تفاوت

ميزان كميود مسكن در بافـت هـاي فرسـوده بـراي      -

 ميزاني مي باشد؟ رسيدن به حداقل استانداردها چه

و  اسـت مطالعـه از نـوع كـاربردي    : روش تحقيق 6-1

اي بـوده  روش جمع آوري اطلاعات به شـكل كتابخانـه  

 يهـا كه از اسناد و مدارك موجود بـه خصـوص طـرح   

جامع و تفصيلي شهرها و نيز طرح جامع مسكن اسـتان  

كردستان و آمارهاي مستند مركز آمار ايران استفاده شده 

مربوط بـه برنامـه    يهار انجام محاسبات از مدلد. است

  .ريزي مسكن استفاده شده است

  هامعرفي متغيرها و شاخص 7-1

مـورد اسـتفاده همچـون ديگـر مطالعـات       يهـا شاخص

مرتبط در بررسي كيفيت ابنيه بـر اسـاس اسـتانداردهاي    

كن و شهرسازي، شامل نوع مصـالح و  رايج وزارت مس

ها شـامل تعـداد   عمر ساختمان، و بـراي كميـت واحـد   

ساختمان، تعداد واحد مسكوني، تعـداد خـانوار، سـرانه    

مسكوني، تراكم جمعيتي، تعداد طبقات، تـراكم خـانوار   

  . است... در واحد مسكوني و

  هاي پژوهشمعرفي شاخص – 1جدول 
  هاشاخص  رديف  هاشاخص  رديف  هاشاخص  رديف

  ي كيفيت قابل قبولساختمانهاي دارا  12  نفر در واحد مسكوني  6  جمعيت  1

  ساختمانهاي داراي كيفيت مرمتي  13  خانوار در واحد مسكوني  7  تعداد خانوار  2

  ساختمانهاي داراي كيفيت مخروبه  14  تعداد ساختمان مسكوني  8  مساحت كاربري مسكوني  3

  ساختمانهاي داراي كيفيت با ارزش  15  تعداد واحد مسكوني  9  سرانه زمين مسكوني  4

  كمبود مسكن  16  واحد مسكوني در ساختمان  10  ص مسكونيتراكم خال  5

  

 محدوه پژوهش  -8-1

استان كردستان بر اسـاس آخـرين تقسـيمات كشـوري     

شهر داراي جمعيـت كمتـر    14كه  استشهر  25داراي 

 30000تـا   5000شـهر داراي جمعيـت    4نفر،  5000از 

نفـر   400000تـا   30000شـهر داراي جمعيـت    7نفر و 

رت مسكن و شهرسازي بـر مبنـاي شـاخص   وزا.  است

ــا ــوبه    يه ــده در مص ــف ش ــدي تعري ــودگي كالب فرس

ــران از   16/3/84 ــاري اي ــازي و معم ــورايعالي شهرس ش

طريق سازمان عمـران و بهسـازي شـهري كـه يكـي از      

اقدام به  استمادر تخصصي وزارت مسكن  يهاشركت

فرسوده شهري در كشـور و   يهاتعيين و شناسايي بافت

در ايــن تقســيم بنــدي . ن كردســتان نمــوده اســتاســتا
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نفر بوده است كـه در   30000اولويت با شهرهاي بالاي 

 قـروه،  شـهر سـنندج، سـقز،    7نتيجه در استان كردستان 

بنابراين . شودو بيجار را شامل مي كامياران مريوان، بانه،

 هـاي كاميـاران وبيجـار    به استثناي شهر شهرهاي مذكور

ان مورد مطالعه قرار ب استان كردستبه عنوان نقاط منتخ

  . گرفته است

  
  شهرستان هاي مورد مطالعه استان كردستان -1نقشه 

  

 ديدگاه و مباني نظري-2

هاي فرسوده شهري، از  چرخه بهسازي و نوسازي بافت

شناسايي درست محدوده و تفكيك آنهـا و بـا نوسـازي    

 هاي فرسوده و تأمين فضاهاي روبنايي لازم در  ساختمان

هاي مطلوب و بازسازي تأسيسات زيربنايي و  حد سرانه

البتـه بايـد   . گيـرد  هاي دسترسي پايان مي گسترش شبكه

توجــه داشــت كــه ارزيــابي و تعيــين وضــعيت كنــوني 

هـا در نوسـازي بافـت شـهري از      نگهداري از ساختمان

 ,Goncalves et al( .اهميـت برخـوردار اسـت    نهايـت 

2009, 2796(  

پردازان جهاني امر مداخلـه در بافـت  هيبه طور كلي نظر

كهن شهري، عمدتاً در سه قطب فرهنـگ گرايـي،    يها

گرايـي بـه ارائـه نظريـات خـود      عملكردگرايي و واقـع 

  )38: 1379عزيزي، . (اندپرداخته

تـاريخي و فرسـوده شـهرها در     يهـا مداخله در بافـت 

كشورهاي توسعه يافته به چهار دوره متمايز تقسيم مـي 

  :شود

دوره اول از اوايل قرون نوزدهم تا اواخـر آن كـه    -الف

بخش اعظم توسعه شهرها بدون اتكا به هر نوع طرح و 

رد و تنهـا اقـدامات محـدود    يگيبرنامه مدوني صورت م

در احياء مراكز شهري توسط هيأت حـاكم و بيشـتر بـه    

گرفـت ماننـد اقـدامات    يدليل اهداف سياسي انجـام م ـ 

  . هوسمان در شهر پاريس

 1950وره دوم از اوايل قرن بيستم تا اوايـل دهـه   د -ب

  .ريزي گرديدكه اصول نظري شهرسازي مدرن پايه

آرتـور  «عمده اقدامات مرمت و بهسازي شامل اقدامات 

بـا نظريـه   » تـوني گارنيـه  «با نظريه شهر خطي، » ايسور 

با نظريه باغ شهرها، » ابنزرهاوارد«شهر صنعتي، اقدامات 

منشـور  «ن معمـاري،  ي، جنبش نـو يمنطقه بند يهااقدام
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بـا نظريـه شـهر شـعاعي،     » لوكوربوزيه« يها، اقدام»آتن

بـا نظريـه واحـد همسـايگي و     » آرتـور پـري  «اقدامات 

با نظريـه مـدل طـرح ريـزي     » مكتب شيكاگو«اقدامات 

  .استمنطقي 

ميلادي؛ در ايـن   1960تا  1950دوره سوم از سال  –ج 

مقياس وسيع از طرح دوره برخلاف دو مرحله قبلي در

شهري بـراي توسـعه و بازسـازي شـهرها بعـد از       يها

  .شودجنگ استفاده مي

ديدگاه مواجهه  1960در دوره چهارم از اواخر دهه  –د 

سيستمي در طرح ريزي شكل گرفته كه موجب تحـول  

عملـي رايـج تـا اواخـر دهـه       يهااصول نظري و روش

   ).247و  246: 1376سلطاني، (گردد يم 1960

بــه كــار گرفتــه شــده در  يهــااســتيبــه طــور كلــي س

، در دهه)بازسازي( 1950 يكشورهاي پيشرفته در دهه

، در )يباز زنده ساز( 1970 ي، در دهه)احيا(، 1960 ي

ــه ــاي ده ــدد( 1980ه ــعه مج ــه) توس  1990 يو از ده

  .بوده است) بازآفريني(

در كشورهاي در حال توسـعه نيـز بـه تبـع كشـورهاي      

افته اقدامات مختلفي صورت گرفته كـه شـامل   توسعه ي

ــاي فرهنگــي و  يبخشــروان ــاء محوره ، بهســازي، احي

پوراحمـد و كلانتـري،   . (عمران و بهسازي بـوده اسـت  

1385 :26 (  

اقدامات عملي گفته شده بـا پشـتوانه علمـي مطالعـات     

تخصصـي متعـددي    يهاها و نشستمحققين، كنفرانس

منتشر شده  ييهاهيانيو ب بوده كه نتايج آن در قالب اسناد

ن اقدامات علمي انجام شده به شرح زيـر  يترمهم. است

  .است

بـا هـدف ايجـاد ارتبـاط      1931كنگره آتـن در سـال    -

منطقي ميان شكل و كاركرد برگزار شد كه محصـول آن  

در . منتشر شـد  1941در سال » منشور آتن«تحت عنوان 

 ـ  » گوبييـو «نيـز كنگـره    1960سال  ر اهميـت  بـا تكيـه ب

وضعيت اجتماعي شـهر و پاسـخ بـه نيازهـاي معاصـر      

شهروندان به خصـوص در بافـت تـاريخي و بازسـازي     

) 108: 1382اصغريان جـدي،  . (اجتماعي برگزار گرديد

با تأكيد بـر مرمـت    1964ونيز در سال  يالمللنيكنگره ب

و بهسازي بافت تاريخي شهر و مرمت بناهاي تـاريخي  

ثار با ارزش را به حوزه فضـاهاي  برگزار شد كه در آن آ

: 1381حبيبي و مقصودي، . (شهر و مناظر نيز تسري داد

 1967گردهمــايي ايكومــوس در كيوتــو در ســال ) 138

با تأكيد بر حفظ و » معيارهاي كيوتو«منجر به ارائه سند 

 يهــانگهــداري فضــاهاي بــا ارزش گردشــگري، اقــدام

 .زيرساختي و بالا بـردن سـطح آمـوزش عمـومي شـد     

www.icomos.org)  ( اجـلاس پـاريس    1968در سال

كنـد كـه در كنـار تـامين توسـعه      ها توصيه ميبه دولت

اجتماعي بايد به حفاظت از اموال فرهنگي و  -اقتصادي

: 1381حبيبـي و مقصـودي،   . (تاريخي بيشتر توجه شود

به نكتـه مهـم   ) 1974( المللي بولونيادر كنگره بين) 139

تـاريخي اشـاره    يهاديگري در مرمت و بازسازي بافت

هـا،  شد و آن اينكه نه فقط شكل ظاهري بناهـا و بافـت  

هـا بايـد حفـظ شـود     بلكه گونه شناسـي و عملكـرد آن  

چهــارمين اجــلاس ) 18: 1385پوراحمــد و كلانتــري، (

به وضوح به اهميـت بـيش از    1975ايكوموس در سال 

ه مراكز شهرها و جلوگيري از اضمحلال و پيش توجه ب

حبيبـي و  . (نـد كتـاريخي تأكيـد مـي    يهاتخريب بافت
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از ديگر اقدامات انجام شـده در   )142: 1381مقصودي، 

  : توان به موارد زير اشاره كردياين زمينه م

، تصويب بيانيه در سدن در 1982انيه ترنيداد در سال يب«

، منشـور واشـنگتن   1983، بيانيه رم در سـال  1982سال 

ــال  ــال  1987در س ــوزان در س ــه ل ــاده 1990، بياني ، مع

، دستورالعمل كلمبو در سـال  1992ماستريخت در سال 

، بيانيه سـنت انتونيـو در   1994، سند تارا در سال 1993

، منشـور بـورا   1996، منشور صوفيه در سال 1996سال 

، بيانيــه 1998، بيانيــه اسـتكهلم در ســال  1996در سـال  

و بيانيه مكزيكوسيتي در سـال   1998وس در سال ايكوم

  )19: 1385پوراحمد و كلانتري، (»  1999

ها و اسناد بر محوريـت هويـت بخشـي،    هيانيهمه اين ب

احياء، بهسازي و بازسازي و صيانت از مراكـز تـاريخي   

فرسوده و آثار با ارزش و تـاريخي و   يهاشهرها، بافت

  .كنندفرهنگي تأكيد و توصيه مي

 يهـا ن خواستگاهيترنيز كه يكي از كهنكشور ايران در 

تمدن شهري است؛ از حدود يـك قـرن پـيش قـوانيني     

مورد طرح و تصويب قرار گرفته ايـن اقـدامات گـاه در    

حفظ شالوده شهر كهن و گاه در جهت حذف آن  جهت

  )250: 1385جمالپور، . (اندكردهعمل 

صـورت  فرسوده شهرهاي ايران به  يهامداخله در بافت

سيستماتيك و در ابعـاد وسـيع بـه دوره اول پهلـوي و     

  .گرددصليبي شكل بر مي يهاابانياحداث خ

فرسـوده بـه    يهـا اولين نشانه هاي توجه جدي به بافت

امـا پـيش از   . گرددبر مي) 1373-78(برنامه دوم توسعه 

، 1340 يهـا جامع سال يهابراي اولين بار در طرح«آن 

قديم بكار گرفته شده و از تمـايز  واژه شهر كهن يا شهر 

» بـين بافـت كهــن و جديـد سـخت گفتــه شـده اســت     

همچنـين برنامـه   ) 90: 1375شوراي تخصصي تهـران،  (

، نوسـازي محـلات   )1347 -51(چهارم قبل از انقـلاب  

جـامع ديـده    يهـا ر سالم را در قالب طـرح يقديمي و غ

گزارش پيشرفت عمليات عمراني برنامه چهارم، . (است

ن اساس به طور مشخص در برنامه چهـارم  يبر ا )1347

 يهـا هـاي مداخلـه در بافـت   قبل از انقلاب اولين نشانه

هـا را بـراي   يكـه شـهردار  يشهري پديدار گرديـد بطور 

هاي قـديم و غيـر بهداشـتي    عمليات تجديد بناي محله

سازمان برنامه و بودجـه،  . (مجاز به اخذ وام نموده است

بـراي  ) 1352-56(توسـعه   در برنامه پـنجم  )11: 1351

 يهـا اولين بار به طـور مسـتقيم بـه لـزوم حفـظ بافـت      

تاريخي توجه شد و بدين منظور رديفـي از بودجـه بـه    

ــت   ــق گرف ــيط تعل ــود مح ــازي و بهب ــازي و بهس . نوس

اما اين اقدامات چندان ) 1352سازمان برنامه و بودجه، (

هـا از  ك نبوده و توجه به ايـن مقولـه  يستماتيجامع و س

برخي اقدامات موردي در فضاهاي شهري تـاريخي   حد

 يهـا و اقدامات نافرجامي در بازسازي و نوسازي بافـت 

: 1376بسـكي،  (كهن در شهرهاي قديمي فراتـر نرفـت   

در اواخــر دوران قبــل از انقــلاب اســلامي ) 26شــماره 

تفصيلي باز زنده سازي در شـهرهاي   يهاموضوع طرح

قانوني ناكـار   يهالقديمي مطرح گرديد، اما فقدان محم

 ـ اين طرح ييآ : 1375فلامكـي،  . (ال داشـت ها را بـه دنب

بعد از پيروزي انقلاب اسلامي نيز تا قبل از برنامه ) 167

دوم توسعه كشور اقدام جدي بـراي مداخلـه در بافـت   

كهن و قـديمي شـهرها صـورت نگرفـت، كمبـود       يها

 ـاعتبارات، وقوع جنگ تحميلـي و وجـود اولو    يهـا تي

 يهـا راي سياستمداران مـانع از توجـه بـه بافـت    ديگر ب

در شاخه معاونت امـور   1361از سال . فرسوده شده بود



  

  

  1394 زمستان، هفتمبيست و شماره ، هفتمسال ، اي هاي شهري و منطقه مطالعات و پژوهش 186

  

محلي و عمران وزارت كشور، حفظ، نگهداري، احياء و 

 يقـديم و بهسـازي و نوسـاز    يهابافت يباز زنده ساز

ــه   وضــع موجــود شــهرها مــورد توجــه قرارگرفتــه و ب

و بهسـازي،  شـركت عمـران   . (هـا ابـلاغ شـد   يشهردار

اقدام بعدي در راسـتاي حفـظ، احيـاء و مرمـت     ) 1377

نامـه  قديمي و فرسوده شهري تـدوين اسـاس   يهابافت

بـود كـه عمـلاً     1364سازمان ميراث فرهنگي در سـال  

 10بنـدهاي  . شروع نمود 1366فعاليت خود را در سال 

نامه اين سازمان در ارتباط بـا اهـداف   قانون اساس 11و 

) 1364سـازمان ميـراث فرهنگـي كشـور،     (. اسـت فوق 

 1374 يهـا سازمان ميراث فرهنگي تنها از اواخـر سـال  

توجه عملي خود را بـا تشـكيل دفـاتر فنـي و تشـكيل      

ها در معاونت حفظ و احياء به دامنه بافت» بافت«واحد 

  )5: 1377زدي، يا. (كشانيد

، اعـلام  1368تشكيل سـازمان مسـكن سـازان در سـال     

ان، شيراز، تبريز، كرمان و بعدها همدان چهار شهر اصفه

 يعـال  يبه عنوان شهرهاي فرهنگي طي مصوبات شـورا 

ــال  ــاري در س ــازي و معم ــاشهرس ، 1370و  1369 يه

تأسيس دفتر بهسازي بافت شهري در وزارت مسـكن و  

اقـدامات سـاخت و سـاز    شهرسازي با هدف گسـترش  

مسكن در محلات درون شهر و سياست توسعه درونـي  

طـرح   25و تـدوين  ) 1377عمران و بهسازي، شركت (

اقدامات مهم در اين راسـتا   بهسازي و نوسازي از ديگر

در برنامـه دوم  . تا قبل از برنامه دوم توسعه كشـور بـود  

توسعه به شـكل مشـخص و متمـايز سياسـت و نحـوه      

. فرسوده شهري مدنظر قرار گرفت يهامداخله در بافت

سكوني و تجميـع  فرسوده موجود م يهانوسازي بافت«

قطعات در مناطق شهري كشور و بهسـازي و نوسـازي   

بـا   يهـا هويت بافت» مسئله دار شهر با حفظ يهابافت

. ارزش جــزء اهــداف كيفــي سياســت مطــرح گرديدنــد

تهيـه و   1373در سال ) 1372سازمان برنامه و بودجه، (

هكتـار   400بهسازي و نوسازي بـراي   يهاطرح ياجرا

هـا  يدار شـهري بـه عهـده شـهردار     مسئله يهااز بافت

) 1377شركت عمران و بهسازي شـهري،  . (گذاشته شد

 1375تشكيل شركت عمران و بهسازي شهري در سـال  

 33در راستاي اجراي ضوابط تشكيلاتي موضوع تبصره 

 11مـاده   5قانون برنامه دوم توسعه و به اسـتناد تبصـره   

هـاي  دههتوان مؤثرترين برنامه يقانون زمين شهري را م

فرسـوده تلقـي    يهـا اخير در خصوص مداخله در بافت

اين شركت در دو گـرايش كلـي مطالعـه و تهيـه     . نمود

در اسـتان كردسـتان تنهـا    . كنـد طرح و اجرا فعاليت مي

فرسـوده   يهـا اقدام انجام شده در جهت نوسازي بافـت 

هكتـار   13شهري بهسازي محله سـرتپوله بـه مسـاحت    

  )1374ار پارس، مشاور بوم نگ. (است

 يافته هاي پژوهش -3

  تعيين بافت فرسوده در نقاط شهري منتخب 3-1

هــاي تعيــين فرســودگي كالبــدي بافــت شــهر  شــاخص

بـه شـرح زيـر تعيـين شـده       84/ 16/3موضوع مصوبه 

  :است

قطعـات كمتـر    ٪50هايي با بيش از بلوك: شاخص يك

  مترمربع  200از 

اي آن بناه ـ ٪50هـايي كـه بـيش از    بلـوك : شاخص دو

وبــه عبــارتي ) ايفاقــد سيســتم ســازه(هســتندفرســوده 

  ناپايدار و غيره

هـا  معـابر آن  ٪50هايي كه بيش از بلوك: شاخص سوم

  .متر باشد 6كمتر از 
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فرســوده شــهري ســه  يهــادر تعيــين محــدوده بافــت

  :محدوده تعريف گرديده است كه شامل

داراي ميـراث  (بافت فرسـوده تـاريخي مركـز شـهر      -1

  )شهري

  ) فاقد ميراث شهري(بافت فرسوده مياني شهر  -2

غيـر   يهـا سـكونتگاه (بافت فرسـوده حاشـيه شـهر     -3

شوراي عـالي شهرسـازي و معمـاري ايـران،     ). (رسمي

هـاي  گونه بالا محدوده يهاشاخصبر اساس ) 2: 1383

مختلــف بافــت فرســوده در شــهرهاي منتخــب اســتان  

  :اندكردستان به شرح زير شناسايي شده

محدوده تعريـف شـده بافـت فرسـوده شـهر      : سنندج -

 46/9هكتـار مســاحت بـوده كــه    9/355سـنندج داراي  

. شودهكتار شهري را شامل مي 7/3760درصد مساحت 

هكتار آن محدوده بافت فرسوده  3/176از اين مساحت 

اسـت كـه   ) داراي ميـراث شـهري  (تاريخي مركز شـهر  

هكتـار آن   9/124هسته مركزي شهر را در برمي گيـرد؛  

) فاقد ميراث شـهري (محدوده بافت فرسوده مياني شهر 

هكتـار   7/54و  هستندكه محلات حاشيه هسته مركزي 

) غيـر رسـمي   يهاسكونتگاه(بافت فرسوده حاشيه شهر 

  )1387مشاور تدبير شهر، . (است

محدوده تعريف شده بافت فرسوده شـهر سـقز   : سقز -

درصـد   88/12كـه  . استهكتار مساحت  6/181داراي 

شـود و  هكتاري  شـهر را شـامل مـي    6/1409مساحت 

 1/95هكتار بافت فرسـوده تـاريخي شـهر،     3/48شامل 

هكتـار بافـت    2/38هكتار بافت فرسوده ميـاني شـهر و   

مشـاور نقـش پيـراوش،    . (اسـت فرسوده حاشـيه شـهر   

1385(  

 1/140محدوده بافت فرسوده شهر قـروه داراي  : قروه -

درصــد مســاحت  76/11، كــه اســتت هكتــار مســاح

ايـن محـدوده   . شـود هكتاري شهر را شامل مي 1/1191

نيز به سه بافت به شكل زير تقسيم شـده اسـت؛ بافـت    

هكتـار،   7/30فرسوده تاريخي مركز شـهر بـا مسـاحت    

هكتار و بافت فرسوده  3/76بافت فرسوده مياني شهر با 

  ) 1384 بوم نگار پارس،. (هكتار 1/32حاشيه شهر با 

ــا  : مريــوان محــدوده بافــت فرســوده شــهري مريــوان ب

ــار،  3/114مســاحت   806درصــد مســاحت  8/14هكت

گيـرد و شـامل   هكتاري موجود  شهر مريوان را در برمي

 8/55هكتار بافت فرسـوده تـاريخي مركـز شـهر،      6/48

هكتـار بافـت    9/9هكتار بافت فرسـوده ميـاني شـهر و    

 1385اور نقش محـيط،  مش. (استفرسوده حاشيه شهر 

(  

محدوده بافت فرسـوده شـهر بانـه بـا مسـاحت      : بانه -

هكتاري  7/1075درصد مساحت  36/15 هكتار، 2/165

اين محدوده بـه  . شودمحدوده موجود شهر را شامل مي

هكتـار،   7/78سه بافت فرسوده تاريخي مركـز شـهر بـا    

هكتار و بافـت   21بافت فرسوده مياني شهر با مساحت 

. هكتار تقسيم شـده اسـت   2/65حاشيه شهر با  فرسوده

  )1358مشاور نقش پيراوش، (

شهرهاي سنندج، بانه و مريـوان داراي بـالاترين درصـد    

گونه تاريخي از بافت فرسوده در بـين شـهرهاي اسـتان    

درصـد   50و شهرهاي سقز و قروه بـا بيشـتر از    هستند

وده گونه بافت مياني داراي بيشترين سهم از بافت فرس ـ

  .ستنده
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  )هكتار(استان كردستان به تفكيك نوع شهرهاي منتخب بافت فرسوده شهري در   -2جدول 
  بانه  مريوان  قروه  سقز  سنندج  منطقه بندي شهر

  7/1075  806  1/1191  6/1409  7/3760  مساحت شهر

  بافت فرسوده شهري
  2/165  3/114  1/140  6/181  9/355  مساحت

  36/15  8/14  76/11  88/12  46/9  درصد از كل شهر

  فرسوده تاريخي
  7/78  6/48  7/30  3/48  3/176  مساحت

  6/47  5/42  9/21  6/26  5/49  *درصد

  فرسوده مياني
  21  8/55  3/76  1/95  9/124  مساحت

  7/12  8/48  5/54  4/52  35  درصد

  ايفرسوده حاشيه
  2/65  9/9  1/33  2/38  7/54  مساحت

  7/39  7/8  6/23  21  5/15  درصد

  سازمان مسكن و شهر سازي استان كردستان :خذما .درصد از بافت فرسوده شهر محاسبه شده است*
  

اي از كـل  درصد گونه حاشيه 7/39همچنين شهر بانه با 

؛ اسـت بافت فرسوده؛ داراي بالاترين سهم از اين بافـت  

هاي مرمتـي بايـد   ها و برنامهاستيلذا بديهي است كه س

مختلـف از   يهار و سهم بافتمتناسب با شرايط هر شه

  .محدوده بافت فرسوده تدوين شود
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سنندج سقز قروه مريوان بانه

تاريخی

ی ميان

حاشيه ای

  
سازمان مسكن و شهر  :ماخذ، شهرهاي منتخب استان كردستاندر شهرهاي  به تفكيك نوع بافت فرسوده شهري -1نمودار 

  سازي استان كردستان
  

 يهـا كمي و كيفي مسكن در بافـت  يهايژگيو 3-2

بعد از شناسايي و تـدقيق  : سوده نقاط شهري منتخبفر

فرسوده در مرحله بعدي بـا اسـتفاده    يهامحدوده بافت

، )جامع و تفصيلي شهرها يهاطرح(از منابع قابل استناد 

كيفـي   يهـا يژگيو محاسبات نگارنده اقدام به بررسي و

  .ها شده استو كمي واحدهاي مسكوني اين بافت

همچـون ديگـر مطالعـات    مـورد اسـتفاده    يهـا شاخص

مرتبط در بررسي كيفيت ابنيه بـر اسـاس اسـتانداردهاي    
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رايج وزارت مسكن و شهرسازي و شامل نوع مصالح و 

عمر ساختمان، و بـراي كميـت واحـدها شـامل تعـداد      

ساختمان، تعداد واحد مسكوني، تعـداد خـانوار، سـرانه    

مسكوني، تراكم جمعيتي، تعداد طبقات، تـراكم خـانوار   

  .است... حد مسكوني ودر وا

ها به شـرح  تيفين اساس در اين مطالعه تعاريف كيبر ا

  .زير مورد استفاده قرار گرفته است

 يهابه ساختمان :داراي كيفيت قابل قبول يهاساختمان

نوسازي كه در شرايط موجود نياز به تعمير ندارند گفته 

  .شودمي

را كه  يياهساختمان: داراي كيفيت مرمتي يهاساختمان

نياز به تعمير اساسي در سـازه ندارنـد و فقـط پوشـش     

ها نيازمند تعمير يا تعويض باشـد را در برمـي   سقف آن

  .گيرد

ابنيـه و سـاختمان  : داراي كيفيت مخروبـه  يهاساختمان

ها وجود ندارد و متروكـه  كه امكان سكونت در آن ييها

  .هستند

نيـه اي كـه   بـه اب : داراي كيفيت بـا ارزش  يهاساختمان

  . شودداراي ارزش ميراث فرهنگي هستند؛ گفته مي

ن اساس وضعيت شهرهاي مورد مطالعه بـه شـرح   يبر ا

  .زير ارزيابي شده است

و آنچه كـه بـه    3بنا بر مستندات جدول شماره  :سنندج

وضـعيت كيفـي    اسـت صورت طبيعي هم مورد انتظـار  

مســكوني محــدوده بافــت فرســوده در  يهــاســاختمان

  .ايسه با كل شهر سنندج بسيار نامطلوب استمق

  مسكوني بافت فرسوده سنندج يهاكيفي ساختمان يهايژگيو  - 3جدول
  مسكوني يهاوضعيت كيفي ساختمان

  محدوده مورد مطالعه
  جمع كل  با ارزش  مخروبه  تخريبي  مرمتي  قابل قبول

  محدوده بافت فرسوده
  15935  128  233  3765  537  6438  تعداد

  100  8/0  46/1  63/23  7/33  40/40  ددرص

  كل شهر
  50810  153  610  10562  12722  26763  تعداد

  100  30/0  20/1  79/20  04/25  67/52  درصد

  1387سنندج،  تفصيلي شهرتجديد نظر طرح طرح  :خذأم

به شكل كاملاً واضـحي درصـد بيشـتري از واحـدهاي     

تـر  مسكوني بافـت فرسـوده داراي ارزش كيفـي پـايين    

و رابطـه معنـاداري بـين نـوع      اسـت ت به كل شهر نسب

از منظر ديگر به لحـاظ  . بافت با كيفيت ابنيه وجود دارد

تراكم، سرانه زمين مسكوني و نيز شاخص تعداد خانوار 

در واحد مسـكوني، بوضـوح شـاهد برتـري چشـمگير      

. باشـيم بافت شهر نسبت به محدوده بافت فرسـوده مـي  

  ) 4جدول شماره (

  سنندج شهر كل و فرسوده بافت محدوده در مسكن كمي ويژگيهاي - 4 جدول

  شاخص

  محدوده

  مورد مطالعه

جمعيت 

  )نفر(

تعداد 

  خانوار

نفر در واحد 

  مسكوني

مساحت 

 يكاربر

 يمسكون

  )هكتار(

تراكم خالص 

نفر در (مسكوني 

  )هكتار

ن يسرانه زم

مسكوني 

  )مترمربع(

تعداد ساختمان 

  مسكوني

تعداد واحد 

  مسكوني

واحد مسكوني 

  در ساختمان

خانوار در 

واحد 

  مسكوني

محدوده بافت 

  فرسوده
104743  21391  17/5  25/201  520  23/19  15935  20222  27/1  6/1  

  17/1  19/1  60574  50810  51/21  465  7/693  33/5  70713  322450  كل شهر

  1387سنندج،  تفصيلي شهرتجديد نظر طرح طرح  :خذأم
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بافـت  هـاي كمـي  تمـامي شـاخص  به استناد جدول بالا 

فرسوده داراي ارزش پايين تر نسبت به كل بافـت شـهر   

تـراكم خـالص مسـكوني، واحـد مسـكوني در      . هستند

ساختمان و خانوار در واحد مسكوني بالاتر از محـدوده  

شهر و سرانه زمين مسكوني بافت فرسوده پـايين تـر از   

كـه   ايـن در حاليسـت  . استسرانه مسكوني بافت شهر 

سرانه زمين بطور كلي هم در محـدوده شـهر و هـم در    

بسـيار  ) متر مربع 50(بافت فرسوده از ميانگين كشوري 

  . تر بودپايين

در شهر سقز ميزان فرسودگي بافت فرسوده به كل  :سقز

؛ بنحوي كه درصد ابنيـه بـا   استمحدوده شهر شديدتر 

 21/50درصد در مقايسـه بـا    68كيفيت تخريبي حدود 

  )5جدول شماره . (استدرصد ابنيه تخريبي كل شهر 

  محدوده بافت فرسوده و كل شهر سقزمسكوني در  يهاكيفي ساختمان يهايژگيو - 5جدول 
  مسكوني يهاوضعيت كيفي ساختمان

  محدوده مورد مطالعه
  جمع كل  با ارزش  مخروبه  تخريبي  مرمتي  قابل قبول

  محدوده بافت فرسوده
  4815  4  9  3259  877  666  تعداد

  100  08/0  19/0  69/67  21/18  83/13  درصد

  كل شهر
  20295  122  42  10190  4725  5216  تعداد

  100  60/0  21/0  21/50  28/23  7/25  درصد

  1385سقز،  شهر تجديد نظر طرح جامعطرح  :خذأم

در حالي كه واحدهاي داراي كيفيت قابل قبـول در كـل   

؛ شـاخص هـم ارز آن در   استدرصد  7/25شهر معادل 

درصـد، انـدكي    83/13محدوده بافت فرسـوده معـادل   

 يهااز نظر شاخص. استبيشتر از نصف محدوده شهر 

كمي هم برتري با محدوده شهر نسبت به بافت فرسوده 

مياني و تاريخي  يها؛ هرچند به خاطر اعمال بافتاست

 فرسوده؛ تفـاوت خيلـي برجسـته    يهادر محدوده بافت

بر اساس تطبيـق ويژگـي هـاي    )5جدول شماره .(استن

 مسكوني در محدوده بافت فرسـوده  يهاساختمان كيفي

درصـد   19درصـد تخريبـي و    70شهر سقز بـا حـدود   

 25بـا حـدود   ) سنندج(مخروبه درمقايسه با مركز استان

درصد مخروبه رقم بسـيار بـالاي را    2درصد تخريبي و 

  .نشان مي دهد

  كمي مسكن در محدوده بافت فرسوده و كل شهر سقز يهايژگيو - 6جدول 

  شاخص

مورد  محدوده

  مطالعه

جمعيت 

  )نفر(

تعداد 

  خانوار

نفر در 

واحد 

  مسكوني

 يمساحت كاربر

مسكوني 

  )هكتار(

تراكم خالص 

نفر (مسكوني 

  )در هكتار

ن يسرانه زم

مسكوني 

  )مترمربع(

تعداد 

ساختمان 

  مسكوني

تعداد 

واحد 

  مسكوني

د واح

مسكوني 

در 

  ساختمان

خانوار 

در واحد 

  مسكوني

محدوده بافت 

  فرسوده
30967  6826  63/5  21/76  406  61/24  4815  5505  14/1  24/1  

  14/1  23/1  24963  20295  85/25  387  84/343  33/5  28362  133000  كل شهر

  1385سقز،  شهر تجديد نظر طرح جامعطرح  :خذأم
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كل  در بعد خانوار در شهر سقز برخلاف انتظار ميانگين

شهر بالاتر از ميـانگين بعـد خـانوار در محـدوده بافـت      

كه به علت غلبه سـاكنين قـديمي و اكثـراً     استفرسوده 

كـه همچنـان پايبنـد محلـه و خانـه       استسالخورده اي 

. هستندكوچك و داراي بعد خانوار  هستندقديمي خود 

در واحـد   در عين حال تراكم خالص مسكوني، خـانوار 

مسكوني و تعـداد واحـد مسـكوني در بافـت فرسـوده      

از طرفي سـرانه زمـين   . استبالاتر از كل محدوده شهر 

مترمربع از سرانه زمين  24/1فرسوده  مسكوني در بافت

هـاي كمـي    شـاخص  .اسـت مسكوني در كل شهر كمتر 

هـاي   مسكن در بافت فرسـوده شـهر سـقز از شـاخص    

ــن  ــهر س ــاظر آن در ش ــوبيتري متن ــعيت مطل ندج از وض

  .برخوردار است

نفـر   28197نفري شهر قـروه   71989از جمعيت  :قروه

درصــد جمعيــت و  31خــانوار يعنــي  6051در قالــب 

درصد كاربري  46/37درصد خانوارهاي شهر با  55/39

در . مسكوني در محدوده بافت فرسـوده سـاكن هسـتند   

صد در 57درصد از بافت فرسوده و  42اين شهر حدود 

. از بافت كل شهر در گروه كيفي قابـل قبـول قـرار دارد   

  )7جدول شماره(

  كيفي مسكن در محدوده بافت فرسوده و كل شهر قروه يهايژگيـ و 7جدول 
  مسكوني يهاوضعيت كيفي ساختمان

  محدوده مورد مطالعه
  جمع كل  با ارزش  مخروبه  تخريبي  مرمتي  قابل قبول

محدوده بافت 

  فرسوده

  4503  -  10  809  1801  1883  تعداد

  100  -  22/0  96/17  40  82/41  درصد

  كل شهر
  11584  -  43  890  4110  6541  تعداد

  100  -  37/0  68/7  48/35  47/65  درصد

  1384قروه،  شهر تجديد نظر طرح جامعطرح  :خذأم

از نظر كيفيت ابنيه شهر قروه در بين شهرهاي اسـتان از  

همچنين از نظـر  . استوضعيت نسبتاً مناسبي برخوردار 

كمي بجز شـاخص تعـداد خـانوار در واحـد مسـكوني      

ها از وضعيت مناسـبي برخـوردار هسـتند    ساير شاخص

  )8جدول شماره (

  كمي مسكن در محدوده بافت فرسوده و كل شهر قروه يهايژگيو - 8جدول 
  شاخص

محدوده مورد 

  مطالعه

جمعيت 

  )نفر(

تعداد 

  خانوار

نفر در 

واحد 

  كونيمس

 يمساحت كاربر

  )هكتار(مسكوني 

تراكم خالص 

نفر (مسكوني 

  )در هكتار

ن يسرانه زم

مسكوني 

  )مترمربع(

تعداد 

ساختمان 

  مسكوني

تعداد واحد 

  مسكوني

واحد مسكوني 

  در ساختمان

خانوار در 

واحد 

  مسكوني

محدوده بافت 

  فرسوده
28197  6051  54/5  31/84  334  9/29  4503  5085  13/1  19/1  

  1/1  2/1  13901  11584  27/31  320  09/225  17/5  15317  71989  كل شهر

  1384قروه،  شهر تجديد نظر طرح جامعطرح  :خذأم

سرانه نسبتاً بالا مسكن و شاخص پايين واحد مسـكوني  

كمي ابنيه در بافـت فرسـوده    يهايژگيبه ساختمان از و

هـر چنـد در مجمـوع وضـعيت     . استو كل شهر قروه 

نيه بافت فرسوده در مقايسه با كـل شـهر   كمي و كيفي اب

درصـد از مسـاحت و    2/37 :مريـوان  .استتر نامناسب

درصــد از كــل جمعيــت شــهر مريــوان در بافــت  2/42

ايـن نسـبت نشـان از تـراكم     . فرسوده واقع شده اسـت 

در كل . شديدتر جمعيت در محدوده بافت فرسوده دارد



  

  

  1394 زمستان، هفتمبيست و شماره ، هفتمسال ، اي هاي شهري و منطقه مطالعات و پژوهش 192

  

تنهـا  درصد و در محـدوده بافـت فرسـوده     42/24شهر 

درصد واحدهاي مسـكوني داراي كيفيـت قابـل     78/16

نكته مهم در اين شهر و بافت فرسوده آن، . هستندقبول 

كه بيش از  استدرصد بالاي گروه داراي كيفيت مرمتي 

فرسـوده و كـل شـهر را شـامل      دو سوم محدوده بافت

  )9جدول شماره .(شود مي

  سكوني در محدوده بافت فرسوده و كل شهر مريوانم يهاكيفي ساختمان يهايژگيـ و 9جدول 
  مسكوني يهاوضعيت كيفي ساختمان

  محدوده مورد مطالعه
  جمع كل  با ارزش  مخروبه  تخريبي  مرمتي  قابل قبول

  محدوده بافت فرسوده
  4528  -  126  497  3145  760  تعداد

  100  -  78/2  11  45/69  78/16  درصد

  كل شهر
  13853  -  187  820  9463  3383  تعداد

  100  -  35/1  92/5  31/68  42/24  درصد

  1385ر مريوان، شه تجديد نظر طرح جامعطرح  :خذأم

همچنين درصد گروه كيفي تخريبي و مخروبه در بافـت  

از لحاظ . استشتر از بافت كل شهر يفرسوده دو برابر ب

مشخصــات كمــي شــاخص تعــداد خــانوار در واحــد  

 است) 39/1(مطلوب مسكوني در بافت فرسوده بسيار نا

 04/1ميانگين اين شاخص براي نقـاط شـهري كشـور    «

تـراكم خـالص چـه    همچنين ) 15: 1389زياري،(» است

در بافت فرسوده و چه در محدوده كل شهر نيـز بسـيار   

  ) 9جدول شماره . (استبالا 

  فت فرسوده و كل شهر مريوانمسكوني در محدوده با يهاكمي ساختمان يهايژگيو  -  10جدول شماره 

  شاخص

مورد  محدوده

  مطالعه

جمعيت 

  )نفر(

تعداد 

  خانوار

نفر در 

واحد 

  مسكوني

 يمساحت كاربر

  )هكتار(مسكوني 

تراكم خالص 

نفر در (مسكوني 

  )هكتار

ن يسرانه زم

مسكوني 

  )مترمربع(

تعداد 

ساختمان 

  مسكوني

تعداد 

واحد 

  مسكوني

واحد مسكوني 

  در ساختمان

خانوار در 

واحد 

  مسكوني

محدوده بافت 

  فرسوده
36374  7564  7/6  26/62  584  11/17  4528  5423  2/1  39/1  

  08/1  2/1  16624  13853  39/19  516  11/167  1/5  18000  86200  كل شهر

  1385ر مريوان، شه تجديد نظر طرح جامعطرح  :خذأم

نكات حائز اهميت در خصـوص شـهر مريـوان شـامل     

كمي مسكن در بافـت فرسـوده    يهايژگيپايين بودن و

كشـوري،   يهـا نيانگي ـنسبت به محدوده شـهر و نيـز م  

پايين بودن سرانه مسكوني هم در بافت فرسـوده و هـم   

در محدوده شهر، تراكم بسيار بالا مسكوني و بالا بـودن  

شاخص خانوار به واحـد مسـكوني در بافـت فرسـوده     

ارها و جمعيـت  درصد خانو 46در شهر بانه  :بانه .است

شهر در محدوده بافت فرسـوده قـرار دارنـد كـه نشـان      

دهنده وضعيت بسيار نامطلوب كيفيت ابنيه در كل شهر 

 51درصد بافت فرسوده و بـيش از   60نزديك به . است

و  اسـت درصد از بافت كل شهر داراي كيفيت تخريبـي  

درصـد بافـت    79/9تنها ) 11جدول شماره (با توجه به 

درصد كل بافـت شـهر داراي كيفيـت     84/19ده و فرسو

واين بيانگر وضعيت نـامطلوب كيفيـت    استقابل قبول 

ابنيه در شهر بانه است بطوريكه مقايسه جداول شـماره  

نشان مي دهد تعداد واحد هـاي داراي كيفيـت    11و  3

تعـداد واحـدهاي     ¼قابل قبول در شـهر بانـه حـدود    

  . ر سنندج مي باشدداراي كيفيت قابل قبول در شه
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  مسكوني در محدوده بافت فرسوده و كل شهر بانه يهاكيفي مسكن ساختمان يهايژگيو - 11جدول
  مسكوني يهاوضعيت كيفي ساختمان

  محدوده مورد مطالعه
  جمع كل  با ارزش  مخروبه  تخريبي  مرمتي  قابل قبول

  محدوده بافت فرسوده
  4802  3  5  2841  1483  470  تعداد

  100  06/0  11/0  16/59  88/30  79/9  درصد

  كل شهر
  9644  19  5  4934  2773  1913  تعداد

  100  20/0  05/0  16/51  75/28  84/19  درصد

  1385بانه،  شهر تجديد نظر طرح جامعطرح  :خذأم

نكته مهم ديگر اينكه برخلاف انتظار و شـرايط معمـول   

بـا ارزش شـهر    يهاديگر شهرها، بخش عمده ساختمان

. انـد محـدوده بافـت فرسـوده قـرار گرفتـه      در خارج از

همچنين شاخص تعداد خـانوار در واحـد مسـكوني در    

بافت فرسوده و هم در كل شهر بسـيار بـالا و نشـان از    

  )  12جدول شماره (كمبود شديد واحد مسكوني دارد 

در بافـت   27/1شاخص خانوار به واحـد مسـكوني بـا    

شـديد   در كل شهر نشان دهنده كمبـود  24/1فرسوده و 

    .استواحد مسكوني 

  كمي مسكن در محدوده بافت فرسوده و كل شهر بانه يهايژگيو -  12جدول 

  شاخص

مورد  محدوده

  مطالعه

جمعيت 

  )نفر(

تعداد 

  خانوار

نفر در 

واحد 

  مسكوني

مساحت 

 يكاربر

مسكوني 

  )هكتار(

تراكم خالص 

نفر (مسكوني 

  )در هكتار

ن يسرانه زم

مسكوني 

  )مترمربع(

تعداد 

ساختمان 

  مسكوني

تعداد 

واحد 

  مسكوني

واحد 

مسكوني در 

  ساختمان

خانوار در 

واحد 

  مسكوني

محدوده بافت 

  فرسوده
30943  6542  6  43/89  346  9/28  4802  5151  07/1  27/1  

  24/1  2/1  11573  9644  34/30  329  53/204  8/5  14338  67400  كل شهر

  1385بانه،  شهر تجديد نظر طرح جامعطرح  :خذأم
  

ضمن آنكه تعـداد نفـر در واحـد مسـكوني هـم بسـيار       

در مجموع وضعيت شهر بانـه و بـه خصـوص    . بالاست

بافت فرسوده آن از نظر كمي و كيفي بسـيار نـامطلوب   

ــت ــي   .اس ــور كل ــين   34بط ــت شهرنش ــد جمعي درص

شهرهايي كه محدوده بافت فرسوده در آنها تعيين شـده  

سكوني آنها ساكن درصد اراضي داراي كاربري م 30در 

هـاي فرسـوده   سرانه زمـين مسـكوني در بافـت   . هستند

كمتر از كل سـرانه در سـطح شـهرها    مترمربع  3شهرها 

نفـر در   60و اخـتلاف تـراكم خـالص مسـكوني      است

شهر مريوان داراي بدترين وضعيت از نظر . استهكتار 

. اسـت كمي و كيفي و شهر قروه داراي بهترين شـرايط  

ــا ــراكم خــالص مســكوني در بافــت فرســوده  مي نگين ت

نفر در هكتار و در كـل محـدوده    450شهرهاي منتخب 

اين ميـزان در   استنفر در هكتار  395شهرهاي منتخب 

سـاله نقـاط شـهري     40مقايسه با ميـانگين تـراكم دوره   

:  1388زياري ، ( نفر در هكتار  3/233كشور كه معادل 

  ) 14و  13جدول شماره . (است؛ بسيار بالا است) 162
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  كردستان مسكوني در محدوده بافت فرسوده شهرهاي استان يهاكمي ساختمان يهايژگيو -  13جدول 

  شاخص

  محدوده

جمعيت 

  )نفر(

تعداد 

  خانوار

نفر در 

واحد 

  مسكوني

 يمساحت كاربر

  )هكتار(مسكوني 

تراكم خالص 

نفر در (مسكوني 

  )هكتار

سرانه زمين 

مسكوني 

  )ترمربعم(

تعداد 

ساختمان 

  مسكوني

تعداد واحد 

  مسكوني

واحد 

مسكوني در 

  ساختمان

خانوار 

در واحد 

  مسكوني

محدوده بافت 

  فرسوده
231225  48374  58/5  46/513  450  26/22  34583  41386  2/1  17/1  

  15/1  2/1  127635  106186  33/25  395  27/1725  34/5  146730  681039  كل شهر

  و شهرسازي استان كردستانسازمان مسكن  :خذأم

  

هـاي   سرانه هاي مسكوني بدست آمده نسبت بـه سـرانه  

. اسـت شـهري   يهـا مترمربع در طـرح  50استاندارد كه 

و با توجـه بـه    است؛ بسيار پايين )203: 1388عزيزي، (

شاخص خانوار به واحد مسكوني نيز كمبود واحـدهاي  

براين  .استمسكوني در وضع موجود بسيار قابل توجه 

اساس كمبود مسكن، پايين بودن شديد سرانه مسكوني، 

و عـدم امكــان  ) سـطح اشــغال ( تـراكم سـاختماني بــالا  

ترين مسايل كالبـدي   هاي عمومي از مهم احصاء كاربري

ي در اسـتان كردسـتان    هاي فرسوده شهر روي بافت پيش

در كنار اين مسايل، توپـوگرافي عمومـاً نـاهموار    . است

ان باعث فراهم شدن بسـتر محيطـي بـراي    شهرهاي است

هـاي اسـكان غيـر رسـمي      گيري و توسـعه بافـت   شكل

هـاي   بخاطر تراكم بالاتر و عدم امكان تأمين زيرسـاخت 

  .لازم فراهم شده است

  كردستاندوده بافت فرسوده شهرهاي استان مسكوني در مح يهاكيفي ساختمان يهايژگيو:  14جدول 

  سازمان مسكن و شهرسازي استان كردستان :خذأم

درصــد مســاكن در بافــت فرســوده داراي  33بــالغ بــر 

درصـد آن داراي   5/29كيفيت تخريبي و مخروبه و تنها 

و در كـل محـدوده شـهرهاي     اسـت كيفيت قابل قبـول  

درصـد داراي كيفيـت مخروبـه و     26منتخب بيشـتر از  

.  اسـت قبـول  درصد داراي كيفيـت قابـل    41تخريبي و 

درصـد   5/0هاي با ارزش كمتـر از  ضمن آنكه ساختمان

نكتـه قابـل توجـه     .گيرندميررا در هر دو محدوده در ب

اينكه با توجه بـه آمارهـاي بـالا جـدا از شـرايط كمـي       

هـاي   نامطلوب مسكن در بافت هاي فرسـوده شـاخص  

كيفي مسكن در مجموعه كليه شهرها مورد مطالعـه هـم   

وست و درصد ابنيه با كيفيـت تخريبـي و   با چالش روبر

  .  استمخروبه قابل ملاحظه 

  برآورد كمبود مسكن در بافت فرسوده شهري 3-3 

براي برآورد كمبـود مسـكن در وضـع موجـود بافـت       

ــدا از   فرســوده و محــدوده شــهرهاي مــورد مطالعــه ابت

ميانگين شاخص خانوار در واحد مسكوني استفاده مـي 

  سكونيم يهاوضعيت كيفي ساختمان

  محدوده مورد مطالعه
  جمع كل  با ارزش  مخروبه  تخريبي  مرمتي  قابل قبول

محدوده بافت 

  فرسوده

  34853  135  383  11171  12677  10217  تعداد

  100  39/0  11/1  35/32  66/36  54/29  درصد

  كل شهر
  106186  294  887  27396  32793  43816  تعداد

  100  28/0  84/0  8/25  82/31  26/41  درصد
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 01/1ب خانوار در واحد مسكوني شاخص مناس« . شود

كه پـس از مقايسـه شـاخص    : ) 1389زياري، ( »  است

ميـزان كمبـود محاسـبه    ) 01/1(وضع موجود با ايده آل 

شود و بدنبال آن با توجه به كيفيت ابنيه، كمبودهـاي  مي

مرتبط با كيفيت ابنيه در وضع موجود نيـز بـرآورد مـي   

  :شود

اسـتفاده از شـاخص    برآورد كمبود مسـكن بـا    3-3-1

   خانوار در واحد مسكوني

شاخص خانوار در واحد مسـكوني در محـدوده بافـت    

 و در كل محدوده شهرهاي 17/1فرسوده شهري معادل 

شاخص مناسب براي وضع موجـود  . است 15/1منتخب

بنابراين ميزان كمبود بـه شـرح   . ارتقاء يابد 01/1بايد به 

  .است زير

  

41386-
01/1

 -تعــــداد مســــاكن موجــــود   = 48374

ـــ   ــود در بافـــت = ــــــــــــــــــــــــــــ كمبـ

  الف( فرسوده  

  

  كمبود مسكن =  47895 -41389=  6509

127635-
01/1

ــدوده  = 146730 ــكن در محـ ــود مسـ كمبـ

  ب ( شهرهاي منتخب 

                                                           

  كمبود مسكن=  145277 – 127635=  17642

بنابراين فقط با در نظر گرفتن شاخص خانوار در واحـد  

در بافـت  ) براي وضع موجود 01/1استاندارد (مسكوني 

واحـد و در كـل نقـاط شـهري منتخـب       6509فرسوده 

  .واحد مسكوني موردنياز است 17642

 در 2/1درصورتيكه نرخ تخريب در نقاط شهري كشور 

فارغ ازتوجه ) 155: 1385پورمحمدي، (شود نظر گرفته 

به ميانگين اين شاخص در كشـور بـراي بـرآورد دقيـق     

كمبود ناشي از كيفيت مخروبه و تخريبي تعـداد مطلـق   

واحــدهاي داراي كيفيــت مخروبــه و تخريبــي در نظــر 

شود، بنابراين در وضـع موجـود در محـدوده    گرفته مي

ــي و واحــد تخ 11171بافــت فرســوده  واحــد  383ريب

. اسـت واحـد   11554كه مجموعاً معـادل   استمخروبه 

واحد تخريبـي و   27396همچنين در كل مناطق شهري 

 28283واحد مخروبه هستند كه در مجموع معادل  887

بنـابراين مجمـوع   . هستندواحد كمبود در وضع موجود 

  .  استكمبود مسكن در وضع موجود به شرح زير 

كمبـود  + كمبود ناشـي از  =  6509+  11554=  18063

( كمبـود مسـكن در وضـع    =ناشي ازبالابودن شـاخص  

  الف

كيفيت غيرقابـل قبـول                                               

  خانوار به واحد مسكوني       موجود در بافت فرسوده

كمبــود واحــد مســكوني =  17642+  28283=  45925

  ب( شهري  در كل مناطق

بنابرروش بالا كمبـود مسـكن بـراي نقـاط منتخـب در      

محدوده بافت فرسـوده وكـل محـدوده شـهرها بشـرح      

  .است 15جدول شماره  

  

  

 شاخص استاندارد

 موجودتعداد خانوارهاي 



  

  

  1394 زمستان، هفتمبيست و شماره ، هفتمسال ، اي هاي شهري و منطقه مطالعات و پژوهش 196

  

  ـ  برآورد كمبود واحد مسكوني حاصل ارتقاء شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني و استانداردسازي كيفيت 15جدول 

  محدوده شهر
  جمع  بانه  مريوان  قروه  سقز  سنندج

1  2  3  1  2  3  1  2  3  1  2  3  1  2  3  1  2  3  

بافت  همحدود

  فرسود
957  3998  4955  1253  3268  4521  906  820  1725  2066  623  2689  1326  2846  4172  6508  11555  18063  

  45925  28284  17641  7562  4939  2623  2204  1007  1197  2197  933  1264  13350  10232  31118  20611  11173  9439  كل شهر

  محاسبات نويسندگان :خذأم

كمبود ناشي ارتقاء شاخص تراكم خـانوار در واحـد    -١

  مسكوني

كمبود ناشي از جبران مساكن داراي كيفيت مخروبـه   -٢

 و تخريبي 

 مجموع كمبود مسكن  -٣

 يهــان مســايل و مشــكلات بافــتيتــرعمــده  3-4

  پيشنهادي يهااستيفرسوده و راهبردها و س

ان يك عنصر كليدي در بافتاز آنجائيكه مسكن به عنو

لذا ارزيـابي كيفـي مشـكلات     استفرسوده مطرح  يها

هـا و برنامـه هـاي احيـاء و     اسـت ياين بافت و ارائـه س 

ها منجـر بـه حـل بخـش بزرگـي از      بازسازي اين بافت

كه ضـمن   .ها خواهد شدمشكلات مسكن در اين بافت

امكان اتخـاذ و رويكـرد توسـعه درونـزا، سـبب ارتقـاء       

خص هـاي كمـي وكيفـي مسـكن و محـيط شـهري       شا

   .خواهد شد

كمبود و نارسـايي شـديد   : در حوزه بافت كالبدي -الف

در كليه حوزه هـاي خـدماتي و تسـهيلاتي، فرسـودگي     

تـاريخي و ميـاني، عـدم     يهابناها به خصوص در بافت

وجود شبكه سلسـله مراتـب معـابر در داخـل بافـت و      

بودن شـبكه  امناسب ها جديدتر، نارتباط ناقص با بخش

  .ارگانيك بودن بافت و هايدسترس

كمبود شديد مسكن، كيفيت نازل : حوزه مسكندر  -ب

تـاريخي و   يهـا مساكن به علـت فرسـودگي در بافـت   

حاشـيه  يهادر بافت مساكن راستاندارد بودنيمياني و غ

، پـــايين بـــودن اســـتانداردهاي زنـــدگي همچـــون اي

بـودن و غيـر    ضروريات واحدهاي مسـكوني، ريزدانـه  

  . مقاوم بودن

: در حوزه تاسيسات و تجهيزات و خدمات شـهري  -ج

نارسايي و كمبود شديد خدمات و تجهيـزات شـهري و   

  .تسهيلات و امكانات رفاهي و خدماتي

ن مسايل و مشكلات عدم تحقق طـرح يترهمچنين مهم

تـوان عنـاوين زيـر    فرسوده را مـي  يهااحياء بافت يها

تعدد سازمان(ز در مديريت شهري عدم تمرك: ذكر نمود

، عـدم  )هـا متولي موضوع و عدم هماهنگي بين آن يها

توجه به اصل حضور مردم در ساختار بازسـازي بافـت   

ــي در    ( ــاركت مردم ــل مش ــرفتن اص ــدي نگ ــث ج بح

كـرد بـه مسـايل    ي، ضعف مباني نظـري در رو )يبهساز

احياء و بازسازي، تسلط اهداف كمي بر اهـداف كيفـي،   

بـه شـناخت مـاهيتي سـاختارهاي تشـكيل      عدم توجـه  

بـراي تعيـين راهكارهـاي منطبـق بـا آن      (دهنده بافـت  

، عدم توجه به مفهوم احياء به عنوان رويكـردي  )شرايط

ارائه راه  ،)توجه به مظروف به جاي ظرف(غير فيزيكي 

حتـي در  (مختلـف   يهـا يكسـان بـراي بافـت    يهاحل

بط، نگـاه  و تعميم آن با قوانين و ضوا) شهرهاي مختلف

ن اسـاس  يبر ا .ي و مبحثي در سازماندهي و اقدامموضع

ن راهبردهاي قابل پذيرش بـراي ارتقـاء   يترتوان مهم يم
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وده را به شرح زير دسته بندي فرس يهاشرايط در بافت

  :كرد

افـزايش  : در حوزه مسكن گروه هاي كـم درآمـد  ) الف 

در اين روش «مالي خانوارهاي كم درآمد  يهايتوانمند

وساز، امكانات خود را در ولت بجاي كمك به ساختد

جهت كمك به متقاضـي مسـكن و يـا نيازمنـد مسـكن      

كند تا با بالا بردن سـطح  متمركز مي) گردهمايي هدف(

خـود   يتر تقاضاي مؤثر به خـود قيتقاضا يا به تعبير دق

: 1994پـوگ،  . (شود ميموجب فعال شدن بازار مسكن 

مسـاحت مناسـب،    ساخت مسكن اجتمـاعي بـا  )  357

هدفمند ساختن يارانه هاي موجود، تشويق انبوه سـازي  

ر يسازي، تنظيم بازار با افزايش توليد مسكن غو كوچك

 .لوكس حداقلي

ــت ) ب ــازي باف ــازي و نوس ــاوم س ــادر حــوزه مق  يه

مقــاوم ســازي مســكن بــا اســتفاده از اعطــاي : فرســوده

ني ها، تدوين برنامـه هـاي زمـا   تسهيلات بانكي و يارانه

فرسـوده مسـكوني، تحــول    يهـا بـراي نوسـازي بافـت   

الگـوي سـاخت بــه سـمت اســتفاده از مصـالح مقــاوم،     

  .نظارت دقيق بر مراحل ساخت و توليد مسكن

ــر رســمي ) ج : در حــوزه حاشــيه نشــيني و اســكان غي

ريزي براي جلـوگيري از رشـد   شناسايي پديده و برنامه

ني پديده حاشيه نشيني، مقاوم سازي واحـدهاي مسـكو  

ريزي براي انتقال جمعيت حاشـيه نشـين و   فعلي، برنامه

  ادغام در جامعه 

درصـد   30و نهايتاً مداخلـه در بافـت فرسـوده كـه     ) د 

: شـود بافت شـهري را در اسـتان كردسـتان شـامل مـي     

هـاي شـهري بافـت فرسـوده از طريـق       آزادسازي زمين

نيازمنـد   يهـا انتقال سـاكنان و بازسـازي، تـرميم بافـت    

  .بهبود توان مالي ساكنان مرمت با

كلي پيشنهادي در راسـتاي احيـاء    يهااستين سيترمهم

استخراج شده از ) با تأكيد بر مسكن(فرسوده  يهابافت

  : راهبردهاي مطرح شده در بالا عبارتند از

: در حوزه تامين مسكن خانوارهـاي كـم درآمـد    -الف 

ين ها به سمت تقاضا، تعي ـتوجه بيشتر به پرداخت يارانه

هدف، برپايي نظام مديريت مالي مسكن  يهادقيق گروه

كــم درآمــدها، تكيــه بــر مشــاركت بخــش خصوصــي، 

ها و مشاركت و همياري منتفع شوندگان يخيرين، تعاون

 .در تامين مسكن

جـاد  يا: موجـود شـهري   يهامقاوم سازي ساختمان -ب

، آموزش ارزيابـان  3تشكل فني مهندسي؛ مهندسان رتبه 

ها، تعيـين  مان، ارزيابي مقاومت ساختمانمقاومت ساخت

سازنده و مقام ساز، ارائه مشـوق  يهاصلاحيت شركت

مقاوم سازي  يهاها و تسهيلات اعتباري، بيمه ساختمان

 يهـا شده با نرخ ترجيحي، نوسازي و بازسـازي بافـت  

ها، ايجـاد  فرسوده، مقاوم سازي و ايمن سازي ساختمان

 يشهري و فضـاها شبكه هاي دسترسي سريع، خدمات 

از، جـذب جمعيـت و بهـره گيـري از     ي ـشهري مـورد ن 

هـا در شـهرهاي   ظرفيت جمعيت پذيري ايـن محـدوده  

گيري از ظرفيت بـالقوه اقتصـادي   كوچك و مياني، بهره

  . اين محدوده

ــيني و ســكونتگاه  -ج  ــيه نش ــاحاش ــمي يه ــر رس : غي

مديريت ساماندهي حاشيه نشيني با مشاركت جمعـي و  

ساكنين، تلفيق نظـام تـامين اجتمـاعي بـا     توانمندسازي 

نظام تامين مسكن گروه هاي كـم درآمـد، بـازنگري در    

ريزي شهري در جهـت  توسعه شهري و برنامه يهاطرح
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انطباق با نيازهاي كم درآمدها، اصلاح ساختار نظام بيمه 

ر خط فقر مسكن و كـم  يو گسترش آن به خانوارهاي ز

شناسـايي محـلات   درآمد، بسيج امكانات اسـتان بـراي   

ــت  ــان(فرودس ــنجيامك ــديو ن) س ــايازمن ــان  يه آن

، توانمندسازي كم درآمدها به رفع نيازهـاي  )نيازسنجي(

يسكونتي، نهادسازي و مشاركت از طريق ايجـاد تعـاون  

خوديـــار در ســـطح محـــلات تـــا ســـتادهاي  يهـــا

نوسـازي   توانمندسازي محلي، استاني و ملي، بهسازي و

به تـدريج و بـا مشـاركت     محلات و مساكن حاشيه اي

  .ساكنين

  گيري  نتيجه -4

هـاي تـاريخي،   گونـه (فرسوده شـهري   يهاوجود بافت

واقعيتي غيرقابل انكار ) مياني و اسكان داراي غيررسمي

گرفتـه ناشـي از تـأثيرات زمـان و بـي      اي شكل و پديده

در اسـتان  . اسـت ريزان و مسئولين شهري توجهي برنامه

درصــد از مســاحت  30ان نيــز مجمــوع حــدود كردســت

ار اسـت كـه ايـن مقـد    شهرهاي منتخب بافت فرسـوده  

فرســـوده شـــهري هـــاي  درصـــد بافـــت 5/1معـــادل 

ــار 70000(كشــور ــد)  هكت ــي باش ) /www.isna.ir(. م

 يهـا بخش مسكن به عنوان يك عنصر كليدي در بافت

  اسـت ت عديده كمي و كيفـي  مشكلا مواجه با فرسوده

به گونـه اي كـه در شـاخص تـراكم خـالص مسـكوني       

نفر مازاد نسبت به ميانگين كشـوري،   200شاهد وجود 

ــود حــدود    ــين مســكوني شــاهد كمب  28در ســرانه زم

مترمربع به ازاء هر نفر و در شاخص خـانوار بـه واحـد    

، شـاهد  )وضـع موجـود   04/1ميانگين كشور (مسكوني 

ميـزان كمبـود واحـد مسـكوني     . باشيممي 13/0تفاوت 

ناشي از ارتقاء شاخص خانوار به واحد مسكوني معادل 

واحد و كمبود ناشي از كيفيت مخروبه و تخريبي  6509

بررسي اين  .استواحد در بافت فرسوده  11554معادل 

هاي فرسـوده   كه هر چند بافتدهد  شاخص ها نشان مي

ادل سهم كل مسـاحت  مع) درصد47/1(استان كردستان 

، امـا نظـر بـه بعضـي     اسـت شهرهاي استان بـه كشـور   

هـاي   هاي خاص مانند توپوگرافي ناهموار، بافت ويژگي

داراي اسكان غير رسـمي بيشـتر، پـايين بـودن متوسـط      

هاي اقتصادي  درآمد شهروندان و نقصان در برخورداري

و خدماتي شـهرهاي اسـتان بـه شـرايط كمـي و كيفـي       

ها ي فرسوده استان بـه مراتـب بـدتر از     فتمسكن در با

  .استهاي فرسوده كشوري  متوسط بافت

مجمــوع كمبــود مســكن در بافــت فرســوده شــهرهاي  

تفاوت در مسـاحت،  . استواحد  18063منتخب معادل 

ــت در    ــوع باف ــه و ن ــت ابني ــت و كيفي ــدگي، كمي پراكن

شهرهاي منتخب، ضـرورت نگـرش منطبـق بـا شـرايط      

بنابراين بايد ضـمن توجـه   . سازدكارتر ميهرشهر را آش

فرسوده در ديگر  يهابه تجارب احياء و بازسازي بافت

هـا و برنامـه   اسـت ينقاط دنيا و نيز كشور، راهبردها و س

در اسـتان  . هاي اجرايـي متناسـب مـدنظر قـرار بگيـرد     

كردستان بـه خصـوص در شـهرهاي بـزرگ آن كـه بـا       

يزيكـي مواجـه   مشكل كمبود شديد زمين براي توسعه ف

يفرسوده شهري م ـ يهاهستيم، احياء و بازسازي بافت

سعه دروني شـهري  ن راهبرد تويتريتواند به عنوان اصل

  .مدنظر قرار بگيرد

  

  منابع 

،  )1374(اشــرفي، مهنــاز و غلامرضــا حقيقــت نــاييني،  

ــاعي      ــادي ـ اجتم ــايج اقتص ــل و نت ــي عوام بررس

ي و ارائـه  هـاي قـديم  فرسـودگي و تخريـب بافـت   
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رهنمودها، مجموعه مقالات دومين سمينار سياست

هاي توسعه مسـكن در ايـران، جلـد اول، سـازمان     

ملي زمين و مسكن، وزات مسـكن وشـهر سـازي،    

51 -58. 

 يهـا ، مرمت ابنيه بافـت )1382(، احمد، يان جدياصغر

 ي، جزوه درسي دانشكده معماريستيز يهامجتمع

  .يد بهشتيران دانشگاه شهيا يوشهرساز

، تحليـل و سـير اقـدامات    )1377(د، يايزدي، محمد سع

عمران و بهسـازي بافـت شـهري از ابتـدا تـاكنون،      

نشريه داخلي دفاتر مرمت و بهسازي، سـاماندهي و  

  .نوسازي، شركت عمران و بهسازي شهري، تهران

، گاه شمار تحـولات شهرسـازي   )1376(بسكي، سهيلا، 

  .26ي، شماره ، مجله آباد)2(جديد در ايران 

، فنـون و  )1385(پوراحمد، احمد و حسـين كلانتـري،   

ريزي مرمت بافـت تـاريخي شـهرها،    تجارب برنامه

ــان  ــوم انس ــگاه عل ــارات پژوهش ــگ و يانتش ، فرهن

  .مطالعات اجتماعي، چاپ دوم، تهران

ريـزي مسـكن،   ، برنامه)1385(پورمحمدي، محمدرضا، 

  .چاپ سوم، انتشارات سمت، تهران

ريـزي مداخلـه در بافـت   ، برنامـه )1385(بيتا، جمالپور، 

كهن شهري، اولين همايش شـهر برتـر، طـرح     يها

  .، همدان12و  11برتر 

، بررسي امكان پذيري )1376(جوادي اشكلك، اردشير، 

توسعه فضايي مسـكن در ناحيـه مركـزي شـهرها،     

نامـه كارشناسـي   پايـان ) شهر تبريـز : نمونه موردي(

ه، دانشگاه شهيد بهشتي، ارشد،  عبدي دانشور، زهر

  .دانشكده معماري و شهرسازي

، مرمت )1381(حبيبي، سيد محسن و مليحه مقصودي، 

  .شهري، انتشارات دانشگاه تهران، تهران

، ارزيابي شاخصـهاي  )1390(حكيمي، هادي و ديگران، 

هـاي غيررسـمي   كمي و كيفي مسكن در سكونتگاه

ي، شـماره  ريزي محيطايران، مجله جغرافيا و برنامه

-210، صـص   1390، زمسـتان  4، شماره 44پياپي 

197.  

، احيــاء بافـت قـديم و توســعه   )1375(رهنمـا، رحـيم،   

هـاي مسـكوني مركـز    بافت: نمونه موردي(شهري، 

ــر دســت،  ، رســاله دوره دكتــري،)شــهر مشــهد زب

اسفنديار، دانشگاه تربيت مـدرس، دانشـكده علـوم    

  .شهريريزي انساني، گروه جغرافيا و برنامه

ــت ا  ــاري، كرام ــه)1388(، ...زي ــاربري ، برنام ــزي ك ري

  .اراضي، انتشارات دانشگاه تهران چاپ هفتم، تهران

ريـزي  برنامه«، جزوه درسي )1389(، ...زياري، كرامت ا 

ــكن ــزي   » مس ــه ري ــا و برنام ــري جغرافي دوره دكت

  .شهري، دانشگاه تهران

مـران  ، برنامه پـنجم ع )1352( سازمان برنامه و بودجه، 

  .كشور ايران، تهران

، گــزارش پيشــرفت )1347(ســازمان برنامــه و بودجــه، 

  .عمليات عمراني برنامه چهارم ايران، تهران

، عملكرد برنامه چهارم )1351(سازمان برنامه و بودجه، 

عمران و خطوط اساسي بخـش عمـران شـهري در    

برنامه پنجم عمراني كشور، مديريت عمران شهري، 

  .تهران

، پيوست لايحه برنامـه  )1372(رنامه و بودجه، سازمان ب

 ــ ــاعي و فرهنگـ ــادي، اجتمـ ــعه اقتصـ  يدوم توسـ

، مركز مـدارك  )1373-77(جمهوري اسلامي ايران 

  .اقتصادي، اجتماعي و انتشارات، چاپ اول، تهران
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، مجموعـه قـوانين و   )1364(سازمان ميـراث فرهنگـي،   

هـا و معاهـدات   هـا، بخشـنامه  مقررات، آئـين نامـه  

  .مان ميراث فرهنگي، تهرانساز

توسـعه شـهري و    يهـا ، طـرح )1376(سلطاني، فرهاد، 

هـا، مجموعـه مقـالات كنگـره     تحقـق آن  يچگونگ

  . ايران، جلد پنجموشهرسازيتاريخ معماري

، ضـرورت،  )1377(شركت عمران و بهسـازي شـهري،   

اهـداف، برنامـه و اقـدامات سـاماندهي و بهســازي     

  .هرسازي، تهرانبافت شهري، وزارت مسكن و ش

ــانپور،   ، )1358(شــعبانپور حقيقــي، عاطفــه و زهــرا كيي

گفتمان زبان معماري جديد و قديم در مـتن بافـت   

شهر برتـر، طـرح    يالمللنيتاريخي، اولين همايش ب

  .، همدان12و  11برتر 

هـا و نظـرات،   دگاهي، د)1375(شوراي تخصصي تهران، 

 . رانسازمان مشاور فني و مهندسي شهر تهران، ته

، ) 1383( شوراي عالي معمـاري و شهرسـازي ايـران،    

  .تعاريف مصوبات شورا، دبيرخانه شورا

،  تـراكم در شهرسـازي   )1388(عزيزي، محمد مهـدي،  

اصــول و معيارهــاي تعيــين تــراكم شــهري، چــاپ 

  .چهارم، انتشارات دانشگاه تهران

 يهـا استي، سير تحول س)1379(عزيزي، محمدمهدي، 

كهن شـهري در ايـران، مجلـه     يهاتمداخله در باف

  .، تهران7هنرهاي زيبا، شماره 

، سـيري در تجـارب و   )1375(فلامكي، محمد منصور، 

مرمت شهري از ونيز تـا شـيراز، وزارت مسـكن و    

  .شهرسازي، ناشر فضا، تهران

، شـناخت ظرفيـت مسـكن    )1373(مشهودي، سهراب، 

هاي تاريخي، مجموعه مقـالات اولـين   پذيري بافت

هاي توسعه مسكن در ايـران، جلـد   نار سياستسمي

اول، سـازمان ملــي زمـين و مســكن،وزات مســكن   

 .وشهر سازي

 يريكــارگ، ضــرورت بــه)1385(موســوي، حميدرضــا، 

الگوي فرايند طراحي شهري با تمركز بر مشـاركت  

فرسوده و  يهاريزي و طراحي بافتمردم در برنامه

در  ناكارآمد شهري، دومين سمينار سـاخت و سـاز  

  .پايتخت، تهران

ــارس،   ــوم نگــار پ ، طــرح )1374(مهندســين مشــاور ب

ــنندج   ــي س ــايت فردوس ــاماندهي س ــا -س : كارفرم

  .استان كردستان يسازمان مسكن و شهرساز

ــارس،   ــوم نگــار پ ، طــرح )1384(مهندســين مشــاور ب

  .تجديدنظر طرح جامع شهر قروه

، طـرح تجديـدنظر   )1387(مهندسين مشاور تدبير شهر، 

  .يلي شهر سنندجطرح تفص

، طــرح )1385(مهندســين مشــاور نقــش پيــراوش،    

  .تجديدنظر طرح جامع شهر بانه

، طــرح )1385(مهندســين مشــاور نقــش پيــراوش،    

  .تجديدنظر طرح جامع شهر سقز

، طرح تجديدنظر )1385(مهندسين مشاور نقش محيط، 
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