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  چكيده

هـاي طبيعـي، اجتمـاعي و انسـان سـاخت متعلـق بـه قلمـرو اكولوژيـك آن يعنـي            تصور شهر جدا از محيط

در اكثر شهرهاي ايران توسـعه  . وري از فضا و منابع زيستكره با شهر سهيم اند، محال استكه در بهره هايي محيط

شهري بدون ملاحظات اكولوژيكي باعث از بين رفتن باغات و فضاهاي سبز شهري شده و نيز منجر به رشد بـي  

شهر مراغه دومين . شده استقواره شهرها در راستاي گسترش افقي صورت گرفته در داخل باغات و فضاي سبز 

مطالعـه تطبيقـي تغييـرات    . شرقي يكي از شهرهاي متضرر از چنين روندي اسـت  شهر پرجمعيت استان آذربايجان

هاي نرم افزارهاي سيستم اطلاعـات   كاربري فضاي سبز و باغات با استفاده از مستندات طرحهاي شهري و قابليت

ل تخريب باغات و فضاهاي سبز شهري مراغه بـا اسـتفاده از بررسـي    جغرافيايي و همچنين تحليل و ارزيابي دلاي

هاي ، نشان از تخريب عرصه1385الي  1373هاي مربوط به تغيير كاربريهاي صورت گرفته در دوره زماني پرونده

قانون  148و  147، پيشنهادات طرحهاي توسعه شهري، مواد 5راي كميسيون ماده(هاي قانونيمذكور در چارچوب

تصميمات مديريت شهري خارج از ضوابط موجود، تخريب و تغيير كـاربري غيرمجـاز   (و غير قانوني ) ت اسنادثب

) توسط مالكين، تخريب و تبديل شدن به اراضي باير در اثر عدم توجه مالكين و نيز تخريب به دلايـل نامشـخص  

درصـد توسـط    5/65باغات بـه ميـزان    انهدام و تغيير كاربري فضاهاي سبز و نشان دهندههاي تحقيق يافته. است

درصد نيـز   9/1درصد بصورت غير قانوني و توسط مالكين و  6/32هاي قانوني و هاي دولتي و در چاچوب ارگان

ن امر و سياسـتگذاران توسـعه شـهري بـراي     ابه دلايل نامشخص صورت گرفته است كه هشداري براي متخصص

  .است هاي شهريمواجهه با مشكلات باغ زدايي در روند توسعه

 گسترش شهري، تغييركاربري، تخريب باغات و فضاهاي سبز، باغشهر مراغه :هاي كليد واژه
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  مقدمه -1

  لهأطرح مس -1-1

يك شهر خواسته يـا ناخواسـته بـا سـازمان طبيعـي و      

انسان ساخت حوزه نفوذ خـود ارتبـاطي پويـا و زنـده     

 انواع فضاهاي سبز موجود در سـطح شـهر داراي   .دارد

اجتمـاعي و اكولـوژيكي    –ارزشهاي تفريحي، فرهنگي 

ــتند  Savard et al.,2000:48; Tarrant and( هس

Cordell,2002:131 .(  بطوريكه بين شهر قابل زنـدگي

اي عميـق وجـود دارد، در   و نواحي سبز شـهري رابطـه  

سـال اخيـر    15الـي   10الملل بويژه در طـي  سطح بين

مطالعـات قـرار   ساختار فضاي سبز شهري كانون توجه 

در سـالهاي اخيـر   ). Casperson,2006:7(گرفته اسـت 

رشد سريع جمعيت و شهرنشيني باعث كمبـود فضـاي   

سبز موجود در شهرها شده و عليرغم گرايش و توجـه  

هـا از  مردم به اينگونه فضاها به خاطر رشـد آگـاهي آن  

اين مناطق بـه عنـوان مكـاني بـراي تفـريح و كـاهش       

ــترس و ســاير فوايــد آ   ــت  اس ــه اس ــزايش يافت  ن اف

)Gul,2006:57.(   

اي اسـت از روابـط   هـا مجموعـه  محيط زيست انسـان 

ها با محيط اطـراف خـود كـه تعـادل     متقابل بين انسان

شود و چگـونگي برقـراري ايـن    بيولوژيك را سبب مي

ــتم  ــيات اكوسيس ــذيري خصوص ــه و تأثيرپ ــا در رابط ه

. داردها و سلامت رواني آنها تأثير انسان كيفيت زندگي

بحث فضاي سبز شهري و چگونگي تـأثير گـذاري آن   

 زنـده شـهري   بر پايداري شهر باعث اهميت اين بخش

  . شودمي

اكثر شهرهاي جهان سـوم بـه تبـع از الگـوي پراكنـده      

شهري در راستاي تخريب و تغييـر كـاربري فضـاهاي    

سبز و باغات و زمينهاي زراعي اطراف شهرها گـام بـر   

ايـدر شـهري را بـر شـهرها القـا      ميدارند كه توسـعه ناپ 

كـه زمـاني بـه     استمراغه يكي از اين شهرها . كند مي

عنوان باغشهر مراغه، شهر قابل سكونت و پايدار را در 

 .كرددل انواع فضاهاي سبز به شهروندان عرضه مي

 76جمعيت كشـور برابـر  1390بر طبق سرشماري آبان 

ن تـا  ميليون نفر است كه بر اساس برآورد، جمعيت ايرا

ميليون نفر خواهد رسيد و با در نظر  90به  1400سال 

بـه فضـاي   ، گرفتن نرخ رشـد شهرنشـيني فعلـي نيـاز    

اگـر چـه رشـد متـراكم     . اسـت بيشتري جهت توسـعه  

، تامين بخشـي از نيازهـا را ممكـن مـي     )عمودي(شهر

ي شـهرها رونـد   سازد، امـا گسـترش غالـب در حومـه    

كـه توسـعه    تـا جـايي  . فيزيكي را تسريع خواهد كـرد 

باعث تحليل و از بـين رفـتن نظـام     ها نامناسب كاربري

شـود و محـيط طبيعـي و    ارگانيك توسعه شـهري مـي  

. )2: 1387مـلازاده  (مصنوعي را دچار بحران مي سـازد 

ميليـون هكتـار آن    32از مساحت كـل كشـور تنهـا در    

ميليــون هكتــار  19امكـان كشــاورزي وجــود دارد كـه   

متوسـط كشـاورزي جهـت    اراضي با استعداد خوب و 

ميليون هكتار باقي مانده،  13در. استكشت آبي و ديم 

گـذاري  مبادرت به امر كشاورزي تنها در گـرو سـرمايه  

ــر(اســت ســنگين  ). 2-1، صــص1376اللهــي فــتح مي

يـك   تعالي و توازن زندگي اجتماعي در گـرو  بنابراين،

كـه در آن   اسـت برنامه ريزي دقيق و مديريت صحيح 

اي شهري و مديريت منابع محيطي تواماً مديريت نيازه

بصـورتي كـه از طرفـي    . در ارتباط با هم اعمال گـردد 

هاي شهر و واحدهاي شهري تامين گـردد و از   ظرفيت

طرف ديگر محيط طبيعـي در ارتبـاط بـا يـك جامعـه      

ها در امـان بـوده و تـداوم    و تباهي ها انساني از آلودگي

جــازي ح( مســتمرش را بــراي آينــدگان حفــظ نمايــد

ليكن شهرهاي ايـران، و از جملـه   ). 5-4، صص 1372

شهر مراغه در فرايند توسـعه و گسـترش خـود، منـابع     

طبيعي سبز خود را كه شامل انـواع باغـات و زمينهـاي    

كشاورزي و مزارع بوده اند به نفع توسعه فيزيكي شهر 
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در . و به ضرر توسعه پايدار شهري از دست داده اسـت 

قش ناگاهانه مردم، مديريت شهري اين ميان علاوه بر ن

با اعمال نظراتي در چـارچوب قـانون و گاهـا قـانوني     

جلوه دادن عملكرد خود در اين ميان نقشي پررنگتـر را  

در تخريب باغات و فضاهاي سـبز مراغـه ايفـا نمـوده     

  .است

  اهميت و ضرورت-1-2

زده شهري را با فضاي سبز از طرفي روح انسان ماشين

كنـد و از  ، ايمني روانـي برقـرار مـي   طبيعت آشتي داده

ترين عامل كاهش طرف ديگر در بسياري از موارد مهم

ايـن  . رودهاي زيست محيطي به شـمار مـي  بار آلودگي

الگــوي حيــات ســبز، محــيط زيســت انســان را قابــل  

سكونت كرده، با آثار سوء گسترش صـنعت و كـاربرد   

 كند، يعني تعـادل بخشـي  نادرست تكنولوژي مقابله مي

به متابوليسم شهر از يك سو و بالا بردن سح زيبايي از 

سوي ديگر، سبب افـزايش كيفيـت زيسـتي در شـهرها     

تواند در كاهش گرد چرا كه به نحو مؤثري مي. شودمي

هـاي شـيميايي، آلـودگي هـوا، تعـديل      و غبار، آلودگي

درجه حرارت، افزايش نسبي رطوبـت و تلطيـف هـوا    

-125، 1389بهرامـي،   مرصوصـي و ( ايفاي وظيفه كند

پوشش گياهي در مناطق شـهري از ايـن جهـت    ). 126

توانـد شـرايط محيطـي و     مـي  حائز اهميـت اسـت كـه   

تبادلات انرژي را بوسـيله انعكـاس انتخـابي و جـذب     

 ,Goward,198(تشعشعات خورشـيدي كنتـرل نمايـد   

و به عنوان عاملي مؤثر در كنترل آلودگي هـوا و  ) 137

  .نسانها معرفي شودتاثيرگذار بر سلامت ا

شهر مراغه بـه عنـوان شـهر متوسـط در نظـام سلسـله       

مركز شهرسـتان و دومـين شـهر    , مراتب شهري كشور

نفـر   36551استان آذربايجان شرقي كه جمعيـت آن از  

رسـيده   1385نفر در سـال   149929 به 1335در سال 

هكتار  2500، با مساحت حدود)پايگاه مركز آمار ايران(

اراي فضاهاي سبز انبوهي در داخل و محدوده شهري د

خارج از محدوده فوق بويژه شـمال، غـرب و جنـوب    

همجواري شهر با كوهسـتان سـهند از شـمال و    . است

از ايـن كوهسـتان بـه     هـا  جاري بودن رودها و چشـمه 

 از يچـا  يصـوف  رودخانـه  عبـور سمت شهر از جمله 

سطحي  آب به يدسترسامكان  باعث مراغه شهر داخل

 باغـات داخل شهر بويژه  در پرآب يچاهها نيهمچن و

  .شده و آباداني آنها را بدنبال داشته است

اين شرايط طبيعي مناسب عـاملي شـده كـه مراغـه بـه      

شده و حفـظ   مطرح كشور سطح در باغشهر يك عنوان

ايــن عنــوان در گــرو حفــظ و توســعه عوامــل بوجــود 

آورنـده آن از جملـه فضـاهاي سـبز شـهر مراغـه مـي        

فيزيكي شهر وهمچنين همجواري شـهر   گسترش.باشد

مراغه با باغـات خصوصـي زمينـه گسـترش فضـاهاي      

شهري را در داخل و پيرامون اين باغـات فـراهم آورده   

و در مـواردي باعــث محصــور شــدن قطعــاتي از آنهــا  

تداوم اين روند باعـث  . داخل محدوده شهر شده است

شده كه قطعات محصور نيز به مرور زمـان دسـتخوش   

تا چند سال قبل قسمت . و تغيير كاربري شوندتخريب 

اعظم فضاهاي سبز داخل و خارج از محـدوده شـهري   

هاي غير يا اراضي باير  هاي مختلفي به كاربري با روش

اين تغيير كاربريها باعث كاهش ميـزان  . تبديل شده اند

درصد مساحت شـهر  18مساحت اين كاربري از حدود 

. شــده اســت 85درصــد در ســال  10بــه  71در ســال 

بررسي تصاوير ماهواره اي شهر مراغه گوياترين گـواه  

. اسـت بر اين تغييرات و تخريبها در فضاهاي سبز شهر 

عليرغم وجـود قـوانين و ضـوابط بازدارنـده از جملـه      

قانون حفظ كاربري اراضي زراعـي و باغـات و قـانون    

حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها شاهد اين تغيير 

ايم كه باغشهر مراغه را با تهديد جـدي  ها بوده  كاربري

مواجه نموده اند و در صورت عدم توجه تهديد جـدي  
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بررسـي رونـد و دلايـل ايـن تغييـر      . تر نيز خواهد شد

كاربريها و تبديل فضاهاي سـبز بـويژه فضـاهاي سـبز     

 71هـاي   هاي ديگر در فاصله سال خصوصي به كاربري

همچنــين راهكارهــاي موجــود جهــت حفــظ و  85تــا 

گسترش فضاهاي سبز باغشهر مراغه، ايده اصلي شكل 

  ).1391،71جديديان،( گيري اين پژوهش بوده است

  اهداف-1-3

هدف اين پژوهش تعيين ميزان و روند تخريب باغـات  

و  اسـت ي اخيـر  هـا  و فضاهاي سبز شهر مراغه در دهه

ــر   ــب و تغيي ــوثر در تخري ــل م ــل عوام ــين تحلي همچن

هري و در نهايـت  كاربري باغات و فضـاهاي سـبز ش ـ  

عوامل موثر در حفظ باغـات و فضـاهاي سـبز     يبررس

بنابراين اهـداف ايـن   . است مراغهباقيمانده در باغشهر 

 :اندمقاله به ترتيب زير طبقه بندي شده

تعيين ميزان تخريب باغـات و فضـاهاي سـبز در طـي     

 . سالهاي تهيه طرحهاي جامع شهر مراغه

باغـات   ير كاربريتحليل عوامل موثر در تخريب و تغي

 .و فضاهاي سبز شهري در شهر مراغه

بررسي علل حفاظت از باقيمانـده باغـات و فضـاهاي    

 سبز شهري شهر مراغه

 تغييـر  و تخريـب  از جلـوگيري ارائه راهكارهايي براي 

ي شـهر  پايـدار  توسـعه فضاهاي سبز به منظور  كاربري

 .مراغهدر 

  پيشينه پژوهش -1-4

باغـات و فضـاهاي سـبز    در زمينه تحليل علل تخريب 

شهري در اثر توسعه شهري در كشور ايـران تحقيقـات   

چنداني صورت نگرفته است، فقط در قالب چند مقالـه  

و پاياننامه تحقيقاتي محدود از جمله موارد مطرح شده 

 .در زير صورت گرفته است

 يهـا  شـيوه اي طي مقالـه ) 1383( همكارانقرباني و  -

 بـر  آن آثـار  و ورزيكشـا  اراضـي  و باغهـا  از حفاظت

را مورد بررسـي و تحليـل قـرار     ايران در شهري تراكم

در اين مقاله تاكيد شده اسـت كـه همجـواري    . اندداده

مكان استقرار شهرها با اراضي حاصلخيزي كشـاورزي  

زمينه گسترش فضاهاي شهري را در داخـل و پيرامـون   

اين اراضي فراهم آورده و در مواردي به محصور شدن 

ي شـهري  هـا  در داخل محدوده ها بزرگي از آنقطعات 

تداوم اين روند ناكارامدي فرم شهر و . منجر شده است

تخريب سريع تر اراضي كشاورزي را در پـي دارد، كـه   

ــاي    ــال از ابزاره ــتفاده فع ــرورت اس ــا آن ض ــه ب مقابل

گونــاگون اقتصــادي، اكولــوژيكي و شهرســازي را،    

ولي آنچه در . سازد متناسب با شرايط محلي، آشكار مي

كشورمان شاهد آن هسـتيم فقـط برخـورد انفعـالي در     

ي كالبـدي  هـا  چهارچوب مصوبات شهرسازي و طـرح 

اي جز به تاخير انداختن فرايند تخريب،  است كه نتيجه

 .اتلاف منابع و استفاده ناكارامد از فضـا نداشـته اسـت   

اتخاذ سياست متراكم سازي فضاهاي شهري در كشـور  

ــدي اراضــ ي كشــاورزي در آن ضــرورت و نقــش كلي

تدوين استراتژي جامع براي رويارويي مناسـب و كـارا   

در ايـن  . با مقوله فوق را بيش از پيش مطرح مي سـازد 

زمينه، مقاله با روش تحليلي تاريخي به استناد مصوبات 

ي شـهري بـه رشـته    ها شوراي عالي شهرسازي و طرح

 تحرير درآمده است

ود ســـاماندهي در پاياننامـــه خـــ) 1385(احمـــدي  -

فضاهاي سبز شهري با تاكيد بر راهبـرد محـور سـبز را    

در ايـن  . در شهر مراغه مورد بررسـي قـرار داده اسـت   

پايانامه محقق سعي نموده با بيان مباني نظري فضاهاي 

سبز شهري به جايگاه و اهميت فضاهاي سبز عمـومي  

در ادامه ضمن بيان روشـهاي حفاظـت   . شهري بپردازد

ي هـا  ز شهري به تحليـل سـهم و سـرانه   از فضاهاي سب

ــا   فضــاي ســبز در شــهر مراغــه پرداختــه و نتــايج را ب

 . استانداردهاي رايج مقايسه نموده است
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در پاياننامـه خـود رژيـم حقـوقي     ) 1385(صاحبدل  -

حاكم بر تغيير كاربري امـلاك را مـورد پـژوهش قـرار     

در اين پاياننامه محقق كوشيده است تـا بـه   . داده است

ي انواع تغيير كاربري اراضي شهري اعم از قانوني بررس

و غير قـانوني پرداختـه و بـا مطالعـه انـواع اراضـي و       

ها به آثار حقـوقي تغييـر كـاربري غيـر قـانوني       كاربري

 .دست يابد

پاياننامه خود تغييـر كـاربري    در) 1376(ميرفتح اللهي-

اراضي كشاورزي شـهر كلاردشـت و پيامـدهاي آن را    

 ـ در ايـن تحقيـق محقـق    . رار داده اسـت مورد تحليل ق

كوشيده تا اثرات رشد فيزيكي شهر را مشخص كرده و 

با تاكيد بر تغيير كاربري ناشي از اين رشد فيزيكـي در  

ــه    ــي از آن از جمل ــدهاي ناش ــاورزي پيام اراضــي كش

پيامدهاي رواني و زيست محيطي را مورد بررسي قرار 

  .دهد

  هاو فرضيه ها سوال -1-5

ش بـر آنسـت تـا فراينـد تخريـب و تغييـر       اين پژوه 

كاربري باغات و فضاهاي سـبز شـهر مراغـه را در اثـر     

گسترش فيزيكي شهر مراغه و در پي طرحهاي توسـعه  

شهري در قالب سئوالات زيـر مـورد تجزيـه و تحليـل     

  .قرار دهد

چه ميزان از فضاهاي سبز شـهر مراغـه در فاصـله     -

ي يافتـه انـد و   تخريب يا تغيير كاربر 85تا  73سالهاي 

  علل عمده آنها كدامند؟

عوامــل عمــده حفاظــت باغــات و فضــاهاي ســبز  -

  اند؟شهري مراغه كدام عوامل بوده

از چه راهكارهايي جهت حفظ و توسعه فضـاهاي   -

 سبز و مقابله با تخريبها و تغيير كاربري آنها در مراغـه 

 توان استفاده كرد ؟ مي

  

  

  روش تحقيق-1-6

علل تخريب يا تغيير كـاربري و  در اين تحقيق ميزان و 

هـاي فضـاهاي   يا عوامل موثر بر حفاظت از برخي لكه

سبز و باغات شهر مراغـه مـورد بررسـي قـرار گرفتـه      

براي اين منظور تغيير كاربريهاي صورت گرفتـه  . است

 1385و  1373ي جامع شهر مراغـه در سـالهاي   ها طي

 تـا تـاثير ايـن   . مورد تجزيه و تحليل قرار گرفته اسـت 

هاي توسعه شهري را در رونـد   طرحها و نيز تاثير طرح

هــاي فضــاهاي ســبز شــهري بــه ســاير  تغييــر كــاربري

روش عمده تحقيـق  . ها مورد ارزيابي قرار گيرد كاربري

آوري اي و تحليلي اسـت و بـراي جمـع   حاضر مقايسه

اي و پيمايشي بهره گرفتـه  كتابخانه هايها، از شيوهداده

هـاي   عـلاوه بـر اسـناد طـرح    ، اشده است در اين راست

مـورد پرونـده امـلاك تغييـر كـاربري در       190شهري، 

شهرداري مراغه، مورد پژوهش قـرار گرفتـه اسـت تـا     

ميزان تغيير و تخريب كاربري فضاهاي سـبز و باغـات   

جامعه آمـاري، كـل محـدوده     .شهر مراغه بررسي شود

شــهر، جمعيــت ســاكن در محــدوده شــهر، باغــات و  

قع در داخل محدوده شهر و متصل بـه  فضاهاي سبز وا

انـد،   محدوده كه در معرض تغيير كـاربري واقـع شـده   

  .است

  ها معرفي متغيرها و شاخص -1-7

متغيرها و شاخصهاي مـورد بررسـي در ايـن پـژوهش     

تعداد باغات و فضاهاي سبز تغييـر كـاربري يافتـه بـه     

و نيز باغـات و فضـاهاي سـبز تخريـب      ساير كاربريها

هـاي جـامع شـهر مراغـه      كـه طـي طـرح    هستند شده 

به وقوع پيوستند، مورد  1385و  1373مصوب سالهاي 

اند، همچنين در ايـن مقالـه   تجزيه و تحليل قرار گرفته

تغييرات و تخريبات صـورت گرفتـه در طـي دو دوره    

مذكور بر حسب متر مربع مورد محاسبه و مقايسه قرار 

اضـر  در واقع محـدوده زمـاني تحقيـق ح   . است گرفته



  

  

  1393 پاييز، دومبيست و شماره ، ششمسال ، اي هاي شهري و منطقه مطالعات و پژوهش 28

  

منطبق بر زمان تهيه دو طـرح   1385تا  1373هاي  سال

ي هـا  جامع متوالي شهر بوده و از اسـناد و يافتـه طـرح   

  .مذكور براي بررسي موضوع استفاده شده است

  محدوده و قلمرو پژوهش -1-8

 .اسـت محدوده مورد مطالعه كل محدوده شـهر مراغـه   

شهر مراغه بـه علـت قـدمت زيـاد يكـي از شـهرهاي       

در جنـوب   كـه  ي و تاريخي محسوب مـي شـود  باستان

غربي آذربايجان شرقي، در جنوب شهرسـتان تبريـز، و   

شـهر   .در غرب شهرستان هشترود قـرار گرفتـه اسـت   

مراغه، مركز شهرسـتان مراغـه و دومـين شـهر اسـتان      

هكتار داراي  2500آذربايجان شرقي با مساحت حدود 

 اسـت 1385نفـر در سـال    151486جمعيتـي برابـر بـا    

، وجـود باغـات در اطـراف و    )1385مركز آمار ايران،(

داخل شهر مراغه و پراكندگي آنها در سطح شهر باعث 

ي اسـتان و  هـا  شده كه مراغه به عنوان يكي از باغشـهر 

اين موضوع اهميت توجه به حفـظ  . كشور مطرح باشد

و توسعه باغات اين شهر را چند برابـر كـرده و توجـه    

  . اين زمينه طلب مي نمايدجدي مردم و مسئولين را در 

. استپارك عمومي  14اين شهر در حال حاضر داراي 

همچنين در هسته مركزي شـهر قسـمتي از باغـات بـه     

هكتـار بـه عنـوان پـارك جنگلـي       91مساحت حـدود  

: مهندسين مشاور پروژه پرداز تبريز( حفاظت مي گردد

1389 :184.(  

ت، از مراغه در عين مواجه بودن با پديده تخريب باغـا 

تجربه موفق در امر حفاظت با عنوان پارك ملي مراغـه  

برخوردار هست كه بر اساس آن باغات واقع در ضـلع  

هكتــار جهــت  91شــرقي شــهر بــه مســاحت حــدود 

استان در  5مصوبه كمسيون ماده  15حفاظت، طبق بند 

به پارك بزرگ شهر تغيير يافته است و  13/6/74تاريخ 

جديد پيشـنهادي شـهر   محدوده مذكور در طرح جامع 

هكتـار بـه عنـوان     125با افزايش مسـاحت تـا حـدود    

كاربري پارك ملي در خارج از محـدوده شـهر تثبيـت    

  . شده است

 ها و مباني نظري مفاهيم، ديدگاه -2

  اهميت فضاهاي سبز بر زندگي شهري -2-1

امروزه توسعه و گسـترش فضـاي سـبز بـا توجـه بـه       

ســازهاي  گســترش روز افــزون جمعيــت و ســاخت و

شهري و نياز ضروري انسانها بـه فضـاي سـبز جهـت     

ايجاد تعادل اجتماعي، جسماني و روحي در افـراد بـه   

ترابــي (طــور چشــمگيري رو بــه افــزايش اســت     

پاركها و فضاهاي سـبز شـهري   ). 187، 1384فارساني،

هاي تفريحي با ارزشي را بـراي كسـاني   قادرند فرصت

ــي    ــدگي م ــهرها زن ــه در ش ــراهم  ك ــد ف ــدكنن   نماين

)Muderrso and Dem,2004:72 .(   در زمينـه پايـداري

شهرها، فضاي سبز در زندگي شلوغ، پيچيـده و نـاآرام   

شهري گويي تنها عنصر آرامش بخش و پالاينده اسـت  

بخشد و هـم صـحت   كه هم دردهاي رواني را التيام مي

كند و تاثير حياتي آن زماني روح و جسم را تضمين مي

درصد عمـر   34دهد كه بدانيم ن مياهميت خود را نشا

ها در تفريح، گردش و استراحت فكـري سـپري   انسان

زده فضاي سـبز از طرفـي روح انسـان ماشـين    . شودمي

شهري را با طبيعت آشـتي داده، ايمنـي روانـي برقـرار     

تـرين  كند و از طرف ديگر در بسياري از موارد مهممي

مار هاي زيست محيطي بـه ش ـ عامل كاهش بار آلودگي

چنانكه در ). 125، 1389مرصوصي و بهرامي، ( رودمي

و فضاهاي سـبز شـهري بـه     ها اغلب مطالعات بر پارك

تواند كيفيت زندگي اجتماعي عنوان عامل مهمي كه مي

به گونه اي كه باربوسا . را ارتقاء دهد، تاكيد شده است

اي در معتقــد اســت، فضــاي ســبز نقــش تعيــين كننــده

اجتماعي و اكولـوژيكي شـهري    هايحمايت از سيستم

  ).Barbosa et al,2007:13(دارد 
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نظريات عمده طرفداران فضاي سبز شـهري   -2- 2

  در برنامه ريزي شهري

  نظريه توسعه پايدار -

شهرنشـيني   رشـد  فضـايي  - كالبـدي  اثرات مهمترين از

بـاز   و سـبز  فضاهاي كاربري تغيير و تخريب به توانمي

 فضـاي  (Kong and Nakagoshi,2005).نمـود  اشـاره 

 خـود، نقـش   متنـوع  كاركردهـاي  اساس بر شهري سبز

 ايفـا  زنـدگي شـهروندان   كيفيـت  ارتقـاء  در اي برجسته

شـهر   گيـري  شـكل  در كليدي عامل رو اين از و كند مي

كميسيون جهاني ) Chiesura, 2004 ,130).است پايدار

توسعه پايدار را اينگونه معرفي ، محيط زيست و توسعه

توسعه پايدار فرآيند تغييري است در اسـتفاده  : مي كند

گيـري توسـعه   از منابع، هدايت سرمايه گذاريها، سمت

تكنولوژي و تغييري نهادي است كه با نيازهاي حـال و  

  ).1378،173نصيري،(آينده سازگار باشد 

  نظريه شهر سالم -

ايده شهر سالم در ساكنان شهر انگيـزه قـوي احسـاس    

به محل سكونت خودشـان را  مسئوليت و علاقه مندي 

  .كندايجاد مي

شهر سالم هم از آرمان شهرها متاًثر است، هـم از ايـن   

جهت كه به دنبال نارضايتي از وضعيت موجود شهرها 

ي سـالم شـهري   هـا  مطرح شده و در پي ايجـاد محـيط  

ي نـوين  هـا  سـت و هـم از ايـده   ها براي زندگي انسـان 

ايـده شـهر    از اين حيث. شهرسازي تاًثير پذيرفته است

سالم نه صرفاً يك ايده آرمانگرايانه و تخيلي، بلكه ايده 

ي هـا  اي است عملي و اجرايي و تا حدود زيادي جنبـه 

-343: 1386پاپلي يزدي و همكـار،  (واقع گرايانه دارد

345.(  

  نظريه شهر سبز -

بنا به تعريفي كه سـازمان حفاظـت محـيط زيسـت در     

ي اسـت كـه   همايش شهر سبز ارائـه داده اسـت، شـهر   

هـوا، آب،  (مردم در آن نسبت به محيط زيسـت خـود   

احساس مسـئوليت  ) هاخاك، گياهان، جانوران و انسان

كنند و در مشاركت با نهادهاي مـدني و سـازمانهاي   مي

دولتي، محيطـي سـالم و آرام و پـر نشـاط بـا حـداقل       

در . آورنـد استانداردهاي زيست محيطي، به وجود مـي 

ي ديـداري و  هـا  سـبز، آلـودگي  اين شهر سرانه فضاي 

شنيداري در سـطح قابـل قبـول و سـرانه توليـد زبالـه       

كمترين است و بهترين شكل بازيافت مـواد بـه همـراه    

همچنـين مصـرف   . جداسازي آن از مبـداء وجـود دارد  

ي هـا  انرژي و مواد در آن بهينه و نزديك بـه اسـتاندارد  

  ).103، 1380موسي كاظمي محمدي، ( جهان است

  )اكوسيتي(شهر اكولوژيك  نظريه -

اكوسيتي به معني شهر بومي، دلالـت بـر ايـن واقعيـت     

دارد كه مي توان با همان كيفيـت و خردمنـدي كـه در    

گيرد، تمام نگهداري فضاي خصوصي خانه صورت مي

 ). 180، 1384ترنر، (محيط يك شهر را مراقبت كرد

مفهــوم شــهر اكولوژيــك، رعايــت ملاحظــات زيســت 

ه و ادامه حيات شهر است، به نحـوي  محيطي در توسع

ي اجتماعي در برابـر انسـان متناسـب    ها كه محدوديت

شهر اكولوژيك، بـدون  . آنچه طبيعت ايجاد نموده باشد

شـهر   بنـابراين،  تخريب طبيعت و زنـدگي معنـي دارد؛  

براي لذت شهر نشينان مـورد بهـره بـرداري قـرار مـي      

اسـاس  در اين شهر منطقـه جغرافيـايي تنهـا بـر     . گيرد

شود و هر منطقـه در مجمـوع   مرزهاي طبيعي تعيين مي

در . خودكفاست و نوعي جامعه ارگانيك برقـرار اسـت  

شهر اكولوژيك كل كاركرد شهري در فواصـل سـازگار   

و بهينه پيـاده قـرار مـي گيـرد بنـابراين وسـايل نقليـه        

  .موتوري محدود گردد

در واقع شهر اكولوژيك مبتني بـر طراحـي اكولوژيـك    

فرآينـدهاي زنـده و كـاهش آثـار تخريـب       ادغام يعني

اين الگو به سلامت، زيبـايي،  . زيست محيطي قرار دارد
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آسايش، امنيت، عوارض فرهنگـي و سـنتها در توسـعه    

  .فشرده و متنوع احترام خاصي قائل است

رويكردها و تجـارب جهـاني جهـت حفـظ      -2-2

  باغات و فضاهاي سبز شهري

ري و همچنـين  حفاظت باغـات و فضـاهاي سـبز شـه    

فضاهاي سبز و زمينهاي زراعي و باغي اطراف شـهرها  

و امـروزه مسـئله حفاظـت از     استداراي اهميتي ويژه 

ي سبز به موضوعي جهاني تبديل شده كـه بـه   ها عرصه

ــداع رويكردهــا و تجــاربي جهــت حفــظ باغــات و   اب

. فضاهاي سبز شهري در سطح جهاني منجر شده است

  ؛هستند يكردها و تجارب موارد زير از جمله اين رو

بـراي حفاظـت و توسـعه     ؛1استراتژي تنوع زيسـتي  - 

باغات و فضاهاي سـبز شـهري بـر راهبردهـايي نظيـر      

تبديل زمينهاي باير به فضاهاي سبز و نيز توسعه پاركها 

هـا  در زمينهاي بلا استفاده و ساماندهي حاشيه رودخانه

معـين  و ايجاد بامهاي سبز تاكيد شده و بعنـوان حـوزه   

ي غير كشاورزي در آنها بشـدت  ها مشخص، و استفاده

  . شود مي محدود

روش حوزه بندي؛ بـا اختصـاص بخشـي از اراضـي      -

كشاورزي كم بازده به توسعه مسكوني پرتراكم، بخـش  

وسيعي از باغها براي فضاي سبز تجهيـز و حفـظ مـي    

  ).1383پورمحمدي و قرباني ( شوند

در واقـع بـه معنـاي     ه؛ ك 2توسعه حق انتقال رويكرد -

حفاظت از زمين بوسيله انتقال حقـوق توسـعه از يـك    

يكـي از موفـق تـرين    . منطقه به منطقه اي ديگر اسـت 

ــت از     ــتاي حفاظ ــور در راس ــازار مح ــاي ب رويكرده

رويكـرد  ). 1390رفيعيان و همكاران(استفضاهاي باز 

انتقال حق توسعه؛ يك ابزار نظـارتي بـراي اسـتفاده از    

ــايي اســت ــوق   زمينه ــر توســعه حق ــه در اث ارزش " ك

                                                      

1. Biodiversity 

2 . TDR 

آنها امكان جدا شدن حق توسعه يـك قسـمت    "افزوده

     از قطعـــه زمـــين و فـــروش امتيـــاز آن وجـــود دارد

)(Taintor, 2001: 8 .بـراي   اين رويكرد روشي پيچيده

كه توسط كشـور   استمحافظت از فضاهاي سبز و باز 

 و برخي از جاهاي ديگر بـه كـار   4مريلند، 3مونگومري

  ).Thompson, 2002(گرفته شد 

رويكرد استفاده از تـراكم ويـژه باغـات؛ ايـن روش      - 

رايجترين روش برخورد با باغات و اراضي كشـاورزي  

ي ويـژه باغـات بـه قطعـات     هـا  با اعمال تـراكم . است

شوند تا منطقـه  بزرگتر با نسبت اشغال كمتر تفكيك مي

ت، سرسبزي خودش را حفظ نمايد، با وجود اين مقررا

هـاي  منطقه بندي ميتواند فقط به كاهش تـراكم توسـعه  

 تواند مانع حقوق توسعه شـود مسكوني بيانجامد و نمي

  ). 1385صدر موسوي و قرباني (

ساير تجارب جهاني در اين راستا؛ براي حفاظـت از   -

باغات و فضاهاي سبز در شهر پكن اقدام به تهيه طرح 

ي در سـه  جامع فضاي سبز بـر پايـه اصـول اكولـوژيك    

اي و ارتبـاط مـابين    اي و فرا منطقه سطح محلي، منطقه

-آنها شده كه باعث تحكيم توسعه پايدار شهر و منطقه

ي هـا  خوشـه . شده اسـت  اي كه شهر در آن قرار گرفته

هـاي   ينها، باغـات، سـطوح جنگلـي، زم ـ    سبز با پارك

ــه ــك شــبكه  هــا كشــاورزي و رودخان ــب و در ي تركي

پاركهـاي جنگلـي،   ، هرياكولوژيكي فضاهاي سـبز ش ـ 

 11-2:( انـد  اي با هم ديـده شـده   ها و فضاي منطقه كوه

Feng,2005(.    در شهر شانگهاي چين در قالـب برنامـه

محـور بـراي نظـم دادن بـه      6، 5توسعه بلند مدت شهر

كاربري زمين شهري مطرح گرديده كه در تمـامي آنهـا   

هاي كشاورزي و باغـات و گسـترش    به حفاظت زمين

يز در باز آراستن زمين موجود و افزايش دوباره آنها و ن
                                                      

3 . Montgomery 

4 . Maryland 

5 . SMLUP 
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 & Kelly( محدوده زمين قابل كشت تاكيد شده اسـت 

Becker,2000 .(  در شهرهاي سيدني و ملبورن اسـتراليا

ريزي استراتژيك اخير، جهت مديريت منابع طي برنامه

طبيعي، حفظ تنوع زيستي، كنتـرل آلـودگي و پايـداري    

حفاظــت و بهبــود زيســت محيطــي، تمهيــداتي بــراي 

 در. هاي طبيعي مدنظر قـرار گرفتـه شـده اسـت     سيستم

طرح جامع لندن انواع فضاهاي سـبز شـهري در قالـب    

يك شبكه سبز با عملكردهاي متنوع به هم متصل شده 

و دسترسي به فضاهاي سبز را بـراي همـه شـهروندان    

پيتر لينك براي توسـعه   (turner,1991) مهيا كرده است

ــواع فضــاهاي  فضــاهاي ســبز در  شــهر، اســتفاده از ان

ها، حاشـيه   بلااستفاده نظير گورستانهاي متروكه، مرداب

ي قـديمي، اراضـي بـاير و    هـا  رودخانه، محل كارخانـه 

  ). Harnik, 2010( نمايد نظاير آنها را تاكيد مي

  الگوهاي توسعه شهري -2-3

رشد كالبدي و فيزيكي يك شهر، فرايندي است در دو 

) فشـرده (و دروني) پراكنده(بيرونيقالب كلي گسترش 

كه هر يـك كالبـدي بـا ويژگيهـاي متفـاوت را ايجـاد       

نمايد و در نهايت مدل خاصي از چهره كالبـدي بـر    مي

توسـعه كـم تـراكم و پراكنـده منـاطق      . گذارد مي جاي

شهري، به لحاظ آثار متعدد و مخرب بر محيط زيسـت  

 و نواحي شهري، انديشـمندان و سياسـتگذاران مسـايل   

در ايـن راسـتا   . شهري را به چاره جويي واداشته اسـت 

افزايش تراكم به عنوان روش مقابله با پراكنش فزاينـده  

مناطق شهري، بخش عمده اي از مباحث توسعه پايدار 

 ي اخيـر بـه خـود اختصـاص داده اسـت     هـا  را در دهه

  )90، 1382پورمحمدي، قرباني، (

ر قالـب  الگوي رشد پراكنده شهري در نيم قرن اخيـر د 

هاي شهري وارد  در ادبيات پژوهش "اسپرال" اصطلاح

ي ها اين الگو هم اكنون در بسياري از هسته. شده است

قراخلو (شود  مي شهري كشورهاي درحال توسعه ديده

در مقابـل در فـرم شـهر    ). 23، 1388وزنگنه شـهركي،  

فشرده يا متراكم، تاكيد بررشد مراكز شهري موجـود و  

زمينهاي بازيافتي و در عين حال اجتناب از گسترش و 

  ). 14، 1385حسينيون، ( هاستپخش شدن در حاشيه

 هايافتهتحليل  -3

توسعه شهر مراغـه از هـر دو الگـوي رشـد متـراكم و      

ا زمانيكه تخريب باغـات و  فشرده پيروي كرده است، ت

فضاهاي سبز اطراف شهر جهت توسـعه شـهر در نظـر    

گرفته نشده بود، شهر به صورت متراكم به رشـد خـود   

داده است ولي از زمان اجراي طرحهاي جـامع   مي ادامه

هاي شهري بـه ضـرر فضـاهاي    و پس از اعمال توسعه

سبز و باغات اطراف شـهر، رشـد مراغـه بـه صـورت      

  . خود را طي كرده است پراكنده مسير

براي بررسي ميزان تغييـرات حـادث شـده در كـاربري     

فضاي سبز شهر مراغه، عرصه اختصـاص يافتـه بـه دو    

و  1373طرح جامع متوالي شـهر مراغـه طـي سـالهاي     

با يكديگر مقايسه شده، ميزان و عوامل مؤثر بـر   1385

تغييرات باغات و فضاهاي سبز مورد تحقيق و بررسـي  

 . ته استقرار گرف

بررسي تطبيقي تغييرات اراضي باغي و فضاهاي  -3-1

  1385و  1373هاي  سبز شهر مراغه طي سال

هـاي صـورت    بر اساس نتايج بدست آمـده از بررسـي  

ــات و    ــدوده شــهر، باغ ــرات ســطوح مح ــه، تغيي گرفت

  :است فضاهاي سبز به شرح جدول زير

تغييرات سطوح باغات و فضاهاي سبز و  -1جدول 

  به هكتار 85و  73هر مراغه در سال محدوده ش

  سال
مساحت داخل 

  محدوده شهر

مساحت باغات وفضاي 

  )داخل محدوده(سبز 

مساحت پارك ملي 

  )خارج از محدوده(

1373  2530.6  446.5  90.50  

1385  2584.9  266.30  85.43  

مطالعات ميداني نگارنگان بر اساس نقشه كاربري اراضي شهر مراغـه در   :ماخذ

  1385-1373هاي  سال
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مساحت محدوده شهر نسـبت بـه سـال     1385در سال 

افــزايش يافتــه اســت، در حاليكــه  %1/2ميــزان  1373

و مسـاحت  % 40مساحت باغات و فضـاي سـبز شـهر   

  .كاهش پيدا كرده است% 5/5پارك ملي 

تـا   1373تـوان گفـت در فاصـله سـالهاي      مي مجموعاً

مترمربـع از باغـات و فضـاهاي     1852544ميزان 1385

  . سبز و پارك ملي مراغه تخريب و از بين رفته است

        

 

  1373باغات و فضاي سبز مراغه در سال  -1شكل 

 
  1385باغات و فضاي سبز مراغه در سال  -2شكل 
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  1385تا  1373باغات و فضاي تخريب شده شهر مراغه از سال  -3شكل 

  

 
  به هكتار 85و  73در سالهاي غه مراباغات و فضاي سبز شهر  مقايسه مساحت محدوده و -4شكل 

  1385و  1373ي جامع مراغه در سالهاي ها ي وضع موجود طرحها مطالعات نگارندگان بر اساس بررسي:ماخذ

  

تحليل عوامل موثر در تغيير كاربري باغات و  -3-2

  1385تا  1373هاي فضاهاي سبز شهر مراغه در سال

بز در ي تغيير كاربري فضاي س ـها مطابق بررسي پرونده

عوامـل   1385تـا   1373شهر مراغـه در طـي سـالهاي    

بـاغ  (مختلفي در فرايند تخريب و تغيير كاربري باغات 

شهر مراغه تاثير گـذار بـوده انـد كـه از عمـده      ) زدايي

آثـار و  ، 5مصوبات كمسيون ماده  توان به مي ترين آنها

قانون ثبت اسـناد و امـلاك    148و  147پيامدهاي مواد 

تصـميمات  ، ي شهريها ات قانوني طرحپيشنهاد، كشور

عدم نگهداري مناسـب و يـا تخريـب    ، مديريت شهري

  : مالكين اشاره كرد عمدي

قـانون تاسـيس شـورايعالي     5عملكرد كمسيون ماده  -

  شهرسازي و معماري
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مورد جلسـه   45، 1385تا  1373در شهر مراغه از سال 

تشكيل جلسـات  . تشكيل شده است 6)5(كمسيون ماده

ن با توجه به درخواسـت مـالكين بـراي تغييـر     كميسيو

كاربري يا درخواست شهرداري براي تغيير كـاربري يـا   

ــمت  ــلاح قس ــاع    اص ــيلي و ارج ــرح تفص ــايي از ط ه

. درخواستها به دبيرخانه كمسيون صورت گرفتـه اسـت  

مـورد تغييـر    102ي انجـام شـده   هـا  با توجه به بررسي

سـيون  كاربري ملك، در بازه زماني فوق توسط رأي كم

صورت گرفته است كه بيشترين اين تغييـر كاربريهـا از   

بـر اسـاس ايـن    . كاربري باغات به مسكوني بوده است

ــاني ســال  ــازه زم ــا  1373آراء در ب ، مســاحت 1385ت

مترمربع از باغات به ساير كاربريها تبديل  21/284828

اين درحالي است كه چون اكثر آراء به استناد . شده اند

مساحت % 30زمين شهري صادر شده و قانون  14ماده 

را تغيير كـاربري داده اسـت، عليـرغم آن و بـه دلايـل      

مختلف از جمله عدم توانـايي شـهرداري در تبـديل و    

نگهداري مـابقي فضـاي سـبز بـا عنـوان فضـاي سـبز        

نيز توسـط شـهرداري تفكيـك و تبـديل     % 70عمومي، 

بـا ايـن اوصـاف مسـاحت واقعـي تغييـر       . شده اسـت 

 562700برابر  5ته به تبع آراء كمسيون ماده كاربري ياف

بيشترين تغييـر كـاربري باغـات و    . مترمربع بوده است

بـه   1376در سال  5فضاهاي سبز توسط كمسيون ماده 

مترمربـع بـوده اسـت و در سـالهاي      191971مساحت 

                                                      

قانون تاسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري  5بر اساس ماده  - 6

ايران، بررسي و تصويب طرحهاي تفصيلي شهري و تغييرات آنها در هر 

و در غياب او معاون عمراني (است استاندار استان بوسيله كمسيوني به ري

و با عضويت شهرداري و نمايندگان وزارت مسكن و ) استانداري

شهرسازي، جهاد كشاورزي، سازمان ميراث فرهنگي صنايع دستي و 

گردشگري همچنين رئيس شوراي شهر ذيربط و نماينده سازمان نظام 

راي انجام  بدون حق) با تخصص معماري و شهرسازي(مهندسي استان 

  ).1175:1388منصور ( ميشود

هيچ نوع تغيير كاربري صورت نگرفتـه   1380و  1379

اربري ويـژه  بيشترين مساحت تغييـر يافتـه از ك ـ  . است

 483244باغــات بــه كــاربري مســكوني بــه مســاحت 

نكتـه جالـب توجـه اينسـت كـه      . مترمربع بوده اسـت 

عليرغم خارج از محـدوده بـودن پـارك ملـي و عـدم      

در خصوص مـوارد خـارج    5صلاحيت كميسيون ماده 

مترمربع از كـاربري   20060از محدوده شهر، باز حدود 

البته ايـن موضـوع   . پارك ملي تغيير كاربري يافته است

ي ديگر نيز اتفاق افتاده ها در محدوده 57علي رغم بند 

 87731اســت كــه در اثــر آن مســاحت محــدوده شــهر

  . مترمربع افزايش يافته است

قانون ثبت اسناد و املاك  148و  147پيامدهاي مواد  -

  كشور

 1310قانون ثبت اسناد و املاك كشـور مصـوب سـال    

ب بارهـا اصـلاح شـده    ، اين قانون پس از تصـوي است

روي ايـن قـانون   1365در اصلاحي كه در سـال  . است

صورت گرفت، موادي بر آن اضافه گرديد كه از جمله 

قـانون اصـلاح و حـذف مـوادي از     « 148و  147مواد 

و اصـلاحات   1310قانون ثبت اسناد و املاك مصوب 

بــر اســاس ايــن مــواد تصــرفات و . اســت »بعــدي آن

اوزين بـه امـلاك دولـت و    تجاوزات غير قانوني متج ـ

مردم شكل قانوني بـه خـود گرفتـه و باعـث تفكيـك      

                                                      

ضوابط جلوگيري از افزايش محدوده شهرها  5به استناد بند  -  7

قبول تقاضاي مربوط به افزايش محدوده  "بيان شده كه  10/8/78مصوب

طرحهاي مصوب اعم از اينكه از طريق سازمانها، اشخاص يا شركتهاي 

ري ها و ساير اعضاء تعاوني و غيره درخواست شده باشد، توسط شهردا

و طرح اين تقاضاها در كمسيونهاي مذكور در شوراهاي  5كمسيون ماده 

شهرسازي استان ها تا حصول به شرايط تعيين شده در اين مصوبه ممنوع 

اين  1به استناد بند ). 45ص 1388شهرسازي و وزارت مسكن ( "مي باشد

يت شهر به ضوابط، منظور از تحقق شرايط، رسيدن تراكم ناخالص جمع

پيش بيني طرحهاي مصوب شهري است كه هنوز اين موضوع در شهر 

  .مراغه محقق نشده است
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باغات و زمينهاي كشاورزي داخـل شـهرها و نهايتـاً از    

بـا توجـه بـه صـدور سـند      . بين رفتن آنها شده اسـت 

قـانون   148و  147مالكيت بـه اراضـي تفكيكـي مـاده     

ثبت، بدون توجه به ضوابط شهرسازي و مجاز نمـودن  

صـدور مجـوز احـداث، بـراي قطعـات       شهرداريها بـه 

مترمربــع از  227730، مقــدار 1377تفكيكــي در ســال 

  ).101، 1391جديديان، (باغات تخريب شده اند

  ي توسعه شهري ها طرح هايپيشنهاد -

 1373با مقايسه نتايج طرح جامع شهر مراغـه درسـال   

 1385، با طرح جـامع  )1371مهندسين مشاور زيستا، (

در بـازه  ) 1385ور نقـش محـيط،   مهندسين مشا(مراغه

هاي  قطعه باغ با مساحت 21زماني مورد مطالعه، تعداد 

البتـه شـايد   . انـد  متفاوت به كاربريهاي غير منظور شده

عامل ايـن   ها و دسترسي ها اجبار در تامين برخي سرانه

امـا در هـر حـال باغـات مثمـر و      . موضوع بوده اسـت 

بـدليل  . ه اسـت آبادي نيز بدليل اين موضوع از بين رفت

مترمربع از باغـات سـطح شـهر بـه      350543اين عامل 

ساير كاربريها از جمله مسـكوني، آموزشـي، ورزشـي،    

  .انداداري، كارگاهي و توسعه معابر اختصاص يافته

  تصميمات و مصوبات مديريت شهري  -

بنا به ضرورت يا اجبار شـهرداري، بـا   ، در برخي مواقع

داخلــي شــهرداري،  اســتناد بــه مصــوبات كمســيونهاي

شــوراي شــهر يــا صورتجلســات موجــود فــي مــابين  

مسئولين شهري نسبت به تغيير كـاربري امـلاك اقـدام    

مورد از ايـن   13در بازه زماني مورد مطالعه . شده است

اكثـر  . تغيير كاربريها اتفاق افتاده و شناسايي شده است

مورد بـه كـاربري    2آنها از كاربري باغات به مسكوني، 

مـورد بـه كـاربري حمـل و نقـل تغييـر        1ي و مسكون

مترمربع در  77078مجموعا مساحت . كاربري يافته اند

  .اثر اين عامل از بين رفته است

  ن اتخريب و تبديل غير مجاز توسط مالك -

ارزش افزوده ناشي از تفكيك و تغيير كـاربري باغـات   

هـا داشـته    شهري نقش موثري در تخريب اين كـاربري 

ها به مسكوني  ل باعث تغيير اكثر كاربرياين عام. است

شده و مالكين به صورت مجاز يـا غيـر مجـاز از ايـن     

بـر اسـاس بررسـي انجـام     . اندتغيير كاربريها سود برده

مورد  21تعداد  1385تا  1373هاي  شده در فاصله سال

تغيير كاربري غير مجاز توسط مالكين در شـهر مراغـه   

رد فـوق تغييـر   مـو  21در همـه  . شناسايي شـده اسـت  

كاربري از باغات به مسكوني صورت گرفته و مساحت 

در . مترمربع از باغات شهر تخريب شده است 194716

مترمربع به محدوده شـهر   33920ها  نتيجه اين تخريب

، تبـديل غيـر   )4شـماره  (طبق نقشـه  . اضافه شده است

مجاز باغات توسط مالكين بيشتر در نقاط حاشيه نشين 

به محدوده شهر هسـتند و همچنـين در   شهر كه متصل 

قسمت شمال شرقي شهر و اطراف روسـتاي جهـانگير   

كه در اثر توسعه كالبـدي شـهر وارد محـدوده شـهري     

  . است شده است، قابل

تخريب و تبديل شدن به اراضـي بـاير در اثـر عـدم      -

  توجه مالكين 

عدم سود آوري باغات از بابت توليد محصولات بـاغي  

ي مربوط به نگهداري ها همچنين هزينهو فروش آنها و 

از باغات و همچنين افزايش روز افزون قيمت اراضـي  

شهري باعث شده است تا مالكين باغها به اميد اينكه با 

بالاترين قيمت ملك خود را به فروش خواهند رسـاند  

از طرفي وجـود مـالكين يـا ورثـه     . نشينند مي به انتظار

تفاهم آنها در حفظ  متعدد براي برخي از باغات و عدم

باغ يا فروش آن باعث شده است كه قسمتهايي از ايـن  

. باغات در اثر مرور زمان به حالت بـاير تبـديل شـوند   

اين موضوع علاوه بر بحث مورد نظر تحقيق حاضر به 

يك معضل زيست محيطي و اجتماعي نيز تبديل شـده  

تجمع حيوانات موزي و پسـماندهاي شـهري از   . است
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هـاي اجتمـاعي از    روز برخي ناهنجـاري يك طرف و ب

طرف ديگر در اين اراضي باعـث ايجـاد مزاحمـت بـه     

بـر اسـاس تحقيـق    . همسايگان اين اراضي شده اسـت 

 18اند كه مورد از اين تخريبها شناسايي شده 20حاضر 

مترمربع تخريب باغات  406327مورد آنها به مساحت 

ــه مســاحت   2داخــل محــدوده و   5150مــورد آنهــا ب

رمربع تخريب پارك ملي در خارج از محـدوه بـوده   مت

  .است

  تغيير كاربري و تخريب با علل نامشخص  -

در بررسي انجام شده سعي گرديـد علـل هـر كـدام از     

. هاي صورت گرفته دقيقاً مشخص گـردد  تغيير كاربري

ولي با توجه به گذشت زمان و همچنين عدم دسترسي 

يح و بايگـاني  به اطلاعات بدليل عدم ايجاد آرشيو صح

 3تنهـا  (اطلاعات به صـورت سـنتي در برخـي مـوارد،    

در . امكان دسترسي به عامل تغيير ميسر نگرديـد ) مورد

مورد از باغات با علـل نامشـخص در    3هر حال تعداد 

مترمربـع   35029فاصله زماني مورد مطالعه به مساحت 

  .اندبه كاربري مسكوني تبديل شده

  )متر مربع/مساحت( دام و تغيير كاربري باغات و فضاهاي سبز شهر مراغه عوامل موثر در انه -2جدول 

ف
ردي

  

تغيير كاربري از 

  :فضاي سبز به

راي 

كميسيون 

  5ماده 

و  147مواد 

قانون  148

  ثبت املاك

پيشنهادات 

طرحهاي توسعه 

  شهري

مصوبات و 

تصميمات مديريت 

  شهري

غير مجاز توسط 

  مالكين

عدم توجه 

  مالكين

علل 

  نامشخص

  35029  -  194716  63479  89264  227730  483244 مسكوني  1

  -  -  -  -  -  -  3168 تجاري  2

  -  -  -  -  91035  -  19105 آموزشي  3

  -  -  -  -  -  -  1900 بهداشتي  4

  -  -  -  -  -  -  37000 فرهنگي  5

  -  -  -  -  -  -  1900 گردشگري  6

  -  -  -  -  -  -  3189 تاسيسات شهري  7

  -  -  -  -  41417  -  1980  صنايع  8

  -  -  -  -  65505  -  11214  اداري  9

  -  -  -  13599  8027  -  -  معابر  10

  -  -  -  -  23424  -  -  ورزشي  11

  -  411477  -  -  -  -  -  باير  12

  -  -  -  -  -  -  -  حمل و نقل  13

  -  -  -  -  31871  -  -  عملكرد شهري  14

  35029  411477  194716  77078  350543  227730  562700  مجموع مساحت

  9/1  1/22  5/10  ¼  9/18  2/12  3/30  درصد

  1385و  1373هاي  هاي جامع شهر مراغه طي سال هاي اسنادي و مطالعات نگارندگان بر اساس طرح بررس: ماخذ
  

سـال،  13تـوان گفـت كـه در طـول     طور خلاصه ميه ب

هكتــار از باغــات،  92/185مترمربــع معــادل 1859273

فضاي سبز و پارك ملي شهر مراغـه بـه دلايـل مـورد     

). 2جـدول  (ز بين رفته و تغيير كاربري يافته اند اشاره ا

 3/30بـا   5بر اين اسـاس، سـهم آراء كميسـيون مـاده     

درصد، بيشتر از بقيه عوامل دخيل در تخريـب و تغييـر   

سهم هر . كاربري فضاهاي سبز شهري مراغه بوده است

كدام از عوامـل مـذكور در تخريـب و تغييـر كـاربري      

  . استدرج من) 2(در جدول  فضاهاي مذكور
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  5ي انجام شده بر روي باغات و فضاهاي سبز شهري مراغه به دلايل غير از كميسيون ماده ها تخريب -5شكل 

  

همچنين بررسي زماني روند ميزان تخريب در سـالهاي  

مختلف مويد آنست كه بيشترين ميزان تخريب و تغيير 

كاربري باغات و فضاهاي سبز شهر مراغـه در سـالهاي   

ــراي     1377و  1376 ــورت گرفتــه و دليــل آن اج ص

طرحهاي مسيرگشايي توسط شهرداري در سالهاي فوق 

بوده است كه شهرداري براي تامين منابع مالي اجـراي  

ها در مواردي ناگزير به تغيير كاربري باغـات  اين طرح

  .داخل شهر شده است

ــظ باغــات و   -3-3 ــوثر در حف ــل م بررســي عوام

  1385تا  1373 هاي الفضاهاي سبز شهر مراغه در س

هاي وضع موجود باغـات و فضـاهاي   در مقايسه نقشه

گويـاي آنسـت كـه     1385و  1373سبز شهر در سـال  

ي سبزي وجود دارنـد كـه از خطـر تخريـب در     ها لكه

  )5نقشه . (اندامان مانده

با توجه به بررسي فضاهاي سبز و باغات حفـظ شـده،   

 انـد را عواملي كه باعث حفاظت از ايـن فضـاها شـده    

  :توان به ترتيب ذيل بيان نمود مي

باغات و فضاهاي سبزي كه در تملـك مـديريت   : الف

  .اندشهري و ساير ارگانهاي دولتي بوده

باغاتي كه بدليل عدم نياز مـالي مـالكين بـه ارزش    : ب

  .اندافزوده ناشي از تغيير كاربري حفظ شده

 ن و وراث بلاتكليـف اهايي كه بدليل تعدد مالك باغ: پ

  .اندباقي مانده

باغهايي كه بدليل برخي ضـوابط موجـود و اعمـال    : ج

شده در طرحهاي توسـعه شـهري و مـديريت شـهري     

  .حفظ شده اند

باغهايي كه بدليل عدم امكان ساخت و ساز با توجه : د

  .اندبه توپوگرافي آن، در حالت خود باقي مانده
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باغاتي كه بدليل عبـور برخـي تاسيسـات يـا موانـع      : ه

نوعي از جمله راه آهن عبـوري از اطـراف آنهـا بـا     مص

 كاهش ارزش مواجه شده و تغيير كـاربري آنهـا ارزش  

  .كندافزوده ايجاد نمي

باغاتي كه در منطقـه توسـعه آتـي شـهر بـوده و در      : ن

داخل محدوده واقع هستند و امكان تبـديل بـه اسـكان    

  .غير رسمي را نداشته و فعلاً بلاتكليف باقي مانده اند

  
  85تا  73هاي  باغات و فضاي سبز حفاظت شده شهر مراغه طي سال -6شكل 

  

 گيري  نتيجه -4

همجــواري شــهر مراغــه بــا باغــات كشــاورزي زمينــه 

گسترش فضاهاي شهري را در داخـل و پيرامـون ايـن    

باغات فراهم آورده و در مواردي باعث محصور شـدن  

 بـه مـرور   قطعاتي از آنها داخل محدوده شـهر شـده و  

ايـن  . انـد زمان دستخوش تخريب و تغيير كاربري شده

تغيير كاربريها باعث كاهش ميـزان مسـاحت باغـات از    

به  73شهر در سال  درصد مساحت محدوده 18حدود 

نشـان  هـاي  بررسـي . شده است 85درصد در سال  10

آنست كـه تغييـر كـاربري و تخريـب باغـات و       دهنده

ني و غيـر  فضاهاي سبز شهر مراغه بـه دو شـكل قـانو   

  قانوني صورت گرفته است

از اشكال قـانوني تخريـب و تغييـر كـاربري باغـات و      

توان به مواردي نظير ارائـه  فضاهاي سبز شهر مراغه مي

قانون تاسيس شورايعالي  5مجوز توسط كميسيون ماده 

شهرســازي و معمــاري ايــران، ســنددار كــردن اراضــي 

 148 و 147تفكيك شده غير قـانوني بـه اسـتناد مـواد     

قـانون ثبــت اســناد و امــلاك كشــور و صــدور مجــوز  

هــاي  طـرح  هاياحـداث بنـا در ايـن اراضـي، پيشـنهاد     

هاي  ها و كاربريتوسعه شهري براي تامين برخي سرانه
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و همچنـين از  . عمومي در اراضي مـذكور اشـاره كـرد   

نمودهاي غيرقانوني تغييركاربري و تخريـب باغـات و   

واردي چـون تبـديل   توان به م ـفضاهاي سبز شهري مي

كاربري غير مجاز مـالكين، عـدم توجـه بـه نگهـداري      

باغات و تخريب تدريجي اين فضاها، و همچنين تغيير 

هاي صورت گرفته توسط مديريت شـهري بـه    كاربري

استناد مقتضيات زماني خود خارج از ضـوابط موجـود،   

  . اشاره نمود
  

  
 )به درصد( ر شهر مراغهسهم عوامل مختلف در فرايند باغ زدايي د -7شكل 

  مطالعات ميداني نگارندگان:ماخذ
  

ــ ــي، مسـ ــور  أاز طرفـ ــودن اداره امـ ــودگردان بـ له خـ

هـاي جـاري و   شهرداريهاست كه بـراي تـامين هزينـه   

عمراني خود بايستي منبعي تعريف نمايند كـه يكـي از   

هـاي اخيـر مطـرح     اين منابع، تامين مالي، كـه در سـال  

تفكيك اراضي بوده اسـت،  شده، همان تغيير كاربري و 

ــاربري   ــر ك ــب و تغيي ــل تخري بطوريكــه يكــي از دلاي

اجــراي  1377و  1376صــورت گرفتــه طــي ســالهاي 

هاي مسيرگشايي شهرداري و نياز شديد به منـابع   طرح

مالي بوده كه منجر به برخي تغييركاربري باغات داخل 

گيـري نامناسـب   در عين حـال جهـت  . شهر شده است

هـاي شـهري و كشـيده شـدن      گسترش شهر در طـرح 

توسعه شهر بر روي اراضي كشاورزي و باغات موجب 

  . تشديد تخريب آنها شده است

از نكات مورد توجـه ديگـر در ايـن پـژوهش، عوامـل      

هاي مورد بررسي  موثر در حفاظت بوده كه در طي سال

هاي اندكي از باغات و فضاهاي سبز شهري، هنـوز  لكه

كـه دلايـل    اسـت شاهده بر روي نقشه اين شهر قابل م

عـدم   و تخريب آنها و عمده آن غيرممكن بودن تبديل

  .استتوجيه اقتصادي تغيير و تخريب آنها 

  پيشنهادها-5

مقابله با تخريب و تغيير كاربري فضاهاي سبز شـهري،  

ضرورت استفاده فعال از ابزارهاي گوناگون اقتصـادي،  

 اكولوژيكي و شهرسازي را، متناسب با شـرايط محلـي،  

ولي آنچه در كشورمان شاهد آن هستيم فقـط  . طلبدمي

برخورد انفعالي در چهارچوب مصـوبات شهرسـازي و   

ي كالبدي اسـت كـه نتيجـه اي جـز بـه تـاخير       ها طرح
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انداختن فرايند تخريب، اتلاف منابع و استفاده ناكارامد 

  .از فضا نداشته است

اتخاذ سياست توسعه متراكم شهري در كشور و احـراز  

كليدي اراضي كشاورزي در آن ضرورت تـدوين  نقش 

استراتژي جامع براي رويارويي مناسب و كارا با مقولـه  

  . سازدفوق را بيش از پيش مطرح مي

هـاي  زاي شـهري و جلـوگيري از توسـعه   توسعه درون

هاي فيزيكـي شـهر   پراكنده و نيز جلوگيري از گسترش

توانـد عـاملي   به سوي مرزهاي خارج از حريم شهر مي

مؤثر در راستاي حفاظت از تخريب باغات و زمينهـاي  

  .زراعي و كشاورزي اطراف شهر باشد

همچنين احياي فضاهاي سـبز درون شـهري در انـواع    

و اعمال كمربندهاي ) اياي، محلهناحيه، شهري(سطوح

سبز جهت جلـوگيري از توسـعه فيزيكـي شـهر و نيـز      

هـاي سـبز، گـامي مـوثر در     جهت افزايش سطوح لكـه 

تاي توسعه پايدار شهرها و نيز داشتن شـهري سـبز   راس

  .رونداز گامهاي مهم به شمار مي

براي تبعيت از الگوي رشد و توسعه درونـزا و متـراكم   

شهري شهر مراغه، استفاده از زمينهاي باير شمال شرق 

شـود، تـا زمينهـاي كشـاورزي،     مراغه پيشنهاد مي  شهر

و تغيير فضاهاي سبز و باغات شهر در معرض تخريب 

 .كاربري جهت توسعه و رشد شهري قرار نگيرند

  

  منابع 

پاپلي يزدي، محمد حسين، رجبي سناجردي، حسـين  

هــاي شــهر وپيرامــون، انتشــارات نظريــه) 1386(

 .سمت، تهران

ــول   ــاني، رس ــدي، محمدرضــا، قرب ، )1383(پورمحم

و اراضي كشاورزي و  ها ي حفاظت از باغها شيوه

در ايـران، نشـريه صـفه،    آثار آن بر تراكم شهري 

 .، دانشگاه شهيد بهشتي، تهران38شماره 

، )1382(پورمحمــدي، محمدرضــا و رســول قربــاني، 

ابعاد و راهبردهاي پارادايم متراكم سازي فضاهاي 

  .2، شماره 7شهري، فصلنامه مدرس، دوره

فضـاي سـبز اكولوژيـك     "،)1384(ترابي فارسـاني،ن، 

ــب   ــاي س ــعه فض ــراي توس ــب ب ــردي مناس ز راهب

 4ماهنامه پيام سبز؛ شماره"پايدار

شهر همچون چشـم انـداز، ترجمـه    ) 1384(ترنر، تام 

-فرشاد نوريان، انشارات شركت پردازش و برنامه

 .ريزي شهري شهرداري تهران

ــديان، عليرضــا،  ــب )1391(جدي ــر تخري ــي ب ، تحليل

فرآيند گسترش شهري  باغات و فضاهاي سبز در

شـهر  : العه مـوردي و راهبردهاي مقابله با آنها مط

مراغه، پاياننامه كارشناسي ارشد، دانشگاه پرديس 

 ).دانشگاه تبريز(ارس

، شهر فشـرده شـهر فـردا،    )1385(حسينيون، سولماز، 

  73،شماره 6مجله شهرداريها، سال 

، تعيين تغييـرات كـاربري   )1372(حجازي، مير اسداالله

زمين در شهر تبريز از زمان اجـراي طـرح جـامع    

ــه( ــت )كارشناســي ارشــد پاياننام ، دانشــگاه تربي

 . مدرس

، امكـان سـنجي   )1390(رفيعيان، مجتبـي و همكـاران  

حفاظت از ارزشهاي محيطي باغات سـنتي شـهر   

 قزوين با استفاده از رويكرد انتقـال حـق توسـعه   

(TDR)     ،اولين كنفـرانس اقتصـاد شـهري ايـران ،

 .دانشگاه فردوسي مشهد

ــول    ــاني، رس ــتار، قرب ــوي، ميرس ، )1385(صدرموس

پيامدهاي زيست محيطي گسـترش سـكونتگاهها   

مطالعه موردي دره اسكوچاي، مجلـه جغرافيـا و   
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توسعه ناحيه اي، شماره هشـتم، بهـار و تابسـتان    

1385. 

، )1388(قراخلــو، مهــدي و زنگنــه شــهركي، ســعيد، 

فضـايي شـهر بـا     -شناخت الگوي رشد كالبـدي 

مطالعـه مـوردي شـهر    (استفاده ازمـدلهاي كمـي   

ريـزي محيطـي،   ، نشريه جغرافي و برنامـه )نتهرا

  .2شماره، 34، شماره پياپي 20سال 

الگوي نشريه نتايج تفصـيلي  ، )1386(مركز آمار ايران

ــكن    ــوس و مس ــومي نف ــماري عم ، 1385سرش

 .2-1-6شهرستان مراغه 

، بررسي و مـدل سـازي رونـد    )1387(ملازاده، مهدي

 ـ   ا توسعه فيزيكي مرند براي ارائه الگـوي بهينـه ب

ــه و  ــد زمان ــاهواره اي چن ــتفاده از تصــاوير م  اس

GIS)يزد دانشگاه ،)پاياننامه كارشناسي ارشد. 

، مجموعه قوانين و مقررات )1388(منصور، جهانگير 

روسـتا و   -شهرسـتان  -شـهر  -مربوط بـه اسـتان  

 .شهرداري، نشر ديدار، تهران

توسـعه  ) 1380(موسي كاظمي محمدي، سيد مهـدي  

ــاهيم  ــهري، مف ــدار ش ــدگاهها، فصــلنامه  پاي و دي

 .3تحقيقات جغرافيايي، شماره 

، طـرح  )1389(مهندسين مشاور پـروژه پـرداز تبريـز    

راهبردي گردشگري مراغه، استانداري آذربايجـان  

 .شرقي، تبريز

، طرح تفصيلي مراغه، )1371(مهندسين مشاور زيستا 

جلد دوم، اداره كل مسـكن و شهرسـازي اسـتان    

 .آذربايجان شرقي، تبريز

، طـرح جـامع   )1385(مهندسين مشاور نقـش محـيط  

مراغه، جلـد اول، سـازمان مسـكن و شهرسـازي     

 .استان آذربايجان شرقي، تبريز

، )1389(مرصوصــي، نفيســه و بهرامــي، رحمــت االله 

 .توسعه پايدار شهري، انتشارات پيام نور

، بررسي و مـدل سـازي رونـد    )1387(ملازاده، مهدي

ئه الگـوي بهينـه بـا    توسعه فيزيكي مرند براي ارا

ــه و  ــد زمان ــاهواره اي چن ــتفاده از تصــاوير م  اس

GIS)يزد دانشگاه ،)پاياننامه كارشناسي ارشد. 

 كـاربري  تغييـر  ،)1376(عسـگر  سـيد  ،اللهـي  ميرفتح

 آن پيامدهاي و كلاردشت شهر كشاورزي اراضي

ــد ( ــي ارش ــه كارشناس ــگاه ،)پاياننام ــهيد دانش  ش

 . بهشتي

ه و توســعه پايــدار، توســع) 1378(نصــيري، حســين 

چشم انداز جهان سوم، پايانامه كارشناسي ارشـد،  

 .دانشگاه تهران

ــازي   ــكن و شهرسـ ــررات )1388(وزارت مسـ ، مقـ

ــعه و    ــاي توس ــاري و طرحه ــازي و معم شهرس

ــازي و     ــالي شهرس ــوراي ع ــوب ش ــران مص عم

معماري ايران از تاريخ تاسيس تا پايـان شـهريور   

و ، دبيرخانـــه شـــورايعالي شهرســــازي   1388

 .معماري، نشر توسعه ايران، تهران
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