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  كيد بر نظام توزيع و الگوي همجواريأهاي شهري با ت كاربري كمي و كيفيارزيابي 
  )يك شهر گرگان ي ناحيه: موردي ي مطالعه(

  تهران، دانشگاه پيام نورسازمان مركزي ، گروه جغرافيا دانشيارـ  ∗ اكبري  اسماعيل علي
  تهران، دانشگاه پيام نور ،ريزي شهري برنامه ي جغرافيا وادانشجوي دكترـ  عذرا عمادالدين

  20/7/1390: نهايي تأييد          7/6/1389: پذيرش مقاله

  چكيده
هـدف از  . شـهري اسـت   ريـزي  برنامهاصلي نظام  ي هسته ،ريزي كاربري اراضي شهري برنامه
هـا و   بـراي كـاربري   مناسبپيشنهاد آرايش فضايي و نظم مكاني  ،كاربري اراضي ريزي برنامه
. زيـادي دارنـد   تنـوع هـا تركيـب و    ژه در شهرهايي است كه كاربري وي به ،ي شهريها فعاليت

است  ها كاربرينيازمند درك چگونگي تخصيص فضا و توزيع زمين ميان  ،دستيابي به اين هدف
يكي  ،شهر گرگان يك ي ناحيه. پذير است امكان ها كاربري كمي و كيفيهاي ارزيابي  روش باكه 

خـود   ي را در محـدوده  ها كاربرياز  چشمگيريو تركيب  تنوعشهري است كه  خاصِّ از نواحي
 ،در وضع موجـود از نظـر نظـام توزيـع و الگـوي همجـواري       ها كاربرياين . فراهم آورده است

زندگي شهري در سطح ناحيه  كيفيتشهري ندارد و  ريزي برنامههماهنگي چنداني با معيارهاي 
تحليلـي و بـا اسـتفاده از    ـ ه بر روش توصـيفي   اين مقاله با تكي .قرار داده است تأثيررا تحت 

،  RNهـا، روش نزديكتـرين مجـاورت     استاندارد سـرانه يعني  ؛كيفي ي وهاي ارزيابي كم روش
 بـه تحليـل نظـام توزيـع و     يابي مكاني تموقعي روش ي بر پايهدهي ماتريس سازگاري و امتياز

 ي بيـانگر كمبـود سـرانه    ،نتايج حاصل از ايـن پـژوهش  . پردازد  مي ها كاربريالگوي همجواري 
ي مسـكوني و  هـا  كـاربري ويژه در همجواري با  رسان، وجود ناسازگاري به ي خدماتها كاربري

  1 .در سطح ناحيه است ها كاربريالگوي توزيع  نظمي در آموزشي و بي
  
  

يـك   ي ناحيه ، نزديكترين مجاورت،ها كاربريتحليل سازگاري، توزيع  كاربري اراضي شهري،: ها واژه كليد
  .شهر گرگان
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  مقدمه

تـوان بـه    نمي ،كاربري زمين ريزي برنامهدهد كه بدون  مي نشان پيش هاي مربوط به ساخت شهرها در دهه هاي پژوهش
مطالعات كاربري  پيش،ي ها دنبال بروز مسائل و مشكلات شهري در دهه به. زندگي در شهرها دست يافت ي الگوي بهينه

زياري، ( شهري برخوردار شده است ريزي برنامهاي در نظام  ژه از جايگاه وي، ي اصلي ساخت شهر استها اراضي كه از جنبه
1389، 15.(  

پـذير شـده و درنهايـت     امكـان  هـا  كـاربري شناسي، تحليل و ارزيابي  فرايندهاي شناخت ،اين مطالعات چهارچوبدر 
كـاربري   ريـزي  برنامـه . شـود  مـي  ي شهري ارائهها كاربري ريزي برنامهي لازم براي ساماندهي و ها رهيافت ،اساس آنبر

 اسـت  ها و نيازهـاي جامعـه شـهري    و عملكردهاي شهري بر اساس خواست ها فعاليتفضايي ـ  زمين، ساماندهي مكاني
در بسـياري از  . نـد برخوردار چشـمگيري  تنـوع از تركيب و  ها كاربريدر شهرهايي كه نظام  ويژه به، )13 ،1382 سعيد نيا،(

 ـو در مراكز قديمي شهرهاي كشورهاي  رو به پيشرفتشهرهاي كشورهاي  برخلاف شـهرهاي آمريكـايي كـه     پيشرفته 
 ,Michael, 2002( وجـود دارد  ها كاربريي از توجه قابل تنوعتركيب و  ـ  اند هشد جداسازي مشخّصصورت  به ها كاربري

الگوهـاي   يو ارتقـا  ماندهيسـا ، كمـي و كيفـي  بر اهـداف   علاوه ،كاربري اراضي شهري ريزي برنامههدف  ،بنابراين ).14
زيمتـز و   گونه كـه  همان ،پذيري تنوعاين . زيادي دارند تنوع پيچيدگي و ،ها كاربريويژه در شهرهايي است كه  به ،فضايي

شود؛ نيمي از  مي از سه بخش تشكيل در كل ،اند هشهر بزرگ ارائه داد 53اي  هراتصاوير ماهو ي همكاران بر اساس مطالعه
ي تجـاري، صـنعتي و   هـا  كاربريبه  آن ششم يك به كاربري حمل و نقل وسوم  يكاراضي شهري به كاربري مسكوني، 

  . باير است ي تفريحي وها كاربري در اشغالاراضي  ي بقيه ،)William, 1987, 5( ي اختصاص داردتأسيسات
 پيشرفتدر روند  "عدالت اجتماعي"و  "زيست محيطي تعادل"ايجاد نوعي  ،زمينكاربري  ريزي برنامهنهايي  فهد

نيـز   به محـيط  وابستگيت فضايي و احساس مثل ادراك زيبايي، احساس هوي ،به اهداف كيفي بايد شهر است و يانآبادو 
ي مربـوط بـه   هـا  شـاخص  ،ي در پاسخ به نيازهـاي شـهري  نارسايي و محدوديت استاندارهاي كم آگاهي ازبا  .پاسخ گويد

زاده،  مهـدي ( زندگي، رفاه اجتماعي، آسايش عمومي، حفاظت منابع طبيعي و تـاريخي بايـد در نظـر گرفتـه شـوند      كيفيت
  ).291و  286 ،1382

سـاماندهي بـه   ي هـا  دستيابي بـه رهيافـت   و برايكيفيت زندگي  ارتقا و اعتلايبا هدف قاله اين م ،در همين راستا
شهر گرگـان را بـا   ي يك  كاربري اراضي شهري در ناحيه كمي و كيفي وضعيتي شهري، ها كاربريالگوي فضايي نظام 

 :كند مي زير ارزيابي هاي پرسشبه  توجه

 يك چگونه است؟ ي و همجواري آنها در سطح ناحيه ها كاربريـ نظام توزيع 1

  فته است؟آن متناسب با استاندارها و نيازهاي شهري شكل گر ي و سرانه ها كاربريـ آيا سطوح فضايي 2

  مباني نظري
در كتـاب ايالـت منفـرد     "فن تونن" از جانبكاربري اراضي  ي نظريهنخستين دهد كه  مي نظري نشان ي بررسي پيشينه

 مسـتقيم وجـود دارد   ي رابطـه  ،كه بين كاربري اراضـي و فاصـله تـا مركـز شـهر      كردوي اين نكته را مطرح . مطرح شد



  159  هاي شهري با تأكيد بر نظام توزيع و الگوي همجواريكاربري كمي و كيفيارزيابي 

 

)Ernest, 1973, 1 .(هـاي شـهري در رابطـه بـا كـاهش       يابي شهرها و الگوي كاربري زمين مكان ،فن تونن ي در نظريه
گونه مطالعات كاربري  اين. )T-lai, 1981, 20( قرار گرفت توجهمورد  )توليد از بازار محلِّ ي فاصله( هاي توليد كالا هزينه
امـا در اوايـل    ؛شهرها استوار بـود  ي بر تكوين و توسعه تأثيرگذارشناخت رابطه بين شهر و عوامل  ي بيشتر بر پايه ،اراضي

هـا در تبيـين تئـوريكي و     لين تلاشاو. و مدل ارائه شدند هنظري چهارچوبقرن بيستم براي تشريح بيشتر، اين عوامل در 
 تبرگس، هويت، مك كينز، هـريس، المـن و فـايري مربـوط اس ـ     ؛سيستماتيكي كاربري اراضي به اقدامات افرادي مانند

)Chapin, 1965, 15-19.(  
گذشت  با وجود. گردد ميشهري بر ي هاي توسعه طرح  ي همطالعات كاربري اراضي شهري به تهي ي پيشينه ،در ايران

 هاي طرح: شامل( شهري ي هاي توسعه در ايران، پيشنهادهاي طرح نوينرفراز و نشيب شهرسازي ي پ چهار دهه از پيشينه
هـاي كـاربري اراضـي اسـت كـه       هـا و نقشـه   ي جدول سـرانه  ه، محدود به ارائ)سازي زمين آمادههادي، جامع، تفصيلي و  

با  است كه تنها تجربي كارشناسان مربوطه هاي هنظري بر اساسيا  بوده از الگوهاي غربي پيرويبر اساس هاي آن يا  داده
هاي نظري و عملي ايـن   و ايراد ها كاستيكه  شهري كشور ي رشتاب توسعهاكنون در روند پ. اند هديدي كالبدي تدوين شد

محيطـي و حقـوقي اسـتفاده از زمـين و فضـا در       ي به ابعـاد اقتصـادي، اجتمـاعي،   توجه ي يا كمتوجه ناشي از بي ،ها طرح
كاربري  ريزي برنامهگونه ، هراست روشن). 9 ،1381ن مشاور پارس ويستا، امهندس( آشكار شده است هبر هم ،شهرهاست

شامل سنجش و ارزيابي عملكرد  ،كلاين ارزيابي در . ستها كاربريو ارزيابي دقيق  درستتحليل  نيازمند ،اراضي شهري
اقتصـادي و   آثـار شـناخت و تحليـل    همچـون،  اي شـده  بينـي  ها و استانداردهاي پـيش  ها با ضوابط، هدف ها و طرح برنامه

 جـايگيري درسـت  اطمينـان خـاطر از    بـراي  ،در كـاربري اراضـي شـهري   ). 15، 1381رضـويان،  ( ستها اجتماعي برنامه
 :شود مي ي و كيفي انجامارزيابي به دو صورت كم ،لازم و رعايت تناسب ها كاربري

كنـوني بررسي نيازهاي  راهبا استاندارهاي مربوط يا از  ها كاربريي موجود ها سرانه ي بر اساس مقايسه يارزيابي كم 
  .شود مورد مطالعه انجام مي ي و آتي منطقه

 بر اسـاس چهـار مـاتريس بررسـي     ،شده و نسبت آنها به يكديگر هاي كيفي تعيين با استفاده از ويژگي ارزيابي كيفي
 ـ(مـاتريس وابسـتگي   ) 4ماتريس ظرفيت و ) 3 ت؛ماتريس مطلوبي) 2 ؛ماتريس سازگاري) 1 :شود مي 1382دي، پورمحم ،

109.(  
ي هـا  كـاربري و جداسـازي   هـا  كـاربري همجواري مناسب  ،كاربري اراضي شهري ريزي برنامهيكي از اهداف اصلي 

اسـتقرار و   موقعيـت تناسـب كـاربري زمـين بـا     . شـود  مي ناسازگار از يكديگر است كه بر اساس ماتريس سازگاري انجام
. مكـاني و سـطح عملكـرد آنهاسـت     موقعيـت در ارتبـاط بـا    هـا  كـاربري مناسـب   جـايگيري به معناي  ،هاي زمين ويژگي
بـر  . باشـند  ي ديگرها كاربري فعاليت ي بازدارندهنبايد موجب مزاحمت يا  ،شوند مي يي كه در يك منطقه مستقرها كاربري

  ):193-191، 1377بحريني، ( را داشته باشند زيري ها از نظر سازگاري ممكن است حالت ها كاربرياين اساس 
 برابـر يكـديگر  با آنها نيز  فعاليتمشتركي داشته و  هاي ويژگييعني هر دو ؛ سازگار باشندكاملاً با يكديگر ) الف

  .دو مسكن كم تراكم :مانند ،باشد
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 ،يات اختلاف داشـته باشـند  اما در جزئ ؛به اين ترتيب كه هر دو كاربري از يك نوع بوده سازگار باشند؛ نسبتاً) ب
  .طو مسكن با تراكم متوس با تراكم كممسكن  :مانند

  .از سازگاري آنها بيشتر باشد ،يعني اينكه ميزان نازسازگاري بين دو كاربري ناسازگار باشند؛ نسبتاً) ج
قابـل  م ونـه همخـواني بـا يكـديگر نداشـته و     گ دو كاربري هـيچ  هاي ويژگيزماني كه  ناسازگار باشند؛ در كل) د

  .كاربري صنعتي و كاربري مسكوني :مانند ،يكديگر باشند
 . تفاوت باشند نسبت به هم بي ،يعني اينكه دو نوع كاربري از جهت سازگاري تفاوت باشند؛ بي) ه

  روش تحقيق
در ساختار روش تحقيق . يك شهر گرگان است ي موردپژوهي ناحيه ي برپايهتحليلي ـ توصيفي   ،اين مقاله تحقيق روش 

مركـز آمـار اسـتفاده     ي بلوكـه  هاي داده ومورد مطالعه  ي ي و اقتصادي ناحيهجمعيتهاي  ويژگي از ،اي هاطلاعات پاي براي
اين  ي يك، ي آماري ناحيهها و بلوك ها در حوزه شده نوشتهبدين ترتيب كه پس از استخراج و تنظيم اطلاعات . شده است

هـاي ميـداني    همـراه برداشـت   اطلاعات ياد شـده بـه  . بندي شدند دستهگانه محاسبه و  هفت هاي محلّهحسب اطلاعات بر
و بـا اسـتفاده از    شده اجرا )1375 مهندسين مشاور طرح و معماري،( مبناي طرح جامع شهر ي روي نقشه ،كاربري اراضي

  .اند هي و كيفي ارزيابي شددر دو سطح كمGIS (( تحليل مكاني سيستم اطلاعات جغرافيايي

از تشـكيل   پـس براي تحليل كيفي  .ندموجود ناحيه با استانداردها مقايسه و ارزيابي شدي ها سرانه ،يدر ارزيابي كم
سپس با استفاده  بر اساس واحدهاي همسايگي و مقايسات زوجي امتيازدهي شدند و ها كاربري ، نخستماتريس سازگاري

 در هـا  كـاربري بـراي ارزيـابي الگـوي توزيـع     . ندا هميزان سازگاري آنها تحليل و ارزيابي شد 1يابي مكاني تموقعي روش از
مقـاديري از   شـيوه، با استفاده از ايـن  . استفاده شده است) RN( از روش نزديكترين مجاورت ،مورد مطالعه نيز ي محدوده
  . بندي شده است يا يكسان طبقه منظّم، تصادفي و اي خوشه ي دستهدست آمده كه در سه  هب 15/2صفر تا 

 مورد مطالعه ي محدودهفي معرّ

هكتـار اسـت    3556مساحت شهر  .ناحيه تقسيم شده است 5منطقه و  2شهر به  كالبدي شهر گرگان، كلِّ بندي بخشدر 
يك كـه جـزء    ي ناحيه. قرار دارد 2 ي درصد در منطقه 47و  1 ي منطقه ي آن در محدودهاز  )درصد 53(هكتار  1879كه 

ايـن  ). 1 ي شكل شماره(غرب شهر واقع شده است  در غرب و شمال وگان شهري گر ي بزرگترين ناحيه ،است 2 ي منطقه
درصد واحدهاي مسكوني شهر گرگـان را در   23درصد خانوارها و  24، جمعيتدرصد  26 ،درصد مساحت 31ناحيه حدود 

درصـد مسـاحت،    66ترتيب حدود  به ،2 ي در سطح منطقه شده گفتهي ها يك از شاخص ي سهم ناحيه. خود دارد ي گستره
ي و كالبـدي در  جمعيتي ها ت اين ناحيه از نظر شاخصياهم ي دهنده است كه نشان درصد خانوار 45جمعيت و درصد  47

   ).1 ي جدول شماره( سطح شهر و منطقه شهري است
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Select by location 
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  )1387( مساحت مناطق و نواحي شهر گرگان .1جدول 

  درصد  مساحت نواحي نواحي مساحت مناطق مناطق

  1879  1 ي منطقه
  5/21  764  2 ي ناحيه
  25  901  4 ي ناحيه
  5  211  5 ي ناحيه

  1677  2 ي منطقه
  3/31  1112  1 ي ناحيه
  16  566  3 ي ناحيه

  100  3556  3556  شهر گرگان
  محاسبات نگارندگان: منبع 

  
 ،1385سـال   مسكنو نفوس  عمومي ناحيه بر اساس سرشماري جمعيت. ه تشكيل شده استمحلّ 7از  يك ي ناحيه

و نسبت جنسي  هستند زن) درصد 49( نفر 34380 مرد و) درصد 51( نفر 35372 ،نفر است كه از اين تعداد 69625حدود 
عـد خـانوار شـهر    از ب نفر است كـه  9/3عد خانوار ب. ناحيه سكونت دارنداين خانوار در  17978. نفر است 102ناحيه برابر با 

 22درصـد مسـاحت،    17است كـه حـدود    4 ي هيك، محلّ ي ناحيه ي هترين محلّ جمعيترپ. است بيشتر )نفر 6/3( گرگان
  ).2 ي جدول شماره( خود دارد ي در محدوده درصد خانوار ناحيه را 23و  جمعيتدرصد 
بافـت   كـلِّ  ايـن اسـت كـه    كند مي جداشهر گرگان  ديگر مورد مطالعه كه آن را از نواحي ي بارزترين ويژگي ناحيه 

 5 ي هشمالي محلّ ي و نيمه 4و  3ي ها هي جنوبي محلّها نيمه ،بافت قديم. قرار دارداين ناحيه  ي در محدوده ،قديمي شهر
 ،در همـين حـال  . خـود جـاي داده اسـت   بيشترين مسـاحت بافـت قـديم را در     4 ي محلّه ،را پوشانده است و از ميان آنها

رونـد كـه در نـوع خـود      مي شمار شهر بهاي  هي حاشيها جزء بافت ،خارج از بافت قديم قرار دارند كه در هاي ديگري محلّه
آن  ،اين ناحيـه  ي در محدودهاي  هي قديمي و حاشيها همجواري بافت. است اين ناحيه ي ي ويژهها همشخّصيكي ديگر از 

  .به آن بخشيده استاي  هارزش مطالعاتي ويژ ،كاربري اراضي ديدتبديل كرده و از  خاص ي را به يك ناحيه

  تبه تفكيك محلاّ ،يك ي ناحيه جمعيت .2جدول 
  عد خانوارب  خانوار زن مرد جمعيت تمحلاّ
  2/4 1767 3674 3714 7388 1 ي محلّه
  9/3 1671 3156 3267 6422 2ي محلّه
  9/3 3238 6008 6465 12473 3ي محلّه
  6/3 4154 7372 7581 14953 4ي محلّه
  5/3 2164 4737 3946 7556 5ي محلّه
  4 3061 5780 5810 12400 6ي محلّه
  4 1923 3844 4589 8433 7ي محلّه

  9/3 17978  34580  35372  69625 ناحيه
  1385سرشماري عمومي نفوس و مسكن  ي آمار بلوكه: منبع
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  مورد مطالعه  ي گرگان و محدودهت جغرافيايي استان گلستان، شهرستان موقعي ي نقشه .1شكل   

  
 4/36از ايـن تعـداد    و سن داشـتند  سال 10 بيشتر نفر 58986 تعداد ،1385نفري ناحيه در سال  69625 جمعيتاز 

   .دار هستند خانه درصد 25درصد درآمد بدون كار و  6، آموز دانشدرصد  24درصد بيكار،  2/4درصد شاغل، 
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  ها بحث و يافته
ها سرانه( ها كاربريي ارزيابي كم(  

بـر  . مقايسه شده است ها استاندارد سرانه با ها كاربريمورد مطالعه، وضع موجود  ي ي ناحيهها كاربريبراي ارزيابي سطوح 
و وسـعت ناحيـه و    موقعيت دليل به) تجاري، آموزشي( ها كاربريي پيشنهادي در برخي ها سرانه ،3 ي اساس جدول شماره

ي وضع موجود با پيشنهاد مقايسه. ط و در مواردي بيشتر از آن محاسبه شده استنقش مركزيت شهر گرگان در حد متوس 
 اين جـدول اطلاعات  بر اساس. ي ناحيه استها كاربري بيشتربيانگر اختلاف يا كمبود سطح در  ،در اين جدول ها كاربري
 ـ رماني، حمل وي نظامي، دها كاربري يبه استثنا ناحيـه بـا    ديگـر  يها كاربريصنعتي،  نقل و انبارها و كاربري كارگاهي 

 :بندي و تحليل اطلاعات اين جدول بيانگر نكات زير است جمع .اند هكمبود سطح مواج

 را نشان مترمربع 3/41 ي ي ناحيه، سرانهها كاربريدرصد  26 مساحت و مترمربعهزار  2875 فضاي مسكوني با •
  . دارد مترمربعهزار  258، كمبودي در حدود چشمگيرمساحت  با وجوددهد كه  مي

ي كارگاهي ـ صنعتي، حمل و نقل و انبارهـا و اداري ـ    ها كاربريچون هم ،ي داراي مازاد سطحها كاربري بيشتر •
و  در تحليـل  بنـابراين،  نيازمنـد ايـن مسـاحت هسـتند؛    دليل عملكرد در مقياس شهري و فراشـهري   به ،نظامي
 ـ همواره بايد مقياس عملكردي يا سطح ،ها كاربريگونه  اين ريزي برنامه  ،كالبدي شهر و ناحيـه  بندي كاركردي 
  .قرار گيرد توجهمورد 

 هماننـد هـايي كـه    هاي اصلي شهر و در خيابان در اطراف خيابان ويژه به ،كمبود پاركينگ در سطح شهر و ناحيه •
در بعضـي از  . اسـت  ايـن مسـيرها  ترين دليـل ايجـاد ترافيـك در     عمده ،كنند مي خريد ـ گردشي عمل  ي راسته

هـا   ايـن كـاربري   ،پيشنهادي ي همچون كاربري فضاي سبز، بهداشتي و ورزشي در مقايسه با سرانه ،ها كاربري
 .رو هستند روبه كمبود سطح با كنوني مساحتبرابر  2بيش از 

 ي دهد كـه سـرانه   مي و تجهيزات شهري نشان أسيساتتوضع موجود با پيشنهادي كاربري  ي سرانه ي مقايسه •
و  تأسيسـات هرچنـد كـاربري   . ع براي هر نفر كمبود داردمترمرب 4معادل  ،پيشنهادي در مقايسه با وضع موجود

به نياز شهر به اين كـاربري،   توجهاما با  ؛استناسازگار ي همجوار و همسايه خود ها كاربريتجهيزات شهري با 
 . هاي درست انجام شود بايستي بر اساس روشيابي آن  مكان

سـال   30درصـدي زيـر   59 جمعيـت به  توجهبا  ست كهرو روبه مترمربع 4 ي كاربري فضاي سبز با كمبود سرانه •
 اولويـت اول تفريحي براي گـذران اوقـات فراغـت بايـد در     ـ   و گسترش فضاهاي فرهنگي كردنفراهم  ،ناحيه
 . ر گيردكاربري اراضي قرا ريزي برنامه

 5دهد كـه كـاربري مسـكوني     مي در سطح ناحيه نشان ها كاربريوضع موجود و پيشنهادي  ي سرانه ي مقايسه •
ع 3 ع، كاربري تجاريمترمربـع  3/2، آموزشـي مترمربـع  3/0، فرهنگـي   مترمربـع  1/0 ، مـذهبي  مترمربمترمرب ،

ع براي هر نفر مترمرب 8/2و كاربري ورزشي  مترمربع 4، فضاي سبز  مترمربع 1/4و تجهيزات شهري  تأسيسات
 .كمبود دارند
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  )1387سال ( 1ي  ي شهري در سطح ناحيهها كاربريوضع موجود و پيشنهادي  .3جدول 
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 -257765 3133125 45 26 3/41 2875356 مسكوني 1

 - 95109 278500 4 6/1 6/2 183391 تجاري 2

 -158621 348125 5 7/1 7/2 189504 آموزش عمومي آموزشي 3

 - - - 3/3 5 350753 دانشگاه

 - 44404 382937 5/5 3 8/4 338533 اداري نظامي ـ  اداري 4

 +37007 27850 4/0 6/0 1 64857 نظامي

 - 19321 104437 5/1 8/0 2/1 85116 فرهنگي مذهبيـ  فرهنگي 5

 -5542 104437 5/1 9/0 4/1 98895 مذهبي

 - 55696 104437 5/1 4/0 7/0 48741 بهداشتي درمانيـ  بهداشتي 6

 +36815 69625 1 1 5/1 106440 درماني

 +370903 243687 5/3 5/5 8/8 614590 حمل و نقل و انبارها 7

 -292653 389900 5/5 9/0 4/1 97247 و تجهيزات شهري تأسيسات

 +72840 243687 5/3 8/2 5/4 316528 صنعتي ـكارگاهي  8

 -303615 487375 7 6/1 3 183760 فضاي سبز 9

 - 13943 69625 1 5/0 1 55682 جهانگردي 10

 -193686 313312 5/4 1/1 7/1 119626 ورزشي 11

  - - 2/12 - 1359537 فضاي باز 12

 - - - 5/17 - 1949991 شبكه معابر 13

 - - - 12/1 - 124932 رودخانه 14

 - - - 17 - 1927942 جنگل 15

16 3/0 - 31970 باستاني ي هتپ  - - 

 - - 4/90 100 111233916/82 مساحت كل 17

  هاي ميداني  برداشت: منبع
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  ) تحليل سازگاري( ارزيابي الگوي همجواري
 1نسبتاً ناسازگار و عدد  3تفاوت، عدد  بي 5نسبتاً سازگار، عدد  7، عدد بيانگر سازگاري كامل 9 عدد ،4 ي در جدول شماره
ي همجوار ها كاربريبا  را بيشترين ناسازگاري ،يي كه كمترين امتياز را دارندها كاربريدر اين جدول . است كاملاً ناسازگار

 43و  37ترتيـب بـا    ري و كارگاهي ـ صنعتي، هر كدام به و تجهيزات شه تأسيسات ،شامل ها كاربرياين . دارند و همسايه
يشـترين  ب ،يي كه بيشترين امتياز را دارندها كاربريهمچنين  .خود دارند جوارهم ها كاربريبا  را امتياز بيشترين ناسازگاري

ي همسايگي و ها بر اساس واحد ها كاربريبراي اين منظور در تحليل سازگاري، . دارند ي پيرامونها كاربريبا  را سازگاري
 73ي تجاري، مسكوني و فضاي سبز و باز هر كدام بـا  ها كاربري و مشخّص شد كه اند هي زوجي امتيازدهي شدها مقايسه
  .دارندي اطراف ها كاربريبا  را بيشترين سازگاري ،امتياز

  
  به واحدهاي همسايگي و مقايسات زوجي توجهي شهري با ها كاربريتعيين ميزان سازگاري  .4جدول 

  
  هاي ميداني برداشت: منبع

  
گيـري تـاريخي و    شـهري، رونـد شـكل    موقعيت تأثيرتحت  ،يك شهر گرگان ي ي موجود در سطح ناحيهها كاربري

اطلاعـات جـدول   . برخوردارنـد ناسـازگاري زيـادي در الگـوي همجـواري      از ،اي هقديمي و حاشيي ها برخورداري از بافت
  .دهد مي را در موارد زير نشان ها كاربريناسازگاري ميان  ،3 ي و شكل شماره 5 ي  شماره
 ؛3و 2، 1 ي محلّه ويژه ها، به محلّهكاربري كارگاهي ـ صنعتي در سطح  پراكنش غيراصولي •
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يابي گورسـتان شـهر در    مكان ،و تجهيزات شهري در ميان بافت مسكوني كه در اين ميان تأسيساتقرارگيري  •
  اين ناسازگاري است؛بارزترين  ،4 ي محلّه

  ؛4و  3، 2 ي محلّهي آموزشي در سطح ها واحد با ها ههمجواري ادار •
در  7 ي محلـّه سـاخت   صي در حـال بيمارستان فوق تخص ،يابي نامناسب برخي واحدهاي درماني همچون مكان •

  ؛اين مسير و مجاورت با دانشگاه منابع طبيعي گرگان صدا و شلوغيسروربه پ توجهمسير ارتباطي اصلي شهر با 
  ؛اند همتري رودخانه واقع شد 40واحدهاي مسكوني كه در حريم  •
  ؛5 ي محلّهيابي پادگان سپاه در ميان بافت مسكوني  مكان •
   ؛و مجاورت آنها با منازل مسكوني 3و  2 ي محلّهاري در سطح ي نجها توزيع كارگاه •
 ؛7 ي محلّهدر سطح  ،مين اجتماعيلستان در همجواري با بيمارستان تأكارخانه شير پگاه گ موقعيت •

 .2 ي محلّهواقع در سطح  ،طول چشمه ي متري رودخانه 40حريم  شدن هتل معروف درواقع  •

  
ي هـا  كاربريميزان سازگاري . شوند مي ديده 3ي  كه در شكل شماره هستند يناسازگاري ها هازجمله لكّ ،موارد فوق

 نشـان  ،مـورد مطالعـه   ي ناحيـه  ي گانه هفت هاي محلّهبه واحدهاي همسايگي و مقايسات زوجي در سطح  توجهشهري با 
 100نسـبتاً سـازگار،   ) درصد 5/7( هكتار 83سازگار،  )درصد 65(هكتار  722ي ناحيه، ها هكتار زمين 1112از  دهد كه مي

 .ناسازگار هستند )درصد 5/18(هكتار  205تفاوت و  بي) درصد 9(هكتار 

ي هـا  كـاربري و تجهيزات شهري بيشترين ناسـازگاري را بـا    تأسيساتكاربري كارگاهي ـ صنعتي و   ،اين اساس بر
درصد مساحت  60كه  را دارد، كاربري آموزشي بيشترين سطح ناسازگاري ها كاربريدر بين . همجوار و همسايه خود دارند

و  تأسيساتي اداري، ها عامل پيدايي اين ناسازگاري، وجود كاربري بزرگترين. داراي ناسازگاري است ي آن در سطح ناحيه
يابي ايـن   در مكانتجهيزات شهري و كاربري كارگاهي در همجواري با فضاهاي آموزشي است كه بايستي با تجديد نظر 

  .ي مناسب انتقال دادها آنها را به مكان ،ها كاربري
  

  مورد مطالعه ي ي در سطح ناحيهها كاربريميزان سازگاري و ناسازگاري  .5جدول 
  درصد سازگاري )هكتار(مساحت شرح

  65  8/722  سازگاري كامل
  5/7  4/83  نسبتاً سازگار

  9  100  تفاوت بي
  18  3/200  ناسازگار نسبتاً

  5/0  5/5  كاملاً ناسازگار
  100  1112  جمع
  هاي ميداني برداشت: منبع
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  يك شهر گرگان ي كاربري اراضي موجود در سطح ناحيه ي نقشه .2شكل 

  
  

 
  يك شهر گرگان ي در سطح ناحيه ها كاربريميزان سازگاري و ناسازگاري  ي نقشه .3شكل 
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   ها كاربريارزيابي الگوي توزيع 
روش نزديكتـرين  . ي شهري استها كاربريترين روش در ارزيابي الگوي توزيع  مهم ،)RN(نزديكترين مجاورت يا روش 

 مشخّص ي كه با نظم فضايي در يك محدودهرود  مي كار بهيي ها مجاورت يا همسايگي براي نشان دادن پراكندگي پديده
 مقـدار ايـن شـاخص نشـان    . ادامه دارد 15/2كه از صفر تا  آورد مي وجود به RNنام  شاخصي به روش،اين  .اند هتوزيع شد

اسـاس فرمـول   بر. انـد  همـورد مطالعـه در چـه الگـويي توزيـع شـد       ي يا عناصر مورد نظر در محدوده ها دهد كه پديده مي
تصـادفي و بـين    15/1تـا   5/0اي،  الگوي توزيع خوشـه  ،باشد 5/0بين صفر تا  RN شاخصچنانچه  ،نزديكترين مجاورت

 ‐ 59، 1369بـدري،  ( زيـر اسـت  رابطه به شـرح   3روش مزبور شامل  .است منظّمالگوي توزيع يكسان يا  15/2تا  15/1
62(.  

، )همان كـاربري (ي هر كاربري از نزديكترين كاربري  ي مورد مطالعه، فاصله محدوده  ي با توجه به نقشه) 1ي  رابطه
  .ودش گيري مي بدون در نظر گرفتن نظم فضايي اندازه

 دست به 1اي شود تا ارزش مشاهده مي تقسيم ها گيري شده و جمع كل بر تعداد اندازه زده تمام فواصل جمع) 2ي  رابطه
  .آيد

ݏܾ݋ഥܦ   ൌ مجموع	فواصل
گيري اندازه   تعداد	

   :شود با استفاده از فرمول زير محاسبه مي DRanبراي توزيع تصادفي  "ارزش متوسط" )3ي  رابطه

  Dഥୖୟ୬ ൌ 0/5	 ቆට୅୒ቇ 

  :كه در آن
A =عحسب كيلومساحت منطقه بر؛مترمرب  
N = محاسبه شودصورت جداگانه  به بايد ها كاربريتك  براي تك(توزيع شده  ها كاربريتعداد(.  

  :آيد دست مي كارگيري فرمول زير به با به) روش نزديكترين مجاورت يا همسايگي( RNضريب  )4ي  رابطه

  
Ran

obs
D
DRn =  

مـورد مطالعـه    ي را در سطح ناحيه ها كاربريالگوي توزيع  ،بر اساس روش نزديكترين مجاورت، 6ي  شماره جدول 
الگـوي   ي دهنده كه نشان در نوسان است 1تا  3/0بين  RN ،شود مي در اين جدول ملاحظه گونه كه همان. دهد مي نشان

آموزشـي، كارگـاهي، ورزشـي،     كـاربري  ي يـك،  ناحيـه ي هـا  كاربرياز بين . ستها كاربريتوزيع  دراي  هتصادفي و خوش
متناسب بـا نيـاز شـهروندان     ها كاربرياين  زيرا دارند؛و تجهيزات شهري، فضاي سبز و درماني الگوي تصادفي  تأسيسات

ت صور هت بمحلاّ بيشترو در  پيروي نكردهي نظم خاصاز  ؛ بنابراين،اند ت شكل گرفتهو به مرور زمان در سطح محلاّبوده 
 ـ  ي اداري، مذهبي، فرهنگي، بهداشتي، حمـل و نقـل و انبارهـا و جهـانگردي    ها در مقابل كاربري. اند هتصادفي توزيع شد

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Observed value 
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در يك  ها كاربرياز  برخيو تمركز  تجمعبه اين معناست كه اي  هالگوي خوش. كنند مي پيروياي  هپذيرايي از الگوي خوش
تـاريخي شـهر گرگـان و     ي سابقه ،ها كاربريو تمركز  تجمعترين علل  مهم يكي از. ي ديگر استها مكان بيشتر از مكان

ـت كـه بسـياري از    اسـت  ت اجتماعي، سياسي و اقتصادي برتر آن در نظام شـهري اسـتان  موقعياليي اقتصـادي و  هـا  فع
در  ،هـا  دگرگونيبازتاب فضايي برخاسته از اين كه بديهي است  .سازد مي ت اين شهرموقعي توجهي را مجمعيت آمدوشدهاي

توان  مي را مورد مطالعه ي در ناحيه اي خوشهمصداق الگوي . شود مي نمايان اي خوشهصورت  به ،ها الگوي متمركز كاربري
يـابي شـده    مكان 7 ي محلّهدر سطح است ـ كاربري اداري كه   كه بيشترين سطح آن در بافت قديم ـ  در كاربري مذهبي

در  ها كاربريتوزيع  ،توان گفت مي در مجموع. مشاهده كرد كمربندي ي در امتداد جاده ها يابي انبارها و پايانه ت و مكاناس
  .نداردي منظّمالگوي  ،مورد مطالعه ي ناحيه

  
  بر اساس روش نزديكترين مجاورت يا همسايگي ها كاربريالگوي توزيع  . 6 جدول
 الگوي توزيع RN كاربرينوع الگوي توزيع RN نوع كاربري

 تصادفي 1 ورزشي تصادفي 8/0 آموزشي

 اي خوشه 4/0 بهداشتي اي خوشه 4/0 اداري

 تصادفي 8/0 درماني اي خوشه 3/0 مذهبي

 تصادفي 1 فضاي سبز اي خوشه 3/0 فرهنگي

 اي خوشه 4/0 حمل و نقل و انبارها تصادفي 7/0 كارگاهي

 اي خوشه 4/0 جهانگردي تصادفي 7/0 و تجهيزات شهري تأسيسات

  محاسبات نگارندگان: منبع

  نتايج تحقيق
شـمرده  اصلي مطالعات شهري يا مترادف آن  ي هسته ،كاربري زمين ريزي برنامهشهري،  ريزي برنامهدر بسياري از منابع 

كـاربري زمـين    ريـزي  برنامـه طور اعم و  شهري به ريزي برنامه ي  ترين مرحله مهم ،ها نيز و فرايند ارزيابي كاربري شود مي
  .آورد مي ي شهري را فراهمها كاربريكه امكان تدوين و ترسيم چيدماني مناسب از  شمار آمده طور اخص به به

كيـد  أتوان بـر آن ت  مي يك شهر گرگان ي كاربري اراضي ناحيه كمي و كيفيعنوان نتايج نهايي ارزيابي  آنچه كه به
  :استبندي شده  جمع در موارد زير ،كرد

هـزار نفـر خواهـد     100به بـيش از   ،1395مورد مطالعه در سال  ي ناحيه جمعيت ،شده ي انجامها بيني بر اساس پيش •
 ،مركز اسـتان  وبخشي از شهر گرگان  اين مقدار براينفر در هكتار است كه  87 ،تراكم ناحيه ،در وضع موجود. رسيد

شود، فضـاي مـورد    اي اساسي ساماندهي گونه بهفضايي ناحيه  اگر سازمان ،بنابراين ؛شود محسوب نميتراكم زيادي 
اي رفع نيازهـاي  برچنانچه شود و  ميايجاد  ،واحدهاي مسكوني در بافت مسكوني تمامدسترسي به  تأميننياز براي 

 تي محـلاّ جمعيترفتن تراكم فضاي مناسبي در نظر گرفته شود، در آن صورت بالا ،نيزاي  همحلّ خدمات رفاهي درون
 .دور از تصور نيست ،كنونيي بيشتر از تراكم حتّ ،و ناحيه
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 ـشامل فضاهاي  ،ي اوقات فراغتها كاربريتمامي  ي سرانه • استاندارد نبوده يا  تفريحي و فضاي سبز در حدّ فرهنگي 
و ي شـكوفايي  هـا  بـوده و زمينـه   مـؤثّر پذيري قشر جوان  ت در آسيباين وضعي. مشكلاتي دارنداز لحاظ عملكردي 

ه چنانچه اين روند ادامه يابد و به امكانات تفريحي و فرهنگي شهر . دهد مي بالندگي اين قشر را كاهش  ،نشـود  توجـ
 ي گسترش و بهبـود سـرانه   ،جلوگيري از بروز چنين پيامدهايي براي. هاي اجتماعي را در پي خواهد داشت ناهنجاري

 .است ضروري ،دي ناحيه و شهرفضاهاي تفريحي و فرهنگي تا سطح استانداردهاي پيشنها

ي يك  دهد كه ناحيه مي نشان ،)2 ي شكل شماره(استفاده از اراضي شهري  ي شيوهي ناحيه از نظر ها بررسي ويژگي •
 ،هكتار فضاي باز موجود 135كه از  اي گونه به؛ داردخوبي  ي بسيارها پتانسيل ،نشده يا فضاي باز از نظر اراضي ساخته

ع بـراي  مربمتر5/19ي فضاي قابل استفاده  سرانه ،در سطح ناحيه ،ديگر ي گفته به. ستفاده استهكتار آن قابل ا 112
 .اين كمبودها باشد رفع تواند پتانسيل بسيار خوبي براي مي ،به كمبود فضاهاي خدماتي توجههر نفر است كه با 

ر ي همجـوا ها كاربرياست كه  مثبتيو  منفي كاراييدليل  به ،ي شهريها كاربريتحليل سازگاري و ناسازگاري بين  •
مستقيمي با ميزان سازگاري  ي رابطهتنهايي  به تواند نمي ها كاربري تنوعچه تركيب و اگر. و همسايه بر روي هم دارند

پراكنش  ي شيوهتركيب و  ،تنوع، ها كاربريولي در راستاي چيدمان فضايي  ؛داشته باشد ها كاربرييا ناسازگاري ميان 
ي عامل مهم ها كاربري تنوع ،هرچند امروزه در فضاهاي شهري. انجام شود يتر مطالعات ميداني دقيق با آنها بايستي

ولـي نـاهمگوني فضـايي ميـان      ؛شـود  مـي  كيفيت زندگي شهروندان و موجـب پويـايي محـيط شـهري     بالارفتندر 
تحليـل الگـوي همجـواري    . نـامطلوبي داشـته باشـد    أثيرتتواند در عملكرد آنها  مي ،ي همجوار و همسايهها كاربري
ي غالب ناحيه را كـاربري مسـكوني، آموزشـي، بهداشـتي، درمـاني، تجـاري،       ها دهد كه كاربري مي نشان ها كاربري

ماننـد  يي ها كاربريقرار گرفتن  ،دهد؛ بنابراين مي ي اطراف تشكيلها كاربريي نسبتاً سازگار با ها كاربريتفريحي و 
 ياد شـده ي ها كاربريدر همجواري با  ،و تجهيزات شهري تأسيساتكاربري صنعتي، نظامي، حمل و نقل و انبارها و 

 .نامطلوبي دارد تأثيرآنها  ي شمار آمده و در عملكرد بهينه نوعي ناسازگاري به

ز بافـت قـديم و   ، برخـورداري ا )شـهري  ي بزرگتـرين ناحيـه  ( وسعت زيـاد  ،دلايلي چون يك شهر گرگان به ي ناحيه •
بنابراين لازم است در سـازمان فضـايي    شهر گرگان دارد؛در ساختار اي  هجايگاه ويژ ،و بخش مركزي شهراي  هحاشي
هايي كه براي شهر گرگان و بر اساس تقسيمات كالبـدي   طرح. دنصورت ويژه و عميق مورد مطالعه قرار گير به شهر

در نظـام   مـنظّم نظام همجواري و الگـوي   ، ميزان سازگاري درها استاندارد سرانهبايستي به  ،شود مي هموجود آن تهي
 .كافي داشته باشد توجهي اين ناحيه ها كاربريتوزيع 

  هاپيشنهاد
هايي كه تـا كنـون بـراي     كه تمام طرح استمشكلات شهري در سطح ناحيه و شهر گرگان به اين دليل  بسياري از  - 1

همشاركت اجتماعي  در آن به كالبدي داشته و، رويكرد شده هشهر گرگان تهيدر حاليكه رمز  ؛نشده است چنداني توج
 اجـراي مـردم در مراحـل تـدوين و     همكـاري و هميـاري  علـوم مختلـف و    كارشناسـان استفاده از  ،ها ت طرحقيموفّ
 .ستها طرح
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شـهري در   ي هاي توسعه طرح تدوينشود در  مي پيشنهاد ،ها كاربريبه تحليل الگوي همجواري و سازگاري  توجهبا   - 2
نسبت به تشكيل ماتريس سـازگاري و   ،اراضي شهري هاي ميداني كاربري وجود و برداشتممطالعات وضع  ي مرحله
كـاربري زمـين و تعيـين نـوع      ي آينده هاي طرح گردآورياين اطلاعات در  وشود ي ناسازگار اقدام ها كاربريتعيين 
 .كار گرفته شود به ،ي پيشنهادي در شهرها كاربري

افزايش ميزان سازگاري  ، رفع كمبودهاي خدماتي،ها كاربريدر نظام توزيع  بخشي تعادلبراي  ريزي برنامهدر راستاي   - 3
 كـارگيري  بـه  ،شـود  مـي  پيونـدي ميـان كالبـد و كـاركرد     هـم  هاي مناسب كه موجب و رعايت همجواري ها كاربري

 :راهبردهاي زير ضروري است

• ه؛ناحيه و محلّ رسان به تفكيك منطقه، ي عمومي و خدماتها كاربريه توسعه و جبران كمبود دادن ب تاولوي 

 ي تفريحي، ورزشي، آموزشي و فرهنگي؛ها كاربري ؛ي مختلط مورد نياز از جملهها كاربري ي توسعه •

 بافت قديم و بخش مركزي شهر؛ ي انجام مطالعات جامع در راستاي ساماندهي و مديريت يكپارچه •

 ؛ها سطح ناحيه و محلّه مخوان و مزاحم دري ناهها كاربريساماندهي و انتقال  •

 ساماندهي و بهبود خدمات گذران اوقات فراغت؛ •

 ؛ها و رودخانه ها امتداد مسيل وساز در رعايت حريم ساخت •

 شهري و جبران كمبودهاي موجود؛ ي استفاده از فضاي باز براي ايجاد فضاهاي زنده •

 .گردشي ناحيه ـ خريد هاي مكانويژه در اطراف بازار و  به ،ي عمومي در نقاط مناسبها ايجاد پاركينگ •
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