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  چكيده
 بـه سـوي  دگرگوني و تغيير تدريجي حيات شهر در ابعـاد گونـاگون و    در گروپايداري شهري، 

 ـ كم سبب فرسودگي  ، كماين سازگارينيافتن ق مكاني است و تحقّ سازگاري با نيازهاي زماني 
ي  عنـوان هسـته   به(ي جوان كه از عمر جديد آن شهر كلان مانند كرج به .شود بافت شهرها مي

ازجمله شهرهايي اسـت كـه بـا     ،گذرد كمتر از نيم قرن مي) ي شهري تهران ل در مجموعهمكم
ي  هكتار بافت فرسـوده  551با مشكل وجود ) معاصرسازي(سازگاري زماني بافت آن نابه  توجه

ابعاد دار اين شهر در  لهئي مسها بافت سازي ايمنضرورت  ،و بر اين اساس روست روبهشهري 
عـدي  به پيچيـده و چنـد ب   توجهبا . ناپذير است گريزمحيطي و كالبدي  مختلف اجتماعي، زيست

 ـ يبا ماهيتي كمAHP شهري، مدل ارزيابي چند معياري ي  هي فرسودها بودن موجوديت بافت  ـ
 اطلاعـات جغرافيـايي  ي  هريزي مشاركتي و تركيب با سامان گيري از برنامه بهره تواناييكيفي و 

ي  هسـازي بافـت فرسـود    بخشي به ايمن اولويتعنوان مدل كارآمدي براي ارزيابي و  به) ساج(
در ) محيطـي  اجتماعي، كالبـدي و زيسـت  (ي مورد بررسي ها كرج انتخاب و شاخص شهر كلان

) تطبيقـي (ي صورت دودوي ت زير شاخص تبديل و بهمراتبي به هش سلسلهي  هدرختچ چهارچوب
) فـرديس  و حصـارك، مهرشـهر    كرج كهن،(كرج  شهر كلانمنتخب  ي ي چهارگانهها در پهنه

ي هـا  در ايمنـي بافـت   مؤثّردهند كه ابعاد اجتماعي  مي نشان پژوهشي ها يافته .ارزيابي شدند
بيشـترين اثربخشـي را در نـاامني زنـدگي در      % 55/0شهر كرج با ضريب بـالاي  ي  هفرسود
حصـارك و كـرج كهـن بـا      ي ايـن ميـان پهنـه   ي فرسوده اين شهر داشته است و در ها بافت

انـد و   قرار گرفتـه  سازي ايمن اولويتاجتماعي و كالبدي ناامني، در  بيشترين اثرپذيري از ابعاد
  .ايمن شهر كرج انتخاب شدي  هجامع عنوان ي فرديس به پهنه

  .كرج شهر كلانسازي،  بخشي، مدل ارزيابي چندمعياري، ايمن اولويتبافت فرسوده، : ها واژه كليد
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  مقدمه

 ي و كيفي فراوانـي قـرار گرفتـه اسـت،    بنيادي كم هاي دگرگونيويكم در معرض  بيستي  هشهر و شهرنشيني در آغاز سد
مدهاي ناگواري را بـر پيكـر   ياپ اجتماعي، ـي كالبدي  ها مرزبنديو ي رشد شهر پيش شهري شده و زا ن كنوني بيشتمد

هـاي   بـوم  ناپايـداري در زيسـت   ،آن دنبـال  بهتر و  روز پيچيده بهي شهري روزها سكونتگاهوارد آورده، ابعاد هستي اجتماعي 
  . شده است نمايانشهري 

شـهر  (، )آفتـابگير و شـهر برفگيـر    شـهر (مفـاهيمي چـون    پيـدايش و  1از نمودهاي اين ناپايداري، دوگانگي شهري
پديـداري و  شـهري،   ناسـازگاري ايـن   آشـكار  گـواه . اسـت  )شهر جنـوبي ـ   شهر شمالي( و ) ها ها و شهر تاريكي روشنايي

 ،درنهايـت ي اجتماعي و ها هويت فضايي و سقوط ارزش نابوديي شهر و ها بافتي  پيچيده درهم و  هنيافت گسترش سامان
تنهـا گـذار از    نـه  ،ي شـهري ها در اين بافت. است شهر امروزين داخلدار و ناكارآمد شهري در  ي مسئلهها يابي بافت شكل
ت و مدرنيته انجاميده است و ايـن  ت، به تقابل سنّسنّي  هنگرفته، بلكه با مقاومت سرسختان شكل) مدرنيته( دبه تجد تسنّ

  ). 98 ،1384عزيزي، ( و روزافزون بافت شهري انجاميده است درپي پيبه فرسايش  ،تقابل طولاني
شـوراي عـالي شهرسـازي و معمـاري     ( شناسايي شده ها گونه بافت هكتار از اين هزار 40 از بيش ايران در اكنون هم

تهديدي  همچون ساخت ايران، خود بودن بوم خيز و چالش زلزله پنهاني و درونيبا وجود مشكلات  كه) 123 ،1383ايران، 
دهنده به  سكونتي شكلي  هعنوان دومين هست به ،كرج شهر كلان. رود شمار مي بهتي در شهرهاي كشور براي پايداري امني

كـه بـا    اسـت  جملـه شـهرهايي  گذرد، از مي شهري تهران و مادرشهري كه از عمر جديد آن كمتر از نيم قرني  همجموع
 درصـد از كـلِّ   5/3نزديك بـه  (شهري ي  ه، بافت فرسود)32 ،1387مهندسان مشاور خودآوند، (هكتار  551 مشكل وجود

   .روست روبه) قانونيي  همحدود
شـهر  . شـد كـرج آغـاز    ـگيري محور صنعتي تهران   شكلي  هو دور 1350ي  هشهري كرج از ده پوياييي طوركلّ به

 1340ي  هي بود، از اواخـر ده ـ نفوذ ملّي  هحوز و خدمات با جمعيتاصلي ي  هكنند عنوان تخليه به ،تهران كه تا پيش از آن
 چهـارچوب در (و خـدمات   جمعيـت ، عامـل پخـش   )30 ،1384اطهاري، ( خودحوزه نفوذ بلافصل  ي هكنند عنوان تغذيه به

شكل  ،ي در پيرامون شهر تهرانجمعيتعنوان بزرگترين كانون  كرج به ،1344به پيرامون گشت و در سال ) كاركرد صنعتي
   .رود شمار مي بهي ايران ملّ شهر كلانشهري تهران و ششمين ي  همجموع از دومين شهر ،گرفت و امروزه

سازگاري زماني و همسـازي بـا   نا دليل به ،اين شهري  هشهركرج، بافت فرسودي  هنشد رشد شتابان و كنترل فراينددر 
هاي روزافزوني  چالشي انساني با ها و سقوط ارزش احساس تعلقّ مكانيبافت جديد، از رونق و پويايي بازمانده و با ترويج 

يابي اسكان غيررسمي و دسترسـي نامناسـب بـه     پراكنش نامتعادل، شكلگستردگي و  :اند از آن عبارت كه اهمِّ رو شد روبه
محيطـي و بصـري و درنهايـت    ي زيسـت هـا  ي بالا، آلودگيع قوميتي و محلّامكانات، وجود بناهاي نامقاوم و ريزدانه، تنو، 

  . ي مختلف طبيعي و انسانيها پذيري با زمينه خطر پيدايش الگوهاي 
  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Urban Dualism 



  3 ...ازي كلانشهر كرج با استفادهسازي بافت فرسوده بخشي به ايمن اولويت

 

و  اسـت كـرج   شـهر  كلاني  هبافت فرسود) بازسازي زماني( بخشي به معاصرسازي اولويتهدف كلان اين پژوهش 
  :از اند عبارتاهداف فرعي 

 ؛كرج بر مبناي ميزان اثربخشي شهر كلانتعيين معيارهاي فرسودگي بافت  ـ

  .پذيري خطر ي ها فهبافت فرسوده در ارتباط با مؤلّ 1سازي بخشي به ايمن اولويت ـ

  مباني نظري
عملكـردي   ـ  كالبـدي  سوي نـابودي  بهاصلي و حركت  شكلكالبدي شهر از  يعبارت است از خارج شدن اجزافرسودگي 

توان مفهـوم فرسـودگي را در    مي ،يك شهر چهارچوبدر ). 112، 1383ژاد و شماعي،  ن حاتمي ؛13 ،1384زبردست، (شهر 
 فرسـودگي در تصـوير ذهنـي    -3؛ فرسـودگي كـاركردي   -2 ؛اي هفرسودگي كالبـدي ـ سـاز    -1 :همچون يابعاد گوناگون

فرسـودگي   -7 و فرسـودگي مـالي   -6 ؛فرسودگي مكـاني  - 5؛ "رسمي"و  "قانوني"فرسودگي  -4؛ )فرسودگي بصري(
و  فعاليـت كالبـد و   ،آن ي كـه طـيِّ  فراينـد  ،مجموعدر). 34 -31، 1379زاده مطلق،  تقي(، ارزيابي كرد نسبي يا اقتصادي

عامـل زدودن   ،نهايـت قـوارگي و در  بـي ، يتناسب بي، تعادلي بيسازماني،  فضاي شهري دچار نوعي دگرگوني، بيمجموع در
تـرين   مهـم ). 32، 1385 زاده، امـين ( شود شود، فرسودگي بافت شهري ناميده مي مي خاطرات جمعي و افول حيات شهري

  ):11 ،1384عالي شهرسازي و معماري، راي شو( ند ازا فرسودگي بافت شهري عبارت فرايندمعيارهاي تبيين 
 120قطعـات بـا مسـاحت زيـر     % 50بـيش از   ـ  قطعات فزونيفشردگي و  نمايانگر ،ريزدانگي قطعات مسكوني .1

؛عمترمرب  

 ؛مقاوم بودن ابنيهمناسب و غيرنااي  سيستم سازه نمايانگر ،ناپايداري كالبدي .2

  .متر 6يي با عرض زير ها كوچه معابر مناسب ـي  و شبكه ها عدم دسترسي نمايانگر ،نفوذ ناپذيري .3
بر ابعـاد كالبـدي فرسـودگي    بيشتر شده از سوي شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران  ي ارائهها هر چند شاخص
كند، فضاي اجتماعي و طبيعي شـهر   بر پيامدهايي كه بر كالبد شهر نمايان مي فرسودگي علاوه اين، متمركز است، با وجود

 را هـا  گونـه بافـت   ايـن  سـازي  ايمـن  بـراي مند  نظام يضرورت برخورد ،دهد و بر اين اساس مي ت تأثير قراررا نيز تح
  . كند مي ناپذيرپرهيز

و از  انـد  هكـرد معنا ) ساخت طبيعي و انسان(را مصونيت در برابر حوادث و سوانح ) چند نظامي اي هعنوان واژ به(ايمني 
 يارتقـا " ماننـد  از واژگـاني ، بدين منظور نيستيافتني  صددرصد دست اي هگون ايمني بهكه  معتقدند؛ از آنجايي گاهديداين 
ايمنـي شـهري را    "فـاطمي عقـدا  "). 6 ،1380آبادي،  معصوم و علي( كنند مي استفاده "سطح پيشرفت ايمني"و  "ايمني
فيزيكي و فردي را در مقابل حوادث توانمند اختارهاي مختلف فيزيكي، غيرداند كه س مي و راهكارهايي اي از كارها زنجيره
 ـ   ،از اين ديدگاه. دهد مي حوادث مختلف افزايش نداد رخو مقاومت آنها را در برابر  كرده  اي هايمني ابعـاد و سـطوح دوگان
  :دارد

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Making Safe 
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  .ردي حياتي در سطح كلان و ايمني ساختارهاي دروني در سطح خُها ايمني سازه، بناها و شريان: ايمني فيزيكي -1
  ).6 ،1382فاطمي عقدا، (شامل آمادگي ذهني، فكري، فردي و اجتماعي : يمني غيرفيزيكيا -2

سـازي   الزامـات ايمـن   )8(در بنـد   ،اجتماعي كشور، بخش عمران ـ  اقتصاديي  هسوم توسعي  هدر راهكارهاي برنام
 ـ    رات ساختاصلاح ضوابط و مقرّ": اند هشهري چنين ارائه شد سـازي سـاختمان و    مقـاوم ي بـر  وسـاز و تقويـت نظـارت فنّ

عنـوان   ي عمـومي بـه  ها سوزي و استفاده از ساختمان خاك، آتش هاي جنبشتأسيسات شهري در مقابله با زلزله، ريزش و 
  . "پناهگاه عمومي
ت رعاي": پرداخته است گونه اينبه موضوع ايمني در سرزمين  )15(، بند )1383ب مصو(ي آمايش سرزمين ضوابط ملّ
ي  هعامل از قبيل استفاده از شرايط جغرافيايي و عوارض طبيعي، پراكندگي مناسب در پهنالگوي پدافند غيراصول ايمني و 

در راسـتاي   فعاليتو  جمعيتي امن به لحاظ سوانح طبيعي و انتخاب مقياس بهينه در استقرار ها سرزمين، انتخاب عرصه
  ).229 ،1387وزارت مسكن و شهرسازي، ( "دفاعي مندي از پوشش و بهره هاپذيري در برابر تهديد كاهش آسيب

از  خاليبايد فضايي  ،است يك شهر سرزنده و ايمن بر اين باور كند و مي اب توصيفشهر ايمن را شهري جذّ 1يوان
و زيباشناختي را براي زنـدگي شـهروندان ارائـه     ذهنيي، آلودگي صوتي و جمعيتمحيطي، انباشتگي  پسندعامل ناهرگونه 

 ي بر زندگي روزانه ،چراكه شهر ايمن كند، توجهكند و به آسايش نسبي شهروندان و تقويت مشاركت اجتماعي شهروندان 
اسـت   سرزندگي شهري و پايداري اجتماعي و فرهنگي شهر موارد الزامي برايگذارد و خود از  مي مردم و كيفيت آن تأثير

)Yuen, 2003, 21.(  
از  :ندا عبارت است كه ي حاكم بر آنعدالت فضايي و اصول كلّ ،ي فرسودهها بافت سازي ايمن فرايندهدف نهايي از 

و  )Ecola, 2004, 42( اثربخشـي بـر بافـت تـاريخي     كمترينكالبدي و عملكردي، مداخله با  ي سازگاري زماني، مداخله
مخاطرات  سازي شهر از ريزي اجتماعي بر مبناي رويكرد توانمندسازي و مصون برنامهكارگيري نوعي الگوي مهندسي و  به

عـد  در ب بازسـازي ي شـهري، بـازآفريني و   هـا  ابزار اصلي اين رويكرد مداخلـه در بافـت   ).Tibalds, 2005, 235(شهري 
  .است شهر) اجتماعي 2توانمندسازي(عد اجتماعي و ب) ت و مديريت مخاطراتمرم(كالبدي 

 روش تحقيق

تركيبـي از   ،پژوهش حاضـر  مورد نيازمطالعاتي و مسائل آن، براي تكميل اطلاعات ي  ه، حوزپژوهشبه موضوع  توجهبا  
 كارشناسـي  ـريـزي مشـاركتي     گيري از الگـوي برنامـه   بهره سوي ديگر،از . كار رفته است تحليلي به ـ  ي اسناديها روش

ن ايـن  فكري با متخصصـان و سـاكنا   ي مورد مطالعه و همها دهي به شاخص شناسايي و ارزش براي) مدل ارزيابي دلفي(
 ريـزي  برنامهآمده از الگوي  دست هنتايج ب. هستند اين پژوهش هاياز امتياز) ريزي برنامهنهايي  وران بهرهعنوان  به( ها بافت

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Yuen 
2. Empowerment/ Enabling 
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اطلاعات جغرافيايي، تحليل نهـايي  ي  هدر سامان بخشي گنجانده و با نظم AHP( 1(مدل  چهارچوبدر  ،درنهايتمشاركتي 
  . ارائه شده است

  بافت در قلمرو پژوهش  سازي ايمنبر  مؤثّر) شاخص و معيار( يها مؤلفّه. 1جدول 
  شاخص و معيار ي مطالعهها مؤلّفه

  بندي، الگوي بافت و ارزش تاريخي كيفيت ابنيه، دانه  كالبدي
  اجتماعيت ي و امنيجمعيتتراكم   اجتماعي
  محيطي محيطي و تهديد زيست آلودگي زيست  محيطي

  
كـه بـا شناسـايي و     اسـت  MCE(2( ي ارزيـابي چنـدمعياري  هـا  شرو از AHP)(مراتبـي   تحليل سلسـله  فرايندمدل 

 ي احتمـالي هـا  و گزينـه  هـا  همشخّصاين عناصر شامل هدف، معيارها يا . شود مي گيري شروع بندي عناصر تصميم اولويت
ي ها كه سنجه اي هي پيچيدها تگيري چندمنظوره براي وضعي تصميم ترين الگوهاي شده شناختهعنوان يكي از  و به هستند

). 32 ،1381قدسـي پـور،   ( رود مـي  شمار هب توانمند ،حالهمان پذير و در  گيري نرمش دارند، ابزار تصميم متضادچندگانه و 
كميتـي السـاعتي از مبـاني     9 ي شـماره  گيـري از جـدول   ي با بهـره هاي دودوي گيري به صورت تطبيقي و مقايسه تصميم
  .است گيري از اين مدل بهره

   ي مورد مطالعه محدوده
 )ي ايـران ملّ شهر كلانشهري تهران و ششمين ي  هدومين شهر مجموع( كرج شهر كلان ،قلمرو مطالعاتي در اين پژوهش

 385,446 داشـته و از ايـن تعـداد    جمعيت) 1385مركز آمار ايران، ( نفر 1,386,030 آخرين آمار موجود بر اساسكه  است
ي در جمعيتتراكم خالص  متوسط. كنند مي كرج زندگيي  هبافت فرسودي  هدر محدود) شهر كرج جمعيت از كلِّ 8/27(نفر 

  ).11، 1385، فرخ زنوزي(است  نفر در هكتار 350بافت فرسوده 
اين ويژگي از يكسـو در  . از يك ساختار شهري است مند نبودن بهره امروزي،ترين ويژگي بافت شهري كرج  برجسته

امـروزي و از سـوي ديگـر در چهـارچوب      شهر كلانبه  1320 يِها سال كوچك چندوچون دگرگوني كرج از يك روستايِ
 – 55ي هـا  در دهـه ). 1385شركت عمران نوسـازي شـهر تهـران،    ( قابل تبيين است ،رشد شتابان شهرنشيني در منطقه

گيـري   سـاز شـكل   بود و همين نگرش، زمينـه  توجهعنوان يك منطقه ييلاقي پيرامون تهران مورد  ، كرج همواره به1325
 ـ ي پراكندهها كانون و  اي هآخر هفت زودگذرتراكم، براي اقامت  ي اقماري كمها ي ويلايي و شهركها شهري، بافت ي باغ 

همراه با چند روسـتاي كهـن    ي پراكنده،ها بافت ي ، اين مجموعه1350 ي از اواخر دهه. شده است هميشگيگاه سكونت 
 ي قـرار گرفتـه و در نبـود برنامـه     ـ  مهاجرـ بيشتر  جمعيتافزايش  ي واقع در نزديكي آنها، به يكباره در برابر موج فزاينده

رفته به  زده، رفته ترش شتابپيشين، در جريان گس ي ي كوچك و پراكندهها منسجمي براي هدايت و كنترل توسعه، كانون
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Analysis Hierarchical Process 
2. Multi Criteria Evaluation 
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شـهري فـرديس و    نيمه ي دو هسته 1370 ي نخست دهه ي از سوي ديگر، در نيمه. هم پيوستند تا شهر كرج شكل بگيرد
ي ناشي از عوارض طبيعي و مصنوعي و ناهمگوني ساختار كالبدي خود، بـه شـهر   ها وجود انواع محدوديت بامهرشهر نيز 

  . ساختار شهري كنوني خود درآيد بدونامروزي، به شكل كالبدي  شهر كلانكرج پيوستند تا 
  :كلانشهر كرج عبارت است از ي بافت فرسوده هاي ويژگيترين  مهم

  ؛بالا جمعيت •
  ؛ريزدانه بودن اراضي قطعات مسكوني •
  ؛ي بالاجمعيتتراكم خالص و ناخالص  •
  ؛فرسودگي و فشردگي بافت مسكوني •
 ؛سبز شهريكمبود شديد فضاي باز و فضاي  •

  ؛پذير بودن در برابر مخاطرات احتمالي ريسك •
  ها؛ محلّهسطح  آلاينده در كهن و كنونيي ها وجود كانون •
  ؛ها و ريز پهنه ها لّهسطح مح وآمد در كارآمد رفت ي شبكه نبود •
 ؛تي و در حال گذارسنّ نيمه ساختار اجتماعي و فرهنگي •

 .ناپسندسيماي شهري  بندي و استخوان ضعف شديد •

مجاورت و همگنـي،   عواملشهر كرج و با در نظر گرفتن ي  هبافت فرسودي  هبه وسعت و پراكندگي محدود توجهبا 
  . ي لازم بر روي آن انجام گرفته استها پهنه تقسيم و تحليل كلان چهاربافت شهر به 

  ي كرج بندي بافت فرسوده ي پهنهمشخّصات كلّ. 2جدول 

  كلان پهنه
  تراكم انساني تموقعي نام پهنه

  ناحيه  منطقه  ريز پهنه  يمشخّصات كلّ  هكتار/ نفر

  كرج كهن -1

 كرج كهن -
  ها اصفهاني -
  قلمستان و كلاك -
  ترك آباد -
  شيخ سعدي و حصار -

 
  

9  ,8  ,2  

 
  

24  ,1  ,25  
  

 
  
701  
  

  )كرج ـتهران ( ورودي شرقي  -
  )مسجد عتيق( وجود مسجد جامع -
  )صفويپل ( آثار تاريخي -
  ناامني اجتماعي) حصار(نشيني  حاشيه -
- ه و رودخانهدر ت گردشگريي كرج و قابلي  

  حصارك -2
  حيدرآباد -
  امامه -
  حصارك -

 
6  ,5  

 
13،12  
  

 
510  
  

  ورودي غربي شهر -
  بافت شطرنجي و متراكم -
  امني اجتماعيضابطه، نا پذيري بينفوذ -

  مهر شهر -3

 آباد افشار حسين -
ــ - ــعبانآق تپـ ــاد،  ه، شـ آبـ

آبـــاد و  اخگرآبـــاد، ملـــك
  سهرابيه

 
4  

 
  

 
17 , 18 

  

 
517  
  

  محيطي آلودگي زيست -
  تفريحي فضاي -
  اراضي زراعي -
  ارزش تاريخي -

  فرديس -4
  فرديس -
  خيابان اهري -

10 29,28 
32  ,30  

  به اصل مجاورت كاربريتوجهي بي -  532
  آلودگي محيطي و بصري -

  1387 ،شركت مادرتخصصي عمران و بهسازي شهري ايران : منبع
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  كرج شهري  هبندي بافت فرسود كلان پهنهي  هنقش. 1شكل 

  ها و يافتهبحث 
   AHPگيري از مدل  ي شهري كرج با بهرهها ارزيابي فرسودگي بافت

    در فرسودگي بافت شهر كرج  مؤثّري ها مراتبي از شاخص تشكيل ساختار سلسله: اولي  همرحل

  
  در فرسودگي بافت شهر كرج مؤثّري ها از شاخص مراتبي سلسلهالگوي ساختار  .2شكل 

 فرديس مهر شهر كهنكرج 

 الگوي بافت

 حصارك

 هدف

 معيار 

  سايت
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  و زيرمعيارها ها وزن معياري  همحاسب: دوم ي  همرحل
كـه در سـيما و    اسـت  عـدي تـي چنـد ب  واقعي ،فرسـودگي  ،آيد اينكـه  ميشده در باب فرسودگي بر ي ارائهها آنچه از تحليل

كـه در آن   مند اسـت  نظامنگر و  نيازمند ارزيابي جامع ،مطالعه در اين ارتباط ،بر اين اساس. يابد مي شهري نمود انداز چشم
 ،درنتيجـه . شـود  مـي  تحليل Harvey, 2005, 23)( هاي اجتماعيفراينداز  برآمدهفضايي  عنوان فرم به ،فرسودگي كالبد

ي هـا  براي معيارهـا، زيرمعيارهـا و پهنـه    ،معاصرسازي بافت فرسوده فرايندبخشي به  اولويتدر  مؤثّر عواملدهي به  ارزش
  .ريزي مشاركتي انجام گرفته است الگوي برنامه مندي از بهرهگام و با  به مطالعه، گام

  وزن معيارها ي محاسبه

زيست	محيطي
اجتماعي
كالبدي ۔ۖەۖ

ۓ 1ฎمحيطي 15ฎ
اجتماعي 13ฎ

كالبدي

5 1 23 12 1 ۙۖۘ
ۖۗ ⟹ ൝. 06101.5ൡ

ଵଷ ⟹ ൝ . 431.91.12ൡ 
 

= 12.
45.3
43. =  محيطي هاي زيست شاخص اهميتضريب  

= 55.
45.3
9.1 =   هاي اجتماعي شاخص اهميتضريب  

= 5.
45.3
12.1 =   هاي كالبدي شاخص اهميتضريب  

  وزن زيرمعيارها ي محاسبه

08.
32.7
6. ==  بحران اجتماعي شاخص اهميتضريب  

15.
32.7
13.1 ==   جمعيتتراكم  شاخص اهميتضريب  

16.
32.7
22.1 ==   آلودگي محيطي شاخص اهميتضريب  

7.
32.7
29.1 ==   تهديد محيطي شاخص اهميتضريب  

08.
32.7

52.   بافت شهري شاخص اهميتضريب ==

17.
32.7
25.1   كيفيت ابنيهشاخص  اهميتضريب  ==

06.
32.7

47.  ارزش تاريخيشاخص  اهميتضريب ==

11.
32.7

84.  مساحت قطعاتشاخص  اهميتضريب ==
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 بحران اجتماعي11

 جمعيتتراكم 

  آلودگي محيطي
  محيطي تهديدهاي

  بافت شهري

  كيفيت ابنيه

  هاي تاريخي ارزش

   مساحت قطعات

    

  ي مطالعه ها وزن پهنه ي محاسبه
ارزيابي  ها در بين پهنه) تطبيقي(دو ـ دويي  شده به صورت  ي مطرحها ي مطالعه، شاخصها دست آوردن وزن پهنه هبراي ب

  . شود مي محاسبه ،مشخّص ي صورت مجموعي از ارزش هر شاخص در پهنه شده و نتيجه به
  

  توصيفي گذاري  ي مطالعه در ارزشها ات پهنهمشخّص .3جدول 

  
  

  ي مطالعهها پهنه

  هافاكتور

عي
جتما

ت ا
امني

  

كم 
ترا

يت
جمع

طي  
محي

گي 
آلود

طي  
محي

ديد 
ته

  

دي
ه بن

دان
گي  
سود

د فر
رص

د
  

فت
ي با

لگو
ا

خي  
تاري

ش 
ارز

  

  اي هپهن  شهري نيمه  +74  ريزدانه  متوسط  پايدار نيمه  701  ناپايدار  كرج كهن -1

  اي هنقط  اي حاشيه  +80  ريزدانه  بالا  ناپايدار  510  ناپايدار  حصارك - 2

  ندارد  حاشيه نيمه  +78  ريزدانه  متوسط  پايدار نيمه  517  پايدار نيمه  مهر شهر - 3

  ندارد  شهري  +65  دانه متوسط  كم  پايدار نيمه  532  پايدار  فرديس - 4

  1387شركت عمران و بهسازي شهر تهران، : منبع
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  ها اولويتي مطالعه و تعيين ها وزن نهايي پهنه ي محاسبه
در ارتبـاط بـا    هـا  وزن پهنه ،در ارتباط با هدف مطالعه و نيز ها معيارو زير ها وزن معيار تركيباز  ،ژوهش در اين مرحله از پ
از مدل زيـر   ها پهنهبراي تعيين امتياز نهايي . شده است مشخّص، امتياز نهايي در هر پهنه ها و زير معيار ها هريك از معيار

  : شود مي استفاده

)(
11

gijWW IK

M

I

N

K ∑∑ ==
 

W =ي امتياز نهايي گزينهj kw= ضريب اهميت معيارk 
iw =ضريب اهميت زيرمعيارi ijg=ي  تياز گزينهامj  در ارتباط با زير معيارi  

  
  ها شاخص يمراتب وزن سلسله ساختار . 3شكل 

  ها محاسبه ضريب سازگاري در قضاوت :سوم ي مرحله
 AHPبررسي سازگاري ماتريس مشـاركتي در مـدل   . ستها بررسي سازگاري در قضاوت AHPترين مزاياي مدل  از مهم

  .شود پذيرفته مي 1 021/0كرج با ضريب  ي بخشي به معاصرسازي بافت فرسوده اولويت براي
1/021.0

98/
0189.0 ==RI  

 ي در ناپايـداري حيـات در بافـت فرسـوده     مـؤثّر  شاخصترين  مهم %55/0عوامل ريسك اجتماعي با ضريب بالاي 
 ،فـرديس ي  هپـذيرترين پهنـه و پهن ـ   عنوان ريسك به) حصارك( 2ي  هشماري  ه، در اين ارتباط پهنهستند كرج شهر كلان

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .شود پذيرفته مي) > x 1.( با احتمال شده  ضريب محاسبه .1
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 ، در جـدول مـؤثّر بـا ابعـاد   در ارتبـاط   سـازي  ايمـن ي ها اولويتدر اين ارتباط . شود مي ايمن شهر شناختهي  هعنوان پهن به
  .آمده است 4 ي و شكل شماره 4 ي شماره

  

 
  عد كالبديسازي بافت فرسوده از ب ايمن اولويتنمودار . 4شكل 

  
  عد كالبديسازي بافت فرسوده از ب ايمن اولويت. 4جدول 

  بعد ايمني اجتماعي

  سطح ايمنيوزن  عنوان پهنه هااولويت
نا امن  37/0 حصارك لاو  

    20/0 كرج كهن دوم
  9/0 مهر شهر سوم
  ايمن  3/0  فرديس چهارم

  
در  خطريكي از فراگيرترين الگوهاي  ،كرج شهر كلاني  هي فرسودها در پهنه AHPبر اساس نتايج حاصل از تحليل 
الگوهـاي   كمبـود ناپايـداري مصـالح،   . ي ناشي از ناامني فضاهاي كالبدي اسـت ها بافت فرسوده اين شهر، ريسك بحران

ي هـا  تـرين ابعـاد نـاامني كالبـدي در بافـت      از مهـم  ،دسترسي بهينه و نفوذ ناپذيري و مشكلات ناشي از ريزدانگي بافـت 
اثربخش در نـاامني شـهري كـرج    عامل عنوان دومين  به )5/0(ضريب بالاي ناامني كالبدي . هستند شهر كرجي  هفرسود

  .آمده است 4و شكل   4 جدولكالبدي در  شاخص هايمتأثر از  سازي ايمني ها اولويت. شود مي محسوب

 بافت فرسوده از ديدگاه كالبدي سازي ايمني ها اولويت .5جدول 

  بعد ايمني كالبدي

  سطح ايمني  عنوان پهنه هااولويت
  نا ايمن  حصارك  اول
    مهرشهر  دوم
  كرج كهن  سوم
  ايمن  فرديس  چهارم
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 كـرج  شـهر  كلان ي در ناپايداري حيات در بافت فرسوده مؤثّر عواملاز  12/0عوامل ريسك طبيعي با ضريب بالاي 
آلـودگي آب، محـيط زيسـت    (محيطـي   زلزله و وجود مسائل و مشكلات زيسـت  خطربالاي ي  ه، قرارگيري در پهنهستند

ايـن شـهر   ي  هي فرسـود هـا  پـذيري در بافـت   ريسـك ي  هعنوان عامل اصلي تشديدكنند به) ي بصريها شهري و آلودگي
فـرديس بـه   ي  هپذيرترين پهنـه و پهن ـ  عنوان ريسك به) كرج كهن(يك ي  هشماري  هدر اين ارتباط پهن. شود مي محسوب
  .شود مي ايمن شهر شناختهي  هعنوان پهن

  بافت فرسوده از ديدگاه محيطي سازي ايمني ها اولويت .6جدول 

  بعد ايمني محيطي

  سطح ايمني  عنوان پهنه هااولويت
  نا ايمن  كرج كهن اول
    حصارك دوم
  مهرشهر سوم
  ايمن  فرديس چهارم

  
  

پـذيرترين پهنـه و    عنـوان ريسـك   حصـارك بـه  ي  همطالعه، پهن مورد يها دهند كه در ميان پهنه مي نشان ها بررسي
 7 ي شماره در جدول ديگر موارد. شناخته شده استعنوان الگوي ايمن شهر  به ،فرديس نيزي  هالگوي ناامن شهري و پهن

  .آمده است
  ي كرجها سازي بافت فرسوده در كلان پهنه ايمن اولويت .7جدول 

 تمرمزمانياولويت 
  ها پهنه

  چهارم اولويت  سوم اولويت  دوم اولويت  اول اولويت

  حصارك
          اجتماعي
          كالبدي

          محيطي

  كرج كهن
          اجتماعي
          كالبدي

          محيطي

  مهر شهر
          اجتماعي
          كالبدي

          محيطي

  فرديس
          اجتماعي
          كالبدي

          محيطي
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  گيري نتيجه
 مهاجران و ساكنان براي شهري ناسبي نامها بر زيرساخت علاوه ،شهرنشيني در ايران رشد شتابان پيامدهاي ترين مهم از

 كـه  اسـت  خطر پذيريضريب بالاي درنهايت شهري و  ندرو و دار پيرامون مسئله م ونامنظّ يها بافت يابي شهري، شكل

 شـدن  تبـديل  كنـار  در، اين مسئله. داشته است در پي را اقتصادي و محيطي ، زيستفرهنگيـ   اجتماعي هاي بسيار چالش

فضـاهاي  (فرسـوده   يها بافت از بهينه ي استفاده كه است شده سبب اخير، يها دهه در كمياب اقتصادي منبع يك به زمين
  . بيابد اي هويژ اهميت است، شهري درون زمين تأمين اصلي منابع از يكي كه )شهري ي استفاده بيمرده و 

نگـر شـهري در    بيـنش آينـده   نبـود  ي دهنـده  نشـان  ،كلانشهر كرج ي نتايج ارزيابي شرايط موجود در بافت فرسوده
 ـريزي برنامهاين الگوي ناكارآمد  مشخّص ي نمونه(است  اين شهر ي و هدايت توسعه ريزي برنامه طـرح جـامع و    ي ه، تهي

طرح جامع  چهارچوبدر  ها اين طرح پيوستن ،ا براي سه كانون شهري كرج ، مهرشهر و فرديس و درنهايتتفصيلي مجزّ
و اكولوژيك   سيستمي ي درونها ثر از اثربخشي فاكتوركلانشهر كرج متأ ي بافت فرسوده ،در اين ارتباط). است شهر كرج

  . و خودرو شكل گرفته است پراكنده، قاعده بي) ريزي برنامهنظام مديريت و (سيستمي  برون
شـهري   هماهنگاز يك ساختار  بودن بهره بي ،شهري در كرجي  هنشد اين الگوي رشد كنترلي  هنتيجترين  برجسته

عامل اصلي  ،محيطي و مديريتي است كه درنهايت در ابعاد مختلف اجتماعي، فرهنگي، اقتصادي، كالبدي، محيطي، زيست
، پـس از شـناخت ابعـاد    در ايـن ارتبـاط  . ي وسيعي از شـهر گشـته اسـت   ها بخشي به الگوي ناامني شهري در پهنه شكل
مداخله در بافت فرسـوده بـا محوريـت مداخلـه      چهارچوبدر  سازي ايمنسوي ه رفت از آن ب پذيري شهري، برون ريسك

و مديريت مخاطرات، مداخلـه در  ) بهسازي، بازسازي و نوسازي(ت براي معاصرسازي كالبدي بافت با تأكيد بر اشكال مرم
 شـنهاد اقتصادي و مداخله براي مديريت محيطي و كنترل مخاطرات پي ـسازي اجتماعي  افت اجتماعي با تأكيد بر توانمندب

در . دهـد  مـي  كرج را نشـان  شهر كلاني  هدر بافت فرسود سازي ايمنپيشنهادي  يمدل تحليل ،5 ي شماره شكل. شود مي
از مداخلـه در بافـت    نهاييعنوان هدف  عدي و چند سطحي مطرح است و بهي چند بفرايندعنوان  به سازي ايمن ،اين مدل

  . شود مي فرسوده حاصل

  
  كرج شهر كلانسازي بافت فرسوده در  مدل تحليلي پيشنهادي ايمن. 5شكل 

 مداخله

كالبدي محيطي

مرمت

 اجتماعي

توانمندسازمــــــديريت

  بافت فرسوده

 شهريسازيايمن

 الگو

 ابزار

 ابعاد

 چشم انداز

 راهبرد

مديريت 
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