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  چكيده

 سرنوشت حقيقت در و بوده شهري ريزي برنامه بستر اصلي و موضوع همواره آن از استفاده چگونگي و زمين
 همـواره  و كننـد  زمين را مشـخص مـي   از استفاده نحوه بر نظارت و مداخله وچگونگي شهري طرح توسعه نهايي
است. در مقاله حاضـر   داده تشكيل مقوله اين را معاصر شهرنشيني كالبدي در و اقتصادي اجتماعي، مسايل از يكي
هـا   ررسي وضعيت كاربري اراضي شهر سعد آباد پرداخته شده است. به اين منظور ابتدا وضع موجود كـاربري به ب

مورد بررسي قرار گرفته است سپس به برنامه ريزي براي آينده پرداخته شده است. روش بكار گرفته شده در ايـن  
اي و سـاير اطلاعـات    روش كتابخانه تحليلي است. چارچوب نظري تحقيق با استفاده از-صورت توصيفيه مقاله ب

و بـراي ترسـيم و تجزيـه و     SWOTها با اسـتفاده از مـدل    اند. تحليل كيفي كاربري با روش ميداني گردآوري شده
هـد كـه در   د استفاده شده است. نتايج اين تحقيق نشان مـي  AUTO CADو  GISتحليل اطلاعات از نرم افزارهاي 

ها نيز از وضعيت مطلوبي برخوردارند كه اين امر نشـاندهنده   و بعضي از كاربري ها كمبود وجود دارد اكثر كاربري
  ريزي دقيق به سمت تعادل هدايت شود. هاست كه بايد با برنامه عدم تعادل در وضعيت كاربري

   ،سعد آبادريزي،  كاربري اراضي، ارزيابي، برنامه هاي كليدي: واژه
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  مقدمه  -1
  هطرح مسأل -1-1

 از ناشـي  عـوارض  دليل به صنعتي، انقلاب از پس
 اشـغال  جمعيت، تمركز مانند شهرنشيني درغرب رشد

ــي ــد، اراض ــعه جدي ــل توس ــل حم ــيني ونق ... و ماش
اراضـي   تقسـيم  نحـوه  مورد در جديدي يها ضرورت
 تفكيك زمينه در ها اقدام نخستين. آمد وجود به شهري

 زمـين  تقسـيم  بـراي  مقرراتي تدوين به اراضي مربوط
 ثبـت  مقـررات  تدوين و جنبه مهندسي تر بيش كه بود

 اقتصـادي،  بـا اهـداف   تـدريج  بـه  ولـي ، داشت املاك
 (مهندسين گرديد همراه ريزي برنامه اصول و اجتماعي
  ).104: 1383 ويستا، پارس مشاور

 اصـلي  هـدف  زمين، سازي آماده و صحيح استفاده
ــه ــاربري  برنام ــزي ك ــين ري ــت زم ــد. اس ــن هرچن  اي

 پايه و اقتصاديزيادي دارد، اجتماعي اثرات ريزي مهبرنا
لــيكن  اســت، زمــين كــاربري ريــزي برنامــه اطلاعـاتي 

 فيزيكـي  محـيط  بـه  ابتـدا  زمـين،  كـاربري  ريزي برنامه
 صـنعتي،  يهـا  فعاليـت  يـابي  مكان و به شود مي مربوط

 پـردازد  مي ارتباط بايكديگر در... و ارتباطي مسكوني،
  ).  1: 1998 من، (هاگ
 همـواره  آن از اسـتفاده  چگـونگي  و زمين ضوعمو

 در و بـوده  شـهري  ريـزي  برنامه بستر اصلي و موضوع
ــايي سرنوشــت حقيقــت  و شــهري طــرح توســعه نه
زمـين   از اسـتفاده  نحوه بر نظارت و مداخله چگونگي
 اجتمـاعي،  مسـايل  از يكـي  همـواره  و زنـد  مي رقم را

 لـه مقو اين را معاصر شهرنشيني كالبدي در و اقتصادي
). 713: 1379 زاده همايوني، است (هاشم داده تشكيل

 بستراصـلي  ازآن، اسـتفاده  وچگـونگي  زمـين  موضـوع 
). 1:1385(سرور، شود محسوب مي شهري ريزي برنامه

 تحولات از ناشي پوياييِ جهت به كاركردهاي شهري،
 حـال  در دائماً امكانات، تغييردر و انساني يها خواسته

 تغييـر  همچنان نيز عملكرد اسنظر مقي و از بوده تنوع
 نظير عواملي ). همچنين،1:1386(رضويان، هستند پذير

 و اجتمـاعي  نحوه مالكيت، ارزش قرارگيري، موقعيت
 بـا  عوامل اين كه هستند دخيل زمين بازار در اقتصادي

 farrazque and( انــــد تعــــارض در يكــــديگر

mcauslan,1921,1  .(  
 و ترين مهم زمين شهري، منابع وسيع طيف ميان در
 پـردازي  نظريـه  رود. مـي  شـمار  بـه  منبع ترين حساس
 بـا  و اسـتفاده  بـدون  اراضـي  وجود با كه ندارد وجود

 و تأسيســات خــدمات بــه مناســب دسترســي قابليــت
 را پيراشــهري توســعه شــهري، موجــود يهــا دربافــت
ــد توصــيه ــوايي، كن ــلاوه88:1379(تق ــر ). ع ــل ب  عام
 برابـر  در ولـت د واكـنش  و بـازاري  نيروهاي جمعيتي

رها گسـترش فيزيكـي شـه   در مـوثر  عوامل از نيز بازار
 جـزء  اصولا زمين ). مديريت (street,2007,133 است

 زمـاني  دليـل  همين . بهاستمحلي  مقامات مسؤوليت
 رشد از سودبردن ي زمينه در افراد اين يها سياست كه
 در سياسـتي  هرگونـه  اتخـاذ  شـهري باشـد   گسترش و

  است. بيهوده شهر فيزيكي سترشگ از جلوگيري زمينه
  اهميت و ضرورت -1-2

 فضـايي  يها جنبه را زمين كاربري ميتوان واقع، در
 رفـع  زمـين بـراي   كـره  روي انسـان  هـاي  فعاليت همه

ــاي ــادي نيازهـ ــي و مـ ــر در او فرهنگـ ــت نظـ  گرفـ
)wiley,1975,77اقـدامات  سلسـله  گفت توان مي ). يا 

 انسان فرهنگي و مادي نيازهاي رفع براي كه يافته نظام
 گيـرد  مـي  صـورت  انـد،  مـرتبط  زمـين  با نوعي كه به

 تـلاش  ريـزي  برنامـه  اين در ). كه77:1379(مهديزاده، 



  
 

  69 هاي شهر سعدآباد ارزيابي كمي و كيفي كاربري
  

 علمـي  صـورت  بـه  شـهري  اراضـي  شود الگوهاي مي
 در مختلـف  يهـا  فعاليـت  يـابي  و مكان شود مشخص

 يهـا  سيسـتم  و يكديگر با و هماهنگي انطباق در شهر
  ).125:1378گيرد(زياري،  قرار شهري

 شـمار  بـه  محدود منبعي و مشترك زمين موضوعي
 مسـكن،  چون نيازهايي تأمين بايد براي ما كه رود مي

 مصـالح  سـوخت،  و نقل، حمل غذا، ،ها مغازه اشتغال،
 تـا  اسـتفاده كنـيم   آن از نحـوي  به تفريح و ساختماني

). مفهـوم  5: 1378 لاگـال،  (آكـا،  نگـرديم  كمبود دچار
 بـراي  زمـين  بـه كـارگيري   يمعنـا  بـه  اراضي كاربري
 Turner andمخصوص توسط انسـان اسـت (   اهداف

Meyer, 1994:1.(  
 صـحيح  بـرداري  بهره نحوه واقع زمين در كاربري

 امكانـات  از استفاده اين واژه، و است طبيعت از انسان
). 96:1384(سـرور،  دهـد  مـي  نشان را زمين توانايي و

دهي سـامان  يعنـي  شـهري  اراضي كاربري ريزي برنامه
 براسـاس  شهري عملكردهاي و فعاليتها فضايي مكاني

: 1382 (سـعيدنيا،  شهري جامعه نيازهاي و ها خواست
13.(  

 فرآيند از بخشي شهري اراضي ريزي كاربري برنامه
 مناسـبات  به كه اين ضمن است كه شهري ريزي برنامه

 تسـهيلات  و و نقـل  حمل ريزي برنامه با خود مشترك
سـرانه   و وسـعت  موقعيـت،  بـا  دهد مي اهميت شهري
 و سر شهري مختلف يها كاربري براي نياز مورد زمين
 ).Chapin,1972:3دارد (  كار

 اصـلي  هسـته  شـهري،  اراضي كاربري ريزي برنامه
 مختلـف  انواع و گردد مي محسوب ريزي شهري برنامه
 كنـد  مـي  يـابي  مكـان  و بندي را طبقه زمين از استفاده
  ). 78: 1384 فرد، (يكاني

ــهبر ــزي نامـ ــاربري ريـ ــي كـ ــدگاه از اراضـ  ديـ
 و كالبـدي  سـاماندهي  اي بـراي  وسـيله  كاركردگرايي،

 افزايش منظور شهري به مختلف يها فعاليت كاركردي
 سـازماني و  بـي  بـروز  از جلـوگيري  و شـهري  كارايي
: 1381 (نظريان، است شهري كالبدي نظام در آشفتگي

 يـدار پا توسـعه  ديدگاه از زمين كاربري ). اصطلاح 49
 فرهنگـي  و اجتماعي اقتصادي، يها تمام فعاليت شامل
 (شـرايني،  دهد مي انجام روي زمين بر انسان كه است

1382 :86 .(  
 از اسـت  عبارت شهري زمين كاربري كلي، طور به
 مسـكوني،  ماننـد  شـهري  يهـا  انـواع فعاليـت   كـه  اين

 بـه  آنها نظاير و و معابر ها راه اداري، آموزشي، درماني،
  ).120: 1380 (شيعه، است تيصور چه

 زمـين  كـاربري  ريـزي  برنامـه  هيگينز، بيرو نظر از
 فعـاليتي  چـه  زمـين،  قطعه روي سازد كه مي مشخص

 اداره و اجـرا  و عمل شود بايد چگونه. گيرد انجام بايد
 خواهـد داشـت   بر در را اي هزينه چه نظر مورد پروژه

ي، شهر زمين كاربري ريزي برنامه. )3: 1381 (بحريني،
 عملكردهـاي  و هـا  فعاليـت  فضـايي  مكـاني  ساماندهي

 شـهري  جامعـه  نيازهاي و خواست را براساس شهري
 ).65:1381(زياري، مي كند بررسي

 توزيـع  الگـوي  شـهري،  زمين كاربري ريزي برنامه
 اسـت؛  شهر مختلف عملكردهاي يا جغرافيايي فضايي

 تجـاري،  صنعتي، مسكوني، چون نواحي عملكردهايي
 (عابـدين  فراغـت  گـذران اوقـات   و ها سسهمؤ اداري،

 عملـي برنامـه   و اصـلي  هسـته . ) 52: 1372 دركوش،
ــزي ــه شــهري، ري ــزي برنام ــاربري ري ــين ك  اســت زم
  ).1381:165الديني،  (سيف
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   اهداف -1-3
تعيين وضعيت كـاربري اراضـي شـهر سـعدآباد و      -

  ؛ها بررسي وضع موجود آن
ي ها ن زمينريزي برا ي گسترش و بهينه كرد برنامه -

 .سعد آبادموجود در 

  ها فرضيه -1-4
نـوعي عـدم تعـادل و     سـعد آبـاد  در اكثر كاربريهاي 

 نابرابري و كمبود وجود دارد.

مي توان كـاربري اراضـي را    swotبا استفاده از مدل 
  به سمت تعادل هدايت كرد.

  پيشينه تحقيق -1-5
 جهــان ســطح در زمــين كــاربري ســابقه مطالعــات

 فـون  «اولـين بـار    براي چنانكه نيست؛ طولاني چندان
 بــا ارتبــاط در منــزوي اثــر دولــت انتشــار بــا » تــونن

 مـيلادي بـر   1826 سـال  در و اقتصاد ملـي  كشاورزي
 توليـدات  قيمـت  بـه  توجـه  بـا  زمين كاربري الگوهاي
 مطالعـات  كـه  بود او از اما پس نمود، تأكيد كشاورزي
) 1380: 11 باقري،(  شد آغاز نيز شهري زمين كاربري
 ارتباط در پراكنده اي تلاشهاي تونن از فون پس سالها

اشخاصـي   توسـط  شـهري  زمـين  كـاربري  مطالعات با
 واگنـر  كاميلوزيتـه،  ابنزرهـوارد،  پـارك،  رابـرت  چون؛
 بعـد  بيستم به قرن اوايل از ولي گرفت، صورت وغيره

 تبيـين  در جـامع  كوشـش  نخسـتين  آمريكـا  كشور در
 هومرهويت، رادي چون؛اف توسط زمين كاربري تئوري
 هـريس،  چنسـي  مكنـزي،  رودريـك  بـرگس،  ارنست
 بـه  نگـاهي  بـا . شـد  وغيره انجام فايري اولمن، ادوارد
 مشـخص  افـراد  ايـن  نظريـات  تـدريجي  تكامـل  روند
 كـاربري  مطالعـات  مسير در تكامل يك هر كه شود مي

  ).chapin,1972:3( اند داشته مهمي نقش زمين

سكونتگاهها به صورت  در ايران هم از همان اوايل
شدند، اما اگر قرار باشـد   برنامه ريزي شده احداث مي

سابقه كاربري اراضي شهري را با همـين عنـوان و بـر    
اساس اصول علمي بررسي كنيم بايد گفت سابقه ايـن  
مطالعات بسيار كم و عمدتا مربوط به زمان تهيه اولـين  

  ).77:1376(هاشمي، شود ي جامع شهري ميها طرح
ــه ) در1387(همكــاران  و حمــديپورم ــا اي مقال  ب
 با زنجان شهر كالبدي -فضايي گسترش ارزيابي عنوان
 بـا  1384-1355دوره  طي زمين كاربري تغيير بر تاكيد

 تغييـرات  بررسـي  بـه  منطقي رگرسيون از مدل استفاده
 فضـايي  گسـترش  ميـزان  در آن تاثير و اراضي كاربري

 معنـي  ي بطـه را ايجـاد  در سعي و است پرداخته شهر
بـاير،   ديـم،  اراضي كاربري تبديل مهاجرت، بين داري
 و ها كاربري ساير نفع به زنجان شهر پيرامون و زراعي

 دارد. شهر كالبدي -فضايي گسترش نتيجه در

 رونـد  نقـش  عنـوان  با اي مقاله ) در1387( ظاهري
 تغييرات كـاربري  ايجاد در تبريز شهر كالبدي گسترش
 نفـوذ،  ي حـوزه  روستاهاي و زشهر تبري حومه اراضي
 بـاغ معـروف،   سـفلي،  الوار روستاهاي موردي، مطالعه
 مطالعـات  از اسـتفاده  بـا  كنـدرود  و مشـايخ  آبـاد  شاد

 بـه  اي ماهواره تصاوير و ها داده از گيري بهره و ميداني
 معتقـد  و پرداختـه  تبريـز  شهر كلان ي توسعه بررسي
 رزيبخـش كشـاو   از اقتصادي يها ديدگاه تغيير است

 و شـهر  مناسـبات  تغيير از منبعث خدمات و صنعت به
 در بـا يكـديگر   مـرتبط  اي مجموعـه  صورت به روستا
  .است كاربري تغييرات گيري شكل

اي بـا   ) در مقالـه 1389(همكـاران   مهدي مومني و
عنوان تحليلي بر كاربري اراضي منطقه يك اصفهان به 
ــه    ــن منطق ــاربري اراضــي در اي ــعيت ك ــي وض بررس

اند. بر اسـاس نتـايج بدسـت آمـده از تحقيـق       هپرداخت
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كاربري اراضي در منطقه يك اصفهان متجانس نيست، 
هـاي تجـاري در ايـن     توسعه سريع و بي رويه كاربري

منطقه باعث ايجاد ترافيك، آلودگي هوا، صـدا و غيـره   
شده است. و مكـانگزيني كاربريهـاي موجـود در ايـن     

 سـازگار نيسـت.   منطقه با استانداردهاي جهاني موجود 
هـاي فضـاي    بايد با بالا بردن سـرانه كـاربري   بنابراين،

سبز، تفريحـي و آموزشـي و اولويـت دادن بـه آنهـا و      
هاي مخروبه و خالي تا حـدودي بـه    بازسازي كاربري

ريزي اصولي كاربري اراضي ايـن منطقـه كمـك     برنامه
  نمود.

  روش تحقيق -1-6
 وردم ـ يهـا  مؤلفـه  و موضـوع  ماهيـت  بـه  توجه با

-توصـيفي  تحقيـق  فضـاي  بـر  رويكرد حاكم بررسي،
 تحقيـق  نظري تدوين چارچوب تحليلي است كه براي

 اي روش كتابخانـه  از پيشـين،  تحقيقـات  بر مروري و
 هـدف  بـه لحـاظ   مطالعـه  ايـن  است. شده گرفته بهره

 روش بـر  مبني زين ها داده آوري جمع ابزار كاربردي و
 بـراي ر اين تحقيـق  د .است اي بوده كتابخانه و ميداني

و همچنـين   SWOTتجزيه و تحليـل محتـوا از مـدل    
مدلهاي كمي و كيفـي اسـتفاده شـده اسـت. همچنـين      

ــه و تحليــل نقشــه  ــرم  هــا جهــت ترســيم و تجزي از ن
اسـتفاده شـده    AUTO CADو  ARC GISافزارهـاي  

  است.
  محدوده مورد مطالعه -1-7

شهر سعدآباد جـرء شهرسـتان دشتسـتان از توابـع     
 بـه  1332 سـال  از بوشـهر اسـت. شهرسـعدآباد    استان

عنـوان   بـه  1353 سـال  از و بخش سعدآباد مركز عنوان
فاصـله  شهر انتخاب گرديد و داراي شهرداري گرديد. 

ســعد آبــاد از مركــز شهرســتان دشتســتان يعنــي شــهر 
و شـهر سـعدآباد از    استكيلومتر  20برازجان كمتر از

ب و شمال بخش به استان فـارس و از جنـوب و غـر   
هاي ديگـر اسـتان ارتبـاط دارد و در     شرق به شهرستان

حال حاضر به علت عدم قرارگيري بر مسيرهاي اصلي 
ــتان ــدي  ، دسترســي اس ــاكن و راك داراي وضــعيت س

 توسعه قابل توجهي نيست. برخوردار بوده و داراي

  

  
  هموقعيت شهر سعدآباد در تقسيمات سياسي ايران، ماخذ: نگارند -1شكل 
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  ها و مباني نظري  هيم، ديدگاهمفا -2
 شــهري اراضــي كــاربري چگــونگي خصــوص در

يـك جمـع    در ليكن است، مطرح متفاوتي ديدگاههاي
 عمـده  ديـدگاه  پـنج  قالب در را آنها ميتوان كلي بندي

 نظريــه ي نقــش -الــف :از عبارتنــد كــه كــرد مطــرح
 -ج زمين اقتصادي نقش نظريه ي -ب زمين اجتماعي
 پايدار توسعه نظريه ي -د -مين ز ساماندهي نظريه ي
زيـاري،  ( زمـين  و مدرنيسم نظريه ي -زمين و شهري

6-11:1381.(  
 كـردن  محـدود  زمـين،  اجتماعي نقش نظريه ي در
 در راستاي اراضي از بهره برداري و خصوصي مالكيت
ميباشـد.   نظـر  مـد  بيشتر شهرها در مردم عمومي منافع
 بـه  بايـد  شـهرها  اطـراف  اراضي كه است معتقد واگنر

 قابـل  شـهري  اراضـي  قيمت تا عمومي درآيد، مالكيت
  .نيانجامد مالكان سودجويي به و باشد كنترل

 آنـرا  زمـين،  اقتصـادي  نقـش  نظريـه ي  به معتقدان
 و ابـراز  دانسـته  شـهري  فضـاهاي  تغييـر  اساسي عامل

 كميـاب  منـابع  از مسـكن  و زمـين  چـون  كـه  ميدارند
 حـداكثر  آنهـا از  برداري بهره در است ضروري هستند،
 خاصي مقررات و ضوابط و شود گرفته نظر در كارايي

. گـردد  تـدوين  زمين مطلوب از استفاده ي نحوه ي در
 و مبادلاتي و مصرفي مختلف كاركردهاي از زمين زيرا

 مطلوبيـت  داراي و برخورداربوده فناناپذير و اقتصادي
  است. اي ويژه

 مقــررات و ضــوابط زمــين، ســاماندهي نظريــه در
 آن از نحـوه اسـتفاده   و شهري اراضي تقسيم نگيچگو

 بخش وظايف نظر از زمين مالكيت مثل موضوعاتي به
 صـنعتي  و طبيعـي  و سـوانح  خطرات برابر در عمومي
  گردد. برمي

 بـر  زمين، كاربري و شهري پايدار نظريه توسعه در
 طريـق  آينـده از  و حـال  بـراي  اراضي منابع نگهداري

 موضـوعاتي  و ميگـردد  أكيدت زمين از بهينه استفاده ي
 ناحيـه اي،  و شهري آلودگي محيط از جلوگيري چون

 از حمايـت  عدم طبيعي، محيط توليد ظرفيتهاي كاهش
 مطـرح  را ها بازيافت از حمايت و ي زيان آورها توسعه
  .ميكند

 بــه اراضــي، كــاربري و نظريــه مدرنيســم بــالاخره
 بـدون  عملكردهاي خاص اساس بر شهري بندي منطقه
 هاي تراكم در سنت و فرهنگ مكان، موقعيت، به توجه

 مراتـب  سلسله اساس بر فضاي سبز افزايش و عمودي
  ).66:1378 زياري،(  كند مي اشاره شهري

  ها تحليل يافته -3
  تحولات جمعيتي سعدآباد -3-1

ــال   ــعدآباد در س ــهر س ــر  3598داراي  1345ش نف
جمعيـت شـهر بـا     1355جمعيت بوده است. در سال 

نفر رسـيد. در ايـن    4000درصد به مرز  0.9 نرخ رشد
در سـال  . دهه شهر سعدآباد مهاجر پـذير بـوده اسـت   

ي كشـورمان بـا   هـا  سعدآباد نيز مانند اكثر شـهر  1365
شود و در اين سـال   رشد بي سابقه جمعيتي مواجه مي

نفر بوده است و نرخ رشد آن  6654جمعيت اين شهر 
ا آرامـش  مجـدد  1375درصد بوده است. در سـال   5.2

سـال   10گـردد وبعـد از    جمعيتي به اين شهر بـاز مـي  
يعنــي بعــد از . نفــر ميرســد 7069جمعيــت شــهر بــه 

نفر به جمعيت شهر اضـافه   415گذشت يك دهه تنها 
جمعيـت شـهر    85شده است.و طبق سرشماري سـال  

كه همچنان داراي رشد بسـيار انـدكي    استنفر  7374
ر فرستي شـهر  و مهمترين علت آنرا ميتوان مهاج است

جمعيت فعلي شهر سعدآباد . عنوان نمود ها در اين دهه
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) طبـق اعـلام شـهرداري سـعدآباد     1387(ابتداي سال 
  .استنفر  8000

در صــد از 41/1، 1365شــهر ســعد آبــاد در ســال 
جمعيت استان را به خـود اختصـاص داده اسـت ودر    

ــال  ــود    83/0، 1385س ــه خ ــتان را ب ــت اس از جمعي
 گـردد  بدين ترتيب مشخص مياختصاص مي دهد.كه 

رشد جمعيتي شهر سـعد آبـاد نسـبت بـه اسـتان طـي       
  . كمتر بوده است 85 تا 65هاي  سال

  85و  75هاي  بعد خانوار شهر سعدآباد در سال -1جدول 
  بعد خانوار  تعداد خانوار  جمعيت سال
1375 7069  1269  5/5  
1385 7374  1575  68/4  

  1375و 1385ماخذ: سالنامه آماري بوشهر 
  

  جمعيت نواحي و محلات سعدآباد - 2جدول 
 محله بخش هكتار مساحت جمعيت موجود جمعيت پيشنهادي تراكم ناخالص موجود تراكم ناخالص پيشنهادي

30 7 
2206 

258 36.2 A 1 
50 22 495 22.4 B 

40 7.5 1976 312 49.4  -  2 

40 39 2176 2142 54.4  - 3 

50 46 1940 1791 38.8 - 4 

40 39 2536 2128 63.4  -  5 

40 9 1518 324 37.96  - 6  
 1ناحيه  -  108 1165 4182 12 40

 2ناحيه  -  93.2 3833 4116 40 45

 3ناحيه  -  101.36 2452 4054 27 40

  كز آمار ايران و محاسبات نگارندهماخذ: مر
 

  نظام شكل گيري و توسعه شهر سعدآباد -3-2
مت شهر سـعدآباد  ي گوناگون حاكي از قدها نشانه

گـردد. هسـته اوليـه     است كه به زمان هخامنشيان برمي
گيري شهر در جنوب سعدآباد فعلي قـرار داشـته    شكل

است. عامل شكل گيري اوليه شهر نيـز در درجـه اول   
جاده دسترسي شيراز به گناوه و در مرحله بعدرودخانه 

عنوان منبع اصلي تامين آب شهر بوده اسـت.  ه شاپور ب
بنـدي   شاپور بعنوان عنصـر اصـلي اسـتخوان    رودخانه

شهر، باعث توسعه شهر بصورت توسـعه خطـي شـده    
  است. 

مراحل شكل گيري بافت شهر سعدآباد به صـورت  
  زير بوده است:

  بافت جديد -بافت مياني  -بافت قديمي  -

  هـاي نـامنظم    خيابـان  -هاي بافت قـديمي:   ويژگي
هـاي   ختمانها از سه طرف بنا باز و بـا سـا   ساختمان -

ايـن   -هـاي كـم عـرض     خيابان -مجاور فاصله دارند 
  قرار گرفته است. 2محله  بافت كلا در
هــا نســبتا  ســاختمان -هــاي بافــت ميــاني:  ويژگــي
ها هندسي تـر و انـدازه    فرم تفكيك زمين -نوسازترند 

  قرار دارد. 3در محله  -قطعات موچكتر است 
ي متــاثر از الگوهــا -هــاي بافــت جديــد:  ويژگــي

در يك  ها حياط -معماري شهرهاي بزرگ ايران است 
انـدازه   -جهت و كل بنـا در جهـت ديگـر قـرار دارد     

معـابر عـريض و هندسـي     -قطعات كـوجكتر اسـت   
  .است 2و بخش شمالي محله  1شامل محله  -ميباشد 
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  مراحل شكل گيري بافت شهر سعدآباد - 2شكل 

  

  مراحل گسترش شهر سعدآباد -3-3
اد طي چهار مرحله گسترش پيدا كـرده  شهر سعدآب

است. هسته اوليه شهر كه در سمت جنوب سهر قـرار  
گرفته است و تقريبا حالت روستايي دارد. مرحلـه اول  
گسترش شهر كه در امتداد هسته اوليه به سمت شـمال  

گسترش پيدا كـرده اسـت. مرحلـه دوم كـه بيشـترين      
. در مرحلـه  اسـت گسترش شهر مربوط به اين مرحله 

سوم به دليل تنگناهاي فيزيكي توسعه شهر، مساكن در 
  سمت غرب رودخانه شاپور قرار گرفته اند.

  

  
  مراحل گسترش شهر سعد آباد،ماخذ: طرح جامع سعد آباد -3شكل 

  

  عوامل جغرافيايي محدود كننده توسعه شهر  -3-4
گذرد كه در  در جبهه شرقي شهر مسيلي فصلي مي

داد پيـدا كـرده و از جبهـه    راستاي شمالي جنـوبي امت ـ 

كه بـه  ، گردد جنوبي شهر به رودخانه شاپور متصل مي
تازگي توسط شـهرداري سـاماندهي و جـداره سـازي     
شده است و به عنوان كانال دفع آبهـاي سـطحي شـهر    
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كند زيرا بـا توجـه بـه شـيب عمـومي زمـين        عمل مي
هاي سطحي شـهر بـه سـمت ايـن كانـال هـدايت        آب
ريزد. علاوه  ه رودخانه شاپور ميشود و در نهايت ب مي

هـاي   بر وجود مسيل در جداره شرقي شـهر نخلسـتان  
تـوان وجـود    شهر نيز در اين پهنه واقع شده اند و مـي 

 ا را ازجملـه ه ـ ودر پس زمينـه آن نخلسـتان   اين مسيل
علل محـدود كننـده گسـترش شـهر در جبهـه شـرقي       

در پهنه جنوبي شهر نيزعلاوه برادامـه مسـيل   . برشمرد
ن آن بــه رودخانــه شــاپور   رقي و منتهــي شــد شــ

ي گسترده كه اهم اقتصاد شـهر حـول ايـن    ها نخلستان

ها ميگردد مانع از گسترش شهردر اين راسـتا   نخلستان
هاي زراعي و مراتـع   شده است شمال شهر نيز به زمين

جبهه غربـي شـهر نيـز بـه وسـيله      . محدود شده است
گسـترده  رودخانه شاپور كه درراستاي شمالي جنـوبي  

شده است محدود شده كه گسترش شهر در آن طـرف  
ي متعدد بر روي رودخانه ها رودخانه مستلزم ايجاد پل

شاپور و صرف هزينه هنگفـت ميباشـد.وجود مسـيل،    
ها و رودخانه شاپور از عوامل شكل گير سعد  نخلستان

  .استآباد به شكل خطي 

  

 
  هاي توسعه شهر امكانات و محدوديت نقشه -4شكل 

  

يكسري عوامل وجود دارند كه شكل كلي توسـعه  
اند. اين عوامل عبارتند از: تـاثير   شهر را مشخص نموده

وحدتيــه و تــاثير -هــا، تــاثير جــاده آبــپخش نخلســتان

رودخانه شاپور. اين عوامل دست به دست هـم داده و  
  شكل كلي توسعه شهر را مشخص نموده اند.
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  ري شهرگي عوامل موثر بر شكل نقشه -5شكل 

 هاي شهر سعدآباد ارزيابي كمي و كيفي كاربري -3-5

  شاخص كاربري معرفي با شهري مختلف سطوح نياز مورد استاندارد فضاهاي و ها سرانه از برخي - 3جدول 
  سطوح كالبدي مقياس شاخص كاربري نياز مورد فضاي و سرانه  سطوح شهري كالبدي مقياس  شاخص كاربري
  متر مربع 650متر مربع، حداقل قطعه تفكيكي  3- 1بين سرانه   كوي  كودك بوستان

  كوي  كودكستان و مهد
متر مربع فضاي سر پوشيده) حداقل قطعه تفكيكي  5/3متر مربع فضاي باز و  5/4متر مربع( 8سرانه

  متر مربع 500
  مترمربع 65تفكيكي  قطعه حداكثر واحد، يك نفر 225هر  ازاي به واحدها مطلوب تعداد  كوي  روزانه تجاري

  محله  ابتدايي آموزش
متر 2500متر مربع فضاي سر پوشيده) حداقل مساحت  4متر مربع فضاي باز و  5متر مربع(9حداقل

  مربع
  متر مربع 85واحد، حداكثر قطعه تفكيكي  1نفر  335هر  ازاي به محله مراكز در تعداد  محله  هفتگي تجاري
  هكتار 1بع، حداقل قطعه تفكيكي متر مر 4تا  2سرانه بين   محله  محله بوستان
  نفر 600متر مربع به ازاي هر  7000آموز، حداقل مساحت  دانش هر ازاي به متر 11حداقل  برزن  راهنمايي آموزش
  متر مربع 100نفر، حداكثر قطعه تفكيكي  535واحد به ازاي هر  1تعداد در مركز برزن   برزن  ماهانه تجاري
  نفر 800هكتار به ازاي هر  1مساحت  حداقل آموز، دانش هر ازاي به مربع متر 12  ناحيه  دبيرستان آموزش

  متر مربع 120ناحيه  هر در تفكيكي قطعه نفر، حداكثر 800واحد به ازاي هر  1تعداد   ناحيه  تجاري عمده فروشي
  متر مربع 2500متر مربع، حداقل قطعه تفكيكي  100نفر  25سرانه به ازاي هر   ناحيه  درمانگاه

  هكتار 8تا  6متر مربع به ازاي هر نفر، قطعه تفكيكي بوستان بين  6تا  3سرانه   ناحيه  ناحيه ستانبو
  هكتار 5/2متر مربع، حداقل قطعه تفكيكي  370نفر  1000به ازاي هر   منطقه  بيمارستان

  متر مربع 500منطقه  مركز در تفكيكي قطعه كل سطح حداقل  منطقه  تجاري واحد

  32:1378، به نقل از سيد محسن حبيبي و مسايلي 53:1385اده و مجير اردكاني ماخذ: ابراهيم ز
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  هاي شهر سعد آباد ارزيابي كمي كاربري -3-6
  هاي شهر سعدآباد وضع موجود كاربري - 4 جدول

 درصد به سطح
(متر مربع) سطح موجود (متر مربع) سرانه موجود  كاربري

 كل خالص

 مسكوني 816723.8 110.76 14.83 48.97

 مسكوني

 باغ مسكوني 0 0.00 0.00 0.00

 مسكوني با استفاده تجاري 818 0.11 0.01 0.05

 مسكوني مخروبه 9455.28 1.28 0.17 0.57

 جمع 826997.08 112.15 15.01 49.58

 ذخيره شهري 0 0.00 0.00 0.00

 تجاري 11662.46 1.58 0.21 0.70

 مختلط 982.91 0.13 0.02 0.06

 دبستان 15204.43 2.06 0.28 0.91

 آموزشي

 راهنمايي 14900.07 2.02 0.27 0.89

 دبيرستان 13101.96 1.78 0.24 0.79

 ساير آموزشي 119216.69 16.17 2.16 7.15

 جمع 162423.15 22.03 2.95 9.74

 آموزش عالي دانشگاه 0 0.00 0.00 0.00

 فني و حرفه اي 701.18 0.10 0.01 0.04

 فرهنگي مقياس شهري 2128.21 0.29 0.04 0.13

 فرهنگي
 ناحيه-فرهنگي 1124.2 0.15 0.02 0.07

 فرهنگي محله 0 0.00 0.00 0.00

 جمع 3252.41 0.44 0.06 0.19

 مذهبي 7599.94 1.03 0.14 0.46

 مصلي 958.88 0.13 0.02 0.06 مذهبي

 جمع 8558.82 1.16 0.16 0.51

 انگردي و پذيراييجه 0 0.00 0.00 0.00

 درماني 6334.65 0.86 0.12 0.38

 درماني
 درماني ناحيه 310.69 0.04 0.01 0.02

0.00 0.00  درماني محله 0 0.00

 جمع 6645.34 0.90 0.12 0.40

 بهزيستي 1583.18 0.21 0.03 0.09

 بهداشتي 0 0.00 0.00 0.00

 انتظامي 4262.18 0.58 0.08 0.26

 اداري 41050.81 5.57 0.75 2.46

 آثار تاريخي 787.31 0.11 0.01 0.05

 ورزشي 62374.94 8.46 1.13 3.74

 ورزشي
 ورزشي ناحيه 0 0.00 0.00 0.00

 ورزشي محله 0 0.00 0.00 0.00

 جمع 62374.94 8.46 1.13 3.74

 خدماتي 10210.69 1.38 0.19 0.61

 ريتاسيسات و تجهيزات شه 4455.61 0.60 0.08 0.27

 درصد به سطح
 كاربري سطح موجود(متر مربع) سرانه موجود(متر مربع)

 كل خالص

 صنايع و كارگاهها 6940.4 0.94 0.13 0.42

 فضاي سبز پارك 57618.93 7.81 1.05 3.45
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 پارك محله اي 0 0.00 0.00 0.00

 فضاي سبز عمومي 0 0.00 0.00 0.00

 جمع 57618.93 7.81 1.05 3.45

 حمل ونقل 0 0.00 0.00 0.00

 انبار 43.5 0.01 0.00 0.00

 پاركينگ 0 0.00 0.00 0.00

 در دست ساخت 963.51 0.13 0.02 0.06

 شبكه معابر 456420.6 61.90 8.29 27.36

 جمع سطوح خالص 1667935.01 19.226 30.28 - 

 زمين قابل ساخت 2045250.52 277.36 37.13 - 

 نخلستان 213497.55 28.95 3.88 - 

 مسيل 276094.65 37.44 5.01 - 

 زمين مزروعي 239160.48 32.43 4.34 - 

 مرتع وبوته زار 1066233.19 144.59 19.36 - 

 جمع كل سطوح ناخالص 3840236.39 520.78 69.72 - 

 جمع كل 5508171.40 746.97 100.00 100.00

  ماخذ: محاسبات نگارندگان
  

  شهر سعدآباد ها در نحوه توزيع كاربري -3-7
 1387در شهر سعدآباد در سـال  : كاربري مسكوني

خانه مسـكوني وجـود دارد كـه مجموعـا      1696تعداد 
مترمربع است وازايـن   773957داراي مساحتي معادل 

متر مربع آن مخروبه ميباشد. بـدين ترتيـب   9455ميزان
كــه در  اســتمتــر مربــع 101داراي ســرانه اي معــادل 
هاي ديگر ايران داراي سـرانه  مقايسه با بسياري از شهر

بالايي ميباشـد. كـه ميتوانـد دلائـل مختلفـي از جملـه       
، فرهنـگ اجتمـاعي سـاكنين   ، وضعيت اقليمـي منطقـه  

   .توان خريد مردم و غيره داشته باشد، قيمت زمين
مراكـز تجـاري    اي از بخش عمـده : كاربري تجاري

هـاي اصـلي همچـون     شهرسعدآباد درمجاورت خيابان
بلوار وليعصر و خيابان معلم قرار گرفتـه  ، خيابان شهدا

واحد تجاري بدون در نظر  154است. در حال حاضر 
گرفتن واحـدهاي تجـاري دركـاربري مخـتلط دركـل      

و سـطح شـهررا پوشـش     هسـتند پراكنـده   سطح شهر
سطح كاربري تجاري (بدون در نظـر گـرفتن    دهند. مي

سـرانه   .اسـت مترمربع  11392.9كاربري مختلط)برابر 

متـر مربـع    1.58 جمعيـت شـهر   به ن سطح با توجهاي
 4تـا   2. اين سرانه با توجه به اسـتاندارد شـهري   است

. بـدين ترتيـب در كـابري    اسـت مترمربع براي هر نفر 
شود.  وضع موجود كمبود فضاهاي تجاري احساس مي

از سوي ديگر به لحاظ پـراكنش فضـاهاي تجـاري در    
بـود  يعنـي محلـه فرهنگيـان كم    ،بخش جنوب شـرقي 

  شود. فضاهاي تجاري بيشتر احساس مي
در خصـوص كـاربري آموزشـي    : كاربري آموزشي

يي است كه در اين مورد ها شهر سعدآباد از جمله شهر
 4ايـن شـهر داراي   . از پتانسيل بالايي برخورداراسـت 

متر مربع  17391.9مدرسه ابتدايي به مساحت مجموعا 
متـر   15197راژ مجموعـا مدرسه راهنمايي بـه مت ـ  4و 

متر مربع مربـع   13182دبيرستان به مساحت  4مربع و 
. ساير مراكز آموزشي موجـود در شـهر همچـون    است

بـه   ... هـاي مختلـف و   آموزشگاه، نهضت سوادآموزي
متـر   14678كـه مجموعـا داراي    اسـت عدد  11تعداد 

بـدين ترتيـب شـهر سـعدآباد     . مربع مساحت ميباشـد 
ــع فضــاي آموزشــي   60450مجموعــا داراي  ــر مرب مت
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اي  با در نظر گرفتن جمعيت شـهر از سـرانه   ميباشد كه
كه با توجـه بـه    استمتر مربع براي هر نفر 7.92معادل

  ي شهري از سرانه بالايي بر خوردار است. ها استاندارد
در حـال حاضـر شـهر سـعدآباد فاقـد       كودكستان:

هرگونه فضايي به عنـوان مهـد كـودك يـا كودكسـتان      
ايـن   بـراي ز آنجا كه سـرانه اسـتاندارد شـهري    ا است

در  اسـت متر مربع براي هر نفر  1.7كاربري در حدود 
  .است در اين كاربري شهر داراي كمبود ،نتيجه

باب مدرسـه ابتـدايي در    4، 1387در سال : ابتدايي
باب به صورت يـك   1كه ازاين تعداد  استشهر فعال 

و . كنـد  شيفت دخترانه و يك شيفت پسرانه عمـل مـي  
كـه   اسـت متر مربع مساحت  17391.9مجموعا داراي 

با توجه به جمعيت شهر در اين سال داراي سـرانه اي  
كه از سرانه . متر مربع براي هر نفر ميباشد 2.28معادل 

امـا بـا توجـه بـه شـعاع      . مطلوبي بـر خـوردار اسـت   
 ر اسـت و دي دبسـتان كـه درايـران پانصـد مت ـ    عملكر

  .شود ه نمياين نظر مشاهد كمبودي از
بــاب مدرســه  4تعــداد  1387درســال : راهنمــايي

كـه كـلا داراي مسـاحتي     استراهنمايي درشهر فعال 
متر مربع مي باشد. و با توجه به جدول  15197 معادل
فضـاي آمـوزش    مترمربع 1.99به ازاي هر نفر ها سرانه

شهري  د، كه با توجه به استانداراستراهنمايي موجود 
متر بـراي هـر    5/1ر دانش آموز و متر مربع براي ه 9(

نفر) از سرانه بـالايي برخـوردار اسـت. بـا توجـه بـه       
معيارهاي مورد اسـتفاده شـعاع عملكـردي راهنمـايي     

  .شود اين نظر مشاهده نمي كمبودي از و استهزارمتر 
 بـاب دبيرسـتان و   4تعـداد   87در سـال  : دبيرستان

كـه مجموعـا    استمركز پيش دانشگاهي درشهر فعال 
. بـدين  اسـت متر مربـع   13182راي مساحتي معادل دا

هاي وضـع موجـود سـرانه     ترتيب طبق جدول كاربري

بـا  . متر مربع براي هـر نفـر ميباشـد    1.73اين كاربري 
بـراي هـردانش    متر مربـع  9( توجه به استاندار شهري

متر مربـع بـراي هرنفـر) دروضـع موجـود       5/2آموز و
بـا توجـه بـه     امـا  .وجود داردكمبود قابل ملاحضه اي 

شعاع عملكردي دبيرستان كه طبق معيارهـاي موجـود   
اين نظـر مشـاهده    كمبودي از و استهزارو پانصدمتر 

  .شود نمي
شهرسـعد آبـاد درمقطـع    : دانشـگاه  -آموزش عالي

آموزش عالي داراي هيچگونه فضايي نمي باشـند و بـا   
 5/1توجه به اينكـه اسـتاندارد سـرانه آمـوزش عـالي      

رسـد كمبـود قابـل     رنفـر بـه نظـر مـي    مترمربع براي ه
  . شود اي در اين مورد مشاهده مي ملاحظه

مركز  11شهر سعدآباد داراي : ساير مراكز آموزشي
ــايي و    ــه راهنم ــتان، مدرس ــر دبس ــلاوه ب ــي ع آموزش

مورد آن مربوط به آموزشگاههاي  1كه است دبيرستان 
فني و حرفه اي بوده و بقيه به مراكز آموزشي مختلـف  

هضت سـوادآموزي و آموزشـگاههاي ديگـر    همچون ن
اختصــاص دارد كــه مجموعــا داراي مســاحتي معــادل 

  . متر مربع است 1.92و سرانه  14678
هايي كـه   يكي از مهمترين كاربري كاربري درماني:

كنـد   در توسعه و روند بهبود زندگي در شهر كمك مي
ــاني آن ــز درم ــال حاضــر .اســت مراك ــه  1 در ح خان
در  مركـز درمـاني   2متر مربـع و  310بهداشت به متراژ 

كـه يكـي از آنهـا زايشـگاه حضـرت       استشهر فعال 
مسـاحتي   در مجموعوديگري درمانگاه است كه  زينب

. اســتمتــر مربــع در شــهر موجــود  2617.13معــادل 
متـر مربـع    0.34داراي سرانه  ،باتوجه به جمعيت شهر

و ازآنجاكـه برخـي از روسـتاهاي     اسـت براي هرنفـر  
كننـد كمبـود    از اين درمانگـاه اسـتفاده مـي   اطراف نيز 

زيادي در اين خصوص هم به لحاظ كميت و هـم بـه   
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ن اگردد به همين جهت سـاكن  لحاظ كيفيت مشاهده مي
، امور درماني خود به برازجـان  شهر جهت انجام بيشتر

و فضـاهاي درمـاني   . كننـد  شـيراز سـفر مـي    بوشهر و
ات مورد موجود به لحاظ عدم تجهيز به فضاها و امكان

ن انياز قـادر بـه پاسـخگويي مشـكلات درمـاني سـاكن      
  . نيست

مـذهبي   مركز 8شهر سعدآباد داراي : مراكز مذهبي
يـك  ، مسـجد  5متر مربع شامل  9940به مساحت كل 

 8851حسينيه و يك مقبره شهداي گمنام به مسـاحت  
كـه   متـر مربـع اسـت    1088و يك مصلي به مساحت 

متـر مربـع    30/1 انهمجموعا كاربري مذهبي داراي سر
و باتوجـه بـه سـرانه اسـتاندارد در      براي هر نفر است.

ــراي هــر نفــر در خصــوص   1.5حــدود  متــر مربــع ب
بـا توجـه    ي مذهبي با كمبود مواجه هسـتيم. ها كاربري

 500بـه ميـزان    كـه  به شعاع دسترسي عملكرد مذهبي
متر مربع مشاهده ميگردد در اين خصـوص كمبـود در   

  .وجود داردجنوب غربي شهر هاي شمالي و  قسمت
 2در حال حاضر در شهر سعدآباد: كاربري فرهنگي

مركز فرهنگي شامل يك كتابخانه و يك مركز فرهنگي 
كميته امداد امام خميني وجـود دارد. متاسـفانه در كـل    
شهرهيچگونه سينما يـا تئـاتري وجـود نـدارد. سـطح      

كـه   اسـت مترمربع  3257كاربري فرهنگي در كل شهر
مترمربـع  0.43سرانه هـر نفـر  ، شهربه جمعيت  با توجه

خواهد شد. با توجه به اينكـه اسـتاندارد كشـور بـراي     
 5/1تا  1نفر  10000كاربري فرهنگي در شهرهاي زير 

كمبود در اين خصـوص در  ، مترمربع اعلام شده است
سطح شهر مشاهده مي گردد. ازآنجا كه شعاع عملكرد 

 ،شـود  ه مـي متـر در نظـر گرفت ـ   750كاربري فرهنگـي  
بـه خصـوص در    از اين جهـت نيـز در شـهر    بنابراين،

هاي شمالي شهر كمبود فضاي فرهنگي مشـاهده   بخش
  .شود مي

فضـاي   2شـهر سـعدآباد داراي   : كاربري ورزشـي 
ورزشــي شــامل يــك مجموعــه ورزشــي آمــوزش و  
پرورش در شهرك فرهنگيان و يك استاديوم ورزشـي  

 62131 جمعا بـه مسـاحت   درشمال شهر مي باشد كه
با توجه به جمعيت شهر سرانه  بنابراين،. استمترمربع 
. از آنجا كه سرانه استاندارد استمترمربع  8.14هر نفر 

مترمربـع بـراي هرنفــر    5/2جهـت فضـاهاي ورزشـي    
ــابراين،  اســت. ــاهده   بن ــودي مش ــورد كمب ــن م در اي

گردد. اما از سوي ديگر با توجه به شعاع دسترسي  نمي
از ايـن لحـاظ كـل    ، متر 600ميزان كاربري ورزشي به 

شهر به خصوص جنوب شهر تحت پوشش دسترسـي  
  فضاهاي ورزشي قرار ندارد. 

در حال حاضر يك غسـالخانه و  : كاربري گورستان
ــهر    ــارج از ش ــتان در خ ــره  گورس ــاورت مقب در مج

روسـتاي آل   آقاميرهداف در شمال شرق شهر بر مسير
في و هلپه آل يوس، كه روستاهاي زير راه استيوسفي 

تحـت نظـر    كننـد و  اي نيز از اين گورستان استفاده مي
  شهرداري قرار دارد.
ــاربري اداري ــعداباد: ك ــهر س فضــاي  20داراي  ش

 42169كه مجموع مساحت آنها برابـر بـا    استاداري 
سرانه اين  ،كه با توجه به جمعيت شهر استمتر مربع 
   .استمترمربع براي هر نفر  5.53كاربري

ي اصـلي  هـا  يكـي از كـاربري  : اي سبزكاربري فض
 ( باغشـهر) يو ارائـه الگـو   1990شهر كه بعد از سال 

ــد و  ــرح گردي ــي و    مط ــي در طراح ــن بخصوص رك
، ريزي شـهري بـراي خـود كسـب كـرده اسـت       برنامه

. اين كاربري كـه در حقيقـت   استفضاي سبز و پارك 
در كاهش آلودگي هوا و ارائه فضاي تفريحي و لطافت 
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ايفــاي نقــش  ،ســيماي بصــري شــهر محــيط و ارتقــاء
نمايد بعد از مطـرح شـدن توسـعه پايـدار اهميـت       مي

 5بيشتري در شهر بدست آورد. در شـهر سـعدآباد در   
قسمت فضـاي سـبز وجـود دارد كـه مجموعـا داراي      

. بخشـي از  اسـت متر مربـع   61358.9مساحتي معادل 
كـه در   است اين مقدار متعلق به شهر بازي شهر داري

ك ساحلي است كه با توجه بـه جمعيـت   مجاورت پار
متر مربع براي هر  8.04سرانه كاربري فضاي سبز ،شهر

نفر خواهد بود. از آنجا كـه حـداقل اسـتاندارد سـرانه     
اين شـهر داراي كمبـود قابـل    ، استمتر  9فضاي سبز 

. از طـرف ديگـر بـا    اسـت ملاحضه اي در اين زمينـه  
زراعـي  و باغات و اراضـي   ها توجه به وجود نخلستان

در شهر در حقيقت چنانچه به فضـاي سـبز از ديـدگاه    
. كمبودي وجود نخواهد داشـت ، محيط زيست بنگريم

ولي چنانچـه كـاربري تفريحـي و شـادابي روحـي را      
  خورد.  مدنظر قراردهيم اين كمبود به چشم مي
شهرســعدآباد از : كــاربري جهــانگردي و پــذيرايي

يرايي هيچگونه فضايي بـا عملكـرد جهـانگردي و پـذ    
باشد و سرانه اين كاربري در شهر در  نيستبرخوردار 

ي بـالقوه  ها حال حاضر صفر است. با توجه به پتانسيل
  ،ارزشمندي كه اين شهر در راسـتاي گردشـگري دارد  

اي معطـوف   توجـه ويـژه   بايـد در اين مـورد   بنابراين،
كمبود چنين عملكردي در شهر كاملا مشهود  داشت. و

  است. 
ايـن كـاربري كـه اكثـرا     : ي كارگاهيكاربري صنعت

مسـائل   ،شوند ي كوچك را در شهر شامل ميها كارگاه
آورنـد. سـطح    و مشكلاتي در سطح شهر به وجود مي

كـه بـا    اسـت مترمربـع   7769اين كاربري در كل شهر 
 متر1.02توجه به جمعيت شهر داراي سرانه اي معادل 

هاي مربع براي هر نفر است. كه با توجه بـه اسـتاندارد  
   موجود در اين زمينه از سرانه متعادلي برخوردار است.

اين كـاربري  : كاربري تاسيسات و تجهيزات شهري
ايسـتگاه  -، كه شامل تاسيساتي همچـون پمـپ بنـزين   

 ... دكـل مخـابراتي و   ،پسـت  ،پست برق، آتش نشاني
متر مربع  8990. در شهر سعدآباد مساحتي معادلاست

كــه بــا توجــه بــه  .را بــه خــود اختصــاص داده اســت
جمعيت در حال حاضر شـهر داراي سـرانه اي معـادل    

ي هـا  از آنجاكـه اسـتاندارد  . استمتر براي هر نفر 1.18
متر مربع بـراي هـر    2شهري سرانه اين كاربري حدود 

اي در ايـن   كمبـود قابـل ملاحظـه    بنـابراين،   استنفر 
  خورد.  خصوص به چشم مي
مل كليـه  كاربري خدماتي كه شـا : كاربري خدماتي

 در مجمـوع  هسـتند هـا و...   فضاهاي خدماتي و بانـك 
كه با توجه بـه   هستندمتر  9063مساحتي معادل  داراي

متر مربع بـراي  1.19جمعيت موجود شهر داراي سرانه 
  هر نفر است. 

ــامي ــاربري انتظ ــامي  :ك ــامي و انتظ ــاي نظ  ،نيروه
مقاومت بسيج و كليه ادارات وابسته به آنها بـه عنـوان   

 3بـا تعريـف فـوق     انـد.  انتظامي تعريف شـده  كاربري
مترمربع در  4456.7واحد كاربري انتظامي به مساحت 

، . در نتيجه با توجه به جمعيت شهراستشهر موجود 
مترمربـع بـراي هـر نفـر مـي       0.58سرانه اين كاربري 

باشد. كه بدين ترتيب كمبود قابل ملاحظه اي در ايـن  
  د. خور خصوص در وضع موجود به چشم مي

ــابر ــبكه مع ــه: ش ــي از   در برنام ــهري يك ــزي ش ري
شبكه معابر ، مهمترين كاربري اراضي را در سطح شهر

ي ارتبـاطي شـهري نقـش    هـا  گيرند. سيستم در نظر مي
ي ارتباطي ها بزرگي در توسعه شهري دارند. البته شبكه

ي روستايي و يا توسعه اقتصادي و ها در توسعه سيستم
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بـه خـود اختصـاص     كشاورزي نيـز نقـش بزرگـي را   
احتياج بـه   ،دهند. در هر شهر عملكردهاي متفاوت مي

ي مختلفــي دارنــد و شــبكه اتصــال ايــن هــا دسترســي
عملكرد در صورتي كه به شكل صحيح عمل نمايد در 

شبكه معابر شهرسـعدآباد   نمايد. توسعه شهر كمك مي
اي  مترمربــع مســاحت دارد كــه داراي ســرانه 475896

  . است مترمربع 62.37معادل 

  
  )1387ماخذ: طرح جامع سعدآباد ( هاي كلان سعد آباد، بندي كاربري پهنهنقشه  -6شكل 

  

  ها در شهر سعدآباد سرانه مطلوب و موجود كاربري - 5جدول 
سطح كل 

كاربري موجود 
و پيشنهادي در 

 افق طرح

سطح كل 
كاربري 

پيشنهادي در 
 افق طرح

مورد نياز 
بر اساس 
جمعيت 
 مجموعه

از مورد ني
بر اساس 
جمعيت 
 حوزه

مورد نياز در 
افق طرح بر 

اساس 
 جمعيت شهر

كمبود در 
وضع 
 موجود

سرانه 
 پيشنهادي

سرانه 
موجود 
(متر 
 مربع)

سطح موجود 
 (متر مربع)

  كاربري

 مسكوني مسكوني 775879 101.69 65 0 217360 217360 993239.5

 تجاري 11393 1.49 2.7 9208.09 18237 7361 34805.98 46198.89

 تجاري محله اي 1321.95 0.17 1 6308.05 9652.1 15960.1 17282.05

 پيش دبستاني 0 0.00 0.5 3815 5487 9302 9302

 آموزشي

 دبستان 17391.89 2.28 1.7 0 1263.9 1263.91 18655.8

 راهنمايي 15197.65 1.99 1.5  0 1263.4 174 1437.35 16635

 دبيرستان 13182.68 1.73 2 2077.32 8765.3 10842.64 24025.32

 ساير آموزشي 14678.04 1.92 1.7 0 3977.8 3977.76 18655.8

 جمع 60450.26 7.92 7.4 0 20757 174 26823.66 87243.92

 آموزش عالي دانشگاه 0 0.00 2 1 21948 8660 27372 73240 73240

 فني و حرفه اي 0 0.00 2 15260  21948 8660 21898 52505.6 52505.6

 فرهنگي شهري 2094.29 0.27 0.8 4009.71 6684.9 2165 2737 15596.82 17691.11

 فرهنگي محله 1163.3 0.15 0.7 4177.7 6518.5 10696.2 11859.5 فرهنگي

 جمع 3257.59 0.43 1.5 8187.41 13203 26293.02 29550.61

 مذهبي مذهبي 8851.14 1.16 1.1 0 3220.3 3220.26 12071.4

 مصلي 1088.97 0.14 0.5 2726.03 4398 2165 9289.06 10378.03

 جمع 9940.11 1.30 1.5  1504.89 6520.9 12509.32 22449.38 
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 جهانگردي و پذيرايي 0 0.00 1.2 9156 13169 22324.8 22324.8

 درماني شهري 2617.61 0.34 0.8 3486.39 6161.6 104.4 6843 16595.38 19212.99

اني
درم

 

 درماني ناحيه 6169.64 0.81 0.9 697.36 3707 4404.32 10573.96

 جمع 8787.25 1.15 1.7 4183.75 9868.6 20999.7 29786.95

 بهزيستي و بهداشتي 1613.99 0.21 0.3 675.01 1678.2 2353.22 3967.21

 انتظامي 4456.75 0.58 0.7 884.25 3225.1 2165 6274.3 10731.05

 اداري 42169.25 5.53 4.5 0 7213.8 8660 27372 43245.75 85415

 آثار تاريخي 921.24 0.12 0 0 0 921.24

 ورزشي شهري 62131.52 8.14 3 0 10825 13686 62131.52

شي
ورز

 

 ورزشي ناحيه 0 0.00 1.5 11445 16461 27906 27906

 جمع 62131.52 8.14 4 0 27906  9003752

 خدماتي 9063.28 1.19 1.7 3907.72 9592.5 1 27186.24 36249.52

 تاسيسات و تجهيزات شهري 8990 1.18 2 6270 12958 19228 28218

 صنايع و كارگاهها 7769 1.02 1 0 3205 3205 10974

 و فضاي سبز ركپا 51985.46 6.81 10.5 28129.5 63242 91371.08  143356.5

سبز
ي 

ضا
ف

 

 فضاي سبز محله اي 9373.46 1.23 1.6 2834.54 8184.9 11019.48 20392.94

 فضاي سبز حفاظتي 0 0.00 13 99190 142662 241852 241852

 فضاي سبز عمومي 0 0.00 9 68670 98766 167436 167436

 جمع 61358.92 8.04 34.1 198824 214088 511678.56 573037.5

 حمل ونقل وانبار 161.11 0.02 2.5 18913.9 27274 27372 73559.78 73720.89

 در دست ساخت 963.51 0.13  0 0 0 963.51

 پاركينگ 0 0.00 0.7 5341 7681.8 13022.8 13022.8

 شبكه معابر 475896 62.37 67 35314 259362 294676 770572

 جمع سطوح خالص 1544601.99 202.44 205 339198 898943 35680 117700 1525158 3069760

 درصد ذخيره مسكوني 12 344435.2

 مجموع كاربريهاي عمومي داخل حريم 199466.5

 رودخانه 151327

 مجموع اراضي مورد نياز جهت محدوده 3366056

  ماخذ: محاسبات نگارندگان

  
  امع سعد آبادسعد آباد،ماخذ: طرح ج اراضيكاربري  نقشه -7شكل 
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 SWOTها با استفاده از مدل  برآورد كيفي كاربري - 7جدول 

 ها امكانات و فرصت  ها پتانسيل  

دي
كالب

  

نيه
اب

  

  وجود زمينهايي باير در جبهه شمالي شهر -
 عبور رودخانه ازداخل شهر -

  وجود نخلستانها در جبهه شرقي شهر -
  استحكام نسبي بيشتر بناهاي شهر -
 زمينبستر كم شيب  -

 اختلاف ارتفاع زياد بستر رودخانه و شهر -

 وجود سرانه بالاي فضاهاي آموزشي -

  درصد ابنيه شهر 94يك طبقه بودن بيش از  -

امكان توسعه شهر در زمينهاي باير جبهه شمالي بدون تخريب  -
  نخلستانها

وجود خدمات و فضاهاي عمومي شهري زياد در بخشهاي شمالي شهر -
 سترش شهر به اين سوو استقبال از گ

امكان ارتقاء سيماي بصري شهرباتوجه به عبور رودخانه از داخل شهر -
  امكان افزايش سرانه فضاي سبز در شهر بدليل دسترسي آسان به آب -
 عدم سيل گيري شهر بدليل وجود ارتفاع زياد از بستر رودخانه -

تقائ استفاده از نخلستانها ي مجاور شهر جهت تلطيف محيط و ار -
  كيفيت فضايي شهر

 سهولت درتوسعه شهر و احداث ساختمانها بدليل بستر كم شيب زمين -

دي
كالب

ات  
سيس

تا
  

  دارا بودن كليه ابنيه شهر از آب لوله كشي و برق -
دارا  -مشترك تلفن و  2000دارا بودن بيش از  -

 شماره اي در شهر 10000بودن مركز 

  پخشاحداث خط لوله جديد آب شرب از آب  -
 متر مكعبي آب شرب در شهر 5000احداث منبع  -

وجود مسيل فصلي منتهي به رودخانه در جبهه  -
 جنوبي و شرقي شهر

هاي وجود جوي و كانيو در بيشتر خيابانها و كوچه -
  شهر جهت دفع آبهاي سطحي

  امكان گسترش سيستم آبرساني شهر به مقدار نياز -
 نياز امكان ارتقاء ايستگاه برق در صورت -

 امكان ارتقاء سيستم تلفن تا هر ميزان مورد نياز -

  امكان دفع فاضلاب با سيستم سپتيك تانك، چاه جذبي و شبكه -
  استفاده ازمسيل جهت دفع آبهاي سطحي

دي
كالب

.
  

ابر
مع

  
قرار گيري شهر بر مسير آسفالته از سمت شمال و  -

  جنوب
وجود معابر عريض در شهر همچون خيابان شهدا، -
  وار كشاورز،بلوار امام خمينيبل
  شهر ها ي آسفالته بودن بيشتر خيابانها و كوچه-
  گناوه -دسترسي نزديك به جاده اصلي بوشهر -
وجود خيايانهاي منظم و استاندارد در بخشهاي  -

  )3و  1شمالي و غربي شهر (محله 

  امكان تقويت مسير دسترسي به جاده اصلي بو شهر گناوه -
ي و تعريض جاده سعدآباد تا دوراهي دالكي(مسير امكان ايمن ساز -

  شيراز بوشهر)
  امكان ارتباط سريع كليه معابر داخل بافت به خيابانهاي اصلي -
  عدم وجود گره ترافيكي در شهر در حال حاضر -
ها و معابر ارگانيك  استفاده از خيابان شهدا به عنوان جمع كننده كوچه -

  بافت پيرامون
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 SWOTها با استفاده از مدل  رآورد كيفي كاربريب -7ادامه جدول 

  تهديدها هامشكلات و محدوديت  

دي
كالب

  

بنيه
ا

  

 وجود رودخانه در جبهه غربي شهر -
 وجود نخلستانها در جبهه جنوبي و شرقي -

كمبود فضاهاي درماني به لحاظ كميت(سرانه) و  -
 كيفيت(تجهيزات)

فرم كيفيت پايين سيماي بناها به لحاظ نما و  -
 معماري

 كالبد ناهمگون در بخشهاي مختلف شهري -

  وجود مسيل فصلي در جبهه جنوبي و شرقي -

  هاي غربي، شرقي، و جنوبي عدم گسترش شهر در جبهه -
  سيماي بصري نا همگون -
  كيفيت فضايي ضعيف -

دي
كالب

ات  
سيس

تا
  

شوري خاك منطقه و در نتيجه تنزل كيفيت آب  -
  كيهاي شاپور و دال رودخانه

  عدم برخورداري از لوله كشي گاز شهري -
عدم برخورداري از سيستم دفع فاضلاب شهري و -

  استفاده از چاه جذبي جهت دفع فاضلاب شهر
دفع فاضلاب برخي از منازل حاشيه رودخانه به  -

  داخل آب رود

  امكان تاثير گذاري فاضلاب شهر برآب رودخانه شاپور -
  خانه بدليل شوري زياد و آلودگي آنعدم استفاده شهري از آب رود -

دي
كالب

.
  

ابر
مع

  

 عبور جاده عبوري بين شهري از داخل شهر -
وجود معابر ارگانيك غير استاندارد در بعضي  -

  قسمتهاي بافت
وجود نخلستانها در بخش غربي و رودخانه در  -

  شرق شهرو عدم امكان ايجاد مسيرهاي جايگزين
نه در محدوده وجود تنها يك پل بر روي رودخا -

  شهر
عدم وجود معابر دسترسي به ابنيه مجاور ضلع  -

  شرقي رودخانه

تداخل ترافيك عبوري و نفوذي در خيابانهاي اصلي شهر به دليل عدم  -
  وجود كمربندي

امكان ايجاد كمربندي در شهر به دليل وجود نخلستان دريك سو و  -
  رودخانه در سوي ديگر نميباشد

  در آينده بدليل وجود تنها يك پل بر رودخانه ايجاد گره ترافيكي -
ايجاد گره ترافيكي در ميدان شهدا بدليل برخورد چند خيابان اصلي  -

شهر و وجود فضاهاي خدماتي و تجاري عمومي در اين نقطه و وسعت 
  كم اين ميدان

  
  و پيشنهادهاگيري  نتيجه -4

نفـر   7630 شهر سعد آبـاد در حـال حاضـر داراي   
 اسـت هكتار مساحت محدوده موجود  697جمعيت و 

هكتــار آن تحــت 154.5كــه ازايــن ميــزان در حــدود 
مـابقي   هاي مختلف قرار گرفته است و استفاده كاربري
هاي كشاورزي،  زمين، اي ساخته نشدهه مربوط به زمين

هاي باير وغيره موجود در محدوده ميباشد. بدين  زمين
هكتـار   نفـر در  48ترتيب تراكم خالص شهر سعد آباد 

بـا توجـه بـه محـدوده وضـع       .استدر وضع موجود 
نفر در هكتار است. از  11موجود و تراكم ناخالص آن 

ــا       ــر در شــهر تقريب ــر نف ــه ازائ ه ــر ب ــوي ديگ س
مترمربع فضا شامل كاربري مسـكوني، تجـاري،   202.5

اداري، معابر و غيره وجود دارد. بـه عبـارت   ، خدماتي
متـر  202.5د شـهر  هاي موجو ديگر سرانه كليه كاربري

مربع براي هر نفر است. سرانه مسكوني به ازائ هرنفر 
امـا از آنجـا كـه شـهر     . متر مربـع اسـت   101.5تقريبا 
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ــوان مركــز  هــا ســعدآباد در طــرح ــه عن ي فرادســت ب
مجموعه،مركز منظومه و مركز حوزه خدمات روستايي 

 و از سوي ديگر مركز بخش سعدآباد نيز هسـت،   است
طرح اين شهر علاوه به ساكنين خـود   در افق بنابراين،

ميبايست به حـوزه مجموعـه و منظومـه نيـز خـدمات      
رساني كند و اين بدان معناست كه در تعيين مسـاحت  

ي مختلف شـهر، در برخـي   ها مورد نياز جهت كاربري
جمعيت حوزه، مجموعه يـا منظومـه    بايد ها از كاربري

  .گرفترا نيز در نظر 
فـوذ مسـتقيم شـهرنيز    هايي كه بـه حـوزه ن   كاربري
  دهند عبارتند از: خدمات مي
كتابخانه، مصلي، خانه بهداشـت، كـاربري   ، تجاري

  انتظامي، زمين ورزشي
رسـاني   هايي كه به مجموعـه نيـز خـدمات    كاربري

  نمايند عبارتند از: مي
 كتابخانه عمـومي، درمانگـاه،  ، دبيرستان و هنرستان

ن هـاي خـدماتي همچـو    بهزيستي، ورزشگاه، كـاربري 
  ي روستايي و بانك و ترمينال و انبارها تعاوني

دهنـد   هايي كه به منظومه نيز خـدمات مـي   كاربري
  عبارتند از:

 آموزش عالي، فني و حرفه اي، مجتمـع فرهنگـي،  
  .بيمارستان و اداري

هكتـار زمـين    152.5با توجه به جدول فوق تقريبا 
هاي پيشنهادي تا افق طـرح مـورد نيـاز     جهت كاربري

درصـــد كـــل  12هكتـــار( 34.4. همچنـــين ميباشـــد
) زمين ذخيره جهـت جلـوگيري از افـزايش    ها كاربري

هاي مورد نياز دولـت در   قيمت زمين و همچنين زمين
محدوده همچون مسكن مهر وغيره تامين مي گردد. از 

هكتـار   20ي فوق ميزان تقريبـا ها هكتار كاربري 152.5
وزش قـرار داده شـود ( كـاربري آم ـ    بايدآن در حريم 

فني و حرفه اي و حمل و نقل و انبـار)  ، عالي دانشگاه
هكتار زمين مـورد   132.5نتيجه جهت توسعه شهر  در

نياز است. اما از آنجا كه شهر سعدآباد داراي محـدوده  
هكتـار) و   697( اسـت بسيار بزرگي دروضع موجـود  

هكتار زمين قابل سـاخت داخـل محـدوده    247بيش از
بـه توسـعه محـدوده شـهر      قرار دارد در نتيجه نيـازي 

. از سوي ديگر با توجه به بزرگ بودن محـدوده  نيست
خــدمات رســاني و كنتــرل بهتــر شــهر توســط   بــراي

شهرداري و جلوگيري از ساخت و سـازهاي پراكنـده   
محدوده شهر سعدآباد را بايد تا حد مورد نياز كـاهش  

هايي از شهر را كه تا افـق طـرح مـورد     دهيم.و قسمت
  ر نمي باشند از محدوده خارج نماييم. نياز توسعه شه

ي هـا  هكتـار مسـاحت كـاربري    154.5بـه   با توجه
هـاي   هكتـار مسـاحت كـاربري    132.5موجود شهر و 

هكتار زمين  34.4پيشنهادي داخل محدوده و همچنين 
اسـتقرار   برايهكتار مساحت  321.4ومجموعا  ذخيره
 هاي موجود و پيشنهادي شهر مورد نياز اسـت.  كاربري

نيـاز بـه    هكتـار رودخانـه محـدوده   15ه با احتساب ك
. هكتار مساحت تا افـق طـرح خـواهيم داشـت     336.4
هـاي   از زمـين  بايـد رسيدن به اين مساحت ابتـدا   براي

كشاورزي و مراتع و باغاتي كه قبلا در محدوده بوده و 
هيچگونه ساخت و سازي درآنها صورت نگرفته است 

از بـه كـاهش   كم كنيم و در صـورتي كـه همچنـان ني ـ   
هاي باير ضـلع شـرقي و    محدوده داشته باشيم از زمين

  شمالي محدوده موجود كم خواهيم كرد.  
با توجه بـه اعـداد و ارقـام فـوق و اهـداف كـلان       

تراكم نا خالص پيشنهادي جهت توسـعه   ،توسعه شهر
نفـر در هكتـار و تـراكم خـالص      32.6شهر سعد آباد 

  .استنفر در هكتار  110.7 مسكوني
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 متقابـل  اثر زمين كاربري، )1387( ،آر ي، ج آكالاگان،

اقتصادي، اكولوژي و هيدرولوژي، ترجمه منوچهر 
 طيبيان، تهران، انتشارات دانشگاه تهران، تهران.

)، ارزيـابي  1385اردكـاني(  مجير و عيسي زاده، ابراهيم
مجلــه  فــارس، اردكــان شــهري اراضــي كــاربري

  .7پياپي  شماره چهارم، سال جغرافيا و توسعه،
  اداره كل هواشناسي استان بوشهر

 اراضـي  بركـاربري  تحليلـي  ،) 1380( باقري، عليرضـا 
. خوراسگان اصفهان شهري،مطالعه ي موردي شهر

 دانشــگاه جغرافيــا، ارشــد كارشناســي پايــان نامــه
  .اصفهان

 )، گسـترش 1379سـرايي، (  حسـين  و مسعود تقوايي،
فصلنامه ، نزمي موجود يها ظرفيت و شهرها افقي

  ، مشهد، 1383ش  جغرافيايي، تحقيقات
كـاربري   )، سرانه1378مسايلي( و محسن سيد حبيبي،

مسـكن،   و زمـين  ملـي  سـازمان  شهري، انتشارات
 تهران.

 كـاربري  ريـزي  )، برنامـه 1381تقي ( محمد، رضويان
  منشي. شهري، تهران،انتشارات اراضي

هــاي  )، اصــول و روش1378زيــاري كرامــت االله ( 
  ريزي منطقه اي، يزد، انتشارات دانشگاه يزد. امهبرن

ــاري كرامــت االله ( ــزي1381زي ــه ري ــاربري )، برنام  ك
   -.يزد دانشگاه انتشارات. شهري اراضي

 آمـايش  و كاربردي جغرافياي )، 1384 ( رحيم سرور،
  تهران. سمت، انتشارات، سرزمين

 و )، بررسـي 1385مهـدي (  فر، نادري و رحيم سرور،
 15منطقه  آموزشي مراكز جغرافيايي توزيع تحليل

، فصـلنامه چشـم انـداز    GISتهران بـا اسـتفاده از   
  جغرافيايي، شماره سوم.

 )، كتاب سبز شهري، انتشـارت 1382سعيد نيا، احمد (
  -دوم چاپ كشور، يها شهرداري سازمان سازمان

 برنـام  واژگـان  فرهنـگ  )،1387فرانك ( سيف الديني،
 دانشـگاه  شـارات انت اي، شـهري و منطقـه   هريزي
  .اول چاپ شيراز،

)، ساماندهي مكـان، انتشـارات   1382شرايني، حسين (
   -دانش آفرين، تهران.

 برنامـه ريـزي   بر اي مقدمه )، 1375 ( اسماعيل شيعه،
 و علـم  دانشـگاه  انتشـارات  پـنجم،  شهري چـاپ 

  -.تهران ايران، صنعت

  )1387طرح جامع سعد آباد (
  دي سعد آبادها  طرح

 اقتصـاد  بر درآمدي )، 1372 ( سعيد كوش،در عابدين
 چــاپ تهــران، نشردانشــگاهي شــهري، انتشــارات

  .تهران سوم،
 1385بوشـهر   اسـتان  سالنامه آمـاري مركز آمار ايران، 

  1375و
)، برنامه ريزي كاربري زمين از 1379مهديزاده، جواد (

ديدگاه توسـعه پايـدار، مهنـدس مشـاور فرنهـاد،      
 تهران.

)، ســرانه 1383س ويســتا (مهندســين مشــاور پــار  
كاربريهاي خدمات شـهري، جلـد اول، انتشـارات    

  سازمان شهرداريهاي كشور.
ــغر ( ــان، اص ــران،  1381نظري ــهري اي ــاي ش )، جغرافي

  انتشارات پيام نور، تهران.
)، زمين شهري كالا 1378شم زاده همايوني، مهرداد (ها 

يا ثروت همگاني، مجموعه مقالات همايش زمـين  
  ي، تهران.و توسعه شهر
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 معمـاري،  شهرسازي و تحقيقات و مطالعات مركز
  .تهران

ــرد، يكــان ــه 1384سيداحمدرضــا ( يف ــين و ارائ )، تبي
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