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  چكيده

هـا   هاي بهسازي و نوسازي شهري گذشته باعث توجه به پديدة جديدي به نام پايداري در پروژه ناموفق بودن اجراي طرح    

بنابراين هدف از اين پـژوهش  . ايداري زماني مي تواند اجرا شود كه به بحث مشاركت و نظرات ساكنين توجه شودشد اين پ

بدين منظـور در ايـن مقالـه مفهـوم برنامـه ريـزي       . هاي شهري است هاي اصلي مؤثر در پايداري پروژه كشف متغيرها و عامل

هاي شهري را بررسي و تحليل مي نماييم براي بررسي ايـن   ر پروژهپايدار شهري و عوامل اساسي براي افزايش اين پايداري د

روش تحقيـق در پـژوهش حاضـر تركيبـي اسـت از       .پرسشنامه بين شهروندان محلي تكميل و ارزشيابي شده اند 379عوامل 

پرسشـنامه   هاي اسنادي، ميداني و تحليلي استفاده شده، ولي روش نمونه برداري، روش تصادفي اسـت كـه بـا اسـتفاده     روش

 .مي باشد كه با استفاده تحليل عـاملي صـورت گرفتـه اسـت     SPSSنرم افزار  ،ابزار تجزيه و تحليل آماري صورت مي گيرد و

هاي مختلف نشان مي دهد كه عوامل تعيين كننده برنامه ريـزي پايـدار، تركيبـي از     نتايج بدست آمده از تحليل عاملي شاخص

 ،وضـعيت زيسـت محيطـي   "، "رضايت از وضعيت رفـاهي و اقتصـادي  " ،"ي و فضاي سبزدسترسي به خدمات شهر"عوامل 

و مشاركت ساكنين و حس تعلق بـه شـهر   "پايداري امنيت و اجتماعي محلات شهري  "، "هاي ناشي از آن آلودگي و بيماري

  . شوند مي ي شهريهاي محلي نوسازي و بهساز هستند، در واقع اين عوامل باعث افزايش پايداري اجتماعي پروژه

بافت مركزي شـهر  ، تحليل عاملي، پايداري اجتماعي ،برنامه ريزي پايدار شهري ،نوسازي و بهسازي شهري :يكليدهاي  واژه

  .مشهد

  

  مقدمه -1

  طرح مسأله -1-1

ي نوسازي و بهسـازي عمومـاً بـه معنـي تغييـر      ها واژه

محيط شهري به منظور سـاماندهي مشـكلات شـهري    

نوسازي زمـاني  ) Adams and Hastings, 2001( ستا

شود كه فضاي شهري، مجموعـه و يـا بنـا از     انجام مي

ولـي فرسـودگي كالبـدي     ،نظر عملكردي فعال هستند

يــا  ســبب كــاهش بــازدهي و كــارآيي آن شــده اســت

ي موجود بر اسـاس طـرح هماهنـگ    ها زسازي محلهبا

ي ها و ساختمان ها وكنترل شده همراه با پاكسازي زاغه

 .)390:1381سيف الديني،(نامتناسب و مزاحم مي باشد

به عبـارتي ديگـر، نوسـازي بـه معنـاي تجديـد بنـاي        
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ي هـا  ، عمل يا فرآيند از ميـان بـردن نشـانه   ها ساختمان

ا مفهوم دوباره سـازي و  ب ها خرابي، فرسودگي، ويراني

از ). 85: 1379توسـلي، (تجديد بناي نو مترادف اسـت  

ي شـهري و  هـا  جملة اين مشكلات، فرسودگي بافـت 

اقتصادي مي باشد هر چنـد   -مقابله با عوامل اجتماعي

در واقــع هــدف اصــلي از ايــن فعاليــت اغلــب رفــع  

ي هـا  مشكلات اجتماعي شهري ماننـد تخريـب شـبكه   

، اخــراج )ام محلــي ســاكنينانســج(اجتمــاعي موجــود

ي موجود ها ي آسيب پذير و اثرات منفي محيطها گروه

و  هـا  ايـن پديـده  . )Chan and Yung, 2004(مي باشد

مشكلات برنامه ريزان را وادار به اجـراي شـيوه مـؤثر    

در سالهاي اخير پديـده اي  . وسازي شهري كرده استن

كه بيشتر مورد توجـه برنامـه ريـزان بـراي مقابلـه بـا       

در  1مشكلات قرار گرفته برنامه ريزي پايـدار شـهري  

ي بهســـازي و نوســـازي شـــهري مـــي هـــا پـــروژه

در واقــع ايــن شــيوه و مفهــوم ). ,DETR,2000(باشــد

زماني قابل اجـرا اسـت كـه شـهروندان را در مراحـل      

  .ي شهري مشاركت دهيمها مختلف پروژه

ي مشخصـي بـراي   هـا  تاكنون تعريف واحد و ويژگـي 

پايداري شهري و شهرسازي پايدار در ميـان جوامـع و   

بنا بـه  ليكن  .صاحب نظران شهري بدست نيامده است

دستيابي به پايـداري در  «نظر بسياري از صاحب نظران 

يك منطقه به روش برنامه ريـزي و مـديريت زيسـت    

 .محيطي و شرايط حاكم بـر آن محـدوده بسـتگي دارد   

ي تصميم گيرنده ي محلي براي اينكـه بتواننـد    ها نهاد

پايداري را تحقق ببخشند بايد مشاركت وسيع جوامـع  

ــاي غيــر دولتــي   از دهــه . را جلــب كننــد  و نهاده

چنين فعـالتي بـا مطـرح كـردن مفـاهيمي چـون       1990

                                                      
1
 -Sustainable Urban Planning 

برخـورداري تمـام افـراد و اقشـار از     (شمول اجتماعي 

،عدالت اجتمـاعي ظرفيـت سـازي و    )حقوق اجتماعي

در دولـت، بخـش خصوصـي،     هـا  مشاركت تمام ذينفع

ــان      ــز در مي ــع و ني ــي، جوام ــر دولت ــازمانهاي غي س

ــاگ،(»شــهروندان، شــكل گرفــت شــهر ). 258:1383پ

 ،مشهد نيز به عنـوان دومـين كلانشـهر مـذهبي جهـان     

 ،ي موجــود در بافــت مركــزي آنهــا بــدليل نارســايي

دستخوش تغييرات و تحولات گوناگوني گرديده است 

و تاكنون براي حل معضل اين قسمت از بافت شهر و 

. واقدامات چندي صورت گرفته است ها كالبد آن طرح

آمدن رضـاخان تغييـرات كالبـدي    در واقع با روي كار 

آغاز شد اما اولين پروژه نوسازي شهري تخريب ابنيـه  

و ايجاد فضـاي سـبز   1345اطراف حرم مطهر در سال 

ايـن مطالعـات از سـوي     .در اين محـدوده مـي باشـد   

و همكـاران تهيـه شـده     "بور بـور   "مهندسين مشاور

ي مختلـف  هـا  بعد از آن طرح). 71:1383رهنما،(است 

اجرا شدند اما در هيچ كدام توجهي به پايداري  كالبدي

در ابعاد مختلف نشـد امـا طرحـي كـه بـيش از همـة       

ي اجـرا شـده در بافـت اطـراف حـرم مطهـر       هـا  طرح

رضوي تغييرات كالبدي ايجاد كرده و مي كنـد، طـرح   

تفـاوت ايـن   . بهسازي و نوسازي حرم مطهر مي باشد

بـه   ي قبلي در اين است كه ايـن طـرح  ها طرح با طرح

بنابراين اين طـرح  . دخالت مستقيم در بافت مي پردازد

تغييرات كالبدي، اقتصادي، اجتمـاعي و حتـي زيسـت    

در ). 2: 1387غلامي،(محيطي گسترده تري داشته است

كالبد هر موجود زنده قلب آن مهمترين كارآيي را دارد 

در شهر نيز بخش مركزي شهرها نقش قلـب تپنـده آن   

  . )85 :1380 ،شكوئي(را دارد 
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  اهميت و ضرورت -1-2

بافت قديم شهرها داراي ارزش اقتصـادي، اجتمـاعي و   

ايـن ارزش و اهميـت در بافـت    . فرهنگي بالايي است

قديم شهر مشهد بـا تأكيـد خـاص بـر نگـين پرفـروغ       

ــذير در درك      ــار ناپ ــرورتي انك ــوي، ض ــاه رض بارگ

معضــلات كالبــدي ـ فضــايي، اجتمــاعي و اقتصــادي   

بـه  . ن كلان شهر مـذهبي ايـران اسـت   معاصر بزرگتري

ي متعـددي بـراي   ها دليل همين اهميت و ارزش، طرح

احياء مجدد بافت پيرامون حرم اجرا شـده اسـت، امـا    

نبود تخصص، مشـكلات  (به دلايل مختلف ها اين طرح

. اثرات منفي بر بافت و ساكنين آن داشته اند )مديريتي

رم ي احيـاي بافـت اطـراف ح ـ   ها در طول اجراي طرح

ي مربوطه براي پيشبرد اهـداف خـود،   ها مطهر، سازمان

را از طريـق   هـا  املاك و مسـتغلات موجـود در طـرح   

ي قــانوني بــه جــاي توافــق قيمــت گــذاري  هــا اهــرم

بنـابراين قيمـت گـذاري     .كارشناسي تصـاحب كردنـد  

دولت با قيمت واقعي و به روز زمـين تفـاوت زيـادي    

بور به تـرك  مج ها داشت، به همين علت، مالكان زمين

اند، زيرا با مبلغـي كـه بابـت تصـاحب      اين بافت شده

ملكشان به آنها پرداخت مي شود، قادر به تهية مسـكن  

، از ها اجراي اين طرح بنابراين،. در همان منطقه نيستند

هم گسيختگي محله اي به لحاظ اجتماعي ـ اقتصـادي   

و مشكلات روحي و رواني، براي مالكان در پي داشته 

باعـث تغييـر    ها ديگر، اجراي اين طرحاز طرف . است

ــراكم   كــاربري از مســكوني بــه تجــاري و اقــامتي و ت

جمعيت در محدودة مورد مطالعه شده است و به دنبال 

آن عدم تأمين نيازهاي خدماتي، كمبـود فضـاي سـبز،    

گذران اوقات فراغت و خدمات آموزشـي و بهداشـتي   

در اين تحقيـق سـعي شـده اولويـت بنـدي      .شده است

كالبــدي -مــل مــؤثر در بهبــود پايــداري اجتمــاعيعوا

ــرح ــا ط ــه   ه ــهري پرداخت ــازي ش ــازي و نوس ي بهس

بافت مركزي شهر مشهد با مركزيت حـرم مطهـر   .شود

ساله، بافتي  1200به دليل قدمت تاريخي ) ع( امام رضا

 -1: قديمي است كه به سه بخش مجزا تقسيم مي شود

ه هكتـار ك ـ  57محدودة حرم مطهر با وسـعت تقريبـي   

. مستقيماً توسط آستان قدس رضوي مديريت مي شود

بـدون محـدودة   (هكتار 267محدوده اي با وسعت  -2

پيرامون مجموعة حرم مطهر كـه  ) آستان قدس رضوي

توسط شهرداري ثامن، وزارت مسكن و شهرسـازي و  

فراسـوي   -3. سازمان عمران و بهسازي اداره مي شود

هكتـاري   870منطقة نوسازي و بازسـازي بـا وسـعتي    

در ايـن  . تحت نظارت مستقيم شهرداري اداره مي شود

 ي اجـرا شـدة در محـدودة دوم   ها پژوهش اثرات طرح

در ايـن پـژوهش تـلاش      .مورد بررسي قرار مي گيرد

شده تا با بررسي نظرات ساكنين بافـت اطـراف حـرم    

مطهر رضوي بـه بررسـي و كشـف عوامـل اصـلي در      

  .ي نوسازي شهري بپردازيمها پروژه

  اهداف -1-3

اولويت بندي عوامل مؤثر در بهبود پايـداري اجتمـاعي   

ي بهسازي و نوسازي شهري در شـهر  ها ناشي از طرح

  مشهد

 اولويت بندي عوامل مؤثر در بهبـود پايـداري كالبـدي   

ي بهسازي و نوسازي شهري در شـهر  ها ناشي از طرح

  مشهد

  پيشينه پژوهش -1-4

ي جديـد  هـا  يابانكشيده شدن خ شامل ها دخالتاولين 

و  امام رضـا   ي طبرسي،ها بر بافت تاريخي مثل خيابان

ــود  بهــار   ــي ش ــين  .)(www.e-mashhad.irم همچن

مهمتــرين اقــدام ايــن دوره احــداث فلكــة وســيعي در 

متري  30اطراف حرم موسوم به خيابان حرم با عرض 
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يابان معروف به بالا خيابـان  است كه براي اولين بار خ

و پايين خيابان را كه به حرم مطهر منتهي مي شد و در 

زمان شاه عباس احداث گرديـده و در دوره نـادر شـاه    

از پـر تـنش   ..تعريض گشته، به يكديگر متصل مي كرد

در زمينـه تغييـره چهـره مركـز شـهر،       هـا  ترين مداخله

جـاد  و اي1345تخريب ابنيه اطراف حرم مطهر در سال 

اين مطالعـات از   .فضاي سبز در اين محدوده مي باشد

و همكـاران تهيـه    "بور بـور   "سوي مهندسين مشاور

مرحلـه  ).70: 1383و همكـاران،   رهنمـا ( شده اسـت  

تهيه طـرح  ,بعدي اقدامات در بافت مركزي شهر مشهد

تفصيلي وتدوين ضـوابط درچهـارچوب طـرح جـامع     

ندسان مشاور بودكه دفترفني همكاري مه1350مصوب 

درطرح جامع حـل مسـايل   . انجام آن را برعهده گرفت

مدنظربوده ونيزپاكسازي ,مركز شهر به وسيله احياي آن

ي مـذهبي وتـاريخي ومنفـرد    ها محيط اطراف مجموعه

كردن آنهابه صورت مونومان هدف بعدي طـرح بـوده   

درطـرح  ).83: 1386, حنائي جوان و شايسته فـر (است

 35اث يـك خيابـان جديـد    جزپيشـنهاد احـد  ,تفصيلي

تغيير ساختاري عمده اي در بافت ياد شده پيش  ،متري

گــذرهاي دسترســي عمــدتا مشــمول لبــه . بينــي نشــد

همچنين بر اساس مقـررات حفاظـت   .. اصلاحي شدند

حريم، بافت شهر قديمي و بناهاي تاريخي مربوط بـه  

طرح مصوب، براي مجتمع حرم مطهـر امـام هشـتم و    

ــاور  ــاختمانهاي مجـ ــد   سـ ــين شـ ــريم تعيـ ( در حـ

  . )71: 1380عرفانيان،

طرح موسوم به فلكه حضرت رضا، اجرا 1354در سال 

متـر و   23شعاع اين فلكـه از رأس گنبـد طلايـي    . شد

: 1374رشـيدي،  (هكتـار بـود    30مساحت تقريبي آن 

در ايــن طــرح تعــدادي واحــد تجــاري، بناهــاي ). 67

بـازار  در اين دوره . تاريخي و مسكوني تخريب گرديد

بـه منظـور سـرويس دهـي بـه صـاحبان       ) ع(امام رضا

ي تجاري در جنوب شرق حرم مطهر در مسير ها واحد

شـهريور احـداث    17ميدان بيـت المقـدس تـا ميـدان     

  ).91:1384رهنماوامير فخريان، .(شد

طــرح توســعه حــريم حــرم مطهــر امــام رضــا كــه در  

توسط آستان قدس رضوي تهيه و به مرحله  1360سال

هدف طرح توسعه وسعت حـرم مطهـر از   . آمداجرا در

متر مربع تـا سـال    570000متر مربع به حدود  12000

  ). 69:1374رشيدي،(بوده است 1380

  ها ها و فرضيه سئوال -1-5

به نظر مي رسد با توجه به افزايش نـاامني  : فرضيه دوم

در بافت در نتيجه اجـراي طـرح بهسـازي و نوسـازي     

اري و ناپايـداري ايـن   شهري از عوامـل مهـم در پايـد   

 .هستند ها طرح

به نظر مي رسد مشاركت مـردم از عوامـل   : فرضيه اول

ي بهسازي و نوسـازي شـهري   ها مهم در پايداري طرح

  .مي باشند

  روش تحقيق  -1-6

در اين تحقيق با توجـه بـه حجـم جامعـه و واريـانس      

در مرحله پيش آزمـون،   ها محاسبه شده برخي از متغير

ن براي بـرآورد حجـم نمونـه اسـتفاده     از فرمول كوكرا

نفـر   31000با توجه به اينكه حجم جامعه برابر با . شد

مي باشد با جايگزيني مقادير فوق در فرمـول، بـرآورد   

  :حجم نمونه، اندازه ي نمونه به قرار زير محاسبه شده

379
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با توجه بـه موضـوع، اهـداف و فرضـيات تحقيـق، در      

تحليلـي   ،تلف تركيبي از تحقيقات توصيفيمراحل مخ
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روش تحقيـق   در واقع. و همبستگي استفاده شده است

روشي تلفيقي است و با توجه بـه مباحـث مختلـف از    

در .مناسب ترين روش در هر بحث استفاده شده اسـت 

مراحل نخستين از روش اسنادي و مطالعات كتابخانـه  

ات اي اســتفاده شــده و در بخــش جمــع آوري اطلاعــ

وضع موجود، دو روش مطالعات ميـداني و مطالعـات   

در شيوة ميداني با استفاده از . اسنادي به كار رفته است

ي تهية پرسشنامه و مشاهده بـه جمـع آوري   ها تكنيك

و  هـا  اطلاعات پرداخته و بـراي تجزيـه و تحليـل داده   

ــرم   ــة جــداول، محاســبات، از ن بررســي متغيرهــا، تهي

ي آمـاري  هـا  با تكنيك SPSS, Excelافزارهاي آماري 

چارچوب روش تحقيق اين مطالعـه  .استفاده شده است

و تحليـل   هـا  پرسشـنامه ، كه بر اساس ادبيـات تحقيـق  

ايـن تحقيـق بـا بررسـي      .آماري صورت گرفته اسـت 

 هــا ، مجــلات تخصصــي، مقــالات كنفــرانسهــا كتــاب

انتشارات دولتي و منابع اينترنتي و با پس زمينه علمـي  

ب شروع شد ادبيات تحقيق به توسعه يك تركيب مناس

ــي    ــاختن بررس ــاده س ــه و آم ــراي مطالع ــارچوب ب چ

  .سوالات كمك مي كند

  تحليل عاملي

معمولاً در انجام تحقيقات به دلايل مختلـف بـا حجـم    

براي تحليل دقيـق تـر   . زيادي از متغيرها روبرو هستيم

و رسيدن به نتـايج علمـي تـر و در عـين حـال       ها داده

ر، محققان به دنبال كاهش حجـم متغيرهـا و   عملياتي ت

يكي از . يا تشكيل ساختار جديدي براي آنها مي باشند

، استفاده و بهره گيـري از  ها راههاي كاهش حجم متغير

تحليل عـاملي سـعي در   . روش تحليل عاملي مي باشد

ي اساسي به منظـور تبيـين   ها يا عامل ها شناسايي متغير

در . ي مشاهده شده، داردها الگوي همبستگي بين متغير

عين حـال تحليـل عـاملي نقـش مهمـي در شناسـايي       

از طريـق   هـا  يا همـان عامـل  ) latent(متغيرهاي مكنون

ــر ــا متغي ــده دارد ه ــاهده ش ــوني،  (ي مش ــومني و قي م

بدين منظور در اين تحقيق از ايـن روش  ). 191:1386

استفاده شده و مراحل انجام آن به صورت ذيـل بـوده   

  :است

  ها يل ماتريس دادهتشك: الف

ماتريس دادها عبارت است از جدولي كه سـتونهاي آن  

  .ستا 321و سطرهاي آن شامل ) 25(ها شامل شاخص

  محاسبه ماتريس همبستگي: ب

از مـاتريس   هـا  براي داشـتن ارتبـاط درونـي شـاخص    

شـاخص موجـود،    25همبستگي استفاده مي شـود بـا   

آن همگي خواهد بود كه مقادير قطر 321*25ماتريس 

و اعداد زير قطر آن تكرار اعـداد بـالاي قطـر اسـت،     1

زيرا همبستگي هر شاخص، با خود شـاخص همـواره   

ــاخص 1 ــتگي ش ــه  2و همبس ــتگي 1ب ــواره همبس هم

  ).11:1372توفيق،(است 2باشاخص 1شاخص 

  

  :ها استخراج عامل: ج

با استفاده از ماتريس همبسـتگي بـين    ها استخراج عامل

يـد بـا اسـتفاده از مـاتريس     به دسـت مـي آ   ها شاخص

معلوم مي  ها عاملي، عوامل مشترك هر يك از شاخص

سپس بردارهاي ويژه براي تمـامي مقـادير ويـژه    . شود

، حكمـت نيـا و موسـوي   (غير صفر محاسبه مـي شـود  

بردارهــاي ويــژه در حقيقــت مقــدار     ). 232، 1385

با هـر شـاخص    ها بارگذاري متناظر با هر يك شاخص

  .است كه بار عاملي ناميده مي شود براي عامل مربوطه

   ها دوران عامل:د

اگر هر شاخص روي يك عامل حمل شود و يا مقادير 

بارگذاري شده در عامل، بزرگ و مثبت و يا نزديك به 

صفر باشد، در آن صـورت كـار تفسـير عوامـل سـاده      
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ولي در صورتي كه مقادير بارگـذاري هـر   . خواهد بود

چند عامـل باشـد،    شاخص شامل مقادير متوسط روي

بـراي رسـيدن بـه    . كار تفسير عامل سخت خواهد بود

حالت مطلوب، عوامل چنان دوران داده مـي شـود تـا    

موسـوي و حكمـت   (ساختار ساده اي بـه دسـت آيـد   

از  هـا  در اين پژوهش براي دوران عامل). 61:1384نيا،

  .روش اريماكس استفاده شده است

  نام گذاري عاملها: ـه

ن همبستگي هر يـك از شاخصـها مـي    با توجه به ميزا

توان اسامي يا عناوين مناسبي را براي هر يـك از آنهـا   

كه در اين ) 124:1384تقوايي و رحمتي،(انتخاب نمود

 -ي؛ آموزســي، اقتصــاديهــا تحقيــق شــامل شــاخص

 -اجتماعي، اشـتغال، بهداشـتي، ارتباطـات و جمعيتـي    

  .اقتصادي بوده است

  ها معرفي متغيرها و شاخص -1-7

ي هـا  پايداري اجتماعي به حفاظت و بهبود رفـاه نسـل  

يـك پـروژه   ..(Chiu, 2003)آينده و كنوني بر مي گردد

شهري زماني مي تواند گوياي پايداري شهري باشد كه 

يجاد كنـد و عـدم تعـادل    يك توازن در محيط زندگي ا

اجتماعي و شكاف اجتمـاعي كـاهش بيابـد و كيفيـت     

 1شـكل  . .(Enyedi, 2002)زندگي در كل بهبود بيابـد 

عوامل اصلي مـؤثر انتخـاب شـده در ادبيـات جهـاني      

ي هـا  واند در پايـداري اجتمـاعي پـروژه   است كه مي ت

  . توسعه شهري مؤثر باشد را نمايش داده است

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   :اين عوامل به صورت وسيع در زير تشريح شده اند

  ي اجتماعي و خدماتيها تأمين زير ساخت

براي يك جامعه انسـاني تـأمين وسـايل رفـاه عمـومي      

مراكـز   حياتي است تأسيسات عمومي مانند مـدارس و 

بهداشتي نيازهاي اصـلي انسـان را بـرآورده مـي كننـد      

)Rothenberg,1969 (    در حالي نيازهـاي ديگـر ماننـد

ي در نظر گرفته شده بـراي  ها خدمات ورزشي و مكان

ــد  ــه  .اجتماعــات بيشــتر جنبــه تفريحــي دارن توجــه ب

ي ناتوان و سالخورده و كودكان در داخل يـك  ها گروه

ناسب و آسان به نيازهايشان جامعه با تأمين دسترسي م

به علاوه فضـاهاي بـاز و فضـاهاي    . صورت مي گيرد

مناطقي در نـواحي متـراكم بـراي تسـهيل كـردن       ،سبز

  . (Dimitriou,1992)فضاهاي عمومي ميسر مي سازد

  

ی اجتماعی ها پروژه

 دسترسی

 طراحی سيمای شهری

 ی محلیها حفظ ويژگی

 توانايي تأمين نيازهای روانشناسی 

 ايجاد زير ساخت اجتماعی

 ی شغلی قابل دسترس ها فرصت

 ی توسعه شهریها عوامل مؤثر بر پايداری اجتماعی پروژه
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  ي شغلي ها دسترسي به فرصت -

ي اصـلي پايـداري اجتمـاعي    هـا  اشتغال يكي از كـانون 

اد تـأمين مـي كنـد و    اشتغال، درآمـد بـراي افـر    ،است

مناطق اشتغال يك مكان براي تبـادل اجتمـاعي ايجـاد    

همچنين نـرخ طـلاق و خودكشـي و جـرايم      .مي كند

بالاتر است اگر نرخ غيـر شـاغل در يـك جامعـه بـالا      

ــد ــر   . باش ــد فق ــاعي مانن ــكلات اجتم ــع مش ، در واق

ــاعي  ــت اجتم ــاعي و  ، محرومي ــاه اجتم ــتگي رف وابس

وقتـي نـرخ اشـتغال     مشكلات رواني كاهش مي يابـد 

   .(Omann & Spangenberg,2002)افزايش مي يابد

  دسترسي  -

دسترسي از ديگر موضوعات ضروري بهبـود پايـداري   

كـار و شـركت در   ، شهروندان زنـدگي  ،اجتماعي است

ي فرهنگي و تفريحي بدون طي كردن فاصله ها فعاليت

زياد آرزو مي كنند، مشخص است كـه مـردم معمـولاً    

ــد  ــدنبال واح ــا ب ــر   ه ــه از نظ ــتند ك ــكوني هس ي مس

ي اشتغال و تسهيلات، براي اعضاي خـانواده  ها فرصت

هـر شـخص بـا توجـه بـه سـن شـرايط        .مناسب باشد

فيزيكــي اش دسترســي متناســب و راحــت بــراي     

. ي معين در زندگي روزانه اش دنبال مـي كنـد  ها مكان

آزادي جابجايي از يك مكان به مكان بـه عنـوان يـك    

ني اساسي مشخص شده كه بايد مورد عنوان قانون انسا

  . (Smith,2000)توجه قرار گيرد

  طراحي سيماي مطلوب شهر -

فقر در طراحي سيماي شهري مناسب از گسترش يـك  

احساس تعلق ميـان سـاكنين جلـوگيري مـي كنـد بـه       

طوري كـه تحقيقـات نشـان داده كـه سـيماي خيابـان       

تصاوير مجازي و .مناسب شهروندان را تشويق مي كند

و پيـاده روهـا    هـا  مان خيابان و سـنگفرش خيابـان  مبل

بـه  .دارد هـا  اثرات زيادي بر پايـداري اجتمـاعي مكـان   

علاوه شهروندان بيشتر زماني لذت مي برند كه سيماي 

، به اصطلاح خوب باشـد و تـراكم   ها بيروني ساختمان

  .(Lee,2003)ارتفاع متناسب طراحي شده باشند

  ي محليها حفظ ويژگي -

ي آينــده بايــد حفــظ هــا بــراي نســل ميــراث فرهنگــي

اين ميراث گواه و شاهدي براي تغييرات در زمان .شود

ي قبلـي مـا هسـتند، همچنـين نشـان      ها و شناسه نسل

دهنده اين مطلب است كه ما در گذشته چگونه زندگي 

ي هـا  و مكـان  هـا  مجـزا نمـودن سـاختمان   . مي كرديم

ي محلي يك ناحيـه حفاظـت شـده    ها ويژگي ،تاريخي

به طـوري كـه   . از طريق جامعه كنوني حفظ شوند بايد

ي زنـدگي  ها آداب و رسوم و شيوه ،ي روزانهها فعاليت

كردن يك جامعه مي تواند حفظ و ميسر شود از طريق 

طراحي زمـاني كـه بتـوانيم سـاختار كالبـدي را حفـظ       

  .(Fung,2004)كنيم

  توانايي برطرف كردن نيازهاي رواني مردم  -

ضروري در هر محله است همان  امنيت يكي از عناصر

طوري كه اشاره شد مردم تـرجيح مـي دهنـد در يـك     

جاي سالم و امـن كـه دزدي و سـرقت و خرابكـاري     

نباشد زندگي كنند همچنـين در صـورتي كـه طراحـي     

فضاها خصوصاً فضاهاي عمومي مناسب نباشد زندگي 

خصوصي مردم تحت نظـر عمـوم قـرار مـي گيـرد و      

مشـاركت  .كاهش مـي يابـد  احساس امنيت شهروندان 

عمومي موضوع مهم ديگري است كه در برنامه ريـزي  

شهري مي توان بر آن تأكيد كرد وقتي كـه سـاكنين در   

برنامه ريزي شهري جوامع شان شـركت كننـد برنامـه    

و  هـا  ريزي نهايي پيشنهادي شباهت زيادي به خواسـته 

ــاكنين دارد  ــي س ــاي واقع ــهروندان . نيازه ــان ش همزم

قسمتي از جامعـه هسـتند و    ها ند كه آناحساس مي كن

  .(Ng et al,2001)احساس تعلق شان افزايش يابد 
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  محدوده و قلمرو پژوهش -1-8

) ع(طرح نوسازي و بازسازي بافت پيرامون حرم رضـا 

، بر اساس مطالعات طرح جـامع شـهر   )1378-1371(

 1371مشهدكه توسط مهندسان مشاور مهرازان درسال 

دن سـرانة معـابر در محـدودة    تصويب شد، پـايين بـو  

مركزي شهر مشهد، با توجه به افزايش تراكم جمعيـت  

سيار جـدي را در محـدودة بافـت    درآينده، مشكلاتي ب

طرح نوسازي  1372در سال. مركزي پديد خواهد آورد

با هدف تجهيـز  ) ع(بافت پيرامون حرم مطهر امام رضا

هستة اصلي مركز شـهر و بـه منظـور پاسـخگويي بـه      

زائر و مسافر و برقراري تعادل ميـان   ها نيازهاي ميليون

ي هـا  ي بي بديل مجموعة حرم مطهر بـا نظـام  ها ارزش

ــكن و   ــتوركار وزارت مس ــون آن در دس ــهري پيرام ش

ــه ) 72؛1383، عرفانيــان(شهرســازي قرارگرفــت كــه ب

  . واگذارگرديد» طاش«مهندسان مشاور 

  )تحليل و ارزيابي(روند دخالت در بافت مركزي شهر مشهد :1جدول 

  
  38: 1384، شركت مهندس مشاور فجر توسعه: منبع

  

بـه  )  4و  3اع قط ـ(يي از ايـن طـرح   ها مديريت بخش

هكتار به شركت بهسازي شـهري واگـذار    135وسعت 

اين شركت در محدودة طرح داراي تعهداتي از . گرديد

قبيل اجراي كامـل طـرح تفصـيلي، بازگشـايي معـابر،      

ي هـا  تملك اراضي خـدماتي، نوسـازي اجـراي طـرح    

مختلف، جذب سرمايه گذاران خـارج از محـل را بـه    

مـديريت دو قطـاع    مدت چهار سال به عهده گرفـت، 

به عهدة نمايندة شهرداري مشـهد و  )  2و1(باقي مانده 
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رهنمـا  (ست انمايندة سازمان عمران در دو قطاع ديگر 

هـر يـك از مـداخلات و    ).91:  1384و امير فخريان، 

ي شـهري بـا ديـدگاه خاصـي     ها شيوة برخورد با بافت

از طرف ديگر هـر يـك   )  1جدول (انجام گرفته است 

مـدرن و  (تحت نفوذ مكتـب خاصـي    ها ديدگاهاز اين 

همـان  . اجرا شده يا در حال اجرا هسـتند ) پست مدرن

طور كه اشاره شد آخرين پروژه شهري در حـال اجـرا   

طرح بهسازي و نوسازي حرم مطهر رضـوي در سـال   

مي باشد اين طرح تحت تـأثير تفكـرات پسـت     1378

ب مدرن مامفورد و با ديدي مقتـدار گرايانـه و بـا جل ـ   

  . مشاركت مردم تهيه شده است

اگر چه طرح تجديد نظر ديدگاهي پست مـدرن داشـته   

است ولي اين طرح نيز داراي حالتي اقتدارگرايانه مـي  

ي مشاركت مردمي كه اساس برنامـه  ها باشد و به زمينه

ريزي پايداري شهري است كمتر توجه نموده است، و 

ي اه ـ در كل مي توان با توجه بـه رونـد اجـراي طـرح    

مداخله به اين نتيجه رسيد كـه برنامـه ريـزي شـهري     

براي بافت مركزي شـهر مشـهد بيشـتر حالـت اقتـدار      

ي پايداري برنامـه ريـزي و   ها گرايانه داشته و به زمينه

ي شهري تـوجهي كـه مشـاركت مردمـي مـي      ها پروژه

  . باشد توجه كمتر شده است

  ها و مباني نظري مفاهيم، ديدگاه -2

زي پايدار شهري در اين مقاله بـه يـك   مفهوم برنامه ري

فرآيندي در مفهوم پايداري گفتـه مـي شـود و زمـاني     

اتفاق مي افتد كه تصميم گرفتـه شـود اشـكال برنامـه     

ي نوسازي و توسعه شـهري هماهنـگ   ها ريزي با طرح

يـك حـرف نـامفهوم در توسـعه      1پايـداري . مي شود

ي گذشـته بـود ايـن مفهـوم توسـعه      هـا  شهري در دهه

                                                      
1
 -Sustainability  

بـه   2ر به وسـيله هيـأت جهـاني توسـعه محيطـي     پايدا

عنوان نوعي از توسعه گفته مـي شـود كـه نيـاز نسـل      

امروز بدون ضربه زدن به نيازهاي نسل آينده بـرآورده  

ايـن نـوع   . ),2000Berke & Manta Conroy(مي كند

توسعه عموماً بر پايه تعادل اجتماعي،اقتصادي،محيطي 

ــداري    ــوم پاي ــرين اجــزا مفه ــن ســه مهمت اســت و اي

ي برنامـه ريـزي   هـا  مطمئناً سطح پايداري پروژه.هستند

نوسازي مي تواند افزايش معني داري از طريـق توجـه   

ي آينـده و  هـا  به نيازهـاي متفـاوت و انتظـارات نسـل    

در .نامه ريزي شـهري داشـته باشـد   كنوني در فرآيند بر

بـراي   هـا  واقع برنامه ريزي شهري هنر سـاختن مكـان  

  ).,2000DETR(مردم مي باشد

براي دستيابي به توسـعه   يكي از پيش شرطهاي بنيادين

وسيع عموم مـردم در تصـميم گيـري    مشاركت ، پايدار

گروههـا و  ، از آن جمله نيـاز بـه شـركت افـراد     .است

آگاهي آنـان از  ، در ارزيابي اثر محيط زيست ها سازمان

تصميمات و مشاركت ايشان در رونـد تصـميم گيـري    

گروههـا و  ، از آن جمله نيـاز بـه شـركت افـراد     .است

 ـ ، سازمانها در ارزيابي اثر محيط زيست ان از آگـاهي آن

تصميمات و مشاركت ايشان در رونـد تصـميم گيـري    

 گروهها و سازمانها بايـد بـه  ، هم چنين افراد .مي باشد

مربوط به توسعه كه نزد مقامـات كشورشـان    اطلاعات

ــت ــند  ، اس ــته باش ــي داش ــيط  ( دسترس ــازمان مح س

ــومي و ) 365:1377زيســت، نقــش و جايگــاه مــردم ب

مورد تأكيـد قـرار   محلي در فرايند توسعه پايدار چنين 

مردم بومي و اجتماعات ايشـان رابطـه اي    :گرفته است

ديرين با سرزمين خويش دارند ليكن تـا امـروز تـوان    

ي مربوط به توسعه پايدار ها مشاركت ايشان در فعاليت

                                                      
2
  -World Commission on Environment and 

Development (WCED) 
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، در سرزمين شان به سبب عواملي كه ماهيت اقتصادي

بـا توجـه   ، تاريخي داشته محدود بوده است ،اجتماعي

ــاه فرهنگــي بــه ر  -ابطــة متقابــل توســعة پايــدار و رف

ي ملـي و  ها اجتماعي و اقتصادي مردم بومي، در تلاش

ي مناسـب محـيط   هـا  بين المللي براي اجـراي برنامـه  

زيســت و توســعه پايــدار، بايــد نقــش مــردم بــومي و 

  . اجتماعات ايشان پذيرفته و تشويق و تقويت گردد

  بحث اصلي -3

ــده از ط  ــع آوري شـ ــات جمـ ــي اطلاعـ ــق بررسـ ريـ

به كـد تبـديل    SPSSقبل از وارد شدن به  ها پرسشنامه

تحليـل  .شدند و بعد وارد نرم افزار براي تحليل شـدند 

عاملي و تحليل روايي بـراي سـازگاري در ايـن مقالـه     

ي هـا  تحليل عاملي براي شـناخت عامـل  .استفاده شدند

نوسـازي شـهري    هـا  اصلي پايداري اجتماعي در پروژه

در حـالي كـه تحليـل روايـي بـراي      بكار رفتـه اسـت   

ــل   ــي عام ــازگاري داخل ــزان س ــگذاري مي ــا ارزش ي ه

  .استخراج شده بكار رفته است

  ها تحليل كاوشي عامل

تحليل عاملي به يك تكنيك آماري پيچيـده و گسـترده   

است كه هدف آن نشان دادن متغيرها در تعداد كمتري 

در واقـع هـدف خلاصـه    .متغيرهاي فرضي مـي باشـد  

كه  ها اتريس بزرگ به تعداد كمي از عاملسازي يك م

  .را داشته باشند ها ي متغيرها مي توانند اكثر ويژگي

يك شيوه تحليلي عاملي مكـرر   ها تحليل كاوشي عامل

استفاده شده براي پيدا كردن الگوهـا بـه شـيوه اي كـه     

پاسخگويان به سـوالات پاسـخ مـي دهنـد و سـاختار      

اين نوع . ف مي كندكش ها اصلي اين الگوها را از پاسخ

 25تحليل با اين تحقيق سازگار است به خـاطر اينكـه   

تبديل كرده كـه مـي    ها متغير را به تعداد كمي از عامل

ي شــهري بــراي پايــداري بيشــتر هــا تواننــد در پــروژه

نتايج اصلي بدست آمده از اين تحليـل،  . استفاده شوند

  : گام اصلي است كه در زير آمده اند 5

محاسبه يك ماتريس همبستگي براي  ،اشناخت متغيره

ي چـرخش نيافتـه بـراي    هـا  متغيرها، اسـتخراج عامـل  

بـراي   ها انتخاب مدل درخور اطلاعات، چرخش عامل

ــل تفســير ســاختن داده و تفســير و نامگــذاري  هــا قاب

  . ي چرخش يافتهها عامل

ــل  ــدود   5از ك ــده ح ــتخراج ش ــل اس ــد  75عام درص

درصد  3/35لين عامل واريانس را در بر داشته اند و او

عامـل   6براي دومين عامل محاسبه شده اسـت   4/7و 

عامـل مقـدار    6استخراج شده اند به خاطر اينكه ايـن  

مي باشد و ششمين عامـل كمتـر    1بيشتر از  ها ويژه آن

ي  هـا  درصد واريانس محاسبه شـده اسـت يافتـه    5از 

تحقيق تأييد شده اند به وسيله نمودار پراكندگي كه در 

  .نشان داده شد شكل

 گيري  نتيجه -4 

، بـار عـاملي شـان   ، ي اسـتخراج شـده  ها جزئيات عامل

درصد واريانس كشف شده و درصد تجمعي واريانس 

 : در جدول ذيل نمايش داده شده است
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 6دسترسي به خدمات و فضاي سبز كه شامل : 1عامل 

 ـ  خواسـتة سـاكنين بـراي     هـا  رمتغير مي شود ايـن متغي

 سـت ادسترسي به خدمات مختلف عمـومي و رفـاهي   

در واقع اين عامل شـامل متغيرهـاي بهبـود خـدمات،     

، دسترسي به حمل و نقل عمومي، دسترسـي بـه شـغل   

دسترسي به فضاي سبز، دسترسي به واحدهاي تجاري 

نيازهاي روزانه، بهبود معـابر و دسترسـي سـريعتر بـه     

شد كه نشان دهنـده نيازهـاي اساسـي و    خدمات مي با

  .روزانه ساكنين به خدمات مختلف است

رضايت از وضعيت رفاهي و اقتصادي كـه در  : 2عامل 

متغير افزايش سرمايه؛ افزايش قيمت زمين،  5برگيرنده 

افزايش درآمد، افزايش رفاه و رضايت شغلي مي باشد 

بعد از عامل دسترسـي بـه خـدمات عامـل دوم عامـل      

ي هـا  دي و رفاهي مي باشد در واقع اجراي طرحاقتصا

ي شهري علاوه بر اهـداف  ها بهسازي و نوسازي بافت

كالبدي جهت احياي اقتصادي و رفاهي ساكنين نيز مي 

تغييرات شغلي و اقتصادي مختلفـي   ها باشند اين طرح

  .براي ساكنين نيز دارا مي باشند

وضعيت زيست محيطي و آلودگي، اين عامـل  : 3عامل 

متغير، آلودگي هوا و گرد وخاك، افـزايش   4يز شامل ن

ترافيــك، ايجــاد زبالــه و آلــودگي محــيط و گســترش 

آلودگي صوتي ناشي از تخريب و ساخت و سـاز مـي   

شود در واقع هر طرحي علاوه بر اثرات مثبت يكسري 

اثــرات منفــي را نيــز دارا مــي باشــد از مهمتــرين ايــن 

احـدها و  مشكلات اثـرات منفـي ناشـي از تخريـب و    

مانند آلودگي هوا، آلودگي صـوتي و زبالـه    ها ساختمان

ت سـازهاي واحـدهاي   باقي مانده از تخريـب وسـاخ  

  .توان برشمرد ساختماني را مي

پايداري وضـعيت امنيتـي و اجتمـاعي نيـز در     : 4عامل 

كاهش امنيـت در  ، متغير گسترش بزهكاري 4برگيرنده 
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افراد ناآشـنا   ناپايداري اجتماعي، افزايش، مقابل جرايم

ــد  ــي باش ــاب م ــب و  .و ناب ــي از تخري ــرات ناش تغيي

ي شهري تغييرات اكولـوژيكي را در  ها فرسودگي بافت

بر دارد اين تغييـرات خـود مقدمـه سـاز مشـكلات و      

  .گسترش جرايم شهري را در بر دارد

وضعيت مشاركت و احساس حس شهروندي : 5عامل 

ــامل  ــاكنين ش ــه،   4س ــه جامع ــق ب ــاس تعل متغيراحس

ي شـهري، سـرمايه گـذاري در    هـا  شاركت در پـروژه م

توسعه و برنامه ريزي شهري، نارضـايتي از مـديران و   

   ستابرنامه ريزان شهري 
  

  عوامل مؤثر در برنامه ريزي شهري  )كاهشي(بار عاملي  درصد واريانس  درصد تجمعي واريانس
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  بهبود خدمات

  دسترسي به حمل و نقل عمومي

  دسترسي به شغل

  دسترسي به فضاي سبز

  دسترسي به واحدهاي تجاري نيازهاي روزانه

    بهبود معابر و دسترسي سريعتر به خدمات

  

  

  

  

82/40  

  

  

  

  

  

62/19  

  

868/0  

817/0  

601/0  

593/0  

405/0  

  وضعيت رفاهي و اقتصاديرضايت از : 2عامل 

  افزايش سرمايه

  افزايش قيمت زمين

  افزايش درآمد

  افزايش رفاه

  رضايت شغلي

 

 

 

  

  

57/53  

  

  

  

  

75/12  

  

849/0  

799/0  

751/0  

702/0  

  

  وضعيت زيست محيطي و آلودگي: 3عامل 

  آلودگي هوا و گرد وخاك

  افزايش ترافيك

  ايجاد زباله و آلودگي محيط

  شي از تخريب و ساخت و سازگسترش آلودگي صوتي نا

  

  

  

  

66  

  

  

  

  

43/12  

  

838/0  

723/0  

586/0  

467/0  

  پايداري وضعيت امنيتي و اجتماعي: 4عامل 

  گسترش بزهكاري

  كاهش امنيت در مقابل جرايم

  ناپايداري اجتماعي

  افزايش افراد ناآشنا و ناباب

  

  

  

  

32/75  

  

  

  

  

31/9  

  

831/0  

811/0  

744/0  

503/0  

  كتوضعيت مشار: 5عامل 

  احساس تعلق به جامعه

  ي شهريها مشاركت در پروژه

  سرمايه گذاري در توسعه و برنامه ريزي شهري

  نارضايتي از مديران و برنامه ريزي شهري
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  گيري  بندي و نتيجه جمع -4

به نظر مي رسد مشاركت مـردم از عوامـل   : فرضيه اول

ي بهسازي و نوسـازي شـهري   ها مهم در پايداري طرح

  .مي باشند

عامـل كـه    5ي اسـتخراج شـده، از   هـا  با توجـه عامـل  

 4نامگذاري شده اند پنجمين عامل، عامل مشاركت بـا  

ــداري    ــالايي در پاي ــه از ارزش ب ــد ك ــي باش ــه م گوي

ي بهسازي و نوسازي شهري مي باشد، بنابراين ها طرح

  .فرضيه پژوهش ما مورد پذيرش مي باشد

نـاامني   به نظر مي رسد با توجه به افزايش: فرضيه دوم

در بافت در نتيجه اجـراي طـرح بهسـازي و نوسـازي     

شهري از عوامـل مهـم در پايـداري و ناپايـداري ايـن      

 .هستند ها طرح

عامـل كـه    5ي اسـتخراج شـده، از   هـا  با توجـه عامـل  

نامگذاري شده انـد چهـارمين عامـل، عامـل پايـداري      

گويه مي باشـد كـه از    4وضعيت امنيتي و اجتماعي با 

ي بهسازي و نوسازي ها در پايداري طرحارزش بالايي 

شهري مي باشد، بنـابراين فرضـيه پـژوهش مـا مـورد      

  .پذيرش مي باشد

  پيشنهادها  -5

به بررسي پايداري برنامه ريزي شـهري بـر    اين تحقيق

اساس اطلاعات جمع آوري شده از مركز شهر مشـهد  

 هـا  پرداخته است در واقع نتـايج حاصـل از پرسشـنامه   

و ديـدگاه افـراد سـاكن را در مـورد      جمع آوري شـده 

ي نوسازي مورد بررسـي قـرار   ها عوامل مؤثر در پروژه

متغير بررسـي شـده    25داده شد و پنج عامل اصلي از 

  :استخراج شدند

اولين عاملي كه بيشـترين ارزش را در برداشـت عامـل    

دسترسي به خدمات و فضاي سبز شهري و شغل مـي  

مركـزي شـهر    باشد در واقـع اهميـت و ارزش بافـت   

مشهد باعث شده تـا بـه فضـاهاي بـاز و عمـومي بـه       

خصوص فضاي سبز شهري كمتر توجه شود همچنين 

ي شـهري و تغييـر از كـاربري    هـا  تغييرات در كـاربري 

 –ي اقـامتي  هـا  مسكوني و تجاري كوچك به كـاربري 

تجاري بزرگ باعث شده تا گروهي از سـاكنين شـغل   

يا مجبور به تغييـر  يا مسكن خود را يا از دست داده و 

شغل شوند و همين امر باعث دوري مسافت بين شغل 

 .و مسكن شده و مشكلاتي را براي ساكنين ايجاد كند

دومين عاملي كـه بيشـترين ارزش را در ميـان عوامـل     

داشته است عامل رضايت ساكنين از وضعيت رفاهي و 

اقتصادي خود مي باشد در واقع هدف هر طرح پايـدار  

محيط رضايت بخش بـراي سـاكنين آن    شهري، ايجاد

. مي باشند، اسـت  ها محيط كه صاحبان اصلي اين طرح

همچنين ساكنين بايـد رضـايت از نحـوة اجـراي ايـن      

داشته باشند بنابراين اين رضايت زماني ايجـاد   ها طرح

رضـايت  (مي شود كه با افزايش قيمت زمين و درآمـد 

ي اجـرا .افزايش سرمايه و رفاه صـورت بگيـرد  ) شغلي

طرح بهسازي و نوسازي در بافت مركزي شهر مشـهد  

بــراي اجــرا نيازمنــد تخريــب واحــدهاي مســكوني و 

تجاري كوچك است كه باعث از دسـت دادن شـغل و   

از طرف ديگر عدم صدور پروانه سـاخت   ،مسكن شده

و تغيير مالكيت فرسودگي در بافت را گسـترش داده و  

همـين   قيمت زمين در اين منطقه كاهش داده اسـت و 

امر باعث كاهش مشـاركت مـردم در اجـراي طـرح و     

  .فروش املاك شده است

ي نوسـازي  ها عامل ديگر كه ساكنين در پايداري پروژه

مؤثر مي دانند وضعيت زيست محيطي و آلودگي ناشي 

از اجراي طرح است با اجراي طرح بهسازي از طرفـي  

ي ناشـي از تخريـب و از طـرف    هـا  ساكنين با آلودگي

ســاخت و ســاز رو بــه رو شــدند در واقــع  ديگــر بــا
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ي بـاقي مانـده از تخريـب و سـاخت و سـاز      هـا  زباله

ي هـا  گسترش آلودگي محيط و رواج بعضي از بيماري

واگير دار ناشي از آن ماننـد بيمـاري سـالك را در بـر     

ي شـهري  هـا  بدين جهت در اجراي پروژه. داشته است

آن  ي ناشـي ها بايد به پايداري محيط زيست و آلودگي

 .را توجه داشت

ي شهري ها عامل مهم ديگر در پايداري اجتماعي پروژه

ــعيت    ــت و وض ــعيت امني ــداري وض ــت پاي ــؤثر اس م

اجتمـاعي مــي باشـد در واقــع اجـراي طــرح انســجام    

ي متمادي ايجاد شده است ها اجتماعي كه در طي سال

را از بين مـي بـرد بنـابراين بـا از بـين رفـتن انسـجام        

پايداري اجتماعي با كـاهش نـاامني   اجتماعي و ايجاد نا

و گسترش بزهكاري رو به رو مي شويم هر چند ايـن  

  .روند مي تواند حالت معكوسي را نيز داشته باشد

آخرين عامل استخراج شده عامل وضعيت مشاركت و 

احساس تعلق و شهروندي ساكنين است كه خود ايـن  

ي مشمول هـر يـك   ها عامل تحت تأثير عوامل و متغير

د در صورت توجـه بـه سـاكنين و شـركت در     مي شو

در ابعاد  ها اجراي طرح و همچنين توجه به رضايت آن

اقتصادي، رفاهي و زيسـت محيطـي   ، مختلف خدماتي

ي شهري كمـك زيـادي   ها مي تواند در پايداري پروژه

  .بكند
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