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 1392 پاييز   32جغرافيا و توسعه شماره 

  8/2/1390:  وصول مقاله 
  14/9/1391:  أييد نهايي ت 

   149 -  162:  صفحات          
  

  آميز طرح بهسازي و نوسازي مسكن روستايي برنده  در اجراي موفقيت ي پيشها مؤلفهتحليل 
  شهرستان خدابنده: مورد

  
  3زهرا خشنودي فر،  2رابوالفضل رنجو،  1جعفر يعقوبيدكتر 

  
  چكيده

روستايي اهميت بسزايي دارد و  ي هريزي توسعها در فرايند برنامهامروزه آگاهي از امكانات و تنگناهاي نواحي روستايي و تحليل آن
روستايي  ي هاي توسعههاي بهسازي روستايي از جمله طرحطرح. شودهاي توسعه محسوب ميها و برنامهنوعي ضرورت جهت ارائة طرح

 يها مؤلفههدف پژوهش حاضر تحليل . ها سعي شده است نسبت به بهسازي و سازماندهي مساكن روستايي اقدام شوداست كه در آن
روش انجام اين تحقيق پيمايشي و از نوع كاربردي . برنده در اجراي  طرح بهسازي و نوسازي مساكن روستايي در استان زنجان بودپيش
كنندگان وام مسكن روستايي در جهت بهسازي و نوسازي مسكن شهرستان خدابنده در استان ي اين تحقيق را دريافتآمار ي جامعه. بود

ابزار . گيري تصادفي انتخاب شدندنفر برآورد گرديد كه به روش نمونه 104 دورانحجم نمونه با استفاده از فرمول . زنجان تشكيل دادند
خواهي از كارشناسان و و نظر) 80/0(كرونباخ آلفا كه پايايي و روايي محتوايي آن با استفاده از ضريب اي بودهها، پرسشنامهگردآوري داده

نتايج حاصل از تحليل عاملي . به عمل آمده است SPSSافزار ها با استفاده از نرمتحليل داده. ييد شده استأاساتيد مرتبط با موضوع ت
برنده در اجراي  طرح بهسازي و نوسازي مساكن درصد واريانس كل، با عوامل پيش 48/63با تبيين  مؤلفهنشان داده است كه چهار 

 - و تشكيلاتي) 35/12( فرهنگي -، اجتماعي)74/18( اعتباري - ، خدماتي)82/20( تكنيكي- فني يها مؤلفه. باشندروستايي مرتبط مي
  . اندترتيب اهميت بيشترين نقش را در مجموع تبيين نمودهبه) 56/11(اداري
  .روستايي ي طرح نوسازي، روستاييان،  مسكن روستايي،  توسعه: ها واژهكليد
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 1392پاييز ، 32هم، شماره ديازفصلنامه جغرافيا و توسعه، سال 

  مقدمه
اخير  ي هي در چند دهيروستا ي هعمران و توسع

هاي اصلي توسعه در ايران و اكثر همواره يكي از دغدغه
ي يروستا ي هتوسع. كشورهاي در حال توسعه بوده است

ارج نمودن آن از ي و خيروستا ي هسازي جامعبا نوين
  سنّتي با اقتصاد مليّ عجين شده است  انزواي

روستايي بايد  ي يك ناحيه ي ، توسعه)71 :1383 يدقار،(
هاي ملي طراحي گردد در چارچوب كلي سياست

)2007: 1107  Oddershede,( .ي در واقع بين توسعه 
ملي نوعي پيوستگي است و قوانين  ي روستايي و توسعه

 ي زيادي بر توسعه ريتأثمحيطي كشاورزي و زيست
   .)Cochrane, 2007:189(روستايي خواهدداشت  نواحي

در جهان چندگونه گرايش  1940هاي بعد از سال
كشورهاي  ي در حوزه. نوسازي روستايي شكل گرفت

آسياي جنوب شرقي، مالزي و تايلند ضمن نگهداشت 
كار،  ها و قواعد محكم زندگي روستايي سازمانديرينه

يان به سمت همبستگي يعاليت و معيشت نوين روستاف
عوامل و امكانات توليد جهت داده  ي و مشاركت همه

  . شد
توانمندسازي اجتماعي و اقتصادي، نوسازي متناسب    

هاي جديد كار و فعاليت، كالبدي و ايجاد ظرفيت
 (UNDP, 2007: 2). ها بوده استاساس اين نوسازي

جنوبي، هر چند كه  در كشورهاي چين، هند، كره
ه بهاي متفاوتي در پيش گرفته شد، ولي نتايج روش

هاي هند داراي تجربه. مشابه بوده است دست آمده
تاكنون ادامه  1956بسيار موفقي است كه از سال 

هاي بزرگ توليد تمام جوامع اكنون تعاوني. داشته است
هاي اند و تا نسلاين سرزمين بزرگ را سازمان داده

 ريزي روستايي را برنامه  جمعيتسرنوشت  آينده
هاي توليد در آلمان تعاوني ).4 :1383رشتيان،( اندنموده

امكانات توليد و  ي روستايي با مشاركت گذاشتن همه
نيروي انساني و ابزار كار، تمامي سازندگي و شكوفايي 

كشور . اقتصادي آلمان پس از جنگ را سازمان دادند

اقتصادي، اجتماعي و كالبدي لهستان نيز بازسازي 
هاي مشابهي سازمان شهر و روستاهاي خود را در قالب

هاي آنان هاي توليد و اتحاديهدر انگلستان تعاوني. داد
روستايي را  ي  جامعه ي نيرومندي همه ي شبكه  طي

 :1385مهندسان مشاور تدبير شهر، (سازماندهي نمودند 
و تحليل بررسي و شناخت نواحي روستايي . )17

 ريزي برنامه فرايند ها درها و تنگناهاي آنقابليت
روستايي اهميت بسزايي دارد و امروزه آگاهي  ي هتوسع

 ي هنوعي ضرورت جهت ارائ از اين امكانات و تنگناها،
هاي طرح. شود يمهاي توسعه محسوب ها و برنامهطرح

روستايي  ي هاي توسعهبهسازي روستايي از جمله طرح
و  ها سعي شده است نسبت به بهسازيكه در آن است

كلانتري و ( سازماندهي مساكن روستايي اقدام شود
  )187 :1381شاهكوهي، 

  
  بيان مسأله

خيز است كه به دليل قرار ايران كشوري زلزله 
هيماليا يكي از پنج  -گرفتن بر روي كمربند زلزله آلپ

سال  2/4طور متوسط هر خيز دنياست و بهكشور زلزله
دهد و رخ مي تر بزرگريشتر يا  6/5يك زلزله با بزرگي 

دهند هاي مخرب دنيا در ايران رخ مياز زلزله% 6/17
سرشماري  بر اساسو از طرف ديگر  )41 :1382بيات، (

  )درصد 5/31( ميليون نفر 22، بيش از 1385سال 
 مركز آمار ايران،( اندروستايي كشور ساكن هايدر محيط

چون  خسارت از حوادثي مواره بيشترين سهمه)1 :1385
 .)4 :1384 لطيفي،( شده استزلزله نصيب روستاها 

نيم  هايي كه طي تجربه نشان داده است كه در بازسازي
هاي گذشته، صورت گرفته، دو  قرن اخير در زلزله

  روي بوده است؛ مساكني كه با مصالح له پيشأمس
اند و  شده  نامقاوم ساخته هاي سازه و  دوام كم

ساخت و  هايي كه اغلب بدون رعايت اصول بازسازي
سازهاي سنتي و معماري بومي و نيز در تضاد با نظام 

 بهتاش و سليماني،(است  روستاها، صورت گرفته معيشتي
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مسكن روستايي  ي دستيابي به الگوهاي بهينه.)6: 1385
   ايصرفاً يك فرآيند فيزيكي نيست، بلكه مطالعه

بخشي از اين مطالعات شناخت  .ستا وجهيچند
هاي جغرافيايي و ريشه محيطي، كلان ساختارهاي
به همين دليل . )8 :1387 كلهرنيا،(باشد تحولات مي

مسكن در روستاها، علاوه بر پاسخگويي به نياز سكونت 
اي از نظام توليدي و تامين امنيت و حريم خانوار، حلقه

اي متقابل با آن هو به گون رديگ يمروستا را نيز در بر
اصل سي و . )7 :1385لطيفي و معتمديان، ( پيوند دارد

يكم قانون اساسي كشور، دسترسي به مسكن مناسب 
را حق هر خانواده ايراني عنوان داشته است به طور 

   مناسب باعث تغييراتي در روستاها  آشكار مسكن
شود كه علاوه بر مشخص نمودن سمت توسعه، مي

فيزيكي، كالبدي در روستا باعث  ي هدايت و توسعه
سعيدي و (شود افزايش و تغير در وسعت روستا نيز مي

يكي از كاركردهاي اساسي مسكن .)54 :1386همكاران، 
در نواحي روستايي  جمعيتمناسب و استاندارد، تثبيت 

ي مثل روستا تحت جمعيتبنابراين زماني كه يك . است
اين امر باعث  رديگ يم ي به نام نوسازي قرارمتغير ريتأث

تراكم خانوار در واحد مسكوني شده و  بهبود شاخص
 بر اساس. گردداي براي روستاييان محسوب ميسرمايه

اطلاعات طرح آمارگيري از مجموع واحدهاي مسكوني 
از % 42/27از مصالح بادوام و % 1/29 روستايي، تنها
 مسكوني  بيشترين واحدهاي و بادوام  مصالح نيمه

ترين دوامكم. انددوام ساخته شدهاز مصالح كم%) 6/33(
-استان  استفاده در واحدهاي مسكوني در مصالح مورد

% 87/58، سيستان و بلوچستان %73/59هاي زنجان با 
از نظر . )79 :1389 آمار ايران، مركز( بوده است... و

واحدهاي مسكوني % 06/9اي فقط شاخص دوام سازه
شاخص . اي هستنداي دوام سازهروستايي در كشور، دار

است و از نظر عمر واحد % 44/87اي نيمه بادوام سازه
روستاهاي كشور داراي عمري بيش % 99/46مسكوني 

 بنياد مسكن انقلاب اسلامي،( باشندسال مي 20از 
پس با در نظر گرفتن مطالب بالا ضرورت . )32 :1383

ن پرداختن به بحث روستا و نوسازي و بهسازي مساك
  .گرددروستايي كاملاً آشكار مي

 1374طرح بهسازي مسكن روستايي از سال 
توسط بنيادمسكن انقلاب اسلامي، با هدف بهبود 
كيفيت مسكن و بافت روستايي و ارتقاء سطح ايمني، 
. بهداشتي، رفاه و آسايش مسكن روستايي آغاز گرديد

ها،  تسهيلات و زيرساخت ي اين مهم توأم با ارايه
يافت كه به ايجاد حس تعلق به مكان،  آن را مي قابليت

خانوار، بهبود سيماي بصري و  جمعيتحفظ تراكم 
مسكن و در نتيجه بهسازي  سازي انداز روستا،مقاوم چشم

ها و  زندگي روستايي بينجامد، هر چند با فراز و نشيب
ليكن به . مشكلات فراوان اداري و اجرايي روبرو بود

اجراي بهسازي مسكن روستايي منظور تسريع در روند 
و نيل به اهداف اين طرح، و با عنايت به كسب تجارب 

هاي گذشته،  وكمبود سال ارزنده و شناسايي نقاط ضعف
در  1384طرح ويژه بهسازي مسكن روستايي در سال 

بر . هيأت محترم دولت مطرح شده و به تصويب رسيد
  سازي واحدهاي اين طرح نسبت به مقاوم اساس
دوام در روستاهاي كل كشور  دوام و بي ني كممسكو

هزار واحد مسكوني روستايي  200اقدام و سالانه 
دو برنامه پنج ساله دولت  شود و در طي ساخته مي

سازي  تعداد دو ميليون واحد مسكوني روستايي مقاوم
  .)2 :1389بنيادمسكن انقلاب اسلامي، (خواهد شد 

افزايش  ي هدر واحدهاي روستايي، متوسط سالان  
و كاهش ساخت با % 8/1ساخت با مصالح مقاومت بالا 

با روند رشد فعلي، . بوده است% 6/3مصالح غيرمقاوم 
هاي روستايي به انواع مقاوم در براي تبديل ساختمان

آمار و . سال ديگر زمان لازم است 75برابر زلزله، 
 90دهد در اين مدت هاي احتمالات نشان ميبررسي
. )37 :1382 بيات،(رب ديگر رخ خواهد داد مخ ي زلزله

 يها ساختمانسازي  با توجه به نرخ رشد كنوني مقاوم
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 1392پاييز ، 32هم، شماره ديازفصلنامه جغرافيا و توسعه، سال 

سال 75سنگيني در  مسكوني، انتظار خسارت و تلفات
  .آينده وجود دارد

ترين عواملي كه باعث ساخت و سازهاي از مهم
شود، مشكلات غيراصولي در مناطق مختلف كشور مي

ناشي از  ي و افزايش هزينه )36 :1382بيات، (اقتصادي 
 نيتأمهاي مقاوم در برابر زلزله و مشكلات اجراي روش

اجرا  باشد كه باعثآن براي اقشار ضعيف اجتماع مي
هاي مربوطه در نامهينيسازي و آنشدن ضوابط مقاوم

آمار و . )44 :1385 ثقفي،( شودها مياجراي ساختمان
هر چهار سال دهد به طور متوسط احتمالات نشان مي

دهد كه پيامد شديد رخ مي ي بار در ايران يك زلزلهيك
% 79كلي  واحدهاي روستايي و آسيب% 97آن، تخريب 

در . زلزله خواهد بود وقوع ي واحدهاي شهري در منطقه
ها ساختمان پذيرترينآسيب روستايي  هايساختمان واقع
ي هاهاي شديد بلكه زلزلهباشند كه نه تنها زلزلهمي

گلابچي ( تخريبي فراواني دارند ريتأثها ضعيف هم بر آن
لذا با اين تفاسير پرداختن به . )31 :1387 و طيبات،
روستايي  و بهسازي مساكن نوسازي سازي،مقاوم موضوع

  .روستاز اهم موضوعات پيش
  

  ادبيات موضوعي تحقيق
در رابطه  )43 :1384( پوراي كه سرتيپيطبق مطالعه   

هاي مطلوب جهت معماري مسكن روستايي با شاخص
تواند در شاخص كه مي 37انجام داده است، 

ريزي مسكن روستايي ، طراحي و برنامهيگذار استيس
هاي مورد استفاده قرار گيرد در سه گروه؛ شاخص

ميزان برخورداري واحد مسكوني از اسناد ( اجتماعي
 برداري از واحدهاي مسكوني،مالكيت، مدت زمان بهره

نسبت واحدهاي مسكوني خالي، ميزان برخورداري 
، اقتصادي ...)واحدهاي مسكوني از فضاهاي معيشتي و

طول دوره ساخت واحد مسكوني، متوسط قيمت يك (
متر مربع بناي مسكوني، نسبت هزينه مسكن به درآمد 

سطح زيربناي واحد مسكوني، (و كالبدي ...) خانوار و

احدمسكوني،دوام مصالح در و تراكم طبقاتي، تعداد اتاق
  .ارائه نموده است...) و 

 )53 :1386( اي كه سعيدي و همكارانطبق مطالعه
هاي عمراني دولت در گذاريدر رابطه با نقش سرمايه

روستايي در ناحيه كاشان انجام دادند  جمعيتتثبيت 
ي و جمعيتبه اين نتيجه رسيدند كه با بررسي تحولات 

كه شامل ( ي در ناحيه كاشانهاي عمرانگذاريسرمايه
بر ( 1382از ابتداي انقلاب تا سال ) گردد يمروستا  52

ارتباطي قوي و مستحكم ) 82قيمت پايه سال  اساس
هاي عمراني گذاريي و سرمايهجمعيت  بين تحولات

اين مطالعه نوع و شكل  بر اساس. دولت وجود ندارد
اي هدر محيط و خدماتي  هاي عمرانيگذاريسرمايه

روستاها  جمعيتگرچه زماني در نگهداشت  روستايي،
زمان از اثربخشي آن كاسته شده  نبود با گذشت ريتأث يب

اند نرخ هاي عمراني تنها توانستهگذارياست و سرمايه
 ي كرده و تخليه ندي روستاها را كُجمعيت  كاهش
استراتژي بازسازي  .ها را به تعويق اندازندي آنجمعيت

ديده از زلزله ستايي و مقاوم در مناطق آسيبمساكن رو
در پاكستان اين موارد را در نظر گرفته است؛ بازسازي 

تكنولوژي بومي و مقاوم، اجراي  اساس برو نوسازي 
ها و تمركزدايي در اجرا تا كمترين سطح مناسب برنامه
 يريبارگمسكن و  استانداردهاي ممكن، ايجاد

ي، مشاركت دادن ضدزلزله، آموزش محل يها كيتكن
به هاي مالي افراد در ساخت و اجرا، پرداخت كمك

 )80 :1382( قاسمي .(ERR,2006: 2)غيره  وام و صورت
اقتصادي  - در تحقيقي با عنوان بررسي عوامل اجتماعي
هاي عمراني، مؤثر بر ميزان مشاركت روستاييان درطرح

- طرحيت از مشاركت در رضا  نشان داد كه متغيرهاي

مراني، انسجام اجتماعي، انگيزه پيشرفت، هاي ع
استفاده  مسافرت، عضويت در نهادهاي عمومي روستا،

  و زمين هاهاي ارتباط جمعي، مالكيت باغرسانه از
 اقتصادي و -پايگاه اجتماعي ثروت، كشاورزي، درآمد،

ميزان وابستگي سرپرستان خانوار روستايي به دولت، بر 
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ارهاي روستايي در ميزان مشاركت سرپرستان خانو
در  )7 :1387(كلهرنيا در سال  .هاي عمراني استطرح

اي با عنوان فرآيند دستيابي به الگوهاي بهينه مطالعه
رسيد بحراني كه  مسكن روستايي به اين نتيجه

روي مساكن روستايي در ايران قرار دارد، از فقدان  پيش
 ي الگوهاي ساختاري و سازماندهي ثبات جامعه

مدرنيسم و توسعه همواره . ناشي شده است روستايي
ي را به روستاها تحميل كرده يها ها و قالبچارچوب

ها را شكسته است كه نه تنها ساختارهاي سنتي آن
بلكه روستا و روستانشيني را همواره در برابر كشش و 

بر اساس اين مطالعات . شهري قرار داده است ي جاذبه
 ي استقرار بهينه در سطح خرد، طراحي مناسبي براي

. ساختارهاي محيط روستايي بايد ايجاد گردد ي همه
در اين طراحي محيطي ضمن شناخت فضاهاي باز و 

بايد به ) با تأكيد بر اهميت فضاهاي باز(ساخته شده 
 يها يدسترسي مناسب، ها بهترين چيدمان، همجواري

 در اين. مطلوب و تناسب عملكرد و محيط دست يافت
براي  ژهيبه وهاي صحيح به ابعاد و اندازه ارتباط رسيدن

  . باشدقطعات زمين مسكوني يكي از اهداف مي
بر بهسازي مساكن  مؤثرجا كه شناخت عوامل از آن

ريزي بهتر ولان را جهت برنامهؤتواند مسروستايي مي
اعتبارات در نوسازي و بهسازي  يريبارگدر راستاي 

با هدف كلي  مساكن روستايي ياري دهد، تحقيق حاضر
بر بهسازي و نوسازي مساكن  مؤثربررسي عوامل 

در راستاي دستيابي به . روستايي به انجام رسيده است
در نظر گرفته  هاي اختصاصي زيرهدف كلي فوق، هدف

  : شده است
افرادي كه وام  اي هحرف -فردي يها يژگيوشناخت  -

  ؛اندمسكن روستايي دريافت نموده
- ر سخگويان نسبت بهديدگاه پا بندي تاولويهاي متغي

 ؛بر بهسازي مساكن روستايي مؤثر

بر بهسازي و نوسازي  مؤثرهاي متغيرتحليل عاملي 
  .مساكن روستايي

  روش پژوهش
پژوهش حاضر از لحاظ هدف، كاربردي، از نظر 

ارتباطي، از نظر  -علي امكان كنترل متغيرها از نوع
) ويدادير پس( پژوهي تحقيق از نوع پيشين شناسي روش

ها از نوع تحقيقات ميداني  و از لحاظ گردآوري داده
آماري اين تحقيق را افراد روستايي  ي جامعه. است

 1388شهرستان خدابنده در استان زنجان كه در سال  
تشكيل ) =671N( اند نمودهمسكن روستايي دريافت  وام

جنوب  يها شهرستانشهرستان خدابنده يكي از . دادند
ايجرود  يها شهرستاناست كه از شمال به زنجان  استان

خاور و شمال خاوري به شهرستان ابهر، از  و ابهر، از
، )استان قزوين(خاوري به شهرستان بويين زهرا  جنوب

از جنوب به استان همدان و از باختر به شهرستان 
  ).1نقشه ( شود يممحدود ) كردستان استان( بيجار

 48ه تا دقيق 51درجه و  47اين شهرستان در 
 35درجه و  35اوري و دقيقه درازاي خ 57درجه و 
دقيقه پهناي شمالي واقع شده  25درجه و 36دقيقه تا 

دقيقه  35درجه و  48و مركز آن از نظر جغرافيايي در 
دقيقه پهناي شمالي و  7درجه و  36درازاي خاوري و 

طور  به. متري از سطح دريا واقع شده است2050 ارتفاع
كوهستاني است  ي خدابنده يك ناحيه ي منطقه يكل

. باشد يممتعددي برخوردار  هاي كه از ارتفاعات و قله
شهرستان  جمعيت1375سراسري سال  در سرشماري

نفر برآورد شده كه از اين تعداد  163،067 خدابنده
زندگي ) مركز شهرستان( نفر در شهر قيدار 70،918

پيش آزمون حجم نمونه را با استفاده از . اند كرده يم
 بر اساسنفر از روستاييان و  30پرسشنامه توسط 

آماري  ي نفر تعيين شد كه نمونه 104، دورانفرمول 
. گيري تصادفي انتخاب شدند تحقيق به روش نمونه

آوري اطلاعات پرسشنامه  ابزار اصلي تحقيق براي جمع
اي، اينترنتي و  پس از مرور منابع كتابخانه. بوده است
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در اين  نظران صاحبتعدادي از اساتيد و  نيز گفتگو با
شده فهرست و از پاسخگويان  رهاي شناساييزمينه،متغي

را ارزيابي كنند و امتيازي  ها آنشد تا اهميت  خواسته

روايي ابزار تحقيق . اختصاص دهند ها آنبه  5تا  0بين 
و  نظران صاحببا استفاده از نظرات تعدادي از اساتيد و 

  .حات لازم تعيين شدپس از انجام اصلا
  

  
  نقشه استان زنجان و موقعيت شهرستان خدابنده: 1نقشه 

  1389 نگارندگان، :مأخذ 
   

جهت تعيين پايايي ابزار تحقيق از روش آلفاي كرونباخ 
ضريب آلفاي كرونباخ براي مقياس مورد . استفاده شد

به دست آمد كه نشانگر  80/0استفاده در پژوهش برابر 
سان، محتواي پرسشنامه  قبول بود و بدين لپايايي قاب

پس . ييد و در اختيار پاسخگويان قرار داده شدأمورد ت
به  ها دادهو گردآوري و ورود  ها پرسشنامهاز تكميل 

، از روش 16 نسخهSPSS  افزار نرمرايانه، با كمك 
عنوان روش تحليل   به نوع اكتشافي، تحليل عاملي از
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ي ها براي تحليل داده وابسته، ره و هممتغي چند
  .  آوري شده بهره گرفته شد جمع

  
  ها افتهي

دست آمده، ميانگين سني پاسخگويان  هنتايج ب براساس
كه بيشترين فراواني آن  باشد يمسال  39در حدود 

جوانترين . باشد يمسال  31تا  20مربوط به رده سني 

سال داشتند و از  71و  21به ترتيب  ها آن نيتر مسنو 
) درصد 3/42(نظر سطح تحصيلات اكثريت پاسخگويان

ميانگين طول عمر ). 1 جدول( باشند يمسواد  بي
سال و ميانگين زيربناي  35قديمي  يها ساختمان
  ).2جدول( باشد يممتر  81جديد  يها ساختمان

  
  توزيع فراواني پاسخگويان بر اساس سن و تحصيلات :1 جدول

  درصد  راوانيف  تحصيلات  درصد  فراواني  )سال(سن

  3/42  44 سواديب 4/40 42 30-20

  0/25  26 ابتدايي 1/22 23 40-31

  4/14  15 سيكل 5/13 14 50-41

  4/14  15  ديپلم  5/13  14  51- 60

  9/3  4  ليسانس و بالاتر  5/10  11  و بيشتر 61

  0/100  104  جمع كل  0/100  104  جمع كل

  0/25  26 ابتدايي 1/22 23 40-31

  1389 نگارندگان،: مأخذ                            
   

  توزيع فراواني طول عمر ساختمان قديم و سطح زيربنا ساختمان جديد :2جدول
  

  
  
  
  
  
  

               

  1389 نگارندگان، :مأخذ                       
   

  
   

  
  
  
  

طول عمر ساختمان
  )سال(قديمي

  درصد  فراواني
سطح زيربنا ساختمان 

  )متر( جديد
  درصد فراواني

30 - 20  15  4/14  60  8  7/7  

31 - 40  55  9/52  80  87  7/83  

  6/8  9  و بيشتر90 7/32 34 و بيشتر 40

  0/100  104  جمع كل 0/100 104 جمع كل
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  بندي ديدگاه پاسخگويان پيرامون ميزان آگاهي در رابطه با تسهيلات نوسازي مسكن روستايي تاولوي :3جدول
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  يلي زياد     ميزان آگاهي خ= 5.... هيچ= 0: ميزان اهميت*              
  1389 نگارندگان، :مأخذ                     

  

پاسخگويان در رابطه با تسهيلات نوسازي مسكن نظر   
روستايي مورد بررسي قرار گرفت و مشخص شد كه 
آگاهي از مبالغ پرداختي در مراحل مختلف ساخت، 

زماني باز پرداخت  ي مراحل دريافت وام مسكن و دوره

هاي اول تا سوم را  تاز ديدگاه پاسخگويان اولوي وام
ها، ميزان آشنايي با افراد متغير نياثرتر كمداشته و 

منظور  ي مشمول طرح بهسازي مسكن و ميزان يارانه
  ).3جدول( شده اين طرح بود

  
  
  
  
  

  ضريب
 تغييرات

  انحراف
 معيار

 رمتغي  تاولوي *يانگينم

 مبالغ پرداختي در مراحل مختلف ساخت  1 42/3  78/0 228/0

 مراحل دريافت وام مسكن  2  52/3  86/0 245/0

 زماني باز پرداخت وام مسكن ي دوره  3  32/3  84/0 253/0

 سقف تسهيلات مسكن روستايي  4  44/3  88/0 255/0

 سود وام مسكن  5  45/3  89/0 257/0

 نرخ سود تسهيلات دريافتي  6  45/3  90/0 260/0

 ساخت مسكنيزمان دوره  7  15/3  86/0 273/0

 مراحل در خواست وام  8  48/3  96/0 275/0

 اول واميكار و اخذ مرحلههمهلت قانوني شروع ب  9  24/3  90/0 277/0

 آشنايي كلي با وام مسكن روستايي  10  27/3  92/0 281/0

 در بهسازي مسكن روستايينقش دولت  11  27/3  93/0 284/0

 نهاد متولي اين امر  12  14/3  90/0 286/0

 لازم جهت دريافت مرحله اول وام يها تيفعال  13  37/3  97/0 287/0

 مدارك لازم براي دريافت وام  14  47/3  00/1 289/0

 نظارت بر اعتبارات پرداختي ي نحوه  15  08/3  90/0 292/0

 سازي مسكن روستانقش خود در به  16  40/3  02/1 300/0

 دوم واميلازم جهت دريافت مرحله يها تيفعال  17  25/3  02/1 313/0

 آشنايي با افراد مشمول طرح بهسازي مسكن  18  06/3 97/0 316/0

 منظور شده اين طرحيميزان يارانه  19  66/2  99/0 372/0
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  وستاييبر بهسازي مساكن ر رگذاريتأثرهاي بندي ديدگاه پاسخگويان پيرامون متغي تاولوي :4جدول

  خيلي زياد= 5.... هيچ= 0: ميزان اهميت*         
  1389 نگارندگان، :مأخذ             
  

 نيتر مهم، )4(لاطلاعات مندرج در جدو ي بر پايه
بر بهسازي و نوسازي مساكن روستايي  مؤثررهاي متغي

كاهش بهره وام با : از ديدگاه پاسخگويان عبارتند از
، احداث واحدهاي 0,90و انحراف معيار  4,29ميانگين 

و  3,86مسكوني با توجه به نياز عمومي با ميانگين 
نظر گرفتن  با در ها خانهو ساخت  0,82انحراف معيار 

 0,80و انحراف معيار  3,65محل ميانگين  يها يژگيو
ها، اثرترين متغيرّ حاكي از آن بود كه كم ها افتهي. بودند

و  2,90 كاهش نقش دولت در بهسازي با ميانگين
و استفاده از بخش خصوصي براي  1,08انحراف معيار 

 1,30و انحراف معيار  2,39پيمانكاري طرح با ميانگين 
   .بودند

آوري  ي جمعها تعيين مناسب بودن داده به منظور
بر ميزان موفقيت طرح  مؤثرعوامل (مورد  شده در

براي انجام تحليل ) بهسازي و نوسازي مساكن روستايي
. و آزمون بارتلت استفاده شد K.M.O 1عاملي، از ضريب

 KMOكه در كامپيوتر با ( MSA2در اين پژوهش مقدار 
دست آمد و نشان داد به  785/0برابر با ) گردد يمبيان 

 "خوب"براي تحليل عاملي در حد  ها دادهكه وضعيت 
به   279/740مقدار آماره بارتلت نيز برابر با . است بوده

بنابراين در . دار بود معني% 1دست آمد كه در سطح 
  . براي تحليل عامل مناسب بودند ها دادهكل 

  

                                                     
1-Kaiser- Meyer- Olkin 
2-Measure of Sampling Adequacy 

رمتغي ميانگين  تاولوي* 
انحراف 
 معيار

ضريب 
 تغييرات

 209/0 90/0 29/4 1 كاهش بهره وام

 212/0 82/0 86/3 2 احداث واحدهاي مسكوني با توجه به نياز عمومي

 219/0 80/0 65/3 3 محليهايژگيها با در نظر گرفتن و ساخت خانه

 222/0 95/0 27/4 4 كاهش دستمزد ناظران

 233/0 86/0 68/3 5 اث واحدها با توجه به فرهنگ منطقهاحد

 240/0 04/1 32/4 6 افزايش مبلغ وام

 255/0 99/0 88/3 7 اداري مربوطهيهاهماهنگي بهتر ارگان

 256/0 00/1 90/3 8 ...ساخت متناسب با اقليم ويمدل بهينه ي ارائه

 260/0 07/1 10/4 9 پرداخت مبلغ وام به صورت يكجا

 265/0 06/1 99/3 10 فزايش مدت زمان باز پرداخت واما

 275/0 98/0 56/3 11 طراحي بافت روستاياستفاده از نظريات نوين در حوزه

 279/0 08/1 87/3 12 نظارت بر كار ناظران

 297/0 09/1 67/3 13 استفاده از تكنولوژي نوين براي ايمني از بلاياي طبيعي

 303/0 00/1 30/3 14 ي الگوي ساخت مسكنمشاوران جهت طراح يريبارگ

 372/0 08/1 90/2 15 كاهش نقش دولت در بهسازي

 543/0 30/1 39/2 16 استفاده از بخش خصوصي براي پيمانكاري طرح
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  داري و آزمون بارتلت و سطح معني K.M.Oمقدار  : 5جدول 
  
  
  

  1389 نگارندگان، :مأخذ                                       
  

 1ملاك كيسر بر اساسبراي تعيين تعداد عوامل 
تعداد عوامل استخراج شده ) 6(در جدول . عمل شد

هر نس ، درصد وارياها آنهمراه با مقدار ويژه هر يك از 
از عوامل و درصد تجمعي واريانس عوامل آمده  كي

مقدار ويژه بيانگر سهم هر عامل از كل واريانس . است
باشد،  تر بزرگو  هر چه مقدار آن  باشد يمرها متغي
. بيشتر آن عامل است ريتأثاهميت و  ي دهنده نشان

و عامل چهارم %) 82/20(عامل اول بيشترين سهم 
را در تبيين واريانس كل  %)56/11( كمترين سهم

و در مجموع چهار عامل مذكور رها دارندمتغي 
درصد از كل واريانس عوامل مؤثر بر  48/63اند  توانسته

ميزان موفقيت طرح بهسازي و نوسازي مسكن 
  .باشد روستايي را تبيين شده توسط اين عوامل مي
ها از روش  در پژوهش حاضر براي چرخش عامل

ي چرخش  بعد از مرحله. شده استواريماكس استفاده 
متغيرهايي كه مربوط به هر عامل هستند، به صورت 

ها در  نتايج چرخش عامل. گردند ستوني مشخص مي
  .آمده است) 7(جدول 

  
  ها آنعوامل استخراج شده همراه با مقدار ويژه، درصد واريانس و درصد تجمعي واريانس  :6جدول

  مقدار ويژه  ها عامل  رديف
ريانس مقدار درصد وا

  ويژه
فراواني تجمعي درصد 

  واريانس
  822/20  822/20  540/3  اول  1

  570/39  749/18  187/3  دوم  2

  921/51 350/12 100/2 سوم  3

  489/63  569/11  967/1  چهارم  4
  1389 نگارندگان، :مأخذ                     

  

بر ميزان  مؤثركه بيانگر عوامل  ها دادهپس از پردازش   
قيت طرح بهسازي و نوسازي مسكن روستايي موف
از تحليل  بر ساختهعوامل  يگذار نام، نسبت به اند بوده

  . عامل اقدام شده است

رهاي مربوط به هر يك از عوامل و متغي) 7(در جدول 
 ها آن ي ي پوشانندهها ييگوو  يبار عاملآن عامل همراه 
  .ارائه شده است

  
  

KMO  داري سطح معني  آزمون بارتلت  

785/0  279/740  000/0  

1-Kaiser Criteria 
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  هر يك از عوامل، ميزان ضرايب به دست آمده از ماتريس دوران يافته رهاي مربوط به متغي :7جدول

  1389 نگارندگان، :مأخذ            

  يجهبحث و نت
برنده در پيش يها مؤلفهاين مطالعه به تحليل 

اجراي طرح بهسازي و نوسازي مساكن روستايي در 
، هاي تحقيق مطابق يافته. استان زنجان پرداخته است
بر ميزان موفقيت طرح  مؤثرنتايج تحليل عاملي عوامل 

بهسازي و نوسازي مسكن روستايي نشان داد كه عوامل 
خود اختصاص  را به واريانسدرصد 82/20تكنيكي -فني

عامل اول تحليل عاملي  54/3داده و با مقدار ويژه 
بر ميزان موفقيت طرح بهسازي و نوسازي  مؤثرعوامل 

تكنيكي  -راهبردهاي فني. مسكن روستايي بوده است
 يها يژگيونظر گرفتن  با در ها خانههمانند ساخت 
مشاوران جهت  يريبارگكار ناظران،  محل، نظارت بر

مطالعه و طراحي الگوي ساخت مسكن، استفاده از 
نوين، ساخت و ساز براي ايمن ماندن از  يها يتكنولوژ

 ي بلاياي طبيعي، استفاده از نظريات نوين در حوزه

يك مدل بهينه ساخت و  ي طراحي بافت روستا و ارائه
ضدزلزله متناسب با فرهنگ و اقليم روستا كه در 

 ، كلهرنيا)1386( نسآذري و جها كريمي يها پژوهش
نتايج تحليل . ييد قرار گرفته بودندأنيز مورد ت) 1387(

 74/18اعتباري،  - عاملي نشان داد كه عوامل خدماتي
درصد واريانس را به خود اختصاص داده و با مقدار ويژه 

بر ميزان  مؤثرعامل دوم تحليل عاملي عوامل  18/3
وده موفقيت طرح بهسازي و نوسازي مسكن روستايي ب

اعتباري همانند كاهش  -راهبردهاي خدماتي .است
يكجا،  به صورتدستمزد ناظران، پرداخت مبلغ وام 

زمان باز پرداخت وام، كم كردن ميزان  افزايش مدت
بهره وام، افزايش ميزان مبلغ وام، هماهنگي بهتر 

كه در ...) مثل اداره برق و آب و(اداري  يها ارگان
 پور ، سرتيپي)1379(بچي، گلا)1382(بيات يها پژوهش

  . نيز به اين موارد اشاره شده است) 1384(

 بار عاملي رهامتغي  نام عامل

  تكنيكي -فني    
  

  564/0 محليهايژگيونظر گرفتنبا درهاخانهساخت
  685/0 نظارت بر كار ناظران

  752/0  مشاوران جهت مطالعه و طراحي الگوي ساخت مسكنيريبارگ
  794/0  طبيعي  بلاياي ماندن ازوساز براي ايمنساختنوينيهايتكنولوژزاستفاده ا

  749/0  روستابافتطراحيياستفاده از نظريات نوين در حوزه
  663/0  روستا  ساخت و ضدزلزله متناسب با فرهنگ و اقليميمدل بهينهيكيارائه

  اعتباري -خدماتي

  648/0 كاهش دستمزد ناظران
  512/0 يكجابه صورتمبلغ وامپرداخت

  756/0 افزايش مدت زمان بازپرداخت وام
  704/0 واميكم كردن ميزان بهره

  686/0 افزايش ميزان مبلغ وام
  615/0  ...)برق آب و يمثل اداره(ادارييهاارگانهماهنگي بهتر

  فرهنگي -اجتماعي
  776/0  تايياناحداث واحدهاي مسكوني با توجه به نياز عمومي روس

  717/0 احداث واحدها با توجه به فرهنگ مردم روستا

  اداري -تشكيلاتي
  698/0 كاهش نقش دولت در بهسازي

  762/0 استفاده از بخش خصوصي براي پيمانكاري طرح
  786/0 ...)مصالح و آهن و(غير پوليبه صورتپرداخت وام
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كه  10/2فرهنگي با مقدار ويژه  -عوامل اجتماعي
بر ميزان  مؤثرتحليل عاملي عوامل  سومين عامل

موفقيت طرح بهسازي و نوسازي مسكن روستايي بوده 
درصد واريانس را تبيين 35/12 است؛ توانسته است

فرهنگي  -مبتني بر عوامل اجتماعيراهبردهاي . نمايد
همانند احداث واحدهاي مسكوني با توجه به نياز 
عمومي روستاييان، احداث واحدها با توجه به فرهنگ 

 ، كلهرنيا)1385( پور مردم روستا كه مطالعات سرتيپي
  . اند داشتهنيز به اين موارد اشاره ) 1387(

درصد  56/11اداري  -در نهايت عوامل تشكيلاتي
 96/1اريانس را به خود اختصاص داده و با مقدار ويژه و

موفقيت  بر ميزان مؤثرعاملي عوامل  عامل چهارم تحليل
. طرح بهسازي و نوسازي مسكن روستايي بوده است

دولت  كاهش نقش همانند اداري -راهبردهاي تشكيلاتي
در بهسازي، استفاده از بخش خصوصي براي پيمانكاري 

و آهن   مصالح(غيرپولي  صورت بهوپرداخت وام  طرح
 )1386( كه مطابق با تحقيقات سعيدي و همكاران...) و

  . باشد يم) 1387(همكاران  و  لنگرودي و مطيعي
  

  منابع
چارچوب سند ). 1383( بنياد مسكن انقلاب اسلامي .1
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