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  چكيده

هاي توسعه در يك جامعه است، شناخت و بررسي وضعيت مسكن، منـوط بـه   ترين بخشبخش مسكن يكي از مهم
بندي است كـه ميـزان   عيت موجود، رتبههاي شناخت وضشناسايي و تحليل عوامل تأثيرگذار بر مسكن است. يكي از راه

تواند بـه عنـوان راهنمـايي    كند و ميهاي مختلف را با اولويتي خاص بيان ميبرخورداري و يا عدم برخورداري در زمينه
  رو كـه نـوعي تحقيـق   هـاي آتـي مـورد توجـه قـرار گيـرد. پـژوهش پـيش        ريـزي مناسب براي تخصيص منابع در برنامه

ايي و اسنادي و مصـاحبه  همچنين روش يافته اندوزي براساس مطالعات كتابخانه ،استدكاوي مورتحليلي و  -توصيفي  
 يافتگي منـاطق شـهري اصـفهان در بخـش مسـكن     سنجش ميزان توسعهبا هدف  با كارشناسان و مسئولان بوده است. كه

هـاي  ليـل وضـعيت شـاخص   اي و روش دلفي، به بررسي و تحكه با استفاده از فرآيند تحليل شبكه است درصدد آن بوده
آمده از اين بررسي حاكي از وجود دست. نتايج بهبپردازدگانه شهر اصفهان يافتگي بخش مسكن، در مناطق چهاردهتوسعه

بخش مسكن بوده است. كه بر اين اسـاس منطقـه يـك بـا     در اختلاف قابل توجه در بين مناطق، به لحاظ توسعه يافتگي 
 تـرين منطقـه  )، محـروم -719/0و منطقه چهارده با كسب كمتـرين امتيـاز (   برخوردارترين) 574/0كسب بيشترين امتياز (

توانـد   نتـايج ايـن پـژوهش مـي    انـد.  هاي كمي و كيفي بخش مسكن در بين مناطق بودهشهري اصفهان به لحاظ شاخص
زدايي و برقراري عـدالت  ناسب در جهت محروميتريزي مها و برنامهريزان را در تدوين سياستگذاران و برنامهسياست

  اجتماعي ياري دهد. 
  اي، اصفهان.هاي مسكن، فرآيند تحليل شبكهيافتگي، شاخصتوسعه هاي كليدي: واژه
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  مقدمه -1
  طرح مسأله -1-1

ريزي ابزاري است براي تبديل وضع موجود برنامه
به وضع مطلوب با هـدف توسـعه و عمـران. بـديهي     

يدن به وضع مطلوب در درجه اول بايد است براي رس
اي از وضع موجـود داشـت   جانبهشناخت دقيق و همه

توسعه فرآينـدي پيچيـده و   در واقع  ).1375(آسايش 
ــاخت    ــرات در س ــال تغيي ــتلزم اعم ــدي و مس چندبع
اجتماعي، طـرز تلقـي مـردم و نهادهـاي ملـي و نيـز       
تسريع رشد اقتصادي، كاهش نـابرابري و ريشـه كـن    

توان است. در اين ميان، بخش مسكن را مي كردن فقر
هـاي توسـعه در يـك جامعـه     ترين بخشيكي از مهم

دانست كه بايـد بـه نحـوي صـحيح و كارآمـد مـورد       
  بررسي و تحليل قرار گيرد. 

در واقع، تعريف و مفهوم عام مسكن يـك واحـد   
مسكوني نيست، بلكه كلّ محـيط مسـكوني را شـامل    

منـدي و  ن بـه رضـايت  شود. از طرفي مفهوم مسكمي
تواند با ضمانت كيفيت زندگي انسان اثر گذاشته و مي

نيا طور مستقيم در ارتباط قرار گيرد(حكمتزندگي به
ــه بــه 192: 1391و انصــاري،  بنــابراين، لــزوم توج .(

ي پايـدار  ريزي آن در راستاي توسـعه مسكن و برنامه
اي هاي ملّي، منطقـه ريزيشهري در چهارچوب برنامه

گيـري  شود تا بهرهو شهري، بيش از بيش احساس مي
ــك ــش و تكني ــهاز دان ــاي برنام ــزي، مشــكلات ه ري

شهروندان را برطرف كرده و در نتيجه، محيطي آرام و 
سرسبز، همراه با امنيت و آسايش و رفاه، بـراي آنـان   

هـاي شـناخت   تـرين راه يكـي از مناسـب  فراهم شود. 
ــه  ــود، رتب ــعيت موج ــه م وض ــت ك ــدي اس ــزان بن ي

هــاي برخــورداري و يــا عــدم برخــورداري در زمينــه
توانــد بــه عنــوان مختلــف را مشــخص كــرده، و مــي

ــابع در    ــيص منـ ــراي تخصـ ــب بـ ــايي مناسـ راهنمـ
هاي آتي مورد توجـه قـرار گيـرد؛ كـه در     ريزي برنامه
به مباحث عدالت و توسعه پايدار نيز نزديـك   ،نهايت

ايـن پـژوهش بـر آن اسـت، ضـمن بررسـي        شود.مي
يافتگي بخـش مسـكن در منـاطق    هاي توسعهاخصش

گانه شهر اصفهان، با استفاده از فرآيند تحليـل  چهارده
يافتگي اين مناطق به لحاظ سنجش توسعه اي بهشبكه

  هاي بخش مسكن بپردازد.  برخورداري از شاخص
تمركز روز افزون در شهرها در كشور ما، همچون 

ها را بـا  ديگر كشورهاي در حال پيشرفت، ايـن شـهر  
مشكلات بسـياري از جملـه، تـأمين مسـكن مناسـب      

رو كــرده و بــه تبــع آن، ناپايــداري در شــهرها، روبــه
ــاطق اطــراف آن را در مخصوصــاٌ كــلان شــهرها و من

شهر اصفهان با جمعيتي بـيش از يـك   داشته است.  پي
ــت كشــور    ــر، ســومين كلانشــهر پرجمعي ــون نف ميلي

هاي بسيار محسوب مي شود. اين شهر با وجود تلاش
اي ريزان و مسئولان، همچنان با مشكلات عديدهبرنامه

هاي مختلـف از جملـه مسـكن روبروسـت.     در حوزه
بخش مسـكن بـا ابعـاد وسـيع اقتصـادي، اجتمـاعي،       

ــرات  فرهنگــي، زيســت ــدي خــود اث محيطــي و كالب
ها و سـيماي جامعـه بـه    ي ويژگياي در ارائهگسترده

هاي ضعيت شاخصمفهوم عام دارد. بررسي اجمالي و
بخش مسكن در مناطق شهري اصـفهان، نـوعي عـدم    

يافتگي و ميزان برخـورداري  تعادل و توازن در توسعه
شماري همچون معضلات بيكند. وجود را تداعي مي

بدمســكني و پــايين بــودن كيفيــت مســكن در ســطح 
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وسيعي از شهر اصفهان، فقدان مالكيت مسـكن بـراي   
ي شهري و نيز ضـعف  سهم قابل توجهي از خانوارها

در تخصيص عادلانه اعتبارات دولتي بخش مسكن در 
كننده به نظـر  مناطق مختلف شهر اصفهان بسيار نگران

  رسد.مي
  اهميت و ضرورت -1-2

تـرين  بدون شك بخش مسكن را بايد يكي از مهم
هاي توسعه در يك جامعه دانست. از يك سـو،  بخش

بخـش را  اهميت اقتصادي و اجتمـاعي مسـكن، ايـن    
كانون توجهات عمـومي قـرارداده اسـت و از سـوي     

زايي اين بخش و ارتبـاط آن بـا    ديگر، به دليل اشتغال
هاي ديگر اقتصادي، به عنوان ابزاري بسياري از بخش

هاي اقتصـادي تلقـي   مناسب در جهت تحققّ سياست
شود. از طرفي با نگاهي اجمالي به وضعيت بخش مي

ي در مناطق شـهر اصـفهان   مسكن در ابعاد كمي و كيف
شاهد وجود شكاف قابل تـوجهي ميـان ايـن منـاطق     

هاي بخش مسكن و شناخت شاخص بنابراين،هستيم. 
ارزيابي آن در ميان مناطق منوط به شناسايي و تحليل 

توانـد  عوامل تأثيرگذار بر مسكن است. و در ادامه مي
ريـزان را در  گـذاران و برنامـه  تا حد زيـادي سياسـت  

هـاي مناسـب در زمينـه    هـا و برنامـه  سياسـت  تدوين
زدايي و برقراري عدالت اجتماعي توسعه و محروميت

  ياري دهد.
  اهداف پژوهش -1-3

ترين هدف پژوهش حاضر به شكل زير بيان عمده
 :گردد مي

 گانـه  يـافتگي منـاطق چهـاده   سنجش ميزان توسعه
 شهري اصفهان در بخش مسكن؛

 بخـش  هـاي كمـي و كيفـي    بنـدي شـاخص  سطح
  .مسكن در شهر اصفهان

  پيشينه پژوهش -1-4
ي بنــدي منــاطق از لحــاظ درجــهرتبــه در حــوزه

هـاي بخـش مسـكن،    يافتگي و معرفي شاخصتوسعه
شماري صورت گرفتـه كـه در ادامـه بـه      تحقيقات بي

  برخي از آنها اشاره شده است. 
ــه   ــدنيا در مقالـ ــغر ارجمنـ ــوان  اصـ ــا عنـ اي بـ

، كـه  »ايران در مسكن اجتماعي شاخصهاي از تحليلي«
منتشـر شـد. ضـمن معرفـي برخـي از       1354در سال 
هاي اجتماعي بخش مسـكن، آن را از جملـه   شاخص

ابزار و وسائل نسـبتا دقيقـي دانسـته كـه در سـنجش      
 ـميزان پيشرفت، بهبود و كمبود مسكن بكار مـي   درون

  ).1354(ارجمندنيا، 
ريچارد مـورفي محقـق آمريكـايي     1966در سال 

يافتگي نقـاط شـهري ايـن    جهت تعيين سطوح توسعه
هايي كشور از طريق تعيين حوزه نفوذ شهرها شاخص

هـاي روزانـه، تأسيسـات و    چون، خدمات، مهـاجرت 
هـا و ... را بـه كـار    تجهيزات شهري، توزيـع روزنامـه  

ي ر را بـه چنـد طبقــه  گرفـت و شـهرهاي ايـن كشــو   
بنـدي نمـود (بيـدآباد    متفاوت از سطوح توسعه طبقـه 

1362 .(  
دفتر اقتصاد مسكن وزارت مسـكن و شهرسـازي   

هــاي گيــري شــاخص، جهــت انــدازه1369در ســال 
برخورداري و نابرابري در شهرهاي ايران بـا انتخـاب   

گانه چـون درصـد شـاغلان، بيكـاري، بـار      27عوامل 
ي هر اسـتان  ازدواج و ...، رتبهتكفل، نسبت طلاق به 
ي هر شهر در استان مربـوط و  در سطح كشور و رتبه



  
  

  1392 تابستان، هفدهم، شماره پنجماي، سال  هاي شهري و منطقهمطالعات و پژوهش 88

  

 

: 1383كشور تعيين شده است(قدير معصوم و حبيبي، 
150 .(  

تحليلي «اي با عنوان محمد مهدي عزيزي در مقاله
هـاي مسـكن شـهري    برجايگاه و دگرگوني شـاخص 

، منتشــر شــد. ضــمن بررســي 1384در ســال » ايــران
هــاي مســكن شــهري در ايــران، از شــاخص تعــدادي

ها را مورد بررسي و تجزيه و جايگاه و سير تحول آن
هــاي مســكن تحليــل قــرار داده اســت. وي شــاخص

شهري در ايران را تحت تأثير دو نوع عامل بيرونـي و  
هاي مسـكن  دروني دانسته و بر تعيين جايگاه شاخص

ابعـاد   ها در قالبهاي تهيه شده و بررسي آندر برنامه
(عزيـزي،   اقتصادي، اجتمـاعي و كالبـدي تأكيـد دارد   

1384.(  
ــال    ــايي در س ــات زيربن ــر مطالع ، و در 1387دفت

هـاي ارزيـابي مسـكن و    گزارشي با عنـوان شـاخص  
، بـه  »ريـزي گـذاري و برنامـه  نيـاز قـانون  «شهرسازي 

هــاي مســكن و شهرســازي و معرفــي اهــم شــاخص
ا پرداختـه  اهميت و نيز فلسفه وجودي هريـك از آنه ـ 

است. همچنين در اين گزارش سعي شده است كه در 
 هر مورد وضعيت مطلوب شـاخص نيـز تبيـين شـود    

  ).1387(دفتر مطالعات زيربنايي، 
  پرسش و فرضيه پژوهش -1-5

با توجه به بيان مسأله و اهداف تحقيـق، پـژوهش   
پيش رو در تكاپوي رسيدن به پاسخي بـراي پرسـش   

  :استزير 
 ــاطق چهــارده ــه شــهر اصــفهان از نظــر  گامن ن
يافتگي بخش مسكن، در چـه وضـعيتي قـرار    توسعه
 دارند؟  

اي كه براي اين پژوهش در نظـر  همچنين فرضيه
  شود:گرفته شده، به صورت زير بيان مي

 گانـه شـهر   رسد بين مناطق چهـارده به نظر مي
يافتگي بخش مسكن، اخـتلاف  اصفهان از نظر توسعه

 زيادي وجود دارد.

 پژوهش روش -1-6

ي مـورد  پژوهش حاضر كه در قالب يـك مطالعـه  
گردد، روش تحقيـق در ايـن پـژوهش    كاوي انجام مي

به لحاظ هدف كـاربردي و بـه لحـاظ روش تحقيـق،     
تحليلي است. همچنين روش يافته اندوزي  -توصيفي

ايـي و اسـنادي و مصـاحبه    براساس مطالعات كتابخانه
ايـن پـژوهش   با كارشناسان و مسئولان بوده است. در 

ابتدا معيارها و زيرمعيارهاي مورد نياز جهت سـنجش  
يافتگي مناطق شهري اصـفهان در بخـش   سطح توسعه

شناسايي و تبيين شده و در ادامه با اسـتفاده از   مسكن
) تحليل و ارزيابي ANPاي (مدل فرآيند تحليل شبكه

اند تا ميزان برخورداري هر منطقه تعيين گردد. گرديده
ــه در  ــا و   البت ــابي معياره ــه منظــور ارزي ــدل ب ــن م اي

نظـــران از جملـــه  زيرمعيارهـــا، از آراء صـــاحب 
ــز مــديران و    مســئولانپژوهشــگران دانشــگاهي و ني

همچنـين بـه منظـور     گيري شده است.شهري نيز بهره
 Expertهـا از نـرم افزارهـاي    بررسـي و تحليـل داده  

Choice ،MATLAB وMicrosoft Excel  ــتفاده اسـ
  شده است.

  هامتغيرها و شاخص -1-7
هـاي قابـل   رو مهمترين شـاخص در پژوهش پيش

حصول در بخش مسكن بـه عنـوان متغيرهـاي قابـل     
اند تـا كميـت و كيفيـت ابعـاد     گيري مطرح شدهاندازه
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چهارده منطقـه شـهري   و مسكن را بيان كنند.  مختلف
هاي ارزيابي، مورد تحليل قرار اصفهان به عنوان گزينه

    خواهند گرفت.
  پژوهشمحدوده  -1-8

تـر اشـاره شـد، نمونـه مـورد      گونه كه پـيش همان
ي شـهر  مطالعه در پـژوهش حاضـر، چهـارده منطقـه    

. شـهر تـاريخي اصـفهان بـا جمعيـت      اسـت اصفهان 
ــال  1602110 ــر در س ــومين  1385نف ــوان س ــه عن ، ب

ــز     ــتان و ني ــز اس ــور، مرك ــت كش ــهر پرجمعي كلانش
قــه منط 14. ايــن شــهر از اســتشهرســتان اصــفهان 

 3و  1) تشكيل شده است. منـاطق  1شهرداري (نقشه 
-در حوزه 11و  9، 2ي مركزي شهر، مناطق در حوزه

و  4در شمال، مناطق  14و  12، 8، 7ي غربي، مناطق 
 13و  6، 5ي شرقي و در نهايت منـاطق  در حوزه 10

(سالنامه  اندي جنوبي شهر اصفهان واقع شدهدر حوزه
  .)1389آماري شهر اصفهان، 

  

  
  موقيت محدوده مطالعهنقشه  -1شكل 

  

  قلمرو زماني پژوهش -1-9
هاي بخـش مسـكن، بـه    وضعيت موجود شاخص

گانـه شهراصـفهان    14منظور ارزيابي و مقايسه مناطق 
از مطالعات طرح بازنگري طرح تفصيلي شهر اصفهان 
كه توسـط مهندسـين مشـاور آتـك، باونـد، سـراوند،       

ده و همچنـين آخـرين   شارستان و شهروخانه تهيه ش ـ

ريزي، سالنامه آماري منتشر شده توسط معاونت برنامه
پژوهش و فناوري اطلاعات شهرداري اصفهان كـه در  

 منتشر شده استخراج شده است. 1389سال 

  مباني نظري -2
 بسيار پيچيده و گسـترده اسـت و   ،ي مسكنمقوله

ــدي و    ــاري، كالب ــاني، معم ــف مك ــاد مختل داراي ابع
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صـادي، اجتمـاعي، مـالي، روانشـناختي و     فيزيكي، اقت
 بنابراين،). 33: 1389(زياري و ديگران،  پزشكي است

تعاريف مختلفي در ايـن بـاب ارائـه شـده اسـت، از      
مسـكن را مكـاني فيزيكـي و بـه عنـوان      جمله اينكه 

ــه و اساســي خــانوار   ســرپناه، و جــزو نيازهــاي اولي
 اند. مفهوم مسكن علاوه بـر مكـان فيزيكـي،   برشمرده

گيـرد و داراي  كل محيط مسـكوني را نيـز در بـر مـي    
 اسـت ابعادي متنوع و فراتر از يـك سـرپناه فيزيكـي    

هايـدگر، انسـان    ).194: 1391نيا و انصاري، (حكمت
را به معني زندگي يك موجـود فنـا شـونده از زمـين     

گويد انسـان تـا جـايي هسـت كـه      كند و ميتعبير مي
انـه بـه عنـوان    سكني دارد. بر اساس نظر هايـدگر، خ 

ماشين و ابزاري در نظر گرفته شده اسـت و سـكونت   
(آقاصفري،  به رابطه مصرفي صرف كاهش يافته است

). از طرفي مسكن را نخستين واحد جامعه 68: 1389
و مهمترين واحـد سـكونت انسـانها و نشـان دهنـده      

داننـد  ريـزي مـي  هـاي برنامـه  كوچكترين واحد طـرح 
لاس اسكان بشر كـه در  ). در دومين اج1377(وثوقي 

در استانبول برگـزار شـد، مسـكن چنـين      1996سال 
سـرپناه مناسـب تنهـا بـه معنـاي      «تعريف شده است: 

وجود يك سقف، بالاي سر هر شخص نيست. سرپناه 
ــايش مناســب، فضــاي مناســب،    ــي: آس مناســب يعن
دسترسي فيزيكي و امنيت مناسـب، امنيـت مالكيـت،    

يي، تهويـه و سيسـتم   اي، روشـنا پايداري و دوام سازه
گرمايي مناسب، بهداشت و آموزش، مكان مناسـب و  
قابل دسترسي از نظر كار و تسهيلات اوليه و ... است 
كه همه اين موارد بايد با توجـه بـه اسـتطاعت مـردم     

مسـكن   از طرفـي ). 39: 1385شكرگزار، »(تأمين شود

پذيري افراد نسبت به جهـان؛ و  را عنصر اصلي جامعه
يــدي در ســازمان اجتمــاعي فضــا معرفــي كــالايي كل

گيـري هويـت فـردي، روابـط     اند، كـه در شـكل   كرده
اجتماعي و اهداف جمعي افـراد نقـش بسـيار تعيـين     

). و يكـي از  Short, 2006: 199-200( اي داردكننـده 
هاي توسعه يافتگي از نظـر فيزيكـي   مهمترين شاخص

  ).  34: 1379(رفيعي،  آيديا كالبدي به شمار مي
-برنامه مسكن، اهميت به پاسخ در هادولت لباغ

-منطقه ملي، هايريزيقالب برنامه در را مسكن ريزي

: 1382(زياري و دهقـان،   برندمي كار به شهري و اي
شهرسـتان،   مقياس در مسكن محلي ريزي). برنامه63
 ريـزي  برنامه به. گيردمي صورت شهري مناطق يا شهر

 نگـاه  يكـرد متفـاوت  رو دو بـا  توانمي مسكن، محلي
 اعتبـارات  و اهداف توزيع يا تقسيم اول، رويكرد: كرد

ــه و ملــي برنامــه ــهمنطق ــايي واحــدهاي اي ب  جغرافي
 دوم رويكـرد  اسـت؛  شهر و شهرستان ناحيه، كوچكتر

 بـرآورد  و محلـي  سـطوح  در مسكن بررسي وضعيت
 مسكوني آينـده  توسعه براي نياز مورد مسكوني زمين
: 1382(توفيـق،   اسـت  اراضي مناسب تفكيك و شهر
ــه ). و در17 ــزيبرنام ــه ري  تقاضــا و اي عرضــهمنطق

 شـود، و ايجـاد  مـي  سـنجيده  منطقه سطح در مسكن،
(زبردسـت،   گيـرد مـي  قرار مورد هدف آنها در تعادل
1382 :18.(  

ريـزي  ريزي مسكن نيز جزئي از نظام برنامهبرنامه
هــاي شــود كــه در آن فعاليــتشــهري محســوب مــي

هـاي  ي، اقتصادي و فرهنگي جزئي از فعاليـت اجتماع
مكاني و واحدهاي مسكوني جزئي از فضـاهاي  درون

شـود  يافته شهري محسوب مييافته و تطابقتغييرشكل
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ريـزي  كه بر حسـب موضـوع در چهـارچوب برنامـه    
گيـرد. بـر همـين اسـاس     مسكن مورد توجه قرار مـي 

ــا تخصــيص فضــاهاي قابــل  برنامــه ريــزي مســكن ب
نيازهاي مسكوني و توجه بـه محـدوديت    سكونت به

هـاي ويـژه بـا    هـا و تكنيـك  منابع و استفاده از تئوري
چهارچوب اجتماعي، فرهنگـي، سياسـي و اقتصـادي    

  سروكار دارد.  
تدوين يك برنامه جامع در بخش مسـكن نيازمنـد   
شناسايي و تجزيه و تحليل ابعـاد و اجـزاي مختلـف    

الوده هاي مسكن بـه عنـوان ش ـ  مسكن است. شاخص
ي جامع و ابزاري ضروري براي بيان اصلي يك برنامه

 ابعاد مختلف اقتصادي، اجتمـاعي، فرهنگـي، زيسـت   
اي در امـر  محيطي و كالبدي مسكن، از جايگـاه ويـژه  

هـاي  ريزي مسـكن برخـوردار اسـت. شـاخص    برنامه
مسكن نه تنها به عنوان ابزاري توصيفي به بيان وضـع  

زنـد، بلكـه   پردامـي موجود مسكن در ابعـاد مختلـف   
بنـدي مراكـز مختلـف نيـز     توان از آن براي سـطح  مي

استفاده كـرد، و در نهايـت تصـوير روشـني از نحـوه      
برخورداري مسكن در گذشته، حال و آينده داشـته و  

ها و راهبردهاي مناسبي در آينده اتخاذ نمـود.  سياست
-هاي بـين امروزه در جهان و به ويژه از سوي سازمان

هـاي گونـاگون شـهري از    فاده از شـاخص المللي است
اي پيدا كـرده  هاي مسكن، اهميت ويژهجمله شاخص

بــا توجــه بــه اهميــت  ).34: 1384اســت (عزيــزي، 
هاي انتخابي، در اين پژوهش سعي برآن بوده شاخص

هـاي اقتصـادي، اجتمـاعي و    اي از معيـار كه مجموعه
 كالبدي با توجه به پوشش هر چه بهتر ابعاد مسأله در
  نظر گرفته شود، كه در ادامه به آنها اشاره شده است.

  هاي بخش مسكنشاخص -2-1
هـاي مسـكن، يكـي از ابزارهـا و     بررسي شاخص

ي ويژگـي مسـكن بـه    هاي مختلف شناخته شدهشيوه
هاي مـؤثّر  توان به كمك آن، رويهرود كه ميشمار مي

). بــه 17: 1382 توفيــق،در امــر مســكن را شــناخت (
تـرين و  هاي بخش مسـكن، مهـم  شاخص گفته ديگر،

ريـزي مسـكن محسـوب    ار در برنامـه ترين ابزكليدي
). از طرفي گستردگي، 58: 1354شوند (ارجمندنيا،  مي

ها در هاي مسكن و نقش آنپيچيدگي و تنوع شاخص
هـا  كند تا اين شـاخص ريزي مسكن ايجاب ميبرنامه

هاي مختلـف  ها در گروهبرحسب نقش و عملكرد آن
  بندي شده و مورد تجزيه و تحليل قرار گيرند. تهدس

هايي كه در رابطـه بـا   با بررسي مقالات و پژوهش
هــاي بخــش مســكن انجــام شــده و آمــار و شــاخص

ــاخص  ــترس، ش ــات در دس ــراي  اطلاع ــه ب ــايي ك ه
يـافتگي  بندي مناطق اصـفهان بـر اسـاس توسـعه     رتبه

هـا در سـه   بخش مسكن تعيين گرديد. ايـن شـاخص  
ر اصلي اقتصادي، اجتماعي و كالبـدي قـرار   دسته معيا

 يهاي تعيين شده در طبقهاند. شاخصبندي شدهطبقه
اقتصــادي شــامل ميــزان اعتبــارات دولــت در بخــش 
مسكن، ميزان توليد اشتغال توسط بخش مسكن، توان 

نفر جمعيت كـل،   1000توليد ساليانه مسكن براي هر 
كن) هاي مس ـسهم مباشرين مختلف (دولت و تعاوني

. اســتاز ســاخت و توليــد مســكن و قيمــت زمــين  
اجتمـاعي شـامل    يهاي تعيين شده در طبقـه شاخص

موجودي مسكن، نرخ رشـد خانوار(سـاليانه)، ميـزان    
نيــاز بــه مســكن (كمبــود)، تــراكم خــانوار در واحــد 
مسكوني، تراكم نفر در واحد مسكوني، آسايش رواني 
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ميـانگين   ي مسـكوني و ي ميانگين سرانه(دربرگيرنده
زيربنــاي واحــد مســكوني)، كيفيــت مســكن از نظــر 
دسترسي به خـدمات آب، بـرق...، كيفيـت مسـكن از     
نظــر دسترســي بــه خــدمات رفــاهي، ميــانگين عمــر 
ســاختمان، كيفيــت مســكن از نظــر دوام ســاختمان و 

هـاي  ميزان اصلاح بافت فرسوده و در نهايت شاخص
تـراكم  ي كالبدي شـامل ميـانگين   تعيين شده در طبقه

ساختماني، ميانگين سـطح اشـغال، تـراكم مسـكوني،     
متوســط زيربنــا، ســرانه زيربنــا، نمــا و نــوع مصــالح  
ساختماني (سهم واحـدهاي مسـكوني داراي مصـالح    
مقاوم و مناسب از كل)، ميـزان واحـدهاي مسـكوني    
ناهنجار نسبت به كل مسـكن موجـود و سـهم بافـت     

سـت كـه   . لازم به ذكـر ا استفرسوده از كل محدوده 
هاي زير به تفكيـك منـاطق جمـع    هر يك از شاخص

 اند. آوري شده

  ها تحليل يافته-3
  )ANP(ايفرآيند تحليل شبكه -3-1

هــا، معيارهــا و زيرمعيارهــايي كــه در ايــن مؤلفــه
اند، داراي وابستگي متقابل پژوهش در نظر گرفته شده

باشـند، كـه ايـن وابسـتگي در     و دروني با يكديگر مي
) در نظـر گرفتـه   AHPحليل سلسـله مراتبـي(  فرايند ت

توان گفت در مسائلي كه به نحـوي  شود. پس مينمي
هـا  رابطه متقابل و دروني ميان معيارها و يـا شـاخص  

وجود دارد، استفاده از تحليل سلسله مراتبي آن ارتباط 
كنـد. در  را در نظر نگرفته و نتيجه را دچار اشتباه مـي 

اي مـورد اسـتفاده   كهچنين حالتي است كه تحليل شـب 
حتـي   ايفرايند تحليل شـبكه گيرد. استفاده از قرار مي

در صورتي كـه بـين معيارهـا ارتبـاط درونـي نباشـد       
رو و . از همـين كندخروجي مدل را دچار مشكل نمي

هاي بخـش  با توجه به ارتباط متقابلي كه بين شاخص
) ANP( مســكن وجــود دارد از مــدل تحليــل شــبكه 

  ت.استفاده شده اس
لازم به ذكر است كه در اين پژوهش جهت انجـام  

هــا از نظــرات ده تــن از مقايســات زوجــي شــاخص
  نظران استفاده شده است.كارشناسان و صاحب

  يافرايند تحليل شبكهاجراي مدل  -3-2
اي، ابتـدا لازم  به منظور اجراي مدل تحليل شـبكه 

اي مناسـب در برگيرنـده هـدف    است يك مدل شبكه
يافتگي مناطق شهري اصفهان ش توسعهپژوهش (سنج

در بخش مسكن) و معيارهاي اصـلي و زيرمعيارهـاي   
ها) تعيين شده براي پوشش هدف پـژوهش،  (شاخص

اي تشـكيل شـده   ) مدل شـبكه 2شكل تشكيل گردد. (
گانه شـهر اصـفهان   بندي مناطق چهاردهبه منظور رتبه

دهد. يافتگي بخش مسكن را نشان ميبر اساس توسعه
هـا در  دهـد، گزينـه   طور كه اين نمودار نشان مينهما

اين مدل به طور جداگانه مورد بررسي قـرار خواهنـد   
گرفــت. همچنــين از ايــن نمــودار پيداســت كــه هــم 
معيارهــا و هــم زيرمعيارهــا داراي وابســتگي درونــي 

  هستند كه بايد مورد بررسي قرار گيرند.
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 يافتگي مناطق چهارده گانه شهر اصفهان در بخش مسكناي تشكيل شده به منظور سنجش توسعهمدل شبكه -2شكل 

  مأخذ: نگارندگان
  

ــبكه  ــدل شـ ــكيل مـ ــژوهش، پـــس از تشـ اي پـ
شود. هاي دروني معيارهاي اصلي بررسي مي وابستگي

هاي دروني معيارهـاي اصـلي بـه     ) وابستگي1(جدول
  دهد.يكديگر را نشان مي

  

  هاي دروني معيارهاي اصلي به يكديگرتگيوابس - 1جدول 
 )PhyكالبديSo( 3- )اجتماعيEco( 2-)اقتصادي(-1 معيارهاي اصلي

  Eco(   اقتصادي( -1

  So(   اجتماعي( -2

  Phy(   كالبدي( -3

  مأخذ: نگارندگان
  

لازم است كه در اين مرحله، با توجه بـه سـاختار   
مـاتريس  )، ساختار كلي سـوپر  2شكل اي مدل ( شبكه

ناموزون يا همان سوپر مـاتريس اوليـه نيـز مشـخص     

) 2شود. ساختار سوپر ماتريس اوليه به شرح (جدول 
  خواهد بود.
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  ساختار كلي سوپر ماتريس اوليه - 2جدول 

   
 هدف

معيارهاي 
 اصلي

زير 
 معيارها

 0 0 0 هدف

W = معيارهاي اصلي W21 W22 0 

 
 زير معيارها

 
0 W32 W33 

  

اي معيارهـاي  هـاي مقايسـه  در اين مرحله ماتريس
ــديگر،    ــه يك ــلي ب ــاي اص ــتگي معياره ــلي، وابس اص
زيرمعيارها و وابستگي زيرمعيارها به يكديگر تشـكيل  

شـود. مقايسـه   ها نيـز كنتـرل مـي   شده و سازگاري آن
 9دودويي معيارهاي اصلي سه گانه بر اساس مقيـاس  

رآيند تحليـل  كميتي ساعتي و به همان ترتيبي كه در ف
گيـرد،  ) مورد استفاده قـرار مـي  AHPسلسله مراتبي (

انجام شده است. نتيجـه مقايسـه دودويـي معيارهـاي     
اصلي و همچنين بردار مـوزون حاصـل از آن، يعنـي    

W21  ارائه شده است. براي دستيابي بـه  3در (جدول (
نتيجــه مطلــوب از قضــاوت گروهــي بــراي مقايســه  

اده شـده اسـت، كـه    دودويي معيارهـاي اصـلي اسـتف   
عناصر ماتريس مقايسه دودويـي معيارهـا از ميـانگين    
نظرات گروهي حاصل گرديده است. به ايـن ترتيـب   

به دست آمـده اسـت. شـايان ذكـر اسـت،       W21بردار 
اي دودويـي و نيـز   هـاي مقايسـه  نتايج تمامي ماتريس

هاي درونـي، بـر اسـاس    هاي تعيين وابستگيماتريس
  است. نظران بودهآراء صاحب

  ج

  مقايسه دودويي و مقادير ويژه معيارهاي اصلي سه گانه - 3جدول 
 )Wبردار ويژه ( )Eco( 2-)So( 3-)Phy(-1 معيارهاي اصلي

 Eco( 1 50/0 3 309/0اقتصادي( -1

 So( 2 1 5 582/0اجتماعي( -2

 Phy( 33/0 20/0 1 109/0كالبدي( -3
  

  
309/0  co 

 
582/0 So W21= 

109/0 Phy   
  

، بـراي   W22به منظور دستيابي به عناصر ماتريس 
درك وابستگي هـاي درونـي متقابـل بـين معيارهـاي      
اصلي، مقايسه دودويي بين معيارهاي اصلي بر اساس 

كميتي ساعتي انجام مي شـود. بـراي نحـوه     9مقياس 
محاسبه ضريب اهميت هر يك از معيارهاي اصلي (با 

هـا)، مقايسـه   بين آنتوجه به وابستگي دروني متقابل 

دودويي دو معيارهاي اصلي ديگـر (بـا كنتـرل كـردن     
معيار اصلي اول يعني معيارهاي اقتصادي) در (جدول 

) ارائه شده است. نحوه سؤال كردن ضريب اهميـت  4
در اين مورد، بـه ايـن ترتيـب اسـت: اهميـت نسـبي       
ــه     ــي ك ــديگر وقت ــه يك ــبت ب ــلي نس ــاي اص معياره

  ل شوند، چقدر است؟كنتر» معيارهاي اقتصادي«
  

  مقايسه دو دويي معيارهاي اصلي با توجه به وابستگي دروني آنها، با كنترل معيارهاي اقتصادي - 4جدول 

  مأخذ: نگارندگان

 )Wبردار ويژه ( )PhyكالبديSo( 3-)اجتماعي(-2 معيارها

 So( 1 3 750/0اجتماعي( -2

 Phy( 33/0 1 250/0كالبدي( -3
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ــب، و ــه همــين ترتي ــل ب ــي و متقاب ابســتگي درون
معيارهاي اصلي، با كنترل دو معيار اصلي ديگر، مورد 
بررسي قرار گرفته و سـه مـاتريس مقايسـه دودويـي،     
تشكيل شده، و ضـريب سـازگاري هـر يـك از آنهـا      
كنترل شده است، تا بتوان ماتريس مربوط به وابستگي 

) را محاسـبه كـرد.   W22هاي متقابل معيارهاي اصلي (
شكيل اين چهار ماتريس و انجـام محاسـبات   پس از ت

  ارائه شده است. W22لازم، نتايج حاصله در ماتريس 
  

  W22ماتريس - 5 جدول
 Eco So Phy  

Eco  0 667/0 200/0   
W22= So   750/0 0 800/0   

Phy   250/0 333/0 0  

  

و   W32به همين ترتيب دو مـاتريس ديگـر يعنـي    
W33  با قرار دادن كليـه   توانيرا محاسبه كرده، حال م

هاي محاسبه شده در سـوپر مـاتريس اوليـه ،    ماتريس
سوپر مـاتريس نـاموزون را سـاخت. سـوپر مـاتريس      
ناموزون بايد به سوپر ماتريس موزون، يعني ماتريسي 
كه جمع اجزاي ستون آن يك است (آنچه سـاعتي آن  

نامد) تبديل شود. براي تبـديل  را ماتريس تصادفي مي
اتريس ناموزون به سوپر ماتريس موزون بايـد  سوپر م

اي ضرب سوپر ماتريس ناموزون را در ماتريس خوشه
اي ميزان تأثيرگذاري هـر يـك از   كرد. ماتريس خوشه

ها براي دستيابي به اهداف مطالعـه را مـنعكس   خوشه
ــاتريس خوشــه  ــد، م ــي كن ــي م اي از مقايســه دودوي

ليـه  ها در چارچوب ساختار سـوپر مـاتريس او   خوشه
شود. براساس پيشـنهاد سـاعتي،   (ناموزون) حاصل مي

ها در سوپر آوردن اهميت نسبي خوشه به دستبراي 
اي ماتريس اوليه (ناموزون) لازم است ماتريس خوشه

هـاي سـتوني آن بـه    اي محاسبه شود كه خوشهبگونه

عنوان عناصر كنترلي در نظر گرفته شوند. بـه عبـارت   
ر صـفر سـوپر مـاتريس    هاي ستوني غي ـديگر، خوشه

هاي ديگر واقع در آن ستون، اوليه (ناموزون) با خوشه
مورد مقايسه دودويي قرار بگيرند تا بردار اهميت هـر  

آمده و نهايتاً بـا در   به دستهاي ستوني يك از خوشه
كنار هم گذاشتن بردار اهميت هر يك از خوشـه هـا،   

  آيد. به دستاي ماتريس خوشه
پر ماتريس اوليه اين مطالعـه  نگاهي به ساختار سو

دهد كه فقط در خوشـه سـتوني مربـوط بـه     نشان مي
معيارهاي اصلي بايد اين خوشه با خوشه زير معيارها 

). در نتيجه، ماتريس 6مورد مقايسه قرار گيرد (جدول 
  اي حاصل شده است.خوشه

  

  هامقايسه و بردارهاي ويژه خوشه - 6جدول 

 خوشه ها
معيارهاي 
 اصلي

 ارهازيرمعي
بردار ويژه 

)w( 

معيارهاي 
 اصلي

1 2 667/0 

 333/0 1 5/0 زيرمعيارها

  مأخذ: نگارندگان
  

آوردن سـوپرماتريس مـوزون،    به دستحال براي 
هـاي سـتوني سـوپرماتريس    هر يك از عناصر خوشـه 

ناموزون در بردار اهميت نسبي آن خوشه (از ماتريس 
بـه   اي) بايد ضرب شود. سوپر ماتريس موزونخوشه
آمده تصادفي يا احتمـالي اسـت. يعنـي، جمـع      دست

عناصر ستوني آن يـك اسـت. در نهايـت بـا بـه حـد       
تـوان ارزش نسـبي   رساندن سوپر ماتريس موزون مي
  اي را تعيين نمود.هر يك از زيرمعيارهاي مدل شبكه

سوپر ماتريس 
 :W  موزون

k

k
W lim

 

عـــــــــددي 
  :k  اختياري بزرگ
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حد رساندن سوپر ماتريس موزون اين  هدف از به
است كه تأثير نسبي درازمدت هر يـك از عناصـر آن   
در يكــديگر حاصــل شــود. بــراي واگرايــي ضــريب  
اهميت هر يك از عناصر ماتريس موزون، بنابراين، آن 

-كه يك عدد اختياري بزرگ اسـت، مـي   kرا به توان 

رسانيم تا اينكه همه عناصر سوپر ماتريس همانند هـم  
وند (با هم برابر شوند). اين كار با تكرار انجام مـي  ش

بـه  شود. در چنين حالتي است كه سوپر ماتريس حد 
آيد. در اين حالـت وزن نسـبي هـر يـك از     مي دست

زيرمعيارها به دست آمده است. براي رسيدن بـه وزن  
هـاي نسـبي   نهايي هـر زيـر معيـار كـافي اسـت وزن     

هايي هر يـك از  زيرمعيارها، نرمال سازي شود. وزن ن
  ) نشان داده شده است.7زيرمعيارها در (جدول 

  

  وزن نهايي هر يك از زيرمعيارها - 7جدول 

 زيرمعيار

اني
 رو

ش
ساي

آ
مان 

اخت
ر س

عم
 

مان
اخت

م س
دوا

ظر 
از ن

ن 
سك

ت م
كيفي

 

وده
رس

ت ف
 باف

لاح
 اص

زان
مي

 

اني
ختم

 سا
كم
ترا

 

غال
 اش

طح
س

وني 
سك

م م
راك

ت
 

 بنا
زير

ط 
وس

مت
اني 
ختم

 سا
الح

مص
وع 

ن
 

م
ت
نسب

جار
اهن
ي ن

كون
مس

ي 
دها

واح
ان 

يز
جود

 مو
كن

مس
ل 
ه ك

ب
 

وده
حد

ل م
ز ك

ده ا
سو

 فر
فت

م با
سه

 

وني
سك

ه م
سران

 

 062/0 031/0 034/0 036/0 023/0 038/0 003/0 024/0 076/0 028/0 009/0 031/0 وزن نهايي

 زيرمعيار

كن
مس

ش 
 بخ

 در
لت

 دو
ات

بار
 اعت

زان
مي

كن 
مس

ش 
 بخ

سط
 تو

غال
اشت

يد 
 تول

زان
مي

 

 تو
وان

ت
 هر

راي
ن ب

سك
ه م

اليان
د س

لي
10

00
فر 

ن
كل

ت 
معي

ج
 

يد 
 تول

ت و
ساخ

 از 
ف

ختل
ن م

شري
 مبا

هم
س

كن
مس

ين 
 زم

ت
قيم

كن 
مس

ي 
جود

مو
وار 

خان
شد 

خ ر
نر

 

ود)
كمب

ن(
سك

ه م
از ب

ن ني
ميزا

وني 
سك

د م
واح

در 
وار 

خان
كم 

ترا
 

وني
سك

د م
واح

در 
فر 

م ن
راك

ت
 

ب،
ت آ

دما
ه خ

ي ب
رس

دست
ظر 

از ن
ن 
سك

ت م
كيفي

ق،...
بر

 

 از 
كن

مس
ت 

كيفي
ت 

دما
ه خ

ي ب
رس

دست
ظر 

ن گي
رهن

ف
- 

عي
تما

اج
 

 116/0 001/0 028/0 029/0 024/0 060/0 013/0 115/0 048/0 081/0 017/0 073/0 وزن نهايي

  مأخذ: نگارندگان
  

پس از مشخص شـدن وزن يـا ارزش نهـايي هـر     
ها تشكيل شده است. زيرمعيار، ماتريس ارزيابي گزينه

منطقـه را در  هـا وضـعيت هـر    ماتريس ارزيابي گزينه
برخورداري از هر يك از زيرمعيارها نشان مـي دهـد.   

ها، ابتدا وضـعيت  براي تشكيل ماتريس ارزيابي گزينه
هر يك از زيرمعيارها در هـر منطقـه مشـخص شـده     

نرمـال   Z-Scoreاست. سـپس همـه اعـداد بـه روش     

اند و همزمان زيرمعيارهايي كه رابطه معكوس بـا  شده
د، به صـورت معكـوس نرمـال    انتوسعه يافتگي داشته

هـاي نهـايي هـر زيرمعيـار در     اند. در نهايت وزنشده
هـا  ماتريس اعمال شـده تـا مـاتريس ارزيـابي گزينـه     

هـا را  ) ماتريس ارزيابي گزينه8تشكيل شود. (جدول 
  دهد.نشان مي
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  هاماتريس ارزيابي گزينه - 8جدول 

  
 ها و يا زيرمعيارهاي بخش مسكنشاخص

 SHC EGH APH AMH LC HI GRH NH DHH DMH QAS QSS منطقه

1 11/0 -0/03 -0/04 0/08 0/19 -0/01 -0/02 0/01 -0/01 0/04 0/00 0/06 

2 -0/03 0/00 -0/07 -0/02 -0/13 -0/02 0/21 0/00 0/02 0/00 0/00 -0/13 

3 0/08 -0/03 -0/01 0/08 0/15 0/00 -0/02 -0/01 0/00 0/03 0/00 0/14 

4 -0/01 -0/01 0/01 -0/01 -0/04 0/00 -0/01 0/03 -0/03 0/01 0/00 0/18 

5 0/05 0/00 -0/08 -0/07 0/14 0/01 -0/01 0/01 -0/01 0/00 0/00 0/12 

6 0/17 -0/01 -0/12 -0/06 0/12 0/00 -0/04 0/03 -0/03 0/05 0/00 0/12 

7 -0/04 0/03 0/07 0/03 0/02 0/00 -0/01 0/00 -0/01 -0/02 0/00 0/00 

8 -0/06 0/00 0/15 0/01 -0/09 0/03 -0/01 -0/01 -0/01 -0/01 0/00 -0/13 

9 -0/01 0/01 0/00 0/00 0/08 -0/02 -0/02 -0/04 0/06 0/00 0/00 -0/13 

10 -0/07 0/00 0/15 -0/02 0/00 0/02 -0/02 0/02 -0/02 0/02 0/00 -0/08 

11 -0/03 0/01 -0/06 0/00 -0/13 -0/02 -0/01 -0/02 0/06 -0/04 0/00 -0/13 

12 -0/05 0/00 0/07 0/01 -0/15 0/00 -0/01 0/04 -0/04 -0/04 0/00 -0/13 

13 0/00 0/00 -0/08 -0/06 -0/02 0/00 -0/01 -0/02 0/01 -0/02 0/00 0/12 

14 -0/10 0/03 0/02 0/03 -0/13 0/00 -0/01 -0/04 0/02 -0/03 0/00 0/00 

 
PC AB QDB CF BD OS RD BA TM AHT SEF PCR 

1 0/06 -0/01 -0/03 0/15 -0/01 0/00 -0/03 0/03 -0/04 0/02 -0/06 0/12 

2 0/00 0/00 0/01 0/13 -0/02 0/00 0/07 0/01 0/01 0/02 0/02 -0/01 

3 0/03 -0/03 -0/08 0/01 -0/02 0/00 -0/03 0/02 -0/11 0/01 -0/06 0/07 

4 0/01 0/00 0/00 0/02 -0/01 0/00 -0/03 0/01 0/00 0/02 0/01 0/01 

5 0/02 0/01 0/02 0/03 0/05 -0/01 -0/01 0/01 0/03 0/03 0/04 0/04 

6 0/04 0/01 0/03 -0/06 0/05 -0/01 -0/02 0/02 0/03 0/00 0/01 0/08 

7 -0/03 0/00 0/01 -0/04 -0/02 0/00 -0/02 -0/02 0/01 0/00 0/00 -0/06 

8 0/00 0/01 0/02 -0/07 0/00 0/00 -0/02 0/00 0/02 0/02 0/01 0/01 

9 0/02 0/00 0/00 0/07 -0/01 0/00 0/04 0/02 0/00 0/02 -0/04 0/03 

10 -0/02 0/00 0/00 -0/04 0/00 0/00 -0/04 -0/02 0/00 -0/02 -0/01 -0/02 

11 -0/02 -0/01 -0/02 0/04 -0/02 0/00 0/04 -0/01 -0/02 -0/01 0/00 -0/05 

12 -0/02 0/01 0/02 -0/05 0/00 0/00 0/02 -0/01 0/02 0/00 0/02 -0/05 

13 -0/02 0/01 0/03 -0/07 0/04 0/00 0/07 -0/01 0/03 0/00 0/04 -0/03 

14 -0/07 0/00 0/01 -0/12 -0/02 0/00 -0/05 -0/06 0/01 -0/11 0/02 -0/13 

  ك، باوند، سراوند، شارستان، شهروخانه، محاسبات نگارندگانشهر اصفهان، مهندسين مشاور آت 1389مأخذ: آمارنامه سال 
  

در نهايت اعداد هر سطر را جمع كرده تا امتيـازي  
كه هر منطقه مشخص شود، و به اين ترتيب رتبه هـر  

) امتياز و رتبه هر 9منطقه نيز تعيين مي گردد. (جدول 
  منطقه را نشان مي دهد.
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  امتياز و رتبه هر منطقه - 9جدول 
 رتبه امتياز منطقه رتبه امتياز قهمنط

 1 574/0 1منطقه 8 -018/0 13منطقه 

 2 410/0 6منطقه 9 -087/0 7منطقه 

 3 402/0 5منطقه 10 -140/0 8منطقه 

 4 235/0 3منطقه 11 -173/0 10منطقه 

 5 155/0 4منطقه 12 -341/0 12منطقه 

 6 085/0 2منطقه 13 -464/0 11منطقه 

 7 081/0 9منطقه 14 -719/0 14منطقه 

  مأخذ: نگارندگان
  

  نتيجه گيري -4
ــن    ــه در اي ــايي ك ــاي اصــلي و زيرمعياره معياره

اند، داراي وابستگي متقابل پژوهش در نظر گرفته شده
)، همچنين در 1باشند (نمودار و دروني با يكديگر مي

مسائلي كه بـه نحـوي رابطـه متقابـل و درونـي ميـان       
، اســتفاده از تحليــل سلســله هــا وجــود داردشــاخص

مراتبي آن ارتباط را در نظر نگرفته و نتيجـه را دچـار   
كنـد. در چنـين حـالتي اسـت كـه تحليـل       اشتباه مـي 

فراينـد  گيرد. استفاده از اي مورد استفاده قرار مي شبكه
حتـي در صـورتي كـه بـين معيارهـا       ايتحليل شبكه

ارتباط دروني نباشد خروجي مـدل را دچـار مشـكل    
رو و با توجه به ارتباط متقـابلي كـه   كند. از همينينم

هاي بخـش مسـكن وجـود دارد در ايـن     بين شاخص
  پژوهش از مدل تحليل شبكه استفاده شده است.

گـذاري  بر اساس نتـايج پـژوهش پيرامـون ارزش   
)، كه با استفاده از نظـرات  7ها (جدول نهايي شاخص

ده آم ـ بـه دسـت  نظران ده تن از كارشناسان و صاحب
كيفيت مسكن از نظر دسترسي بـه  هاي است. شاخص

تـوان  و  قيمـت زمـين  ، اجتمـاعي  -خدمات فرهنگـي 
، نفر جمعيت كـل  1000توليد ساليانه مسكن براي هر

يافتگي بخش مسـكن در  هاي توسعهمهمترين شاخص
انـد. همچنـين   مناطق شهري اصـفهان تعيـين گرديـده   

اس بنـدي منـاطق بـر اس ـ   نتايج پژوهش در مورد رتبه
) حـاكي از آن  9يافتگي بخش مسكن (جـدول  توسعه

ي يـك، كـه در قسـمت مركـزي شـهر      است، منطقـه 
) 574/0اصفهان واقع شده، با كسب بيشـترين امتيـاز (  

هاي جنـوبي  واقع در قسمت 5و  6اول و مناطق  رتبه
هـاي دوم و سـوم بـين منـاطق     شهر، به ترتيـب رتبـه  

از سويي ديگر، اند. شهري اصفهان را از آن خود كرده
كه در قسمت شمالي شهر اصـفهان واقـع    14ي منطقه

) را كسب نمود و -719/0شده، كمترين ميزان امتياز (
ي شـهري  ترين منطقهي آخر به عنوان محرومدر رتبه

هـاي بخـش مسـكن قـرار     اصفهان به لحاظ شـاخص 
  گرفته است.

  پيشنهادها -5
يـافتگي منـاطق شـهري    به منظور سنجش توسـعه 

هان در بخش مسكن، پـس از تـدوين، تحليـل و    اصف
هـا، بـا توجـه بـه ماهيـت      ترين شـاخص ارزيابي مهم

مبحث توسعه يافتگي بخش مسـكن كـه سـنجش آن    
گيرد، هاي كمي و كيفي را در بر ميتركيبي از شاخص

هـا  و با توجه به نقش و عملكرد متفاوت اين شاخص
و دلفـي بـه    ANPهـاي  در اين تحقيـق تلفيـق روش  

ها انتخاب ي اين شاخصان تكنيكي جهت مقايسهعنو
گشت. و با استفاده از نظرات كارشناسـان و خبرگـان   
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هاي تحقيق تكميـل گرديـد و   اين رشته وزن شاخص
با مشخصّ شدن ارزش نهايي هر شاخص با اسـتفاده  

هـا  اي، مـاتريس ارزيـابي گزينـه   از مدل تحليل شـبكه 
از منـاطق  يافتگي هر يـك  تشكيل شده و ميزان توسعه

در بخش مسـكن تعيـين گرديـد. منـاطقي كـه امتيـاز       
هـاي  تري كسب نموده و در رتبـه يافتگي پايينتوسعه

هـاي محـروم و بسـيار محـروم قـرار      آخر يعني گروه
)، ضـروري  14و  11، 12، 10، 8، 7اند (منـاطق  گرفته

زدايي هاي محروميتاست كه در اولويت توجه برنامه
هـاي  عتبارات عمراني در سياستقرار گرفته و توزيع ا

-بايد متناسب با نيازها و كمبودهاي ايـن هماهنگ، مي

هـا  هاي منفي آنگونه مناطق باشد؛ زيرا تعداد شاخص
ت و در آن شاخص با مشكل از ديگر مناطق بيشتر اس

  . مواجه هستند
ــف    ــعي و تعري ــيلي موض ــات تفص ــام مطالع انج

ــه ــژه  برنام ــل طــرحهــاي وي هي، هــاي ســامانداز قبي
ــروژه هــاي خــاص هــاي محــركّ توســعه و برنامــه  پ

اقتصادي در راستاي فقرزدايي، از جمله راهكارهـايي  
شـود. البتـّه   است كه بـراي ايـن منـاطق پيشـنهاد مـي     

-يافتگي بالاتري كسـب كـرده  مناطقي كه امتياز توسعه

هاي آخر اند، از لحاظ تخصيص اعتبارات، در اولويت
وجـود الگـويي بـراي    گيرند و حفظ شرايط مقرار مي
گيـرد. اميـد اسـت در    هاي آتـي قـرار مـي   ريزيبرنامه
اي نزديك مطالعاتي جامع و كارگشـا در منـاطق   آينده
شده در اين پژوهش، با هدف اصلاح سـاختار و  تعيين

  روند موجود و بهبود وضع مسكن صورت پذيرد.
  
  
  
  

  منابع
)، تحليلــي از شاخصــهاي 1354ارجمنــدنيا، اصــغر، (

مسكن در ايران، محيط شناسي، شـماره   اجتماعي
 .68-53، تهران، 5

-)، اصول و روش هاي برنامه1375آسايش، حسين، (

 .200اي، انتشارات پيام نور، تهران،ريزي ناحيه

)، روش هـاي آمـاري و   1378منـوچهر، (  نيـا،  افشين
كاربرد آن در علوم، انتشارات مدرس، چاپ دوم، 

 .664تهران، 

ــري  ــي، امي ــش، جــابر،  آقاصــفري، عل ، حكمــت، دان
هاي كمي ). ويژگي1389بهشتيان، محمد جواد، (

 -1385و كيفي مسكن در بافت تاريخي شهر يزد(
ــي    1355 ــهر ايران ــات ش ــلنامه مطالع ه.ش)، فص

 .82 -67.صص2اسلامي، شماره

)، آناليز تاكسونومي و كـاربرد آن  1362بيدآباد، بيژن، (
ي هـا ها و ايجاد شـاخص بندي شهرستاندر طبقه
اي، سـازمان  ريـزي منطقـه  ي جهت برنامـه توسعه

 برنامه و بودجه استان مركزي، اراك

ــق ، ــروز، توفي ــه ،) 1382(  في ــزي برنام ــكن، ري  مس
 مسـكن،  ريـزي  برنامـه  آموزشي مقالات مجموعه
 .تهران و مسكن، زمين ملي سازمان

-)، برنامه1391نيا، حسن، انصاري، ژينوس، (حكمت

ي رويكـرد توسـعه  ريزي مسـكن شـهر ميبـد بـا     
هاي جغرافيـايي انسـاني، شـماره    پايدار، پژوهش

79) ،207-191( 

هاي ارزيابي ). شاخص1387دفتر مطالعات زيربنايي، (
-گذاري و برنامـه نياز قانون«مسكن و شهرسازي 

 ». ريزي

-). مسكن شهري به سوي برنامـه 1379رفيعي، مينو،(

 .19ها، شماره ريزي محلي. ماهنامه شهرداري
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سنجش و تحليل سطوح توسعه يافتگي شهرها و 

ستان گلستان، نامه علوم اجتماعي، هاي اشهرستان
 .147-170، تهران، صص 23شماره 

)، طرح بازنگري طـرح  1382مهندسين مشاور آتك، (
شـهر اصـفهان، اصـفهان،     6و  5تفصيلي منـاطق  

 حوزه معاونت شهرسازي شهرداري اصفهان.

)، طرح بـازنگري طـرح   1382مهندسين مشاور باوند( 
فهان، شـهر اصـفهان، اص ـ   3و  1تفصيلي منـاطق  

 حوزه معاونت شهرسازي شهرداري اصفهان.

)، طـرح بـازنگري   1382مهندسين مشـاور سـراوند، (  
شـهر اصـفهان،    11و  9، 2طرح تفصيلي منـاطق  

اصـفهان، حـوزه معاونـت شهرسـازي شــهرداري     
 اصفهان.

)، طـرح بـازنگري   1382مهندسين مشاور شارسـتان، ( 
ــاطق   شــهر اصــفهان،  10و  4طــرح تفصــيلي من

زه معاونـت شهرسـازي شــهرداري   اصـفهان، حـو  
 اصفهان.

)، طرح بازنگري 1382مهندسين مشاور شهر و خانه، (
ــاطق   ــيلي من ــرح تفص ــفهان،   8و  7ط ــهر اص ش

اصـفهان، حـوزه معاونـت شهرسـازي شــهرداري     
   اصفهان.
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Extended abstract 
1-Introduction1 

Development is a multidimensional and 
complex process that involves making 
changes in social attitudes and national 
institutions as well as accelerating the 
economic growth, reducing inequalities and 
eradicating poverty. Housing is considered 
as an integral part of development in a 
society. With its large economic, social, 
cultural, environmental, and physical 
dimensions, this sector plays a pivotal role 
in presenting the characteristics and 
improving the appearance of the society in 
general. Identifying and assessing the 
housing condition in a country depends on 
the detection and analysis of the factors 
affecting housing, which can be considered 
as guidelines for the resource allocation in 
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future planning and for promoting justice 
and sustainable development. Isfahan city, 
with a population of over one million 
people, is the third most populous city in the 
country and has fourteen districts. This 
research can help policymakers and planners 
alleviate the poverty, promote the social 
justice and formulate appropriate policies by 
looking into the indicators of the housing 
sector in the fourteen districts of Isfahan and 
their ranking using analytic network process.  

 
2- Theoretical Bases 

Housing is an extremely complex and 
extensive issue with different spatial, 
architectural, physical, economic, social, 
financial, psychological and medical 
aspects. As such, in this study various 
definitions have been proposed that, for 
example, deal with housing as a physical 
location and as a shelter, considering it as 
one of the basic needs of the households. In 
addition to the physical location, the housing 
includes the entire residential environment, 
which has various dimensions and goes 
beyond the physical shelter. Housing is the 
first unit of society and the most important 
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unit of human settlements that represents the 
smallest unit of the planning. Most 
governments, in response to the importance 
of housing, incorporate the housing planning 
in national, regional and urban planning. 
The analysis of the housing indicators is one 
of the techniques that can help identify 
effective procedures in the field of housing. 
The indicators of the housing sector are the 
key to housing planning. The scope, 
complexity and diversity of housing 
indicators and their role in housing planning 
necessitate the classification of these 
indicators based on their role and 
performance. Housing indicators not only 
describe the current state of the housing in 
different aspects, but also they can be used 
to rank different districts and provide a clear 
picture of the  housing in the past, present 
and future, leading to adoption of 
appropriate policies and strategies in the 
future. 

 
3-Discussion 

Indicators for the assessment of housing 
development in districts of Isfahan were 
determined based on a review of the 
literature on housing indicators and 
available data. These indicators were 
classified in three categories, i.e., economic, 
social and physical. The economic indicators 
included the extent of the state funds 
allocated to the housing sector, the rate of 
employment generated by the housing 
sector, the annual production capacity of 
housing for 1000 population, the share of 
different stakeholders (state and housing 
cooperative) in housing construction and 
land prices.  

Social indicators include the availability 
of housing, the (annual) household growth 
rate, the need for housing (deficiency), the 
household density in residential units, the 
population density in residential units, 
psychological well-being (including the 

average per capita housing and the average 
area of the residential units), the housing 
quality in terms of access to water and 
electricity utilities, welfare services, etc., the 
average building life, durable construction 
and renovation of old texture.  

The physical indicators include the 
average building density, the average 
occupation density, residential density, the 
average area of building, per capita building, 
appearance and building materials (the ratio 
of housing units with resistant materials to 
the total housing), the ratio of malformed 
residential units to the total housing and the 
relative share of old texture.  

It should be noted that the data associated 
with each of the above parameters were 
gathered separately for each area to be used 
in model process. In order to implement the 
analytic network process (ANP) model, we 
need to design a proper network model that 
includes the objective of the study as well as 
the main and sub-criteria (index) to perfectly 
address the research objective. In this model, 
the interdependence of the criteria and sub-
criteria as well as the binary matrices in the 
model were analyzed using the ideas of 
experts to determine the final value of each 
indicator. Options (fourteen Isfahan 
districts) were also examined separately in 
the model and after final weighing, the 
indicators were proposed in terms of 
evaluation matrix.  

 
4-Conclusion 

The main criteria as well as sub-criteria 
considered in this study are both 
interdependent and interrelated. Moreover, 
in cases where the interrelation of the 
indicators is an issue, the analytic hierarchy 
does not include such relationship and may 
thus lead to the misleading results.  In such 
cases, the analytical network can be used as 
an alternative. The application of analytical 
network process even in presence of 
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interrelated indicators does not interfere 
with the model. Thus, given the interrelation 
of the indicators in housing sector, analytic 
network process can be utilized.  

According to the results of research on 
the final evaluation of indicators, the 
housing quality indicators in terms of access 
to sociocultural services, land price and the 
annual production capacity of housing for 
every 1000 people were the most important 
indicators of housing development in urban 
areas. Furthermore, the results of study on 
districts ranking based on the housing 
development suggest that District 1 ranked 
first by gaining the highest score (0.574) and 
Districts 6 and 5 rank second and third 
respectively among the urban districts of 
Isfahan. On the other hand, District 14 in the 
far north of Isfahan gained the lowest score 
(-0.719), ranking as the most deprived 
district of Isfahan. 

  
5- Recommendations 

In order to assess the urban development 
of Isfahan districts in the housing sector, 
after the compilation, analysis and 
assessment of the most important indicators 
and considering the nature of the housing 
development the assessment of which 
requires a variety of quantitative and 
qualitative indicators, and given the various 
roles and functions of these parameters in 
this study, a combination of ANP and 
Delphi methods were used as a technique for 
comparing these indicators. Then, drawing 
on the ideas of experts and professionals, the 
indicators were weighed.  After determining 
the final value of each index using analytical 
network model, the assessment matrix was 
created to determine the extent of 
development of each district in terms of 
housing. The district with lower 
development scores fell into the lowest 
ranks, namely the deprived and highly 
deprived groups (Districts 7 and 14). These 

areas need to take priority in poverty 
alleviation plans and the construction funds 
in coordinated policies should be allocated 
in fitting with the needs and requirements of 
such districts. It is because they have a 
larger number of negative indicators that 
need to be address properly. Detailed case 
studies and special plans such as organizing 
projects, development-oriented plans and 
specific economic plans aimed at alleviating 
poverty are among the strategies that can be 
proposed for these districts. The districts 
with higher development scores, however, 
need to take lower priority in terms of funds 
allocation, and maintaining the status quo 
should serve as a model for future planning. 
Further comprehensive studies still need to 
be carried out in the areas surveyed in this 
study with the aim of improving the 
structure, current state and housing quality 
in near future.  
Key Words: Development, Housing 
Indices, Analytic Network Process (ANP), 
Isfahan. 
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