
 

 

 
 اي هاي شهري و منطقـه  مطالعات و پژوهش

  

 1392 بهـار ، شـانزدهم سال چهارم، شـماره  
   

 

  E-mail: a_ghanbari@tabrizu.ac.ir                                                    04113392265نويسنده مسؤول:*
 

هاي تجاري كلانشهر  بر كاربري BRTبررسي و ارزيابي اثرات اقتصادي 
  فلكه دانشگاه تا چهار راه شريعتي ؛تبريز

 
ــري ــل قنبـ :ابوالفضـ
ــفرپور: ــثم صــ ميــ
:قهرمـــــان كـــــرد

 

ــه    ــا و برنام ــي جغرافي ــتاديار پژوهش ــز    اس ــز، تبري ــگاه تبري ــهري، دانش ــزي ش ــران*ري ، اي
، ايـــرانري، دانشـــگاه تبريـــز، تبريـــزريـــزي شـــهكارشـــناس ارشـــد جغرافيـــا و برنامـــه
، ايـــرانريـــزي شـــهري، دانشـــگاه تبريـــز، تبريـــزكارشـــناس ارشـــد جغرافيـــا و برنامـــه

   

  
 131-144، صص 26/10/1390پذيرش:  - 11/2/1390دريافت: 

  
    چكيده

ح رشد روزافزون جمعيت و به تبع آن توسعه شهري باعث ايجاد تغييراتي در جابجايي انسـان و كـالا در سـط   
يكـي   BRTسيستم شود كه گاهي اين تغييرات از نظر ساختاري با سيستم موجود در شهر خوانايي ندارند. شهر مي

پايـدار شـهري    كه در راستاي حل مشكل ترافيك و حركت به سمت توسـعه  است اي  هاز اشكال حمل و نقل تود
گـذاري در شـبكه حمـل و     نان به سرمايهريزان و سياستگذاران همچ طراحي و اجرا شده است. در اين مسير برنامه

دهنـد. ايـن    مـي اجتماعي بر سيستم شهر، علاقه نشان  -نقل و متراكم سازي اراضي، فارغ از اثرات وسيع اقتصادي
 خيابان در شهر تبريز از فلكـه  هاي تجاري حاشيه بر كاربري BRTمطالعه با هدف بررسي و ارزيابي اثرات سيستم 

هـا بـه صـورت     . روش پـژوهش اسـنادي و ميـداني اسـت و داده    ه استتي انجام پذيرفتدانشگاه تا چهارراه شريع
طريق پرسشنامه و مصاحبه با كسـبه و بازاريـان جمـع آوري شـده اسـت. سـپس بـا اسـتفاده از نـرم           پيمايشي از
تجزيه و تحليل و پردازش اطلاعـات صـورت گرفتـه و در نهايـت بـا وارد كـردن        SPSSو  ACCESSافزرارهاي 

هـاي   هـا ترسـيم و نقشـه    )، نمودارهاي مكاني دادهGeo Statical، از طريق ماژول زمين آمار (GISها به محيط  هداد
اند. بر اساس نتايجي كه از تحقيق حاضر به دسـت آمـده    سهولت تجزيه و تحليل بصري آماده شده برايخروجي 

هاي تجاري بـه خصـوص در   كاربري بر BRTاست؛ سواي ركود بازار و مشكلات اقتصادي، تأثيرات سوء خطوط 
كه  است ها به طور چشمگيري نمايان  ها و فروشگاهبها و تعداد مراجعه كنندگان به مغازه ها و اجارهقيمت سرقفلي

  تر است. هاي جنوبي ملموس هاي تجاري قسمت شمالي نسبت به كاربري البته اثرات سوء بر كاربري
  تبريزهاي تجاري،  كاربري ، اثرات اقتصادي،BRT :يكليد هاي واژه
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  مقدمه -1
 طرح مسأله -1-1

جهاني  با افزايش شهرنشيني در سراسر جهان در چهره
يـك سيسـتم    شدن و يكپارچگي اقتصاد جهاني، ارايـه 

قيمت  حمل و نقل عمومي، كارا، مؤثر، مطمئن و ارزان
باعث پايداري اقتصادي، اجتماعي و زيسـت محيطـي   

). در اين راسـتا، يكـي   Olufemi, 2008, 845شود (مي
ترين راهكارها براي مديريت حمل و نقـل و  از اصولي

ترافيك شهرها، افزايش سهم حمل و نقـل عمـومي در   
تا عـلاوه بـر جهـت دهـي      استي شهري ها جابجايي

ــومي،      ــل عم ــل و نق ــمت حم ــه س ــفر ب ــان س   جري
هاي ديگري نظير زمان سـفر، حجـم ترافيـك،    شاخص

ي هوا را نيز بهبود بخشد. طي مصرف سوخت و آلودگ
افـزايش مطلوبيـت اسـتفاده از     بـراي ي گذشـته  ها دهه

ي متنـوعي طراحـي و   هـا  وسايل نقيله عمومي، سيستم
مورد بهره برداري قرار گرفته اسـت. سيسـتم حمـل و    

ي تندرو يكـي  ها اتوبوس نقل سريع اتوبوس يا سامانه
كم، سطح دسترسي بـالا   ست كه هزينهها از اين سيستم

ي ريلي ها و سرعت قابل قبولي را در مقايسه با سيستم
در اسـت   يي كـه دارا هـا  داراست و با توجه به ويژگـي 

كشورهاي توسـعه يافتـه و در حـال توسـعه در حـال      
  گسترش است. 

اي  هيكي از اشـكال حمـل و نقـل تـود     BRT1سيستم 
كه در راستاي حل مشكلات ترافيـك شـهري و    است 

ر شهري طراحي و اجـرا  پايدا حركت به سمت توسعه
گذاران  شده است. در اين مسير برنامه ريزان و سياست

حمـل و نقـل و    سرمايه گـذاري در شـبكه   همچنان به
جايگزين بـه   متراكم سازي اراضي به عنوان يك گزينه

ي شخصي، كاهش بار ترافيكي ها اتومبيل منظور حذف
                                                     
1- Bus Rapid Transport 

دهنـد. اصـطلاحاتي   و اثرات سوء آن، علاقه نشان مـي 
حمل و نقل مبنا و جوامـع   توسعه شد هوشمند،نظير ر

اعتماد آنها بـه نتـايج قابـل     قابل سكونت، نشان دهنده
اي  هحمـل و نقـل تـود    زمينه تحقق سرمايه گذاري در

ي شـهري اسـت   هـا  متـراكم كـاربري   همراه با توسـعه 
(Rodriguez & Mojica, 2009, 560).    

هدف از اين مقاله بررسـي و ارزيـابي اثـرات سيسـتم     
BRT خيابـان در شـهر    ي تجاري حاشـيه ها بر كاربري

تـا   اسـت  تبريز از فلكه دانشگاه تا چهـارراه شـريعتي   
ي پيرامـوني  ها اثرات اجراي طرح مذكور را بر كاربري

  آن مورد ارزيابي قرار دهد.  
رشد سريع ترافيك در كلانشـهرهاي كشـور از جملـه    

ــه  ــه جنب ــاي مختلــف اقتصــادي،  مســايلي اســت ك ه
شهرسازي و زيست محيطي را تحت الشعاع اجتماعي، 

قرار داده است. جهـت رفـع معضـل ترافيـك شـهري      
كلانشهرها، يكي از اقدامات انجام يافته در تعـدادي از  
كشورهاي جهان، استفاده از سيتم حمل و نقـل سـريع   

ي ها اتوبوس اتوبوس موسوم به بي آر تي يعني سامانه
 ـاست تندرو  ي هـا  يسـتم بـه س اي  ه. اين سيستم به گون

السـير اطـلاق    حمل و نقل انعطاف پذير شهري سـريع 
ي فيزيكي و عمليـاتي متعـددي را   ها شود كه مؤلفه مي

جابجـايي   براياي  هبه صورت يكپارچه و در قالب ويژ
مسافران درون شهري از طريـق اتوبـوس بـه خـدمت     
گيرد. با افزايش روزافزون تقاضاي سـفرهاي شـهري،   

ها براي مـديريت حمـل و   اصلي ترين راهكار يكي از
نقل و ترافيـك شـهرها، افـزايش سـهم حمـل و نقـل       

بـا   .اسـت  شخصـي   عمومي در رقابت با وسايل نقليه
هايي كه اين نـوع از سيسـتم   و توانايي ها وجود قابليت

اتوبوسراني در حل مشكلات ترافيكي، حمـل مسـافر،   
افزايش سرعت حمل و نقل، آسايش، راحتـي و جـزو   
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مسايل و مشكلاتي را در پـي دارد كـه   آن داشته است، 
يكي از آنها مضرور شدن اقتصادي يك طرف خيابـان  
و در عوض كسب سـود بالنسـبه بيشـتر اقتصـادي در     

كه باعـث افـت قيمـت و خريـد و      است  طرف ديگر
خيابـان و بـروز مسـايلي نظيـر      فروش يك طرف كفه
وخريـد و   هـا  مغـازه  ، اجـاره هـا  كاهش قيمت سرقفلي

سمت و تا حدودي انتقال آن به سـمت  فروش در يك 
و  هـا  ديگر را در برداشته است كه اين قضيه بـا آرمـان  

اهداف شهرسازي در رعايت اصـل عـدالت اجتمـاعي    
  سازگاري ندارد.  

  اهميت و ضرورت  -1-2
حمل و نقل عمومي يكـي از اجـزاي مهـم و لاينفـك     

رود. گسـترش   مـي ي حمل و نقل بـه شـمار   ها سيستم
و افـزايش تقاضـاي سـفرهاي درون     روزافزون شهرها

شهري سبب شده است كـه حمـل و نقـل شـهري بـه      
هـاي مهـم روز مطـرح    عنوان يكي از مسايل و چـالش 

شود. اين احساس نياز سبب شده است كـه تحقيقـات   
ي مختلـف ناوگـان حمـل و نقـل     هـا  زيادي در بخش

حمل و نقل  عمومي صورت گيرد. در اين ميان سامانه
رايي و فراگير بـودن بيشـتر مـدنظر    اتوبوس به دليل كا

ارزيـابي   محققان بوده است. تحقيقات زيادي در زمينه
كارايي حمل و نقل عمومي انجـام شـده اسـت. ولـي     
بيشتر آنها تنها به ارزيـابي بعـد عملكـردي و اجرايـي     

 ـ هي حمل و نقل عمومي مختلف پرداختها سيستم د و ان
 ـ هكمتر به بهينه بـودن از منظـر مكـاني توجـه كـرد      د ان

  ).2، 1389(قوامي و همكاران، 
پايـدار شـهري و    توسـعه «در گـزارش   2ديويد بنيستر 

معابر جديـد   ، توسعه»2020حمل ونقل با چشم انداز 
را براي حل مشكل تراكم ترافيكي ناكارآمد بيان كـرده  

                                                     
2- David Banister  

معـابر جديـد قـدرت     كـه توسـعه   است و به دليل آن
ارد، آن را برابري با افزايش تقاضاي حاصل از آن را ند

عاملي باز دارنده در جهت دستيابي به دسترسي پايـدار  
معرفي كرده است. او در اين گـزارش كـه بـه بررسـي     

در  2020پايدار تا سـال   راهكارهاي رسيدن به توسعه
پردازد، ادعا كـرده اسـت كـه تـوافقي      مياروپا  اتحاديه

اروپا در خصوص ناكارايي  جامع ميان اعضاي اتحاديه
معـابر جديـد وجـود     بودن سياست توسعه و نامناسب

بـراي   ،بنابراين .)Banister & et al, 2000, 115دارد (
مشكل دسترسي شـهرها لازم اسـت كـه    اي  هحل ريش

ارتباطي اش يكجا و به عنوان يـك   جسم شهر با شبكه
ي هـا  واحد طراحي شـود و در ايـن طـرح بناهـا و راه    
كنـار   ارتباطي شهري با ترتيبـي عقلانـي و منطقـي در   

  ).4، 1376يكديگر قرار داده شوند (زريوني، 
  اهداف  -1-3

هدف از اين مقاله بررسـي و ارزيـابي اثـرات سيسـتم     
BRT خيابـان در شـهر    ي تجاري حاشـيه ها بر كاربري

تـا   اسـت  دانشگاه تا چهـارراه شـريعتي    تبريز از فلكه
ي پيرامـوني  ها اثرات اجراي طرح مذكور را بر كاربري

 ابي قرار دهد.  آن مورد ارزي

  پيشينه تحقيق -1-4
بـراي تـأمين حمـل و نقـل      هـا  استفاده از اتوبوس ايده

جديدي نيست. اولين بـار در سـال    عمومي سريع ايده
مطالعاتي در اين زمينه صـورت گرفـت. اولـين     1930
ي تندرو عبـارت بودنـد از: سـال    ها ي اتوبوسها طرح

ي در واشنگتن د 1959-1956در شيگاگو، سال  1937
بـراي   1970در سن لـوئيس و سـال    1959سي؛ سال 
 1970تـا   1950 ). دورهParker, 2003, 14ميلـواكي ( 

ي رفع تصورهاي غلط در مـورد حمـل و نقـل    ها سال
رود. بعد از ايـن دوره بـود كـه در     ميعمومي به شمار 
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ي هــا هفتــاد، مفهــوم بهبــود سيســتم ي دهــههــا ســال
ند. بعد از آن اتوبوسراني در قالب بي آر تي شكل گرفت

به سيستم بي اي  هنود ميلادي توجه ويژ در اواسط دهه
كـل حمـل و نقـل عمـومي      اداره بـه ويـژه  آر تي شد. 

فدرال وابسته به وزارت حمل و نقل ايالات متحده، آن 
جديد و مناسب معرفي نمود. ايـن معرفـي    را يك ايده

به خـاطر نيـاز بـه بهبـود در وضـعيت سيسـتم سـنتي        
رسـيد. در ايـالات    ميمري منطقي به نظر اتوبوسراني، ا

ي عـادي  هـا  ي شـهري در خيابـان  هـا  متحده اتوبـوس 
نمودند  ميتوقف  ها كردند و در كنار خيابان ميحركت 

و سرعت عمليـاتي پـايين آنهـا بسـتگي بـه وضـعيت       
ــز      ــورها ني ــر كش ــت. در ديگ ــومي داش ــك عم ترافي

ي عادي اتوبوسـراني از پيچيـدگي خطـوط    ها سرويس
رنـج   هـا  نداشتن تصوير مناسب از سرويس عملياتي و

 ها بردند. قابل اعتماد نبودن و كيفيت پايين سرويس مي
رفـت   مـي  از نقاط ضعف سيستم اتوبوسراني به شـمار 

)Vuchic, 2005, 15.(  
تـوان در آمريكـاي    ميمبدأ پيدايش اتوبوس تندرو را  

لاتين جستجو كرد. در جايي كه طراحان حمل و نقـل  
كار مناسبي از نظر هزينه بـراي مقابلـه بـا    به دنبال راه

وضع دشوار حمل و نقل شهري بودند. افزايش سـريع  
 1970 مراكز شهري در آمريكاي لاتين در اواسط دهـه 

مشكلات زيادي را براي مسؤولان حمل و نقـل شـهر   
ايجاد نمود. رشد زياد مهاجرت بـه شـهرها و افـزايش    

مـالي  جمعيت شهرها و همچنين وجود منابع محـدود  
باعث شد تا مسئولان و طراحان شـهري در آمريكـاي   

مواجه شوند و بـه منظـور   اي  هلاتين با مشكلات عديد
مقابله با مشكلات مربوط به حمل و نقل به دنبال يـك  

جديد حمل و نقل شهري باشند. راهكاريي كـه   سامانه
در نهايت مورد تأييد مسئولان امر قرار گرفـت، ايجـاد   

و بـود. سيسـتمي كـه بـه عنـوان      سيستم اتوبوس تندر
شد و نسبت بـه اتوبوسـراني    ميمتروي زميني شناخته 

معمولي مزاياي زيادي را به همـراه داشـت (مهندسـان    
).در ايـن ميـان برزيـل    5، 1386مشاور آتيه ساز شرق، 

نقش رهبري سيستم سريع اتوبوسراني از اواخـر سـال   
يـك   EBTUميلادي را بر عهده گرفتـه اسـت.    1970
كـه در   اسـت   تعاوني حمـل و نقـل عمـومي    شركت

ي ملي و بين المللي ها برازيليا شكل گرفته و به فعاليت
اختصاص دارد كـه در نهايـت باعـث ايجـاد تغييـرات      

 ,Luis, Luizاساســي در خطــوط اتوبوســراني شــد (

Orlando, Wagner 2008, 54  .(  
دوازده شهر آمريكاي لاتين، سه شهر اسـتراليا، هفـت    

ا، هشــت شــهر آســيايي و هيجــده شــهر شــهر آمريكــ
. بعضــي از ايــن هســتند BRT اروپــايي داراي سيســتم

كامل شده و بعضي ديگر تك محور (لايـن)   ها سيستم
بـه   BRTي هـا  هستند. تحت تأثير اين سيستم، سيستم

 ـ هدر سراسر جهـان گسـترش يافت ـ  اي  هطور فزايند د؛ ان
يـا در  شامل دارالسلام در تانزانيا، جنيان در چين، بولون

ــد.      ــد در نيوزيلن ــزوئلا و اوكلن ــدا در ون ــا، مري ايتالي
 توسـعه  مؤسسـه ، GTZ،2007همانگونه كه در مارس 

شهر بـا   27فدرال آلمان، برآورد كرده است كه حداقل 
وجود دارد، حال آن كه  BRTفرايند برنامه ريزي فعال 

گسـترده تـر در    نيز به منظور توسعه BRT سيستم 14
). اما طبق Wright & Hook, 2007(د ان هنظر گرفته شد

را دارد  BRTآمار، كشور انگلسـتان بيشـترين خطـوط    
). در ايران نيز به دنبـال حـل   27، 1386شاهي،  (حسين

جــويي در  مشــكلات ترافيكــي، آلــودگي هــوا، صــرفه
ي ســوختي و بســياري مــوارد ديگــر اولــين هــا حامــل

    در تهران پياده شد. BRTخطوط سيستم 
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به اقتصاد و حمـل و نقـل شـهري،     در مسايل مربوط 
Small & Verhoef  كتابي تحت عنـوان   2007در سال

The Economics of Urban Transportation""   بـه
اي  هي مباحـث پاي ـ اند كه در بردارنـده نگارش درآورده

نياز جهت كاربست علم اقتصاد در موضوع حمل  مورد
ايـن كتـاب نويسـندگان اشـاره      و نقل است. در مقدمه

هـاي  حمل و نقل پژوهشگران رشته اند كه مطالعهردهك
كند؛ از جمله مهندسـي، اقتصـاد،   مختلفي را درگير مي

جغرافيا، برنامه ريزي، روانشناسي، تجارت و بازرگاني 
اي. اين كتـاب داراي پـنج فصـل اصـلي     و علوم ناحيه

-هـا؛ قيمـت  تقاضاي سفر؛  هزينه: است كه عبارتند از

و سـازماندهي صـنعتي تـأمين     گذاري؛ سرمايه گذاري
 ).Small & Verhoef, 2007كنندگان حمل و نقل (

نيز تاليف آرتـور او   "مباحثي در اقتصاد شهري"كتاب 
ساليوان، در دو جلد توسط دكتر جعفر قادري و علـي  
قادري به فارسي برگردانـده شـده اسـت. موضـوعات     

هاي زيـر  مورد بحث در اين دو جلد، متشكل از بخش
  :است

  روهاي بازار در توسعه شهرها؛ني -

 درون شهرها؛ كاربري زمين -

  حمل و نقل شهري؛ -

 مسايل و مشكلات شهري و خط مشي عمومي؛ -

  مسكن و خط مشي عمومي؛ -

 هاي دولت محلي.ها و مالياتهزينه -

در بخش سوم يعني حمل و نقل شهري، بـه مسـايلي    
انــي و چــون دلايــل تــراكم، شــرايط سيســتم اتوبوســر

ريلـي پرداختـه شـده اسـت (او سـاليوان،       يها سيستم
1388.(  

  
  

   ها سؤال -1-5
ي تجاري حاشيه ها بر كاربري BRTاجراي سيستم  آيا

راه  خيابان در شهر تبريـز از فلكـه دانشـگاه تـا چهـار     
  ؟تاثيرگذار بوده استشريعتي 

  روش تحقيق -1-6
فعــالان  آمــاري تحقيــق حاضــر شــامل كليــه جامعــه 

مورد مطالعه در شـهر   محدودهخيابان  اقتصادي حاشيه
دانشگاه تـا چهـارراه شـريعتي در سـال      تبريز از فلكه

آماري تحقيق كـه بـه روش نمونـه     . نمونهاست 1389
 ـ هگيري تصادفي متناسب انتخـاب شـد    180د تعـداد  ان
هاي اصلي بوده كاربري تجاري با تفكيك مكاني تقاطع

پرسشنامه از سمت شمالي و  75است كه از اين تعداد 
پرسشنامه از سمت جنـوبي خيابـان مـورد مطالعـه      75

بازگشت شده و مورد تجزيه و تحليل قرار گرفته است 
. در اسـت درصـد   83 هـا  كه نرخ بازگشت پرسشـنامه 

جمع آوري اطلاعـات پرسشـنامه    كه ابزار عمده حالي
بوده است، پژوهشگران از روش مصاحبه نيـز اسـتفاده   

  د.ان هنمود
  ها ليل اطلاعات و دادهروش تجزيه و تح -1-6-1
ابزارهاي مورد استفاه در اين تحقيـق شـامل پـژوهش     

و  هـا  و براي تكميل پرسشنامه است ميداني و اسنادي 
مـورد مطالعـه بـه دو     مصاحبه با كسبه، ابتدا محـدوده 

قسمت شمالي و جنوبي تقسيم شده و سپس با لحـاظ  
ي تجــاري، هــا كــردن مــواردي نظيــر عــرض كــاربري

ي اتوبـوس،  هـا  ، ايسـتگاه ها به چهارراه موقعيت نسبت
 هـا  اقدام به تكميل پرسشـنامه  ها و دسترسي ها پاركينگ

ي اســتخراجي از هــا شــده اســت. پــس از آن داده  
به منظـور طبقـه بنـدي و پـردازش، وارد      ها پرسشنامه

بــا  ،شــده و در نهايــت ACCESSو  SPSSافــزار  نــرم
يـزان  ، مGISدر محـيط   هـا  تكميل بانك اطلاعاتي داده
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، بـه  هـا  نوسان قيمـت سـرقفلي و اجـاره بهـاي مغـازه     
  صورت نمودار خطي و نقشه نشان داده شده است. 

در مقاله حاضـر، روايـي پرسشـنامه بـه روش روايـي       
صوري برآورد شده است. بدين صـورت كـه پـس از    
تنظيم پرسشنامه آن را در اختيار چنـد نفـر از اعضـاي    

رسشـنامه  طراحـي پ  هيأت علمي متخصـص در زمينـه  
قرار داده شد. و نظرات داوران در پرسشنامه اصلاح و 

اجماع نظري  ،به همان متخصصان ارايه شد. در نهايت
در خصوص روايي صـوري پرسشـنامه حاصـل شـد.     
همچنــين بــا توجــه بــه ايــن كــه ســؤالات منــدرج در 
پرسشنامه به شكل طيفي از نـوع نگرشـي و گرايشـي    

تجربـي   يهـا  نيست و به صـورت عينـي بـا شـاخص    
سؤالات طراحي شده بودند، از اين رو، ديگر نيازي به 

  برآورد پايايي آنها احساس نشد.
همچنين برآورد پايايي به روش آلفاي كرونبـاخ بـراي   

اي  هي نگرشي و گرايشي كـه بـه صـورت رتب ـ   ها گويه
ي ها گيرد. روش ميد، مورد استفاده قرار ان هشد طراحي

اتمن بـراي بـرآورد   ديگر برآورد پايايي نظير ضريب گ
شـود.   مـي ي انباشتي دو وجهي اسـتفاده  ها پايايي گويه

و  هـا  حاضـر پرسـش   از آنجايي كه در مقالـه  ،بنابراين
به شكل نگرشـي و گرايشـي نبـوده و از نـوع      ها گويه
ي انباشتي نيز نيسـت. بنـابراين بـرآورد پايـايي     ها گويه

صورت نگرفته است. در نتيجه بنا به دلايل فوق الذكر 
  .نيستنيازي به برآورد پايايي و روايي 

  حمل و نقل و ترافيك شهر تبريز  -1-7
نفـر جمعيـت    1378935شهر تبريز با جمعيتي معادل 

به عنوان مركز استان آذربايجـان شـرقي    1385در سال 
). طبق آمـار  1386شود (مركز آمار ايران،  ميمحسوب 

 سـفر در  سازمان اتوبوسراني شهر تبريز، نـرخ روزانـه  
سفر و متوسط طول پيموده شده بـه ازاء   9/1اين شهر 

سفرهاي  كيلومتر در ساعت و سرانه 5هر سفر شهري، 
درصد از اين سفرها  15كه  است سفر  59/7خانواري 

درصـد بـا اتوبـوس صـورت      21با اتومبيل شخصي و 
ي هــا گيــرد؛ كــه ضــريب سرنشــين ســواري     مــي

 17/33ي شـهري  هـا  درصـد و اتوبـوس   1/57شخصي
شهري  د است. در مجموع تعداد سفرهاي روزانهدرص

 . آمار فـوق نشـان دهنـده   است سفر  2612472تبريز، 
 است ي شهري ها قابليت بالا اما بازدهي اندك اتوبوس

وري از كه نياز به مـديريتي كـارا بـراي افـزايش بهـره     
شـود (روابـط عمـومي     ميسيستم اتوبوسراني احساس 

  ).1387ومه، شركت واحد اتوبوسراني تبريز و ح
  در تبريز  BRTسيستم  -1-7-1

با توجه به موارد مطرح شده و براي ارزيـابي دقيـق و   
ي تنـدرو در كلانشـهر   هـا  سيستم اتوبـوس  همه جانبه

تبريز، ابتدا بايد به تعريفي درسـت از آنچـه در تبريـز    
بـه   BRT. اطـلاق سيسـتم   ارائـه داد اجرا شـده اسـت   

ي ربط نيست، امـا  سيستم اجرا شده در تبريز اگر چه ب
ي زيادي با آنچه كه در سطح دنيا اجرا شده ها مغايرت

در  BRTابـلاغ اجـراي سيسـتم     بر اساساست، دارد. 
و قوانين عام به كـاهش مصـرف    13 قالب مفاد تبصره

سوخت از سوي وزارت كشور، ابتـدا ايـن سيسـتم در    
در تبريـز اجـرا شـد و     1387تهران و سـپس در سـال   

ناوگـان   اجراي اين سيسـتم خـارج از تيـپ و چرخـه    
 -اتوبوسراني تبريز و حومه و به صورت محور شـرقي 

غربي با هدف جابجايي مسـافران بـه صـورت سـريع،     
ارزان و راحت، اگر چه تحولي بزرگ براي شهر تبريز 
بوده، اما داراي اثرات مثبت و در بعضـي مواقـع منفـي    

كـه نيازمنـد اصـلاحات و     اسـت  اض غير قابـل اغم ـ 
ــرات  ــتتغيي ــد     اس ــركت واح ــومي ش ــط عم (رواب

  ).1387اتوبوسراني تبريز و حومه، 
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   موقعيت محدوده مورد مطالعه در شهر تبريز - 1شكل 

  

  تعاريف و مفاهيم -2
BRT  ، ي هـا  مخفـف واژهBus Rapid Transport 

است كه اتوبوسراني سـريع السـير معنـي شـده اسـت      
). كه تركيبـي از تأسيسـات،   46، 1386اهي، (حسين ش

در صنعت حمـل و نقـل    ها و سرمايه گذاري ها سيستم
ي متداول اتوبوسراني ها سرويس باشد كه در نتيجه،مي

ي حمـل و نقـل بـا تأسيسـات ثابـت،      ها را به سرويس
بازدهي بيشتر و مؤثرتر براي اسـتفاده كننـدگان تبـديل    

). US General Accounting Office, 2001كنـد (  مـي 
بي آر تي، شكل انعطاف پذير و سريع سيستم حمل و 

ها، وسايل نقليـه، خـدمات و   نقلي است كه از ايستگاه
هاي جاري تركيب شده است و عناصـر سيسـتم   روش

حمل و نقـل هوشـمند در يـك سيسـتم يكپارچـه بـا       
نمايـد و يـك تصـوير    هويت قوي مثبت را تداعي مي

 ,Levinson, 2003زانـد ( انگي مـي منحصر به فرد را بر 

). با اين حال، بسياري از مردم شهرهاي بـزرگ دنيـا   1
السـير اتوبوسـراني   بر اين باورنـد كـه خطـوط سـريع    

، 1386است (حسين شـاهي،  » متروي اتوبوس زميني«
47.(  

) يـك سيسـتم   BRTنقل سريع اتوبـوس (  حمل و
كه از لحاظ  است اتوبوس  بر پايهاي  هحمل و نقل تود

دن آسـايش و سـودمندي هزينـه ـ فايـده و      فراهم كـر 
 & Wright( اسـت  پويايي شبيه حمـل و نقـل ريلـي    

Hook, 2007  بي آر تي كه به اختصار تركيب حمـل .(
، سيسـتمي اسـت كـه بـر     اسـت و نقل سريع اتوبوس 

اساس شش عنصر مسير حركتـي، ايسـتگاه، اتوبـوس،    
ي هــا پرداخــت كرايــه، آي تــي اس و ســرويس نحــوه

گيـرد.   مـي  اد يكپارچگي بين آنها شـكل خدماتي و ايج
اين سيسـتم   اجراي اين عناصر در سطوح تعريف شده

و داشتن هماهنگي لازم بين آنها سبب به وجود آمـدن  
سيستمي شده كه علي رغم اتوبـوس محـور بـودن آن    
توانسته خود را به عنوان سيستمي سريع و پر ظرفيـت  

ختلف ي موفق آن در شهرهاي مها معرفي نمايد. نمونه
-48، 1388زاده،  دنيا هم اكنـون وجـود دارد (عمـران   

امروزه سيستم بي آر تي بيشـتر در شـهرهايي بـه     .)39
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ي ارزان قيمـت و  هـا  رود كه به دنبـال راه حـل   ميكار 
مقرون به صرفه براي حمل و نقل عمومي هسـتند. در  
كل بي آر تي يك سيستم حمل و نقل مشتري محور و 

مـل و نقـل شـهري سـريع،     با كيفيت بالا است كـه ح 
دهـد. سيسـتم    مـي راحت و مقرون به صـرفه را ارايـه   

حمل و نقل بي آر تي از بسياري جوانب كيفيت بالاي 
ي بـالاي  هـا  سيستم متروهاي زير زميني را بدون هزينه

آنها، در يك جا جمع كنـد، بـه همـين دليـل آن را بـا      
 ,Wright, 2003كننـد (  ميعنوان متروي زميني معرفي 

1.(  
 BRTتمايز اتوبوسراني سنتي با  -2-1

ي گذشته سيستم حمل و نقل سريع ها در طول دهه
)BRT در بسياري ازكشورهاي توسعه يافته و درحال (

ــتم     ــت. سيس ــه اس ــل يافت ــعه تكام داراي  BRTتوس
، اما سطح بالايي از است ي خاص و متنوعي ها ويژگي

خدمات را نسبت به حمل و نقـل اتوبوسـراني سـنتي    
آورد. اين خدمات از طرق گوناگوني حاصل  مي فراهم
د كه شامل اختصاص مسير ويژه بـراي حركـت   ان هشد

، اولويت بندي علايم ترافيكي در حق تقـدم  ها اتوبوس
ي پيش پرداخت كرايه، ها ، سيستمها تردد براي اتوبوس

ــه در   ــراي مســافراني ك ــاني مشــخص ب اطلاعــات زم
 است  ها ن توقفمنتظر ايستاده و محدود كرد ها ايستگاه
بـه منظـور دسترسـي آسـان افـراد       BRTي ها اتوبوس

ي سنتي، كم سر ها د و نسبت به اتوبوسان همدرنيزه شد
 هســتند و صــداتر، راحــت تــر و بــا ظرفيــت بيشــتر  

)Blonn & et al, 2006, 2.(  
ي كاربردي براي ها بي آر تي شامل انواعي از طرح 

بـا  اي  هدتـو  حمل و نقل بهبود سطح خدمات به وسيله
تكيه بر اتوبوس (اتوبـوس محـور) بـراي حصـول بـه      

راحتي و پويايي اثرات ارزشي در رقابـت بـا حمـل و    
. اين سيستم براي دستيابي به خـدمات  استنقل ريلي 

و  هـا  برابر، بر هماهنگي و بهبود تكنولوژي زيرساخت
 ,Rodriguez & Mojica, 2008تجهيزات تأكيد دارد (

2(  .  
در نظر گرفته اي  هبه شيوBRT يها مسير و ايستگاه

اقتصادي، بـه   شوند كه باعث افزايش توسعه ميو اجرا 
حداقل رساندن زمان سفر و امكان جابجايي با استفاده 

كنـد.   مـي از چند نوع سيستم حمل و نقـل را تشـويق   
حداكثر سرعت، خـدمات   BRTعلاوه بر اين، سيستم 

ي سـنتي  و تسهيلات را براي مسافران كه در اتوبوسران
 ,Blonn & et alكند ( ميقابل دسترس نبوده، برآورده 

معمـولاً   BRTيـك سيسـتم    ،). به طور كلي27 ,2006
: 1386 شـاهي،  ي زيـر اسـت (حسـين   ها داراي ويژگي

44.(  
  اتوبوس كاملاً مجزا؛ مسير ويژه -

 سرعت در سوار و پياده شدن؛ -

  روش كارآمد اخذ بليط جابجايي مسافر؛ -

 ي راحت؛ها سرپناه و ايستگاه -

  ي حمل و نقل؛ها يكپارچگي با شيوه -

 قابليت رقابتي عالي؛ -

  شگرفي سطح خدمات؛ -

 ي غير آلاينده.ها تكنولوژي اتوبوس -

گذشته سيسـتم حمـل و نقـل سـريع      در طول دهه
)BRT    در بسياري از كشـورهاي توسـعه يافتـه و در (

  حال توسعه تكامل يافته است.
  ها تحليل يافته -3

ر تبريز براي حل معضل ترافيك و در شه BRTخطوط 
كاهش مشكلات تردد و حمل و نقل طراحي شده بود. 
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يي كـه مسـئولان امـر    هـا  اما برخلاف اهداف و برنامـه 
ي هــا انتظــار داشــتند، اثــرات زيانبــاري را بــر كــاربري

مورد مطالعه داشته  ي محدودهها خيابان تجاري حاشيه
  ).1است (شكل 

  

  
   ها مورد مطالعه و موقعيت ايستگاه محدودهي اراضي ها كاربري -2شكل 

 

ديگري بر سـرقفلي   ، عوامل عديدهBRTعلاوه بر 
 خيابان تأثير ي تجاري حاشيهها و ميزان فروش كاربري

توان به نوع طراحـي پيـاده    ميد كه از آن جمله ان هداشت
رو و عرض آن، فاصله از مراكز تجمع تجـاري يـا بـه    

شـهر، وجـود يـا عـدم     عبارتي ديگر مركز پيـاده روي  

ــله از     ــداران، فاص ــراي خري ــارك ب ــان پ ــود امك وج
اي  هي دولتي و اداري به علـت پـارك حاشـي   ها كاربري

يي ها كارمندان اين ادارات و اشغال معابر، اجتماع مغازه
به صورت راسته، قيمت مغـازه بـر مغـازه و فاصـله از     

....................................هاي اتوبوس اشاره كرد. ايستگاه
  

  
  ي تجاري در سمت شمالي محدوده مورد مطالعهها بر قيمت سرقفلي كاربري BRTميزان تأثيرات  -3شكل 

  

شـود، ايـن    مـي مشاهده  3گونه كه در شكل  همان
. اسـت هاي مختلف شهر متفـاوت   تغييرات در قسمت

بيشتر اين تغييرات مابين چهـارراه شـريعتي تـا ميـدان     
كه به دليل عرض كـم معبـر و   شود  ميساعت مشاهده 
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يك طرفه بودن خيابان، تا حدودي ايـن خيابـان نقـش    
ــد وشــد    تجــاري خــود را از دســت داده و نقــش آم

كسـبه،   شهروندان را بر عهده گرفته است. بنا به گفتـه 
ي اين قسمت از شـهر  ها پياده رو ،BRTپس از اجراي 

تر و سرعت حركت افراد نيز بيشـتر شـده اسـت    شلوغ
از مسير قبلي به اين  ها تغيير مسير پياده دهندهكه نشان 

 .اســـتقســـمت بـــراي رســـيدن بـــه مقصـــد     
...........................................................................

  

  
  مورد مطالعه ي تجاري در سمت جنوبي محدودهها بر قيمت سرقفلي كاربري BRTميزان تأثيرات  -4شكل 

  

شود و  ميمشاهده  4و  3كه در اشكال گونه  همان 
از كسـبه    هبر اساس ارزيابي نتايج پرسشنامه و مصـاحب 

كـه ميـزان    است محل، اين امر به وضوح قابل رويت 
ي شمالي و جنوبي خيابان يكسان ها تأثيرات در قسمت

 Xكه در اين نمودارها، محور  استلازم به ذكر  .ستا
الي داخـل  نشان دهنده طول مسير است و فواصـل خ ـ 

ي هـا  دسترسي و ها راه نمودار موقعيت قرارگيري چهار
دامنه  نشان دهنده نيز  Zدهد. محور  ميفرعي را نشان 

 Yاست. محور  ها نوسان تغييرات قيمت سرقفلي مغازه
ي مـورد  هـا  همچنين جهت و ميـزان انحـراف خيابـان   

حـاكي از آن  يج ادهد. در مجموع نت ميمطالعه را نشان 
در سـمت   هـا  واقعي و تغييرات كاربري كه ركود است

بيشـتر از سـمت    )،BRTشمالي خيابان (حاشيه خـط  
. حتي مقدار تغييـر در سـرقفلي و   استجنوبي خيابان 

از مركـز تجـاري آبرسـان بـه      هـا  فروش روزانه مغـازه 
سمت چهار راه شريعتي يكسان نبوده اسـت؛ كـه ايـن    

 چند جانبـه عوامـل مختلـف در    آثارعامل نشان دهنده 
كـه حساسـيت و چنـد بعـدي بـودن       اسـت   اين امـر 

  كند.  ميي شهري را گوشزد ها طرح

 

  
  مورد مطالعه ي تجاري در سمت شمال و جنوب محدودهها بر قيمت كاربري BRTميزان تغييرات  مقايسه -5شكل 
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ــا  در محــدوده مــورد مطالعــه از فلكــه دانشــگاه ت
، به علت عـرض كـم معبـر، خطـوط     چهارراه شريعتي

BRT     تقريباً يك طرف خيابان را بـه خـود اختصـاص
داده و مــابقي خيابــان بــراي حركــت و جابجــايي     
خودروهاي شخصي اختصاص يافته كه كندي حركت 

در  ،و افزايش حجم ترافيك را سبب شده اسـت. البتـه  
اين محدوده مسير حركت خودروهـا نيـز يـك طرفـه     
شده كه از فلكه دانشگاه تا ميدان ساعت مسير حركت 

دروها به سمت فلكه دانشگاه و از ميدان ساعت تـا  خو
راه شريعتي به سـمت چهـارراه شـريعتي تغييـر      چهار

يافتــه اســت كــه باعــث كــاهش رجــوع مشــتريان بــه 
ي حاشيه اين خطوط شده است زيـرا افـرادي   ها مغازه

كه براي خريد اجناس و كالاها به اين امـاكن مراجعـه   
جملـه نبـود    كردند به دليل مشكلات گونـاگوني از  مي

ي شخصـي،  هـا  پاركينگ مورد نياز براي پارك اتومبيل
از طرف راهنمايي  خياباناي  هجلوگيري از پارك حاشي

و راننــدگي، مشــكلات ناشــي از طــي كــردن عــرض  
خيابان، اتلاف زمان و مسـايلي از ايـن دسـت، ديگـر     
تمايلي به مراجعه به اين مناطق و خريد كالاهايشان از 

ــان  ــي ســمت شــمالي خياب ــين در پ ــد. همچن را ندارن
هـا و   تحقيقات به عمل آمده، بسياري از صاحبان مغازه

بـه   BRTيا حتي بعضـي از عـابران پيـاده از خطـوط     
 اسـت د. لازم به ذكر ان هعنوان يك ديوار حايل ياد كرد

كه اين خطوط براي بسياري از مسافران بـه خصـوص   
براي طبقه متوسط به پايين شهر كه قصد جابجـايي از  
شرق به غـرب شـهر و يـا بـالعكس را دارنـد از نظـر       

  .استصرف هزينه و زمان مقرون به صرفه 

  

 
  مورد مطالعه ي تجاري در سمت جنوبي محدودهها بر اجاره بهاي كاربري BRTميزان تأثيرات  -6شكل 
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  طالعهي تجاري در سمت شمالي محدوده مورد مها بر اجاره بهاي كاربري BRTميزان تأثيرات  -7شكل 

  

   گيري نتيجه -4
كنند و هر كـدام از  شهرها به مثابه سيستم عمل مي

اجزاي اين سيستم پويا داراي كنش و واكنش بسيار بـا  
يكديگر بـوده و دسـتكاري قسـمتي از ايـن مجموعـه      

گذارد. تحقيق اعضا بر جاي مياثرات بسياري بر ساير 
باشـد كـه   رو شاهد مناسـبي بـر ايـن مطلـب مـي     پيش

. اسـت اجزاي شهري بر يكديگر متقابل اثرات  نشانگر
مديريت مناسب شهري نيازمند ساز و كـاري مناسـب   

هر كدام از ايـن فعـل   منفي بيني اثرات در راستاي پيش
باشـد.  اعضاي سيستم شـهري مـي   بر سايرو انفعالات 

در كلانشـهر تبريـز بـا وجـود       BRTخطـوط  اجراي 
 بريـز، ت افزايش سرعت و كيفيت حمل و نقل در شـهر 

مشــكلات چنــدي بــه لحــاظ اقتصــادي در مســيرهاي 
ركود بـازار و   علاوه براست كه به وجود آوردهاجرايي 

بـر   BRTمشكلات اقتصادي، تـأثيرات سـوء خطـوط    

، هـا  سـرقفلي  در قيمـت  بـه ويـژه  ي تجاري ها كاربري
بـه   هـا  اجاره بها و تعداد مراجعه كنندگان به فروشـگاه 

 تـه ايـن اثـرات بـر    الب اسـت  طور چشمگيري نمايـان  
ــاربري ــا ك ــه   ه ــبت ب ــمالي نس ــاري قســمت ش ي تج
و بـه تبـع ايـن     اسـت  تـر   ي جنوبي ملموسها كاربري

ي سـمت شـمال خيابـان و    ها مغازه تغييرات، صاحبان
انـد كـه از   گذاري دارند متمايل كساني كه قصد سرمايه

استفاده نماينـد كـه    ها ي قسمت جنوبي خيابانها مغازه
شده  ها افزايش اجاره بها و سرقفليمنجر به  ،در نهايت

و تا حدود زيـادي تـأثيرات سـوء قسـمت جنـوبي را      
دهد. در پي تحقيقات به عمل آمده، بسياري  ميكاهش 

ها و يا حتي بعضي از عابران پياده، از  از صاحبان مغازه
 ـ هبه عنوان يك ديوار حايل ياد كـرد  BRTخطوط  د. ان

ت سيسـتمي و  بنابراين، از آنجايي كه شهرها به صـور 
ريزي بـراي شـهرها نيـز بايـد      برنامه كنند، ميباز عمل 

داراي ساختاري پويا و مجهز بـه سيسـتم بـازنگري و    
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مانيتورينگ باشند تا قبل از بروز مسايل حاد در شهرها 
به علاج فاجعه قبل از وقوع بپردازند. از عوامل اساسي 
عقب ماندگي شهرهاي جهان سومي، عدم پويايي نظام 

كه  است ريزي و توجه صرف به مسايل فيزيكي  مهبرنا
اجتمــاعي وســيعي را  -در نتيجــه طبعــات اقتصــادي 

  دربردارد.
  پيشنهادها -5

گـردد  با استناد به نتايج پژوهش حاضر مشاهده مي
كه به دنبال هـر اقـدامي در فراينـد مـديريت شـهري،      

 است بازخوردهاي جانبي و پنهان بسياري قابل رويت 
پيوند زنجيره وار و چند بعـدي عناصـر و    كه نشاني از

اجزاي يـك شـهر بـه يكـديگر اسـت. در ايـن راسـتا        
يي مبتني بر ديدگاه جامع ها ريزي ضرورت اعمال برنامه

ريــزي اســتراتژيك پيشــنهاد و سيســتمي نظيــر برنامــه
ريزي و مديريت شهري را بـه  گردد تا سيستم برنامه مي

و نظـارت بـر   اي سامان دهد كـه توانـايي كنتـرل    گونه
هـاي شـهري را دارا   بازخوردهاي ناشي از انجام طـرح 

اجرايــي بــا توجــه بــه  هايباشــد. از ايــن رو پيشــنهاد
  :استه، به شرح ذيل انجام شدي ها بررسي

ــگ - ــداث پاركين ــوزهاح ــايي در ح ــدماتي  ه خ
 محدوده مورد نظر؛

 از يكديگر؛ ها ايستگاه كاهش فاصله  -

ن بـه  ه؛ هاي زيـان ديـد  كاهش ماليات كاربري  -
شود نظيـر احـداث فضـاهاي سـبز،     نقاط مورد نظر مي

آور شهري در محـدوده  ها و ساير فضاهاي نشاطپارك
 ؛مورد

در صـورت امكـان انتقـال مسـير      ،و در نهايت -
 به خط مياني خيابان.  BRTهاي حركتي اتوبوس
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Extended abstract 
1- Introduction 1 

With increasing urbanization and 
subsequent population density in cities in the 
era of globalization and global economic 
integration, providing a public transportation 
system which is efficient, effective, safe and 
inexpensive leads to economic, social and 
environmental sustainability. So that other 
indicators such as travel time, traffic, fuel 
consumption and air pollution be improved, 
in addition to the current direction of 
traveling towards public transportation. BRT 
system is one of the forms of mass transit 
which had been designed and implemented 
in order to solve urban traffic problems and 
move toward sustainable urban 
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development. In this way, planners and 
policy makers are still interested in investing 
in a transportation network and density of 
lands as an alternative to eliminate private 
cars, reduce traffic and its adverse effects. 
This paper investigates and evaluates the 
effects of BRT system on commercial land 
uses of street margin, in Tabriz from 
university square to Shariati cross- road. 

 
2- Methodology 

The sample size of the study includes all 
economic businessmen of the margin of 
street in the studied area in Tabriz in 2010-
2011. The statistical sample of the survey 
was selected according to the random 
sampling method. There were 180 
commercial land uses; with special 
separation of the main junction 75 
questionnaires were returned and analyzed 
from the north side of the street and 75 ones 
were returned and analyzed from the south 
side of the street and the questionnaire 
return rate was 83 percent. In this study, 
interview method had also been used.   
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3- Discussion     
BRT lines in Tabriz were designed to 

solve traffic problems and transportation. 
But regardless of its influential effects on 
the transport of Tabriz, adverse effects had 
been imposed on trade margin land uses in 
the studied area. In the area of study, due to 
the narrow width of passage, BRT line had 
allocated in one side of the street and other 
side of streets had been allocated to moving 
and handling personal vehicles that has led 
to slow movement and increase in volume of 
traffic. This resulted in the decrease of 
customers referring to shop across these 
lines, because people who want to buy 
goods and commodities from these places 
were no longer willing to go to these places 
and purchase goods from the North side of 
the street, due to various problems such as 
lack of parking places for private cars, 
preventing marginal park in the avenues, 
problems caused by going through the width 
of streets, waste of time and so on. Also, 
following to the investigations made, many 
shop owners and even some of the 
pedestrians have mentioned the BRT lines as 
a barrier wall. In the studied area, due to the 
narrow width passages, BRT line has 
allocated almost one side of the street and 
the rest of streets have been allocated to 
moving and handling personal vehicles that 
has resulted in slow movement and an 
increase in the volume of traffic. Besides 
BRT, other factors as well had affected sales 
and rents of shops. Some of them include: 
pavement design and its width, distance 
from trading centers or in other words, city's 
pedestrianism center, presence or absence of 
parking possibility for customers' cars, 
distance from government and official land 
use due to occupied passageways, the 
accumulation of shops in a bunch, price of 
shops, shops and distance from bus stops. In 
addition, based on the evaluation of the 
questionnaire results and interview with the 

local shopkeepers, this is clearly observable 
that the effect degree is not identical in 
North and South streets. 

 
4- Conclusion 

Apart from the market stagnancy and 
economic problems, BRT lines have 
negative effects on commercial land use, 
especially at the price of rents and the 
number of stores' clients. In general, the 
results point to a real recession and 
application changes of land uses in the north 
side of street (the margins of BRT Line) 
which is more than the south side of street 
and following these changes, the owners of 
the shops in north street and those who want 
to invest tend to use the shops of Southern 
part. Based on our investigation, most shop 
owners and even some of the pedestrians 
had mentioned the BRT lines as a barrier 
wall. 

 
5- Suggestions 

Based on the results of this research, it 
can be seen that following each step in the 
process of urban management many lateral 
and hidden feedbacks are visible which 
point to a multi-dimensional and chained 
link among the elements and parts of a city. 
In this regard, there is a need for a planning 
based on comprehensive approach and a 
system such as strategic planning to 
organize urban planning and management 
system in a way that it enables us to control 
and monitor feedback from the urban plans. 
Hence, according to current investigations, 
executive suggestions are as follows:  

Construction of parking within the scope 
of target services;  

Reducing the distance between stations; 
Tax relief for the losses; 
Other policies that attract citizens to the 

target locations such as the provision of 
green spaces, parks and other urban lively 
spaces in the target scope; 
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And finally, if possible, transferring BRT 
route to the middle line of the street. 
Keywords: BRT, Economic Effects, 
Commercial Land Uses, Tabriz. 
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