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  چكيده
هاي شهري يكي از عوامل مهم در شكل گيري تحولات ساختاري و عملكردي شـهرها بـه شـمار     دره -رود

در  هاي بصري و طبيعـي و نيـز   جريان دايمي يا فصلي آب، ارزش روند. در اين كريدورهاي طبيعي، علاوه بر مي
توريسـتي، اقتصـادي و حتـي در    -(در قالـب عملكردهـاي تفريحـي    كنار آن الگوي فعاليتي /عملكردي متفـاوتي 

گيـري مناسـب از ايـن     وجود دارد. در نظريات معطوف به توسعه پايـدار شـهري، بهـره    مواردي زندگي انساني)
هاي مناطق حساس و حياتي شهري در دستور كار نهادهاي مسئول شهري قرار  تدوين طرحنواحي در چارچوب 

هـاي   و افزايش رشد شهرنشيني موجب كـاهش ارزش  هاي اخير گرفته است. گسترش سريع شهر تهران در سال
ش هاي توسعه گسترده بدون در نظر داشتن ملاحظات زيست محيطي شده است. اين گراي محيطي و ايجاد برنامه

موجب برهم خوردن تعادل زيست محيطي در شهر و به ويژه مناطق حساس آن شده اسـت. بـا توجـه بـه ايـن      
ها و الزامات خاص موجود در آنها بسيار اهميت پيـدا   موضوع، برنامه ريزي كاربري اراضي شهري در اين محيط

و بـا اسـتفاده از    حساس شـهري  كند. در اين مقاله، تلاش شده است با بهره گيري از چارچوب نظريه مناطق مي
و نيز با توجه به رويكرد حفاظت محـور، فرآينـد برنامـه ريـزي      (GIS)سيستم اطلاعات جغرافيايي، AHP مدل

درصد از اراضـي ايـن    77دهد كه حدود دره فرحزاد مورد توجه قرار گيرد. نتايج نشان مي -كاربري اراضي رود
 ـ هلا قرار گرفتدرجه حفاظت با هايي با دره در محدوده-رود د و بايـد از اشـغال منـاطق مسـكوني آزاد شـوند و      ان

هاي فراغتي و يا تفريحي) جايگزين آنها شود. در نهايت،  هاي محيطي (نظير كاربري هاي مناسب با ارزش كاربري
هـاي خـرد و كـلان و نيـز راهبردهـايي جهـت        هاي مكاني حاصل از پژوهش به ارائه سياست با توجه به تحليل

  دره توجه شده است. -بي به اهداف حفاظتي روددستيا
  ريزي كاربري اراضي، مناطق حساس شهري، رود دره فرحزاد ريزي توسعه شهري، برنامه برنامه هاي كليدي: واژه
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  مقدمه -1
 طرح مسأله -1-1

 انسـاني  عوامـل  كليـه  كـه  پوياست اي پديده شهر

و  گرفتـه  شـكل  يكپارچـه  صـورت  به آن در وكالبدي
 به ايـن . كنند مي خلق را خود مختص فضايي تباينات

 بـودن  حسـاس  و سيسـتمي  خصيصـه  بواسطه و دليل

 مرتبط اجزاء به توجه بدون آن در تغيير هر گونه شهر،

 خصوص به را نامطلوب نتايج تواندمي آن پيراموني و

 همراه آورد. بار به محيطي زيست و اقتصادي در ابعاد

 وح شهرنشيني،سط افزايش و شهرها سريع گسترش با

 بي شهرها، بلافصل حوزه اراضي از زيادي بسيار سطح

 محيطـي  ملاحظـات زيسـت   بـه  توجه بدون و برنامه

 و گرفتنـد  قـرار  شـده  سـاخته  فضـاهاي  اشغال تحت
 بـين  زيسـت محيطـي   تعـادل  كـه  شد فراهم شرايطي

  در بـه ويـژه   و شـهري  يهـا  فعاليت مكان و كاركردها
 و ويـژه  عنـوان منـاطق   با آنها از كه نواحي از ايپاره 

 نـواحي . بـرود  بـين  شـود، از  مـي  ياد شهري حساس

 در خـاص محيطـي   يهـا  اكوسيسـتم  ويژه، يا حساس

 ويژگـي  عـين دارا بـودن   در كـه  هستند شهرها درون

 ي محيطي،ها ارزش واجد اكولوژيكي، حوزه در ممتاز

 عنـوان  بـه  تواننـد مـي  و هستند نيز اقتصادي و انساني

   .كرد آنها استفاده از نيز محلي توسعه كريدورهاي
 چـارچوب  يـك  در محيط بخشي انتظام منظور به

مصنوع  و طبيعي نظام دو ميان توازن ايجاد اكولوژيك،
 ايجـاد  براي اصل ترين مهم و رسدمي نظر به ضروري

 در و دقت كاربري در مناسب تنوع ايجاد نظامي، چنين

 وجهت منظور، اين براي. است طبيعي يها نظام رعايت

 و تطبيـق  منـابع  از بهينه استفاده اكولوژيك در توان به

 محلي طبيعي يها ويژگي با توسعه و الگوهاي ها طرح

 خاك، گياهي، توپوگرافي، پوشش اقليمي، نظير شرايط

 يهـا  فعاليت بين لازم انطباق ايجاد ،نهايت در و شيب
 ضروري شرطي نظام اكولوژيكي و توان اين با انساني

 پايـداري  عنـوان  بـه  آن از امـروزه  كـه  شـود  مي تلقي

 .شودياد مي نيز شهري يها محيط

 گيـري  شكل در مهم عوامل جمله از ميان، اين در

ي ها محيط پايداري در عملكردي و ساختاري تحولات
 جريان بر علاوه آنها در كه هستند ها دره – رود شهري،

بصري طبيعي،  يها ارزش ساير و آب مقطعي يا مداوم
 فعـاليتي  نظـام  ويـژه،  اكولـوژيكي  واحد يك نعنوا به

-عملكردهـاي تفريحـي   قالـب  خاصـي(در  عملكردي

 زنـدگي  مـواردي  در حتـي  و اقتصـادي  و توريسـتي 

 عـلاوه بـر   هـا  دره – رود اين. دارد جريان نيز انساني)

 نقـش  بـه  توجـه  خاص و بـا  محيطي زيست عملكرد

 عنصـر  شهري، به عنوان يها محيط بر خود تأثيرگذار

 را مهمي نقش نيز شهر ساختار گيري شكل در ياساس

 چـارچوب،  همين در فرحزاد دره – رود. كنند مي ايفا

 شـهر  ارزش با و مهم يها دره – رود از يكي عنوان به

 شـده  واقـع  كلانشهر اين شهرداري 2 در منطقه تهران

 و جغرافيـايي  موقعيـت  داراي دره – رود ايـن . اسـت 
 مجـواري ه از ناشـي  كـه  اسـت  اكولوژيـك خاصـي  

 و هـوا  تلطيف بر علاوه كه است آن با البرز يها دامنه
 رود امتـداد  در مستقر يها فعاليت از آب بخشي تأمين

منظـر   و شـهري  يهـا  فعاليـت  اسـتقرار  مكـان  دره، –
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و  طبيعـي  هويـت  يـك  عنـوان  (بـه  تهران شهر نمادين
  .آيد مي حساب تاريخي) به

 دلايـل  بـه  متمـادي  سـاليان  طـي  دره – رود ايـن 

 نيافتـه  سـازمان  و خودانگيخته تصرف تحت ختلف،م

 درآمـده  تهـران  شـهر  نشين حاشيه و كم درآمد اقشار

 اقشـار  ناآگاهانـه  و نابجـا  اسـتفاده  دليـل  بـه  و اسـت 

 محيطي لحاظ از ناپايداري شرايط فرودست اقتصادي،

 انـداز  چشـم  و شـده  حكمفرمـا  دره – رود اين بر نيز

 اسـت.  داده قرار دهآين در منطقه اين را فراروي مبهمي

 اعمـال  رسد كه مي نظر به شده، ذكر موارد به توجه با

 اراضـي  بهينـه  كـاربري  يكپارچـه  ريزي فرآيند برنامه

 راهبردي توسعه ريزي برنامه سند يك عنوان به شهري

 اين يها توان و ها پتانسيل به توجه با دره –رود در اين

 نظـر  بـه  بسيارضـروري  تهـران،  شـهر  طبيعي كريدور

 پيامـدهاي  حاضـر  حـال  در شـرايط  اين فقدان .رسدب

 كـرده اسـت كـه    ايجاد دره – رود اين در را نامناسبي

   شـمار  بـه  آن از بخشـي  محيطـي  روزافزون ناپايداري
 رود.مي

  اهميت و ضرورت  -2-1
 از ارزش با و مهم اي نمونه عنوان به ها دره – رود

كـه   شـوند  مي محسوب شهري حساس و ويژه نواحي
 و پويـا  نظـارت  چرخـه  اقتصـادي، از  عمدتاً يلدلا به

 د و علـي ان هشد خارج شهري مديريت نهادهاي پايدار

 اسـناد  در آنها، فرد به منحصر يها و ظرفيت توان رغم

 برخورد با آنها مناطق ساير همانند شهري ريزي برنامه

 فضاهايي چنين عموميت فقدان به توجه با است. شده

 بـه  خاص شهري، توجه زندگي نظام سازي پايدار در

 و قواعـد  اصـول  ترسيم جهت در تلاش و نواحي اين

 .شـود  مـي  ضرورت تلقي يك آنها براي متفاوت علمي
 مطالعـاتي  الگوهـاي  نيـز  نـواحي  ايـن  اراضي كاربري

 در توانـد  مطالعـه مـي   ايـن  كه كند مي طلب را اي ويژه

 مـؤثر  بسـيار  موجـود  ادبيـات  به بخشيدن غنا راستاي

  .باشد
  دافاه -3-1

 شكل بر مؤثر عوامل شناسايي اين مقاله كلي هدف

 محلي پايدار اجتماع سكونت براي مناسب بستر گيري

 طبيعـي  اكولـوژيكي   نظـام  با و تعامل احترام بر مبتني

 يهـا  بين انسان (فعاليـت  روابط تنظيم طريق از محلي
 ايـن  تحقق براي. آن است اكولوژيكي بستر انساني) و

 شهري، راهبردي ريزي برنامه دسن يك بر مبتني هدف،

 :است تصور قابل زير فرعي اهداف

حاشـيه   در مناسب هايكاربري تعيين و شناسايي -
 و امكانـات  هـا  قابليـت  بـه  توجه با دره فرحزاد – رود

  ؛آن طبيعي يها و محدوديت دره – رود طبيعي كريدور
 در حاشـيه  طبيعي مخاطرات كاهش و شناسايي -

 برنامه ريـزي  الگوي ارائه طريق از دره فرحزاد – رود

  ؛اراضي كاربري بهينه
 اسـتقرار  و انـدازه  مكـان  ارائـه  جهت در تلاش -

  ؛دره فرحزاد – حاشيه رود در مناسب يها كاربري
  پيشينه پژوهش -4-1

بررسي مناطق حساس زيست محيطـي و  در زمينه 
ريزي كاربري بهينه اراضـي در منـاطق حسـاس    برنامه
ي صـورت گرفتـه اسـت و هـر     مطالعات فراون شهري

كدام از محققـان بـا توجـه بـه هـدفي كـه از مطالعـه        
د، مناطق حساس زيست محيطي، مزاياي ايـن  ان هداشت

مناطق و كاربري بهينه اراضي در اين منـاطق را مـورد   
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 1د. از جملــه نابيســي و همكــارانانــ هتوجــه قــرار داد
به بررسي منـاطق حسـاس و فرآينـد برنامـه      )1995(

مع براي حفاظت و اسـتفاده از ايـن منـاطق    ريزي جوا
جهت توسعه كريـدورهاي سـبز پرداختنـد و يـادآور     

د كه توسعه افسار گسيخته منجر به تغييراتي در ان هشد
ــد     ــع باي ــن رو جوام ــده و از اي ــاس ش ــاطق حس من

ي جـامع محلـي را بـراي توزيـع جغرافيـايي      ها برنامه
و ي ويژه كاربري اراضي ها مناطق حساس و استراتژي

  قوانيني براي حفاظت از آنها تدوين كنند.  
ي هـا  ) فوايـد سياسـت  1995( 2ويليز و همكـاران 

مربوط به مناطق حساس زيست محيطي در انگلسـتان  
ي ارزش گذاري مشروط را براي ها را بررسي و روش

تخمــين مزايــاي منــاطق حســاس زيســت محيطــي و 
ارزش كاربري و عدم كـاربري در منـاطق حسـاس را    

فاده و مطالعه قرار دادنـد. همچنـين هـوج و    مورد است
بــه ارزيــابي منــاطق اي  ه) در مقالــ1998( 3همكــارش

ي روسـتايي  ها حساس زيست محيطي و ارزش محيط
و سياست مربوط به آنها و تخمـين ارزش دو منطقـه   
حساس زيست محيطي بـا اسـتفاده از روش ارزيـابي    
مشروط پرداختند. در زمينه كاربري اراضي در منـاطق  

) تـأثير كـاربري   2004( 4حساس، اپكـين و همكـاران  
و  هـا  اراضي در مناطق حساس زيست محيطي تـالاب 

تأثير كاربري بـر تنـوع زيسـتي را بررسـي كـرده و از      
آنجايي كه كـاربري اراضـي مؤلفـه اصـلي در تحليـل      

                                                     
1 - Ndubisi,Forster, DeMeo, Terry, Ditto, Niels D  
2 - Willis K. G., Garrod G. D., Saunders C. M 
3 - Hodge , Ian, McNally, Sandra 
4 - Eppink, Florian V, van den Bergh, Jeroen 
C.J.M,  Rietveld, Piet 

اقتصادي تنوع زيستي اسـت، آنهـا مـدل     -اكولوژيكي
نـوع  شبيه سـازي ديناميـك بـين كـاربري اراضـي و ت     

 ـ هزيستي را به كار برده و به اين نتيجـه رسـيد   د كـه  ان
رشد شهري غير قابل تحمل بوده و بايد بين حفاظـت  

  ي مشخصي از تنوع زيستي محدود شود.ها جنبه
پـذيري و   تحمـل  مسـأله ) 2009( 5ژن و همكاران

روند زماني و مكاني در پايداري محـيط در دو ناحيـه   
ه نيافتـه را  كشاورزي حساس توسـعه يافتـه و توسـع   
 -وضـعيت -مورد تحقيق قرار دادند. آنهـا مـدل فشـار   

را براي ارزيابي پايداري توسعه  AHPو  )PSR(پاسخ 
در اين دو منطقه به كار بردند و نتيجه گرفتند كه براي 
پيشرفت و توسعه مناطق پايدار بايد در ابتداي توسعه 

و زماني در سـه شـاخص پايـداري    اي  هتغييرات منطق
) در بررسـي  2009( 6ه قرار گيرد. اسماعيلمورد توج

ي رشد بـراي منـاطق   ها كنترل كاربري اراضي و گزينه
حساس زيست محيطـي، بـه جمـع آوري ابزارهـايي     
براي كنترل رشد در مناطق حساس زيست محيطي در 
مصر و مناطق ديگر و ابزارهاي مؤثر در مرحله برنامه 

ي منـاطق  ريزي و پركاربردترين ابزارها براي طبقه بند
حساس زيست محيطي اشاره كـرده و مطالعـه تعيـين    

ي جديـد در  هـا  مكان و طراحي تعدادي از سكونتگاه
مناطق حساس زيست محيطي كه زيـر فشـار توسـعه    

   پردازد. ميقرار خواهند گرفت 
از تحقيقات صورت گرفته در منطقه مورد مطالعـه  

توان به پژوهشي كه توسط بهبهاني و همكاران  مينيز 

                                                     
5 - Zhen,Lin, Cao, Shuyan,  Wei,Yunjie,  Dilly, 
Oliver,  Liu, Xuelin,  Li, Fen,  Koenig,  Hannes, 
Tscherning, Karen, Helming, Katharina 
6 - Ismail, Ayman  
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) در زمينه بقاء محيط طبيعـي درون شـهري و   1381(
استفاده بهينه از آن اشـاره كـرد كـه بـه بررسـي علـل       

ه ي بالقوها تخريب دره فرحزاد در طي زمان و پتانسيل
در كل مسير شناسايي و جهـت اسـتفاده بهينـه از     آان

اين بسترهاي طبيعي درون شهري پيشنهادهايي در دو 
انـد. بـا    ارائـه كـرده  مقياس كلان (كل مسيل) و خـرد  

ي مناسـب  هـا  توجه به پيشنهادهاي ارائه شده، كاربري
جهت ايجاد توازن بين فضـاهاي شـهري و طبيعـي و    
ارتباط انسان و طبيعت مد نظر بوده است كـه ضـمن   
استفاده شهروندان از ايـن گونـه فضـاها، حفاظـت از     
فضاهاي طبيعـي درون شـهري را تحقـق بخشـيده و     

و خدمات زيست محيطي  ها ارزشوري از  بتواند بهره
اي  را در حد بهينه ها ساختارهاي اكولوژيكي چون دره

    ميسر سازد.
   ها و فرضيه ها سوال -5-1

 محلـي  اراضـي  از اسـتفاده  نظـام  بين تناسبي آيا -

فرحزاد وجود  دره – رود طبيعي يها پتانسيل و موجود
 دارد؟

 يهـا  ناپايداري و محلي سكونت الگوي بين آيا -
 دارد؟ وجود تناسبي فرحزاد محله در يطيمح

 بخش در راهبردي مناسب يها وسياست الزامات -

  منظوركدامند؟ اين براي محله اقتصادي
 شهري اراضي كاربري الگوي بين رسد مي نظر به -

فرحـزاد   دره – طبيعـي رود  يهـا  پتانسـيل  و موجـود 
 .ندارد وجود كاركردي تناسب

 كاربري ريزي امهبرن الگوي بين رسد مي نظر به -

سـكونت   نظـام  و ناپايداري فرحزاد دره – رود اراضي
 .دارد وجود معكوس مستقيم رابطه موجود محلي

 كـاربري  ريزي برنامه الگوي بين رسد مي نظر به -

بهـره   الگـوي  و ناپايـداري  دره فرحـزاد  – رود اراضي
 وجـود  مسـتقيم  رابطـه  آن بـر  حاكم اقتصادي برداري

  .دارد
  يق و مراحل آنروش تحق -6-1

ي مـورد اسـتفاده در ايـن تحقيـق از منـابع      ها داده
ي مختلـف  ها اي، نقشه مختلفي همچون منابع كتابخانه

 هـا  و بازديدهاي ميداني گردآوري شده است. اين داده
در سه معيار اصلي طبيعي و زيست محيطي، اقتصادي 

بنــدي  زيــر معيــار طبقــه 11و اجتمــاعي و كالبــدي و 
). ابتدا پس از جمع آوري دادهـا، بـر   1د (شكل ان هشد

مبناي رويكرد حفاظت محـور جهـت ارزش گـذاري    
يـك  AHP .استفاده شده اسـت  7AHPاز مدل ها مؤلفه

دودويي اسـت كـه هـر دو جفـت     اي  هماتريس مقايس
كند و ارزش هـر   ميي ورودي را با هم مقايسه ها داده

كنـد   مـي فاكتور را در برابر فاكتورهـاي ديگـر تعيـين    
تعيـين وزن و   ).در ايـن روش بـراي  2 :2002سن،يال(

 دو به دو آنهااهميت معيارها و زير معيارها، هر يك از 

 مـي  بررسي سنجيده هدف به توجه با و مقايسه هم با

قضـاوت بـراي    و مقايسه براي اساس، همين بر شوند.
 در سـاعتي  ال توماس كميتي 9جدول  از زير معيارها

 كارشناسـي  راتنظ ـ جلـب  و پرسشـنامه  تهيـه  قالـب 

 نظـرات  "هندسـي  ميـانگين "بخش دراين. استفاده شد

و  معيارها اهميت ميزان آوردن كارشناسان براي بدست
.اســت گرفتــه قــرار اســتفاده مــورد معيارهــا زيــر

                                                     
7 -Analytic Hierarchy Process 
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  معيارها و زير معيارها -1شكل 

  

 Expert Choiceاز نرم افزار براي اخذ وزن نهايي 

يــت زيــر بــراي بــه دســت آوردن ضــريب اهم 2000
بــروز فضــايي پيــدا كــرد. در ادامــه بعــد از  معيارهــا 

محاسبه ضريب اهميت زيـر معيارهـا، بـراي محاسـبه     
ــر معيارهــا از روش   ــين زي بيشــترين حساســيت در ب

از انجـام   هـدف تحليـل حساسـيت اسـتفاده گرديـد.     
درك مناسبات ارتبـاطي بـين    حساسيت، تحليل آزمون

برنامـه ريـزي   معيارها بر اساس آلترناتيوهاي مختلف 
 اهميت معيارها به توجه با آلترناتيوها چگونه است كه

 آزمـون تحليـل   نوع پنج. كنند مي تغيير معيارها زير و

 حساسيت تحليل :از عبارتند كه دارد وجود حساسيت

 و 11رأس در ، رأس10، گراديـان 9ديناميك، 8عملكردي
 حساسيت . آزمون تحليل12بعدي دو حساسيت تحليل

 معيارهـاي  يا با اسـتفاده از  يه اهداف وبر پا مي تواند

 ايـن  بـه  نيـل  بـراي  شـود.  اجرا معيارها زير تا منتخب

 را معيارها زير و معيارها از سطح حداقل دو بايد هدف
 حداقل توان مي سطح اين ادامه در و داشت اختيار در

 از از سـطح  دو يـا  آلترناتيوهـا  و معيارها از يك سطح

بـه   توجـه  با. كرد مقايسه هم اب را آلترناتيوها و معيارها
ي پـنج گانـه تحليـل    هـا  نتايج ارزيابي آزمون مشاهده

                                                     
8 - Performance Sensitivity 
9 - Dynamic Sensitivity 
10 - Gradient Sensitivity 
11 - Head to Head Sensitivity 
12 - Two Dimensional Sensitivity 

ــيت، در ــت حساس ــل روش نهاي  حساســيت تحلي
بــا توجــه بــه معنــي دار بــودن تفكيــك  13عملكــردي

در ادامـه،   .ي مختلف پيشنهادي انتخـاب شـد  ها گزينه
هر يك از زير معيارها با توجه به اعمال ضريبشان، بـا  

ديگر هم پوشـاني گرديـد تـا كـاربري      زير معيارهاي
بهينه اراضي بر اساس هر يـك از معيارهـا بـه دسـت     

و بـراي تعيـين    نيـز ) AHP( روش اي اچ پـي  ازآيد. 
 ارزيابي وزن معيارها و زير معيارها نيز استفاده گرديد.
براي انجام تحليل ميزان حساسيت و انطبـاق پـذيري   

محـدوده   ي مكاني با نظام كـاربري بهينـه در  ها عرصه
ي برداشـت شـده توسـط    ها دره فرحزاد از داده -رود

و مشـاهدات ميـداني   1385مركز آمار ايـران در سـال   
مجدد آنها استفاده شده اسـت.   بازنگري براي كنترل و

ــه گيــري كــوكران،   ــا اســتفاده از روش نمون ســپس ب
ــ ــر  اي  هنمون ــالغ ب ــاب و   385ب ــانوار انتخ ــه خ نمون

وري شده است تا جمع آ 1معيارهاي مطرح در شكل 
در نهايت مدل تحليـل سـنجش حساسـيت و مكـاني     

    كردن آن صورت پذيرد.
  
  
  
  

                                                     
13 -Performance 
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  قلمرو پژوهش -7-1
فرحـزاد كـه در    دره – رودمحدوده مورد مطالعـه  

 64/95نمايش داده شـده اسـت بـه وسـعت      2شكل 
 2هكتار واقع در شمال كلان شهر تهران ما بين منطقه 

سـت كـه از ارتفـاع    شهرداري تهران قرار گرفته ا 5و 

متري در شمال محدوده مورد مطالعه آغاز و در  1800
شود (مهندسين  جنوب به بزرگراه يادگار امام ختم مي

). اين منطقه در ارتفاع متوسط 16:1384مشاورسراوند،
 متر از سطح درياهاي آزاد واقع شده است. 1675

  
  

  
 مورد مطالعهموقعيت محدوده  -2شكل 

  

  و مباني نظري ها مفاهيم، ديدگاه -2
تاريخي  "مناطق حساس زيست محيطي" اصطلاح

ــادي دارد  ــاديق زي ــولاني و مص  Geeson & et)ط

al,2002:177)     مناطق حساس و بحرانـي معمـولاً بـه
اراضي خشكي يا آبي تعريـف   يي ازها عنوان محدوده

هـاي مـؤثر بـر    مي شوند كه بـراي حفاظـت از ارزش  
ي طبيعـي، محـيط   هـا  زندگي انساني همچون محدوده

جاندار و بيجان يا محدوده اي از سرزمين در تصـرف  
منابع طبيعي، نياز به شناسـايي و محافظـت از توسـعه    

. در (APA, 2006: 42) غيرضروري و نامناسب دارنـد 

بعضي ازجوامع، مناطق حساس و بحراني ممكن است 
ي هـا  محوطـه ي تاريخي واجد ارزش و يـا  ها محدوده

 ,Flink & Searns )باستان شناسي را نيز شامل شوند

طريـق مقـررات و    . اين مناطق معمـولاً از (1993:153
ي كشوري و ايالتي مورد حفاظت قرار مي ها آئين نامه

    .(Lindsey,2003: 165 –180) گيرند
موسسه حقـوق آمريكـا منـاطق حسـاس زيسـت      

ابل تـوجهي  كه به طور قاي  همحيطي را به عنوان منطق
توسط محيط پيرامون تحت تأثير قرار گرفته يا بـر آن  

 American Law)كنـد  ميتأثير گذاشته است، تعريف 
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Institute, 1974: 69-70 )  همچنين، اين مناطق تـأثير .
قابــل تــوجهي بــر منــابع زيســت محيطــي، طبيعــي و 

ــم منطقـ ـ  ــاريخي مه ــداي  هت . (Ismail,2009:3) دارن
)، مناطق حسـاس  1995انش(فورستر نابيسي و همكار

يي براي حفاظت ها مكان"زيست محيطي را به عنوان 
بلند مدت تنوع زيسـتي، خـاك، آب يـا ديگـر منـابع      

ــف   ــاتي تعري ــي حي ــيطبيع ــد م ــامل  "كنن ــا ش . آنه
ي شـيب دار،  هـا  هـاي حيـات وحـش، دامنـه     زيستگاه
 شـوند  مـي و اراضي كشـاورزي درجـه يـك     ها تالاب

(Ndubisi, 1995:52).  يـك سيسـتم   2000( راسـتاين (
طبقه بندي مناطق حساس زيست محيطـي مبتنـي بـر    

ي مختلـف آمريكـا را پيشـنهاد كـرده     ها تجارب ايالت
). وي مناطق حساس زيست محيطـي  1(جدول  است

را به چهار طبقه تقسيم كـرده اسـت: منـاطق بحرانـي     
اكولوژيكي، مناطق بحراني ادراكي و فرهنگي، منـاطق  

 ناطق بحراني مخـاطرات طبيعـي  بحراني توليد منابع، م

( Steiner, 2000:56)  .  
  

بندي مناطق حساس زيست سيستم طبقه - 1جدول 
 )Steiner,2000:56( محيطي

 زير طبقه طبقه

الف. مناطق بحراني 
 اكولوژيكي

  مناطق زيستگاههاي طبيعي حيات وحش -
  مناطق اكولوژيكي طبيعي -
 مناطق علمي -

ب. مناطق بحرانـي  
 نگيادراكي و فره

  مناطق ديدني -
  مناطق تفريحي رام نشده و وحشي -
 مناطق تاريخي، باستان شناسي و فرهنگي -

ــي  ــاطق بحران ج. من
 توليد منابع

  اراضي كشاورزي -
  مناطق داراي آب با كيفيت -
 مناطق استخراج مواد معدني -

ــي   ــاطق بحران د. من
 مخاطرات طبيعي

  مناطق سيل خيز -
  مناطق در خطر آتش سوزي -
  مناطق مخاطرات زمين شناسي -
 مناطق آلودگي هوا -

source:( Steiner, 1990:56) 
  

بخشـي از منـاطق حسـاس     ها دره – رودبنابراين، 
تواننـد بـه    مـي شوند كـه   ميزيست محيطي محسوب 

ــل ارزش بصــري ــوان   –دلي ــه عن ــود، ب ــكونتي خ س
ي شهري ها كريدورهاي اراضي توسعه نيافته در محيط

شـامل كمربنـدهاي    هـا  د. اين عرصهنيز به حساب آين
ي سيلابي و ديگـر  ها ، دشتها گياهي، نهرها، رودخانه

اي  هي شــبكهـا  اشـكال طبيعــي در امتـداد زيرســاخت  
شــوند. زيــر  مــيعمــومي در شــهرها نيــز محســوب 

ي هــا عمــومي شــامل شــبكه اي هي شــبكهــا ســاخت
، راه آهن و ديگر ساختارهايي هستند ها همگاني، جاده
تفاده عمومي از فضاي سبز را نيز تسهيل كه توأمان اس

مناطق  ،. بنابراين(Jongman,2003: 173-181) كند مي
ــاي اقتصــادي،   حســاس زيســت محيطــي داراي مزاي
زيست محيطي، اجتمـاعي و مزايـاي فـراوان ديگـري     
ــاطق    ــت ارزش من ــين كمي ــن رو تعي ــتند و از اي هس
حساس زيست محيطي بسـيار سـخت اسـت. منـاطق     

ي به دليل ارائه امكانات طبيعـي  حساس زيست محيط
و زيبايي شـناختي اثـرات مثبـت آشـكاري بـر ارزش      
اموال و دارايي شهروندان دارد. به عنوان مثال، امـلاك  

درصــد ارزش  15تــا  5نزديــك بــه منــاطق حســاس 
بيشتري دارند. اين افزايش در ارزش امـوال و دارايـي   
 نه تنها منافع صاحبان امـلاك و سـرمايه، بلكـه منـافع    

ي محلـي را نيـز طريـق افـزايش ماليـات بـر       ها دولت
   (Boyed & et al, 1999:97).دهد مياملاك افزايش 

ي تفريحـي ايجـاد شـده    هـا  گردشگري و فرصـت 
توســط ايــن منــاطق باعــث ايجــاد درآمــد اقتصــادي  

(هماننـد   ييهـا  شود. كسب درآمد از چنين فعاليت مي
تماشاي طبيعـت) باعـث بـالا رفـتن ارزش زمـين از      

يق افزايش در عرضه و تقاضا و گسترش بازار كار طر
از يك سو، خدمات  .(Bischoff, 1995:319) شود مي
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ي روان و كـاهش  هـا  اكولوژيكي همانند مديريت آب
خطــر ســيلاب، تصــفيه آب، جلــوگيري از فرســايش 

ي جـوي و  هـا  خاك، توليد اكسـيژن، جـذب آلاينـده   
  زمينــي هماننــد دي اكســـيد كــربن و ازت فســـفر   

(Noss,1987: 11-37 )ي هـا  ، ايجاد پناهگاه براي گونه
همچنـين گـرده   گياهي و حيواني در معـرض خطـر،   

ي سالم با هزينـه  ها افشاني گياهي به وسيله اكوسيستم
 (Michael, 2003:247). آورنـد  مـي رايگان را فـراهم  

همچنين منـاطق حسـاس زيسـت محيطـي بـه طـور       
 ـ    اي هفزايند دگي به عنـوان عـاملي در بهبـود كيفيـت زن

دهـد كـه مـردم     مـي شوند. مطالعات نشان  ميشناخته 
كنند كه اين مناطق زندگي شـان را بهبـود    مياحساس 

بخشــيده اســت. بهبــود در كيفيــت زنــدگي از طريــق 
ي تفريحي و تعامل ها تأثيرات زيبايي شناختي، فرصت

ــام      ــت انج ــردم و طبيع ــين م ــي ب ــاعي و روان اجتم
 (Habitat Acquisition Trust, 2004:126)شـود  مـي 

ي مهم مزايـاي اجتمـاعي ارائـه    ها آموزش نيز از جنبه
شده توسط منـاطق حسـاس زيسـت محيطـي اسـت.      

تواننـد بـه عنـوان     مـي مناطق حساس زيست محيطي 
مراكــز يــادگيري بــراي تشــويق آمــوزش فرآينــدهاي 

دهـد و نقشـي كـه     ميطبيعي كه در محيط زيست رخ 
ستفاده قرار كنند، مورد ا ميبازي  ها مردم در اين محيط

  گيرند. 
در واقع، توجه به مناطق حساس زيسـت محيطـي   
از زماني آغاز شد كه نگراني براي حفاظت از محـيط  
زيست در اشكال متنوع در نقـاط مختلـف جهـان بـه     
وجــود آمــد. در اروپــا رونــد صــنعتي شــدن و رشــد 

منجر به توجه به حفظ محـيط   80شهرگرايي در دهه 
ــالمت آم   ــبش مس ــك جن ــت از ي ــز و آرام در زيس ي

قواره شهرها و بدتر اعتراض به صنعتي شدن، رشد بي

شدن هوا و آلـودگي هـوا بـود، نمـود پيـدا كـرد. در       
بريتانيا جنبش اوليه بازگشت بـه طبيعـت كـه محـيط     
زيست گرايي مدرن را پـيش بينـي كـرده بـود مـورد      

ي هـا  حمايت قرار گرفت. اين جنـبش همچنـين ايـده   
زيســت محيطــي در  هــاي مختلــف خــود را از گــروه

بريتانيا مانند جامعـه عـوام حفاظـت محـيط زيسـت،      
انجمن كيرل، انجمن سلطنتي حمايـت از پرنـدگان و   
جنــبش بــاغ شــهر الهــام گرفتنــد. همچنــين انجمــن  

اقدامات اين جنبش در مورد حفاظـت   ها سوسياليست
ــرار   ــورد تشــويق ق ــد مــيمحــيط زيســت را م  دادن

(www.thegreatgreennorth.com)سده نوزدهم،  . در
صنعتي شدن و شهرگرايي در اروپا و آمريكاي شمالي 

يي بـوم شناسـانه در ميـان    هـا  منجر به پيدايش بيـنش 
 نظريـه پـردازان سوسياليسـم و كمونيسـم سـبز شـد      

(www.frank.mtsu.edu)هـاي  . در واكنش به گرايش
، ها سوسياليستي و سرمايه داري نسبت به نهضت سبز

بــا خواســتگاهي خــرده  جنــبش حفاظــت از زاد بــوم
بورژوايي در آلمان پا به عرصـه حيـات گذاشـت. در    

ي متعددي از جمله سازمان صلح ها اين راستا، جنبش
در ) 1980و نيز اولـين حـزب سـبز در (    )1971سبز(

بيشـتر   ي سـبز در ها آلمان غربي بوجود آمدند. جنبش
در ايالات  كشورها غالباً به حزبهاي سبز وابسته بودند.

توانـد بـه    مـي ي زيست محيطي ها آغاز جنبش متحده
تـوان آن را بـه طـور     ميبرگردد، اگر چه ن 1739سال 

بـه   1950كامل حفظ محيط زيست ناميـد و تـا دهـه    
ــه    ــوان حفاظــت از محــيط زيســت در نظــر گرفت عن

ي زيست محيطي ايالات متحـده در  ها شد. جنبش مين
گسـترش پيـدا كردنـد. همچنـين در قـرن       1800دهه 

ي زيست محيطي رشد كرده و محبوبيت ها يدهبيستم ا
  .(www.britannica.com) جهاني پيدا كردند
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تـوان گفـت    ميدر نهايت، با توجه به مباحث بالا 
ــرات فــوق   ــاطق حســاس زيســت محيطــي اث كــه من

تواننـد بـر    ميبر جامعه محلي دارند. اين اثرات اي هالعاد
ــي و     ــت محيط ــادي، زيس ــات اقتص ــاس ملاحظ اس

بندي شـوند.  اجتماعي بر كيفيت زندگي جامعه تقسيم
از آنجايي كه سطح زيادي از اراضي نـواحي حسـاس   
زيست محيطي بـدون توجـه بـه ملاحظـات زيسـت      

ي مختلف قرار گرفت ها محيطي تحت اشغال كاربري
ليت و تعادل زيست محيطي اين كاركردها و مكان فعا

شهري از بين رفت، برنامه ريزان جهت ايجـاد تـوازن   
ميان محيط طبيعي و مصنوع، سـعي در ايجـاد تـوازن    

با توجه به رعايت نظـام طبيعـي    ها مناسب در كاربري
د و به ايجاد انطبـاق بـين الگوهـاي توسـعه بـا      ان هكرد

ي طبيعي و فعاليت پايـدار محـيط طبيعـي و    ها ويژگي
زي يكپارچـه كـاربري بهينـه    اعمال فرآيند برنامـه ري ـ 

ي طبيعي پرداختند. بـا در  ها اراضي با توجه به پتانسيل
نظر گرفتن اين عوامل، مناطق حساس زيست محيطي 

به برنامه ريـزي و طراحـي شـهري و    اي هبه طور فزايند
تعيـين   ،توسعه رويكردها وارد شـده اسـت. بنـابراين   

رويكردهاي مناسب براي حفاظت از منـاطق حسـاس   
محيطي بر اساس شرايط محلي بسـيار مهـم و   زيست 

 ضروري است.

   ها تحليل يافته -3
با توجه به مـدل بـه كـار رفتـه، محاسـبه ضـريب       

از لحــاظ دهــد كــه  مــينشــان  اهميــت زيــر معيارهــا
) بيشترين 3معيارهاي طبيعي و زيست محيطي (شكل 

حساسيت در محدوده مورد مطالعه در اراضي اطـراف  
ود كه اين خود به دليل ضريب ش ميديده اي  هرودخان

اهميت بالاي زيرمعيار سيل خيزي در بـين معيارهـاي   
ديگر است. عرصه بلافصـل رودخانـه تـابع مقـررات     

و هرگونه سـاخت و سـاز و ديگـر     استخاص خود 
ــا فعاليــت ــدون در نظــر گــرفتن  ه ي انســاني در آن ب

. اغلب اراضي استمقررات خاص اين نواحي ممنوع 
ي هـا  سط( مشـروط) در قسـمت  با ضريب اهميت متو

ي انسـاني،  ها د. دخالتان هقرار گرفت دره – رودجنوبي 
ي انسـاني در ايـن   هـا  ساخت و ساز و ديگر پيشروي

محدوده با توجه به درجه حساسيت اين پهنه بايد بـه  
صورت مشروط انجام شود. بـه ايـن صـورت كـه بـا      
رعايت اصول ايمني در مقابل عوامل طبيعي همچـون  

ــ ــا توجــه  ســيل، زلزل ــين ب ــين و همچن ه، لغــزش زم
اقدام شود. پهنه  ها ي زيست محيطي اين پهنهها ارزش

سوم شامل اراضي است كه از لحاظ درجه حساسـيت  
معيارهاي محيطي و زيست محيطـي در پـايين تـرين    

د. ان هي مذكور قرار گرفتها درجه اهميت نسبت به پهنه
نـاميم.   مـي ي مجاز ها به عبارتي ديگر، اين پهنه را پهنه

البته نبايد تصور كرد به دليل ضريب اهميت پايين تـر  
، آنها پذيراي هـر نـوع فعاليـت    ها نسبت به ديگر پهنه

يي هـا  ذاتـاً پهنـه   هـا  . چون اين نوع پهنههستندانساني 
ي مجاز ها حساس هستند. از لحاظ قرار گيري نيز پهنه

 بيشتر در شمال شرق محدوده قرار دارند.

ضريب اهميت هر يك از زير  محاسبات مربوط به
دهد كـه ميـزان    ميمعيارها اقتصادي و اجتماعي نشان 

مشاركت داراي بالاترين اهميت در بين زيرمعيارهـاي  
بـا توجـه بـه نقشـه تركيـب       ،ديگر است. در نهايـت 

)، اراضـي  4ي اقتصـادي و اجتمـاعي (شـكل    هـا  لايه
ممنوعه از لحاظ پراكنش داراي نظمي خاص نبـوده و  

به دليل ضريب بالاي اهميت ميزان مشاركت  اين پهنه
و نيز قيمت كم زمين در شمال محدوده، مشخصـاً در  
شرق (منطبق بر هسته قديمي محله فرحزاد) و شـمال  
منطقه قرار گرفته است. از لحاظ وسـعت، ايـن پهنـه    
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. استي ديگر ها داراي بيشترين وسعت در مقابل پهنه
اقتصـادي و  در صورتي كه اراضي به لحاظ معيارهاي 

اجتماعي در حالـت مشـروط قـرار دارنـد، بيشـتر در      
 ـ همناطق مركـزي و جنـوبي محـدوده قـرار گرفت ـ     د. ان

 اراضي مجاز نيز بيشتر در مناطق شرقي و مشخصاً در
د كـه ايـن خـود بـه     ان هجنوب شرقي منطقه قرار گرفت

. اسـت دليل وزن كم تر زيـر معيارهـا در ايـن منطقـه     
از زيـر معيارهـاي    همچنين ضريب اهميت هـر يـك  

كالبدي گويـاي ايـن اسـت كـه نـوع كـاربري داراي       
بالاترين اهميت در بين زيرمعيارهاي ديگر اسـت. در  

) نشان 5ي كالبدي (شكل ها نهايت، نقشه تركيب لايه
دهد كه بيشترين اراضي محدوده مـورد مطالعـه از    مي

لحاظ زير معيارهاي كالبدي در حالت مشـروط قـرار   
شانه بسيار آشكاري است كه دخالـت  دارند كه خود ن

در اين محدوده با توجه معيارهاي مذكور بايد با دقت 
زده  و تأمل بيشتري صورت گرفته و از اقدامات شتاب

جلـوگيري شـود.    ها و آني در برخورد با اين محدوده
(ممنوع و مجاز) نيز بـه صـورت در هـم     ها ساير پهنه

عـه قـرار   در بخش شرقي محدوده مـورد مطال اي  هتنيد
گرفته كه اين نيز خود مشخصه ديگري بـر پيچيـدگي   

ريزي در ايـن محـدوده بـر اسـاس     مسأله براي برنامه
با توجه به تحليل حساسـيت   معيارهاي كالبدي است.

توان گفـت كـه از بـين زيـر معيارهـاي       مي) 7(شكل 
موجود و با توجه به هدف پژوهش، زير معيـار سـيل   

ر بـين معيارهـاي   خيزي داراي بيشـترين حساسـيت د  
و پس از آن زير معيارهاي زلزله خيـزي و   استفوق 

). 8(شـكل   ي بعـد قـرار دارنـد   هـا  مشاركت در رتبـه 
توان چنين اظهار داشت كـه در محـدوده    مي ،بنابراين

مورد مطالعه از بين زيـر معيارهـاي گفتـه شـده زيـر      
معيارهاي طبيعـي و زيسـت محيطـي داراي بيشـترين     

سبب، معيار محيطي و زيست حساسيت هستند. بدين 
محيطي نسبت به سـاير معيارهـا از اهميـت بيشـتري     
برخوردار بوده و معيارهـاي اقتصـادي و اجتمـاعي و    

.                     ي بعـــد قـــرار دارنـــد  هـــا كالبـــدي در رتبـــه 
.                      

  

  
دهيهاي محيطي و وزننقشه تركيب لايه - 3شكل 

 آنها  

هاي اقتصادي و اجتماعي  نقشه تركيب لايه-4شكل
 دهي آنهاو وزن
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نقشه تركيبي نهايي و ميزان حساسيت هر يك از  -6شكل   هاي كالبدي و وزن دهي آنها نقشه تركيب لايه - 5شكل 

  ها پهنه
  

  
  محاسبه تحليل حساسيت با استفاده از روش عملكردي -  7شكل 
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  تحليل فرآيند در معيارها زير كل حساسيت ميزان -  8شكل 

  

 3به صـورت كلـي    6با توجه به شكل  ،در نهايت
ور ي مجاز، مشروط و ممنوع به طها پهنه با عنوان پهنه

 77 چـون حـدود  مشخص از يكديگر تفكيك شدند. 

 در دره – رود ايـن  اراضـي  يهـا  پهنـه  از درصـد 

داشته و در مقابـل   قرار مشروط و ي ممنوعها محدوده
ايـن   در واقـع  ابنيـه  از مربـع  متـر  64314/ 2حـدود  

 اسـت  مسكوني كاربري به متعلق آنها اكثر محدوده كه

 از لحـاظ  كه صورتي در د.ان هشد واقع محدوده اين در

 همانند ها پهنه اين با سازگار يها كاربري بايد كاركردي

 تـوان  مـي  ،بنـابراين  .شـوند  مستقر كاربريهاي فراغتي

 با توجه به نقشه. است شده اول اثبات فرضيه كه گفت

 قطعـات  مساحت ، متوسط9شكل  نيز و نهايي تركيبي

 برابر دره فرحزاد – رود پهنه ترين حساس در مسكوني

 مجـاز،  و مشـروط  يها پهنه در و بوده مربع متر 34با 

 است. اين مربع متر 51و 71 با برابر ترتيب به ارقام اين

 محلي سكونت نظام ناپايداري بر آشكاري نشانه خود

 بـه نتـايج   توجـه  بـا  .اسـت  مطالعـه  مورد محدوده در

 اثبـات  بـه  فرضـيه دوم نيـز   كه گفت توان مي حاصله

 در واقـع  هـاي اربريك ـهمچنين بيشـتر   .است رسيده

 و بـوده  مسـكوني  نـوع  از فرحزاد دره – رود محدوده

 شـهري  و فرودسـت  محـروم  اقشار را آن ساكنان اكثر

 بهـره  غالـب  الگوي دليل، همين به است. داده تشكيل

 عمـدتاً  را مورد مطالعـه  محدوده در اقتصادي برداري

 صـورتي  در است داده تشكيل فصلي و كاذب مشاغل

 نـوع  ايـن  با اقتصادي متناسب برداري بهره الگوي كه

 فراغتـي  و تفريحـي  الگوهـاي  بًايـد  عمـدتا  محـدوده 

 فرضيه سوم ،بنابراين .باشد ها محيط نوع اين با سازگار

  . شودميپذيرفته  نيز
شود اراضي با حساسيت  ميهمان طور كه مشاهده 

 85/65متوسط و به تعبيري بهتر اراضـي مشـروط بـا    
ي بيشـترين وسـعت در بـين    درصد از كل اراضي دارا

) 2فرحـزاد اسـت (جـدول     دره– روداراضي محدوده 
كه اين خود زنگ خطر و نشانه آشكاري براي برنامـه  
ريزان اجرايي است كه در برخورد با اين گونه منـاطق  

فرحـزاد بـه طـور     دره – رودبه طور اعم و در مـورد  
اخص با رويكردهاي حفاظتي و نيز بـا برنامـه ريـزي    

وارد عمل شوند. چون اين گونه مناطق واجد دقيق تر 
هاي زيست محيطي بسيار بالايي بـراي منـاطق   ارزش

  . كلان شهري و به ويژه شهر تهران است
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ي ها آمار ميزان مساحت، درصد و وزن پهنه - 2جدول 
  نهايي

 شرح
  مساحت

 ( متر مربع)
 درجه حساسيت درصد

اراضي 
 مجاز

 پايين 23 148801

اراضي 
 مشروط

 متوسط 85/65 425965

اراضي 
 ممنوع

 بالا 15/11 72112

  

 ريـزان  برنامـه  برخـورد  نوع بندي طبقهاز اين رو 

 )موضـوعي  و مكـاني ( شهر مختلف سطوح با شهري
بر اساس هدف و موضوع پـژوهش   يابد.مي ضرورت

 دره– رودريزي، اصـلاح كـاربري اراضـي    براي برنامه
عـي بـه   فرحزاد و نيز بازسازي اين محيط حساس طبي

حالت اوليه خود بر اساس احترام متقابل محيط طبيعي 
و حيات اجتماعي، سه نوع شيوه برخورد و اقـدام در  

..                       )3نظر گرفته شده است (جدول 
 و شيوه اقدام در رود دره فرحزاد ها نوع و هدف برخورد، حساسيت پهنه - 3جدول 

 شيوه اقدام رخوردهدف ب نوع حساسيت پهنه نوع برخورد

 ممنوع دخالت بنيادي
ي انساني از ها حفاظت مطلق از محيط طبيعي و برداشت كامل ساختار

 اين پهنه

تدوين ضوابط و مقـررات و اقـدام   
 لازم توسط سازمان مسئول

 مشروط دخالت سازنده

برداشـت كامـل سـاختارهاي فرسـوده     ، حفاظت فعال از محيط طبيعي
ي هـا  ن گردشگري شهري و سازگار با محـيط ايجاد مراكز نوي، انساني
 حساس

اقـــدام)، ( تهيـــه طـــرح و برنامـــه
 سازماندهي و سرمايه گذاري

 (ساماندهي) بهساري، بازسازي،اصلاح و احياء فضاهاي شهري مجاز دخالت سطحي
تهيه طـرح، اسـناد هـدايت گـر، و     

 برتامه ريزي

  

حدود  ي انجام شده،ها بررسيو  9بر اساس شكل 
ي مسـكوني واقـع شـده در    ها صد از واحددر 11/40

 10تـا   5پهنه ممنوع (دخالت بنيادي) داراي عمر بين 
ايـن خـود نشـان دهنـده هجـوم اقشـار       . سال هستند

فرودست و حاشيه نشـين شـهري بـه حسـاس تـرين      
. اسـت فرحزاد در طي سـاليان اخيـر    دره – رودهسته 

دخالــت مســاحت ابنيــه در ايـن نــوع محــدوده (  كـل 
متر مربع است كه با توجـه بـه    12699ود بنيادي) حد

حساس بودن اين پهنه و همچنـين خطراتـي از قبيـل    
ساكنان واقع در اين نوع پهنـه   ... سيل، لغزش زمين و

كند، بايد تخريـب شـوند. در حـالي كـه     را تهديد مي
 درصد از ابنيـه واقـع در پهنـه مشـروط     61/35حدود

كـه   (دخالت سازنده) سني بيش از بيست سال دارنـد 
اين خود نشان دهنده اين است كه هـر چـه از هسـته    

گيريم به هسـته   فاصله مي دره – روداصلي و حساس 
شويم. در ايـن پهنـه    تر مي اصلي محله فرحزاد نزديك

نيز با توجه به حساسيت و شيوه و هدف برخورد آن، 
ابنيه مسكوني و فرسوده شهري بايد تخريـب شـده و   

ردشگري شهري بدهند. جاي خود را به مراكز نوين گ
(پهنه مجاز) يا پهنه دخالت سطحي با  اما در پهنه سوم

و  دره – رودي طبيعـي  ها توجه كاسته شدن حساسيت
همجواري با هسته اصلي محله فرحزاد و نيـز احتـرام   
به محيط مسكوني و به تبع آن حيات اجتمـاعي و بـا   
توجه به اين كه اين پهنه نيز فاصله زيـادي بـا هسـته    

ندارد، ساختارهاي انساني و در كـل   دره – رود اصلي
ــد در ايــن محــدوده بهســازي،   فضــاهاي شــهري باي

   بازسازي، اصلاح و ساماندهي شوند.
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 نقشه ميزان دخالت در محدوده مورد مطالعه -  9شكل 

 ي كلان، خرد و راهبردهاي دستيابي به هدف در محدوده مورد مطالعهها سياست -  4جدول 
 راهبردها ي خردها سياست ني كلاها سياست

ست
 زي
يط

مح
ت 

كيفي
اء 
رتق

 و ا
ت
فاظ

ح
 

 حفاظت از محيط طبيعي و سبز

ي ها تدوين چارچوب جامع براي حفاظت محيط اكولوژيك دامنه
(حد اقل در شمال تهران) از جمله فرحزاد در مقابل  جنوبي البرز

 ي شهريها توسعه

 و باغهاي موجود ها حفاظت از رود دره

 و رود دره ها فضاهاي سبز در دامنه توسعه

ابل
 مق
 در

هوا
 و 

اك
و خ

ب 
ز آ
ت ا

فاظ
ح

گي
لود

آ
 ها 

 كنترل و مديريت پسماند

 احداث وتكميل شبكه گردآوري ودفع فاضلاب

 اجراي طرح جامع دفع آبهاي سطحي

كاهش شدت آلودگي آب وخاك ناشي از وضع موجود دفع زباله و 
 فاضلاب تاحدامكان

 ري هواي پاكپايدا
ارتقاء كيفيت نسبتا مطلوب هوا از طريق حفاظت از باغات  حفاظت و

 ها ي شمالي و درهها موجود و توسعه فضاي سبز در دامنه

 صوتي در ناحيه كاهش شدت آلايندگي منابع تقليل و بهره مندي از محيط آرام

 و 
دي

صا
 اقت
سعه

تو
عي

تما
اج

 

 ماعيدستيابي به توسعه پايدار و متعادل اجت

 ارتقاء شاخصهاي توسعه وكاهش نابرابريهاي اقتصادي و اجتماعي

حفاظت از ارزشهاي زيست محيطي و بهره برداري سالم اقتصادي از 
 آنها

 زيارتي _تفريحي  _فرصتهاي ارزشمند گردشگري  احياء و توسعه اقتصاد محلي پويا دستيابي به
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 دستيابي به الگوهاي نوين سكونت در فرحزاد

 مديريت بر استفاده از زمين براي كاربري سكونتي

حفاظت از الگوهاي مناسب سكونتي و ارتقاء شاخصهاي كمي و كيفي 
 مسكن در الگوهاي نامناسب

متناسب با توان تامين كاربريهاي  ايجاد تعادل بين تراكمهاي سكونتي
 خدماتي

 كونيي ناسازگار با بافتهاي مسها جلوگيري از گسترش فعاليت

 احياء ارزش مصرفي زمين در مقابله با رشد ارزش مبادلاتي

دي
كالب

ت 
كيفي

اء 
رتق

هاوا
زش
ء ار

حيا
ا

 

ينه
ي به

ضاي
ن ف

زما
 سا

ي به
تياب
دس

 

 ارتقاء كيفيت محيط در ابعاد مختلف
 سيماي شهري و معماري شهري محدوده ساماندهي

 ساماندهي فضاهاي عمومي

 اارتقاء بهره وري از زمين و فض

توجه به توان اكولوژيك و زير ساختي منطقه در استقرار كاربريهاي 
 اصلي

 دروني تكيه بر توسعه

 عملكرد كاربريها براساس اصل توسعه پايداردرقالب نقش و ساماندهي
 فرحزاد  نهائي

 (سازگار) با تناوب زماني مختلف هاي مختلطبهره گيري از كاربري

 و منظر بهبود سيما حفاظت و
 (طبيعي)

 تكيه برسيماي طبيعي و سبز محيط و تقويت آن

  

و  هــا ، برنامــههــا پــس از بررســي و اعــلام طــرح
ــيوه ــا ش ــته ــدام، سياس ــا ي اق ــرد و ه ــلان و خ ي ك

 دره – روددر  هـا  راهبردهاي دستيابي به اين سياسـت 

). لازم به ذكر اسـت  4فرحزاد ارائه مي گردد (جدول 
دهـا بـر اسـاس معيارهـاي     و راهبر هـا  كه اين سياست

اصلي تحقيق كـه همـان معيارهـاي زيسـت محيطـي،      
اقتصادي و اجتمـاعي و كالبـدي اسـت مطـرح شـده      

  است. 
  گيري  نتيجه -4

 و تغييـر  با توجه بـه بررسـي انجـام شـده، رونـد     
 دامنه كه دهد مي نشان فرحزاد دره – رود در دگرگوني

 سرزمين (بالادسـت  دوگانه واحدهاي ساختار و بندي

. اسـت  شـده  تغييراتي و دگرگوني دچار دست) ميان و
 سـاختار  در خـود  نوبـه  بـه  نيز واحدها اين كه آنجا از

 گونـه  هر هستند، وابسته و مرتبط يكديگر به سرزمين

 قابل نيز آن دست بالا به دره – رود دست ميان در تغيير

 از ناشـي  تغييـرات  اسـتدلال  بنابراين .باشد مي انتقال

 محـدوده  تـا  دسـت  ميـان  محـدوده  از شهري توسعه

نشـان   كـه  است بوده بررسي و مشاهده قابل بالادست
 – رود طبيعـي  بستر دگرگوني تدريجي افزايش دهنده

 دست بالا محدوده به دست ميان و دست پايين از دره

 در رودخانـه  بسـتر  مثـال  عنـوان  بـه  .است دره – رود

 همچنـان  بـيش  و بالادست (كوهستاني) كـم  محدوده

 محـدوده  در ولي داراست را خود طبيعي فرم و شكل

 يـك  بـه  تدريج دست) به پايين و دست (ميان شهري

 در كـه  است شده بدل سطحي آب دفع مسيل يا كانال

 طبيعي ماهيت عظيم يها پل احداث با مختلف فواصل

 ارائـه  تـوان  فاقـد  و اسـت  داده دست از كاملاً را خود

 شافـزاي  .اسـت  گرديده خود محيطي زيست خدمات
 فـرم  تغييـر  ،دره – رود اطـراف  در سـازها  و سـاخت 

 رودخانـه،  بسـتر  و دره كريـدورهاي  يهـا  بدنه طبيعي

 در دره (كه امتداد در برق قوي فشار يها دكل استقرار

 كننـد)،  مـي  قطـع  نيـز  را دره – رود نقـاط  از بسـياري 

 نـابودي  و خـاك  بسـتر  شـيميايي  و فيزيكـي  تغييرات
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 تغييـرات  جملـه  از دره – رود طبيعـي  گياهي پوشش

 است آن حريم و دره – رود در شهري توسعه از ناشي

 .شود مي تشديد شهري يها هسته به نزديكي با كه

 قالب در حاصله نتايج شده، تدوين مدل بهتوجه  با

 مجـاز،  يهـا  پهنـه  عنـوان  بـه  كه پهنه سه با نقشه يك

 دره – رود محدوده در دخالت براي ممنوع و مشروط

 از حـاكي  نقشه تحليلـي  .است دهش مشخص فرحزاد

 – رود در حساسـيت  از مختلفـي  سطوح كه است اين

 توسعه، برنامه ريزي اين رو از. دارد وجود فرحزاد دره

 يكسـاني  سـطح  از يكپـارچگي  ضـرورت  عليـرغم 

 با توان كه نمي است معني بدين اين .نيست برخوردار

 و يكباره فرحزاد دره – رود توسعه نيازمند سطوح تمام
توسـط مـردم    سـطوح  از برخـي  نمود. برخورد شابهم

 اسـناد  تـدوين  طريـق  و از مـالكين)  يـا  برداران (بهره

و  شـهرداري  ) توسـط ...و مقـررات  و هدايتگر(ضوابط
تحقـق   قابل مدت) بلند و ميان يها برنامه (طي بتدريج
و  برنامـه  و طـرح  تهيـه  نيازمنـد  سطوح برخي .هستند

 بـراي  وصـي) خص سـرمايه  و (تشكيلات سازماندهي

نيازمنـد   سـطوح  برخـي  بـالاخره  و مدت ميان و كوتاه
 فعالانه و مستقيم دخالت و سازماندهي برنامه، و طرح

 شهر معمولاً عمران مسئول يها نهاد ساير و شهرداري

   .هستند كوتاه در
  پيشنهادها -5

 نيـز  و اهداف به بهتر دستيابي و نيل براي پايان، در

 :گردد ارائه مي نهادهاييپيش طبيعي، محدوده اين حفظ

 اراضـي  در درختكـاري  و سـبز  فضاهاي توسعه •

 شرقي رود اراضي محدوده در مناسب شيب با مستعد

 ؛دره –

 تفـريح  نـوع  از گردشـگري  هايفعاليت توسعه • 

و  محيطـي  زيسـت  هـاي ارزش برحفظ تأكيد با وتفرج
 ؛منطقه اكولوژيكي

 يـك  عنـوان  به فرحزاد دره – رود از گيري بهره •

  ؛تفرجي و تفريحي كيفيت با بسيار محور

 يهـا  برخي باغ تبديل با محلي يها پارك ايجاد • 
 ؛منطقه گياهي پوشش با متناسب

 يهـا  باغ و پذيرايي و فراغتي هايكاربري تلفيق • 
  ؛منطقه

 و راهپيمـايي ، كوهنـوردي  مسـيرهاي  ايجـاد  • 

 ؛سواري دوچرخه

 قـديمي  جـاده  در پيـاده  ويـژه  مسـيرهاي  ايجاد • 

ارتفاعـات   در و رودخانـه  حاشـيه  داوود، امـامزاده 
 ؛دره – رود كوهستاني

 بـا  منطقـه  فراغتـي  گردشـگري  نقـش  ارتقـاء  • 

  ؛پذيرايي عملكردهاي ساماندهي

 بـا  منطقـه  توريسـتي  گردشـگري  نقـش  ارتقـاء  • 

  . اقامتي استقرارعملكردهاي
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Extended Abstract 
1-Introduction1 

 As an important fundamental Issue in 
urban planning, land use suitability 
assessment provides important reference for 
planning, planning management, planning 
implementation and planning evaluation. 
Whether at home or abroad, many scholars 
and planning workers have made in-depth 
study and explore at the approaches of land 
suitability assessment, especially in the use 
of GIS technology. Land use suitability 
assessment is an important fundamental 
work in urban planning. Be restricted by 
technology and means, qualitative analysis 
methods are wider used in evaluating land 
use suitability. It is necessary to explore a 
quantitative evaluation method to provide a 
reliable basis for in-depth analysis of urban 
planning and improve the persuasiveness of 
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the decision-making and objectivity and 
science of the urban planning.  
 
2-Theoritical Bases 

Urban valley stream is one of the 
important factors in making structural and 
functional evolutions of cities. In these 
natural corridors, in addition to, permanent 
or periodic flow of water, visual and natural 
values, as well as different function/ action 
pattern -in the form of tourism- recreation, 
economical functions, and even human life- 
are existed. In theories related to urban 
sustainable development, optimum 
utilization of these areas in the framework of 
sensitive areas and urban vital plans is 
considered by urban institution. Urban 
Managers are using a number of programs 
and policies to guide and control growth in 
the urban valley streams. These growth 
management measures include such policies 
as: 

Smart growth programs - includes a 
range of approaches to contain development 
by using more efficient and compact urban 
development patterns that preserve open 
space and protect environmentally sensitive 
areas. 
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Alternative zoning ordinances-These can 
be used to protect forests, wetlands, 
floodplains, or environmentally sensitive 
land. There are several different forms of 
alternative zoning ordinances likes Floating 
zones, Overlay zones, Cluster development, 
Incentive zones and Impact fees. 

Transferable development rights (TDR)-
Under this program, a landowner is assigned 
rights to develop which cannot be used on 
sensitive land but can be transferred to other 
land or sold to other developers. 

Purchase of development rights (PDR)-
Under this program, landowners can 
volunteer to sell the development rights to 
their land to the local government or a 
nonprofit group while retaining ownership 
of the land. The current and future owners of 
the land are restricted from development 
activities. 

Conservation easements-Conservation 
easements that permanently restrict the use 
of a particular tract of land can be purchased 
by local agencies or by private groups. 

Priority funding areas (PFA)-Under this 
program control growth by limiting State 
support for growth-related projects such as 
sewer and water systems to locally 
designated growth areas. 

Open-space preservation-Open or green 
space is defined as agricultural and forestry 
land in a natural state or land developed only 
to the extent consistent with the protection 
of the environment. 

 
3-methodology 

The rapid development of IT technology 
and gradually maturing of GIS technology 
applications provides the foundation for 
urban planning from the qualitative analysis 
to quantitative analysis. Through the 
evaluation method, we can clearly determine 
the space relationship of "strict protection - 
appropriate protection - general use - 
optimal use - key development" in different 
policy conditions, so as to provide a solid 

theoretical foundation and serviceable 
content for urban planning. In this research, 
it is tried to use urban sensitive area theory 
framework; utilizing AHP model, 
geographic information system (GIS), and 
conservation- based approach, urban land 
use planning process in Farahzad’s valley 
stream is considered. In general, the current 
study focuses on taking GIS as evaluation 
tools, but does not make in-depth research at 
the aspect of data source. On the basis of 
previous studies, this paper sums up 
experiences, uses remote sensing technology 
to broaden data acquisition channels and 
applies GIS-based Spatial Analysis method 
to land suitability assessment of Farahzad in 
Tehran. 
 
4-Dissscusion 
The fast expansion of Tehran during recent 
years and the increase of urbanization have 
caused the decrease in natural values and 
established widespread development plans 
without environmental considerations. This 
tendency causes collision of environmental 
equilibrium in the city, especially in urban 
sensitive areas. The final results are shown 
in following map and table. Based on data, 
urban land use planning in Farahzad area is 
very important considering current 
obligations. The result shows that about 77 
percent of lands in this valley stream with 
assessment model applied are located in 
high degree conservation bound. Therefore, 
these areas should be unsettled areas and 
should be replaced to optimum land uses 
related to their environmental values. 
Finally, with respect to location results 
produced from this research, micro and 
macro policies and guidelines for accessing 
to valley stream conservation goals are 
presented. The underlying policy issues need 
to be addressed by the public as well as 
elected officials if natural resources in the 
interface are to be preserved. 
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5-Conclusion  
 Natural resource managers can play an 

important role in raising public awareness of 
the natural resource and conservation issues 
in the interface. Too often communities wait 
until development has begun before 
attempting to revise their land development 
plans. By then, emotions are often running 
high, and anger, divisiveness, and 
resentment preclude rational discussion 
about the long-term goals of the community. 
Because these issues are multifaceted, 
proactive and flexible land use policies are 
needed to deal with them.  

Keywords: Urban development planning, 
land use planning, urban sensitive areas, 
Farahzad’s valley stream 
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