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  چكيده
هـاي توسـعه اقتصـادي اجتمـاعي در     وضعيت مطلوب مسكن در نواحي شهري و روستايي يكي از شـاخص  

 تدوين يك برنامه جامع در بخـش مسـكن بـه منظـور دسـتيابي بـه وضـعيت        .شودكشورهاي جهان محسوب مي
هـاي مهـم آگـاهي از وضـعيت      از راه. اسـت تحليل ابعاد گسترده اين بخـش   مطلوب مستلزم شناسايي و تجزيه و

 نشـان دهنـده  ها كـه  اين شاخص. استهاي مسكن اي، استفاده از شاخصهاي منطقهريزي مسكن در فرايند برنامه
. اسـت ريزي مسكن آينده بود برنامهبه برايكيفي مساكن در هر مقطع زماني است راهنمايي موثر  وضعيت كمي و

هـاي اسـتان   هاي مسكن به بررسي وضعيت مسكن مناطق روستايي شهرستانپژوهش حاضر با استفاده از شاخص
روش تحقيق مبتني بـر روش  . ها پرداخته استبندي نواحي روستايي آن با استفاده از اين شاخصاصفهان و سطح

 1385ات مورد نياز از نتايج سرشماري عمومي نفوس و مسكن سـال  اسنادي، توصيفي و همبستگي است و اطلاع
شـاخص اسـتخراج شـده و مناسـب      18متغير مربوط به مسكن،  52استان اصفهان استخراج شده است كه از ميان 

عامل تقليـل   5هاي انتخابي با روش تحليل عاملي به شاخص. است شدهارزيابي  KMOبودن آنها از طريق آزمون 
عامـل فـوق، عامـل زيربنـايي بـه       5در بين . گيرنددرصد واريانس را در بر مي 249/86ن عوامل جمعا يافت كه اي

بنـدي  به منظور سـطح . استترين عامل در مطالعه دهد كه تاثير گذاردرصد واريانس را پوشش مي 414/26تنهايي 
بنـدي  گـروه همگـن طبقـه    7بـه  اي استفاده و نقاط روستايي استان نواحي همگن روستايي از روش تحليل خوشه

هـاي   اند كه بر اساس آن مناطق روستايي شهرستان اصفهان در بالاترين سـطح و منـاطق روسـتايي شهرسـتان    شده
تـرين سـطح از   آباد، تيران و كرون، نطنز، كاشان، خوانسار، آران و بيدگل، گلپايگان و سميرم سفلي در پـايين  نجف
  . ار دارندهاي مسكن قربرخورداري از شاخص نظر
 هاي مسكن، نواحي روستايي استان اصفهاناي، شاخصتحليل عاملي، تحليل خوشه :هاي كليدي واژه
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  مقدمه -1
  طرح مساله -1-1

به عنوان يك  مسكن و مسايل مربوط به آن امروزه
ريـــزان و جهـــاني مطـــرح بـــوده و برنامـــه مســـاله
گذاران دركشـورهاي مختلـف سـعي در حـل      سياست
 Buckley,et)ل مربـــوط بـــه آن دارنـــد   مســـائ

al.,2005:237).    در كشورهاي در حال توسـعه بـدليل
رشد سريع جمعيـت، فقـدان منـابع مـالي، مشـكلات      
مربوط به زمين، كمبود نيروي انساني ماهر و مهمتـر از  

ريـزي مناسـب در   گذاري و برنامـه همه نبودن سياست
د و به صـورتي حـا   مسالهرابطه با زمين و مسكن، اين 
). 368 :1373محمــدپور،(بحرانــي در آمــده اســت   
 متوجـه اقشـار كـم    مسالهبيشترين آسيب ناشي از اين 

درآمد جامعه و از جمله اكثريت جامعه روسـتايي كـه   
مسـكن نسـبت بـه    . اسـت گيرند در اين گروه قرار مي

ها بـه دليـل ويژگيهـايي همچـون غيـر قابـل       ساير كالا
بـاداوم و پرهزينـه   اي بـودن،  جايگزين بودن، سـرمايه 

ــودن  ــول ب ــودن، و غيرمنق  (Gallent,2011 :298)  ب
ــي ــال    م ــين ح ــابرابري و در ع ــده ن ــل عم ــد عام توان

مالكيـت مسـكن   . همبستگي اجتماعي بـه شـماره رود  
باسـتيه و درز،  (نشان آشكار ارتقاء سطح زندگي است 

از ايـن رو ميــزان دسـتيابي بــه وضــعيت   ) 296 :1377
شهري و چه در نـواحي   مطلوب مسكن چه در نواحي

هــاي توســعه روســتايي بــه عنــوان يكــي از شــاخص
اقتصــادي اجتمــاعي در كشــورهاي جهــان محســوب 

  .(Arnott,2008:11)شود  مي
در كشــور مــا ايــران منــاطق روســتايي در تركيــب 

هــاي كشــور از  جمعيتــي و نظــام فضــايي ســكونتگاه 
ايـن منـاطق گذشـته از    . اي برخوردارندجايگاهي ويژه

شــان در چرخــه توليــد كشــاورزي، اهميــت نقــش پــر

موجبات رونق و آباداني پهنـه وسـيعي از سـرزمين را    
بعــلاوه بخــش بزرگــي از تــاريخ، . انــدفــراهم ســاخته

فرهنگ و هويت كشـور مـا در دل ايـن منـاطق نهفتـه      
در بــين عناصــر ). 26:  1387علــي الحســابي،. (اســت

هاي روسـتايي، مسـكن    تشكيل دهنده بافت سكونتگاه
كـه   اسـت ترين عناصر تشكيل دهنده آن ي از عمدهيك

نشـان  سازمان فضـايي ونحـوه اسـتقرار و سـاخت آن     
كيفيــت اســتفاده از محــيط و چگــونگي تــاثير  دهنــده

ها و هنجارهاي حاكم بر جامعه روستايي  اقتصاد، سنت
  ).125:  1387سرتيپي پور،( است

مقوله مسكن روستايي در ايـران در ابعـاد مختلـف    
عليـرغم  . اع مسكن شهري قرارگرفته اسـت تحت الشع

تلاشهاي صورت گرفته در مسير تحول و بهبـود آن، و  
هاي توسعه روستايي، تأمين اولويت دادن آن در برنامه

مسكن همواره يكي از معضلات اقشـار گونـاگون بـه    
از . هاي كم درآمد روستاييان بـوده اسـت  ويژه خانواده

كشـور  يك سو افـزايش جمعيـت و جـواني جمعيـت     
تقاضا براي مسكن را بالا برده و از سوي ديگـر پـايين   
بودن استاندارد مسكن روسـتايي بـه دليـل اسـتفاده از     

دوام و سنتي، محروميت، درآمد كم و عـدم  مصالح كم
آگاهي از نحوه ساخت مدرن و علمي، سـبب نگرانـي   

مشـكلاتي نظيـر   . در بخش مسكن روستايي شده است
دون نقشــه قبلــي ايجــاد و گســترش خودجــوش و بــ

مساكن و نيز قدمت اكثر روستاها با بافـت فرسـوده از   
ي استاندارد مسكن ها دلايل مهم لزوم توجه به شاخص

عدم دسترسـي بـه مسـكن مناسـب و     . روستايي است
، اسـت هاي توسعه روسـتايي  استاندارد، كه از شاخص

هاي روانـي و اجتمـاعي در زنـدگي    باعث بروز آسيب
ل و ناهنجاري در بافـت مسـكوني   روستاييان، و اختلا

هاي اقتصادي و اجتماعي  بحران ،روستاها، و در نهايت



  
 

  39  اياصفهان با استفاده از تحليل عاملي وخوشههاي مسكن روستايي استانسطح بندي و تحليل شاخص
  

ــي  ــي م ــردددر ســطح مل ــل مس ــ. گ ــه همــين دلي له أب
ــه ــزي و سياســت برنام ــذاري مناســب مســكن و  ري گ
يابي به الگويي مطلوب براي ساكنان روستايي از  دست
 1386لطفـي، (ريزان روستايي اسـت  هاي برنامهدغدغه

يكي از راههاي مهم آگاهي از وضعيت مسـكن  ). 105:
ــه ــد برنامـ ــتفاده از  در فراينـ ــتايي، اسـ ــزي روسـ ريـ

ايـن  ). 26: 1384عزيزي،(هاي مسكن مي باشد شاخص
وضـعيت كمـي    نشـان دهنـده  از يـك سـو    ها شاخص

وكيفي مساكن روستايي در هر مقطع زماني بـوده و از  
بخشــي  ســوي ديگــر راهنمــايي مــوثر جهــت بهبــود 

  . استيزي مسكن براي آينده ر برنامه
  اهميت و ضرورت -1-2

با توجه به نقش روستاها به عنوان مراكـز توليـد و   
فراهم ، ايارزش افزوده چه در سطح ملي و چه منطقه

نمودن رفاه و آسايش روستاييان امري ضروري بوده و 
آمده نشان  به دستتجارب . استدر خور توجه ويژه 

ــاطقي كــه روســتاه مــي ــورد غفلــت و دهــد در من ا م
روستايي بيشـتر   –اند مشكلات شهري توجهي بوده بي

خود را نشان داده است و در مناطقي كـه روسـتاها از   
انـد نابسـاماني   عمران و آباداني بهتري برخوردار بـوده 

به همين دليل ناديده گـرفتن  . اي كمتر بوده استمنطقه
توجهي به مشكلات آنها و و رها نمودن روستاها و بي

ز جمله مشكل مسكن، ضمن ناديـده گـرفتن شـرايط    ا
آسايش براي بخش قابل تـوجهي از جمعيـت كشـور،    
برهم زدن تعادل اجتماعي، اقتصادي و كالبدي منـاطق،  
و بدنبال آن بروز نابساماني در نظام سكونتگاهي كشور 

  ).49:  1385سرتيپي پور، (را به دنبال خواهد داشت 
عد از انقـلاب نشـان   هاي قبل و بمروري بر برنامه 
مسـكن روسـتايي بـراي اولـين بـار در       مسالهدهد مي

با تاكيد بر احـداث  ) 1356-1352(برنامه پنجم توسعه

هزار واحد مسكوني وراه اندازي كارگـاهي محلـي    25
براي آموزش بنايان استان لرستان، مطرح گرديـد ولـي   
عليرغم وجود برنامه تدوين شده در ايـن رابطـه هـيچ    

در دوره بعـد از انقـلاب   . ري صورت نگرفتاقدام موث
ها و اقدامات صورت گرفتـه در روسـتاها   حجم برنامه

بسيار زياد بوده است اما فقدان الگويي مشخص بـراي  
توسعه روستايي باعث شده اين اقدامات عمـدتا جنبـه   

ــامين زيــر ســاخت هــا و خــدمات اجتمــاعي چــون ت
ته و آموزش، بهداشت، درمان، تامين آب وبرق را داش ـ

در بعد مسكن اقدامات انجام شده صـرفا حنبـه كمـي    
داشته، كيفيت جز در بعد اسـتحكام آن ناديـده گرفتـه    

بر اين اساس عليـرغم اقـدامات انجـام شـده در     . شود
بخش قابل تـوجهي از روسـتائيان   ، زمينه تامين مسكن

ســرتيپي ( در شــرايط ســكونتي نامناســب قــرار دارنــد
  ).54-53: 1385پور،

  پژوهش افاهد -1-3
بنـدي و تحليـل   هدف كلي پژوهش حاضر، سـطح 

و  اسـت هاي مسكن روستايي استان اصـفهان  شاخص
  : در راستاي آن به بررسي اهداف اختصاصي شامل

ــاطق     - ــكن من ــعيت مس ــي وض ــل و بررس تحلي
روستايي شهرسـتانهاي اسـتان اصـفهان بـا اسـتفاده از      

  هاي مسكن، شاخص
 هاي مسـكن صتعيين عوامل موثر در بهبود شاخ -

بندي نواحي روسـتايي اسـتان بـر اسـاس ايـن      سطح و
  .ها پرداخته استشاخص

  پژوهشپيشينه  -1-4
به منظور آگـاهي از وضـعيت مسـكن روسـتايي و     

ي مسـكن در  هـا  تبيين وضعيت كمي و كيفي شـاخص 
نواحي روستايي ايران مطالعات گوناگوني انجام گرفته 

ــت ــه توســط وزارت مســكن و   . اس  در تحقيقــي ك
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راهبردهـاي   "تحت عنـوان   1384شهرسازي در سال 
انجام گرفت بـه   "ساماندهي و بهبود مسكن روستايي 

ارتقـاء و بهبـود كيفـي مسـكن روسـتايي از       ضرورت
ي مناسب ساخت، بكـارگيري  ها طريق بكارگيري شيوه

مصالح ساختماني بادوام، و بهسـازي و مقـاوم سـازي    
 ـ سرتيپي. مسكن روستايي تاكيد شده است ) 1383( ورپ

ي معمـاري  ها بررسي شاخص "دريك تحقيق با عنوان
نشان داد با توجه به تفاوت  "مسكن روستايي در ايران

ي مسكن روسـتايي در نقـاط مختلـف    ها زياد شاخص
كشورلازم است قبل از هرگونه برنامه ريزي در سـطح  
كشور ودر سطح استاني، ابتدا يك سطح بندي وطبقـه  

جام گرفتـه و سـپس بـراي    بندي از وضعيت مساكن ان
ي مسـكوني  هـا  هرگروه از روستاها، سياستها و برنامـه 

كـاركردي   -خاص متناسب با شرايط اقليمي و فضايي
ــه شــود  ــور .آنهــا در نظــر گرفت در ) 1387(ســرتيپي پ

پژوهشي ديگر نشان داد تقريبا همه اسـتانهايي كـه در   
مركــز جغرافيـــايي كشــور قـــرار دارنــد از حيـــث    

وســتايي در وضــعيت نســبتا هــاي مســكن ر شــاخص
مناسبتري قرار دارنـد و بيشـتر اسـتانهايي كـه از نظـر      
مسكن روستايي وضـعيت مناسـبي ندارنـد در مرزهـا     

به بيان ديگر وضعيت مسـكن روسـتايي   . اندقرارگرفته
كشور مشابه يك هرم بـوده كـه اسـتانهاي مركـزي بـا      
وضعيت مسكن روستايي بهتردر راس هرم قرارداشـته  

) شـرقي و غربـي  ( ه سمت استانهاي مـرزي و هر چه ب
كشور حركت شود كيفيت مسكن روسـتايي وضـعيت   

) 1389(سـرتيپي پـور  . نامطلوب تـري پيـدا مـي كنـد    
ــي      ــمن بررس ــر، ض ــق ديگ ــك تحقي ــين در ي همچن

ي مسكن در استان سيستان و بلوچستان، به ها شاخص
ــه  ــرورت مطالع ــامل     ض ــاخص، ش ــته ش ــار دس چه

ــا شــاخص  –، اقتصــادي ي اســتحكام، برخــورداريه

معيشتي، و زيست محيطي در مطالعه مسكن روسـتايي  
در تحقيقي تحت ) 1387(بصيري پارسا . كند تاكيد مي

ي كمـي و كيفـي مسـكن    هـا  تحليل شـاخص  "عنوان 
بـه  "SWOTروستايي استان همدان با استفاده از مـدل  

بررسي نقاط قوت وضعف مسـكن روسـتايي در ايـن    
ي ها ارتقاء شاخص استان پرداخته است و به ضرورت

از جملــه . كيفــي مســكن روســتايي تاكيــد مــي ورزد 
تحقيقات ديگر در زمينه وضعيت مسكن روسـتايي در  

تحقيـق توسـط   : ايران ميتوان به اين موارد اشاره نمـود 
ي هــا جايگــاه شــاخص "عنــوان  بــا) 1382( عزيــزي

 بـا  )1387(قاسمي اردهائي، "مسكن روستايي در ايران
مسكن روسـتايي در شـيوه معيشـت    تاثير وام  "عنوان 

و  هـا  شـاخص "عنـوان   بـا  )1388(لطفـي  ،"روستاييان
ريزي و سياسـت گـذاري    ي ضروري در برنامهها مولفه

 بـا ) 1389(علي الحسـابي  ، "مسكن روستايي در ايران
ــا تجلــي فضــاي جمعــي در ســكونتگاه  "عنــوان  ي ه
تحليل فضايي  "عنوان  با) 1389(و صيدايي "روستايي

ــك  ــعيت مس ــه و  وض ــتان كهگيلوي ــتايي در اس ن روس
ي مختلـف تاثيرگـذر   ها به جنبه، كه در آنها "احمد بوير

ي مسكن ها در وضعيت كمي و كيفي وضعيت شاخص
  . در نواحي روستايي ايران پرداخته شده است

  سوالات تحقيق -1-5
  :تحقيق حاضربه دنبال پاسخ سوالات زير است

از  وضعيت مسكن روستايي شهرستانهاي اسـتان  -
  هاي مسكن چگونه است؟نظر شاخص

هاي مسكن نواحي همگن استان ازحيث شاخص -
 چگونه است؟ 

هـاي آمـاري   در اين رابطه بـا اسـتفاده از تكنيـك    
به تجزيـه وتحليـل   ) ايتحليل عاملي و تحليل خوشه(

بندي نواحي روسـتايي اسـتان   ها و نيز اولويتشاخص
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اي لازم ناحيـه ي هـا  ريزيدر برنامه. پرداخته شده است
بنـدي  طبقـه  "برخـورداري "است نواحي از نقطه نظـر  

ريزي جامع در شده تا بر اساس آن بتوان در يك برنامه
  .ها اقدام نمودبندي و بهبود شاخصاولويت براي

  روش تحقيق - 1-6
هاي مورد بررسي، روش تحقيق و با توجه به مولفه

پژوهش در تحقيـق حاضـر مبتنـي بـر روش اسـنادي،      
است و اطلاعـات مـورد نيـاز از     وصيفي و همبستگيت

مربوط  1385نتايج سرشماري عمومي نفوس و مسكن 
بـا اسـتفاده از   . به استان اصفهان استخراج شـده اسـت  

روش تحليل عاملي، مهمترين عوامل موثر در وضعيت 
مسكن روستايي تعيـين و سـپس بـا اسـتفاده از روش     

ن اسـتان بـه   اي، مناطق روستايي شهرستا تحليل خوشه
به منظور تسهيل . گروههاي همگن طبقه بندي شده اند

 SPSSدر انجام مراحل تحليـل، اطلاعـات در محـيط    
   .مورد بررسي و ارزيابي قرار گرفته است

  هامعرفي متغيرها و شاخص -1-7
پژوهش حاضر با اسـتفاده   همانگونه كه بيان گرديد

هاي مسـكن بـه بررسـي وضـعيت مسـكن      از شاخص
ــاطق  هــاي اســتان اصــفهان و روســتايي شهرســتانمن
ــه اســت  ســطح ــتايي آن  پرداخت ــواحي روس ــدي ن . بن

اطلاعات مورد نياز از نتايج سرشماري عمومي نفـوس  
استان اصفهان بدست آمده كه در  1385و مسكن سال 

شـاخص   22متغير مربـوط بـه مسـكن،     52آن از ميان 
هاي فوق را نشان  شاخص 1جدول  .است استخراج شده

  .دهد مي
  

  هاي پژوهشمعرفي شاخص -1جدول 
 ها شاخص رديف هاشاخص  رديف

  متوسط عمر زيربناء 12 جعيت نواحي روستايي  1
  سهم خانوارهاي برخودار ازحداقل برق 13 تعداد خانوار  2
  سهم خانوارهاي برخودار ازحداقل تلفن 14 بعد خانوار  3
  خودار ازحداقل آب لوله كشيسهم خانوارهاي بر 15 ي مسكوني،هاتعداد واحد  4
  گاز لوكشي سهم خانوارهاي برخودار ازحداقل 16 تراكم خانوار در واحدهاي مسكوني،  5
  دستگاه حرارت و برودت مركزي سهم خانوارهاي برخودار ازحداقل 17 تراكم نفر در واحدهاي مسكوني  6
  سهم خانوارهاي برخودار ازحداقل آشپزخانه 18 كمبود مسكن  7
  سهم خانوارهاي برخودار ازحداقل حمام 19 وسط تعداد اتاق در اختيار خانوارمت  8
  واحدهاي مسكوني از مصالح بادوام سهم 20 ازاء عضو خانوارمتوسط تعداد اتاق به  9
  واحدهاي مسكوني از مصالح نيمه بادو امسهم 21 سهم خانوارهاي مالك به درصد  10
  واحدهاي مسكوني از مصالح كم دوام سهم 22 سهم خانوارهاي مستاجر به درصد  11

  

  پژوهشمحدوده  - 1-8
كيلـومتر   107044ستان اصفهان با مساحتي بـالغ بـر  ا
 اسـت،  درصد مساحت كل كشور 49/6معادل كه ، مربع

 34دقيقه تا  42درجه و 30در قسمت مركزي ايران بين 
درجـه   49دقيقه عرض شمالي خط استوا و  27درجه و 

دقيقـه طـول شـرقي از     31درجـه و   55دقيقه تـا   36و 
ايـن اسـتان در قسـمت    . نصف النهار گرينويچ قرار دارد

هـاي   فلات مركزي ايران قرار دارد و از شمال به اسـتان 
 و از جنوب بـه اسـتانهاي فـارس    ،قم و سمنان، مركزي

هاي لرستان و  از غرب به استان ،لويه و بوير احمدگيكه
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اسـتانهاي يـزد و    از شـرق بـه   وچهارمحال و بختياري 
سرشـماري   بـر اسـاس آخـرين   . محدود اسـت  خراسان

ــال   ــكن در س ــوس و مس ــتان داراي   1385نف ــن اس اي
شهرستان  21نفر بوده كه در  4559256جمعيتي بالغ بر 
نفـر در   3798728 از اين جمعيت. انداستان توزيع شده
ــواحي شــهري و ــواحي روســتايي  760528 ن نفــر در ن

  ). 3: 1388آموزش و پرورش،وزارت ( كنندزندگي مي

  
  هاي استان اصفهان موقعيت شهرستان - 1شكل 

  ديدگاه و مباني نظري  -2
مسكن كه در لغت به معني محـل سـكني گزيـدن    

ــده   ــوع وپيچي ــاد متن ــت داراي ابع ــتاي اس ــه  اس ك
گيـري آن، بازتـاب و برآينـد شـرايط اجتمـاعي،       شكل

ني و مع استاقتصادي، فرهنگي، محيطي و ايدئولوژي 
كنـد  آن با توجه به گوناگوني شـرايط فـوق تغييـر مـي    

  ).15: 1383حبيب،(
مسكن يك مكان فيزيكي است كه نقش سـرپناه را  
داشته و بواسطه آن برخي از نيازهاي اوليه خـانوار يـا   
فــرد ماننــد خــوراك، اســتراحت و حفاظــت در برابــر 

مسـكن  ). 7: 1397اهري،(شود شرايط جوي تأمين مي
آن صرفا يـك واحـد مسـكوني نيسـت     در مفهوم عام 

شود كه در آن بلكه تمامي محيط مسكوني را شامل مي
كليه خدمات و تسهيلات ضـروري مـورد نيـاز بـراي     

ي رشـد و  بهتر زيسـتن انسـان وجـود داشـته و زمينـه     
تقويت روابط بين اعضاي خانواده ونيز بين همسايگان 

 1387قاسمي اردهـائي، (آيد براي ساكنين آن فراهم مي
مسكن روستايي سـاختاري اسـت هماهنـگ و    ).  67: 

متناسب بـا سـاختار اقتصـادي، اجتمـاعي و فرهنگـي      
. هـايي اساسـي دارد   روستا كه با مسكن شهري تفاوت

در واقع انتظار دو جامعه شهري و روستايي از مسـكن  
در شـهرها امـروزه مسـكن بيشـتر     . گونه نيستبه يك

درحاليكه در . نقش خوابگاهي و استراحتگاهي را دارد
. نقاط روستايي، مردم انتظار بيشتري از مسـكن دارنـد  

براي يك فرد روستايي مسكن عـلاوه بـر يـك واحـد     
ــتراحتگاهي ــز    -اس ــد اقتصــادي ني ــك واح ــاهي ي رف
  ).490: 1373پايلي يزد،(شود محسوب مي

ريزي و سياستگذاري در بخـش مسـكن، از   برنامه 
قرار گرفتـه  ديدگاههاي مختلف مورد بررسي و تحليل 

در نظريـات توسـعه و قطـب رشـد، مشـكلات      . است
موقــت بــوده و از  مربــوط بــه مســكن امــري گــذار و

در مقابل . شودهاي توسعه برشمرده ميملزومات برنامه
در مكتب وابستگي، مسائل و مشكلات بخش مسـكن  
محصــول شــرايط نــابرابر بــوده و جريــان يــك طرفــه 

 1371طهـاري، ا( اسـت امكانات از پيرامـون بـه مركـز    
هـا و ميـزان    از نظر اعمال سياسـت  ،به طور كلي). 14:

مداخله دولتها در امـر مسـكن در بـين انديشـمندان و     
محققان امر مسكن دو خط فكـري متمـايز وجـودارد؛    

در ديـدگاه  . ريـزي شـده   اقتصاد بازار و اقتصاد برنامـه 
اقتصاد بازار، مسائل مسكن بـه سـازوكار يـا مكانيسـم     

شده و نيازهاي مسكن، در سيستم بـازار و  بازار سپرده 
گردد و دولت بايد از طريق بخش خصوصي فراهم مي

زياري، (از صرف بودجه در بخش مسكن امتناع ورزد 
1389 :4( .(Chadwick,1987:88)   در ديدگاه اقتصـاد
ريـز، طـراح و   ريزي شـده، دولـت نقـش برنامـه    برنامه

ــار را داشــته   و  )Shucksmith 13 :2003,(مجــري ك
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بخش مسكن جزء جدايي ناپـذير از سيسـتم عمـومي    
ــه ــت   برنام ــادي دول ــديريت اقتص ــزي و م ــتري  اس

  ). 201: 1375آقاسي،(
در نظام عقيدتي اسلامي اهميت مسـكن تـا جـايي    
است كه تامين آن در قانون اساسـي ايـران از وظـايف    

قـانون اساسـي    43در اصـل  . دولت معرفي شده است
جمله مسكن به عنوان يكي  تأمين نيازهاي اساسي و از

هاي اسـتقلال اقتصـادي و ريشـه كنـي فقـر در      از پايه
 31همچنـين در اصـل   . جامعه برشـمرده شـده اسـت   

برخورداري از مسكن متناسب بـا نيـاز،   ، قانون اساسي
. ي ايراني برشمرده شـده اسـت  حق هر فرد و خانواده

در راستاي اجراي اين قانون، دولت موظف بـه تـأمين   
دهي به مناطق محروم ستانشينان و با اولويتمسكن رو

به منظور ارزيابي ميزان ). 46: 1384سرتيپي پور،( است
دستيابي به اهداف بيان شـده در اصـول فـوق، وجـود     

ها و معيارهايي براي وضعيت سنجي موجـود  شاخص
هـا  اين شاخص. مساكن روستايي كشور ضروري است

موجـود و  نه تنها ابزار مناسبي براي سنجش وضـعيت  
ها در طول اجراي آنها اسـت بلكـه   ميزان تحقق برنامه

سازي در امر نظارت بر چگونگي عملكرد عامل شفاف
لطفـي و  (هاي مجـري ذي ربـط خواهـد بـود      سازمان

  ). 3: 1388حيدري، 
  ها تحليل يافته -3
  تحليل عاملي -3-1

هـاي پيشـرفته   روش تحليل عاملي يكي از تكنيـك 
كـه بـا هـدف كـاهش و      آمـاري چنـد متغيـري اسـت    

اسـتفاده از ميـزان   . شـود هـا انجـام مـي   ساماندهي داده
ها زير بناي اصلي اين تحليل اسـت  همبستگي بين داده

ــر اســاس آن مــي  ــه ب ــا را ك ــوان بســياري از متغيره ت
بنـدي  دسته. )kaplunovsky,2005:55( بندي كرد گروه

بر اساس چنـد   ،اي است كه در نهايتمتغيرها به گونه
به عبارت ديگـر متغيرهـاي   . شوندبندي ميطبقه عامل

مورد استفاده در تحقيق بر اساس صفات مشتركشان به 
هـا عامـل   شوند كه اين دسـته بندي ميهايي طبقهدسته

محاسـبه   ها پس از آن، رابطه بين عامل. شوندناميده مي
اي هاي منطقهدر تحليل). 477 :1387پيراسته،(شود مي

كيــب و تلخــيص تعــدادي از اگــر هــدف تحقيــق، تر
هاي همگـن   ها يا مناطق جغرافيايي و تعيين گروه مكان

 Qدر ســطح ســرزمين باشــد، از تحليــل عــاملي نــوع 
گردد و اگر هدف، خلاصه كـردن تعـدادي   استفاده مي

شاخص به عوامل معنا دار باشد، از تحليل عاملي نـوع  
R تحليل عاملي ). 224: 1384دلاور،( گردد استفاده مي
اي فـراهم  مينه را براي استفاده از مدل تحليل خوشـه ز

بنـدي منـاطق   كند كه در گـروه سازد و مشخص ميمي
كدام مناطق در اولويت اول برخورداري و كدام مناطق 
. در سطح نازلتري از سـطح برخـورداري قـرار دارنـد    

هـاي   هـا و ضـعف   بدين ترتيب با شـناخت توانمنـدي  
تـر،  ريـزي بهتـر و دقيـق   مورد مطالعه و با برنامه منطقه
تقـوايي،  (ي مناطق را افزايش داد توان سطح توسعهمي

بكارگيري تكنيـك تحليـل عـاملي شـامل     ). 62، 1388
مراحــل، تشــكيل مــاتريس دادهــا، محاســبه مــاتريس  

هــا، و  هــا، دوران عامــل همبســتگي، اســتخراج عامــل
  .)Kline,1994: 20( استها  نامگذاري عامل

مراحل مختلف اجراي تحليـل  ارائه نتايج  -3-1-1
   عاملي
  هاتشكيل ماتريس داده 3-1-1-1
 1مبتكر نظريه ماتريس در رياضـيات آرتـور كيلـي    

ــه . رياضــي دان اســكاتلندي اســت ــاتريس ب ــه م مرتب
 nمعــرف رديــف و mكــه در آن  اســت m.nصــورت 

ماتريس جـدولي مسـتطيل شـكل    . معرف ستون است
                                                      
1 keili 
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ياء بوده كه با است كه عناصر آن گروهي از اعداد يا اش
قرار دارنـد  ) عمودي(و ستوني) رديفي(آرايش سطري 

هـا،  در تحقيق حاضر ماتريس داده). 47: 1389عبادي،(
 21هــاي مســكن و ســتون شــامل شــاخص 18داراي 

هـاي اسـتان    رديف شامل منـاطق روسـتايي شهرسـتان   
  . استاصفهان 

گيـري از نتـايج   با توجه به اهداف پژوهش، با بهره
استان اصـفهان   1385فوس و مسكن سال سرشماري ن

متغيـر موجـود مربـوط بـه      52در مرحله اول از ميـان  
 1تصــوير شــاخص نشــان داده شــده در  22مســكن، 

قبل از اجـراي دسـتور تحليـل عـاملي،     . استخراج شد
ها براي اين تحليل از طريق مناسب بودن مجموعه داده

و آزمـــون  Kaiser- meyer- olkin( KOM(آزمـــون 
)Bartlett Test (BTS ــابي قرارگرفــت ــا . مــورد ارزي ب

ها كـه  آمده تعدادي از شاخص به دستتوجه به نتايج 
از ضريب همبستگي بسـيار بـالايي برخـوردار بودنـد     

شـاخص در محاسـبات    18حدف شـده و در نهايـت   
بـراي   BTSو  KMOنتايج آزمونهـاي  . بكار گرفته شد
ر د. نشان داده شـده اسـت   2ها در جدول  اين شاخص

است كه رضـايت  573/0برابر KMOاين تصوير مقدار 
هـاي انتخـابي جهـت اسـتفاده از     بخش بودن شاخص

آزمـون بارتلـت   . دهدتكنيك تحليل عاملي را نشان مي
ضرايب همبستگي را آزمـون   فرض يكه بودن ماتريس

معني دار بودن اين  نشان دهنده Sig=  000كه  مي كند
ها در مبستگي دادهدهد ماتريس هآزمون بوده نشان مي

يـابي قابـل    عمـل عامـل   ،جامعه صفر نيسـت بنـابراين  
   .توجيه است

  BTSو  KMOهاي  تست -2جدول 
 KMO   573/0سنجش كفايت نمونه آزمون

 153/560 ميزان تقربي كاي اسكويرآزمون بارتلت
 158   (df)درجه آزادي 
 000/0 (.Sig)سطح معني داري 

  

 همبستگي محاسبه ماتريس-3-1-1-2
هاي انتخاب متغيرهاي مناسب بـراي   يكي از روش

از  تحليل عاملي استفاده از مـاتريس همبسـتگي اسـت   
اين ماتريس براي انجام محاسبات در مراحل بعـدي و  

هـا  دستيابي به چگونگي ارتباط درونـي بـين شـاخص   
ماتريس همبستگي، به صورت مربعـي  . شوداستفاده مي

هـا درآن  و سـتون  هـا  يـف ي ردهـا  بوده و تعداد متغيـر 
شاخص مسكن مناطق روستايي  18براي . يكسان است

استان اصفهان ابعـاد مـاتريس همبسـتگي بـه صـورت      
و اعـداد   1است كه در آن مقادير قطر همگـي   18×18

دليل اين امـر  . زير قطر آن تكرار اعداد بالاي قطر است
آنست كه همبستگي هر شاخص با خود شاخص يـك  

همواره مساوي همبستگي  1به  2شاخص و همبستگي 
  ). 1388:54نسترن،( است 2به  1شاخص 

 استخراج عوامل-3-1-1-3
هـا بـا اسـتفاده از محتويـات     عمل استخراج عامـل 

بـا  . آيدها به دست ميماتريس همبستگي بين شاخص
هريـك از   2استفاده از ماتريس عاملي، عوامل مشـترك 

ردن معنـا  مشخص ك ـ براي. آيدمي به دستها شاخص
از معيـار  ، دار بودن عوامل انتخاب شده در ايـن روش 

هـاي  در تحليـل مولفـه   .گـردد مقدار ويژه استفاده مـي 
اصلي تنها عاملهايي كه مقدار ويژه آنها بيشـتر از يـك   

و  شدهدار در نظر گرفته هاي معني باشد به عنوان عامل
                                                      
2   Common Factor  
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كليه عاملهايي كه مقدار ويژه آنها كمتر از يك است از 
حكمت نيـا و موسـوي،   ( شوندحليل كنار گذاشته ميت

بهترين آمار آنهايي هستند كـه بيشـترين   ). 232: 1385
. كننـد ي اوليه را تعيين ميها ي متغيرواريانس مجموعه

ها، تعدادي عامل به در مرحله مقدماتي استخراج عامل
آيد و مقدار ويژه و مقدار كل واريانس تعيين دست مي

هـاي منتخـب تـاثير    بر تعداد عامـل  شود كه هر دومي
در تحقيق حاضـر  ). 1387اكبري، زاهدي كيوان (دارند 

 21همانطور كه قبلا نيز بيان گرديـد منـاطق روسـتايي    
شـاخص مربـوط بـه     18شهرستان استان اصـفهان بـا   

 شوند كـه توسـط نـرم افـزار    بخش مسكن ارزيابي مي
SPSS 5تعـداد  . اندمورد سنجش و بررسي قرار گرفته 

شاخص فوق استخراج گرديد كـه همگـي    18عامل از 

 249/86بــوده و جمعــا  1داراي مقــادير ويــژه بــالاي 
نتايج بررسـي و  . دهنددرصد از واريانس را تشكيل مي

هـاي اصـلي در   تحليل شاخصها از طريق تحليل مؤلفه
درتصوير فوق اولين عـدد  . آمده است 3جدول شماره 

يل، ايـن عامـل بـه    كه در اين تحل استمهمترين عامل 
. دهـد درصد از واريانس را تشكيل مي 235/33تنهايي 
، 601/26هاي دوم تـا پـنجم بـه ترتيـب مقـادير      مؤلفه
ــانس را   940/5و ,  935/7، 538/12 ــد از واريـ درصـ

هـاي  به دليل اينكه مقدار ويژه مولفـه . دهندتشكيل مي
 دار نبوده و قابل استفاده دراست معني 1كمتر از  بعدي
نمـايش گرافيكـي    5تصـوير  . نيستهاي بعدي  ليلتح

ي استخراج شده را نشان ها ارزش ويژه هريك از عامل
  . دهدمي

 

مقادير ويژه و مجموع  ضرايب عوامل  – 3جدول     

 مولفه
 مجموع ضرايب عوامل دوران يافته استخراج مجموع ضرايب عوامل مقادير ويژه اوليه

 مجموع
 واريانس

)درصد(  

 تجمعي
)ر صدد(   

 مجموع
 واريانس

)درصد(  

 تجمعي
)در صد(   

 مجموع
 واريانس

)درصد(  

 تجمعي
)در صد(   

1 982/5  235/33  235/33  982/5  235/33  235/33  736/4  314/26  314/26  

2 788/4  601/26  836/59  788/4  601/26  836/59  470/4  832/24  146/51  

3 257/2  538/12  374/72  257/2  538/12  374/72  716/2  090/15  237/66  

4 428/1  935/7  309/80  428/1  935/7  309/80  078/2  546/11  782/77  

5 069/1  940/5  249/86  069/1  940/5  249/86  524/1  467/8  249/86  

6 630/0  502/3  751/89        

7 537/0  983/2  733/92        

8 421/0  341/2  074/95        

9 281/0  559/1  634/96        

10 250/0  387/1  021/98        

11 109/0  607/0  628/98        

12 098/0  542/0  170/99        

13 069/0  382/0  552/99        

14 038/0  212/0  764/99        

15 028/0  153/0  917/99        

16 011/0  064/0  980/99        

17 003/0  019/0  000/100        

18 119/2 E 5-  000/0  000/100        
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  ي استخراج شدهها نمايش گرافيكي ارزش ويژه هريك از عامل - 2شكل 

  

  ها  دوران عامل-3-1-1-4
ــم در   ــاهيم مه ــي از مف ــامليروش يك ــل ع ، تحلي

هـاي   عامل در بسياري از موارد،. هاست چرخش عامل
 در ايـن مـوارد  . نيسـتند  مناسـب چرخش نيافتـه  اوليه 

از ورود برخي از متغيرهـا در  د توانميچرخش عاملها 
سـاختار عـاملي    كردهمختلف جلوگيري  چندين عامل

دليـل   ،بنـابراين  .دهـد  مناسب و قابل تفسيرتري ارائـه 
اصلي چرخش عاملها دستيابي به ماتريس عاملي سـاده  

مني، مـو ( و از نظر تئوري معنادار و قابل تفسـير اسـت  
ــل ).202: 1386 ــه دو روش   دوران عام ــا ب ن دورا -ه

گيـرد  دوران متمايـل انجـام مـي    -و ) مسـتقل (متعامد 
در  چـرخش عاملهـا  عمـل  ). 69:  1381پاول كلايـن، (

ــه روش   ــه س ــود ب ــد خ ــاكس -روش متعام    3كوارتيم
در ايـن  . شودانجام مي 5اكوايماكس -و  4واريماكس -

ــه روش   ــد ب ــژوهش، از چــرخش متعام  واريمــاكسپ

                                                      
3 Quartimax 
4 Variance maximum 
5 Equimax 

صر در اين روش جمع واريانس عنا. استفاده شده است
كند كه به همين ماتريس بارهاي عاملي را ماكزيمم مي

. دليـــل بـــه آن نـــام واريمـــاكس داده شـــده اســـت
حاصل عمل چرخش، ماتريسي ) 113:1384فرشادفر،(

از عوامل دوران يافته است كه در آن براي هـر عامـل،   
هاي مختلف مشخص بوده كه بر اسـاس آن  وزن متغير

بعـد از  . شـود مـي  هر عامل به متغيرهاي خاص مرتبط
ها، درصد واريانسي كه توسـط هـر عامـل    دوران عامل
كند، امـا درصـد تجمعـي كـل     گردد تغييرميتعيين مي

هـاي  مقـادير عامـل   4جـدول   .مانـد واريانس ثابت مي
استخراجي بـراي هريـك از متغيرهـا را بعـد از عمـل      

  .دهددوران نشان مي
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-4جدول  ماتريس عوامل دوران يافته  

 
اهعامل  

1 2 3 4 5
148/0 تعداد خانوار  062/0  966/0 000/0  142/-0
- 131/0 بعد خانوار  838/0-  003/0 264/0-  014/0

يهاي مسكون تعداد واحد  159/0  082/0  963/0 010/0  138/0-
-439/0 تراكم خانوار در واحد مسكوني  706/0-  061/0 313/0  123/0-
-006/0 تراكم نفر در واحد مسكوني  811/0-  103/0- 149/0-  195/0-

040/0 متوسط تعداد اتاق در اختيا خانوار  803/0  85/0- 239/0-  503/0
متوسط تعداد اتاق به ازاء عضوخانوار 328/0-  788/0  011/0 004/0  124/0
-490/0 سهم خانوارهاي مالك به درصد  385/0  618/0- 091/0  385/0-
788/0 سهم خانوارهاي مستاجر به درصد  93/0-  426/0 054/0-  099/0

- 453/0 متوسط عمر زيربناء  547/0  144/0- 038/0-  601/0
هاي برخودار از حداقل برق سهم خانوار 520/0  266/0  075/0 790/0  070/0-

689/0 سهم خانوارها برخودار از تلفن  641/0  046/0 523/0  231/0
سهم خانوارهاي برخودار از حداقل آب لوله كشي 105/0  154/0-  092/0- 857/0  094/0-
سهم خانوارهاي برخودار از حداقل گاز لوله كشي  864/0  220/0-  101/0 625/0  104/0-

سهم خانوارهاي برخودار از حداقل آشپزخانه  728/0  572/0  057/0 229/0  181/0-
876/0  سهم خانوارهاي برخودار از حمام  583/0  040/0 200/0  128/0 -

ني از مصالح بادوامسهم واحدهاي مسكو 774/0  273/0-  539/0 123/0  068/0-
-003/0 سهم واحدهاي مسكوني از مصالح كم دوام 301/0  163/0- 104/0-  851/0

 
   6هانامگذاري عامل -5- 3-1-1

گـذاري  يكي ديگر از مراحـل تحليـل عـاملي، نـام    
هاي استخراجي است كه در آن با توجه به ميزان عامل

تـوان اسـامي   ، مـي هـا همبستگي هـر يـك از شـاخص   
در ايـن قسـمت بـه    . مناسبي را براي آنها انتخاب نمود

  .پردازيمها و نامگذاري آنها ميبررسي ساختار عامل
نشــان داده  4همانطوريكــه در تصــوير : عامــل اول

كـه بـه    اسـت  736/4شده است مقدار ويژه اين عامل 
گيـرد و  درصد از واريانس را در برمـي  314/26تنهايي 

اين عامل . اثير را در بين پنج عامل موثر داردبيشترين ت
با متغيرهاي نسبت خانوارهاي مستاجر، برخورداري از 
برق، تلفن، لوله كشي گاز، آشـپزخانه، حمـام و سـهم    
                                                      
6 Labeling factors 

واحدهاي مسكوني از مصالح بادوام داراي همبسـتگي  
تـوان،  از اين رو اين عامل را مـي . مثبت و بالايي است

  .ناميد "زيربنايي"عامل 
كـه   اسـت  470/4مقدار ويژه اين عامل : عامل دوم

متغيرهايي . گيرددرصد از واريانس را در برمي 832/24
بعـد  : انـد عبارتنـد از  گـذاري شـده  كه در اين عامل بار

خانوار، تراكم خانوار در واحد مسكوني، تراكم نفـردر  
ــار     ــاق در اختي ــداد ات ــط تع ــكوني، متوس ــد مس واح

عضــو خــانوار، متوســط  خانوار،تعــداد اتــاق بــه ازاي
عمربنا، سهم خانوارهـاي برخـوردار از بـرق، تلفـن و     

در بـين عوامـل ذكـر شـده متغيرهـاي بعـد       . آشپزخانه
خانوار، تراكم خانوار در واحد مسكوني، تراكم نفـردر  
واحد مسكوني داراي همبسـتگي منفـي و بقيـه داراي    
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ــن عامــل را . هســتندهمبســتگي مثبــت  ــن رو اي از اي

  .نامگذاري نمود "رفاهي" توان عامل مي
كـه   است 216/2مقدار ويژه اين عامل   :عامل سوم

اين عامل . گيرددرصد از واريانس را در برمي 090/15
سهم   شاخص تعداد خانوار، تعداد واحد مسكوني، 4با 

ي مسكوني از مصالح ها هاي مالك و سهم واحدخانوار
ي هاوبا توجه به شاخص استبادوام داراي همبستگي 

 "مالكيـت  "تـوان عامـل   ذكر شده ايـن عامـل را مـي   
  نامگذاري نمود 
مـي   078/2مقـدار ويـژه ايـن عامـل       :عامل چهارم

. گيـرد درصد از واريانس را در برمي 549/11باشد كه 
انـد  هاي كه در عامل چهارم بار گـذاري شـده  شاخص

سهم خانوارهاي برخوردار از برق، تلفـن و  : عبارتند از
، لوله كشي گاز كه با توجـه بـه ماهيـت    لوله كشي آّب

ــاخص  ــن ش ــل   اي ــل را عام ــن عام ــوان اي ــي ت ــا م  ه
  .نامگذاري نمود "تاسيسات"

كـه   است 524/1مقدار ويژه اين عامل   :عامل پنجم
گيرد ايـن عامـل   درصد از واريانس را در برمي 467/8

هاي تعداد اتاق در اختيار خـانوار، متوسـط   با شاخص
مسـكوني از مصـالح كـم دوام    عمربنا، سهم واحدهاي 

و بر اين اسـاس ايـن عامـل را     استداراي همبستگي 
  .نامگذاري نمود "استحكام "توان عامل مي

  ايتحليل خوشه - 3-2
هاي آماري اسـت كـه   اي نيز از روشتحليل خوشه

هـاي واقعـي   ها و پيدا كردن گروهدر زمينه كاهش داده
بنــدي در ايــن گــروه. گيــردمــورد اســتفاده قــرار مــي

موضوعات درون گـروه شـباهت زيـادي بـا همـديگر      
داشته، ولي تفاوت قابل تـوجهي بـا گروههـاي ديگـر     

ــد  ــري،(دارن ــاس در  ). 329: 1389كلانت ــن اس ــر اي ب
هاي واقـع   اي، مكانها به روش خوشه بندي مكان سطح

در يك سـطح شـباهت زيـادي بـا همـديگر داشـته و       
  .ديگر دارنداي با مكانهاي سطوح تفاوت قابل ملاحظه

ــل  ســطح -3-2-1 ــتفاده از تحلي ــا اس ــاطق ب ــدي من بن
  اي خوشه

بندي مناطق روستايي در اين بخش به منظور سطح 
هاي مسـكن، از روش  استان اصفهان از حيث شاخص

كـاربرد جهـت   اي كه يكي از روشهاي پرتحليل خوشه
اسـتفاده   است... سطح بندي مناطق، شهرها، روستاها و

دهـد كـه بـر    وش به محقق امكان مياين ر. شده است
مبناي همگني موجود در بين موارد و موضوعات مورد 

بندي كـرده و  هاي مناسب طبقهمطالعه، آنها را به شيوه
 1385كلانتري، ( سپس به تفسير و تبيين نتايج بپردازد 

هاي عمومي مورد اسـتفاده در تحليـل   الگوريتم). 229:
ــه ــته  خوش ــه دو دس ــه -اي ب ــله روش خوش اي سلس
تقسيم  8اي غير سلسله مراتبيروش خوشه-و  7مراتبي

   .شوندمي
اي سلسله مراتبي داراي يك سـاختار  روش خوشه

  :درختي سلسله مراتبي اسـت كـه خـود بـه دو شـيوه     
در . گيردتفكيك پذيري انجام مي -روش تراكمي و  -

روش سلسله مراتبي تراكمي كـه در پـژوهش حاضـر    
رد و يـا موضـوع بـا خوشـه     بكار رفته اسـت هـر مـو   

شـود و سـپس در هـر    جداگانه خاص خود آغـاز مـي  
مرحله دو مورد و يا دو موضوع با هم تركيب شـده و  

بنـابر ايـن در هـر    . سـازند خوشه تراكمي جديدي مـي 
ها به صورت يك به يـك كـاهش   مرحله تعداد خوشه

هـاي  هاي متفاوتي براي تشـكيل خوشـه   روش. يابدمي
  پيونــد تكــي -: كــه عبارتنــد ازتراكمــي وجــود دارد 

روش  -روش وارد  -پيونــد متوســط -پيونــد كامــل -
) 237-236:  1385حكمت نيـا و موسـوي،  ( مركز ثقل

                                                      
7 Herarchical Cluster Procedure 
8 Nonherarchical Cluster Procedure 
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هاي انتخـابي،  كه با توجه به هدف پژوهش و شاخص
در پژوهش حاضر از روش پيوند متوسط استفاده شده 

در اين روش گروه بندي يا طبقه بندي بر اساس . است

گيـرد  اعضاي خوشه صـورت مـي   همهتوسط مقادير م
بر اين اساس مناطق روسـتايي  ). 341: 1385كلانتري،(

.شـوند بنـدي مـي  خوشه -استان اصفهان مطابق شكل 
  

 
 بندي مناطق روستايي استان اصفهان با روش سلسله مراتبي تراكمي و روش پيوند متوسط خوشه - 3شكل 
  

نه برابـر  در اين تصوير با در نظر گرفتن سطح آسـتا 
 : گرددتعداد هفت گروه به شرح زير تشكيل مي 8

در اين گروه مناطق روستايي شهر ستان : گروه اول
  . اصفهان قرار دارند

در اين گروه مناطق روستايي شهر ستان : گروه دوم
 .فريدون شهر قرار دارند

در ايـن گـروه منـاطق روسـتايي شـهر      : گروه سوم
 .قرار دارندستانهاي سميرم، فريدن و چادگان 

ــارم ــروه چه ــتايي  : گ ــاطق روس ــروه من ــن گ در اي
هاي خميني شهر، مباركه، لنجـان، فلاورجـان   شهرستان

 .و برخوار وميمه قرار دارند
در اين گـروه منـاطق روسـتايي شـهر     : گروه پنجم

 .ستان شهرضا قرار دارند

در اين گـروه منـاطق روسـتايي شـهر     : گروه ششم
 .دارند ستانهاي نائين و اردستان قرار

ــتم  ــروه هف ــتايي   : گ ــاطق روس ــروه من ــن گ در اي
شهرستانهاي نجف آباد، تيران وكـرون، نطنـز، كاشـان،    
خوانسار؛ آران وبيدگل، گلپايگان و سميرم سفلي قـرار  

هاي مسكن در بـين منـاطق   دارند كه از حيث شاخص
روستايي استان اصـفهان در پـايين تـرين سـطح قـرار      

  .دارند
ي كه در درون يك گـروه  در اين سطح بندي مناطق

جاي دارند، شباهت زيادي با هم داشته در عـين حـال   
. اند تفاوت دارندبا مناطقي كه در گروه ديگرقرار گرفته

ريـزي و  ها در امـر برنامـه  بنديتوجه به اين نوع گروه
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هـا بـراي سـازماندهي وضـعيت بهينـه      تعيين اولويـت 

  .مسكن ضروري است
  هاگيري و پيشنهاديجهتن -4

هاي مسـكن در  ه منظور ارزيابي و تحليل شاخصب
ــدا داده    ــفهان، ابت ــتان اص ــتايي اس ــاطق روس ــا من و  ه

-آوري و بر اساس آنها شـاخص متغيرهاي مرتبط جمع
سپس به منطور اطمينـان  . آمد به دستهاي مورد نظر 

هـا جهـت اسـتفاده از روش    از مناسب بودن شـاخص 
تحليـل   انجام و بدنبال آن KMOتحليل عاملي، آزمون 

همچنـين بـا   . ها ي مناسب انجام گرفتفوق روي داده
ــه  ــل خوش ــك تحلي ــتفاده از تكني ــي از اس ــه يك اي ك

اي هاي پركاربرد در مطالعات جغرافيـايي ناحيـه   روش
بندي و تعيين مناطق روستايي همگن استان است سطح

  . هاي مسكن انجام گرفتاز حيث شاخص
انتخـابي   هـاي با استفاده از تحليل عاملي شـاخص  

عامـل تقليـل يافتنـد كـه مجمـوع       5مورد مطالعـه بـه   
عامـل اول،  . استدرصد  249/86واريانس اين عوامل 

كه عامل زيربنايي ناميده شده است داراي مقدار ويـژه  
درصد از واريانس را 314/26كه به تنهاي  است 736/4

گيرد و بيشترين تـاثير را در بـين عوامـل پـنج     در برمي
مل دوم، عامل رفاهي داراي مقـدار ويـژه   گانه دارد؛ عا

ــانس را در  832/24كــه  اســت 470/4 درصــد از واري
مقدار ويژه   گيرد؛ عامل سوم، عامل مالكيت دارايبرمي
ــانس را در  090/15كــه  اســت 216/2 درصــد از واري
گيرد؛ عامل چهارم، عامل تاسيسات مقـدار ويـژه   برمي
ريـانس را  درصد از وا 546/11را دارا است كه  078/2

  گيـرد، و نهايتـا عامـل پـنجم اسـتحكام داراي     در برمي
درصد از واريـانس   467/8كه  است 524/1مقدار ويژه 
هـا بـا توجـه بـه      نامگذاري اين عامل. گيردرا در برمي

هاي بارگذاري شده در هريك از آنها انجام گرفته متغير
  .است

اي بر اساس نتايج حاصل از روش تحليـل خوشـه  
بنـدي  سطح طبقـه  7ستايي استان اصفهان به مناطق رو

شدند و مناطق روستايي شهرستان اصفهان در بالاترين 
سطح و مناطق روستايي شهرستانهاي نجف آباد، تيران 
وكرون، نطنز، كاشان، خوانسار؛ آران وبيدگل، گلپايگان 

بـا  . ترين سـطح قـرار گرفتنـد   و سميرم سفلي در پايين
لازم است براي رسيدن  توجه به اهميت مقوله مسكن،

به وضعيت مطلوب و رفع ناهمگني موجـود، منـاطقي   
كه در سطوح پايين قرار دارند در اولويت بالاتري قرار 

با در نظر گـرفتن شـرايط اقليمـي متفـاوت در     . گيرند
سطح استان، مناطقي كه در سطوح همگن قرار گرفتـه  
اند الزاما از شرايط محيط طبيعـي يكسـاني برخـوردار    

تند و لازم است با ارائه الگوهاي مناسب براي هـر  نيس
هاي موثر و عملي در جهـت بهبـود   ريزيمنطقه برنامه

  .وضعيت مسكن آنها انجام گيرد
  

  منابع
، تحليـل جغرافيـايي مسـكن،    )1373(آقاسي، رضوان، 

ي توســعه هــا مجموعــه مقــالات ســمينار سياســت
 . مسكن در ايران، وزارت مسكن و شهر سازي

مركـز  ، ، مسكن حداقل)1367( هرا و ديگران،اهري، ز 
تحقيقات سـاختمان و مسـكن، وزارت مسـكن و    

 . شهر سازي
،مسـكن اقتصـادي در منـاطق    )1371( اطهاري، كمال، 

وزارت مسكن و شهرسازي، ، مختلف شهري ايران
 .معاونت امور مسكن

، ) 1387(ومهـدي زاهـدي كيـوان،    ... اكبري، نعمت ا 
ندي و تصميم گيري چنـد  ي رتبه بها كاربرد روش

و  هـا  تهران، انتشارات سازمان شـهرداري ، شاخصه
 .هاي كشور دهياري
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، شـهر، ترجمـه علـي    )1377(باستيه، ژان،درز برنـار،   
 .اشرفي، انتشارات دانشگاه هنر، تهران

ــوقي     ــه وثـ ــين و فاطمـ ــزدي، محمدحسـ ــايلي يـ پـ
، منطقه بندي استان خراسان از نظر )1373(خزائي،

مجموعـه مقـالات   ، سـاخت مسـكن  سياستگذاري 
 .سمينار سياستهاي توسعه مسكن در ايران

،تحليـل  )1387(پيراسته، اشـرف و عليرضـا حيـدرنيا،     
ي عوامــل روانــي هــا عــاملي اكتشــافي پرسشــنامه

اجتماعي اثر گـذار بـر فعاليـت جسـماني در بـين      
دختران نوجوان ايراني، مجله علمي سـازمان نظـام   

ــرا   ــلامي اي ــوري اس ــكي جمه و  26ن، دوره پزش
 . 4شماره

ريـزي مسـكن    ،برنامـه )1373(پورمحمدي، محمدرضا، 
مجموعـه مقـالات   ، روش برنامه ريـزي سيسـتمي  

سمينار سياستهاي توسعه مسكن در ايران، مهرمـاه  
 .،وزارت مسكن وشهرسازي1373

، كــاربرد )1388(تقــوايي، مســعود وپــروين شــفيعي،  
 -تحليل عـاملي و خوشـه اي در ارزيـابي فضـايي    

اقتصاد كشـاورزي  ، مكاني روستايي استان اصفهان
 . 68و توسعه، شماره 

... حكمــت نيــا، حســن، ميرنجــف موســوي و عطــاءا 
ي هـا  ، بررسي و تحليل شـاخص )1384(زرافشان،

كمي و كيفي مسكن در شهرتفت و برنامـه ريـزي   
آتي آن، مجله جغرافيا و توسعه ناحيـه اي، شـماره   

 .1384، پاييز و زمستان 5
، مــروري دوبــاره بــر مســكن ، )1383(ب، فــرح، جبيــ 

فصلنامه مسكن و انقـلاب، بنيـاد مسـكن انقـلاب     
 . 106اسلامي، شماره

مباني نظري وعملي پـژوهش در  ) 1384(، دلاور، علي 
انتشـارات رشـد،   ، علوم انساني و علـوم اجتمـاعي  

 . تهران

، فريـاد پرهيـز و حـافظ مهـد نـژاد،      ..زياري، كرامت ا 
ي هـا  ،  ارزيابي مسكن گروه)1389(حسن اشتري، 

درآمـدي و ارائـه يرنامـه تـامين مسـكن اقشـاركم       
، 74ي جغرافيايي انساني، شماره ها پژوهش، درآمد

 .1389زمستان 
ي معمـاري  هـا  ، شاخص)1384(سرتيپي پور، محسن، 

، ي زيبـا هـا  نشـريه هنـر  ، مسكن روستايي در ايران
 . 1384، تابستان 22شماره 

، مسـكن روسـتايي در   )1385( ،سرتيپي پور، محسـن  
، 27شماره ، ي زيباها ي توسعه، نشريه هنرها برنامه
 . 56-47،صص1385پاييز 

ــور،  ــرتيپي پ ــن، س ــل  )1387(محس ــابي و تحلي ، ارزي
همــايش ، ويژگيهــاي مســكن روســتايي در ايــران

سياستهاي توسعه مسكن در ايران، وزارت مسـكن  
 .1387وشهرسازي، مهر ماه

، ارزيابي و تحليل مسكن )1387(، سرتيپي پور، محسن
روســتايي اســتان ســيتان و بلوچســتان و پيشــنهاد 
جهــت گيــري آتــي، فصــلنلمه علمــي وپژوهشــي 

 . 1389، زمستان 8شماره انجمن جغرافياي ايران،
صيدايي، سيد اسكندر، صديقه كياني و زهرا سـلطاني،   

، تحليل فضايي وضعيت مسكن روسـتايي  )1389(
 ـ ي هـا  پـژوهش ، وير احمـد در استان كهگيلويه و ب

 .72-49، صص 1389، تابستان 2روستايي، شماره 
ــانگير رياضــي،    ــين و جه ــادي، غلامحس ، )1389(عب

آزمون سازي با اسـتفاده از روش تحليـل عـاملي،    
   .انتشارات كردار،تهران

ــادر،    ــي، ن ــي بلاغ ــه اي )1386(عرب ــي مقايس ، بررس
-1375(ي مسكن در طي دهـه ها تحولات شاخص

، تابسـتان  40شـماره  ، نامه اقتصاد مسكنفصل، )85
1386 . 
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ي هـا  ، جايگاه شاخص)1384(، عزيزي، محمد مهدي 

نشــريه ، مســكن در فراينــد برنامــه ريــزي مســكن
 . 17شماره ، ي زيباها هنر

، طراحي )1387(علي الحسابي، مهران، نفيسه نگارش، 
ــراي روســتا چــالش ــا ب ــا وفرصــت ه ، همــايش ه

يران، وزارت مسـكن  سياستهاي توسعه مسكن در ا
 . وشهرسازي

، اصول و روشهاي آماري )1384(فرشادفر، عزت اله،  
  .چند متغيره، انتشارات طاق بستان، كرمانشاه

ــي و فــيص ا   ــائي، عل ــي، ... قاســمي ارده ســيف الله
ــيوه   )1387( ــتايي در ش ــكن روس ــاثير وام مس ، ت

 معيشت روستاييان،
 همايش سياسـتهاي توسـعه مسـكن در ايـران، وزارت    

 .مسكن و شهر سازي، جلد دوم
در  هـا  ،پـردازش وتحليـل داده  )1389(كلانتري، خليل، 

نشر فرهنـگ صـبا،   ، اقتصادي -تحقيقات اجتماعي
 .تهران چاپ چهارم

لطفــي، حيــدر، علــي احمــدي و داود حســن زاده     
ي ضـروري  هـا  و مولفه ها ،شاخص)1388(فرجود،

در برنامه ريزي وسياست گذاري مسكن روسـتايي  
، 1388فصلنامه آمايش محـيط، زمسـتان    ان،در اير
 . 128-105صص، 8شماره

، جغرافيـاي اسـتان   )1388(وزارت آموزش وپـروش،   
 .اصفهان، دفتر برنامه ريزي وتاليف كتابهاي درسي

، )1387(معاونت برنامـه ريـزي اسـتانداري اصـفهان،      
تحليل تطبيقي نتايج سرشماري نفـوس و مسـكن،   

، اسـتانداري  )اصفهاناستان  1385 -1375سالهاي 
 .اصفهان

سرشماري عمومي نفـوس و  ، )1385(مركز آمار ايران، 
 .مسكن كل كشور

سرشماري عمومي نفـوس و  ، )1385(مركز آمار ايران، 
 . نتايج كلي استان اصفهان مسكن

ي آماري با استاده از ها ،تحليل)1386(مومني، منصور،  
 .، انتشارات كتاب نو، تهرانSPSS"نرم افزار 

، سـطح بنـدي   )1388(نسترن، مهـين و سـارا فتـاحي،    
ي هـا  ي استان گلستان از نظر شـاخص ها شهرستان

، توسعه يافتگي با استفاده از روش تحليـل عـاملي  
،شـماره  1388جغرافيا و مطالعـات محيطـي، پـاييز   
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Extended abstract 
1-Introduction 

Nowadays housing and its related issues 
are considered as a global issue and planners 
and policy makers in different countries are 
trying to solve its problems (Buckley, et al., 
2005:237). Among different factors 
involved in rural settlement structures 
housing is one of the most important ones 
(Sartipipor, 2010:125). In Iran, the issue of 
rural housing, on different aspects, has been 
affected by urban housing. Despite the 
efforts made to improve it, and giving 
priority to it in rural development programs,  
 

Author (s) 
 

 
S. E. Seidaiy  ( )  
Assistant Professor of Geography and Rural Planning, University of 
Isfahan, Isfahan, Iran  
e-mail: s.seidaiy@geo.ui.ac.ir 
 
 

Z. Hedayati Moghaddam 
PhD Student in Geography and Rural Planning, University of Isfahan, 
Isfahan, Iran  
 

E. Fathi 
PhD Student in Geography and Rural Planning, University of Isfahan, 
Isfahan, Iran  
 

M. Jamshidi 
PhD Student in Geography and Rural Planning, University of Isfahan, 
Isfahan, Iran  
 

A. Jamshidi 
PhD Student in Geography and Rural Planning, University of Isfahan, 
Isfahan, Iran  

 
 
housing provision has always been one of 

the problems of many people, especially 
low-income families in rural areas. 

Non-availability of suitable and standard 
housing, which is an index of rural 
development, causes psychological and 
social damage in rural people's lives, 
interruption and irregularity in rural housing 
structures, and ultimately social and 
economic crises in national level. Therefore, 
the issue of appropriate planning and policy 
making for housing and access to a desirable 
model for rural residents is a major concern 
of rural planners (Lotfi, 2010:105). One of 
the important ways of having knowledge of 
rural condition in the process of rural 
planning is the use of rural housing 
indicators (Azizi, 2006:26). 

 
2- Theoretical bases 

Rural housing is a coordinated structure 
consistent with economic, social and cultural 
structure of rural area that has essential 
differences with urban housing. In fact, the 
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expectations of two urban and rural societies 
from housing are not the same. In cities, 
nowadays, houses mostly have the role of 
dormitory or resort, while in rural areas 
people expect more from the housing. For a 
rural person, housing, besides being a resort 
unit, is also considered as an economic 
functional unit (Papoliyazdi, 1994:490). 
Based on the policies enforced and the 
amount of government intervention in the 
housing issue, there are two distinct lines of 
thought among housing scholars and 
researchers: market economy and planned 
economy. In view of market economy, 
housing problems are solved through the 
market mechanisms and housing needs are 
provided by private sector (Chadwick, 
1987:88, Ziyari, et al., 210:4). In planned 
economy government has the role of 
planner, designer and manager (Aghasi, 
1996:201, Chadwick, 1987:88, Shucksmith, 
2003:213). In Islam's ideological system the 
importance of housing is as far as that the 
housing provision is considered as one of 

the bases of economic independency, and 
eradication of poverty in the society. 

 
3– Discussion 

To evaluate and analyze the housing 
indicators in the rural areas of Isfahan 
province, first data and the related variables 
are collected and based on them the desired 
indicators are obtained (Table-1); then, in 
line with goals of research, we will go 
through the following steps: 

Analysis of housing situation in rural 
areas of Isfahan province by using housing 
indicators, 

Determining effective factors in 
improving housing indicators, 

And stratification of rural areas based on 
these indicators. 

Applying statistical techniques (factor 
analysis and cluster analysis), analysis of 
indicators and prioritization of rural areas of 
the province are performed.  

 
Table 1: Housing Indicators 

ROW indicators ROW indicators 

1 The population of rural areas 12 The average of infrastructure lifetime 

2 The number of households 13 The share of households that have a minimum electricity 

4 The family size 14 The share of households that have a minimum telephone 

4 The number of residential units, 15 The share of households that have a minimum water piping 

5 The household density in residential units 16 The share of households that have a minimum gas piping 

6 The density of people in residential units 17 The share of households that have a minimum central 
heating and cooling system 

7 The housing shortages 18 The share of households that have a minimum kitchen 

8 The average of number of rooms in the 
household 19 The share of households that have a minimum bathroom 

9 The average of number of rooms per 
household member 20 The share of residential units from durable materials 

10 The share of owner households to percentage 21 The share of residential units from semi-durable materials 

11 The share of tenant households to percentage 22 The share of residential units of less durable materials 
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4– Conclusion 
According to the research objectives, in 

the first phase, of the 52 variables related to 
housing, 22 indicators were extracted. 
Before conducting factor analysis, the 
suitability of data set for this analysis was 
evaluated through KOM1 and BTS2 tests. 
At the end 18 indicators were used in the 
calculations. Selected indicators reduced to 
5 through the factor analysis and the total 
variance accounted for by these indicators is 
86.249%. Among these 5 factors, one named 
fundamental factor with 26.314% variance 
alone is the most influential factor in this 
study. In order to classify homogeneous 
rural areas, cluster analysis has been used, 
by which, the rural areas of the province 
were classified into seven homogeneous 
groups; based on which, the rural areas of 
the city of Isfahan have the highest level and 
Najaf Abad, Tyran-Va-Karvn, Natanz, 
Kashan, Khansar, Aran-Va-Bydgl, 
Golpayegan and Semirom Sofla have the 
lowest level of housing indicators.  

 
5– Suggestions 

Considering the importance of housing 
issue, to achieve the desired situation and 
eliminate the heterogeneity, it is necessary 
that lower level areas be given higher 
priority. Also considering the reality of 
different climatic conditions in different 
areas of the province, areas in each 
homogeneous group have not necessarily the 
same natural environment; therefore, it is 
necessary to provide suitable model for each 
area so that effective and practical planning 
towards improvement of housing situation 
be achieved. 
Key words: factor analysis, cluster analysis, 
housing indicators, rural areas of Isfahan 
province 
                                                      
1 Kaiser-Meyer-Olkin 
2 Bartlett Test  
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