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تغییر  محله  اجتماعی  شخصیت  و  می شود  جابه جا  محل  در  ساکن 
.)) Lees et al, 2008 : 4(به نقل از ) Glass, 1964 : xvii - xix(("می یابد

واژه  از  »روث گلاس«  استفاده  که  می کند  اشاره  همنت«  »کریس 
پیچیدگی های  در  امر  این  و  است  انتقاد  و  با طعنه  توأم  اصالت بخشی 
ساختار طبقه روستایی انگلستان ریشه دارد. بنابراین این واژه برای بیان 
ظهور یک اصالت جدید شهری در تقارن با اصالت روستایی قرون 18 و 
19 میلادی انگلستان، یک طبقه را بین طبقه اشراف و مالکان زمین و 
طبقه کشاورزان و دهقانان تعریف می کند. بنابراین از لحاظ لغوی واژه 
اصالت بخشی )gentrification یا gentry-fication( به معنای جایگزینی 

.)Hamnett, 2003 : 2401( جمعیت موجود با جمعیتی اصیل است
ریشه این واژه برگرفته از واژه gentry معادل واژگان فارسی "اصالت، 
فرانسوی  واژه  از  خود  که  است  محترم"  مردمان  و  ادب  تربیت، 
خانواده  در  "تولدیافته  فرد  به  که  است  گرفته  ریشه   genterise

واژه  ظهور  از  پیش  انگلیسی  واژگان  فرهنگ  در  دارد.  اشاره  اصیل" 
gentrifcation، واژه  landed gentry به طبقه  ملاکین انگلستان قرن 

به  نیازی  زیاد  زمین های  وجود  دلیل  به  که  داشت  اشاره  بعد  به   16
انجام کار، مگر به نیت نگهداری از مایملک خود نداشتند و در نظام 
طبقاتی، بعد از طبقه اشراف و بالاتر از طبقه کشاورزان و دهقانان قرار 

.)Lees et al, 2008 : 6( می گرفتند
تعریف  به  نیز  اسمیت«  »نیل  همچون  محققان  دیگر  اولیه  تعاریف 

»روث گلاس« در 1964 بسیار نزدیک است :
"منظور من از اصالت بخشی فرایندی است که طی آن محلات مسکونی 
طبقه کارگر توسط خریداران طبقه متوسط، مالکان و سازندگان حرفه ای 
احیا می شود. من میان اصالت بخشی و توسعه مجدد تمایز نظری قایل 
هستم. توسعه مجدد، شامل احیای ساختمان های قدیمی نیست؛ بلکه 
شامل ساخت ساختمان های جدید بر روی زمین های مورد استفاده قبلی 

.)Smith, 1982 : 139( "است
در ابتدای دهه 1980 میلادی، اصطلاح اصالت بخشی در لغت نامه های 
مختلف با تعاریف بسیار نزدیک به تعریف »اسمیت« ظاهر شد. لغت نامه 
»آکسفورد آمریکن 1980« اصالت بخشی را اینچنین تعریف کرد : "جنبش 
خانواده هایی از طبقه متوسط در محدوده های شهری که باعث افزایش  
ارزش ملک می شود و تأثیر ثانویه آن بیرون راندن خانواده های فقیرتر 
 »American Heritage Dictionary, 1982« است". این در حالي است که
آن  را چنین تعریف مي کند : "احیاي محدوده رو به زوال شهری به ویژه 
در محلات کارگرنشین توسط طبقات میانی و بالایی جامعه". لغت نامه 
خود  تعریف  در  اندکی  تغییر   »American Heritage Dictionary,  2004  «
میانی  طبقه  توسط  زوال شهری  به  رو  محدوده  ارتقای  یا  "احیا   : داد 

پیشینه‌و‌ریشه‌شناسي‌واژه‌»اصالت‌بخشی«
»روث  انگلیسی  جامعه شناس  توسط  اولین بار  اصالت بخشی  واژه 
گلاس«2 در 1964 به کار گرفته شد. او مارکسیستي از مهاجران آلمان 
نازی و پیشگامان جامعه شناسی شهری در اروپا بود. وی این اصطلاح 
را برای تبیین فرایندهای جدید و متمایز تحول شهری در بخش های 
مرکزی لندن به کار گرفت؛ تغییراتي که امروزه با عنوان اصالت بخشي 

کلاسیک شناخته مي شود : 
"اکثر بخش های کارگرنشین لندن، یکی پس از دیگری، مورد تهاجم 
و  بالا  در  اتاق  با دو  و کلبه های فرسوده-  قرار گرفته   طبقات متوسط 
دوتا در پایین-  با اتمام زمان اجاره، برچیده و به خانه هایی باشکوه و 
گران قیمت تبدیل شده است. خانه های بزرگ ویکتوریایی که تا چندی 
پیش رونق خود را کاملًا از دست داده بود، بار دیگر ارتقاء یافته  است. 
امروزه بسیاری از این خانه ها به آپارتمان های گران قیمت کوچک تقسیم 
تضاد  در  غالباً  خانه هایي  ارزش چنین  و  اجتماعی  است. وضعیت  شده  
با سطوح پیشین محلات  آنها قرار دارد و در قیاس  با وضعیت واقعی 
در یک  آغاز  با  اصالت بخشی  فرایند  است.  فخرآور  و  غرورانگیز  بسیار 
محدوده، به سرعت پیش می رود؛ تا جایی که تمام یا حداکثر طبقه کارگر 

مقدمه اي بر فرایند جایگزینی
 طبقات اجتماعی در شهر 

دلایل‌ به‌ تهران‌ قدیمی‌ بافت‌ از‌ بخش‌‌هایی‌ امروزه،‌
شدید‌ کاهش‌ با‌ کالبدی‌ و‌ اقتصادی‌ اجتماعی‌-‌ مختلف‌
جمعیت‌روبه‌رو‌است.‌این‌امر‌سبب‌شده‌است‌تا‌به‌رغم‌
وجود‌زیر‌ساخت‌های‌نسبتاً‌مناسب‌در‌مناطق‌قدیمی،‌نه‌
تنها‌تعداد‌متقاضیان‌سکونت‌و‌فعالیت‌در‌این‌محدوده‌
نرخ‌ زمان،‌ گذشت‌ با‌ بلکه‌ یابد،‌ چشمگیری‌ کاهش‌
فرایندهای‌ از‌ یکی‌ رود.‌ افزایش‌ به‌ رو‌ نیز‌ آن‌ کاهش‌
خودانگیختة‌این‌زمینه‌در‌دنیا،‌فرایند‌»اصالت‌بخشی«1 
و‌ شده‌ آغاز‌ اروپا‌ و‌ آمریکا‌ در‌ ‌1950 دهه‌ از‌ که‌ است‌
متعددی‌ فرود‌ و‌ اوج‌ دوره‌های‌ متناوب،‌ به‌طور‌ تاکنون‌
قرن‌ ابتدایی‌ سال‌های‌ در‌ اینک‌ و‌ سرگذاشته‌ پشت‌ را‌
است.‌ گرفته‌ قرار‌ ویژه‌ توجه‌ مورد‌ مجدداً‌ بیست‌ویکم‌
این‌مقاله‌به‌تعریف‌واژه‌اصالت‌بخشی‌و‌تبیین‌فرایند‌و‌
مراحل‌مختلف‌آن‌به‌صورت‌عمومی‌می‌پردازد‌و‌در‌پایان‌
سعی‌می‌کند‌با‌طرح‌سؤالاتی،‌مسیر‌پژوهش‌های‌بعدی‌

در‌این‌زمینه‌را‌هموار‌نماید.

کیانوش‌ذاکر‌حقیقی
دکتری شهرسازی

عضو هیئت علمي دانشگاه 
آزاد اسلامي همدان 

برنامه ریزی توسعه شهر تهران مدیر پژوهش و توسعه نهاد 
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عمومی‌ مدل‌ اسمیت،‌ نیل‌ قدیم،‌ بافت‌ ‌: کلیدی‌ واژگان‌
فرایند‌اصالت‌بخشی،‌انگلستان.
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و افراد ثروتمند که اغلب منجر به جا به جایی مردم کم درآمد می شود". 
فرهنگ نامه »جغرافیای انسانی 2000« نیز در تعریفی که توسط »نیل 
تغییرات  با  را  واژه  این  تعریف  ارتباط  است،  گرفته  صورت  اسمیت« 
را  اصالت بخشی  و  دانسته  زیادی  بسیار  فرایند  خود  در  صورت گرفته 

چنین تعریف می کند :
"سرمایه گذاری مجدد در مرکز شهری که به منظور تولید فضا برای 
طبقه ثروتمندان طراحی شده است، نه برای ساکنان فعلی آن فضا. این 
واژه که در 1946 توسط »روث گلاس« ابداع شد، اغلب برای توصیف 
ویژگی های مسکوني این فرایند مورد استفاده قرار گرفته است، اما این 
امر امروزه در حال تغییر است، چرا که خود اصالت بخشی نیز در حال 

. )Smith, 2000 : 294( "تحول است
مسکونی  محلات  احیای  که  شد  مشخص   1980 دهه  ابتدای  در 
فرایند  از  جنبه  یک  تنها  پرداخته،  آن  توصیف  به  »روث گلاس«  که 
برای  راه هایی  جستجوی  در  شهرها  که  هنگامی  است.  اصالت بخشی 
بودند،  شهر  از  صنعت  جدایی  و  تخلیه  از  پس  خود  سیمای  بازتولید 
سواحل و کرانه های شهری نوسازی، هتل ها و مجموعه های تفریحی 
ساخته شد و بخش های خرده فروشی و رستورانی گسترش یافت. این 
محدوده ها آگاهانه  در میانه شهر و به عنوان فضای طبقه میانی ساخته 

و موجب شد تا »نیل اسمیت« به این بحث بپردازد که : 
"اصالت بخشی یک فرایند به شدت پویا ... و نه چندان تابع تعاریف 
از  ما  ادراک  شدن  محدود  خطر  پذیرش  جای  به  است؛  محدودکننده 
فرایند توسعه، با تحمیل نظم تعریف کننده بر آن باید بکوشیم تا طیف 
گسترده فرایندهای مشارکت کننده در این فرایند کلان و ارتباط میان 

 .)Smith, 1986 : 3( "این فرایندهای به ظاهر مجزا را درک نماییم

مدل‌‌عمومي‌اصالت‌بخشی
شد.  ایجاد  اصالت بخشی  عمومي  مدل    1980 و   1970 دهه های  در 
اصالت بخشی  مورد  در  عمده  مطالعات  اولین  از  یکی   )1979( »کلی« 
متخصصان  میان  در  پیمایش  یک  انجام  با  وي  است.  داده  انجام  را 
متوجه شد که در پایان دهه 1970، سرمایه گذاری خصوصی عمده اي در 
تمام شهرهای بزرگ آمریکا انجام شده است. در این زمان، بسیاری از 
محلات با حداقل 75 سال قدمت و شامل خانه های سبک ویکتوریایی 
تحت  متروکه،  خانه هاي  زیاد  شمار  با  کارگر  طبقه  توسط  اشغال شده 
در  فرایند  شکل گیري  اساس  بر  بود.  گرفته  قرار  اصالت بخشي  فرایند 
ارائه  را  اصالت بخشی  مدل های  اولین  از  یکی  »کلی«  شهرها،  همین 
داد. وی طرحی را از مرحله اول )اصالت بخشی پیشرو( تا مرحله چهارم 

: )Clay , 1979 : 59- 57( ترسیم نمود )اصالت بخشی بالغ(

‌مرحله‌اول‌
و  کرده  مکان  نقل  محدوده  به  خطرپذیر  افراد  از  کوچکی  گروه 
ساختمان هایي را احیا می کنند. در این مرحله توجه اندکی به نوسازی 
می شود و به ندرت جابه جایی اتفاق می افتد، چراکه افراد تازه وارد اغلب 
یا  و  یا متروکه است  اشغال خود در می آورند که  به  را  ساختمان هایی 
اختصاص  به خود  را  محله  در  بازار مسکن  عادی  معاملات  از  بخشی 

می دهد. این گروه پیشگام خطرات چنین نقل مکانی را می پذیرد.

چراکه  می افتد،  جریان  به  خصوصی  سرمایه های  مرحله،  این  در 
اعتبارات و وام های سنتی به این منظور اختصاص نیافته  است. گرچه 
این مرحله ای  اما  پراکنده شدن خبر شود،  باعث  ممکن است شایعات 
اولین  نمی شوند.  آن  وقوع  متوجه  مردم  عموم  و  است  آغازین  کاملًا 
تلاش ها در محدوده هایی بسیار کوچک، اغلب در حد دو تا سه بلوک 
قابل  تعداد  دربرگیرنده  معمولًا  تازه واردها  گروه  اولین  می افتد.  اتفاق 
توجهی از متخصصان طراحی و یا هنرمندانی است که مهارت، زمان و 
توانایی لازم برای انجام اقدامات گسترده نوسازی را دارند )برای مثال، 
تحقیق در بوستون، سن فرانسیسکو و بعضی دیگر شهرها، حدس بعضی 
از پرسش شوندگان آن بود که اجتماع همجنس گرایان ابتدا این کار را 
آغاز نمود؛ آنها در جستجوی مکانی خصوصی بوده و پول و انگیزه کافی 

برای روبه رو شدن با چالش هاي متعدد را داشتند(.

‌مرحله‌دوم
تعداد دیگری از همان افراد به محدوده نقل مکان کرده و خانه هایی را 
برای استفاده شخصی خویش تعمیر و نوسازي می نمایند. بعضی اقدامات 
کوچک برای ارتقاي محدوده اغلب توسط دلالان باهوش آغاز می شود. 
بعضی از بورس بازان و زمین بازان کوچک مقیاس نیز ممکن است اقدام 
به بازسازی تعدادی خانه در مکان های قابل رؤیت برای فروش یا اجاره 
این  در  بزرگ مقیاس  زمین باز  یک  که  می آید  پیش  ندرت  به  نمایند. 
محدوده  به  سرمایه های جذب شده  هنوز  چراکه  شود؛  کار  وارد  مرحله 
اغلب  می شوند،  محدوده  وارد  مرحله  این  در  که  افرادی  است.  ناچیز 
به  زندگی  حق  آوردن  دست  به  که  هستند  خانه هایی  جستجوی  در 
ساختمان های  مثل  است؛  آسان  نسبتاً  آنها  در  اجاره  یا  خرید  صورت 
به  متعلق  و خانه های  ندارند  در محدوده حضور  آنها  مالکان  خالی که 
بخش عمومی یا ساختمان هایی که به دلیل عدم پرداخت مالیات سلب 

مالکیت شده  است.
کمبود  دلیل  به  جمعیتی  جا به جایی های  بعضی  مرحله،  این  در 
مراحل  در  که  افرادی  می افتد.  اتفاق  متروکه  یا  تخلیه  ساختمان های 
این  به عنوان قدیمی ترهای  بعدها  وارد محدوده می شوند،  اول و دوم 
این  تغییر کند،  نام محله  باشد  قرار  اگر  محله جدید شناخته می شوند. 
امر در همین مرحله اتفاق می افتد، مرزهای جدیدی نیز تعریف می شود 
و رسانه ها به محدوده توجه خواهند نمود. در بعضی موارد ممکن است 
وام هایی فراهم شود، اما میزان آن اندک است و توسط بخش خصوصی 
سرایت  مجاور  بلوک های  به  نوسازی  مرحله  این  در  می شود.  تأمین 

می کند.

‌مرحله‌سوم
می شود.  جلب  محدوده  به  عمده  رسانه های  توجه  مرحله  این  در 
فرایند  شکل گیری  در  اساسی  نقش  همچنان  است  ممکن  پیشگامان 
داشته باشند، اما دیگر آنها تنها اشخاص مهم محدوده نیستند. ممکن 
محدوده  وارد  عمده  سازنده  یک  یا  شود  آغاز  شهری  نوسازی  است 
احیا  یا  بازسازی  خود  برای  را  خانه ها  که  حقیقی  سرمایه گذاران  شود. 
کرده اند، به خرید واحدهای مسکونی در محله ادامه می دهند. این روند، 
مجموعه ای از اقدامات مرمتی را دربر می گیرد که بر کل محدوده غالب 
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می شود. ارتقای کالبدی محدوده به دلیل حجم بالا کاملًا قابل رویت 
می شود. قیمت ها به سرعت افزایش و جابه جایی جمعیت ادامه می یابد.

ورود ساکنان جدید در مرحله سوم شامل افراد زیادی است که بیشتر 
برای  تا  نوع سرمایه گذاری می پردازند  به عنوان یک  به خرید مسکن 
اقامت. این ساکنان طبقه متوسط جدید، سازمان دهی گروه های خود و یا 
تغییر شخصیت سازمان پیشگامان را آغاز می نمایند. جامعه سازمان یافته 
یا برای  افراد طبقه متوسط  ارتقای محله، توجه خود را به دیگر  برای 
کسب حمایت از سوی بخش عمومی به بیرون از محدوده جلب می کند. 
همچنین در داخل محدوده تلاش می شود که اجتماع محلی و هویت 
میان ساکنان  این مرحله، تنش  در  آورد.  به دست  را  محله شکل لازم 
قدیمی و اصالت بخشان جدید آغاز می شود. نهادهای خدمات عمومی و 
بخش دخیل در ساخت مسکن یارانه اي، از خود مقاومت  نشان می دهد. 
اقدامات حفاظتی یا تدافعی در مقابله با جرم در محدوده اتخاذ می شود. 
اگر ساکنان به ویژه تازه واردان جدید، قدرت تحمل رفتارهای طبقه کارگر 
ساکن در محل را نداشته باشند، ممکن است این تنش ها وارد مرحله 
جدی شود. این محدوده، مورد توجه بانک ها قرار مي گیرد، به طوری که 
جستجو براي ارایه الگوهای کالبدی برای سرمایه گذاری مجدد و ارائه 
وام به خریداران و سرمایه گذاران طبقه متوسط در محدوده های کوچک 
را آغاز مي کند. تصویر عمومی فرایند تغییر در این مرحله، صورت آشکار 
اصالت بخشی است و رسانه ها نیز با همین رویکرد بدان می پردازند. حالا 

طبقه  جوان  متخصص  افراد  از  زیادی  تعداد  برای  امن  مکانی  محله، 
متوسط می شود.

مرحله‌چهارم‌
و  گرفته  قرار  اصالت بخشی  فرایند  تحت  املاک  از  زیادی  تعداد 
مهاجرت طبقه متوسط به محدوده ادامه می یابد. آنچه در مورد ساکنان 
جدید اهمیت دارد، آن است که بیشتر این افراد از تجار و مدیران طبقه 

متوسط هستند، تا از متخصصان طبقه متوسط.
تثبیت سرمایه گذاری عمومی تلاش  می شود.  با  برای کنترل شرایط 
به  بود،  شده  خریداری  زمین بازان  توسط  پیش تر  که  ساختمان هایی 
تدریج در بازار املاک ظاهر می شود. از سوی دیگر، خرده فروشی های 
کوچک و خدمات تخصصی یا فعالیت های تجاری در محدوده، به تدریج 
یک  یا  شهر  مرکز  نزدیکی  در  محدوده  اگر  ویژه  به  می شود؛  افتتاح 
سازمان عمده باشد. قیمت زمین و اجاره به شدت در محدوده افزایش 
می یابد. متقاضیان جابه جایی جمعیت علاوه بر مستأجران، شامل تعداد 
زیادی از مالکان قدیمی نیز می شود. محدوده هاي دیگری در شهر نیز 
برای تأمین نیازهای روزافزون طبقه متوسط کشف می شود. در حالی که 
کمتر  می شود،  آغاز  جابه جایی ها  با  ارتباط  در  ویژه  به  مخالفت هایی 
اقدامی در مورد کاهش سرمایه گذاری طبقه متوسط در این محدوده ها 

انجام می شود.
نتیجه گیری

با تعریف و تبیین فرایند اصالت بخشی و مراحل عمومي آن، می توان چشم اندازی عمومی از این فرایند داشت. البته این فرایند، مجادلات و انتقادات 
شدیدی در سراسر دنیا ایجاد نموده که اکثر توجه آنها به موضوع جابه جایی جمعیت ساکنان طبقه کارگر و طبقه ضعیف از محدوده های مورد نظر 
است. اما با این حال به نظر می رسد که علی رغم وجود این نقطه ضعف، عمده فرایند اصالت بخشی همچنان به عنوان یکی از گزینه های مطرح در 

جهت باززنده سازی بخش های درونی شهر استفاده می شود.
در کشور ما، آنچه اهمیت زیادی دارد، لزوم شناسایی ابعاد و وجوه مختلف فرایند و کسب آمادگی در بین متخصصان و مدیران برای کنترل و 
هدایت فرایند است؛ به نحوی که در صورت آغاز فرایند، عکس العمل های مناسب با آن اتخاذ شود. چنان که گفته شد، مراحل اول و دوم فرایند 
عموماً خودانگیخته بوده و چندان قابل برنامه ریزی نیست. در این بین، سؤالات متعددی وجود دارد که نیازمند پژوهش های چندجانبه و عمیق 
بوده و نگارنده پیشنهاد می کند تا در قالب پایان نامه های دانشجویی مقاطع دکتری و کارشناسی ارشد برنامه ریزی اجتماعی و برنامه ریزی شهری، 

ویژگی های این فرایند مورد تدقیق قرار گیرد :
آیا وضعیت گروه های اجتماعی طبقه متوسط در ایران طالب چنین اقداماتی است؟
کدامیک از این گروه ها رغبت بیشتری به انجام این فرایند از خود نشان می دهند؟

کدام بخش از بافت قدیمی نسبتاً فرسوده مورد توجه گروه ها قرار خواهد گرفت؟
در صورت وقوع این فرایند، بافت شهرهای ایران چه تغییرات محتوایی را تجربه خواهد کرد؟ 

پی نوشت 
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