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  تحليل كاربري اراضي شهر جديد بينالود
  

  3، محمد قنبري2، حميدرضا وارثي1*اصغر ضرابي
  استاد گروه جغرافيا و برنامه ريزي شهري دانشگاه اصفهان -1
  دانشيار گروه جغرافيا و برنامه ريزي شهري دانشگاه اصفهان -2

  برنامه ريزي شهري ارشد كارشناس -3
  

 :چكيده

هـاي مختلـف   ها و عملكردبه معناي استفاده بهينه و مطلوب از اراضي براي فعاليتبحث كاربري اراضي شهري 
الگوي بهينة زيسـت در جوامـع   . هاي اساسي در برنامه ريزي شهري و شهرسازي بوده استشهري، همواره از بحث

ي تنظـيم و  هـا سـازد، تـا در ايـن راسـتا سياسـت      مـي  شهري، ضرورت نياز به برنامه ريزي كاربري اراضي را مطرح
هاي جديـد  بـراي كمـك بـه حـل مشـكلات اقتصـادي و        شهر. تحولات كاربري اراضي در شهرها ساماندهي شود

در اين پژوهش به بررسي و تحليل وضـعيت  . به وجود آمدند) مثل كمبود زمين(هاي بزرگ اجتماعي و محيطي شهر
توصـيفي ـ   «بـه كـار گرفتـه شـده، روش      كاربري اراضي در شهر جديد بينالود پرداخته شده است و روش پژوهش

دهد كه كاربري اراضي در اين شهر جديد داراي وضعيت نامناسـبي اسـت و    مي نشان ها نتايج بررسي. است» تحليلي
 47/37هـاي پيشـنهادي   به طوري كه در مجمـوع كـاربري  . ها به اين امر دامن زده استتحقق نامتعادل انواع كاربري

 درصد 56/116به  ها با احتساب ناحية صنعتي، در مجموع ميزان تحقق پذيري كاربريدرصد محقق شده است، ولي 
ها و ادارات توان به مشكلات اجرايي، مالي، عدم همكاري سازمان مي هااز علل عدم تحقق مطلوب كاربري. رسد مي
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ضـعيت تحقـق پـذيري    ها، بهترين ودر بين كاربري. مرتبط و همچنين عدم تحقق جمعيت پيش بيني شده اشاره كرد
  .اند ها هيچ گونه تحقق پذيري نداشتهنوع كاربري 6و در مقابل  است درصد 77/442مربوط به كاربري حريم سبز با 

 .كاربري اراضي، ارزيابي، تحقق پذيري، طرح جامع، شهر جديد بينالود :كليدي هاي هواژ

  
  مقدمه -1
  بيان مساله -1-1

كنيم، جهـان   يم جهاني كه ما امروز در آن زندگي
شهري است كه متأسفانه نتيجـة آن، دوري از محـيط   

هايي است كـه  طبيعي و پذيرش ناخواستة عدم تعادل
 هـا و فضـاي شـهري نشـأت    از روابط ناموزون انسان

گسترش شهرنشيني و بـه  ). 8:  1375فريد، (گيرد  مي
دنبال آن مشكلات خاص شهرنشـيني بـيش از پـيش    

هـاي سـودمند بـراي بهينـه     ها و چارهتوجه به راهبرد
سازي زندگي شـهروندان را ضـروري سـاخته اسـت     

بـه طـور كلـي زمـين و     ). 1: 1389ضرابي و قنبري، (
فضا يك منبع عمومي حيات و يك ثروت همگـاني و  

 شـود كـه اسـتفاده از آن    مـي  كالاي عمومي محسوب
بايد هر چه بيشتر در راستاي تأمين منافع عمـومي   مي

نظـارت و مـديريت سـنجيده     در حال و آينده، تحت
قرار گيرد و اين مهم به عهدة برنامـه ريـزي كـاربري    

  ).1: 1380يوسفي، (اراضي زمين است 
هاي گسترده، زمين به عنوان يـك منبـع   در مقياس

در نظر گرفته شده و كاربري زمين به معنـي كـاربري   
ليكن در مقياس شهري، بـه جـاي اينكـه    . منابع است

ــوان  ــد ت ــين را از دي ــايع  زم ــا من ــدي خــاك و ي تولي
زيرزميني آن ارزيابي كننـد، تأكيـد بيشـتر روي تـوان     

هـاي  استفاده از رويه زمـين جهـت اسـتقرار فعاليـت    
بحث كـاربري  ). 43: 1380افتخاري، (گوناگون است 

اراضي شهري به معناي اسـتفاده بهينـه و مطلـوب از    

هاي مختلف شهري، ها و عملكرداراضي براي فعاليت
هاي اساسي در برنامه ريزي شهري و ز بحثهمواره ا

به طوري كه در ادبيات شـهري  . شهرسازي بوده است
هـا از جملـه انگلسـتان در خيلـي از     بسياري از كشور

مواقع برنامه ريزي شـهري را مسـاوي برنامـه ريـزي     
ــاربري اراضــي ــي ك ــد  م ــي، (دانن ). 2-3: 1381رازان

ريخ چگونگي كاربري اراضي در پيوستگي با روند تـا 
تحول شهر و تغييرات فضايي ساخته شـده بـا كالبـد    
شهر، از عواملي هستند كه شهر، منظر و سيماي خـود  

آورد  مـي  را طي زمـان در ارتبـاط بـا آنهـا بـه دسـت      
  ).9: 1372شالين، (

در واقع برنامه ريزي كاربري اراضـي شـهري بـه    
مثابه سلسله اقدامات نظام يافته است كـه بـراي رفـع    

ي و فرهنگي انسان كه به نوعي بـا زمـين   هاي مادنياز
 يـا ) 125: 1378زيـاري،  (گيـرد   مي مرتبطند، صورت

توان گفت كه برنامه ريزي كاربري اراضي شهري،  مي
هاي هدفمند اسـت كـه محـيط    اي از فعاليتمجموعه

ــامان  ــنوع را س ــي مص ــدور،   م ــد مق ــد و در ح بخش
هاي جوامع شـهري را در اسـتفاده از   ها و نياز خواسته

از آنجا ).3: 1387پورمحمدي، (آورد  مي اراضي فراهم
هـايي  كه هدف اصلي برنامه ريزي شهري، ايجاد شهر

است كه مكان مطلوب را براي زنـدگي مـردم فـراهم    
و در پي افزايش جمعيـت  ) 2: 1380صادقي، (سازند 

شهرنشين و نيازمندي به ايجاد مراكز شهري جديد كه 
ها بـزرگ را در  بتواند جمعيت اضـافه شـده در شـهر   
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هـاي  خود جاي دهد، از عوامل اصـلي احـداث شـهر   
ــوده اســت   ــد ب ــي، (جدي ــع ). 19: 1382وارث در واق

شــهرهاي جديــد  بــراي كمــك بــه حــل مشــكلات  
مثـل  (هاي بزرگ اقتصادي و اجتماعي و محيطي شهر

 ,Eddie and Hui(بـه وجـود آمدنـد     ) كمبود زمـين 

2003: 424.(  
  
  اهميت و ضرورت پژوهش -1-2

هاي تاريخي از زماني كه شهرنشـيني  در اكثر دوره
شروع شده است، در اقصـي نقـاط جهـان شـهرهاي     

  (B Leonard: 1993: 23)جديـد سـاخته شـده انـد    
برنامه ريـزي شـهرهاي جديـد تقـدم شهرسـازي بـر       
شهرنشيني اسـت و اصـولاً مكـان يـابي و طراحـي و      

ها بر روي اراضـي بكـر و   برنامه ريزي اين گونه شهر
سـاخت شـهرهاي   . گيـرد  مـي  ن هسته اوليه انجـام بد

جديد در ايران را مي تـوان طـي دو مرحلـه مختلـف     
 :Ziari: 2006(قبـل و بعـد از انقـلاب مطالعـه كـرد      

نظام كـاربري زمـين در شـهر جديـد بـا شـهر       ). 412
موجود متفاوت اسـت و تفـاوت آن در اسـتفاده از از    

ز پـيش  هـاي ا كلية امكانات برنامه ريزي، ايجاد طـرح 
هاي لازم براي به حـداكثر  انديشيده شده و پيش بيني

ــد اســت   ــهر جدي ــام در ش ــن نظ ــارآيي اي ــردن ك . ك
هاي موضوعي كه در شهر موجود به علت محدوديت

ــين،      ــاربري زم ــود ك ــع موج ــر وض ــف از نظ مختل
هاي مختلـف و منـابع متضـاد در عمـل غيـر       مالكيت

عــلاوه بــراين ). 125: 1385زيــاري، (ممكــن اســت 
وي بهينة زيست در جوامع شهري، ضـرورت نيـاز   الگ

سـازد، تـا    مي به برنامه ريزي كاربري اراضي را مطرح
هاي تنظيم و تحـولات كـاربري   در اين راستا سياست

ــود     ــاماندهي ش ــهرها س ــي در ش ــاكپور و (اراض خ
  ).1: 1386همكاران، 

سياست شهرهاي جديد در كشور ما در وهلة اول 
وفق بـوده اسـت وبـا    در عملكرد جمعيت پذيري نـام 

هـاي جمعيتـي در   توجه بـه عـدم تحقـق پـيش بينـي     
ها، ضرورت بررسـي  هاي مختلف براي اين شهر دوره

و ارزيابي كاربري اراضـي پـيش بينـي شـده در ايـن      
با توجـه بـه اهميـت موضـوع     . ها ضرورت داردشهر

كاربري اراضي كه هم چون ستون فقـرات در برنامـه   
ش سعي شده اسـت  ، در اين پژوهاست ريزي شهري

به ارزيابي وضعيت كاربري اراضي شهر جديد بينالود 
همان طـور كـه قـبلاً ذكـر شـد پـيش       . پرداخته شود

هاي جمعيتي در اكثر شهرهاي جديد كشـورمان،   بيني
محقق نشده است و شهر جديد بينـالود هـم در ايـن    

حال با در نظر گـرفتن عـدم   . زمينه ناموفق بوده است
ي شـده بـراي آن و تغييـر در    تحقق جمعيت پيش بين

ظرفيت نهائي جمعيـت آن، ضـرورت بررسـي وضـع     
 كاربري اراضي اين شهر جديد، بيش از پـيش آشـكار  

  .گردد مي
  
  پيشينه پژوهش -1-3

اولين نظريه درمـورد كـاربري اراضـي در مفهـوم     
. وسيع در سطح جهان، توسط فون تونن ارائه گرديـد 

اه بـا پيـدايش   اي به كاربري زمين همـر رويكرد برنامه
شهرسازي جديد، نخست در اروپـا و آمريكـا مطـرح    

ميلادي موضوع چگونگي  1960از اوايل دهة . گرديد
استفاده از اراضـي شـهري در مفهـوم خـاص برنامـه      
 .ريزي كاربري زمين بـه طـور جـدي شـكل گرفـت     

بـه مـوازات    1340در ايـران از دهـة    كاربري اراضـي 
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ي بــراي دي، جــامع و تفصــيلهــا هــايتــدوين طــرح
ــالي در    ــي و اجم ــكل كل ــه ش ــف، ب ــهرهاي مختل ش

اما چـون ايـن   . ها مدنظر گرفتچهارچوب اين طرح
ها با روح شهرسازي و فرهنـگ ايرانـي سـازگار    طرح

مهمتـرين و اولـين   . نبودند، با شكست مواجـه شـدند  
تجربه كـاربري اراضـي شـهري در ايـران بـه معنـاي       

نـاطق  واقعي آن، برنامـه ريـزي كـاربري اراضـي در م    
در ) منجيل، رودبار و لوشـان (زلزله خيز شمال كشور 

در اين طرح علاوه بر در نظر . است 1370اوايل دهة 
هـاي اجتمـاعي و اقتصـادي شـهرهاي     گرفتن ويژگي

هاي طبيعي اين مناطق نيز توجه زلزله خيز، به ويژگي
هـاي  ها يكي از طـرح توان گفت اين طرح مي داشته و

اخگـر،  (ر ايران بـوده اسـت   نسبتاً موفق شهرسازي د
در ادامه به برخي از مطالعات انجـام  ). 39-27: 1387

  .شود مي شده در زمينه كاربري اراضي اشاره
در پايان نامه كارشناسي ارشد خود ): 1381(براتي 

با عنوان تحليلي بر برنامه ريزي كاربري اراضي شـهر  
درچه به اين نتيجه رسيده است كه گسترش فيزيكـي  

بي روية شهر، ناشـي از زيـر سـاخت و سـاز     و رشد 
اين در حالي است كـه  . رفتن اراضي كشاورزي است

بسياري از سطوح پيشنهادي كاربري اراضـي شـهري   
دي اين شهر غير منطقـي و بـدون در نظـر    ها در طرح

هاي فرهنگـي حـاكم بـر شـهر درچـه،      گرفتن ويژگي
  ).1381براتي، (برآورد شده است 

ان نامه كارشناسـي ارشـد   در پاي): 1386(محمدي 
خود با عنوان كاربري اراضي شهري اسلامشهر به اين 

ها و خدمات در نتيجه رسيده است كه وضعيت كابري

سطح شهر بسيار نامطلوب است و از لحاظ سـرانه در  
در عـين حـال پـراكنش    . بدترين وضـعيت قـرار دارد  

باشـد و   مـي  ها در سطح شهر نامناسبفضايي كاربري
 هـا مشـاهده  شديدي بـين انـواع كـاربري   ناسازگاري 

  ).1386محمدي، (شود  مي
اي به بررسي در مقاله): 1388(ضرابي و همكاران 

كاربري اراضي شـهر نورآبـاد ممسـني بـا اسـتفاده از      
اند و به اين نتيجه سيستم اطلاعات جغرافيايي پرداخته

هـا و باغـات اطـراف شـهر     اند كه اكثـر زمـين  رسيده
هاي مختلف به خصـوص كـاربري   ينورآباد به كاربر

مسكوني تبديل شده است كه جهت تعادل بخشي بـه  
ها و ساخت و ساز و عمران شهري، ضرورت كاربري

هاي مختلف بايد برنامه ريزي و متعادل سازي كاربري
  ).1388ضرابي و همكاران، (مورد توجه قرار بگيرد 

 
  اهداف پژوهش -1-4

-كاربريشناخت و مطالعه وضع موجود  -1-4-1

  .ها در شهر جديد بينالود
هاي ارزيابي ميزان تحقق پذيري كاربري -1-4-2

هاي انجـام شـده در طـرح    شهري براساس پيش بيني
  .جامع شهر جديد بينالود

هـاي  ارائه پيشنهاد به منظور برآورد نيـاز  -1-4-3
هاي مختلف شـهري در ايـن شـهر    آتي براي كاربري

  .جديد
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  هاي پژوهشفرضيه -1-5
هاي پـيش بينـي   رسد كاربري مي به نظر -1-5-1

شده براي شهر جديد بينالود به طور مطلـوب محقـق   
  .نشده باشد

رسد كاربري مسكوني، داراي  مي به نظر -1-5-2
هاي پيش بيني وضعيت بهتري نسبت به ساير كاربري

  .شده داشته باشد
  روش پژوهش -1-6

ي مـورد  هـا  با توجه به ماهيـت موضـوع و مولفـه   
ررسـي، روش پـژوهش بــه كـار گرفتـه شــده روش     ب
ابتدا با مراجعه به اسـناد و  . است» توصيفي ـ تحليلي «

ي مرتبط، اطلاعات توصـيفي و اوليـه تحقيـق    ها طرح
پــس از اتمــام  مطالعــات . جمــع آوري شــده اســت

كتابخانه اي، با استفاده از پيمايش ميداني و مراجعه به 
بي ميزان تحقـق  ي مرتبط، به ارزياها ادارات و شركت
هاي مختلف  پرداخته شده است و در پذيري كاربري

نهايت با توجه به جمعيت نهائي شهر جديـد بينـالود،   
هاي مختلف براي شـهرهاي بـا ايـن    ميانگين كاربري

  .گروه جمعيتي در كشورمان پيشنهاد گرديده است
 
  عرصه پژوهش -1-7

ي جمعيتي طرح توسعه و عمران ها طبق پيش بيني
، جمعيت شهر مشهد بـا فـرض كـاهش بسـيار     مشهد

ميليـون نفـر    5/1سريع ميزان رشد جمعيت، از حدود 
 1385ميليون نفر در سال  4به بيش از  1365در سال 

). 71-91: 1381نگهبان مروي، (افزايش خواهد يافت 
بر همين مبنا براي توسعه ناپيوسته مشهد سـاخت دو  

اري شــهر جديــد بينــالود و گلبهــار بــه صــورت اقمــ
ي انجـام  هـا  ولي برخلاف پيش بينـي . پيشنهاد گرديد

ــر  1385شــده، جمعيــت شــهر مشــهد در ســال   براب
  ).www.sci.org.ir(نفر بوده است  2420800

شهر جديد بينالود با هدف اصلي و اوليـه جـذب   
ي جمعيتي بالقوه مشهد و بـه تبـع   ها بخشي از سرريز

 ي كـاذب در ها آن جلوگيري از گسترش روند اشتغال
ي صـنعتي ايجـاد   هـا  بازار كار مشهد و جذب سرمايه

شــهر ). 14: 1383مهندســين مشــاور مهــرازان، (شــد 
جديد صـنعتي ـ مسـكوني بينـالود در دامنـه جنـوبي       

كيلـومتري جنـوب    55رشته كوه زيباي بينـالود و در  
محـدوده طـرح جـامع    . غربي مشهد قرار گرفته است

مشهد ـ   يي از جاده جديدها شهر جديد بينالود قسمت
تهران، جاده قديم مشهد ـ تهران و جاده ابريشم را در  

ضمن اينكه خطوط ريلي تهران ـ مشـهد   . بر مي گيرد
شـركت عمـران شـهر    (نيز از جنوب شهر مـي گـذرد  

  ).1389جديد بينالود، 
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  نگارندگان: ترسيم. كشور، استان خراسان رضوي و شهرستان مشهد  نقشه محدوده مورد مطالعه در  :1شكل شماره 

  
  مباني نظري -2

برنامه ريزي كاربري اراضـي شـهري، سـاماندهي    
هـا و عملكردهـاي شـهري    مكاني و فضـايي فعاليـت  

ها و نيازهاي جامعه شـهري اسـت و   براساس خواسته
دهـد   هسته اصلي برنامه ريـزي شـهري را شـكل مـي    

چــــاپين از ). 136: 1389ضــــرابي و همكــــاران، (
ن علم، برنامـه ريـزي   پيشكسوتان و صاحب نظران اي

كاربري اراضي شهري را نحوه تقسـيم زمـين ومكـان    
بهينــه بــراي مصــارف و كاربردهــاي متنــوع زنــدگي 

برنامه ريزي كاربري اراضي شهري، . نمايد تعريف مي
هــاي جــامع، ســاختاري ـ راهبــردي و  اســاس طــرح

اصطلاح و مفهوم كاربري . دهد تفضيلي را تشكيل مي
ها بر نحوه استفاده ارت دولتاراضي در غرب ابتدا نظ

از زمين و حفظ حقوق مالكيت بود ولي بـا گسـترش   

اي اين شهرنشيني و رشد برنامه ريزي شهري و منطقه
مفهوم ابعاد وسيع تري به خود گرفت و بـه مـوازات   
استفاده از زمين بـه آمـايش سـرزمين، برنامـه ريـزي      

اي و محلـي  فضايي، طرح ريزي كالبدي ملي و منطقه
ماهيــت . هــاي شــهري تبــديل گرديــد نــواع طــرحو ا

كاربري را در زمين به عنوان كـالاي تجديـد ناپـذير،    
نياز مبرم بشر، بستر فضاي زندگي، ارتباط تنگاتنگ با 
محيط زيسـت و محيطـي زيبـا، امـن، سـالم و بـراي       

ــوان ذكــر كــرد  آســايش مــي ــاري، (ت ). 65: 1381زي
توان  يهاي كاربري اراضي شهري را ممهمترين نظريه

هاي اجتمـاعي، اقتصـادي، طبيعـي، كالبـدي     در نظريه
اي، ساماندهي، كاركرد گرايي، هاي برنامهزمين، نظريه

اصــلاح گرايــي، مدرنيســم، فرهنــگ گرايــي، پســت  
مدرنيسم، سلامت روان، فن گرايي، طبيعـت گرايـي،   
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آمايش انساني،  فلسفه گرايي، شهرسازي اختيار گرا و 
ربري زمين برشمرد كه در ادامه نظريه توسعه پايدار كا

نظريـه شهرسـازي   : شـود  به برخي از آنها اشـاره مـي  
اين نظريه حامي و مشوق بازار آزاد و آثار : اختيار گرا
شهرسازي اختيار گرا درصدد كنترل عوامـل  . آن است
و تـدارك  ) به ويژه از طريـق منطقـه بنـدي   (خارجي 

 :1378بحرينـي،  ( آيـد   هاي عمومي بر ميزيرساخت
در ايـن نظريـه نحـوه    : نظريه كـاركرد گرايـي  ).  314

استفاده و بهـره گيـري از اراضـي شـهري بـه عنـوان       
ابزاري در جهت تسهيل كاركردهاي شهري و تقويت 
كارآيي شهري تلقي گرديد و ضرورت استفاده منطقي 
. و بهينه از زمين و فضا در دسـتور كـار قـرار گرفـت    

ج وسيع مفهوم حاصل نهايي اين نظريه، پيداش و روا
. هاي كاربري زمين در شهر سازي جديد اسـت سرانه

اين نظريه معتقد بـه اختصـاص   : نظريه اصلاح گرايي
هاي مورد نيـاز  زمين در درون شهرها به انواع فعاليت

شهري است و معتقد است ساماندهي شهري بايـد از  
طريق اختصاص زمين از درون همين جوامع صورت 

اين نظريـه بـه منطقـه بنـدي     : نظريه مدرنيسم. بپذيرد
شهري براساس عملكردهاي خاص بـدون توجـه بـه    

ــراكم  ــت، مكــان، فرهنــگ و ســنت در ت هــاي موقعي

عمومي، افزايش آزاد و سبز بر اساس سلسله مراتـب  
نظريه فرهنگ گرايي نقطـه مقابـل   . شهري اشاره دارد

هـاي فرهنگـي و   مدرنيسم است كه بر تقدم شـاخص 
آن و با نگرش بر زيبا شناسي  اجتماعي بر جنبه مادي

در ايـن نظريـه   : نظريه پسـت مدرنيسـم  . معتقد است
كاربري اراضي شـهري، تركيبـي از عناصـر جديـد و     
سنتي، توجه به هنـر بـومي و هنـر متعـالي مشـاركت      

  ).11-16: 1389زياري، (است 
  
  بحث -3
  تحولات جمعيتي شهر جديد بينالود -3-1

مده مسـكوني و  شهر جديد بينالود از دو منطقه ع
منطقه مسكوني بينـالود بـا   . صنعتي تشكيل شده است

 4محلـه و   11نفر عـلاوه بـر    113425قابليت جذب 
باغ منزل پيش بيني شده، قابليت توسـعه مسـكوني را   

همچنين لازم به ذكر است كه پس از شـروع  . نيز دارد
به ساخت بخش مسكن مهر در شهر جديـد بينـالود،   

 135566ن شهر جديـد تـا   ظرفيت جمعيت پذيري اي
مهندسـين مشـاور آسـمان    (نفر افـزايش يافتـه اسـت    

  ).9: 1386نقشينه، 

  
 ارزيابي ميزان تحقق پذيري جمعيت شهر جديد بينالود: 1جدول

  1397  1392  1388  1387  1386  1385  1382  سال                       عنوان
  113425  78457  56254  50703  44579  38445  20084  )نفر(جمعيت پيش بيني شده 

  -  -  3818  3454  264  143  0  )نفر(جمعيت محقق شده 
  -  -  78/6 81/6 59/0 37/0 0  درصد تحقق پذيري

، خانـه بهداشـت روسـتاي اوارشـك و     )1389(، شـركت عمـران شـهر جديـد بينـالود      ) 134: 1383مهندسين مشاور امكو ايـران،  : (منبع
  ).1389(فخرداوود، 
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ي جمعيت پـذيري شـهر از سـال    عليرغم پيش بين
شهر فاقد  1384جهت اسكان جمعيت، تا سال  1382

با توجه به آمـاده   1384جمعيت بوده است و از سال 
شدن اوليه شرايط مورد نياز، جمعيـت پـذيري شـهر    

جمعيـت شـهر بـه     1386آغاز گرديد و تا پايان سال 
ــيد  264 ــر رس ــزان ). www.ntoir.gov.ir(نف ــن مي اي

نفر رسـيد؛   3454به رقم  1387ن سال جميت در پايا
برابـري   13لازم به ذكر اسـت ايـن افـزايش بـيش از     

سال بـه دليـل اضـافه كـردن دو      2جمعيت شهر طي 
روستاي اوارشك و فخرداوود به محدوده قانوني شهر 
جديد بينالود جهت استفاده از پتانسيل جمعيتـي ايـن   

همانطور كه در جـدول  بـالا مشـاهده    . ستدو روستا

ي شود حتي با اضافه كردن جمعيت ايـن دو روسـتا   م
به محدوده شهر، ميزان تحقق پـذيري جمعيـت شـهر    

درصد رسيده است كه اختلاف فاحشي  81/6فقط به 
حـال اگـر   . دهـد  را با ميزان پيش يبني شده نشان مـي 

بخواهيم جمعيت شهر جديد بينالود را بدون جمعيت 
ه برابـر   ش ك ـ. ه 1387ل اين دو روستا در پايـان سـا  

خانه بهداشت روسـتاي اوارشـك و   ( نفر است 2752
محاسـبه كنـيم، خـواهيم ديـد كـه       ) 1389فخرداوود، 

 38/1تحقق پذيري جمعيت شهر جديد بينـالود تنهـا   
درصد مي باشد به بيان ديگر جمعيت اين شهر جديد 

  .نفر بوده است 702برابر  1387در پايان سال 

  

  
  هاي مختلف يري جمعيت شهر جديدبينالود در سالنمودار ميزان تحقق پذ: 2شكل

  
هاي جمعيتي براي شهر جديـد  براساس پيش بيني

بـه طـور متوسـط سـالانه      1387-92بينالود در دوره 
نفر بايد به جمعيـت ايـن شـهر جديـد اضـافه       5551
اين در حالي است كـه جمعيـت شـهر جديـد     . گردد

ت ش با احتساب جمعي ـ.ه 1388بينالود در پايان سال 
روستاي اوارشك و فخرداوود كه جزء محدوده شـهر  

انـد و هـم اكنـون بـه عنـوان محلـه اوارشـك و        شده
فخرداوود اين شهر جديد شناخته مـي شـوند، برابـر    

درصـد   78/6كه ميزان تحقق پذيري  استنفر  3818
 1388را نسبت به جمعيت پيش بينـي شـده در سـال    

  .را نشان مي دهد) نفر 56254(
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 كاربري اراضي شهر جديد بينالودتحليل  -3-2

انجام هرگونه سرمايه گذاري در خصوص ايجـاد  
هاي مختلف و همچنين تحقق انواع خـدمات   كاربري

هاي مختلف، قبل از هر چيز مستلزم  شهري در مقياس

هـاي مناسـب    هاي جمعيتي و تشكيل آسـتانه  حمايت
در جـدول  ). 12: 1384داداشي، ( ستبراي بقاي آنها

اراضـي پيشـنهادي شـهر جديـد بينـالود       زير كاربري
  .براساس مطالعات طرح جامع ذكر گرديده است

  
  كاربري اراضي پيشنهادي براي شهر جديد بينالود: 2جدول 

  نوع كاربري
 1387وضع پيشنهادي طرح جامع براي سال  

  )50703جمعيت (
   1397وضع پيشنهادي طرح جامع براي سال  

  )113425جمعيت (
  )مترمربع(سرانه   درصد  )هكتار(مساحت   )مترمربع(سرانه   درصد  )هكتار(مساحت 

  85/45  70/40  09/520  86/47  19/42  64/242  مسكوني
  30/3  63/2  41/37  20/3  82/2  23/16  آموزشي

  19/1  05/1  47/13  15/1  20/0  82/5  آموزش عالي
  90/0  80/0  23/10  04/1  92/0  28/5  اداري
  15/2  91/1  39/24  55/2  25/2  92/12  تجاري

  83/0  81/0  39/10  29/0  25/0  46/1  بهداشتي ـ درماني
  69/0  61/0  82/7  87/0  77/0  41/4  خدمات اجتماعي
  57/0  50/0  44/6  64/0  56/0  23/3  فرهنگي ـ مذهبي

  30/0  27/0  45/3  39/0  02/0  96/1  جهانگردي
  76/0  68/0  66/8  73/0  64/0  70/3  نظامي ـ انتظامي

  59/6  85/5  69/74  38/7  51/6  44/37  پارك و سبز شهري
  15/1  55/0  01/13  31/1  15/1  64/6  تاسيسات وتجهيزات

  21/0  19/0  40/2  36/0  31/0  80/1  تفريحي
  29/3  92/2  32/37  50/5  85/4  89/27  ورزشي
  05/13  59/11  07/148 90/2 55/2 68/14  حريم سبز
  91/2  02/2  80/19  57/2  26/2  13  ذخيره
  71/28  48/25  64/325  33/33  38/29  169  ها معابر و راه

  28/1  14/1  52/14  38/1  21/1  7  ترمينال و انبار
  37/111  100  79/1277  43/113  100  11/575  جمع

  55/36  -  58/414  95/71  -  78/364  ناحيه صنعتي
  92/147  -  37/1692  38/185  -  89/939  جمع كل

  )379-380: 1380مهندسين مشاور امكو ايران، : (منبع
  



  1391 ابستانت )5پياپي ( ،ولا، شماره ومدسال ريزي فضايي،  برنامه تخصصيعلمي مجله /  58
 

 
  نقشه كاربري اراضي پيشنهادي شهر جديد بينالود: 3 شكل
  نگارندگان: ترسيم.   1389سازي مشهد، سازمان مسكن و شهر: منبع

  
هاي كاربري حال پس از مشخص شدن پيش بيني

هـاي پـيش بينـي    اراضي شهر جديد بينالود طي دوره
شده در طرح جامع، در ادامه به ارزيابي ميزان تحقـق  

  .مي پردازيم 1387ضي در سال پذيري كاربري ارا
  

  ميزان تحقق پذيري كاربري اراضي شهر جديد بينالود: 3جدول 

  نوع كاربري

وضع پيشنهادي طرح جامع براي سال  
  )نفر 50703جمعيت ( 1387

 1387وضع موجود طرح در سال 
ميزان تحقق   )نفر 3454جمعيت (

  پذيري

مازاد يا كمبود 
ها  كاربري

  )هكتار(
مساحت 

 )رهكتا(
  درصد

سرانه 
 )مترمربع(

مساحت 
 )هكتار(

  درصد
سرانه 

  )مترمربع(
  -64/214  54/11  06/81  99/12  28  86/47  19/42  64/242  مسكوني
  -23/15  16/6  89/2  47/0  1  20/3  82/2  23/16  آموزشي

  - 82/5  0  0  0  0  15/1  20/0  82/5  آموزش عالي
  - 28/5  0  0 0 0 04/1 92/0 28/5  اداري
  -57/12  70/2  01/1  16/0  35/0  55/2  25/2  92/12  تجاري
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بهداشتي ـ 
  درماني

46/1  25/0  29/0  0  0  0  0  46/1 -  

  - 11/4  80/6  86/0  14/0  30/0  87/0  77/0  41/4  خدمات اجتماعي
  - 73/1  43/46  34/4  70/0  50/1  64/0  56/0  23/3  فرهنگي ـ مذهبي

  - 96/1  0  0  0  0  39/0  02/0  96/1  جهانگردي
  - 57/3  51/3  37/0  07/0  13/0  73/0  64/0  70/3  نظامي ـ انتظامي
پارك و سبز 

  شهري
44/37  51/6  38/7  27  52/12  17/78  11/72  44/10-  

تاسيسات 
  وتجهيزات

64/6  15/1  31/1  15/2  99/0  22/6  37/32  49/4 -  

  - 80/1  0  0  0  0  36/0  31/0  80/1  تفريحي
  -39/26  37/5  34/4  69/0  50/1  50/5  85/4  89/27  ورزشي
  +32/50  77/442  18/188  15/30  65  90/2  55/2  68/14  حريم سبز
  -13  0  0  0  0  57/2  26/2  13  ذخيره
  -84  29/50  09/246  43/39  85  33/33  38/29  169  ها معابر و راه

  - 40/3  42/51  42/10  67/1  60/3  38/1  21/1  7  ترمينال و انبار
  -58/359  47/37  624  100  53/215  43/113  100  11/575  جمع

  +28/515  25/241  94/2547  -  06/880  95/71  -  78/364  يناحيه صنعت
  +7/155  56/116  94/3171  -  59/1095  38/185  -  89/939  جمع كل
 .و محاسبات نگارندگان) 1389شركت عمران شهر جديد بينالود، ( ، )379: 1380مهندسين مشاور امكو ايران، : (منبع

 
، پس از محاسبة ميزان تحقق پـذيري  3در جدول 

ري اراضي، براي به دست آوردن سرانه و درصـد  كارب
ها در وضع موجود، ميزان محقق شـده  واقعي كاربري

) نفـر  3454(ها را نسبت به جمعيت موجـود  كاربري
به عنوان مثال درباره . محاسبه و در جدول ذكر گرديد

تحقق پذيري كاربري مسكوني، مساحت پـيش بينـي   
تناسـب بـا    شده و محقق شده را با استفاده از جدول

 53/11يكديگر مقايسه كرده ايم كه مشخص گرديـد  
در بخش سرانه مسكوني در . درصد محقق شده است

وضع موجود هم مساحت محقق شده بخش مسكوني 
تقسيم شـده اسـت    1387را بر جمعيت موجود سال 

متر مربع براي هر نفر به دست آمده  06/81كه سرانه 
 3جـدول   هاي صورت گرفته براسـاس بررسي.  است

درصـد   47/37هـاي پيشـنهادي،   در مجموعِ كـاربري 
ولـي بـا احتسـاب ناحيـة صـنعتي،       ،محقق شده است

درصـد   56/116هـا بـه   ميزان تحقق پـذيري كـاربري  
ذكر شـده   2همان طور كه در جدول شمارة . رسد مي

است مساحت پيش بيني شده براي ناحيه صـنعتي در  
ح سـال هـدف براسـاس مطالعـات طـر     (  1397سال 
هكتار است، ولي در پايان سـال   58/414برابر ) جامع
، مساحت ناحية صنعتي شهر جديد بينالود بيش 1387

هكتار است كه دليل اصلي آن مكـان يـابي و    880از 
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احداث شركت ايـران خـودروي خراسـان در ناحيـة     
صنعتي شهر جديد بينـالود اسـت كـه مسـاحت ايـن      

ر اسـت  لازم به ذك ـ. هكتار است 700شركت بيش از 
پس از انجام مطالعات طرح جامع شهر جديد بينـالود  
مكان يابي شركت ايران خودروي خراسـان در مكـان   
فعلي صورت گرفتـه اسـت و بـه همـين دليـل پـيش       

درصـد محقـق شـده     241هاي صـنعتي بـيش از    بيني
 .است

ها، مربوط به بيشترين ميزان تحقق پذيري كاربري
صد مي باشد كه در 77/442كاربري حريم سبز با رقم 

اين ميزان تحقق پذيري حريم سبز به دليـل موقعيـت   
ويژه ارتباطي شهر جديد بينالود است، چرا كه اتوبـان  

گـذرد و ايـن شـهر     مشهد ـ تهران از مركز شـهر مـي   
جديد را به دو قسمت شمالي و جنـوبي تقسـيم مـي    
كند و همچنين وجود جاده قديم مشـهد ـ تهـران در    

ود، ايجاد ايـن ميـزان كـاربري    جنوب شهر جديد بينال
 .حريم سبز را در وضع فعلي و آينده توجيح مي كند

ها هم مي توان بيان كرد كه در مورد ساير كاربري
نوع كاربري شامل كـاربري آمـوزش عـالي، اداري،     6

بهداشتي ـ درماني، جهانگردي، تفريحي و ذخيره هيچ 
ها نوع ديگر كاربري 5گونه تحقق پذيري نداشته اند؛ 

شامل كاربري آموزشي، تجاري، خـدمات اجتمـاعي،   
درصد محقـق   10نظامي ـ انتظامي و ورزشي كمتر از  

هـا شـامل مسـكوني،    نوع ديگر كاربري 3شده است؛ 
فرهنگي ـ مذهبي و تاسيسات و تجهيزات شهري بين  

نـوع ديگـر    3انـد و  درصد محقـق گرديـده   50تا  10
معـابر و   ها شامل پارك و فضاي سبز شـهري، كاربري

درصـد در سـال    75تا  50ها و ترمينال و انبار بين راه
  .اندمحقق گرديده 1387

  
  1387هاي شهر جديد بينالود در سال عملكرد تحقق پذيري كاربري: 4جدول 

  100بيش از   50- 75  10- 50  10- 0  0  )درصد(ها ميزان تحقق پذيري كاربري
  2  3  3  5  6  هاتعداد كاربري

 
هـا مشـخص   ضع موجود كاربريپس از بررسي و

گرديد كه وضعيت كـاربري اراضـي در شـهر جديـد     
هاي بسيار زيـادي در اكثـر   بينالود داراي كم و كاستي

-ها مي باشد و عدم تعادل و توازن در كاربريكاربري

هـاي  ها باعث عدم پاسـخگويي بـه بسـياري از نيـاز    
از مهمترين علل عدم تحقق . شهروندان گرديده است

اربري اراضي شهر جديد بينالود مـي تـوان   مطلوب ك
هـا  به مشكلات اجرايي،  مالي، عدم همكاري سازمان

و خـدمات در انجـام    هاي مرتبط بـا كـاربري  و ارگان

تـر عـدم تحقـق جمعيـت     از همه مهموظايف خود و 
  .پيش بيني شده، اشاره كرد

حال با توجه به محقق نشدن جمعيت پـيش بينـي   
معيت نهايي پيش بيني شـده،  شده و تغيير در ميزان ج

ها پس از تهيـة طـرح جـامع و عـدم     تغيير در كاربري
واقع نگري در اين بخش، لزوم بازنگري در مطالعات 
كاربري اراضي شهر جديد بينالود يـك امـر اجتنـاب    

حال با توجه به ضرورت اين امر  بـا در  . ناپذير است
)  135566(نظر گرفتن جمعيت نهايي اين شهر جديد 

اهيت صنعتي ـ مسكوني و شرايط ديگر اين شـهر   و م
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جديد، مطالعات كاربري اراضي مورد بـازنگري قـرار   
هـاي  اين بازنگري براساس ميانگين كاربري. مي گيرد

 200000تـا   100000شهري در شهرهاي با جمعيت 

نفر در كشورمان است؛ چـرا كـه قبـل از رسـيدن بـه      
دسـت   سرانة استاندارد بايد به حـد متوسـط كـاربري   

 .يافت و در مرحلة بعد بايد به سرانة استاندارد برسيم

  
 كاربري اراضي پيشنهادي براي شهر جديد بينالود: 5جدول

  نوع كاربري  رديف
تا  100000هاي ها در شهرميانگين كاربري

  * )متر مربع(نفر  200000
  درصد  )هكتار(وسعت 

  10/40  82/701 77/51 مسكوني  1
  19/2  5/38  84/2  تجاري  2
  86/2  15/50  70/3  آموزشي  3
  98/0  21/17 27/1 بهداشتي ـ درماني  4
  16/5  28/90  66/6  اداري ـ انتظامي  5
  27/1  36/22  65/1  فرهنگي ـ مذهبي  6
  02/6  33/105 77/7 فضاي سبز و ورزشي  7
  39/0  91/6  51/0  تفريحي و  جهانگردي  8
  74/5  45/100  41/7  تاسيسات و تجهيزات  9
  61/24  69/430 77/31 نقل و انبارحمل و   10
  53/0  35/9  69/0  خدمات اجتماعي  11
  11/10  91/176  05/13  حريم سبز  12
  100  02/1750 09/129 جمع  13
  -  11/1100  15/81  ناحيه صنعتي  14
  -  13/2850  24/210  جمع كل  15

 .و محاسبات نگارندگان) 154: 1389زياري، : (منبع*

 
شنهادي بايد ذكـر كـرد   در مورد كاربري اراضي پي

ها براساس ميانگين كاربري 10تا  1كه كاربري رديف 
نفر در كشورمان  200000تا  100000هاي براي شهر

مي باشد و كاربري خدمات اجتماعي و حريم سبز بـا  
هــا در ميــانگين توجــه بــه عــدم اشــاره ايــن كــاربري

ها، سرانه ذكر شده در طرح جامع را با توجـه  كاربري
نفري بينالود لحـاظ شـده    135566ت نهايي به جمعي

كاربري صنعتي هم با توجه به مجموع مساحت . است

ناحيــه صــنعتي پــيش بينــي شــده در طــرح جــامع و 
مساحت شركت ايران خودروي خراسان لحاظ شـده  

هاي اميد است حال با بررسي وضعيت كاربري. است
مختلف در شهر جديد بينالود و مشخص شدن نقـاط  

ــوت  ــه  ضــعف و ق ــه نســبت ب آن، مســئولان مربوط
 .ساماندهي وضع موجود اقدام نمايند
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 فرضيات و نتيجه گيري اهداف، بررسي -4

  بررسي اهداف -4-1
-شناخت و مطالعه وضع موجود كاربري -1-4-1

  .ها در شهر جديد بينالود
هاي ارزيابي ميزان تحقق پذيري كاربري -1-4-2

در طـرح  هاي انجـام شـده   شهري براساس پيش بيني
  .جامع شهر جديد بينالود

هـاي  ارائه پيشنهاد به منظور برآورد نيـاز  -1-4-3
هاي مختلف شـهري در ايـن شـهر    آتي براي كاربري

  .جديد
در بررسي اهداف پژوهش مشخص گرديد كه اين 
پژوهش در رسيدن بـه تمـامي اهـداف مـدنظر خـود      

در اهداف شـناخت وضـع موجـود    . موفق بوده است
) 2و1اهـداف  (يزان تحقق پـذيري آنهـا   ها و مكاربري

كاملا در متن به آنهـا اشـاره شـده اسـت و در مـورد      
هاي هدف سوم كه ارائه پيشنهاد به منظور برآورد نياز

اســت، از  هــاي مختلــف شــهريآتــي بــراي كــاربري
ــانگين كــاربري ــراي شــهرمي ــا  100000هــاي هــا ب ت

  .نفر در كشورمان استفاده گرديده است 200000
  
  بررسي فرضيات -4-2

هاي پيش بيني رسد كاربري مي به نظر: فرضيه اول
شده براي شهر جديد بينالود به طور مطلـوب محقـق   

هــاي صــورت گرفتــه، پــس از بررســي: نشــده باشــد
اراضي در شهر جديد بينالود  مشخص شد كه كاربري

ــبي  ــعيت نامناس ــوع   داراي وض ــت و از مجم  17اس
نـوع   11، كاربري پـيش بينـي شـده در طـرح جـامع     

 10ها يـا محقـق نشـده اسـت و يـا كمتـر از       كاربري
نـوع كـاربري بـيش از     2درصد محقق شده اسـت و  

توان بيان  مي در مجموع.درصد محقق شده است 100
ها داراي وضع كرد كه وضعيت تحقق پذيري كاربري

توان بيان كرد كه اين فرضـيه   مي لذا. هستند نامطلوبي
  .شود مي تأييد

رسـد كـاربري مسـكوني،     مـي  ه نظرب: فرضيه دوم
هـاي  داراي وضعيت بهتري نسبت بـه سـاير كـاربري   

همــان طــور كــه در : پــيش بينــي شــده داشــته باشــد
صفحات قبل ذكر شد ميزان تحقـق پـذيري كـاربري    

اسـت كـه بيـانگر عـدم      درصد 54/11مسكوني برابر 
اين در حـالي اسـت   . است تحقق مطلوب ين كاربري
ها، مربوط بـه  پذيري كاربري كه بيشترين ميزان تحقق

لـذا  . اسـت  درصد 77/442كاربري حريم سبز با رقم 
 .شود مي ردفرضيه دوم 

  
  نتيجه گيري -4-3

تحليل كاربري اراضي شهر جديد بينالود مـنعكس  
كنندة اين امر است كه كاربري اراضـي در ايـن شـهر    

باشـد و تحقـق    مـي  جديد داراي وضـعيت نامناسـبي  
به . ها به اين امر دامن زده استرينامتعادل انواع كارب

 47/37هـاي پيشـنهادي   طوري كه در مجموع كاربري
درصد محقـق شـده اسـت ولـي بـا احتسـاب ناحيـة        

ها بـه  صنعتي، در مجموع ميزان تحقق پذيري كاربري
رسـد كـه بيـانگر عـدم تعـادل در       مي درصد 56/116

 كاربري اراضي شهر جديد بينـالود در وضـع موجـود   
گرديده است كه ايـن شـهر جديـد در     است و باعث

ها، جوابگـوي نيـاز سـاكنين خـود     بسياري از كاربري
تـوان   مي هااز علل عدم تحقق مطلوب كاربري. نباشد

ها و به مشكلات اجرايي، مالي، عدم همكاري سازمان
ادارات مرتبط و همچنين عدم تحقـق جمعيـت پـيش    
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هـا، بهتـرين   در بـين كـاربري  . بيني شده اشـاره كـرد  
وضعيت تحقق پذيري مربوط به كاربري حريم سبز با 

هـا  نـوع كـاربري   6است و در مقابل  درصد 77/442
  .اندهيچ گونه تحقق پذيري نداشته

  
 پيشنهادات -5

تـر  در ادامه در جهت بهتر شـدن هـر چـه سـريع    
وضعيت شـهر جديـد بينـالود بـا تاكيـد بـر كـاربري        

ائـه مـي   اراضي، پيشنهاداتي با اولويت بندي زمـاني ار 
  :گردد
  

  پيشنهادات كوتاه مدت -5-1
اولين و مهـم تـرين پيشـنهاد در جهـت      -5-1-1

بهبود وضعيت شهر جديـد بينـالود، افـزايش كمـي و     
. كيفي انواع كاربري خدماتي در اين شهر جديد است

با توجه به اينكـه خـدمات موجـود در شـهر جديـد      
هاي سـاكنين نيسـت، نيـاز بـه     گوي نيازبينالود جواب

كل گيري و احداث خدمات مختلف بيش از پـيش  ش
  .احساس مي گردد

هاي تشـويقي جهـت   استفاده از سياست -5-1-2
 شـاغلان بخـش صـنعت بـه ويـژه      شـاغلان سكونت 

شــركت ايــران خــودروي خراســان و كاركنــان خــود 
شركت عمران شهر جديد بينـالود از قيبـل واگـذاري    

 هم اكنون اكثريت. زمين و مسكن به صورت اقساطي
شركت ايران خودروي خراسان بـه صـورت    شاغلان

آونگـي بـين مشــهد و شـهر جديــد بينـالود در حــال     
هاي مهاجرت هستند كه با اسكان اين افراد و خانواده

هاي اين شهر جديد جريـان  اي در رگآنها، خون تازه

خواهد يافت واين عامل خود باعث جـذب خـدمات   
  .ي خواهد شدها مختلف و گسترش كاربري

تر سـالن  تكميل و احداث هر چه سريع -5-1-3
  چ.ورزشي در دست ساخت در شهر جديد بينالود

ــه   -5-1-4 ــتر بـ ــه بيشـ ــت دادن و توجـ اولويـ
انـد و  هايي كه هيچ گونه تحقق پذيري نداشته كاربري

  .اندهايي كه كمتر محقق شدهپس از آن كاربري
  

  پيشنهادات ميان مدت -5-2
شـهر جديـد    تجديد نظر در طرح جامع -5-2-1

  .بينالود و كاربري اراضي پيشنهادي آن
هـاي خـدماتي و   توجه ويژه به كـاربري  -5-2-2

مسكوني و سرعت بخشيدن بـه سـاخت و سـازهاي    
  .مسكوني

  
  منابع 

ــل   -1 ــد فاض ــر، محم ــزي ): 1387(اخگ ــه ري برنام
كاربري اراضي شهر مريوان با استفاده از سيسـتم  

مه كارشناسي ، پايان نا)GIS(اطلاعات جغرافيايي 
ارشد جغرافيا و برنامه ريـزي شـهري، دانشـكده    

  .ادبيات و علوم انساني، دانشگاه اصفهان
ــواد  -2 ــاري، جـ ــزي و ): 1380(افتخـ ــه ريـ برنامـ

ساماندهي كاربري اراضي محله قلهك، پايان نامه 
برنامه ريزي شـهري  (كارشناسي ارشد شهرسازي 

، دانشــكده معمــاري و شهرســازي، )ايو منطقــه
  .شگاه علم و صنعت ايراندان

تجدد، فراتجـدد و  ): 1378(بحريني، سيد حسين  -3
ــگاه    ــارات دانش ــازي، انتش ــس از آن در شهرس پ

  .تهران، تهران
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تحليلي بر برنامـه ريـزي   ): 1381(براتي، ابراهيم  -4
كاربري اراضي شهر درچه، پايان نامه كارشناسـي  
ارشد جغرافيا و برنامه ريـزي شـهري، دانشـكده    

  .ت و علوم انساني، دانشگاه اصفهانادبيا
برنامـه ريـزي   ): 1387(پورمحمدي، محمدرضـا   -5

كاربري اراضي شهري، چاپ چهـارم، انتشـارات   
  .سمت، تهران

خاكپور، براتعلـي و ولايتـي، سـعداالله و كيـانژاد،      -6
الگوي تغيير كاربري اراضـي  ): 1386(سيد قاسم 

، مجلـه  1362-78هـاي  شهر بابـل در طـي سـال   
 .اي، شماره نهم، مشهدفيا و توسعة ناحيهجغرا

خانه بهداشت روسـتاي اوارشـك و فخـرداوود،     -7
  .، شهر جديد بينالود)1389(

، بررســي عوامــل )1384(داداشــي، محمدرضــا،  -8
تحقق پذيري و شكل گيري خدمات در شهرهاي 
جديد، مجموعه خلاصـه مقـالات همـايش بـين     

ران المللي شهرهاي جديد، انتشارات شركت عم ـ
  .هاي جديد، تهران شهر

برنامه ريزي كاربري اراضي ): 1381(رازاني، اسد  -9
شهري با استفاده از سيستم پشتيباني برنامه ريزي 

What if شـهر دورود، پايـان نامـه    : نمونه موردي
ــر،   ــازي، دانشــكده هن كارشناســي ارشــد شهرس

  .دانشگاه تربيت مدرس تهران
ــاري، كرامــت االله   -10 ــه ريــزي  بر): 1381(زي نام

، مجلـه  )مينـاب : مـورد (كاربري اراضـي شـهري   
ــاپي    ــماره پي ــايي، ش ــات جغرافي ، 65-66تحقيق

  .مشهد
هاي اصول و روش): 1378(زياري، كرامت االله  -11

  .اي، انتشارات دانشگاه يزدبرنامه ريزي منطقه

ــت االله   -12 ــاري، كرام ــزي  )1385(زي ــه ري ، برنام
تم، شهرهاي جديد، انتشارات سـمت، چـاپ هف ـ  

  .تهران
ــاري، كرامــت االله   -13 ــه ريــزي  ): 1389(زي برنام

كاربري اراضي شهري، چـاپ هشـتم، انتشـارات    
  دانشگاه تهران، تهران

، 1389ســازي مشــهد، ســازمان مســكن و شهر -14
  .مشهد

ديناميك شهري، ترجمـه  ): 1372(شالين، كلود  -15
اصغر نظريان، انتشـارات آسـتان قـدس رضـوي،     

  .مشهد
، شهر )1389(ان شهر جديد بينالود شركت عمر -16

  .جديد بينالود
ــعبان   -17 ــادقي، ش ــاربري  ): 1380(ص ــابي ك مكاني

اراضي شهري با تأكيد بر برنامـه ريـزي حمـل و    
نقل درون شهري، پايـان نامـه كارشناسـي ارشـد     

، )ايبرنامـه ريـزي شـهري و منطقـه    (شهرسازي 
دانشكده معماري و شهرسازي، دانشـگاه علـم و   

  .نصنعت ايرا
ضــرابي، اصــغر و تقــوايي، مســعود و مختــاري  -18

برنامه ريـزي كـاربري   ): 1389(ملك آبادي، رضا 
اراضي فرهنگي ـ تفريحي مناطق شهري اصـفهان   

اي، مجلـه  در تعـادل بخشـي منطقـه    ICTو نقش 
  .، زاهدان18جغرافيا و توسعه، شماره 

ــونس و     -19 ــرغ، ي ــي بيم ــغر و غلام ــرابي، اص ض
بررســي كــاربري ): 1388(موســوي، ســيد علــي 

اراضي شهر نورآباد ممسني با اسـتفاده از سيسـتم   
، مجلـه مطالعـات و   )GIS(اطلاعات جغرافيـايي  
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اي، سال اول، شماره هاي شهري و منطقهپژوهش
  .اول، اصفهان

، شـهر  )1389(ضرابي، اصغر و قنبـري، محمـد    -20
سالم، مجموعه مقالات دومين همايش ملي شـهر  

  ار، سبزو75سالم، كد 
جغرافيــا و شهرشناســي، ): 1375(فريــد، يــداالله  -21

  .چاپ دوم، انتشارات دانشگاه تبريز، تبريز
برنامـه ريـزي كـاربري    ): 1386(محمدي، فريبا  -22

، پايـان  )مطالعه موردي اسلامشهر(اراضي شهري 
نامه كارشناسـي ارشـد جغرافيـا و برنامـه ريـزي      

اه شهري، دانشكده ادبيات و علوم انساني، دانشـگ 
  .اصفهان

، )1386(مهندســين مشــاور آســمان نقشــينه،    -23
خلاصه گزارش طرح تفصيلي شهر جديد بينالود، 

 .شهر جديد بينالود

، طـرح  )1380(مهندسين مشـاور امكـو ايـران،     -24
 .توسعه و عمران شهر جديد بينالود، جلد دوم

، طـرح  )1383(مهندسين مشـاور امكـو ايـران،     -25
 .بينالود، جلد اول توسعه و عمران شهر جديد

، طراحـي بـاغ   )1383(مهندسين مشاور مهرازان  -26
ــالود     ــد بين ــهر جدي ــي در ش ــزارش (ايران : 1گ

هاي پايه در مقياس شهر و مطالعات زمين  بررسي
 .، شهر جديد بينالود)طرح

، شهرهاي جديـد  )1381(نگهبان مروي، محمد  -27
: و نقش آنها در تمركز زدايي از مادر شهرها مورد

شهر جديد گلبهار، پايان نامـه كارشناسـي ارشـد    
جغرافيا و برنامه ريزي شهري، دانشگاه سيستان و 

  .بلوچستان
هـاي  جايگـاه شـهر  ): 1382(وارثي، حميدرضـا   -28

جديد ايران در نظـام شهرسـازي، نشـريه سـپهر،     
  .، تهران47دوره دوازدهم، شماره 

ارزيابي كاربري اراضي ): 1380(يوسفي، لقمان  -29
: مــورد(هــاي چندگانــه شــهري مطــابق شــاخص

، پايان نامه كارشناسي ارشد جغرافيـا و  )پيرانشهر
برنامه ريزي شـهري، دانشـكده علـوم انسـاني و     

  .اجتماعي، دانشگاه تبريز
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