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مسئوليت مدن∂ سردفتر 
مهرزاد رزم∂ ∗ 

مقدمه  
ن→→→→→يازها＾ ع→→→→→قل∂ و ض→→→→→→رورتها＾ اج→→→→→تماع∂، ب→→→→→را＾ ت→→→→→أسيس ن→→→→→هادها و ش→→→→→خصيتها＾ ح→→→→قوق∂، 
ه→→→→→→→مزمان ب→→→→→→→حث ت→→→→→→→→عهد و ت→→→→→→كليف را اي→→→→→→جاب م→→→→→→→∂نمايد. در گ→→→→→→ذشته ك→→→→→→ه ب→→→→→→حث از س→→→→→→ردفتر＾ و 
دف→ترخانهها＾ اس→ناد رس→م∂ م→طرح ن→بود، ن→ياز به طرح مبحث مسئوليت مدن∂ در مورد كسان∂ 
ك→→→→ه ت→→→→برعاҐ اس→→→→ناد＾ را م→→→→→∂نوشتند و ب→→→→ه دس→→→→تورات دي→→→→ن∂ ع→→→→مل م→→→→→∂كردند، م→→→→حسوس ن→→→→بود. ام→→→ا 
ه→→→→مزمان ب→→→→ا ت→→→→أسيس دف→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ و ت→→→→صويب ق→→→→وان→→→→ين م→→→→رتبط ب→→→→ا آن→→→→ها، ب→→→→هتدريج، ب→→→حث 

مسئوليت سردفتران و بهطور خاص مسئوليت مدن∂ سردفتر نيز مطرح شد. ۱  
فصل اول ـ كليات 

مبحث اول ـ تعريف 
م→→سئوليت م→→دن∂ ع→→بارت است از ت→→عهد و الت→→زام→→∂ ك→→ه ش→→خص ب→→ه ج→→بران زي→→انґ واردش→→ده ب→→ه 
دي→→→→→گر＾ دارد اع→→→→→م از اي→→→→→→نكه زي→→→→ان م→→→→ذكور در اث→→→→ر ع→→→→مل ش→→→→خص م→→→→سئول و ي→→→→ا ع→→→→→مل ش→→→→خص 

وابسته به او و يا ناش∂ از اشيا و اموال تحت مالكيت يا تصرف او باشد. ۲  
مبحث دوم ـ مبان∂ نظر＾ مسئوليت مدن∂ 

در اي→→→→نكه ش→→→خص ت→→→نها م→→→سئول اع→→→مال خ→→ويش است، ت→→رديد ن→→بايد ك→→رد. ول＾ اي→→ن ب→→حث 
                                                           

∗. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شمار↓ ۲۱ بندر دلوار. 
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ه→ميشه وج→ود داش→ته است ك→ه دام→نه اي→ن م→سئوليت را تا كجا بايد گسترش داد؟ آيا همين كه 
ش→→خص ب→→اعث ورود ض→→رر ب→→ه دي→→گر＾ ش→→ود، م→→سئول ج→→بران آن است و ت→→نها راب→→طه ع→→ليت ب→→ين 
ك→→→→→→ار او و زي→→→→→→ان ب→→→→→→ايد اح→→→→→→راز ش→→→→→→ود؟ آي→→→→→→ا ش→→→→→→→خص در ص→→→→→→ورت∂ م→→→→→→سئوليت پ→→→→→→يدا م→→→→→→∂كند ك→→→→→→ه ك→→→→→→ار 
ن→→اشايستها＾ م→→رتكب ش→→ود و از اع→→→مال م→→شروع او ض→→مان∂ ب→→→هبار ن→→م∂آيد. در پ→→اسخ ه→→مينگونه 
پ→→رسشها است ك→→ه ان→→ديشمندان راهح→→→لها＾ گ→→وناگون ارائ→→ه ك→ردهان→د ك→ه ب→رخ∂ از آن ن→ظريهها 

در زير بيان م∂گردد:۳  
گفتار اول ـ نظريه تقصير 

در اي→→ن ن→→ظريه م→→سئوليت ب→→ر پ→→ايه ت→→قصير ن→→هاده ش→ده است. ف→اعل زي→ان ه→نگام∂ زي→انها را 
ج→→→بران م→→→∂كند ك→→→ه م→→→رتكب ت→→→قصير ش→→→ده ب→→→→اشد و زي→→→انديده ت→→قصير او را ث→→→ابت ن→→→مايد. ب→→رمبنا＾ 
اي→ن ن→→ظريه م→سئوليت خ→وان→ده ف→قط ب→→هخاطر ت→قصير＾ است ك→ه م→رتكب ش→ده است و زيانديده 

 
بايد به عنوان مدع∂، تقصير و رابط↔ عليت بين تقصير فاعل زيان و زيان(ها) را اثبات نمايد.℮

گفتار دوم ـ نظريه خطر (مسئوليت بدون تقصير) 
پ→→→→→يروان ن→→→→→ظريه «م→→→→سئوليت ب→→→→دون ت→→→→قصير» از م→→→→بان∂ ف→→→→لسف∂ و اج→→→→تماع∂ گ→→→→وناگون اله→→→→ام 
گ→→→رفتهان→→→د ول∂ ه→→→مه در اي→→→ن ام→→→ر ات→→→فاق ن→→→ظر دارن→→→د ك→→→ه ت→→→قصير در زم→→→ره ارك→→→ان اي→→→جاد م→→سئوليت 
ن→يست. ب→ه گ→فته آن→ان ه→مين ك→ه ش→→خص، زي→ان∂ ب→ه ب→→ار آورد، ب→ايد آنرا ج→بران كند، خواه كار＾ 
ك→→→ه س→→→بب اي→→→جاد ض→→→→رر ش→→→ده است ص→→→واب ب→→→اشد ي→→ا خ→→→طا. آن→→چه ك→→ه در اي→→ن زم→→ينه ش→→ايان ت→→وجه 
است ان→→→تساب ض→→→رر ب→→→→هبار آم→→→ده ب→→→ه ف→→→→عاليت م→→→سئول است ن→→→ه ت→→قصير او. زي→→انديده ك→→→اف∂ است 

  Ｑ.ثابت كند ضرر به او وارد شده و اين ضرر ناش∂ از فعل خوانده دعو＾ است
گفتار سوم ـ نظريه تضمين حق 

ع→نايت و ت→وجه خ→اص ب→ه ح→قوق ت→ضييعشد↓ زي→انديده و م→→نافع از دست رف→ته و＾، بهجا＾ 
ت→وجه و ارزي→اب∂ ف→عل واردك→ننده زي→ان، م→حور اص→ل∂ اي→ن ت→ئور＾ م→حسوب م→∂شود. ح→قوقدانان 
ارائ→→→هكننده اي→→ن ن→→→ظريه م→→عتقدند ك→→ه ه→→ركس∂ در ج→→امعه ح→→ق دارد ب→ا آرامش و آس→→ايش و ام→نيت 
زن→→→دگ∂ ك→→→ند. م→→→ال، ج→→→ان، ح→→يثيت و آب→→رو＾ او م→→ورد اح→→ترام است. و اگ→→ر ح→→ق∂ ض→→ايع گ→→ردد ب→→ايد 

 
بهطور تضمين∂ جبران شود.⅛ 
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گفتار چهارم ـ نظريه مختلط 
از ت→حليل و ن→قد ن→ظرها م→→علوم ش→د ك→ه ه→يچ راهحل∂ بهطور كامل عدالت را تأمين نم∂كند: 
ه→→→مچنان ك→→→ه ن→→→م∂توان ادع→→→ا ك→→رد ك→→ه م→→سئوليت ت→→نها ب→→ر م→→بنا＾ ت→→قصير اي→→جاد م→→∂شود، ن→→ظريه 
اي→→→→→جاد خ→→→→→طر ن→→→→→يز ب→→→→→ه م→→→→→عنا＾ م→→→→طلق و گ→→→→سترده خ→→→→ود ن→→→→امعقول ب→→→→هنظر م→→→→→∂رسد. زي→→→→را پ→→→→→ارها＾ از 

ضررها لازمه زندگ∂ اجتماع∂ و به ويژه اقتصاد سرمايهدار＾ است. 
ب→→→→را＾ م→→→→→ثال: چ→→→→گونه م→→→→∂توان ت→→→اجر＾ را ك→→→ه در ح→→→دود ق→→→وان→→→ين و اخ→→→→لاق ب→→→ا دي→→→گران رق→→→ابت 
ك→→→رده و ب→→→ه زي→→ان آن→→ان ب→→ر درآم→→د خ→→ود اف→→زوده است، ب→→ه ج→→بران خ→→سارت ب→→ازرگان رق→→يب م→→→حكوم 
س→→→اخت. اض→→رار ب→→ه غ→→ير ب→→→ايد در اخ→→→لاق ع→→موم∂ ي→→ا ب→→→هنظر ق→→انونگذار ن→→امشروع ب→→اشد. پس ب→→ايد 
دي→→→→د ب→→→→ا چ→→→ه م→→→عيار＾ م→→→∂توان ض→→→رر ن→→→امشروع را ب→→→از ش→→→ناخت و چ→→→گونه ب→→→ايد از م→→→يان ض→→→ررها＾ 
ب→→→→∂شمار＾ ك→→→→ه در اج→→→→تماع ب→→→→ه اش→→→→خاص وارد م→→→∂شود گ→→→روه∂ را ك→→→ه م→→→وجب م→→→سئوليت است، 
ت→→→→→عيين ك→→→→→رد؟ اي→→→→ن اي→→→→راد＾ است ك→→→→ه ب→→→→سيار＾ از پ→→→→يروان ن→→→→ظريه اي→→→→جاد خ→→→→→طر ن→→→→يز ب→→→→ه آن ت→→→→وجه 
ك→→→→ردهان→→→→د و ب→→→→ه ه→→→→مين ج→→→→هت ن→→→→يز خ→→→→واس→→→→تهان→→→→د ت→→→ا م→→→عيار دي→→→→گر＾ را ج→→→انشين ت→→→قصير س→→→→ازند و از 

 
گسترش نابجا＾ مسئوليت نوع∂ بكاهند.۷ 

مبحث سوم ـ اركان مسئوليت 
گفتار اول ـ ضرر  

بخش اول ـ مفهوم ضرر و اقسام آن 
 ه→→→→→ر ج→→→→ا ن→→→→قص در ام→→→→وال اي→→→→جاد ش→→→→ود ي→→→→ا م→→→→نفعت م→→→→سلم∂ از دست ب→→→→رود ي→→→→ا ب→→→→ه س→→→→→لامت و 

ح→→→→يثيت و ع→→→→واط→→→→ف ش→→→خص لط→→→مها＾ وارد آي→→→د، م→→→→∂گويند ض→→→رر＾ ب→→→→هبار آم→→→ده است. ق→→→وان→→→ين و 
ن→→ويسندگان ح→→قوق∂، زي→→انهاي∂ را ك→→ه ب→→را＾ ج→→بران آن م→→سئوليت م→→دن∂ اي→→جاد م→→→∂شود ب→ه س→ه 

گروه متمايز تقسيم كردهاند: الف) ماد＾. ب) معنو＾. ج) بدن∂. 
م→→قصود از ض→→رر م→ال∂، زي→ان∂ است ك→ه در ن→تيجه از ب→ين رف→تن اع→يان ام→وال (م→انند س→وختن 
 ｄخ→→→انه و ك→→→شتن ح→→→يوان) ي→→→ا ك→→اهش ارزش ام→→وال (م→→→انند اح→→داث ك→→ارخانها＾ ك→→ه از ب→→ها＾ ام→→→لا

مجاور بكاهد). 
م→→→الكيت م→→عنو＾ (م→→انند ص→→دمه رس→→اندن ب→→ه ش→→هرت و ن→→→ام ت→→جار＾ و ع→→→لامت ص→→نعت∂) ي→→ا از 

 
بين رفتن منفعت و حق مشروع اشخاص به آنان م∂رسد. ۸ 
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ضرر معنو＾ يعن∂ آسيب رساندن به حيثيت و آبرو＾ شخص. 
ض→→→→→رر م→→→→عنو＾ ن→→→→يز م→→→→انند ض→→→→رر م→→→→اد＾ ق→→→→ابل ج→→→→بران است (اص→→→→ل ۱۷۱ ق.ا. و م→→→→واد ي− و۲ 
ق→→→انون م→→→سئوليت م→→→دن∂ م→→→صوب ۱۳۷۹) ول∂ ج→→→بران م→→→اد＾ آن ب→→→هوسيله پ→→→ول م→→ورد اخ→→تلاف و 
ت→رديد ق→رار گ→رفته است. ب→دون ت→رديد، زي→ان م→عنو＾ ب→ايد ب→ه ط→ريق م→→ناسب م→انند عذرخواه∂ از 
زي→انديده ج→بران ش→ود ول∂ ب→هنظر م→→∂رسد ك→ه دادن م→ال م→اد＾ ن→يز در ب→يشتر م→وارد، ن→→هتنها در 
ب→هبود وض→ع زي→انديده م→ؤثر م∂اف→تد ب→لكه گ→اه∂ ج→نبه ب→ازدارندگ∂ نيز دارد و از پيمانشكن∂ها 

 
م∂كاهد.۹ 

ص→دمهها＾ ب→→دن∂ را بايد زيان ميان آن دو گروه به شمار آورد. چرا كه هر دو چهره ماد＾ 
و م→→→→→عنو＾ را داراست: ص→→→→→دمههاي∂ ك→→→→→ه ب→→→→ه س→→→→→لامت ش→→→→→خص وارد م→→→→∂شود؛ ه→→→→م از ن→→→→ظر روان→→→→∂ 
ب→→اعث زي→→ان او است و ه→→م ه→→زينهها＾ درم→ان و ج→راح→∂ و ب→يمارستان و از ك→ار اف→→تادگ∂ و ك→فن 

 
 ۱Ω .و دفن را بر داراي∂ او تحميل م∂كند

بخش دوم ـ شرايط ضرر 
الف ـ مطالبه ضرر بايد مشروع باشد. 

اگ→→→ر م→→→طالبه ض→→→رر، ن→→→اروا ب→→→اشد و ق→→→انون ي→→→ا ع→→→رف آن را اج→→→ازه ن→→→دهد، ن→→→م∂توان ج→→بران ض→→رر 
وارده را از ع→→→امل زي→→→ان خ→→→واست. پس اگ→→→ر دو ن→→→فر م→→→ال∂ را ب→→→ه س→→رقت ب→→برند و ي→→ك∂ از س→→ارقين، 

 
سهم ديگر＾ را پرداخت نكند، سارق دوم نم∂تواند عليه سارق اول اقامه دعو＾ كند. ۱۱

ب ـ ضرر بايد قطع∂ باشد. 
ض→→→→ررها＾ اح→→→→تمال∂ ق→→→→ابل م→→→طالبه ن→→→يستند. در ص→→→ورت∂ ك→→→ه اح→→→تمال ق→→→و＾ ورود ض→→→رر وج→→→ود 
داش→→→→ته و رف→→→→ع ي→→→→ا دف→→→→→ع آن م→→→→مكن ن→→→→باشد ب→→→→ايد ت→→→→ا ق→→→→طع∂ ش→→→→دن آن (ورود زي→→→ان و اي→→→جاد ض→→→رر) 
ان→→تظار ك→→شيد. ه→→مين ان→→دازه ك→→ه ورود ض→→رر، ق→→→طع∂ ش→→د ب→→ه ف→→عليت درآم→دن آن چ→ندان اه→ميت∂ 
ن→دارد. ض→رر آت→∂ از ه→مين م→قوله است و چنانچه اينگونه ضررها ادامه مسلم و مستقيم وضع 
م→وجود ب→اشد، ب→→ايد ج→بران ش→ود. خ→سارتها＾ ن→اش∂ از ص→دمه ب→ه ان→سان∂ ك→ه در نتيجه صدمات 
 Ґض→→→رر م→→→سلم و ق→→→طع∂ است؛ ه→→→ر چ→→→ند م→→بلغ ض→→رر ف→→→علا ｅدر ب→→→يمارستان ب→→→ستر＾ ش→→→ده است، ي

 
معلوم نباشد. ۱۲ 
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م→→ثلاҐ ن→→مونها＾ از درخ→→واست خ→→سارت م→بتن∂ ب→ر ض→رر اح→تمال∂ اي→ن است: پ→در و م→ادر＾ ك→ه 
ك→→ودｄ خ→ود را از دست داده ب→ودند از م→سئول م→رگ و＾ ع→→لاوه ب→ر ج→بران زي→ان م→عنو＾ خ→ويش 
از اي→→ن ب→ابت ن→→يز ك→ه ب→را＾ گ→→ذران→دن زن→دگ∂ در دوران س→الخوردگ∂ ب→ه ك→→مｅها＾ اي→ن ف→رزند دل 

 
بسته بودهاند و اكنون اين اميد نقش بر آب گشته است، مطالبه خسارت كرده بودند.۱۳ 

ج ـ ضرر بايد مستقيم باشد. 
غ→→→→رض از ض→→→→ررها＾ م→→→→ستقيم، زي→→→→انهاي∂ است ك→→→→ه ب→→→→دون واس→→→طه، ن→→→اش∂ از ف→→→عل زي→→→انبار 
زي→انزننده است، ب→→هطور＾ ك→ه ع→رفاҐ ض→رر از ف→عل و＾ ن→→اش∂ ش→ده ب→اشد. پس اگ→ر در اثر اشتباه 
ق→→→اض∂، ك→→→س∂ ب→→→را＾ دو گ→→→رم س→→→وخته ت→→→رياｄ، دو س→→ال ب→→→دون م→→لاقات در زن→→دان ب→→ماند و از ك→→ار 
خ→→ود اخ→→راج گ→→ردد و ه→→مسرش ط→→لاق ب→→گيرد و خ→انواده و داراي→∂ و＾ ب→ر ب→اد ب→رود، ب→ه ب→دبخت∂ و 
ف→→→→→→لاكت ك→→→→→شانده ش→→→→ود، ه→→→→مگ∂ در دي→→→→د ع→→→→رف ض→→→→ررها＾ م→→→→ستقيم ن→→→→اش∂ از ب→→→→ازداشت ب→→→→→∂مورد 
ت→→→→→→وسط آن ق→→→→→→اض∂ ب→→→→→→وده ك→→→→→→ه ق→→→→→→ابل ج→→→→→→بران م→→→→→→∂باشند. ك→→→→→→ساد＾ ت→→→→→→→جارت و ع→→→→→→دمالن→→→→→→فع و س→→→→→اير 
ض→→ررهاي∂ ك→→ه ارت→→باط م→→ستقيم∂ ب→ا ق→اض∂ ن→دارن→د، ق→→ابل ج→بران ن→يستند.℮۱ ب→نابراي→ن در ج→اي∂ ك→ه 

 
 ۱Ｑ.در هر صورت واقع خواهد شد، خوانده مسئول نخواهد بود Ґخسارت احتمالا

د ـ ضرر نبايد جبرانشده باشد. 
م→→سئوليت م→→دن∂، وس→→يله ج→→بران زي→→ان است ام→→ا زي→انديده ن→م∂توان→د از اي→ن م→حمل ق→انون∂، 
س→وءاس→تفاده ك→رده و يｅ زي→ان را چ→ند ب→→ار ج→بران ك→ند. در م→وارد＾ك→ه چ→ند ن→فر م→تضامناҐ مسئول 
ج→بران خ→سارت ه→ستند ي→ا در موارد بيمه مسئوليت، هرگاه تمام يا بخش∂ از خسارت زيانديده 
ت→→وسط ي→→ك∂ از ض→→امنها ج→→بران ش→→ده ب→→اشد، او ح→→ق م→→راج→→عه ب→→ه س→→اير ض→→امنها را ن→→→دارد. ق→→انون 
م→دن∂ اي→ران در م→اد↓ ۳۱۹ ب→ه اي→ن ق→اعده ك→ه س→→ابقه ف→قه∂ دارد، ت→صريح ن→موده: «اگ→ر م→الｅ تمام يا 
ق→→سمت∂ از م→→ال م→→غصوب را از ي→ك∂ از غ→اصبين ب→گيرد ح→ق رج→وع ب→ه ق→در م→أخوذ ب→ه غ→اصبين دي→گر ن→دارد». اي→ن ق→اعده 
اخ→تصاص ب→ه غ→صب نداشته و در تمام موارد＾كه چند نفر متضامناҐ در برابر زيانديده مسئول 
ج→→→بران خ→→→سارت ب→→→اشند، رع→→→ايت م→→→→∂شود. م→→→شابه اي→→→ن ت→→→رتيب را در ح→→→قوق ف→→→ران→→→سه ن→→→يز م→→→∂توان 

دريافت. 
در م→→وارد ب→→يمه م→→سئوليت، ه→→رگاه زي→→انديده خ→→سارت خ→→ود را از ب→يمهگر دري→→افت ك→رده ب→اشد، 
ح→ق م→راج→عه به مالｅ را ندارد اما اگر زيان وارد بيش از ميزان تعهد بيمهگر باشد، حق مراجعه 

 
به عامل ورود زيان برا＾ زيانديده باق∂ است. ⅛۱
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و ـ قابل پيشبين∂ بودن ضرر. 
ب→→دون شｅ ه→→ر ان→→سان م→→تعارف و م→→حتاط، وق→→وع ب→عض∂ از خ→سارات را پ→يشبين∂ ك→رده و از 
وق→→→وع آن ج→→→لوگير＾ م→→→∂كند ام→→ا پ→→يشبين∂ خ→→سارات دور از ذه→→ن و غ→→يرمعمول و ج→→بران آن را 
ن→→→بايد ب→→ر اش→→→خاص ت→→حميل ك→→رد. م→→ثلاҐ ه→→→رگاه دي→→وار خ→→→انها＾ ب→→ر اث→→ر رط→→وبت س→→ست ش→→ده ب→→اشد، 
م→الｅ خانه بايست∂ ورود خسارت بر اثر ويران∂ را پيشبين∂ كند. در نتيجه، هرگاه ديوار ويران 
ش→→→→ود، م→→→→الｅ م→→→→قصر ش→→→→ناخته ش→→→→ده و م→→→→→لزم ب→→→→ه ج→→→→بران خ→→→→سارت خ→→→→واه→→→→د ب→→→ود. اث→→→ر الزام م→→→→الｅ ب→→→ه 
 ｅپ→→→→→→يشبين∂ ض→→→→→→رر در ح→→→→→→قوق اي→→→→→→ران اي→→→→→→ن ن→→→→→→فع را دارد ك→→→→→→ه زي→→→→→→انديده را از اث→→→→→→→باث ت→→→→→→قصير م→→→→→→→ال
ب→→→∂نياز＾ م→→→→∂سازد. ام→→→كان پ→→يشبين∂ زي→→ان و ع→→دم م→→قابله ب→→ا آن، ت→→قصير＾ است م→→فروض ك→→ه 
م→→→→الｅ ب→→→→را＾ ره→→→→اي∂ از م→→→→سئوليت ب→→→→ايد خ→→→→→لاف آن را اث→→→→بات ك→→→ند. ب→→→رعكس، ه→→→نگام∂ ك→→→ه دي→→→وار 
 ｅس→→→الم ب→→→ر اث→→→ر ح→→→وادث و ع→→→وام→→→ل غ→→→يرقابل پ→→→يشبين∂ وي→→→ران ش→→→ده و خ→→→سارت∂ ب→→→ه ب→→→ار آي→→→→د، م→→→ال

 
مسئول جبران خسارت نيست. ۱۷

ه ـ ضرر نبايد ناش∂ از اقدام و كاهل∂ زيانديده باشد. 
در م→→→وارد＾ ك→→→ه زي→→→انديده ت→→→وان اح→→→تراز از خ→→→طر و ج→→→لوگير＾ از گ→→→سترش ض→→→رر را دارد و در 
دف→→→→→→→ع ض→→→→→→→رر از خ→→→→→→→ود ك→→→→→→→وتاه∂ م→→→→→→→∂كند، ق→→→→→→→وان→→→→→→→ين م→→→→→→دن∂ و م→→→→→→سئوليت م→→→→→→دن∂ ح→→→→→→→كم روش→→→→→→ن∂ در 
ج→→برانن→→اپذيربودن ض→رر ي→ا ك→اهش از م→→يزان آن ن→دارد و ت→نها در م→اد↓ ℮ ق→→انون م→سئوليت م→دن∂ 

 
به دادرس اختيار داده شده است كه ميزان خسارت را تخفيف دهد.۱۸ 

از ن→→→→ظر ت→→→اريخ∂ ن→→→يز ق→→→اعده اق→→→→دام ي→→ك∂ از اس→→→باب م→→→عاف ش→→دن م→→سئول و ان→→تساب ض→→رر ب→→ه 
زي→→→→انديده است و ب→→→→∂مبالات∂ و ك→→→→اهل∂ او ب→→→→ه اث→→→→ر ف→→→عل زي→→→انبار ي→→→ك∂ از م→→→صداقه→→→ا＾ اج→→→را＾ 

همين قاعده است. 
م→→فاد ت→→بصر↓ م→→اد↓ ۳ＱＱ ق.م.ا. در م→→→ورد آتشس→→وز＾، اث→ر ب→→∂مبالات∂ زي→انديده در اح→تراز از 

خطر و افزودن بر دامنه آن را تأييد م∂كند. در اين تبصره آمده است: 
«در ك→→ليه م→→وارد＾ ك→→ه روش→→نكننده آتش ع→→هدهدار ت→→لف و آس→→يب اش→→خاص م→∂باشد، ب→ايد راه→∂ ب→را＾ ف→رار و ن→جات 

آسيبديدگان نباشد، و گرنه روشنكننده آتش عهدهدار نخواهد بود». 
اي→ن ح→كم ويژه آتشسوز＾ نيست، يك∂ از موارد اعمال قاعده اقدام است و م∂توان آنرا 
ت→→→فسير وس→→→يع ك→→→رد و ب→→→ه م→→→وارد م→→→شابه س→→→رايت داد. چ→→→نانكه م→→→اد↓ ۱Ｑ ق→→→انون ب→→يمه ن→→→يز در م→→قام 
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ب→يان ت→كليف زي→انديده مقرر كرده است: «بيمهگذار بايد برا＾ جلوگير＾ از خسارت مراقبت∂ را كه هر كس از 
م→→→ال خ→→→ود م→→→∂نمايد ن→→→سبت ب→→→ه م→→وضوع ب→→يمه ن→→مايد و در ص→→ورت ن→→زديｅ ش→→دن ح→→ادثه ي→→ا وق→→وع آن اق→→دام→→ات∂ را ك→→ه ب→→را＾ 

جلوگير＾ از سرايت و توسعه خسارت لازم است به عمل آورد...» 
از م→→لاｄ اي→ن دو ح→كم ب→→هخوب∂ اين قاعده بهدست م∂آيد كه زيانديده نيز بايد در احتراز 
از خ→→طر و ج→→لوگير＾ از گ→→سترش م→→يزان ض→→رر در ح→→دود م→تعارف ب→كوشد و اث→ر س→ست∂ و ك→اهل∂ 

 
او برعهده ديگر＾ نيست، هر چند كه ديگر＾ مقتض∂ ايجاد ضرر را فراهم كرده باشد. ۱۹

گفتار دوم ـ فعل زيانبار  
بخش اول ـ فعل 

ب→رخ∂ ن→امشروع ب→ودن ع→مل زي→انآور را ب→ه م→عن∂ تقصير محسوب نموده و در اينكه اقدام 
زي→انآور ن→اروا از ارك→ان م→سئوليت م→دن∂ م→حسوب ش→ود، ت→رديد نموده و عنوان كردهاند كه لزوم 
اي→→→ن رك→→→ن از م→→→سئوليت م→→→→دن∂، م→→→شكل دور را ب→→→→هوجود م→→→∂آورد. ب→→→دينتوضيح ك→→→ه از يｅ ط→→رف 
ت→→حقيق م→→سئوليت م→→دن∂، م→→شروط ب→→ه ع→→مل زي→→انآور است و ن→→اروا ب→ودن آن اق→دام ن→يز م→شروط 
ب→→→→ه اض→→→→رار ب→→→→ه دي→→→→گر＾ ي→→→→عن∂ ب→→→→ه وج→→→→ود م→→→→سئوليت م→→→→دن∂ م→→→→∂باشد. ب→→→→→هعبارت دي→→→→گر، اگ→→→→ر اق→→→دام 
زي→انآور م→شروع ب→اشد، ن→اروا ب→ودن آن م→نتف∂ است. ف→رض ك→ردن رك→ن اول ه→مواره ان→سان را از 
رك→→→→→ن دوم ب→→→→→∂نياز م→→→→→∂سازد. ح→→→→→ال، م→→→→→نظور ن→→→→→→ويسندگان از رك→→→→→ن دوم م→→→→→سئوليت م→→→→→دن∂، ض→→→→→امن 
ش→ناختن اش→خاص است ك→ه بهطور نامشروع ضرر＾ وارد نمايند اعم از اينكه مقصر باشند يا 
ن→→باشند. ت→فصير ن→وع∂ و وج→ود ن→فس ض→رر ب→ه ت→نهاي∂، ب→را＾ ح→ذف اي→ن رك→ن ك→→اف∂ ن→يست و در 
ع→→مل زي→→انزننده (ف→→اعل) ب→→→ايد ع→→دم م→شروعيت و ن→ارواي→∂ ن→هفته ب→اشد و الا اگ→ر ض→→رر＾ ن→اروا و 
ق→→بيح ن→→باشد ي→ا ع→→مل ف→اعل ن→اروا و ن→امشروع م→حسوب ن→→گردد م→سئوليت ب→هوجود ن→خواه→د آم→د و 

 
۲Ω .اين به معنا＾ دور نخواهد بود

ب→→→هرغم آن→→→چه گ→→→فته ش→→→د، ان→→→جام ك→→→ارها＾ م→→→→باح و م→→→شروع ه→→→ر چ→→→ند ك→→→ه ض→→→رر ب→→ار ب→→اشند، ب→→ه 
ش→→→→→رط∂ ك→→→→→ه س→→→→→وءاس→→→→تفاده از ح→→→→ق م→→→→حسوب ن→→→→شوند، م→→→→وجب م→→→→سئوليت م→→→→دن∂ ن→→→→م∂شود. ب→→→→را＾ 
اي→→→→نكه ش→→→خص در م→→→قابل دي→→→گران م→→→سئول ب→→→اشد ب→→→ايد م→→→رتكب اق→→→دام ن→→ارواي→→∂ ش→→ده ب→→اشد. اي→→ن 
اق→→دام م→→مكن است ف→→→عل ب→اشد ي→ا ت→رｄ ف→→عل. ف→→عل م→مكن است لف→ظ∂ ب→اشد ي→ا ع→مل∂ ي→ا ع→لم∂. 
پس اگ→→→→ر ك→→→→س∂ دارا＾ ع→→→→لم و اط→→→→→لاعات∂ ب→→→→اشد ك→→→→ه ب→→→→دون ان→→→→جام ف→→→عل ي→→→ا لف→→→ظ ب→→→توان→→→د ب→→→ا اق→→→دام 
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ن→اروا＾ خ→ود ب→ه ديگر＾ ضرر＾ وارد كند، باز هم اقدام او زيانآور محسوب م∂شود. مثلاҐ اگر 
ك→→→→س∂ ب→→→→ا ت→→→سخير ارواح ي→→→ا ب→→→→هكار گ→→→رفتن م→→→وجودات→→→∂ غ→→→يران→→→سان و ح→→→يوان و ي→→→ا ب→→→ا اراده خ→→→ويش 

ضرر＾ وارد كند، در اينكه اقدام او موجب ضمان است، ترديد نبايد نمود.۲۱  
بخش دوم ـ ترｄ فعل  

اگ→→ر ت→→رｄ ف→→→عل از ن→→→ظر اخ→→→لاق∂ ن→→اپسند ب→→اشد و ي→ا ح→ت∂ ح→رمت داش→ته ب→اشد ول∂ ق→→انونگذار 
ت→→كليف ب→→ه آن ف→→عل ن→→نموده ب→→→اشد، ن→→م∂توان م→سئوليت م→دن∂ را ب→ر ت→رｄكننده ف→عل ب→→ار ن→مود ب→ه 
ع→→→→بارت دي→→→→گر، اگ→→→→ر ك→→→→س∂ ت→→→→كليف ق→→→→انون∂ ب→→→→ه ح→→→→مايت از ك→→→→س∂ ن→→→داش→→→ته ب→→→اشد، ت→→→رｄ ف→→→→عل و＾ 

موجب ضمان نم∂شود.۲۲  
در م→ورد ك→ارهاي∂ ك→ه ش→→خص انجام داده است، اگر از حدود متعارف و احتياط خارج باشد 
ب→→→→هآسان∂ م→→→→→∂توان او را م→→→→قصر و م→→→→سئول ش→→→→مرد. ول∂ ن→→→→سبت ب→→→→ه ك→→→→→ارهاي∂ ك→→→→ه ش→→→→خص ان→→→جام 
ن→→داده است، در ص→→ورت∂ ب→→ايد او را خ→→طاكار دان→→→ست ك→→ه ث→→ابت ش→→ود م→→وظف ب→→ه ان→→→جام آن ب→وده و 
در اي→→→نباره ب→→ه ت→→عهد خ→→ود وف→→ا ن→→→كرده است۲۳ ك→→ه م→مكن است ن→اش∂ از ق→رارداد ب→اشد ي→ا در زم→ره 
ت→→→كاليف ق→→→→انون∂ ب→→→اشد ي→→→ا م→→→→مكن است از ب→→→→∂اح→→→تياط∂ ش→→→→خص ح→→اصل ش→→ود. الب→→ته درخ→→صوص 

انجام ندادن تكاليف عرف∂ اختلاف شده است. 
گفتار سوم ـ رابطه سببيت 

ب→را＾ مسئول شناختن شخص به عنوان مقصر، شخص زيانديده بايست∂ ثابت نمايد كه 
ف→→عل زيانبار در نتيجه فعل يا ترｄ فعل شخص آسيبرساننده بهوجود آمده و در واقع، رابطه 
س→ببيت ب→ين ف→→عل زي→انبار و ع→مل ش→خص م→زبور را اث→بات ن→→مايد. الب→ته در م→وارد＾ نظير غصب 
و ش→→→به غ→→→صب ق→→→→انونگذار ب→→هطور اس→→تثناي∂ ب→→را＾ الزام ب→→ه ج→→بران خ→→سارت وج→→ود راب→→طه س→→ببيت 
م→→→→→يان ف→→→→→→عل غ→→→→→اصب (م→→→→→واد ۳۱۱ و ۳۱Ｑ ق.م.) ي→→→→→ا ش→→→→→به غ→→→→→صب (م→→→→→→اد↓ ۳۱Ω و ذي→→→→→ل م→→→→اد↓ ۳۱⅛ 

ق.م.) و ضرر وارده را لازم ندانسته است. ۲℮  
فصل دوم ـ مسئوليت مدن∂ سردفتران 

مبحث اول ـ سير تاريخ∂ 
اولي→→→ن ق→→→→انون ث→→→بت اس→→→ناد در س→→→ال ۱۲۹Ω در م→→→اد↓ ۱۳۹ ب→→→ه ت→→→صويب رس→→→يد. م→→→تعاقب آن در 
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س→→→→→→ال ۱۳Ω۲ ق→→→→→→انون ث→→→→→→بت ام→→→→→→→لاｄ در ⅛۱۲ م→→→→→→اد↓ ب→→→→→→ه ت→→→→→→صويب رس→→→→→يد. پس از آن در س→→→→→الها＾ 
 ۱۳۱Ω/۱۲/۲⅛ ۱۳ الح→→→→→اقات∂ اض→→→→→افه گ→→→→رديد و س→→→→ران→→→→جام در م→→→→ورخΩ۸ ۱۳وΩ۷ ۱۳وΩ⅛ ۱۳ وΩ℮
ق→→انون ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لاｄ ب→→ه ت→صويب رس→يد ك→ه اك→نون ب→ا اص→→لاحات ان→جامشده در س→الها＾ 

بعد از تصويب، لازمالاجرا م∂باشد. 
در خصوص دفاتر اسناد رسم∂ نيز پس از تأسيس در سال ⅛۱۳۱ قوانين∂ از جمله: 

۱ ـ آييننامه دفاتر اسناد رسم∂ مصوب ℮۱۳۱۷/۲/۱ با اصلاحات و الحاقات بعد＾؛  
۲ ـ قانون دفاتر اسناد رسم∂ و كانون سردفتران و دفترياران مصوب ۱۳Ｑ℮/℮/۲Ｑ؛ 

۳ ـ ق→→→→→→→→→انون اص→→→→→→→→لاح پ→→→→→→→→ارها＾ از م→→→→→→→→واد ق→→→→→→→→انون دف→→→→→→→→اتر اس→→→→→→→ناد رس→→→→→→→م∂ و ك→→→→→→→انون س→→→→→→→ردفتران و 
دفترياران (مصوب ۱۳Ｑ℮ /℮/۲Ｑ) مصوب ۱۳۷۱/۳/۳؛ 

℮ ـ آي→→→→يننامهها＾ ب→→→→ند ℮ م→→→→اد↓ ⅛ و ت→→→→بصر↓ ۲ م→→→اد↓ ⅛ و م→→→واد ℮۱ و ۱۷و ۱۹ و ۲Ω و ℮۲ و 
۲۸ و ۳۷ و Ｑ۳ ق→→→→→→→→→→→→→→انون دف→→→→→→→→→→→→→اتر اس→→→→→→→→→→→→→→ناد رس→→→→→→→→→→→→م∂ و ك→→→→→→→→→→→→انون س→→→→→→→→→→→→ردفتران و دف→→→→→→→→→→→→ترياران م→→→→→→→→→→→→صوب 
۱۳Ｑ℮/۱Ω/۱۷ ب→→→→→→→→ا اص→→→→→→→→→لاحات و الح→→→→→→→→→اقات ب→→→→→→→→عد＾ ب→→→→→→→→ه ت→→→→→→→صويب رس→→→→→→→يده ك→→→→→→→ه ك→→→→→→→→ماكان م→→→→→→→جر＾ 

م∂باشند. 
مبحث دوم ـ مبان∂ نظر＾  

ن→كته م→هم∂ ك→ه در ت→قصير اي→→نگونه اش→→خاص ك→ه از ف→نون و م→هارتها＾ ويژها＾ برخوردار 
ه→→ستند ب→→ايد در ن→→→ظر داشت، ت→→فاوت م→→عيار ت→→مييز آن است: در ام→→→ور ف→→ن∂ و ت→خصص∂ ن→م∂توان 
رف→→تار ان→→→سان م→→تعارف را ب→→ه ع→→نوان م→→عيار ت→→مييز خ→→طا از ث→→واب پ→→ذيرفت. داور＾ ع→→رف ك→ه ب→→هطور 
م→→عمول ب→→ه ي→→ار＾ ذوق و از راه اش→راق ب→ه دست م→→∂آيد گ→اه چ→نان ب→ا واق→عيتها＾ ع→لم∂ و ف→ن∂ 
ن→اسازگار است ك→ه ب→هناچار ب→ايد در ن→→فوذ و اع→تبار آن ت→رديد ك→رد ب→هويژه از ان→سان∂ كه با مفاهيم 
ع→→→→→لم∂ و ق→→→→→واع→→→→د ف→→→→ن∂ وي→→→→ژهخو گ→→→→رفته است ن→→→→م∂توان ان→→→→تظار داشت ك→→→→ه در واك→→→→نشها＾ خ→→→→ود 

  ۲Ｑ.بسان مردم عاد＾ باشد
ق→→→انونگذار در م→→→اد↓ ۲۲ ق.د.ا.ر.∑. ب→→→ا پ→→→يرو＾ از «ن→→→ظريه ت→→→قصير» ش→→→رط اي→→→جاد م→→سئوليت 
س→→→→→ردفتر را ت→→→→→قصير دان→→→→→سته است و ت→→→→→قصير اش→→→→ارهشده ن→→→→يز ب→→→→ايد ن→→→→اش∂ از ن→→→→قض م→→→→→قررات ش→→→→→غل 
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س→ردفتر＾ ب→اشد و در واق→ع، ع→لم ك→امل س→ردفتر ب→ه ق→وان→ين و مقررات مفروض است؛ لذا تقصير 
فوق به خصوصيات و رفتار فرد＾ شخص سردفتر بستگ∂ ندارد. 

در م→→→→→قابل، ق→→→→→→انونگذار در م→→→→اد↓ ۲۳ ق→→→→انون اخ→→→→يرالذك→→→→ر ب→→→→ا پ→→→→يرو＾ از ن→→→→→ظريه خ→→→→طر اق→→→→دام→→→→ات 
م→→→سئوليتزا＾ ك→→→اركنان دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ را ن→→→→يز ب→→→ه ع→→→هده س→→ردفتر گ→→ذارده است. ع→→ل∂هذا ب→→ا 
ب→ررس∂ م→اد↓ ۱۲ ق→→انون م→سئوليت م→دن∂ در م→∂يابيم ك→ه دليل تقنين ماد↓ ۱۲ قانون اخيرالذكر 
ب→→ر م→بنا＾ ن→→ظريه خ→طر، اي→→جاد م→حيط∂ ب→وده ك→ه ش→→خص ك→ارفرما ب→را＾ س→رمايهگذار＾ و ك→→سب 
م→نفعت ف→راهم نموده لذا كارفرما م∂بايست مسئوليت خطرات∂ را كه در راستا＾ كسب منفعت 
ب→→→→→يشتر اي→→→→→→جاد م→→→→→→∂نمايد ت→→→→→قبل ن→→→→→→مايد. ول∂ م→→→→→→علوم ن→→→→→يست دلي→→→→→ل وض→→→→→ع چ→→→→→نين م→→→→قررات→→→→∂ ج→→→→هت 

س→→→→ردفتران اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ك→→→→ه ن→→→→ه ت→→→→اجر ه→→→ستند و ن→→→ه س→→→رمايهگذار، چ→→→يست. چ→→→را م→→→قررات ح→→→اكم  
ب→ر دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→→هگونها＾ است ك→ه محدوديتها＾ شغل سردفتر＾ از كارمندان عاد＾ 
دولت→→→→→∂ ن→→→→→يز ب→→→→→يشتر است. ب→→→→→→نابراي→→→→→ن م→→→→→نطق∂تر اي→→→→→ن است ك→→→→→ه م→→→→→بنا＾ ن→→→→→ظر＾ م→→→→→سئوليت م→→→→→دن∂ 

سردفتران نيز مانند كارمندان دولت و صرفاҐ براساس نظريه تقصير وضع شود. 
مبحث سوم ـ اركان متشكله مسئوليت 

گفتار اول ـ ضرر  
ب→→ا ام→→عان ن→→ظر ب→ه م→اد↓ ۲۲ ق.د.ا.ر.∑. ك→ه م→→قرر م→→∂دارد: «... ه→→رگاه س→ند＾ در اث→ر ت→قصير ي→ا ت→خلف 
آنه→→ا از ق→→وان→→ين و م→→قررات م→→ربوط ب→→عضاҐ ي→→ا ك→→املاҐ از اع→→تبار اف→→تد و در ن→→تيجه ض→→رر＾ م→→توجه آن اش→→خاص ش→→ود ع→→لاوه ب→ر 
م→→→جازاته→→→ا＾ م→→→قرر ب→→ايد از ع→→هده خ→→سارت وارد ب→→رآيند...» در م→→→∂يابيم ك→→ه ض→→رر ب→→ايست∂ در ن→→تيجه ت→→→خلف 
 Ґب→ايست∂ م→حقق ش→ود. الب→ته آنچه كه ابتدائا Ґس→ردفتر از ق→وان→ين و م→قررات ب→اشد و ض→رر ن→→يز ح→تما
از م→→→→تن م→→→→اد↓ اخ→→→→ير اس→→→→تنباط م→→→→→∂شود اي→→→→ن است ك→→→→ه س→→→→ردفتر ف→→→→قط م→→→→سئول ج→→→بران خ→→→سارت از 
اع→→→→تبار اف→→→→تادن س→→→→ند است چ→→→→را ك→→→→ه در غ→→→→يراي→→→→→نصورت درج ع→→→→بارت «... ب→→→→عضاҐ ي→→→ا ك→→→→لاҐ از اع→→→تبار 
اف→→تد...» لزوم→→∂ ن→→داشت. ول∂ ب→→→ههرحال، ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ق→→واع→د ع→ام م→سئوليت و ص→در م→اد↓ م→ذكور 
ك→ه ع→نوان داش→ته: «سردفتران و دف→ترياران→∂ ك→ه در ان→جام وظ→ايف خ→ود مرتكب تخلفات∂ شوند در مقابل متعاملين و 
اش→→→→خاص ذ＾ن→→→→فع م→→→→سئول خ→→→→واه→→→→ند ب→→→→ود...» ح→→→→كم م→→→→سئوليت س→→→→ردفتر ب→→→→→هطور ع→→→→ام ب→→→→يان ش→→→ده و ش→→→امل 

خسارت ماد＾ وارده به اشخاص نيز م∂شود. 
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در خ→→→→→صوص ع→→→→→دمالن→→→→فع ن→→→→يز ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه اي→→→→نكه خ→→→→سارت∂ ع→→→→دمالن→→→→فع ن→→→→اميده م→→→→→∂شود ك→→→→ه 
ح→→→تم∂الح→→→صول ب→→→اشد؛ ب→→→نابراي→→→ن چ→→→نانچه در اي→→→ن خ→→→صوص ب→→→ر اث→→→ر ت→→→خلف س→→→ردفتر از ق→→→وان→→→ين و 

مقررات خسارت∂ متوجه اشخاص ذ＾نفع شود؛ سردفتر مسئول خواهد بود. 
الب→→→→→ته در اي→→→→→نجا ب→→→→→ايست∂ ع→→→→→نوان داشت ك→→→→→ه م→→→→→باحث م→→→→→ربوط ب→→→→→ه ع→→→→→دمالن→→→→→فع ب→→→→→عضاҐ ب→→→→→رخ∂ از 
ح→قوقدان→ان را ب→ه اش→تباه ان→داخ→ته ب→→هطور＾ ك→ه «ع→دمالن→فع» و «خسارت ناش∂ از عدمالنفع» را 
 Ｑ۱Ｑ ↓ي→ك∂ دان→سته و اع→تقاد ب→ه ع→دم ام→كان دري→افت خ→سارت ع→دمالن→فع ب→راساس تبصر↓ ۲ ماد
ق. آ. د. م را دارن→د. در ص→ورت∂ ك→ه ب→→ايست∂ اذعان داشت عدمالنفع ف∂نفسه خسارت محسوب 
م→→→∂شود ول∂ ب→→→ايست∂ ح→→→ائز ش→→→راي→→→ط∂ ب→→→اشد ت→→→ا ق→→→→ابل وص→→ول ب→→اشد؛ لذا ه→→ر خ→→سارت ع→→دمالن→→فع∂ 
ق→→ابل وص→→ول ن→→يست ب→→→لكه ع→→دمالن→→فع∂ ك→ه ح→تم∂الح→صول (م→سلم الح→صول) ب→وده ق→ابل وص→ول 
م→∂باشد ك→ه آن ن→يز ب→→ا«خسارت ن→اش∂ از ع→دمالن→فع» ك→ه در واق→ع خ→سارت از خ→سارت محسوب 

م∂شود، تفاوت دارد.  
خ→→→سارت م→→→عنو＾ ن→→→يز م→→→∂توان→→→د ص→→→ور م→→→ختلف∂ م→→ثل آس→→يب ب→→ه ح→→ق ش→→خصيت ي→→ا آس→→يب ب→→ه 

احساسات عاطف∂ به خود بگيرد.⅛۲  
درخ→→صوص س→→ردفتران ن→→يز اگ→→ر چ→→ه ن→→ص ص→→ريح∂ در اي→ن خ→صوص وج→ود ن→دارد ول∂ ط→بق 
م→اد↓ ي− ق→→انون م→سئوليت م→دن∂ در ص→ورت حصول شرايط، امكان مسئول دانستن سردفتران 

نيز وجود دارد. 
گفتار دوم ـ اقدام برخلاف مقررات  

بخش اول ـ فعل 
چ→→نانچه س→→ردفتر در ت→→نظيم س→→ند، ب→→رخلاف م→→قررات اق→→دام ن→→موده و ب→→ه ه→ر يｅ از ط→رفين ي→ا 
اش→→خاص ذ＾ن→→فع خ→→سارت∂ وارد آي→→د، م→→سئول است. ي→→عن∂ س→→ردفتر ب→→ا ن→وشتن س→ند (ف→→عل) اق→دام 

به ورود خسارت م∂نمايد. 
بخش دوم ـ ترｄ فعل 

ش→→→→ايد در ب→→→→→دو ام→→→→ر ت→→→→صور ش→→→→ود س→→→→ردفتر ف→→→→قط ب→→→→ا ارت→→→→كاب ف→→→→عل م→→→→اد＾ ب→→→→اعث ورود خ→→→سارت 
م→→→∂شود ول∂ ب→→→ا ان→→→دｄ ت→→→أمل∂ م→→→→∂توان اس→→→تنباط ن→→→مود ك→→ه گ→→اه∂ اوق→→ات ت→→رｄ ف→→→عل س→→ردفتر ن→→→يز 
م→→→→∂توان→→→→د ب→→→→اعث ورود خ→→→→سارت ب→→→→ه اش→→→→خاص ش→→→→ود. م→→→→ثلاҐ در ت→→→→نظيم س→→→ند ق→→→طع∂، ان→→→→جام ب→→→رخ∂ 
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اس→→→→→تعلامات از ادارات دولت→→→→→∂ ض→→→→→رور＾ است و ب→→→→→عض∂ از پ→→→→اسخها＾ اس→→→→تعلامات ن→→→→يز از ج→→→→→مله 
اس→→→تعلام ث→→→→بت و ام→→→ور م→→→→اليات∂ م→→→دتدار ب→→→وده و پس از س→→پر＾ ش→→دن م→→دت اع→→تبارشان، ق→→→بل از 
ت→→→→→نظيم س→→→→→ند ب→→→→→ايست∂ ت→→→→→مديد ش→→→→→وند. ح→→→→→ال چ→→→→نانچه س→→→→ردفتر از ث→→→→→بت ن→→→→مودن س→→→→ند＾ ك→→→→ه ت→→→→مام 
اس→→→→تعلامات آن ان→→→→→جام ش→→→→ده و ح→→→→قوق دولت→→→→∂ آن ن→→→→يز پ→→→→رداخت ش→→→→ده خ→→→وددار＾ ن→→→مايد ت→→→ا م→→→دت 
اع→تبار استعلامات آن سپر＾ شود با ترｄ فعل خود موجبات ورود ضرر به اشخاص ذ＾نفع را 
ف→→→→→راه→→→→→م آورده است. م→→→→→ثال دي→→→→→گر اي→→→→→→نكه س→→→→→ردفتر ث→→→→→بت س→→→→ند＾ را ك→→→→ه ت→→→→→مام ح→→→→قوق دولت→→→→∂ آن 
پ→→رداخت ش→→ده ب→→ه ت→→أخير ان→→دازد ت→→ا پس از س→→پر＾ ش→→دن چ→ند روز س→ند ف→وقالذك→ر م→شمول ت→عرفه 

جديد شود و بدينصورت با ترｄ فعل سردفتر به اشخاص ذ＾نفع ضرر وارد م∂شود. 
گفتار سوم ـ رابطه سببيت  

چ→→نانچه س→→ردفتر در ت→نظيم س→ند اق→دام→ات∂ ب→رخلاف م→قررات ان→→جام ده→د ول∂ ض→رر واردش→ده 
ب→ه ذ＾ن→فع ي→ا م→تعاملين ن→اش∂ از اق→دام س→ردفتر ن→→باشد، ن→م∂توان س→ردفتر را م→سئول دان→ست. لذا 
ب→→ايست∂ راب→→طه س→→ببيت ب→→ين ورود ض→→رر و اق→→دام س→→ردفتر (اق→→دام→→∂ ك→→ه ب→→رخلاف م→→قررات ص→→ورت 
گ→رفته) اح→راز ش→ود. اگ→ر اق→دام ش→خص زي→انديده ع→مل س→ردفتر را ت→حت ت→أثير قرار داده و بر اثر 
ع→→مل س→→ردفتر ض→→رر＾ وارد ش→→ود چ→→نانچه اق→→دام ش→→خص زي→→انديده م→صاديق ق→اعده غ→رور ب→اشد 

سردفتر را نم∂توان مسئول دانست. 
مبحث چهارم ـ مبان∂ قانون∂ 

اولي→ن م→اد↓ ق→→انون∂ ك→ه ب→→هطور رس→م∂ درخ→صوص م→سئوليت م→دن∂ سردفتران تصويب شده 
ب→→ود، م→→اد↓ ۸۱ ق→→→انون ث→→بت م→→صوب ۱۲۹Ω ب→→ود ك→→ه ع→→نوان م→→∂داشت: «ه→→رگاه ب→→ه واس→طه ت→قصير م→باشر 
الي→ه ب→ايد ع→→لاوه بر مجازات مقرره از عهده مصارف ثبت آن سند نيز برآيد.» در  ẁث→بت س→ند＾ از اع→تبار اف→تاده ب→اشد م→→شار
اي→→→→→ن م→→→→اد↓ ب→→→→ر اث→→→→→بات م→→→→سئوليت م→→→→باشر ث→→→→→بت ف→→→→قط از واژه «ت→→→→قصير» اس→→→→تفاده ش→→→→ده ك→→→→ه ش→→→→→امل 

ب∂احتياط∂، ب∂مبالات∂، عدم مهارت، عدم رعايت نظامات شغل∂ م∂شود. 
ب→ا ت→صويب م→اد↓ ۸⅛ ق.ث. در س→ال ۱۳۱Ω ك→ه اش→عار م→→∂دارد: «ه→رگاه س→ند＾ ب→ه واس→طه ت→قصير يا 
غ→→فلت م→→سئول دف→→تر از اع→→→تبار اف→→تاده ب→→اشد م→→سئول م→→ذكور ب→→ايد ع→→لاوه ب→ر م→جازاته→ا＾ م→قرر از ع→هده ك→ليه خ→سارتها＾ 

وارده نيز برآيد.» ماد↓ ۸۱ مصوب ۱۲۹Ω قابليت اجراي∂ خود را از دست داد. 
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در اي→ن م→اده ق→انونگذار م→بنا＾ م→سئوليت س→ردفتر را ت→قصير ي→ا غفلت عنوان نموده كه واژه 
ت→→→قصير ب→→→ه م→→→عن∂ ب→→→→∂اح→→→تياط∂، ب→→→∂مبالات∂، ع→→→دم م→→→هارت، ع→→→دم رع→→→ايت ن→→→ظامات ش→→→→غل∂ و واژه 

غفلت نيز به معن∂ فراموش كردن، سهو، ب∂خبر گشتن، نادانستن چيز＾ است.۲۷  
ن→→→→→→كته دي→→→→→→گر، ب→→→→→→ا اي→→→→→→→نكه م→→→→→→فهوم ع→→→→→رف∂ غ→→→→→فلت ن→→→→→يز از ن→→→→→وع ت→→→→→رｄ ف→→→→→→عل ب→→→→→وده و م→→→→→ترادف ب→→→→→ا 
ب→→→→→→∂مبالات∂ است، ق→→→→→انونگذار در پ→→→→→ارها＾ از م→→→→→وارد، غ→→→→→فلت را در م→→→→→عنا＾ م→→→→→بالات∂ (ت→→→→→رｄ ف→→→→→عل) 

 
استفاده كرده است.۲۸ 

ه→→→مچنين در ق→→→سمت آخ→→→ر م→→→اد↓ م→→→ذكور آم→→→ده است: «م→→→سئول م→→→ذكور ب→→→ايد... از ع→→→هده ك→→ليه 
خ→→سارتها＾ وارده ن→→يز ب→→رآيد» در واق→→ع م→→نظور ق→→→انونگذار اي→ن ب→وده ت→ا ب→ر اي→→ناس→اس س→ردفتر را 
م→→→→سئول ك→→→→ليه خ→→→→سارات وارده ب→→→→ه اش→→→→→خاص اع→→→→م از اش→→→→→خاص ذ＾ن→→→→فع در س→→→→ند و ن→→→يز اش→→→→خاص 

ثالث بداند. 
ام→→→→ا اي→→→→راد＾ ك→→→→ه در اي→→→→ن م→→→→اد↓ ق→→→→→انون∂ وج→→→→ود دارد اي→→→→ن است ك→→→→ه س→→→→ردفتر ف→→→→قط در پ→→→→رداخت 

خسارات ناش∂ از ب∂اعتبار شدن سند مسئول م∂باشد. 
و ن→→→→يز اي→→→→ن م→→→→اده ف→→→→قط در خ→→→→صوص ت→→→→قصير و غ→→→→فلت م→→→→سئول دف→→→→تر اظ→→→→هارنظر ن→→→موده و در 
خ→→صوص ك→→اركنان ه→→يچگونه اظ→→هارنظر＾ ن→→نموده است ك→→ه ب→→→هنظر م→→→∂رسد زي→→انديده ب→→→ايست∂ 

به قواعد عام مسئوليت استناد نمايد. 
ق→→انونگذار ب→→ا ت→→صويب ق→انون دف→اتر اس→ناد رس→م∂ و ك→→انون س→ردفتران و دف→ترياران در ت→اريخ 
۱۳Ｑ℮/℮/۲Ｑ، در م→→اد↓ ۲۲ و ۲۳ س→→ع∂ ن→→مود ع→→لاوه ب→→ر اي→→→نكه م→سئوليتها＾ م→دن∂ س→ردفتر را 
م→→شمول ق→→انون اخ→→ير ن→→مايد؛ اي→→رادات و ن→→قايص وارده ب→→ر م→→اد↓ ۸⅛ ق→→انون ث→بت م→صوب ۱۳۱Ω را 
ن→→→يز ب→→→رطرف ن→→→مايد؛۲۹ لذا در م→→→اد↓ ۲۲ م→→→قرر گ→→رديده: «س→→ردفتران و دف→→ترياران→→∂ ك→→ه در ان→→جام وظ→→ايف خ→→ود 
م→→→رتكب ت→→→خلفات∂ ش→→→وند در م→→→قابل م→→→تعاملين و اش→→→خاص ذ＾ن→→→فع م→→سئول خ→→واه→→ند ب→→ود. ه→→رگاه س→→ند＾ در اث→→ر ت→→قصير ي→→ا 
ت→خلف آنه→ا از ق→وان→→ين و م→قررات م→ربوط ب→عضاҐ ي→ا كاملاҐ از اعتبار افتد و در نتيجه ضرر＾ متوجه آن اشخاص شود علاوه 
ب→→→ر م→→→جازاته→→→ا＾ م→→→قرر ب→→→ايد از ع→→→هده خ→→→سارت وارد ب→→→رآيند. دع→→→او＾ م→→ربوط ب→→ه خ→→سارات ن→→اش∂ از ت→→خلفات س→→ردفتران و 
دف→→→ترياران ت→→→ابع ق→→→وان→→→ين و م→→→قررات ع→→→موم∂ خ→→→واه→→د ب→→ود.» و ن→→يز در ۲۳ م→→قرر ش→→ده: «س→→ردفتر م→→سئول ك→→ليه ام→→→ور 
دف→ترخانه است و دف→تريار اول م→سئول ام→→ور＾ است ك→ه م→→وجب م→قررات ب→ه ع→هده او م→حول شده و يا از طرف سردفتر در 
ح→→→→→دود م→→→→→قررات ان→→→→→جام آن ام→→→→→ور ب→→→→→ه او ارج→→→→→اع م→→→→→∂شود. در م→→→→ورد اخ→→→→ير س→→→→ردفتر و دف→→→→تريار م→→→→سئوليت م→→→→شترｄ خ→→→→واه→→→→ند 

داشت....» 
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ب→→ا م→→→لاحظه اي→→ن دو م→→اده م→→توجه ن→→كات∂ در ب→→اب م→→سئوليت س→→→ردفتران م→∂شويم ك→ه ب→→هطور 
مشروح در زير بررس∂ خواهد شد. 

اول ـ تقصير و تخلف سردفتر بايد در رابطه با انجام وظيفه سردفتر＾ باشد.  
ي→→→→→عن∂ اگ→→→→→ر س→→→→→ردفتر در ان→→→→جام ام→→→→ور＾ م→→→→→ربوط ب→→→→ه م→→→→راج→→→→عين ك→→→→ه ج→→→→زو وظ→→→→ايف و＾ ن→→→→يست، 
م→→→→→رتكب ت→→→→→خلف ش→→→→→ود، م→→→→→سئول ن→→→→→خواه→→→→→د ب→→→→→ود. چ→→→→→را ك→→→→→ه ع→→→→→مل و＾ در راب→→→→→طه ب→→→→→ا ان→→→→→→جام وظ→→→→→يفه 

سردفتر＾ نبوده است. 
دوم ـ مسئوليت سردفتر در مقابل متعاملين و اشخاص ذ＾نفع (در معامله). 

ب→نابراي→ن ق→انونگذار سردفتر را فقط در مقابل متعاملين و اشخاص ذ＾نفع مسئول م∂داند 
و م→→علوم ن→→يست ت→→كليف اش→→→خاص زي→→انديده از اع→→مال س→→ردفتر در ح→→ين ان→→جام وظ→→يفه ك→→ه ج→زو 
م→→→تعاملين ي→→→ا اش→→→خاص ذ＾ن→→→فع در م→→→→عامله ن→→→يستند، چ→→→يست. م→→→ثلاҐ در ح→→→ين ت→→→نظيم س→→→ند ان→→تقال 
م→لｅ (ط→بق ص→ورتجلسه ت→فكيك∂)، س→ردفتر در درج ح→دود ارب→عه ن→وشته ش→ده در ص→ورتجلسه 
دچ→ار اش→تباه ش→ود ك→ه اي→ن ام→ر س→بب ت→جاوز خ→ريدار زم→ين م→وصوف به ملｅ همسايه م∂شود و 
ن→→→→هايتاҐ ه→→→→مسايه ب→→→→ه ج→→→→هت اث→→→→بات م→→→→الكيت خ→→→ود م→→→جبور ب→→→ه م→→→راج→→→عه ب→→→ه م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ ش→→→ود و 
م→→الكيت خ→→ود را اث→→بات م→→∂كند. در اي→→نجا س→ردفتر م→سئول ورود ض→رر (ض→رر＾ ك→ه ج→هت اث→بات 
م→→→→الكيت خ→→→→ود م→→→→تحمل گ→→→رديده) ب→→→ه ش→→→→خص ه→→→مسايه ب→→→وده ول∂ اگ→→→ر ف→→→قط اي→→→ن م→→→اده را م→→→بنا＾ 
م→→→سئوليت ق→→→انون∂ س→→→ردفتر در ان→→→→جام وظ→→→→ايفش ق→→رار ده→→→يم ب→→→ايست∂ دع→→وا＾ ش→→خص ه→→مسايه را 
ع→→→ليه س→→ردفتر ن→→پذيريم. چ→→را ك→→ه ط→→بق اي→→ن م→→اده ف→→قط اش→→→خاص ذ＾ن→→فع در م→→عامله و م→→→تعاملين 
ح→→→→→→→→ق م→→→→→→→طالبه خ→→→→→→→سارت را خ→→→→→→→واه→→→→→→→ند داشت. اي→→→→→→→ن اس→→→→→→→تدلال اش→→→→→→→خاص است ك→→→→→→→ه ع→→→→→→→قيده دارن→→→→→→→د 
ق→انونگذار در م→قام ب→→يان ب→وده و ب→رايناساس قصد داشته مسئوليت سردفتران را محدود نمايد. 
ول＾ اي→ن ن→ظر ق→→ابل اي→راد است چ→را ك→ه ق→واع→د ع→ام م→سئوليت مدن∂ و عدالت ايجاب م∂نمايد 
شخص همسايه در مثال فوق حق طرح دعو＾ خسارت عليه سردفتر را داشته باشد. بنابراين 
بهنظر م∂رسد قانونگذار از رو＾ سهلانگار＾ و سهواҐ اشخاص ثالث را از قلم انداخته است. 

سوم ـ ورود ضرر بايست∂ ناش∂ از تقصير يا تخلف سردفتر از قوانين و مقررات باشد.  
م→→→فهوم م→→→خالف اي→→ن م→→هم اي→→ن است ك→→ه چ→→نانچه س→→ردفتر ب→→→دون ت→→قصير و ب→→دون ت→→خط∂ از 
م→→قررات ب→→ه اش→→خاص ض→→رر وارد ن→→مايد، م→سئول ن→يست (چ→را ك→ه وظ→ايف س→ردفتران ه→مان است 
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ك→ه در ق→وان→ين م→ربوطه ب→يان گرديده). لذا در موارد＾ كه قانونگذار تكليف∂ برا＾ سردفتر مقرر 
ن→→→→داش→→→→ته؛ چ→→→→نانچه و＾ در ان→→→→جام آن ام→→→→→ور＾ ك→→→→ه ج→→→→زو وظ→→→→ايف م→→→→قررشده در ق→→→وان→→→ين و م→→→→قررات 
 Ґن→→يست ض→→رر＾ ب→→ه اش→→خاص اع→→م از ذ＾ن→→فع ي→→ا ث→→→الث خ→→سارت وارد ن→→مايد، م→سئول ن→يست. م→ثلا
 Ґو＾ را از و＾ گ→رفته و خ→ود ش→خصا ｅب→→ه ش→→خص∂ ب→→∂سواد ف→→رم ث→→بت م→→→ل ｅس→→ردفتر ج→→هت ك→→→م
ت→→كميل م→→→∂نمايد ول∂ ب→→رخ∂ اط→لاعات را ب→ه اش→تباه وارد م→→∂كند و ب→دينصورت ب→اعث م→→∂شود 
ك→→ه پس از ث→→بت ش→→دن م→→→لｅ، ض→→→رر و زي→→ان∂ ب→→ه م→→الｅ ج→→هت ت→→صحيح اط→→→لاعات ن→وشتهشده در 
س→→ند م→→الكيت وارد ش→→ود. در اي→نجا اط→→لاعات درج ش→ده ت→وسط س→ردفتر در ف→رم ث→بت م→لｅ س→بب 
ورود زي→→→→→ان ب→→→→→ه م→→→→→الｅ م→→→→→→∂باشد و ب→→→→→هنظر م→→→→∂رسد ق→→→→انونگذار در م→→→→→قام ب→→→→يان ب→→→→وده و ب→→→→ا م→→→→→دنظر 
ق→→→→→→→→راردادن ق→→→→→→→→اعده اح→→→→→→→→سان، س→→→→→→→→ردفتر را از م→→→→→→→→سئوليت م→→→→→→→→برا دان→→→→→→→→سته است. (چ→→→→→→→را ك→→→→→→→ه اح→→→→→→→سان و 
ن→يكوكار＾ از م→سقطات ض→→مان است۳Ω). اگ→ر چ→ه س→ردفتر س→بب ورود زي→ان ب→ه مالｅ ملｅ بوده 

ول∂ چون قصد احسان و كمｅ به و＾ را داشته از مسئوليت مبرا است. 
چ→→هارم ـ دع→→او＾ م→→ربوط ب→→ه خ→سارات ن→اش∂ از ت→→خلفات س→→ردفتران و دف→ترياران ت→ابع ق→وان→ين و 

مقررات عموم∂ خواهد بود. 
 ب→نابراي→ن اش→→خاص ذ＾ن→→فع جهت طرح دعو＾ خسارات ناش∂ از تخلفات سردفتران ناگريز 
از م→→راج→→عه ب→ه دادگ→ستر＾ م→→∂باشند م→→گر اي→نكه در خ→صوص پ→رداخت خ→سارت ب→ا س→ردفتر ت→واف→ق 

شود و يا بر طبق قرارداد＾ كه سردفتر با يك∂ از شعب ادارات بيمه دارد، پرداخت شود.  
پنجم ـ سردفتر مسئول كليه امور دفترخانه است. 

اگ→ر چ→ه در ب→→اب م→سئوليت م→دن∂، س→ردفتر را م→سئول ك→ليه ام→ور دف→ترخانه (ك→ه م→مكن است 
ن→→→→اش∂ از اع→→→مال ك→→→اركنان ب→→→اشد) دان→→→ستن ب→→→→هنظر ق→→→ابل ت→→→وجيه م→→→∂باشد ول∂ در ب→→→اب م→→→سئوليت 
ك→يفر＾، اي→ن ام→ر م→خالف ص→ريح اص→ل ش→خص∂ بودن جرم و مجازاتهاست (كه البته اين امر 

اخير از موضوع بحث ما خارج است). 
ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن چ→→→→→→نانچه در ان→→→→→→جام م→→→→→→سئوليتها＾ ق→→→→→→انون∂ در دف→→→→→ترخانه، ه→→→→→ريｅ از ك→→→→→اركنان ب→→→→→ه 
م→تعاملين ي→ا اشخاص ذ＾نفع ضرر＾ وارد آورند مسئوليت آن به عهده شخص سردفتر است. 
در واق→→→→ع، ق→→→انونگذار ب→→ا اله→→→ام از م→→اد↓ ۱۲ ق→→→انون م→→سئوليت م→→دن∂ م→→صوب ۱۳۳۹/۲/۷ اق→→دام ب→→ه 
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وض→→→ع اي→→→ن م→→→اده ن→→→موده است. ب→→→→هطور＾كه ب→→→ا ام→→→→عاننظر ب→→→ه ه→→→→مان م→→→اده م→→→→لاحظه م→→→→∂شود ك→→→ه 
م→→سئوليت ك→→ارفرما ف→→رع ب→→ر م→→سئوليت ك→→→ارگر و ب→→را＾ ت→→ضمين ح→→قوق زي→انديده است. ب→ه ه→مين 
ج→هت ن→يز، ك→ارفرما ب→عد از ج→بران خ→سارت اش→خاص ث→→الث م→→∂توان→د ب→ه ك→ارگر م→قصر رج→وع ك→ند. 
از س→و＾ دي→گر، ب→رطبق م→اد↓ ي− ق→→انون اخ→ير، اص→ولاҐ شخص در صورت∂ مسئول قرار م∂گيرد 
ك→→→ه زي→→→ان را ب→→→ه ع→→→مد ي→→→ا در ن→→تيجه ب→→→∂اح→→تياط∂ ب→→اعث ش→→ده ب→→→اشد. در راب→→طه ك→→ارگر و زي→→انديده 
ه→→يچ ق→→اعده اس→→تثناي∂ ح→→كومت ن→→دارد: ن→→ه ت→→قصير او ف→→رض ش→→ده و ن→→ه م→→سئوليت ع→→ين∂ ب→هوجود 
آم→ده است. پس، زي→انديده ب→ايد ت→قصير كارگر را به عنوان مقدمه رجوع به كارفرما اثبات كند. 
ه→→مچنين، اگ→→ر دلي→→ل∂ م→→انند وج→→ود ق→→وه ق→→اهره ي→→ا دف→→اع م→شروع س→→بب م→→عافيت ك→ارگر از پ→رداخت 
خ→→سارت ش→→ود، م→→سئوليت ك→→ارفرما ن→→→يز از ب→ين م→→∂رود. ب→ه ب→يان دي→→گر، ك→ارفرما م→سئول خ→سارات→∂ 
است ك→→→ه ك→→→→ارگران او در ن→→→تيجه ارت→→كاب ت→→قصير، ب→→ه ه→→→نگام ك→→ار ي→→ا ب→→ه م→→ناسبت آن، ب→→ه دي→→گران 
م→∂زنند. م→سئوليت ك→ارفرما ب→ازتاب مسئوليت كارگر است و كارگر در صورت∂ مسئول است كه 
ت→→قصير ك→→رده ب→اشد و ب→ه ه→مين اع→تبار است ك→ه م→سئوليت ك→ارفرما ن→اش∂ از ف→→عل غ→ير م→حسوب 

 
م∂شود. ۳۱

در م→→→اد↓ ۲۳ ق→→→انون اخ→→→ير، ق→→→→انونگذار ب→→→→هطور م→→→طلق س→→ردفتر را م→→سئول ام→→ور دف→→ترخانه ق→→رار 
داده در ح→→ال∂ ك→→ه ف→→رام→→وش ك→→رده ك→→ه ح→→جم ك→→ار در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ب→→يشتر از آن است ك→→ه 

مسئوليت تمام∂ امور را بهدوش ي− نفر گذارد. 
ي→→→عن∂ س→→→ردفتر م→→→وظف است ك→→→ليه ام→→→ور دف→→→→ترخانه را ان→→→جام ده→→د چ→→را ك→→ه ط→→بق اي→→ن م→→اده از 
وظ→→→→ايف و＾ م→→→→→∂باشد. الب→→→→ته ب→→→→هجز م→→→وارد＾ ك→→→ه ط→→→→بق م→→→قررات ب→→→ه ع→→→هده دف→→→تريار گ→→→ذارده ش→→→ده 
است؛ ام→→→→→→ور＾ ك→→→→→ه از ط→→→→رف س→→→→ردفتر در ح→→→→دود م→→→→قررات ان→→→→جام آن ب→→→→ه دف→→→→تريار ارج→→→→اع م→→→→→∂شود، 

سردفتر و دفتريار مسئوليت مشتر∑ خواهند داشت. 
در اي→→→→ن م→→→→اده، ق→→→→انونگذار خ→→→→واس→→→→ته س→→→→ردفتر را م→→→→سئول ك→→→ليه خ→→→سارات م→→→عرف∂ ن→→→مايد (الب→→→ته 
ب→→هجز ام→→ور＾ ك→→ه ب→→هموجب م→قررات ب→ه ع→هده دف→→تريار است). م→→ضافاҐ در م→وارد＾ ن→يز ك→ه ام→ور＾ 
ت→→وسط س→→ردفتر ب→→ه دف→→تريار ارج→→اع م→→∂شود؛ س→→ردفتر و دف→→تريار ه→→ر دو م→→سئوليت م→→دن∂ م→شتر∑ 



مسئوليت مدن∂ سردفتر ۳۱ 

 

دارند. در ماد↓ ۱۲ قانون مسئوليت مدن∂ بهصراحت از خطا＾ كاركنان و كارگران سخن گفته 
و ك→→→→ارفرما را در ص→→→ورت∂ ك→→→ه خ→→→سارت در ح→→→ين ان→→→جام ك→→→ار ي→→ا ب→→ه م→→ناسبت آن وارد ش→→ده ب→→اشد و 
ارك→ان م→سئوليت نيز كامل باشد پس از پرداخت خسارت زيانديده، محق در مراجعه به كارگر 
دان→→→سته است؛ در ح→→→ال∂ ك→→→ه ط→→→بق م→→→اد↓ ۲۳ ق→→→انونگذار م→→→ستقيماҐ س→→ردفتر را م→→سئول ك→→ليه ام→→ور 
دف→ترخانه م→∂دان→د ك→ه اي→ن ام→ر ق→ابل اي→راد است. چ→را ك→ه ح→جم كار در دفاتر اسناد رسم∂ بسيار 
زي→→→اد ب→→→وده و ان→→→جام آن از ع→→→هده ي− ن→→→→فر خ→→ارج م→→→∂باشد. ب→→نابراي→→ن س→→ردفتر ن→→اگزير از اس→→تخدام 
چ→ند ن→فر برا＾ انجام امور دفترخانه است. حال، اگر هر ي− از كاركنان از رو＾ عمد به عمل∂ 

اقدام نمايند كه به ديگر＾ خسارت وارد شود باز هم بايست∂ سردفتر را مسئول دانست ؟ 
در پ→اسخ ب→ايد اذع→ان داشت چ→نانچه ك→ارمند خ→ارج از وظ→→ايف ت→فويض∂ سردفتر به و＾ و يا 
ت→→عمداҐ (و ي→→ا ب→→ا ت→بان∂ ب→ا م→شتر＾۳۲) اق→دام→ات∂ ان→جام ده→د ك→ه م→نته∂ ب→ه ض→رررسان∂ ب→ه م→شتر＾ 

شود؛ بايست∂ سردفتر را بر＾ از مسئوليت دانست. 
از م→نظر＾ دي→→گر ب→→هنظر م→→∂رسد ب→ا ت→وجه ب→ه اي→نكه ك→ليه خ→دمات∂ ك→ه در دف→اتر ب→ه م→راج→عين 
ارائ→→→→ه م→→→→→∂شود ب→→→→ا ام→→→→ضا＾ س→→→ردفتر ت→→→كميل م→→→→∂گردد ق→→→انونگذار اق→→→دام ب→→→ه وض→→→ع چ→→→نين م→→→ادها＾ 
ن→موده است. الب→ته اي→ن ام→ر ب→اعث رد اي→راد واردش→ده در ف→وق بهنظر قانونگذار، نخواهد شد. چرا 
ك→→ه م→→ثلاҐ م→→مكن است دف→→ترنويس ب→ا ت→بان∂ م→راج→عهكننده از ش→خص∂ دي→گر غ→ير از ش→خص∂ ك→ه 

بايد سند را امضا نمايد، در دفتر امضا بگيرد.  
س→ردفتر در ام→ور＾ ك→ه ط→بق م→قررات ب→ه دف→تريار محول م∂نمايد با و＾ مسئوليت مشتر∑ 

خ→→واه→→د داشت. اي→→ن اق→→→دام ق→→انونگذار ن→→يز خ→→→ال∂ از اي→→راد ن→→يست. چ→→را ك→→ه در زم→→ان ت→→→عمد دف→→تريار  
ب→→→ر ام→→→ر خ→→→→لاف م→→→قررات و اث→→→بات آن، ب→→→هدور از ع→→→دالت و م→→→نطق است ك→→→ه س→→→ردفتر ن→→→يز م→→سئول 

شناخته شود. 
ششم ـ تقصير و تخلف سردفتر از مقررات ناش∂ از اقدام زيانديده. 

ي− ـ تقصير زيانديده از مصاديق قوه قاهره باشد. 
ه→→→رگاه ت→→→قصير زي→→→انديده اوص→→→اف ق→→→وه ق→→اهره را ب→→ه خ→→ود اخ→→تصاص ده→→د، خ→→وان→→ده دع→→و＾ از 
ج→→→بران خ→→→سارت م→→عاف م→→→∂شود. زي→→را ك→→س∂ ك→→ه ب→→ه ض→→رر خ→→ود اق→→دام م→→→∂كند و اي→→ن اق→→دام ب→→را＾ 
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خ→وان→ده ن→قش ي− عامل خارج∂ غيرقابل پيشبين∂ و غيرقابل پيشگير＾ را ايفا م∂كند، حت∂ 
در ف→رض م→سئوليت و ت→قصير ب→را＾ خ→وان→ده ن→يز، ب→→يانگر اي→ن است ك→ه اي→ن ف→رض قانون∂ با واقع 
م→→نطبق ن→→يست. ب→→نابراي→→ن خ→→وان→→ده دع→→و＾ م→→→∂توان→د ب→ا اث→بات اي→نكه ت→قصير خ→وان→ده ب→را＾ او ح→→الت 
ق→→وه ق→اهره را داش→ته است خ→ود را از م→سئوليت و ج→بران خ→سارت م→عاف ب→كند. ۳۳ م→ثلاҐ زي→انديده 
ب→ا ارائ→ه م→در∑ ج→عل∂ س→بب ت→نظيم س→ند＾ ت→وسط س→ردفتر ش→ود و ن→هايتاҐ س→ند مذكور باطل شود 

در اينجا سردفتر ملزم به پرداخت خسارت به زيانديده نيست. 
دو ـ رضايت زيانديده.  

زم→ان∂ ك→ه زي→انديده ب→ا رض→ايت ك→امل خ→ود اذن ت→نظيم سند برخلاف مقررات را به سردفتر 
م→∂دهد در واق→ع ب→ا رضايت خود مرتكب تقصير شده و بنابراين هرگاه سند از اعتبار افتاد حق 
 ۱ΩΩ ↓اس→→تناد ب→→ه ت→→→خلف س→→ردفتر را ن→→دارد. از م→→→صاديق آن م→→→∂توان اش→اره ك→رد ب→ه: ب→ند س→وم م→اد

قانون ثبت؛ (سردفتر) «سند＾ را به اسم كسان∂ كه آن معامله را نكردهاند ثبت كند». 
بند سادس ماد↓ ۱ΩΩ قانون ثبت؛ «اسناد انتقال∂ را با علم به عدم مالكيت انتقالدهنده ثبت كند». 

ب→ند س→ابع م→اد↓ ۱ΩΩ قانون ثبت؛ «سند＾ را كه بهطور وضوح سنديت نداشته و يا از سنديت افتاده، ثبت 
كند». 

در ت→→مام∂ اي→→ن م→→وارد چ→→ون ش→→خص درخ→→واستك→ننده ت→نظيم س→ند (زي→انديده از اب→→طال س→ند 
ب→ابت هزينه تنظيم سند) با رضايت كامل خود اذن تنظيم سند برخلاف مقررات را به سردفتر 
م→→→∂دهد در واق→→→ع ط→→→→بق ق→→→اعده اق→→→دام ب→→→ا ع→→→→لم و ق→→→صد و رض→→→ا، ض→→→رر ق→→→ابل پ→→→يشبين∂ را پ→→→ذيرفته 

است. لذا حق مطالبه زيان وارده به خود را از سردفتر ندارد. ۳℮  
هفتم ـ جهل به قانون رافع مسئوليت نيست. 

ط→→→→→→→→بق م→→→→→→→واد ۲ و ۳ ق.م.، ق→→→→→→→وان→→→→→→→ين ۱Ｑ روز پس از ان→→→→→→→تشار در روزن→→→→→→→امه رس→→→→→→→م∂ لازمالاج→→→→→→→را 
م∂باشند، بنابراين جهل به قانون رافع مسئوليت نيست. 

ه→→رگاه س→→ردفتر س→→ند＾ را ب→→ا ت→→→خلف از ق→→وان→ين و م→→قررات ت→نظيم م→→∂كند، اص→ل ب→ر اي→ن است 
ك→→ه ه→→م س→→ردفتر و ه→→م زي→→انديده ب→→ه ق→→وان→→ين و م→→قررات م→→ربوطه آش→→ناي∂ دارن→د. ه→رگاه ش→خص∂ 
ج→→هت ت→→نظيم س→→ند ب→→ه س→→ردفتر م→→راج→→عه ن→→مايد و س→→ردفتر س→→ند را ب→→دون رع→→ايت م→قررات م→→ربوطه 
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ت→نظيم ك→ند، در اي→نجا ش→خص م→راج→عهكننده ب→ايست∂ از ام→ضا＾ س→ند اخ→ير خ→وددار＾ نمايد. چرا 
ك→ه ط→بق اص→ل ف→وق، ن→امبرده عالم به قانون فرض م∂شود و در واقع، با امضا＾ سند به ضرر 
خ→→ود اق→→دام ن→موده (و رض→ايت داده) و ت→خلف س→ردفتر از م→→قررات را پ→ذيرفته و ع→واقب آن را (ك→ه 
م→→عمولاҐ ق→→→ابل پ→→يشبين∂ است) م→→تقبل گ→→رديده است. ب→→→نابراي→ن م→سئول دان→ستن س→ردفتر در اي→ن 

مواقع بس∂ جا＾ تأمل دارد. 
مبحث پنجم ـ مسئوليت مدن∂ سردفتر در مقابل اشخاص حقوق∂ 

گفتار اول ـ كسر＾ پرداخت 
بخش اول ـ اداره امور ماليات∂  

ط→→→→→بق ب→→→→→ند ”الف“ ت→→→→→بصر↓ ۳ م→→→→→اد↓ ۲℮ ق→→→→→→انون م→→→→→اليات ب→→→→→→ر ارزش اف→→→→→زوده در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه در 
ه→نگام ت→نظيم س→ند ق→طع∂ يا وكالت فروش خودرو ماليات نقل و انتقال داراي∂ پرداخت نگردد 
ي→→→→→→ا ك→→→→→→متر از م→→→→→→→يزان م→→→→→→قرر پ→→→→→→رداخت ش→→→→→→ده ب→→→→→→اشد. ع→→→→→→→لاوه ب→→→→→→→ر پ→→→→→→رداخت وج→→→→→→ه م→→→→→→عادل م→→→→→→→اليات ي→→→→→→ا 
م→ابهالت→فاوت آن م→شمول ج→ريمها＾ ب→ه ميزان دو درصد (۲%) در ماه نسبت به ماليات پرداخت 

نشده و مدت تأخير م∂باشد. 
در اي→ن خ→صوص ق→انونگذار ب→دون ت→وجه ب→ه ع→مد ي→ا اش→تباه س→ردفتر راب→طه ع→ليت بين عمل 
س→ردفتر در پ→رداخت نشدن ماليات و ورود زيان به اداره امور ماليات∂ را مفروض دانسته است؛ 
لذا ب→→ه ص→→رف ان→جام آن، ع→مل س→ردفتر م→شمول ح→كم ق→انون∂ ف→وق خ→واه→د ش→د. الب→ته زم→ان∂ ك→ه 
ت→أخير در پ→رداخت ب→ه ع→لت ق→طع ب→ودن س→يستم پ→رداخت الك→ترونيｅ ب→اشد، ب→→هطور ق→→طع سردفتر 
م→→→→→→سئوليت∂ در پ→→→→→→رداخت خ→→→→→→سارت ب→→→→→→ه اداره ام→→→→→→ور م→→→→→→→اليات∂ ن→→→→→→دارد. ه→→→→→مچنين زم→→→→→ان∂ ك→→→→→ه ك→→→→→سر＾ 
پ→→→→رداخت ب→→→→ه ع→→→→لت اش→→→تباه در اع→→→→لام م→→→اليات ص→→→حيح از س→→→و＾ م→→→راج→→→ع ذ＾ص→→→→لاح ب→→→اشد، ه→→→مين 

حكم جار＾ است.  
بخش دوم ـ اداره ثبت اسناد و املا∑  

درخ→→صوص وج→→وه ح→→قالث→→بت در ص→→ورت پ→→رداخت ن→→شدن و ي→ا ك→سر＾ پ→رداخت، ق→انونگذار، 
س→ردفتر را فقط ملزم به پرداخت اصل و يا مابهالتفاوت وجه دانسته است. در اينخصوص بند 
س→وم ب→خشنام↔ ش→→مار↓ ۱Ω/۸۷۷۹ م→ورخ ۱۱/۷/℮⅛ س→→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ مقرر م∂دارد: 
«چنانچه سردفتر و دفتريار بدهكار باشند تذكر دهند فوراҐ در پرداخت بده∂ خود اقدام و قبض رسيد حاك∂ از پرداخت 

را به بازرس∂ مربوطه ارائه و شمار↓ قبض را در صورتجلسه منعكس فرمايند». 
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ه→مچنين در م→اد↓ ۹ دس→تورالع→→مل اجراي∂ طرح سامانه پرداخت الكترونيك∂ وجوه در دفاتر 
اس→→→→ناد رس→→→م∂ م→→→قرر ش→→→ده: «ه→→→رگاه اش→→→تباه در م→→→حاسبه و ت→→→→عيين م→→→يزان ح→→→قوق دولت→→→∂ م→→→تعلقه رخ ده→→→د م→→→سئوليت 

قانون∂ آن از لحاظ كسر＾ مبلغ مربوط متوجه سردفتر و دفتريار خواهد بود». 
گفتار دوم ـ اضافه پرداخت 

در خ→→→→صوص م→→→→اليات ن→→→→→قل و ان→→→→تقال داراي→→→→∂ ب→→→ا وح→→→دت م→→→لا∑ از ت→→→بصرهها م→→→اد↓ ۲℮ ق→→→→انون 
م→→→→اليات ب→→→ر ارزش اف→→→زوده م→→→∂توان اس→→→تنباط ن→→→مود ك→→→ه در م→→→وارد＾ ك→→→ه وج→→→وه∂ اض→→→افه ب→→→ر م→→→بلغ 
 Ґم→قرر ش→ده ب→ه ح→ساب اداره ام→ور م→اليات∂ واري→ز شود با گواه∂ سردفتر قابل وصول باشد مضافا
ب→ا ت→وجه ب→ه رأ＾ ه→يئت ع→موم∂ دي→وان عدالت ادار＾ شمار↓ ه /۱Ω۲/۷۷ ـ۱۳۳۸/۸/۲Ω تمام∂ 
وج→→→وه اض→→→افهواري→→→ز＾ دف→→→ترخانه ب→→→ه ح→→→ساب خ→→→زان→→→ه دولت ق→→→→ابل اس→→→ترداد م→→∂باشد. ب→→نابراي→→ن ه→→مه 
م→→→→→اليات ن→→→→→قل و ان→→→→تقال داراي→→→→∂ و ه→→→→مه ح→→→→→قالث→→→→→بت در ص→→→→ورت واري→→→→ز م→→→→ازاد ب→→→→ر م→→→→بلغ م→→→→قرر ق→→→→ابل 
اس→ترداد خ→واه→د ب→ود. رأ＾ مزبور بدين قرار است: «در ماد↓ ۹℮ قانون محاسبات عموم∂ كشور 
م→صوب ۱/⅛/⅛⅛۱۳ م→جلس ش→→ورا＾ اس→→لام∂ ت→صريح ش→ده است وج→وه∂ ك→ه ب→دون مجوز و يا 
زاي→→→→→→→→د ب→→→→→→→→ر م→→→→→→→→يزان م→→→→→→→→قرر وص→→→→→→→→ول م→→→→→→→→∂شود اع→→→→→→→→م از اي→→→→→→→نكه م→→→→→→→نشأ اي→→→→→→→ن دري→→→→→→→→افت اض→→→→→→→اف∂ اش→→→→→→→تباه 
پ→→رداختك→→ننده ي→ا م→أمور وص→ول و ي→ا ع→دم ان→طباق م→بلغ وص→ول ب→ا م→ورد ب→اشد و ي→ا اي→نكه ت→حقق 
اض→افهدريافت∂ ب→ر اث→ر رس→يدگ∂ دس→تگاه ذ＾ربط و يا مقامات قضاي∂ حاصل شده بايد از محل 
درآم→→→د ع→→→موم∂ ب→→→ه ن→→→حو＾ ك→→→ه در اداء ح→→→ق ذ＾ن→→→فع ت→→→أخير＾ ص→→→ورت ن→→→گيرد، رد ش→→→ود. ب→→→نابراي→→→ن 
ت→حمل م→سئوليت اس→ترداد وج→وه∂ كه به هر تقدير بابت ثبت عقود و معاملات و قراردادها در 
دف→تر اس→ناد رس→م∂ وص→ول و ب→ه خ→زان→ه دولت واري→ز ش→→ده ب→ه ش→خص سردفتر كه از آن برخوردار 
و م→نتفع نبوده مخالف حكم صريح قانونگذار مبن∂ بر لزوم استرداد وجوه زايد بر ميزان مقرر 
در ق→→→→→انون از م→→→حل درآم→→→د ع→→→موم∂ است و در ن→→→تيجه ع→→→بارت «ج→→→بران خ→→→سارت ارب→→→اب رج→→→وع از 
لح→→اظ اض→→→افه دري→→→افت∂ س→→ردفتر خ→→واه→→د ب→→ود». از م→تن ب→خشنامه ب→ه ش→مار↓ ۷℮۲۲۲/℮۱/۳ م→→ورخ 
۱۲/۱۹/℮۱۳۷ س→→→→→ازمان ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ ك→→→شور م→→→ستنداҐ ب→→→ه ق→→→سمت دوم م→→→اد↓ ۲Ｑ ق→→→→انون 

ديوان عدالت ادار＾ ابطال م∂شود». 
مبحث ششم ـ مسئوليت مدن∂ سردفتر ناش∂ از راهنماي∂ نمودن مراجعه كنندگان. 

در ن→→گاه اول ش→→ايد ب→توان گ→فت ضرر＾ كه ممكن است به مراجعهكننده وارد شود ناش∂ از 



 ۳Ｑ مسئوليت مدن∂ سردفتر

 

راه→→→→نماي∂ س→→→ردفتر ب→→→اشد لذا راب→→→طه ع→→→ليت ك→→→→امل ب→→→وده و س→→→ردفتر ب→→→ايست∂ زي→→→ان وارده را ج→→→بران 
ن→→→→→→مايد ول∂ ب→→→→→→ا ان→→→→→→دك∂ ت→→→→→→أمل در م→→→→→→اد↓ ۲۲ ق.د.ا.ر.∑. م→→→→→→→∂توان اس→→→→→→تنباط ن→→→→→→مود ك→→→→→→ه م→→→→→→سئوليت 
س→→ردفتر زم→→ان∂ است ك→→ه در ان→→→جام وظ→→ايف خ→→ود م→→رتكب ت→→قصير ي→→ا ت→خلف از ق→وان→ين و م→قررات 
ش→→→ود. ب→→→نابراي→→→→ن، اگ→→→ر س→→→ردفتر ب→→→دون ت→→→قصير و ب→→→دون ت→→→خط∂ از م→→→قررات ب→→ه اش→→خاص ض→→رر وارد 
ن→→مايد (م→→ثلاҐ ب→→ه ج→→هت ارش→اد م→راج→عين ط→→بق ق→اعده اح→سان) ه→→مچنين در م→وارد＾ ك→ه وظ→يفه و 
ت→كليف∂ از س→→و＾ ق→انونگذار ب→را＾ س→ردفتر (در انجام عمل∂) وضع نگرديده، سردفتر مسئوليت∂ 

در جهت جبران ناش∂ از ارشاد مراجعين خود ندارد. 
ه→مچنانكه گ→ذشت، م→→ثلاҐ س→ردفتر ج→هت ك→م− ب→ه ش→خص∂ ب→∂ س→واد فرم ثبت مل− و＾ 
را ب→→ه درخ→→واست اي→→شان از و＾ گ→→رفته و خ→→ود ش→→خصاҐ ت→→كميل م→→→∂نمايد ول∂ ب→→رخ∂ اط→→لاعات را 
ب→→→→ه اش→→→تباه وارد م→→→∂كند و ب→→→دين ص→→→ورت ب→→→اعث م→→→→∂شود ك→→→ه پس از ث→→→بت ش→→→دن م→→→ل−، ض→→→رر و 
زي→→→→→→ان∂ ب→→→→→→ه م→→→→→→ال− ج→→→→→هت ت→→→→→صحيح اط→→→→→→لاعات درجش→→→→→ده در س→→→→→ند م→→→→→→الكيت وارد ش→→→→→ود. در اي→→→→→نجا 
اط→→→لاعات درجش→→ده ت→→وسط س→→ردفتر در ف→→رم ث→→بت م→ل− م→سبب ورود زي→ان ب→ه م→ال− م→→∂باشد و 
ب→→هنظر م→→∂رسد ق→→انونگذار در م→→قام ب→→يان ب→وده و ب→ا م→→دنظر ق→رار دادن ق→اعده اح→سان، س→ردفتر را 
از م→→سئوليت (در ام→→→ور＾ ك→→ه از وظ→→ايف و＾ ن→→م∂باشد و ت→→→خلف از م→قررات م→حسوب ن→م∂شود) 

 
 ۳Ｑ.بر＾ دانسته است چرا كه احسان و نيكوكار＾ از مسقطات ضمان است

الب→→ته ه→→→رگاه س→→ردفتر ب→دون ق→صد اح→سان و ص→رفاҐ ج→هت ك→→سب م→نفعت م→اد＾ ب→يشتر، اق→دام 
ب→ه ارش→اد م→راج→عين ن→مايد ك→ه سبب ورود خسارت به ايشان شود، بحث عدم مسئوليت سردفتر 
ج→→→ا＾ ت→→→أمل دارد. چ→→→را ك→→→ه از ي− ط→→→رف ارش→→→اد ج→→→هت ك→→→→سب م→→→نفعت ب→→→يشتر س→→→ردفتر ب→→→وده و از 
ط→رف دي→گر، ق→صد اح→سان در ك→→ار ن→بوده و ع→مل س→ردفتر ع→امل مستقيم ورود زيان به مشتر＾ 
م→→→→→∂باشد. م→→→→→ثلاҐ در ج→→→→→اي∂ ك→→→→→ه ش→→→→→خص∂ پس از ت→→→→→رهين س→→→→→ند م→→→→→لك∂ خ→→→→→ود در دف→→→→→ترخانه، ق→→→→صد 
ت→رهين م→جدد م→ل− م→وصوف ن→سبت ب→ه مازاد آن را دارد و به جهت كم شدن هزينهها＾ ثبت 
س→→→ند از س→→→ردفتر در خ→→→صوص اي→→→نكه م→→→عرف∂نامه ب→→→→ان− ب→→→هصورت ره→→ن∂ ب→→اشد ي→→ا م→→→تمم ق→→→رارداد؛ 
س→ؤال ن→مايد ك→ه س→ردفتر، ن→امبرده را به گونها＾ راهنماي∂ نمايد كه منفعت بيشتر خود را باعث 

شود و بدين صورت موجبات ورود خسارت به مراجعهكننده را فراهم آورد.  
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م→بحث ه→فتم ـ مسئوليت م→دن∂ س→ردفتر ناش∂ از ع→دم ان→جام وظيفه هشدارده∂ مراجعين در خصوص 
عواقب تنظيم سند＾ كه امضا م∂نمايند. 

در ك→→→→شور ف→→→→ران→→→→سه ب→→→→∂ترديد، «ت→→→→عهد ه→→→→شدارده→→→→∂»، پ→→→→يش از ه→→→→رجا و روش→→→→→نتر از ه→→→رجا＾ 
دي→گر، در رواب→ط م→يان س→ردفتر و م→راجعهكننده به او، نمود پيدا م∂كند و بهعنوان مكمل تعهد 

ارائه خدمت كه تعهد اصل∂ است، محسوب م∂شود. 
اي→→ن ت→عهد ك→ه ب→→هنظر م→∂رسد ب→را＾ ن→خستين ب→ار ت→وسط ش→عبه م→دن∂ دي→وان ع→ال∂ ك→شور در 
۲ آوري→→→→ل ۱۸۷۲ب→→→→ه رس→→→→ميت ش→→→→ناخته ش→→→→د، ام→→→→روزه در م→→→→يان ت→→→→→كاليف س→→→→ردفتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂، از 
ج→→→ايگاه م→→→→هم∂ ب→→→رخوردار است. ب→→→هطور＾ ك→→ه ي→→ك∂ از ع→→ميقترين م→→→طالعات∂ ك→→ه در اي→→ن زم→→ينه 
ص→ورت گ→رفته است ك→ليه ت→عهدات س→ردفتر را ب→ه دو ق→سمت ت→قسيم م→→∂كند؛ ي→ك∂ «تعهد احراز 
ص→→→حت س→→→ند» ك→→→ه م→→→بتن∂ ب→→ر ق→→انون است و دي→→گر＾ «ت→→عهد ه→→شدارده→→∂» ك→→ه م→→بتن∂ ب→→ر روي→→ه 
ق→ضاي∂ است. از س→ال ۱۸۷۲، دادگ→اهها ه→مواره ق→لمرو اي→ن ت→عهد را گ→سترش دادهاند و محتوا＾ 

آن را سنگينتر كردهاند. 
اك→→نون ق→لمرو ب→سيار گ→ستردها＾ ب→را＾ آن در ن→→ظر گ→رفته م→∂شود. دادگ→اهها ب→ه وي→ژه ت→صريح 
ك→→→ردهان→→→د ك→→→ه اي→→→ن ت→→→عهد، ن→→ه ت→→نها ب→→رعهده س→→ردفتر＾ ك→→ه در م→→رحله م→→ذاك→→ره يｅ ق→→رارداد دخ→→الت 
م→∂كند وج→ود دارد ب→لكه س→ردفتر＾ ك→ه ف→قط م→أمور ب→ه رس→ميت دادن به سند＾ است كه بدون 
ح→→→→ضور او م→→→ورد م→→→ذاك→→→ره واق→→→ع ش→→→ده و اح→→→تمالاҐ در يｅ س→→→ند ع→→→اد＾ ت→→→نظيم ش→→→ده ب→→→اشد ن→→→يز ب→→→ايد 
وظ→يفه ه→شدارده→∂ را به انجام برساند (آرا＾ شعبه اول مدن∂، ۱۸ اكتبر ۱Ω ،۱۹⅛Ω فوريه ۱Ｑ ،۱۹۷۲ فوريه 
۳Ω ،۱۹۷۸ ژوئ→→ن ۱۹۸۷ و Ｑ ژوئ→→يه ۱۹۸۹). ب→→راس→→اس اح→→كام ص→→ادره، س→→ردفتر ب→→ايد اق→→دام ب→→ه آگ→اهساز＾ 
اص→→→حاب س→→→ند ك→→→ند ه→→→رچند ك→→→ه آن→→→ها ه→→→يچ چ→→→يز＾ از او ن→→→→پرسيده ب→→اشند و ي→→ا ح→→ت∂ ه→→نگام∂ ك→→ه 
ف→→قط از او خ→→واس→→ته ش→→ده ب→→→اشد ك→→ه يｅ س→→ند ع→→اد＾ را ت→نظيم ك→ند ن→ه يｅ س→ند رس→م∂ را (ب→هويژه 

رأ＾ شعبه اول مدن∂، ℮۲ ژوئن ۳⅛۱۹). 
ب→→→ه ع→→→لاوه س→→→ردفتر ن→→→سبت ب→→→ه ه→→→مه اص→→حاب س→→ند، چ→→نين وظ→→يفها＾ ب→→رعهده دارد و ن→→هفقط 
ن→→سبت ب→→ه «م→شتر＾». زي→را او ه→→يچگاه ن→بايد از ب→→∂طرف∂ م→طلق، ت→خط∂ ك→ند (رأ＾ ش→عبه اول م→دن∂، 

۲۷ آوريل ۱۹۷۸). 
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اي→ن وظ→يفه، از لح→اظ م→حتواي→∂، س→ردفتران را م→لزم م→→∂كند ك→ه مراجعهكنندگان را نسبت به 
دام→→نه و آث→ار ت→عهدات→∂ ك→ه م→∂پذيرند، آگ→اه س→ازد. ام→ا در واق→→ع، ت→عهد ه→شدارده→∂ ف→رات→ر از اي→→نها 
است و س→ردفتر را م→لزم م→→∂كند ك→ه ن→ه ت→نها در م→→ورد ش→راي→ط اع→تبار سند＾ كه مراجعهكنندگان، 
ق→→→→→صد ت→→→→→نظيم آن را دارن→→→→→د ب→→→→→لكه ه→→→→→مچنين در م→→→→→ورد ك→→→→ارآي∂ آن، اط→→→→→لاعات ب→→→→سيار ك→→→→→امل∂ را در 
اخ→تيار آنه→ا ق→رار ده→د (آرا＾ ش→عبه اول م→دن∂، ⅛۲ ژان→ويه ۱۹۸۸، ۱۲ ن→وامبر ۲Ｑ ،۱۹۸۷ ژانويه ۱۹۸۹ و ⅛ ژانويه 

 .(۱۹۹℮
ت→→→→عهد آگ→→→→اهساز＾ در خ→→→→صوص اع→→→→تبار س→→→→ند، ب→→→→سيار دق→→→→يق است. س→→→→ردفتر ب→→→ايد ب→→→ررس∂ها＾ 
م→→→طلقاҐ ك→→→امل∂ ان→→→جام ده→→→د و اص→→→حاب س→→→ند را از ك→→ليه ن→→قايص∂ ك→→ه ب→→ه ط→→رح ق→→رارداد لط→→مه وارد 
م→→∂كند آگ→→اه س→→ازد و ن→→سبت ب→→ه خ→→طرات ن→→اش∂ از آن ب→→ه آن→ان ه→شدار ده→د (آرا＾ ش→عبه س→وم م→دن∂، 
۱۷ ژان→ويه ۱۹۷۸، ۲۲ آوري→ل ۱۹۸Ω، ۱۹ مه ۱Ω ،۱۹۹۲ ژانويه ۱۹۹Ｑ). اگر او مشاهده كند كه سبب∂ وجود 

دارد كه م∂تواند باعث بطلان سند شود بايد از تنظيم آن خوددار＾ نمايد. 
ب→→→ررس∂ها＾ س→→→ردفتر، ش→→→امل اه→→→ليت اص→→→حاب س→→→ند، ح→→→قوق ه→→→ر يｅ از آن→→ها و دام→→نه اخ→→تيار 
آن→→ها است (ك→→ه اي→ن م→ستلزم ب→→ررس∂ اع→تبار م→جوزهاي∂ است ك→ه اح→تمالاҐ دري→افت داش→تهان→د). او 
ح→→ت∂ ب→→ايد س→→ع∂ ك→→ند ك→ه ت→قلبها را پ→يدا ن→→موده و از ص→حت اظ→هارات ارائ→→هشده ب→ه او، اط→مينان 
ح→→→→→اصل ن→→→→→→مايد (رأ＾ ش→→→→→عبه اول م→→→→→دن∂، ℮۱ ژان→→→→→ويه ۱۹۸۱). ام→→→→ا اظ→→→→هارات ن→→→→ادرست∂ ك→→→→ه ت→→→→وسط ي→→→→ك∂ از 
ط→→رفها ش→→ده ب→→اشد م→→→∂توان→→د م→→سئوليت س→→ردفتر را در ق→→بال اظ→→هاركننده، م→→نتف∂ س→ازد (رأ＾ ش→عبه 

اول مدن∂، ۹ دسامبر ۱۹۷℮). 
ت→→→→عهد ه→→→→شدارده→→→→∂ س→→→→ردفتر، ن→→→→ه ت→→→→نها او را م→→→→وظف م→→→→∂كند ك→→→ه اص→→→→حاب س→→→ند را از ش→→→راي→→→ط 
اع→تبار س→ند، آگ→اه س→ازد ب→لكه ع→→لاوه ب→ر اي→ن ب→→ايد آن→ها را در ش→راي→ط∂ ق→رار دهد كه بتوانند بهطور 
م→→ؤثر و ب→→ه ب→→هترين ن→حو، م→نافع خ→ود را ت→أمين ك→نند. ب→دينمنظور، س→ردفتر ب→ايد ب→هترين ش→يوه را 
ب→→→را＾ دستي→→→اب∂ ب→→→ه اه→→→→داف م→→→ورد ن→→→ظر اص→→→حاب س→→→ند، ب→→ه آن→→ها ت→→وصيه ك→→ند (رأ＾ ش→→عبه دوم م→→دن∂، 
۹دس→→→→→→→→→→→امبر ℮۱۹۷ و ش→→→→→→→→→→→عبه اول م→→→→→→→→→→→دن∂، ۱۷ ف→→→→→→→→→→→وريه ۱۹۸۱ و ⅛۲ ژان→→→→→→→→→→→ويه ۱۹۸۸). او ه→→→→→→→→→→مچنين ب→→→→→→→→→→ايد ت→→→→→→→→→→وجه 
م→→راج→→عهكنندگان را ب→→ه ه→→مه خ→→طرات→→∂ ك→→ه ع→→مليات م→→وردنظر، ب→→را＾ اي→→ن ي→ا آن ط→رف دارد، ج→لب 
ن→مايد. اي→ن ت→عهد اع→→لام خ→طر، ن→ه ت→نها ش→امل خ→طرات ق→ضاي∂ م→→∂شود (آرا＾ ش→عبه اول مدن∂، ۱۲مه 
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⅛۱۹۷، ۲۸ آوري→→ل ⅛۱۹۸، ۲۱ ف→→وريه ۱۹۹Ｑ، ⅛۲ م→→ارس ⅛۱۹۹ و ۲Ω ژان→→ويه ۱۹۹۸) ب→→لكه ه→مه خ→طرات→∂ را ك→ه 
ص→رفاҐ ج→نبه اق→تصاد＾ دارن→د ن→يز دربرم∂گيرد (رأ＾ شعبه سوم مدن∂، Ｑ اكتبر ۱۹۷۱، آرا＾ شعبه اول مدن∂، 
۷ ف→→→→→→وريه ℮۱۹۸، ۱۹ م→→→→→→ه ۳Ω ،۱۹۹۲ م→→→→→ه ۱۹۹Ｑ و ⅛۲ ن→→→→→وام→→→→→بر ⅛۱۹۹) و ب→→→→→ه وي→→→→→ژه در م→→→→→ورد اع→→→→→طا＾ وام، در 
خ→صوص ن→بود ي→ا ن→اكارآي∂ ب→يمها＾ ك→ه ب→توان→د پرداخت سررسيدها＾ آينده را در صورت فوت يا 
ازك→اراف→→تادگ∂ وامگ→يرنده، پ→يش از پ→رداخت ك→امل، ت→ضمين ك→ند (رأ＾ ش→عبه اول م→دن∂، ℮ فوريه ۱۹۹۷) 
و ه→→→→→مچنين ع→→→→دم ك→→→→فايت وث→→→يقهها＾ س→→→→پردهشده ب→→→ه وامده→→→نده را ش→→→امل م→→→∂شود (رأ＾ ش→→→عبه اول 

مدن∂، ⅛ ژوئيه ۱۹۷۷، شعبه سوم مدن∂، ℮۲ آوريل ۱۹۸Ｑ، شعبه اول مدن∂، ⅛۲ نوامبر ⅛۱۹۹). 
ب→→→→→→الاخره س→→→→→→ردفتر ب→→→→→→→ايد ه→→→→→→مه ب→→→→→→→ررس∂ها＾ لازم را ب→→→→→→را＾ م→→→→→→طلع ك→→→→→→ردن م→→→→→راج→→→→→عهكنندگان از 
وض→عيت دق→يق م→→ال∂ ك→ه ع→→مليات∂ در م→ورد آن ص→ورت م→∂گيرد، ان→جام ده→د (آرا＾ ش→عبه اول مدن∂، 
۱۱ دس→→→→امبر ۱۹۹Ω، ۱۳ ن→→→→وام→→→→بر ۲Ω ،۱۹۹۱ اك→→→→تبر ۱۹۹۳، ⅛۲ ن→→→→وام→→→→بر ⅛۱۹۹ و ۲۷ م→→→→ه ۱۹۹۷)، ب→→→هويژه اگ→→→ر م→→→ال 
م→→→→وردنظر، غ→→→→يرمنقول ب→→→→اشد او ب→→→→ايد وض→→→→عيت ق→→→→انون∂ آن را از م→→→راج→→→ع م→→→ربوطه اس→→→تعلام ك→→→ند ت→→→ا 
اص→→→→→حاب س→→→→→ند را از وج→→→→→ود ح→→→→قوق ارت→→→→فاق∂ در آن م→→→→ال، آگ→→→→اه س→→→→ازد (آرا＾ ش→→→→عبه اول م→→→→دن∂، ۹ ف→→→→وريه 

 
Ｑ ،۱۹۷۲ ژوئيه ۱۹۸۹ و شعبه سوم مدن∂، ۲۳ فوريه ۱۹۹℮). ⅛۳

اي→→ن ت→→عهد در ح→→قوق م→→وضوعه اي→ران ب→دين ص→ورت ك→ه در روي→ه ق→ضاي∂ ف→ران→سه وج→ود دارد، 
دي→ده ن→م∂شود. فرض كنيد شما جهت تنظيم سند وكالت طرح دعو＾ به دفترخانها＾ مراجعه 
م→∂كنيد پس از ت→نظيم و اخ→ذ وك→الت و ت→حويل ب→ه وكيل مورد نظر متوجه خواهيد شد كه اين 
وك→→→التنامه ج→→هت دف→→اع در ح→→ضور ق→→اض∂ (الب→→ته چ→→نانچه وك→→يل س→→ند، وك→→يل رس→→م∂ دادگ→ستر＾ 
ن→→باشد) اع→→تبار ن→دارد. س→ردفتر در اي→ران ت→عهد＾ در خ→صوص ب→يان آث→ار ت→نظيم س→ند و ك→اراي→∂ آن 
ب→ه م→راج→عين ن→→دارد (اگ→ر چ→ه وظ→يفه وجدان∂ ي− سردفتر حرفها＾ چنين اقتضاي∂ دارد) ول∂ در 
واق→→ع س→→ردفتران چ→→ون چ→→نين وظ→→يفها＾ ن→→دارن→→د در اغ→→لب م→→وارد اي→→ن م→→سأله را ف→→رام→→وش م→→∂كنند 
ك→ه در م→ورد ع→واقب و آث→ار اس→ناد ت→نظيم∂، م→راج→عين را آگ→اه سازند. در نتيجه، چنانچه خسارت∂ 
ب→ه م→تعاملين يا اشخاص ذ＾نفع وارد شود؛ سردفتر مسئوليت∂ در اين خصوص نخواهد داشت 
چ→→را ك→→ه ط→→بق م→→اد↓ ۲۲ق.د.ا.ر.∑.، س→ردفتر ف→قط در خ→صوص ام→ور＾ ك→ه ج→→زو وظ→ايف ن→امبرده 

باشد، مسئول است. 
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مبحث هشتم ـ قابل استناد نبودن قاعده «تحذير» در خصوص مسئوليت سردفتران 
ر» است. اين روايت منسوب به امام  ẃر من حذ ẃق→اعده «ت→حذير» ب→رگرفته از ح→ديث «ق→د ع→ذ
ص→→→→ادق ع→→→→ليهالس→→→→→لام است ك→→→→ه اي→→→→→شان آن را از ح→→→ضرت ع→→→ل∂ ع→→→ليهالس→→→لام ن→→→قل ك→→→ردهان→→→د. ب→→→→راس→→→اس 
ق→اعده مذكور، اگر كس∂ پيش از اقدام به كار＾ كه احتمال دارد از رهگذر اعمال آن، خطر＾ 
م→توجه دي→گر＾ گ→ردد، هشدار دهد؛ با وجود اين، مخاطب يا شنونده به هشدار و＾ ب∂توجه∂ 
ك→→→→ند و ت→→→→رتيب اث→→→ر ن→→→دهد و خ→→→ود را در م→→→→عرض خ→→→طر ق→→→رار ده→→→د و در ن→→→تيجه ف→→→→عل ه→→→شدارده→→→نده 
خ→→→سارت∂ ب→→ه ه→→شدارش→→ونده وارد آي→→د، ه→→شدارده→→نده م→→سئوليت∂ ن→→خواه→→د داشت. ب→→→نابراي→→→ن، اس→→اس 
اي→ن ق→اعده در موارد＾ كه عدم توجه به آن موجب ضمان و مسئوليت مدن∂ يا كيفر＾ است، 
→ه م→→كلẃفان و اش→خاص ح→قيق∂ و حقوق∂ بردارد.  ẃم→∂توان→د راف→ع م→سئوليت ب→→اشد و ض→مان را از ذم
ب→→→→→→→→را＾ م→→→→→→→→→ثال، ج→→→→→→→→و＾هاي∂ ك→→→→→→→→ه در خ→→→→→→→→يابانها ت→→→→→→→وسط ك→→→→→→→ارگران ش→→→→→→→هردار＾ و ي→→→→→→→ا م→→→→→→→→ناقصهكاران 
ش→ركتها＾ خ→صوص∂ ب→را＾ ارائ→ه خ→دمات ش→هر＾ ح→فر م∂شود و علايم هشداردهنده لازم در 
م→→حلها＾ م→→→ناسب ن→→صب م→→→∂گردد، م→→∂توان→د م→صداق→∂ از اي→ن ق→اعده ب→اشد و ي→ا در ب→→زرگراهه→ا و 
ج→→ادهها＾ اص→ل∂، زي→ر پ→ل ع→→ابر پ→ياده و ام→ثال آن، ن→صب پ→ل ع→ابر پ→→ياده، خ→ود، ب→ه م→نزله ه→شدار 
است و راف→→→→→ع م→→→→→سئوليت خ→→→→واه→→→→د ب→→→→ود. م→→→→رحوم ش→→→→يخ م→→→→فيد (℮۳۱ ه.ق.) م→→→→→∂فرمايد: و م→→→→ن ك→→→→ان 
ر ف→→اصابه الس→→هم، ف→→مات م→→نه لم ي→→→كن ع→→ليه ف→→∂  ẃر، ف→→→→لم ي→→→حذ ẃب→→→ه ان→→→سان ف→→→حذ ẃف→→→مر Ґي→→→رم∂ غ→→→رضا
ذل− ت→→→بعه  و لا ض→→→→مان. م→→→ضمون س→→→خن اي→→→شان اي→→→ن است ك→→→ه چ→→ون ت→→يران→→داز ه→→شدار داده، ب→→ا 
اي→→→نكه ط→→→رف م→→→قابل در اث→→→ر پ→→→رتاب ت→→→ير او از ب→→→ين رف→→ته، ول∂ ب→→ا وج→→ود اي→→ن، ض→→مان و م→→سئوليت∂ 

متوجه تيرانداز يادشده، نيست. ۳۷  
ب→ا ت→وجه ب→ه مراتب موصوف، جهت اعمال قاعده تحذير شروط∂ لازم است: اول ـ هشدار 
م→→→→ؤثر ش→→→→خص ف→→→→اعل، دوم ـ ه→→→→شدار ب→→→ه گ→→→ونها＾ ب→→→اشد ك→→→ه م→→→خاطب ع→→→ل∂الق→→→اعده از آن م→→→طلع 
ش→→→ود. ب→→→نابراي→→→ن اگ→→→ر زي→→→انديده از ام→→→ر ح→→→ادثشده م→→طلع ن→→بوده و از ط→→ريق ه→→شدار م→→خاطب ن→→يز 
م→→→طلع ن→→→گردد، ق→→→اعده ت→→→حذير ق→→→→ابل اع→→→→مال ن→→→يست. ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→→گر، چ→→→نانچه زي→→→انديده از ام→→→ر 
ح→→ادثشده م→→طلع م→→∂ ب→→ود ح→→ق ت→→قاضا＾ خ→→سارت را از ش→خص ف→اعل زي→ان ن→→داشت. در م→قابل، 
در خ→صوص وظ→يفه ه→شدارده→∂ در حقوق فرانسه، سردفتر مكلف است در خصوص عواقب و 
آث→ار س→ند＾ ك→ه ب→را＾ شخص∂ معين تنظيم م∂كند به و＾ هشدارها＾ لازم را بدهد. در اينجا 
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ب→رعكس قاعده تحذير (كه زيانديده شخص فاعل نيست)، شخص زيانديده فاعل و كننده 
ك→→→ار است و س→→→ردفتر ف→→→قط وظ→→→يفه ه→→→شدار در خ→→→صوص ع→→واقب ت→→نظيم س→→ند را دارد. ب→→→نابراي→→ن ب→→ا 
ت→وجه ب→ه م→راتب م→وصوف متوجه خواهيم شد كه اين دو موضوع هيچ سنخيت∂ با هم نداشته، 
لذا در ح→→→→→→→→قوق اي→→→→→→→→ران ب→→→→→→→→ا اس→→→→→→→→تناد ب→→→→→→→→ه ق→→→→→→→→اعده ت→→→→→→→حذير ن→→→→→→→م∂توان س→→→→→→→ردفتر را م→→→→→→→كلف ب→→→→→→→ه وظ→→→→→→→يفه 

هشدارده∂ در خصوص مراجعين نمود.  
مبحث نهم ـ شرط عدم مسئوليت مدن∂ سردفتر 

آن→→→→چه ح→→→→قوقدان→→→→ان از ش→→→→رط ع→→→→دم م→→→سئوليت گ→→→فتهان→→→د اي→→→ن است ك→→→ه در ق→→→رارداد＾ ك→→→ه ب→→→ين 
م→→سئول و زي→→انديده اح→→تمال∂ آي→→نده ب→→سته م→→∂شود و ب→→هموجب آن م→سئول از پ→رداخ→تن ت→مام ي→ا 

 
بخش∂ از خسارات معاف م∂گردد. ۳۸ 

اذن م→→→→تعاملين ب→→→ه ع→→→دم م→→→سئوليت م→→→دن∂ س→→→ردفتر ف→→→∂نفسه م→→→وجب س→→→قوط ض→→→مان ن→→→يست؛ 
م→→→گر ب→→→ه ق→→→رينه ي→→→ا ت→→→صريح، ض→→→مان ن→→→ف∂ ش→→→ده ب→→→اشد ول∂ ه→→رگونه ش→→رط ع→→دم م→→سئوليت و ع→→دم 
ض→→→مان، م→→→→لازم ب→→→ا اذن است. لذا راب→→→طه ب→→→ين اي→→→ن دو، ع→→→موم و خ→→→صوص م→→→ن وج→→ه است. ي→→عن∂ 
ش→→→→→→→رط ع→→→→→→→دم م→→→→→→→سئوليت م→→→→→→→ستلزم وج→→→→→→ود اذن است ول∂ وج→→→→→→ود اذن دلالت ب→→→→→→ر ع→→→→→→دم م→→→→→→سئوليت 

 
ندارد.۳۹ 

در ح→→قوق اي→→ران درج چ→→نين ش→رط∂ در ق→رارداد، ب→ه ش→رط∂ پ→ذيرفته ش→ده ك→ه خ→سارت ن→اش∂ 
 ۱Ω ↓از ت→→→قصير، ع→→→مد＾ ن→→→باشد. ش→→→رط ع→→→دم م→→→سئوليت ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه اص→→→ل آزاد＾ ق→→→رارداده→→ا (م→→اد

 
 ℮Ω.قانون مدن∂ ايران) توجيه م∂شود

در ح→قوق ف→ران→سه ن→يز ش→رط∂ ك→ه بر مسئوليت قرارداد＾ طرف كه ناش∂ از تقلب يا تقصير 
سنگين باشد، تأثير ندارد. ℮۱  

ه→→يچ م→→انع∂ ن→→دارد ك→→ه ك→→→ارفرما در ق→→رارداد خ→صوص∂ ك→ه ب→ا دي→گران م→→∂بندد از اي→ن ت→ضمين 
در آن راب→طه ب→كاهد ي→ا م→سئوليت خ→ود را ب→ه م→بلغ م→عين م→حدود ك→ند ي→ا از آن ت→بر＾ ج→ويد. زي→را 
اي→→→→ن ق→→→→اعده ك→→→→ه ك→→→→ارفرما ض→→→→امن خ→→→→طاها＾ ك→→→→→ارگران خ→→→→ود ب→→→→اشد ب→→→ا ن→→→ظم ع→→→موم∂ ارت→→→باط ن→→→دارد؛ 
ت→ضمين∂ است ب→ه س→ود ط→رف ق→رارداد ك→ه م→∂تواند به اختيار از آن بگذرد. به زيان كارگران هم 

نيست. چرا كه اينان در هر حال، مسئول تقصيرها＾ شخص∂ خود هستند.℮۲  
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در ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→→قررات و ب→→→→خشنامهها＾ م→→→→ربوط ب→→→→ه دف→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ در خ→→→→صوص ع→→→→دم 
م→سئوليت م→دن∂ س→ردفتران ح→كم ص→ريح∂ وج→ود ندارد. فقط سازمان ثبت ط∂ بخشنامها＾ به 
ش→→→رح ذي→→ل س→→لب م→→سئوليت از س→→ردفتر را از ن→→ظر س→→لسله ان→→تقالات ص→→حيح ن→→دان→→سته است: «در 
ب→→→عض∂ از دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ در م→→→ورد ن→→→→قل س→→→لسله ان→→→تقالات در ظ→→→هر اس→→→→تعلام از خ→→→ود س→→→لب 
م→سئوليت م→∂نمايند. ب→ا ت→وجه ب→ه اينكه سلب مسئوليت مزبور صحيح نيست چنانچه دفترخانه 
در ن→→قلوان→→تقالات از ن→→ظر ص→→حت و س→قم م→→عامله و ي→ا ف− س→ند ش→رط∂ ت→رديد پ→يدا ك→ند م→مكن 
است م→→→→راتب را از دف→→→→تر م→→→→→ربوطه س→→→→ؤال ن→→→→موده و ب→→→→ا اخ→→→ذ پ→→→اسخ و رف→→→ع ت→→→رديد ن→→→سبت ب→→→ه ن→→→قل و 
ان→تقالات ب→ا ق→بول م→سئوليت ب→ه ت→كليف م→قرر در ب→خشنامه اق→دام ن→مايد. (اصلاح∂ بخشنامه به شمار↓ 

Ｑ۲۲℮/۳ مورخ ۱۳Ｑ℮/۸/۱ سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور) 
ب→ا ام→عان ن→ظر ب→ه م→اد↓ ۲۲ ق.د.ا.ر.∑. با توجه به اينكه قانونگذار شرط مسئوليت سردفتر را 
در م→→→قابل م→→→تعاملين و اش→→→خاص ذ＾ن→→→فع، ت→→→خلف و＾ از م→→→قررات م→→→ربوطه دان→→→سته، ب→→هنظر م→→∂رسد 
م→قصود ق→انونگذار ص→رفاҐ ت→ضمين ح→قوق م→تعاملين و اش→خاص ذ＾نفع بوده؛ لذا هرگاه متعاملين و 
اش→→خاص ذ＾ن→→فع ب→→ا رض→→ا＾ ك→→امل در ق→→رارداده→→ا＾ ت→→نظيم∂ خ→→ود در دف→→→ترخانه، ش→→رط∂ را م→→بن∂ ب→ر 
ع→دم م→سئوليت م→دن∂ س→ردفتر درج ن→مايند، ش→رط م→زبور ص→حيح است. چرا كه ماهيت شرط مزبور 
اب→→→راء ن→→→بوده ك→→→ه ب→→→ا اي→→راد اس→→قاط م→→ا لم ي→→جب م→→واج→→ه ش→→ود (ب→→لكه ش→→رط ع→→دم م→→سئوليت ب→→دين م→→عن∂ 
است ك→→→ه؛ ه→→→رگاه در آي→→→نده ش→→→راي→→→ط ت→→→حقق م→→→سئوليت وي→→→ژها＾ ج→→→مع ش→→→ود، آن م→→سئوليت ب→→ه وج→→ود 

نيايد؛ يعن∂ مفاد توافق ناظر به آينده و با توجه به احتمال∂ بودن آن است℮۳). 
ي→→عن∂ خ→→سارت∂ ك→→ه پس از ت→→نظيم س→→ند رخ م→∂دهد ب→ا ش→رط ع→دم م→سئوليت م→دن∂ س→ردفتر 
ك→→→→→ه در س→→→→→ند درج ش→→→→→ده از ذم→→→→→ه س→→→→→ردفتر س→→→→→→اقط م→→→→→→∂شود و در واق→→→→ع، اس→→→→قاط م→→→→سئوليت پس از 

حصول خسارت و وسيله شرط مندرج در قرارداد صورت م∂گيرد. 
الب→→→ته ب→→→→هنظر م→→→∂رسد درج ش→→رط ع→→دم م→→سئوليت م→→دن∂ س→→ردفتر ب→→ا م→→حدوديتهاي∂ روب→→→هرو 

باشد و بهطور مطلق قابل اجرا نباشد. 
در م→→→وارد＾ ك→→→ه ش→→→خص ب→→→هعمد ب→→اعث ورود خ→→سارت م→→→∂شود ي→→ا آگ→→اهانه ب→→ه اع→→→مال∂ دست 
م→∂زند ك→ه در نظر عرف در حكم عمد است، شرط عدم مسئوليت نم∂تواند از تعهد او نسبت 

 
به جبران خسارت بكاهد.℮℮ 
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ام→→→→→→روزه در م→→→→→→يان دف→→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ م→→→→→→رسوم ن→→→→→يست ك→→→→→ه از اي→→→→→ن ش→→→→→رط در ج→→→→→هت س→→→→→لب 
م→→سئوليت م→→دن∂ اس→→تفاده ش→ود (اگ→ر چ→ه اع→مال آن از س→و＾ س→ردفتران م→نع ق→→انون∂ ن→دارد) ب→لكه 
ب→ا رواج ب→يمه م→سئوليت م→دن＾ س→ردفتران، اينگونه مسئوليتها وسيله بيمه تحت پوشش قرار 

گرفته است. 
مبحث دهم ـ عوامل رافع مسئوليت مدن∂ سردفتر 

گفتار اول ـ غرور 
غرور در لغت به معن∂ خدعه و نيرنگ است. غرور عبارت است از وادار كردن ديگر＾ به 
ت→→صرف زي→→انبار م→→ال و ج→→ان∂ ب→→ا آراس→تن ظ→اهر و اق→ناع او (م→غرور) ب→ه گ→ونها＾ ك→ه خ→ود ب→ا اراده و 

اختيار اقدام زيانبار را انجام دهد. 
غرور موجب ضمان را به دو دسته تقسيم كرده اند: غرور قول∂ و غرور عمل∂.  

۱ـ غ→رور ق→ول∂ آن است ك→ه ش→خص غ→ار ب→ا بيان عبارات و الفاظ∂ كه مشوق و برانگيزنده 
م→→غرور است، او را ب→→ه ت→→صرفات زي→→انبار＾ وادار س→→→ازد ك→→ه ه→→رگاه ب→→→هطور م→→→تعارف ن→تيجه اي→→نگونه 

الفاظ و عبارات ورود ضرر به مغرور باشد، غار بايد آن را جبران نمايد. 
۲ـ در غ→رور ف→→عل∂ ش→خص ف→ريبدهنده ب→ا ان→جام دادن ع→مل∂ م→وجب م→غرور شدن ديگر＾ 

  ℮Ｑ.م∂شود
گفتار دوم ـ احسان  

در م→→عنا＾ ح→→قوق∂، اح→→سان ب→→ه م→→عنا＾ ان→→→جام دادن ع→→مل ن→→→ي− و پ→سنديده است و م→حسن 
ك→→→س∂ است ك→→→ه ب→→→ا دف→→ع ض→→رر م→→→ال∂ ي→→ا م→→عنو＾ از ش→→خص∂ ي→→ا ج→→→لب م→→نفعت ب→→را＾ و＾، اق→→دام→→∂ 
م→→صلحانه ان→→→جام داده و خ→→دمت∂ ب→ه او م→→∂كند. آي→ه ك→→ريمه «م→ا ع→ل∂ الم→حسنين م→ن س→بيل» را 
اي→→→→→→نگونه ت→→→→→فسير ن→→→→→مودهان→→→→→د ك→→→→→ه ن→→→→م∂توان ف→→→→رد اح→→→→سانكننده را م→→→→ورد ض→→→→رب و ش→→→→تم و ج→→→→رح و 
م→→→→شقت و م→→→→ؤاخ→→→→ذه ق→→→→رار داد. ب→→→→→هعبارت دي→→→گر، ن→→→ه ح→→→كم ت→→→كليف∂ ح→→→رمت ب→→→ر و＾ ب→→→→ار است و ن→→→ه 

 
حكم وضع∂ ضمان. ⅛℮

در اي→→→→ن خ→→→→صوص م→→→→∂توان ه→→→→مان م→→→→ثال س→→→→ابق را ك→→→ه س→→→ردفتر اق→→→دام ب→→→ه ت→→→→كميل ف→→→رم ث→→→بت 
مل− برا＾ يك∂ از مراجعين م∂نمايد و بر اثر اشتباه سردفتر (هنگام تنظيم فرم) پس از ثبت 
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م→→ل−، م→→ال− م→→تحمل ه→→زينههاي∂ ج→→هت ت→صحيح س→ند م→→∂شود. در اي→نجا چ→ون اق→دام س→ردفتر 
ج→→→هت اح→→→سان و ك→→→→م− ب→→→ه ف→→→رد اخ→→→ير ب→→→وده و اي→→→ن ع→→→مل ج→→→→زو وظ→→ايف س→→ردفتر ن→→بوده؛ ب→→نابراي→→ن 

سردفتر از مسئوليت مبرا است. 
گفتار سوم ـ اقدامات مقام صالح  

ه→رگاه دادگ→اه در ه→نگام ص→دور رأ＾ ب→ه اثبات مالكيت و الزام خوانده به تنظيم سند رسم∂ 
ن→→→→سبت ب→→→ه درج ح→→→دود ارب→→→عه م→→→→ل− م→→→ورد ح→→→كم دچ→→→ار اش→→→تباه ش→→→وند و س→→→ردفتر ب→→→ر م→→→بنا＾ ح→→→دود 
ارائ→→→→هشده در ح→→→كم دادگ→→→اه س→→→ند رس→→→م∂ ت→→→نظيم ن→→→مايد، در اي→→→نجا چ→→→ون اق→→→دام س→→→ردفتر ب→→→ر م→→بنا＾ 
 Ґاق→دام→→ات م→قام ص→الح ب→وده، از م→سئوليت م→→دن∂ مبرا است. همين حالت در موارد＾ نيز كه مثلا
ص→→→→→ورتجلسه ت→→→→→فكيك∂ م→→→→→ل− از س→→→→→و＾ اداره ث→→→→بت اش→→→→تباه ت→→→→نظيم م→→→→→∂شود و ب→→→→ر م→→→→بنا＾ آن در 

دفاتر اسناد رسم∂ سند تنظيم م∂گردد، سردفتران از مسئوليت مدن∂ مبرا هستند.  
نتيجه و پيشنهاد 

ب→ا م→→طالعه ت→حقيق ح→اضر در خ→صوص م→سئوليت م→دن∂ س→ردفتر اي→ن ن→تيجه ب→→هدست م∂آيد 
ك→→→ه م→→→سئوليت م→→→دن∂ س→→ردفتران ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→واد ۲۲ و ۲۳ ق.د.ا.ر.∑. ب→→ا ت→→كيه ب→→ه ق→→واع→→د ع→→ام 
م→→→→سئوليت م→→→→دن∂ ت→→→→قنين گ→→→→رديده است. ب→→→→نابراي→→→→ن ب→→→→را＾ اح→→→راز م→→→سئوليت م→→→دن∂ س→→→ردفتر ت→→→حقق 
ارك→→ان ع→→ام م→→سئوليت ض→→رور＾ است. لذا ض→→→رر ب→→ايست∂ ب→→ه وج→→ود آم→ده ب→اشد. ي→عن∂ ض→رر ب→القوه 
ك→→→فايت ن→→→م∂كند و ن→→→→يز س→→→ردفتر ب→→ايست∂ اق→→دام زي→→انبار＾ را ان→→جام داده ب→→اشد و ن→→→هايتاҐ ب→→ين ورود 
ض→→→رر و ع→→→مل س→→→ردفتر راب→→→طه ع→→→ليت وج→→→ود داش→→ته ب→→اشد. ي→→عن∂ ع→→→مل س→→ردفتر س→→بب ورود ض→→رر 

ب→→→→اشد. ق→→→→→انونگذار م→→→اد↓ ۲۲ ق→→→→انون اخ→→→ير را ب→→→ا ت→→→كيه ب→→→ر ن→→→→ظريه ت→→→قصير و م→→→اد↓ ۲۳ آن را ب→→→ا ات→→→→كا  
ب→→→→→ر ن→→→→ظريه خ→→→→طر وض→→→→ع ن→→→→موده است. در ع→→→→→الم ت→→→→ئور＾ ه→→→→رچند م→→→→بان∂ ق→→→→→انون∂ م→→→→سئوليت م→→→→دن∂ 
س→→→→→ردفتران دچ→→→→→ار ك→→→→→است∂هاي∂ است ول∂ ه→→→→مين م→→→→بان∂ م→→→→وجود ن→→→→يز م→→→→تأسفانه در روي→→→→ه ع→→→→مل∂ 
رس→يدگ∂ها＾ ان→تظام∂ و عموم∂ مدنظر قرار نم∂گيرد يا كمتر مورد توجه جد＾ است. قوانين 
و ب→→→خشنامهها＾ ق→→→ديم∂ ك→→→ه ب→→→عضاҐ ب→→→ا اوض→→→اع و اح→→→وال روز دف→→→اتر س→→→نخيت∂ ن→→→دارن→→د در ب→→سيار＾ 

موارد سردفتران را دچار مشكل م∂نمايند. 
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ع→ل∂هذا پ→يشنهاد م→∂شود ق→انونگذار ب→ا وض→ع ق→وان→ين ج→ديد و ك→أن لم ي→كن نمودن قوانين 
و ب→خشنامهها＾ ف→عل∂ ب→ه گ→ونها＾ ع→مل ن→مايد ك→ه اولاҐ ق→وان→ينґ م→وجباتґ س→وءاس→تفاده را م→سدود 
ن→→مايند و ث→→انياҐ روي→→ه ف→→→عل∂ را ك→→ه ه→→رماه ب→→ا ص→→دور چ→→ندين ب→→خشنامه وض→→ع دف→→اتر را ش→بيه ح→قوق 
ك→→→→امنلا ن→→→→موده، ت→→→→غيير ده→→→→د؛ ي→→→→عن∂ ق→→→→وان→→→→ين آنچ→→→→نان ج→→→→امع و م→→→→→انع ب→→→→اشند ك→→→→ه ن→→→→ياز ب→→→→ه ص→→→→دور 

بخشنامهها＾ متوال∂ نباشد. 
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