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 دكتر حسين حاتمي نژاد
عضو هيات علمي گروه جغرافيا وبرنامه ريزي شهري دانشگاه تهران
 محمد اكبرپور سراسكانرود
كارشناس ارشد جغرافيا وبرنامه ريزي شهري دانشگاه تهران
  رضا يعقوبي
دانشجوي كارشناسي ارشد جغرافيا وبرنامه ريزي شهري دانشگاه آزاد اسلامي واحدتهران مركزي

به سوي رهيافت تجديد حيات شهري

چكيده
ــهر، بخصوص نواحي مركزي شهرها كه ابعاد  ــدن مشكلات نواحي قديمي(فرسوده) ش به دنبال حاد ش
ــبت به نواحي قديمي شهر  ــهري را تحت تأثير قرار داده اند، دولت ها توجه ويژه اي را نس مختلف زندگي ش
مبذول داشته اند. اين نياز به طرح رهيافت تجديد حيات شهري كه ماهيت پويا و بلند مدتي را انعكاس مي 
ــهري برخلاف فعاليت هاي توسعه شهري و يا ايجاد شهرك هاي جديد،  داد، منجرگرديد. تجديد حيات ش
ــد. دراين مقاله سعي شده با بررسي اركان  ــرفت تدريجي برخوردار باش ــت كه بايد از يك پيش فرايندي اس
ــود تا حداقل  راه حل مفيدي  ــاله پرداخته ش ــهري به ارزيابي اين مس اصلي وابعاد رهيافت تجديد حيات ش

براي ساماندهي با بافت هاي قديمي(فرسوده) شهري ارائه گردد.
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مقدمه
ميزان بالاي رشد جمعيت، مهاجرت به شهرهاي بزرگ، فقدان 
ــجام اجتماعي، عدم توازن در الگوي درآمد و مصرف، فقدان  انس
ــونت فزاينده، ايجاد تضادهاي  ــنتي، خش احترام به آيين هاي س
ــت از جمله عواقب منفي  فزاينده اجتماعي و مواردي از اين دس
ــترش بدون برنامه شهرها به شمار مي آيند. رهيافت تجديد  گس
ــكلات  موجود در نواحي دچار  ــهري به دنبال حل مش حيات ش
ــهري خصوصاً بخش مركزي شهرهاست. اين رهيافت با  افت ش
رويكردي منسجم و يكپارچه، مسائل موجود در نواحي دچار افت 

را از چندين زاويه مورد بررسي قرار مي دهد. 
ــكلات نواحي قديمي(فرسوده) شهر،  ــدن مش به دنبال حاد ش
بخصوص نواحي مركزي شهرها كه ابعاد مختلف زندگي شهري 
ــبت به  ــت تأثير قرار داده اند، دولت ها توجه ويژه اي را نس را تح
ــته اند. همچنين با حاكم شدن  ــهر مبذول داش نواحي قديمي ش
ــر محورهاو تقويت  ــهري كه ب ــرش جديد در برنامه ريزي ش نگ
ــعه  ــي و فرهنگي، تقويت و توس ــا و ارزش هاي اجتماع معياره
فضاهاي شهري و امكانات عمومي فراغت، تعديل حركت سواره 
ــد تا  ــتوار بود، موجب ش ــترش فضاهاي پياده در مراكز اس و گس
ــهرها يكي پس از ديگري به سمت پويايي گام بر دارند  مراكز ش
ــد. اين نياز به طرح  ــكلات خود بكاهن و با اقداماتي موثر از مش
ــا و بلند مدتي را  ــهري كه ماهيت پوي ــت تجديدحيات ش رهياف

.(( 1995:107,Carleyانعكاس مي داد، منجر گرديد

  مفهوم رهيافت تجديد حيات شهري
ــعه  ــاس ميزان توس ــهري را مي توان براس ــد حيات ش تجدي
كشورها تفسير و تعريف كرد. در اغلب اقتصادهاي توسعه يافته، 
ــهرها است كه در  ــيدن حيات دوباره اي به مركز ش هدف، بخش
ــاي كيفي نيز توجه  ــعه يافته به برنامه ه ــاي كمترتوس اقتصاده
 ,UNEP)كرده و آنها را لزوماً با احتياجات كمي پيوند مي دهند
2004: 7). تجديد حيات شهري بينش و عملي جامع و يكپارچه 
ــت، كه تمايل به بهبود مداوم در شرايط اقتصادي، اجتماعي،  اس
ــر قرارگرفته  ــرض تغيي ــه در مع ــي را دارد ك ــدي و محيط كالب
ــد حيات  ــت(Roberts and Sykes, 2000: 17). تجدي اس
ــهري برخلاف فعاليت هاي توسعه شهري و يا ايجاد شهرك  ش
ــرفت تدريجي  ــت كه بايد از يك پيش ــاي جديد، فرايندي اس ه
ــد. نكته ديگر اين كه تغييرات در نظام هاي سياسي  برخودار باش
ــئوولان شهرداري  ــتري به مس ملي مي تواند خود مختاري بيش

.(10 :2004 ,UNEP)اعطا كند

 اهميـت و ضـرورت برنامه ريـزي تجديد حيات 
شهري

در طول تاريخ تحولِ شهرهاي جهان، مي توان عواملي را كه 
ــهرها بوده، به  موجب دخالت برنامه ريزي در جهت نوگرداني ش

صورت زير شناسايي نمود:
ــين در شهرهاي كشورهايي با  وجود نواحي كهنه و فقير نش

سابقه طولاني شكل گيري شهر
ــكوني  ــرايط مس اختيار (و ضرورت اختيار) هدف اصلاح ش

گروه هاي كم درآمد شهري

ــعه فعاليت ها و  ــهر براي توس ــي از ش ــازي فضاهاي آزادس
كاربردهايي با سوددهي بيشتر

ــا و كاربردهاي كانوني /  ــن فضا براي جادهي فعاليت ه تامي
مركزي چون فضاهاي مرتبط با حمل و نقل(دانشپور، 1383ب: 3)

ــا پيدايش نگرش هاي جديد به نواحي و بخش هاي قديمي  ب
ــهري در  ــازه اي همانند تجديد حيات ش ــهر رهيافت هاي ت ش
ــت سه دليل براي  ــازي مطرح گرديد. ممكن اس مباحث شهرس
ــهري وجود داشته باشد كه با توجه به آنها  وقوع تجديد حيات ش

سه نوع تجديدحيات مطرح شده است:
ــد حيات مدتي  ــن نوع تجدي ــات تحميلي  . اي ــد حي تجدي
ــراي مثال داكلند  ــدن اراضي متروك (ب ــي پس از رها ش طولان
ــرايط زندگي در يك منطقه،  ــدن ش لندن )، يا به دليل وخيم ش

اجرا مي شود.
ــه از تجديد حيات  ــات فرصت طلبانه . اين گون ــد حي تجدي
زماني رخ مي دهد كه سرمايه گذاران خصوصي و دولتي در صدد 
تصاحب زمين هاي موجود جهت اجراي پروژه هاي بزرگ (مثلاً 

بارسلونا  و آتن ) هستند. 
ــهري پيشگيرانه يا آينده نگرانه . اين گونه  تجديد حيات ش
ــت اجتماعي و اقتصادي  ــات در مناطقي كه با اف ــد حي از  تجدي
ــتانبول ، حلب ،  ــاده دارند، رخ مي دهد(مانند اس ــه تنزل نه رو ب

اسكندريه   

 هدف برنامه ريزي تجديد حيات شهري
هدف اساسي تجديد حيات شهري توسعه محيط زندگي دچار 
ــت. بيش از يك قرن است كه نوگرداني  ــان هاس افت براي انس
ــياري از  ــي مهم و جدال آميز در بس ــهري تبديل به موضوع ش
كشورهاي جهان و به ويژه در اروپا شده است. نسل هاي متمادي 
از يك سو با مشكل فرسودگي نواحي شهري و پيامدهاي كوشش 
ــوي ديگر، با  ــودن مشكلات و از س ــين در جهت گش هاي پيش
ــترش (عمدتاً خودروي) شهرها، تشكيل سكونتگاه هاي غير  گس
رسمي و شكل گيري نواحي كهنه و فقيرنشين(مخروبه) با درجه 
ــازوكار هدايت كنترل شهري،  كيفيت محيطي پايين و فارغ از س
ــت  ــپور، 1383الف: 1). در دهه 90 قرن بيس روبرو بوده اند(دانش
ــت و يك ميلادي تجديد حيات  ــال هاي ابتدايي قرن بيس و س
ــدي، بلكه در صدد  ــكلات كالب ــهري درصدد رفع نه تنها مش ش
ــي، اقتصادي و محيطي برآمد.  ــد حيات اجتماعي- فرهنگ تجدي
اهداف اين رهيافت در قالب اهداف كلان و خرد جاي مي گيرد 
كه اهداف كلان در اغلب طرح هاي تجديد حيات شهري وجود 
دارد و اهداف خرد با توجه به موضوعيت آن با محدوده مورد نظر 
ــي گردد. بطور كلي اهداف زير را براي رهيافت تجديد  تدوين م

حيات شهري مدنظر قرار داده اند:
ــتغال، بازسازي  ــرمايه گذاران، ايجاد اش اقتصادي: جذب س

اقتصاد شهري
ــعه  ــهري و توس ــكن ش ــي- فرهنگي: افزايش مس اجتماع
زيرساخت هاي محلي، تقويت ميراث معماري (هسته تاريخي) و 

گردشگري شهري، يا جذب موسسات تحقيقاتي و دانشگاهي
كالبدي: ساماندهي سازمان فضايي- كالبدي شهرها، نحوه 
ــتفاده از زمين، ضوابط منطقه بندي، ضوابط ساختمان سازي،  اس

39 شماره 96/ سال نهم



سال نهم / شماره 96 40

فعاليت هاانواع مشاركت جويانناحيه تحت پوششنوع مشاركت

و  عمـران  در  مشـاركت 
قراردادهاي مشترك

يـك مكان يا ناحيـه كوچك براي 
مثال مركز شهر

توسعه دهندگان بخش خصوصي، 
انجمن مسكن، ادارات محلي

 توسـعه تجـاري بدون انگيزه سـود كه منافع 
تجاري متقابلي را ايجاد مي كند.

از طريق هيات  مشـاركت 
هاي توسعه و عمران

نواحـي مشـخص بـراي تجديـد 
واحدهـاي  مثـال  بـراي  حيـات، 

همسايگي يا مستغلات

مخصوصـاً  خـرد  اجتماعـات 
اجتماعات مسـتقل از هيات هاي 

عمومي و ادارات محلي

تجديد حيات مبتني بر اجتماعات مخصوصاً در 
رابطه با ايجاد و گسـترش منافع اجتماعي، از 
آنجـا كه اجتماعات خرد منفعتي را در نظر نمي 
گيرند، تمامي مـازاد در داخل هيات به گردش 

در مي آيد.

مشاركت از طريق سازمان 
بخش خصوصيبخش يا گستره شهرهاي غير رسمي

جستجوي مكاني جهت استقرار كاربرد، ارتقاء 
رشـد و سـرمايه گذاري، توجه به مشـكلات، 
اتخـاذ راهبردهايي كه منافـع متقابلي را براي 

گروه هاي ذينفع بوجود مي آورد.

مشـاركت از طريـق دفاتر 
شهر يا زير منطقهشهري وزير منطقه اي

دفاتر از يك تيم ثانويه متشـكل 
از مشـاركت جويان يا از شركت 
هـاي تضامني عمران و توسـعه 
جويـان  مشـاركت  از  مسـتقل 

تشكيل مي گردد.

تقبـل وظايف متعـدد در يك چارچـوب زماني 
مشخص.

تمامي بخش هازيرمنطقه، متروپليتينمشاركت راهبردي

اقدام به عنوان يك سازمان دهنده اوليه براي 
فعاليـت، اقـدام بـه عنـوان يك راهنمـا براي 
توسـعه، اجرا بواسـطه شـخص ثالث، اقدام 
بـه عنـوان يك سـازمان هدايت كننـده ديگر 

سازمان ها به علاوه شركت هاي توسعه.

 46 ,2000,Roberts and Sykes :ماخذ

جدول شماره 1 : انواع مشاركت در رهيافت تجديد حيات شهري

مشاركت

پايدارى

 برنامه ريزى 
راهبردى

برنامه ريزى  تجديد حيات شهرى

10  -  2004  UNEP:ــذ ماخ

 ركن نخسـت: مشـاركت و جايگاه آن در تجديد 
حيات شهري

ــهري، مشاركت است. در  يكي از اركان مهم تجديد حيات ش
ــتند و در اين زمينه داراي  ــاركت، افراد از روند امور آگاه هس مش
نگرش مي باشند. همچنين در تصميم سازي ها و تصميم گيري 
ــاركت  ــا به نحوي مداخله مي كنند(خانيكي، 1377: 80). مش ه
ــته و  ــان پيوند داش ــام آن از دير باز با زندگي انس ــه معناي ع ب
ــت، ولي به معناي  ــان با او همراه بوده اس ــداي حيات انس از ابت

ــد  ــت و پس از جنگ جهاني دوم آغاز ش جديد در عرصه سياس
(هيلد،1370: 25). 

علي رغم شكل گيري انديشه مشاركت در تمام ابعاد زندگي، اين 
نگرش هنوز به صورت علمي ديده نمي شود و تا زمانيكه از پشتوانه 
فلسفي كارساز و راهگشا برخوردار نگردد، نمي تواند به صورت جزئي 
از فرهنگ مردم درآمده و گسترش يابد (الشوكي، 1383: 34). وجود 
ــهروندان موجب انباشت تجربه مي  حوزه گسترده براي فعاليت ش
ــهري مي شود.  ــريع جامعه ش ــرفت س گردد كه اين امر باعث پيش

ــاخت و ساز و مرمت و آسايش زيستي براي  تامين معيارهاي س
سازه هاي شهري متناسب با هر منطقه جغرافيايي

ــرايط زندگي  ــت محيطي: مبارزه با آلودگي و بهبود ش زيس
ــاي جامعه و هر گروه  ــته ه ــن حالي كه ارزش ها و خواس در عي

.(2004:8,UNEP)اجتماعي نيز در نظر گرفته شود
اركان اصلي برنامه ريزي تجديد حيات شهري

ــي تجديد حيات  ــه ركن اصل ــاركت، راهبرد و پايداري س مش
شهري را تشكيل مي دهند. اين سه ركن، پايه اي را براي اقدام 
ــد و هريك نقش ويژه اي را در  ــع و تفصيلي ارائه مي نماين جام
رهيافت تجديد حيات شهري ايفاء مي كنند(شكل شماره 1). در 

ادامه اين سه ركن مورد بررسي قرار مي گيرد.
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ــد در بطن فرايند تجديد  ــاكن در هر محلي مي توانن مردم س
ــات  كمك  كنند. قرار دادن  ــات باقي بمانند و به تجديد حي حي
مردم محلي در قلب فرايند تجديد حيات، بعنوان شركت كنندگان 

ــال به منظور مبارزه با محروميت اجتماعي و تقويت جوامع در  فع
ــكلات توسعه اجتماعي و   ــعه اقتصادي عادلانه با مش كنار توس

نظام برنامه ريزي مواجه است(جدول شماره 2).

 ركن دوم: برنامه ريزي راهبردي 
ــت ها،  ــعه سياس برنامه ريزي راهبردي، چارچوبي جهت توس
ــاي تجربي براي برنامه ريزي  ــه هاي جديد نظري و ابزاره زمين
شهري فراهم ساخته است(مرادي مسيحي، 1384: 64). اين امر 

ــهري نيز جايگاه ويژه اي يافته  ــه هاي تجديد حيات ش در برنام
ــت. برنامه ريزي راهبردي در تجديد حيات شهري داراي سه  اس

نقش زير است:
ــهري در اثر پديده هاي متعدد و پيچيده اي بوجود  افت ش

جدول  2: مشكلات مرتبط با مشاركت مردم محلي در فرايند تجديد حيات شهري

مشكلاتزيرحوزه ها حوزه ها

مسائل مربوط به 
توسعه اجتماع

دستيابي به نمايندگي در 
- نياز به تضمين نمايندگي ازطرف كل جامعه.امر شهري

مشاركت حقيقي در 
- مشاركت كامل در تصميم گيري و نه اقدام نمايشيتمام مراحل

ــتقل به جدي گرفتن جوامع ــخيص اينكه مردم محلي مي توانند بصورت مس ــرمايه گذاري در تش - عدم موفقيت گروه هاي بزرگ س
اهداف دست يابند.

ــي ونياز به حمايت ــات آموزش ــند و در جلس ــته باش ــم درآمد تا بتوانند يك درونداد هدفمند داش ــه حمايت مردم ك ــه ب  - نيازب
 گردهمايي ها حضور يابند.

- نياز به زمان در مشاوره، گفتگو و ايجاد اطمينان مي باشد.مقياس زماني
- نيازمندي به زمان در مشاركت هاي اجتماعي 

- رويارويي سازمان هاي كوچك با موانع و چالش هاي بزرگي در جايي كه سازمان هاي بزرگ موفق هستند.قدرت

- نياز به فعاليت هاي اقتصادي بيشتر و مهارت هاي رهبري جامعه و نيز تجربه آن براي كمك به «خود  پشتيبان ظرفيت
شدن» پروژه هاي تجديد حيات.

حفظ افراد در طول 
- مشكل از دست دادن افراد كليدي.زمان

مسايل مربوط 
 به نظام

برنامه ريزي
- وجود فرصت هاي بسيار محدود براي جامعه (مردم) جهت اعتراض به برنامه ريزي صورت گرفته.نظام برنامه ريزي

- فقدان مهارت ها و منابع در درون واحدهاي برنامه ريزي جهت تشويق مشاركت عمومي.بيشتر

٢٠٠٣,١۶,Pindoria :ماخذ

شرايط محلي، ملي و خط مشي هاي متفاوت در هر يك از سطوح، 
سازمان هاي مشاركتي مختلفي را شكل مي دهد. با توجه به اين امر 
ــاركت در سطوح جغرافيايي مختلف شكل مي  انواع مختلفي از مش
گيرد و در اين رابطه مشاركت جويان متعددي به فعاليت مي پردازند. 

ــاس همه پروژه هاي  ــاركت هدفمند مردم به عنوان پايه و اس مش
تجديد حيات تلقي مي شود كه اين مشاركت به تضمين شايستگي 
مردم محلي، تملك و حمايت محلي، كمك مي كند و منفعت مردم 

محلي را به حداكثر مي رساند.

41 شماره 96/ سال نهم



سال نهم / شماره 96 42

جدول شماره 3: مشكلات مرتبط با رهيافت بلند مدت و راهبردي در فرايند تجديد حيات شهري

مشكلاتزيرحوزه هاحوزه ها

مشكلات مربوط 
به سياست پيرامون 

توسعه پايدار

مسايل سازماني پيرامون منسجم 
سازي

- دشواري پيوند دادن پروژه هاي تجديد حيات با ساير برنامه ها و راهبردها
ـ عدم مسئوليت پذيري منسجم افراد در دفاع از توسعه پايدار 

ـ عدم انسجام و شفافيت در سياست ها به دليل ابتكارات بسيار زيادانسجام و شفافيت سياست
ـ تغيير سياست دولت در طول زمان

چرخه ها و انتظارات سياسي 
كوتاه مدت

ـ بي صبري سياسي و شتاب براي نتايج سريع جهت اثبات سياست
ـ ايجاد مشكلاتي به دليل چرخه سياسي 3ـ5 سال 

تعادل اولويت هاي 
زيست محيطي، 

اجتماعي
و اقتصادي

عمومي
ـ ناديده گرفتن تمامي جنبه هاي توسعه پايدار به واسطه نياز به شغل 

ــعاع قرار دادن بحث در مورد پايداري با بحث و گفتگو در مورد هزينه ها (در  ـ تحت الش
صنعت ساخت وساز) 

منابع لازم براي 
يك رويكرد پايدار 

منسجم تر

ضمانت اجتماع موجب شكست 
نمي شود

ـ شكست برنامه هاي تجديد حيات به واسطه  اغراق آميز  شدن اين برنامه ها
ـ عملكرد ضعيف پروژه هاي موفق در دستيابي به پايداري زيست محيطي در موضوعات 

مربوط به پايداري اجتماعي 

از دست رفتن اولويت محيط 
ـ تاكيد معماران بر نقشه و توجه ناكافي به كارآمدي انرژي زيست يا پايين تر رفتن اولويت آن 

ـ ترغيب برنامه هاي تجديد حيات به كوتاه مدت بودن توسط برنامه هاي تامين بودجهكوتاه مدت بودن

منابع براي پروژه هاي كامل 
منسجم

ــب منابع  ــي به بودجه (عدم تناس ـ رويارويي پروژه هاي جامع نگر با موانعي در دسترس
مالي  با پروژه هاي جامع نگر)

 فراهم بودن بودجه براي
 پروژه هاي پايدار

ـ پايين بودن وجوه اختصاص يافته  به پروژه هاي اجتماعي يا زيست محيطي 
ــردن و حمايت از پروژه هاي  ــك ك ــرمايه در اقدام به ريس ـ مخالفت تامين كنندگان س

پايداري و نوآورانه 

ـ تامين مالي درآمد بندرت فراهم است.فقدان تامين مالي درآمد

درك تجديد حيات 
پايدار و حمايت از آن

درك و حمايت از توسعه و تجديد 
حيات پايدار

ـ عدم درك مجريان مشاغل از چيستي تجديد حيات پايدار دركي ندارند.
ـ ضرورت درك بهتر از توسعه پايدار و معني عملي آن

ـ تنوع گسترده بين موسسات مسكن در مورد چگونگي ديد آنها از پايداري

ــتفاده كنندگان به منظور توانمندسازي اين ضرورت مهارت ها و تخصص ها ــطح بالا به اس ـ نيازمندي به آموزش هاي س
افراد جهت عبور از موانع شغلي و دستيابي به تجديد حيات پايدار 

(٢۶-٢۵ ,٢٠٠٣,Pindoria :ماخذ 

مي آيد. درك اين پديده ها نياز به بينش جامع دارد.
ــل تفصيلي  ــهري يك راه ح رهيافت تجديد حيات ش
ــه مي كند. برنامه ريزي  ــكلات ارائ و همه جانبه براي مش
ــه مي دهد،  ــش جامعي كه ارائ ــا توجه به بين ــردي ب راهب
ــاي تفصيلي  ــه راه حل ه ــش مهمي در ارائ ــي تواند نق م

داشته باشد.
رهيافت تجديد حيات شهري، انواع سازمان ها، گروه هاي 
ــمي مردم و ديگر قدرت ها را با اهداف و فرهنگ هاي  غير رس

متفاوت در بر مي گيرد. هماهنگي و متشكل نمودن اين فعالان 
ــت. برنامه  ــهري اس از جمله موضوعات مهم در تجديد حيات ش
ــي در اين رابطه ايفاء مي كند(ضياء  ريزي راهبردي نقش اساس

خواه، 1380: 22).
ــخيص  ــجم و بلند مدت كه بتواند تش اتخاذ يك رويكرد منس
ــكلات محله ها دلايل اجتماعي، اقتصادي و زيست  دهد كه مش
ــكلي است و برنامه ريزان و  محيطي مرتبط با هم دارند، امر مش

تصميم گيران با مشكلاتي روبرو هستند(جدول شماره3).
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 ركن سوم: پايداري 
ــي كه  ــادي، اجتماعي و سياس ــي فضاي اقتص ــداري يعن پاي
تضمين كننده كيفيت مطلوب زيستي باشد و بتواند مسائلي مانند 
ــوق و ... را به صورت  ــت، آموزش، رفاه، آزادي بيان، حق بهداش
ــر، 1380: 93) به  ــين زاده دلي ــدار و ماندگار حفظ كند (حس پاي
ــل هاي آتي بتوانند از آن منابع استفاده نمايند .  گونه اي كه نس
ــم داراي خصوصيات ويژه اي نظير پايداري اجتماعي،  اين مفاهي
ــد، همگرايي جمعي و  ــت اجتماعي، چارچوب اخلاقي جدي عدال

ارزيابي مي باشد (بحريني، 1378: 10). 
ــط عنصري طبيعي  ــعه پايدار زمين و فضا فق ــدگاه توس از دي
ــت، بلكه  ــهري نيس براي تأمين نيازهاي اقتصادي و كالبدي ش
بستر اصلي تمام فعاليت هاي شهروندان و ابزار لازم براي تحقق 
ــت. از اين نظر زمين و فضاي  ــت ها و آرزوهاي انساني اس خواس
شهري شايد مهمترين ثروت همگاني است، كه نقش عميق تر و 
گسترده تر از يك كالاي اقتصادي درحيات عمومي شهروزندگي 

شهروندان به عهده دارد (مهدي زاده، 1379: 77). 
ــهري،  ــاي موثر در جهت تجديد حيات ش ــي از رويكرده يك
ــت. در تعريف  ــدن مفهوم كيفيت زندگي و دخالت اس مطرح ش
ــي مي توان گفت هم جنبه هاي عيني و كمي مانند  كيفيت زندگ
چگونگي توزيع كالاها و خدمات و هم جنبه هاي ذهني و كيفي 
ــاس  ــاركت و احس مانند روابط اجتماعي، رضايت از زندگي، مش

همبستگي اجتماعي را در بر مي گيرد.
ــايش،  ــي مانند رفاه، آس ــوص معيارهاي كيف ــن خص  در اي
حفاظت محيط، مشاركت اجتماعي، زيبايي منظر، بهبود گذران 
ــن قبيل اهميت  ــا و مواردي از اي ــت، كيفيت فض ــات فراغ اوق

ــتري در تجديد حيات شهري دارند(نيك پور، 1384: 18).  بيش
ــهرها، محيط زندگي  ــريع و بدون برنامه ش ــد س با توجه به رش
ــده  ــهري به محيطي رنج آور، نازيبا، تنش زا و آلوده تبديل ش ش
ــكلات اجتماعي - رواني جديد مثل عدم هويت،  ــت و مش اس
ــت، رقابت  ــناختگي و تنهايي، فردي ــاس ناش ــدم تعلق، احس ع
ــديد، اضطراب، نارضايتي در آن به صورت همه گير در آمده  ش
ــاختار كالبدي شهرها و  ــت كه بخش عمده اي از آنها به س اس
ــردد، در اين ميان  ــازي بر مي گ ــدن معيارهاي شهرس كمي ش
ــهري بازتاب روشني از  ــهرها به عنوان منطقة ثقل ش مراكز ش
ــت. پايداري در رهيافت تجديد حيات شهري  اين معضلات اس

ــت كه عبارتنداز: ــي اس داراي چند نقش
ارائه يك راه حل پايدار

توسعه مديريت متعادل اقتصادي، اجتماعي و محيطي
ــل آتي و توزيع متعادل هزينه منفعت و ارتقاء  حمايت از نس
ــت هاي اقتصادي به منظور افزايش كيفيت محيطي (ضياء  فعالي

خواه، 1380: 24).
ــت و عمليات  ــدار مي تواند در قلب سياس ــعه پاي اصول توس
تجديد حيات قرار گيرند تا بدين ترتيب تضمين شود كه فرايند 
ــت محيطي و همينطور نتايج اقتصادي  تجديد حيات نتايج زيس
ــت  ــت اجتماعي را در بر دارد. بهبود كيفيت محيط زيس و عدال
ــتفاده از منابع  ــي و در عين حال كاهش اثرات منفي اس محل
ــه تجديد  ــردي هر برنام ــي از اهداف راهب ــد بخش مي توان
ــكلات فراواني در اين زمينه  ــد. با اين وجود، مش حياتي باش
ــر راه تحقق پايداري در پروژه هاي تجديد حيات وجود  بر س

ــماره4). دارد(جدول ش
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 ابعاد رهيافت تجديد حيات شهري
ــي  ــد اصل بع ــار  را داراي چه ــهري  ــات ش ــد حي تجدي
ــي  محيط و  ــدي  كالب ــي،  فرهنگ ــي-  اجتماع ــادي،  اقتص
 .(Roberts and Sykes, 2000: 15-31)ــته-اند دانس
ــت  ــي اين ابعاد از اين جهت اهميت دارد كه اهداف، سياس بررس
ــهري بر مبناي اين ابعاد  ــا و راهبردهاي تجديد حيات پايدار ش ه

تدوين مي گردد.
 تجديد حيات اقتصادي

تجديد حيات اقتصادي متعاقب با بروز افت اقتصادي در شهرها 
ــرمايه هاي داخلي  ــتغال و عدم جذب س كه با كاهش عظيم اش
ــور كلي اقتصاد نواحي  ــدند،مطرح گرديد. بط و خارجي مواجه ش
دچار افت اقتصادي ويژگي هايي از قبيل عدم يا كاهش اشتغال، 
ــغلي پايين را دارا مي  ــش صنايع توليدي و فرصت هاي ش كاه
ــند(Home, 1982: 61). تجديد حيات اقتصادي موفق  باش
ــهري داراي دو وجه عمده تقاضا و عرضه است. تقاضا توسط  ش
ــت هزينه هاي محلي و جذب هزينه  ــهر براي بازگش توانايي ش
ــهري تعيين مي گردد  ــارج از نواحي ش ــده در خ هاي صرف ش
ــاخت هايي از قبيل ساخت دسترسي هاي  و عرضه بهبود زيرس

ــيرهاي  ــي هاي كنوني و ديگر مس ــد يا بهبود دسترس جدي
ــذاري در آن بخش  ــرمايه گ ــتفاده از س ــا اس ــي ب ارتباط
ــت(Roberts and Sykes, 2000: 61-63 ). تجديد  هاس

حيات اقتصادي سياست ها و اهداف زير را پي گيري مي كند :
جلب سرمايه هاي داخلي

تشويق به خود اشتغالي
ايجاد شغل هاي موقت و پاره وقت

بهبود آموزش و افزايش مهارت هاي حرفه اي
تاكيد بر پايداري اقتصادي
كاهش هزينه هاي زندگي

.(Seo, 2002: 117)ايجاد تسهيلات خريد مناسب
تجديد حيات كالبدي

ــتاي ارزيابي عناصر كالبدي به  ــد حيات كالبدي در راس تجدي
ــتجوي محدوديت ها و توان هاي بالقوه كالبدي مي پردازد  جس
ــريع اقتصادي و اجتماعي تطبيق  ــهر را با تحولات س و كالبد ش

مي دهد 
بهبودبخشي  ، بازگرداني  و تجميع  زمين و ساختمان

بهبود تاسيسات زيربنايي

جدول شماره 4 : مشكلات مرتبط با پايداري در  فرايند تجديد حيات شهري

مشكلاتزيرحوزه هاحوزه ها

حمايت از اثرات 
زيست محيطي 
و پيشرفت  هاي 
زيست محيطي 

محلي

مباحث عمومي
عكس العمل منفي به برنامه هاي غيرسنتي

ــاكنان به موضوعاتي مانند بازيافت، استفاده از  ــدن تجديد حيات به واسطه عدم توجه س كم اهميت ش
اتومبيل و غيره 

هزينه بالا براي پروژه هاي تجديد حياتاستفاده كنندگان
فقدان احساس نياز به مسكن سازي پايدار

اتخاذ يك 
رويكرد كارآمد

نظام برنامه ريزي
وجود موانع فراوان برنامه ريزي در برنامه هاي تجديد حيات كوچك مقياس

ــت محيطي و به  ــناختي طراحان و  عدم توجه آنان  به منافع زيس ــياري بر جنبه هاي زيباش تاكيد بس
هنگام تهيه نقشه ساختمان ها

تقسيم فعاليت هاي 
مناسب

نياز به هزينه هاي بالاي اصلاحات محيط زيستي به دليل فقدان تقسيم فعاليت هاي مناسب 
ــاكنين، عاقدين قرارداد و مقاطعه كاران به علت  ــش  و آگاهي از مزاياي پايداري در ميان س ــدان دان فق

ماهيت كوتاه مدت بودن قراردادها

سهولت شكست مالي پروژه هاي تجديد حيات سازمان هاي درگير
فراهم نبودن منابع موردنياز در اغلب كشورها

مهارت ها يا تخصص 
ها

حمايت پايين از تدوين برنامه هاي آموزشي جديد در مورد سازندگي يا تجديد حيات پايدار و فناوري هاي 
زيست محيطي 

سياست هاي 
لازم براي يك 
رويكرد كارآمد

عدم وجود رهبري شفاف دولت در رابطه با مقررات ساخت و ساز هدايت و نظارت

دلسردي توسعه  دهندگان به واسطه وجود يارانه ها به مصرف كنندگانيارانه ها 

قانون گذاري و 
عدم امكان استفاده از منابع مختلف به دليل ضرورت رفع موانع قانون گذاري و مقرراتيمقرراتي

(Pindoria,2003, 20) :ماخذ  
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.( Roberts and Sykes, 2000: 77)بهبود حمل و نقل
 تجديد حيات اجتماعي و فرهنگي

ــش مركزي  ــهري و بخصوص بخ ــار افت ش ــي دچ در نواح
ــان، گروه هاي قومي  ــطه ويژگي هاي خاص ش ــهرها، بواس ش
ــار كم درآمد، خانوارهاي تك والديني و افراد بيكار و  اقليت، اقش
فاقد شغل ساكن هستند(Home, 1982: 97-98). از طريق 
تجديد حيات شهري، هويت اجتماعي و زمينه هاي مشاركت در 
ــش برنامه هاي تجديد حيات شهري ايجاد مي  ناحيه تحت پوش
گردد. اهداف تجديد حيات اجتماعي و فرهنگي بطور خلاصه در 

زير ارائه گرديده است:
به حداقل رساندن جرايم و خشونت

فراهم نمودن خدمات بهداشتي و درماني مناسب
كاهش انحرافات فرهنگي

تقويت اجتماعات خرد
گسترش بينش اجتماعي مشترك

تاكيد بر توانمند سازي اجتماعات خرد
تاكيد بر هيات هاي نمايندگي

توجه به نيازهاي گروه هاي مختلف اجتماعي
.(Seo, 2002: 117)

 تجديد حيات محيطي
ــهري گام هاي مثبتي به سوي توسعه  تجديد حيات محيط ش
ــي دارد. اين رهيافت بر پايداري منابع محيطي تاكيد  پايدار بر م
ــداري در ابعاد مختلف  ــر را از طريق پاي ــن ام ــي دارد و اي خاص
ــتم شهري به انجام مي رساند. شيوه حصول به پايداري در  سيس

ابعاد مختلف عناصر شهري عبارتند از  :
كاهش ميزان آلودگي ها

مسكن پايدار
شكل شهري پايدار
حمل و نقل پايدار

.(Ibid,117)اقتصاد پايدار
نقش رهيافت تجديد حيات شهري 

نقش تجديد حيات شهري در قالب هدف اصلي تجديد حيات 
شهري (كشف نيروها و عواملي كه افت شهري را به وجود آورده 
ــت كه به بهبود مستمر و  اند و اتخاذ واكنش مثبت و پايداري اس
ــهري منجر مي گردد) تعريف مي شود. بنابراين  كيفي حيات ش
تجديد حيات شهري كاركردها و نقش هاي متعددي را ايفاء مي 

نمايد كه در زير به آنها اشاره مي شود:
تمهيد چارچوبي براي تحليل مشكلات شهري و شناسايي 

توان بالقوه توسعه
ــه و تهيه ــراي يك ناحي ــه جانبه ب ــردي هم ــن راهب تدوي "

 طرح هاي تفصيلي اجرايي و اقدام به آنها
ــايي محدوديت ها، فرصت ها و منابع مورد نياز براي  شناس

اجراي پيشنهادها
ايجاد چارچوبي براي اقداماتي مانند مديريت، تقسيم وظايف 

و شناسايي منابع
ارزيابي و مرور تمامي عملكردهاي فوق 

 پيش نيازهاي تجديد حيات شهري
بدون توجه به انگيزه شروع فرايند تجديد حيات شهري، براي 
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ــود دارد. بدين  ــرط كليدي وج ــروع آن چند عامل يا پيش ش ش
ــرايط  معني كه تركيبي از عواملي كه در نهايت موجب ايجاد ش
ــدن برنامه ها در قالب يك برنامه مداخله  مطلوب براي عملي ش
 اي و اجرايي  موفق مي شوند، موجود باشد. از ميان اين عوامل، 

مهم ترين آنها  را مي توان به صورت زير بيان نمود :
ــت حاكم بر  ــايي عميق وضعي ــد تجديد حيات با شناس فراين
ــخيص مشكلات  ــناخت تمايلات آتي، تش نواحي دچار افت، ش
ــناخت وضع موجود  ــروع مي گردد. ش و فرصت هاي موجود ش
پايه و اساس شناسايي اهداف بلندمدت و كوتاه مدت و نيز ديگر 
ــهري  ــي هاي اصلي آن پروژه خواهد بود. تجديد حيات ش ويژگ
ــته است،  ــرفت تدريجي در قالب مراحل پيوس نيازمند يك پيش
بدون اينكه اين حركت يك حركت خطي صرف از مرحله اي به 

 .(UNEP, 2004:11)مرحله ديگر داشته باشد
عاملان  درگير در فرايند برنامه ريزي تجديد حيات شهري

دستيابي به عمل پيچيده و عظيم تجديد حيات شهري نيازمند 
ــت. شناسايي عوامل  ــاركت عاملان درگير در اين فرايند اس مش
ــت بالايي برخوردار  ــاركت در تجديد  حيات  از اهمي اصلي مش
است.  بخش عمومي (دولت هاي مركزي و دولت هاي محلي يا 
شهرداري ها)، بخش خصوصي و گروه هاي داوطلب عمده ترين 

عاملان درگير در تجديد حيات شهري به شمار مي آيند.

 بخش عمومي
ــزي و دولت هاي محلي  ــامل دولت هاي مرك اين بخش ش
ــت . دولت هاي مركزي نقش مستقيمي در  ــهرداري ها اس يا ش
 .(Home, 1982: 18)ــهري ايفاء مي كنند تجديد حيات ش
آنها با اتخاد سياست ها و راهبردهاي كلان در پي عملي نمودن 
تجديد حيات شهري بوده و ابزارهاي قانوني و مالي را در اختيار 

سازمان هاي محلي جهت تسريع اين امر قرار مي دهند.
ــط  ــده توس ــا و راهبردهاي تدوين ش ــت ه قوانين، سياس
ــهري  ــان محلي امور ش ــط متولي ــاي مركزي توس ــت ه دول
ــي و عملياتي رهگيري  ــاي اجراي ــهرداري ها)با برنامه ه (ش
ــي گردد(Laurini, 2002:15). اين متوليان در پي يافتن  م
مسائل و مشكلات موجود در شهرها و بخصوص بخش قديمي 

شهرجهت تدوين برنامه تجديد حيات شهري هستند.

  بخش خصوصي
ــت كه با امر تجديد  ــركت هايي اس اين بخش دربرگيرنده ش
حيات شهري در ارتباط بوده و قادر به بازگشت سرمايه به قسمت 
ــتند. اين شركت ها شامل صنايع،  هاي دچار افت اقتصادي هس
ــركت هاي خدماتي و  ــي، توزيع كنندگان كالا و ش خرده فروش

.(Home, 1982: 29)مالي اند

 گروه هاي داوطلب و سازمان هاي غير دولتي 
ــروع براي ظهور رهيافت تجديد حيات شهري, وجود  نقطه ش
ــت. اطمينان عموم افراد از محترم  نيازهاي قانوني براي افراد اس
شمردن عقايد و ايده هاي آنها و استفاده از آنها در تصميم گيري 
ــمار مي آيد.  ــن نكات در اين رهيافت به ش ــا يكي از مهمتري ه
ــهري نياز به اين دارد كه اعتماد در بين  رهيافت تجديد حيات ش

ــازمان هاي غير دولتي و شركت-هاي تجاري را ايجاد  مردم، س
نمايد و يا بصورت بخشي از يك راهبرد بلند مدت بين حكومت 

.(Ibid,34)و مردم ارتباط برقرار نمايد

 چشم انداز بلند مدت 
ــد و از اين نظر  ــان زيادي مي برن ــهري مدت زم تغييرات ش
ــهري  يك ديدگاه راهبردي براي هدايت فرايند تجديد حيات ش
ــت. اين ديدگاه به حفظ انگيزه و تعهدعوامل كليدي  ضروري اس

جهت رسيدن به اتفاق نظر، كمك مي كند. 

   اراده و تعهد سياسي 
حمايت سياسي، براي بسيج عوامل كليدي و جامعه به منظور 
ــت. هر  ــهري، لازم اس مداخلة پيچيده اي مانند تجديد حيات ش
ــانات اقتصادي- مالي،  ــه بلند مدتي ملزم به مقابله با نوس مداخل
ــانات مي باشد. اين نوسانات به علت  ــي يا انواع ديگر نوس سياس
ــاختار سياست خارجي يا داخلي بوجود مي آيند. از  تغييرات در س
اين نظر تعهد اجتماعي براي ادامه دادن فرايند ضروري است. 

  مشاركت چند عاملي/ سرمايه گذاران 
ــهري اغلب از توانمندي  مقياس و پيچيدگي تجديد حيات ش
ــراي ايجاد  ــه اي يا ملي ب ــئولان محلي، منطق ــت مس و ظرفي
ــت. اگر چه در بعضي مواقع، نمي توان توانمندي  تغيير فراتر اس
ــئولين را بعنوان يك گزينه ناديده گرفت، اما در اغلب موارد  مس
ــري لازم براي تجديد حيات به  ــيج تعداد زيادي از عوامل ام بس

شمار مي رود. 

 چارچوب سازماني/ حقوقي 
ــلات تجديد حيات نيازمند  اين چارچوب براي پيگيري مداخ
وجود يك ساختار توانمند است و  يكي از مشكل ترين عوامل به 
شمار مي رود. زيرا تعداد زيادي از مسئوليت هاي از هم گسيخته 
ــده و بزرگ  ــث مداخلات پيچي ــد كه باع ــود دارن ــوازي وج و م
ــازماني، وظيفه ساماندهي اين ــوند و چارچوب س  مقياس مي ش

 مسئوليت ها را بر عهده دارد.

 تأمين بودجه 
 با توجه به مقياس و پيچيدگي مداخلات شهري تامين بودجه 
يكي از مهمترين عوامل به شمار مي رود. به اين معني كه عدم 
تامين بودجه مي تواند موجب به تأخير افتادن مداخلات شهري 

شود. 

 حفظ فرايند 
ــهري  حفظ فرايند محور اصلي براي فعاليت تجديد حياتي ش
را بوجود مي آورد و موجب سازمان بخشيدن به همه عوامل بالا 

درحول يك محور مي شود. 

 نتيجه گيري
ــعه محيط زندگي  ــهري توس ــي تجديد حيات ش هدف اساس
ــاكن در هر محلي مي  ــت. مردم س ــان هاس دچار افت براي انس
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ــد و به تجديد  ــد حيات باقي بمانن ــد در بطن فرايند تجدي توانن
ــي در قلب فرايند  ــرار دادن مردم محل ــك  كنند. ق ــات  كم حي
ــه منظور مبارزه  ــركت كنندگان فعال ب تجديد حيات، بعنوان ش
ــعه اقتصادي  با محروميت اجتماعي و تقويت جوامع در كنار توس
عادلانه با مشكلات توسعه اجتماعي و  نظام برنامه ريزي مواجه 
ــت. يكي از رويكردهاي موثر در جهت تجديد حيات شهري،  اس
مطرح شدن مفهوم كيفيت زندگي و دخالت است. همان طور كه 
ــد تجديد حيات شهري داراي چهار بعد اصلي اقتصادي،  بيان ش
ــت.كه در رابطه با آن  اجتماعي- فرهنگي، كالبدي و محيطي اس
ــب هدف اصلي تجديد حيات  ــهري در قال نقش تجديد حيات ش
شهري (كشف نيروها و عواملي كه افت شهري را به وجود آورده 
ــتمر  ــت كه به بهبود مس اند و اتخاذ واكنش مثبت و پايداري اس
ــهري منجر مي گردد) تعريف مي شود. تجديد  و كيفي حيات ش
ــرفت تدريجي در قالب مراحل  ــهري نيازمند يك پيش حيات ش
پيوسته است، بدون اينكه اين حركت يك مسير خطي صرف از 

مرحله اي به مرحله ديگر داشته باشد.
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