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تكملها＾ بر موضوع سهمالارث زوجه 
ايرج نجف∂۱ 
ب→→→→راس→→→→اس م→→→اده＾ ⅛℮۹ ق.م. ك→→→ه در ⅛ ب→→→همن ۱۳۸۷ اص→→→→لاح گ→→→رديد: «زوج از ت→→→مام ام→→→وال زوج→→→ه ارث 
م→→∂برد و زوج→→ه در ص→→ورت ف→→رزنددار ب→→ودن زوج؛ ي→→−هشتم از ع→→ين ام→→وال م→→نقول و ي→→−هشتم از ق→→يمت ام→→وال غ→يرمنقول 
اع→م از عرصه و اعيان ارث م∂برد و در صورت∂ كه زوج هيچ فرزند＾ نداشته باشد سهم زوجه ي−چهارم از همه اموال 

به ترتيب يادشده خواهد بود» 
ب→→→→→ا الح→→→→→→اق ي− ت→→→→→بصره ب→→→→ه م→→→→اده م→→→→ذكور در ⅛Ｑ/۲/۸۹ م→→→→فاد م→→→→اده م→→→→ذكور درخ→→→→صوص وراث 
م→→→→توفيان∂ ك→→→→ه ق→→→→بل از ت→→→→صويب آن ف→→→→وت ك→→→→رده ول∂ ه→→→→نوز ت→→→ركه آنه→→→ا ت→→→قسيم ن→→→شده است ن→→→يز 

تسر＾ يافته است. 
در م→→→اده＾ ۸℮۹ ق.م. ن→→→يز ت→→أكيد ش→→ده است: «ه→→رگاه ورث→→ه از ادا＾ ق→→يمت ام→→تناع ك→→ند زن م→→∂توان→→د ح→→ق 
خ→→→ود را از ع→→→→ين ام→→→وال اس→→→تيفا ك→→→→ند». ب→→→نابراي→→→ن، اص→→ل ب→→ر ت→→علق ي−ه→→شتم ي→→ا ي−چ→→هارم از ق→→يمت ام→→وال 
غ→→→يرمنقول م→→→توف∂ اع→→→م از ع→→→رصه و اع→→يان ب→→ه زوج→→ه م→→∂باشد و ن→→ه ع→→ين آن. ب→→→ههمين ع→→لت در 
تبصره＾ ي− ذيل ماده＾ ۱ΩＱ آييننامه قانون ثبت اصلاح∂ ۱۳۸Ω/۱۱/۱۸ آمده است: 

«ه→رگاه ورث→ه م→توف∂ ي→ا قائممقام يا نماينده قانون∂ آنها تقاضا＾ پرداخت بها＾ ربع يا ثمن اعيان∂ زوجه متوف∂ را 
از اداره ث→بت ب→نمايد م→→سئول ث→بت م→حل ك→→ارشناس رس→م∂ دادگ→ستر＾ را ب→را＾ ارزي→اب∂ ت→عيين م→→∂كند ت→ا ك→→ارشناس بها＾ 
ع→ادله اع→يان∂ را ب→ا لح→→اظ م→اده＾ ۷℮۹ قانون مدن∂ و ساير مقررات معين نمايد ورثه م∂توانند بها＾ مذكور را به حساب 

۱ . سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ۱ΩΩＱ تهران و عضو هيئت تحريريه ماهنامه＾ «كانون».                                                                   

بازنما 
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س→پرده ادارات ث→بت ت→وديع ن→مايند. اداره ث→بت ب→ها＾ ت→عيينشده م→ل− را ب→ه ذ＾نفع ابلاغ واقع∂ م∂كند و چنانچه ذ＾نفع 
ف→→اقد ن→→شان∂ ب→→اشد ي→→ا ن→→شان∂ ت→→عيينشده م→→واف→→ق ب→→ا واق→→ع ن→→باشد م→→راتب در ي→→ك∂ از روزن→→امهها＾ ك→→ثيرالان→→تشار ف→→قط ي→→− 
م→→رتبه آگ→ه∂ خ→واه→د ش→د. در آگ→ه∂ م→زبور و ه→مچنين در اخ→طاريه ح→→سب م→ورد ب→ايد ت→صريح ش→ود ك→ه ذ＾ن→فع ج→هت اخ→ذ 
س→پرده مذكور به اداره مربوطه مراجعه نمايد و در صورت∂ كه مدع∂ تضييع حق باشد به دادگاه صالحه مراجعه و گواه∂ 

طرح دعو＾ را به اداره ثبت محل ارائه نمايد». 
پس ب→→ا ت→→وجه ص→→در م→→اده م→→ذكور، اولويت در ت→→قاضا＾ ورث→ه ن→سبت ب→ه پ→رداخت ق→يمت ام→وال 
غ→→→يرمنقول است و اي→→→ن ح→→→ق ب→→را＾ وراث است ك→→ه س→→همالارث زوج→→ه م→→توف∂ را از ق→→يمت ام→→وال 
غ→→→→يرمنقول پ→→→→رداخت ن→→→→مايند و در ص→→→→ورت∂كه ح→→→→اضر ب→→→→ه پ→→→→رداخت آن ن→→→→باشند و ي→→→→ا از ادا＾ ح→→→→ق 
م→ذكور ام→تناع ن→→مايند ب→راب→ر م→اده＾ ۸℮۹ ق.م.، زوج→ه م→ذكور م→∂توان→د ح→ق خ→ود را از ع→ين اموال 

غيرمنقول استيفا نمايد. 
ام→تناع وراث از پ→رداخت ح→ق زوج→ه از ب→ها＾ ام→وال غيرمنقول ممكن است بهصورت اعلام 
ك→→تب∂ و رس→→م∂ ب→→ه اداره ث→→بت م→→→ربوطه ب→→اشد ك→→ه در اي→→نصورت اداره ث→بت ن→سبت ب→→هصدور س→ند 
م→الكيت س→هم زوج→ه از عين مل− اقدام م∂نمايد و يا ممكن است بهرغم پيگير＾ها＾ زوجه 
ج→→→→→هت دري→→→→→افت ح→→→→→ق ق→→→→→انون∂ خ→→→→→ود، ه→→→→→يچگونه اق→→→→→دام→→→→→∂ از س→→→→→→و＾ وراث ب→→→→→→هعمل ن→→→→→→يايد. ه→→→→→رچند 
دس→تورالع→مل خ→اص∂ در اي→ن م→ورد در آي→يننامه ق→انون ث→بت پيشبين∂ نگرديده اما با استفاده از 
 ۱ΩＱ ＾س→→→→→→ياق ع→→→→→→بارات ت→→→→→→بصره ف→→→→→→وق و ب→→→→→→ا وح→→→→→→دت م→→→→→→لا∑ از آن ق→→→→→سمت از ت→→→→→بصره＾ ۲ م→→→→→اده
آي→يننامه ق→انون ث→بت ك→ه م→قرر داش→ته: «ه→رگاه ظ→رف مدت مرقوم، گواه∂ طرح دعو＾ تسليم نشود اداره ثبت 
س→ند م→الكيت م→ل− را ب→دون استثنا＾ بها＾ اعيان∂ صادر خواهد نمود...» م∂توان پس از اخطار و اعلام كتب∂ 
ب→→→→ه وراث و ت→→→→عيين ف→→→→رجه زم→→→→ان∂ م→→→→ناسب، در ص→→→→ورت ع→→→→دم اق→→→→دام آنه→→→→ا، ن→→→→سبت ب→→→→→هصدور س→→→ند 

مالكيت حصه زوجه از عين مل− اقدام نمود. 
از م→→→باحث ب→→→الا، اي→→→ن ن→→→تيجه ح→→→اصل است ك→→→ه اداره ث→→بت در ب→→دو ام→→ر ن→→بايد ن→→سبتبه ص→→دور 

سند مالكيت سهم زوجه از عين مل− اقدام كند بلكه بايد منتظر اقدام ورثه باشد. 
در م→→→اده＾ ۱۲۳ آي→→→يننامه ث→→→بت ام→→→→لا∑ م→→→صوب س→→→ال ۱۳۱۷ ن→→→يز آم→→→ده است: «در م→→→ورد ث→→→من 
اع→→يان∂ ك→→ه ض→→من درخ→→واست ث→→→بت م→→ل− ي→→ا م→→ستقيماҐ ب→→→هعنوان ث→→من اع→→يان درخ→→واست و آگ→→ه∂ ش→→→ده ب→اشد س→→ند م→الكيت 
ص→ادر م∂گردد ول∂ هرگاه در درخ→واست ب→ها＾ ث→من اع→يان∂ گ→واه→∂ ش→ده باشد فقط به صاحب آن گواه∂نامه حق مزبور 

داده م∂شود». 
در گ→ذشته ه→نگام ق→بول درخ→واست ث→بت ام→لا∑ م→جهول، در بسيار＾ از پروندهها＾ ثبت∂، 
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ض→→→→→من ث→→→→→بت س→→→→→هام وراث، س→→→→→همالارث زوج→→→→→ه ن→→→→→يز ب→→→→→→هصورت ث→→→→→منيه ي→→→→→ا رب→→→→→عيه اع→→→→يان∂ ب→→→→ه ث→→→→بت 
م→∂رسيد و لذا م→اده＾ ۱۲۳ آي→يننامه، ادارات ث→بت را م→→لزم ب→ه ص→دور س→ند مالكيت نموده است 
ك→ه ه→→ماك→نون ن→يز اي→→نگونه اس→ناد در دست م→ردم ب→اق∂ است و در ب→رخ∂ موارد ديگر نيز نسبت 
ب→→ه س→→هم زوج→→ه س→→ند م→→الكيت ص→→ادر ن→→شده ب→→لكه ب→→ها＾ ث→→من ي→→ا رب→ع اع→يان∂ ب→را＾ زوج→ه گ→واه→∂ 
 ۱ΩＱ ＾ش→→→→→→→ده است ك→→→→→→→ه در اي→→→→→→→→نگونه م→→→→→→→وارد، وراث م→→→→→→→∂توان→→→→→→→ند در اج→→→→→→→را＾ ت→→→→→→بصره＾ ي− م→→→→→→اده

آييننامه اقدام نمايند. 
نكته: 

۱ ـ اگ→ر ورث→ه م→توف∂ ب→دون درن→ظر گ→رفتن س→هم زوجه و پرداخت بها＾ حصه مذكور، مل− 
را ب→→→→→→→فروشند ب→→→→→→→→ايد دي→→→→→→→د آي→→→→→→→ا س→→→→→→→ند ان→→→→→→→تقال م→→→→→→→ذكور دارا＾ وج→→→→→→اهت ق→→→→→→انون∂ است؟ و آي→→→→→→ا س→→→→→→ردفتر 

تنظيمكننده سند مرتكب تخلف شده است يا خير؟ 
ب→→→→را＾ پ→→→اسخ ب→→→ه س→→→ؤال اول اب→→→تدا ب→→→ايد ب→→→ه اي→→→ن م→→→سئله ت→→→وجه داشت ك→→→ه ادارات ث→→→بت ه→→→→نگام 
ص→→→→دور اس→→→ناد م→→→→الكيت س→→→هم∂ وراث، پس از وض→→→ع ح→→→صه زوج→→→ه از ششدانگ و روش→→→ن ش→→→دن 
ت→كليف س→هميه م→ذكور (ح→سب م→ورد پ→رداخت ب→ها＾ ث→منيه ي→ا رب→عيه و ي→ا ص→دور سند مالكيت از 
ع→ين م→ل−) ن→سبت ب→→هصدور س→ند م→الكيت دي→گر وراث اق→دام م→→∂نمايد و اگ→ر وراث ب→ا ارائ→ه س→ند 
م→→الكيت ص→→ادره ب→→→هنام م→→ورث و س→→اير م→→→دار∑ لازم اق→→دام ب→→ه ان→→جام م→عامله ن→→مايند؛ ب→ديه∂ است 
دف→ترخانه ت→نظيمكننده س→ند ب→ا در ن→→ظر گ→رفتن سهم زوجه و تعيين وضعيت آن اقدام به تنظيم 
س→→→ند ان→→→تقال م→→→→∂نمايد و ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، ي→→→ا زوج→→→ه ب→→→ا ح→→→ضور در دف→→→تر اس→→→ناد رس→→→م∂ و ت→→→نظيم 
اق→→→→→→رارن→→→→→→امه، وص→→→→→→ول ح→→→→→→قوق ق→→→→→انون∂ خ→→→→→ود را اع→→→→→لام م→→→→→∂كند و ي→→→→→ا م→→→→→مكن است وراث در اج→→→→→را＾ 
ت→→بصره＾ ي− م→اده＾ ۱ΩＱ آي→يننامه ب→ها＾ م→ذكور را ب→ه ح→ساب س→→پرده اداره ث→بت واري→ز ن→→مايند 

كه در اين رابطه راهنماي∂ لازم از سو＾ سردفتر بهعمل خواهد آمد. 
ح→→→→ال، ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→→راتب ف→→→→وق اگ→→→→ر ورث→→→ه ب→→→ه ه→→→ر دلي→→→ل∂ ب→→→دون رع→→→ايت س→→→همالارث زوج→→→ه، 
ششدانگ م→→→→ل− م→→→وروث∂ را ب→→→فروشند و س→→→ند ان→→→تقال آن در دف→→→تر اس→→→ناد رس→→م∂ ت→→نظيم و ث→→بت 

گردد آيا سند مذكور دارا＾ اعتبار قانون∂ است؟ 
در اين رابطه دو نظر و راهحل وجود دارد؛  

اول: ب→ا ت→وجه به اينكه زوجه، ابتدا از بها＾ مل− ارث م∂برد و نه از عين آن و بهعبارت∂، 
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ب→ه ت→بعيت از ع→ين، دارا＾ ح→ق دي→ن∂ است و در ص→ورت ام→تناع ورث→ه از پ→رداخت دي→ن مذكور، به 
ع→→→→ين ت→→→بديل م→→→∂گردد و لذا س→→→ند ان→→→تقال م→→→→ذكور دارا＾ آث→→→→ار و اع→→→تبار ق→→→→انون∂ است. زي→→→را ت→→→مام∂ 
ش→→راي→→ط و ارك→→ان لازم ب→→را＾ ان→→تقال و ت→→نظيم س→→ند را داش→→ته است و چ→ون پ→رداخت ح→ق زوج→ه از 
ق→→يمت ام→→وال غ→→يرمنقول «ق→→بل از ان→→تقال آن» ب→ر ذم→ه وراث است. ب→نابراي→ن خ→دشها＾ ب→ه ارك→ان 
س→→ند وارد ن→→يست و وراث ي→→ا ق→→ائممقام ق→→انون∂ آنه→→ا ب→→ايد ن→سبت ب→ه پ→رداخت ب→ها＾ م→رقوم اق→دام 
 Ґن→→→مايند و در ص→→→ورت ام→→→تناع، رس→→→يدگ∂ ب→→ه م→→وضوع در ص→→لاحيت م→→راج→→ع ق→→ضاي∂ است و م→→→سلما
دف→→ترخانه ت→→نظيمكننده س→→ند ن→→يز ك→→ه ب→→→دون ت→→وجه ب→→ه ح→→قوق زوج→ه ن→سبت ب→ه ان→تقال م→ل− اق→دام 
ن→موده است، م→سئول اي→ن اشتباه است. حال اگر مدت مديد＾ از اين انتقال سپر＾ و وضعيت 
م→→→ل− و م→→→وقعيت آن ت→→→غيير و ب→→→هعبارت دي→→→گر ت→→→بديل ب→→→ه اح→→→سن ش→→→ده ب→→اشد، ق→→يمت آن چ→→گونه 
ت→عيين و م→→حاسبه خ→واه→د ش→د؛ از م→سائل و مشكلات∂ است كه جا＾ بحث آن در اين مختصر 

نيست. 
دوم: ق→→→→ائل ب→→→ه اي→→→ن ن→→→ظر ب→→→→اشيم ك→→→ه ه→→→رچند ح→→→ق زوج→→→ه ن→→→سبت ب→→→ه م→→→→ل− م→→→ورد ان→→تقال، ح→→ق 
ع→ين∂ ت→بع∂ است ول∂ در صورت امتناع وراث از پرداخت بها＾ حق مذكور، اين حق به عين∂ 
اص→→→ل∂ ت→→→بديل م→→→∂گردد. ه→→→مانگونه ك→→→ه در م→→→→اده＾ ۸℮۸ ق.م. ب→→ه آن ت→→صريح ش→→ده است و لذا 
ان→→→→→تقال س→→→→→همالارث وراث ب→→→→→دون در ن→→→→→ظر گ→→→→→رفتن س→→→→→هم زوج→→→→→ه، م→→→→→→عامله ن→→→→سبت ب→→→→ه م→→→→ال غ→→→→ير و 
ف→ضول∂ م→حسوب و در ص→ورت ع→دم ت→نفيذ آن توسط زوج→ه، ص→حيح و ق→انون∂ نم∂باشد. و اگر 
ح→→→صه زوج→→→ه از م→→→ورد ان→→→تقال را ع→→ين ت→→لق∂ ن→→ماييم ي−ه→→شتم ي→→ا ي−چ→→هارم م→→→ل− م→→ورد ان→→تقال 
م→→→→تعلق ب→→→→ه زوج→→→→ه است ك→→→→ه ب→→→→→ايد از س→→→→هم وراث ف→→→→روشنده ك→→→سر م→→→→∂گرديد و در ن→→→تيجه، ان→→→تقال 
س→→→→هام ب→→→→→هطور ص→→→→حيح ان→→→→→جام ن→→→→گرفته است ك→→→→ه ع→→→→→لاوه ب→→→→ر م→→→→سئوليت دف→→→→→تر ت→→→نظيمكننده س→→→ند، 
ب→→→هنظر، رس→→→يدگ∂ ب→→ه م→→وضوع ب→→ا ع→→نايت ب→→ه ب→→ند ۷ م→→اده＾ ۲Ｑ ق.ث.۱ ب→→ايد در ص→→→لاحيت ه→→يئت 

نظارت باشد. 
ب→ا ب→ررس∂ و دقت در م→راتب دوگ→→انه ب→الا، ن→ظر اخ→ير م→عقول و م→نطق∂تر است. زيرا با انتقال 
ت→→→→مام∂ م→→→→ل− م→→→→→وروث∂ از ط→→→→رف وراث، ام→→→→تناع آن→→→→ان از پ→→→رداخت ح→→→ق زوج→→→ه م→→→حرز و در ن→→→تيجه 

۱. ب→ند ۷ م→اده＾ ۲Ｑ ق.ث.: هرگاه در طرز تنظيم اسناد و تطبيق مفاد آنها با قوانين، اشكال يا اشتباه∂ پيش                                                                   
آيد، رفع اشكال و اشتباه و صدور دستور لازم با هيئت نظارت است. 
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م→→→→الكيت و＾ از ع→→→→ين م→→→→→ل− ت→→→ثبيت ش→→→ده است و ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه اي→→→→نكه زوج→→→ه ن→→→يز از ع→→→ين دارا＾ 
مالكيت بوده كه به ديگر＾ انتقال يافته است؛ لذا ارجاع و＾ به مراجع قضاي∂ صحيح بهنظر 
ن→م∂رسد. ب→نابراي→ن م→→∂توان ب→ا ط→رح م→وضوع در هيئت نظارت و با رأ＾ هيئت مذكور نسبت به 
ك→→→→→→سر ح→→→→→→صه زوج→→→→→ه از ششدانگ م→→→→→→ل− و اص→→→→→→لاح س→→→→→ند ان→→→→→تقال ت→→→→→نظيم∂، و＾ را از اي→→→→→ن ح→→→→→ق 
ق→انون∂ ب→رخوردار ك→رد م→گر اي→→نكه زوج→ه ب→ا تنظيم اقرارنامه رسم∂، وصول حق مذكور را اعلام 

نمايد. 
۲ ـ در ص→→→→ورت∂ ك→→→ه وراث ب→→→خواه→→→ند س→→→همالارث خ→→→ود را ب→→→ا ق→→→يد ج→→→مله «ب→→→ه اس→→→تثنا＾ ث→→→منيه 
اع→يان∂» در س→ند و ي→ا «ب→ه اس→تثنا＾ رب→عيه ي→ا ث→منيه ع→رصه و اع→يان، ب→ا ت→وجه ب→ه اص→لاحيه اخير 
ق→انون م→دن∂» م→نتقل ن→→مايند ن→يز دف→تر اسناد رسم∂ تنظيمكننده سند بايد پس از روشن شدن 
وض→عيت س→هميه زوج→ه ن→سبت ب→ه احتساب سهمالارث ورثه برا＾ انتقال اقدام نمايد و اگر حق 
زوج→→→ه ص→→رفاҐ از اع→→يان∂ ب→→اشد (م→→وضوع م→→اده＾ ⅛℮۹ ق→→→انون م→→دن∂ س→→ابق) در ت→→عيين س→→همالارث 
وراث م→→→→ؤثر ن→→→→بوده و ص→→→→رفاҐ ي−چ→→→→هارم ي→→→→ا ي−ه→→→→شتم اع→→→→يان∂، ح→→→→ق زوج→→→ه است ك→→→ه ب→→→ايد م→→→وقع 

انتقال مورد توجه قرار گيرد.  


