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وزن قولنامه در ترازو＾ رسميت 
عل∂ توسل∂۱ 
ي→→→→ك∂ از اس→→→→→ناد ع→→→→اد＾ پ→→→→ركاربرد در ن→→→→ظام ح→→→→قوق∂ اي→→→→ران «ق→→→→ولنامه» است. در اك→→→→ثريت ج→→→→→امعه 
ح→→→→→ت∂ ح→→→→→قوقدان→→→→→ان ب→→→→ه آث→→→→ار ح→→→→قوق∂ ق→→→→ولنامه آگ→→→→اهند. اي→→→→نكه م→→→→ردم اب→→→→تدا م→→→→→عاملات خ→→→→ود را در 
ب→نگاهها＾ ام→→لا∑ ان→→جام م→→∂دهند، ام→روزه اي→ن سند عاد＾ پركاربرد به ي− واقعيت انكارناپذير 
در ج→امعه ت→بديل ش→ده است. ح→ال ك→ه اي→ن، ي− واق→عيت است و ع→موم ج→امعه اي→ن س→ند عاد＾ 
را اب→→→→→راز م→→→→الكيت ت→→→→صور م→→→→→∂كند، در اي→→→→ن م→→→→ختصر، ج→→→→→ايگاه ح→→→→قوق∂ آن را از ح→→→→يث «رس→→→→ميت» 
ب→ررس∂ و ن→تيجه م→→∂گيريم ك→ه ب→رخلاف ب→اور ع→موم∂ ج→امعه، ب→→نا ب→ه ادله پ→نجگانه زي→ر ق→ولنامه 

در ترازو＾ «رسميت» وزن و اعتبار＾ ندارد. 
۱ ـ قولنامه به جهت عدم ايجاد حق عين∂، رسميت ندارد. 
۲ ـ قولنامه به جهت عدم قابليت استناد، رسميت ندارد. 

۳ ـ قولنامه به جهت عدم تنظيم وسيله مأمور صالح، رسميت ندارد. 
℮ ـ قولنامه به جهت عدم قدرت اجراي∂، رسميت ندارد. 

Ｑ ـ قولنامه به جهت ترديدپذير＾، رسميت ندارد. 
۱ ـ قولنامه به جهت عدم ايجاد حق عين∂، رسميت ندارد. 

ق→→ولنامه ب→→را＾ م→تعاملين ح→ق ع→ين∂ اي→→جاد ن→م∂كند ب→→لكه م→وجد ح→ق ذم→∂ است.۲ م→ردم ب→ه 
دو م→نظور ب→ه ب→نگاهها＾ ام→→لا∑ م→راج→عه م∂كنند؛ يك∂ پيدا كردن ملك∂ كه قصد خريد آن را 

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ۸℮ ايذه.                                                                   
۲. نظريه اداره حقوق∂ دادگستر＾، ش. ＱΩ، ص. ۳۳. 
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دارن→د و دي→گر＾ م→ال− ش→دن ب→ر آن م→ل− از ط→ريق ت→نظيم ق→ولنامه. ب→ا اس→تدلال زي→ر م→راج→عين 
به بنگاهها＾ املا∑ با تنظيم قولنامه به هدف دوم خود نم∂رسند. 

ب→→راب→→ر ب→→ند ي− م→→اده ⅛℮ ق.ث. ك→→ليه ع→→قود و م→→عاملات راج→→ع ب→→ه ع→→ين ي→ا م→نافع ام→→لاك∂ ك→ه 
ق→→→→بلاҐ در دف→→→→تر ام→→→→→لا∑ ث→→→→→بتشده، ث→→→→بت آنه→→→→ا اج→→→→بار＾ است. ه→→→→رگونه م→→→→عامله راج→→→→ع ب→→→ه ام→→→→لا∑ 

مشمول همين عقود و معاملات است كه حتماҐ بايد ثبت شود. 
پس م→عاملات م→وسوم ب→ه معاملات قولنامها＾ املا∑ چون عاد＾ صورت م∂گيرند و در 
دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→ه ث→→بت ن→→م∂رسند، م→→→عاملات ن→→→اقل م→→الكيت ب→→را＾ اف→→راد ن→→بوده و ه→→يچگونه 
ح→→→ق ع→→→ين∂ ن→→→اش∂ از ام→→→→لا∑ ب→→→را＾ اف→→→راد اي→→جاد ن→→م∂كنند. ق→→ولنامه، وع→→د↓ ب→→يع و م→→عامله است. 
چ→→→→→ون وع→→→→→ده است، ب→→→→را＾ ط→→→→رفين ق→→→→ولنامه، اي→→→→→جاد ت→→→→عهد م→→→→→∂كند. ع→→→→دم اي→→→→فا＾ ت→→→→عهد از ن→→→→احي↔ 

ي−طرف قولنامه موجب ايجاد خسارت و حق ذم∂ برا＾ طرفديگر م∂شود.  
ن→→→→→تيجها＾ ك→→→→→ه از اي→→→→→ن ت→→→→→→حليل اس→→→→→تنباط م→→→→∂شود، اخ→→→→تصاراҐ آن است ك→→→→ه؛ ب→→→→را＾ دس→→→→تياب∂ و 
اط→→→→لاع از ام→→→→لا∑ م→→→→ورد ن→→→ياز، م→→→راج→→→عه ب→→→ه ب→→→نگاهها＾ ام→→→→لا∑ ض→→→→رور＾ است ول∂ ج→→→هت ان→→تقال 
م→→الكيت م→→→ل− م→ورد خ→ريدار＾، ب→ايست∂ ب→ه دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→راج→عه ك→رد ت→ا ب→ه ه→ر دو ه→دف 

خود رسيد. در غير اين صورت، بايد منتظر تال∂ فاسد معاملات قولنامها＾ باشيم. 
تال∂ فاسد معاملات به دو صورت بروز م∂كند؛  

الف) صورت اول آن است كه هيچ اختلاف∂ ميان طرفين قولنامه ايجاد نشود:  
در اي→→→ن ف→→→رض، چ→→→ون ق→→ولنامه ن→→اقل م→→الكيت ن→→يست، خ→→ريدار ه→→رگز م→→→ال− ق→→انون∂ ش→→ناخته 
ن→→→→خواه→→→→د ش→→→د. ث→→→من (پ→→→ول) را پ→→→رداخ→→→ته ول∂ م→→→ثمن (م→→→ال م→→→ورد م→→→عامله) ب→→→ه ت→→→ملي− او درن→→→يامده 

است. زيرا قولنامه از عقود ناقله موضوع ماده ۷℮ ق.ث. نيست.  
ب) صورت دوم آن است كه ميان طرفين قولنامه ايجاد اختلاف شود:  

در اي→→→ن ف→→→رض، ص→→→رفنظر از م→→→ال− ن→→→شدن از ط→→ريق ق→→ولنامه، ب→→→ار اث→→بات ان→→→جام م→→عامله ب→→ر 
دوش ط→→رفين م→→→∂اف→→تد و ب→ايد از ط→ريق م→راج→عه ب→ه م→→حاكم دادگ→ستر＾ و ط→رح دع→او＾ از ق→بيل 
اث→→بات م→→→الكيت، الزام ب→→ر ان→تقال س→ند، ت→نفيذ م→→عامله و پ→رداخت ه→زينهها＾ وك→الت، ك→ارشناس∂ و 

دادرس∂ و اتلاف وقت، مالكيت قانون∂ خود را اثبات كرد. 
س→→→→ؤال∂ ك→→→→ه در ف→→→→رض اخ→→→→ير م→→→→طرح است اي→→→→→نكه م→→→→تعاملين∂ ك→→→→ه ن→→→→سبت ب→→→→ه م→→→→فاد ق→→→→ولنامه 
اخ→تلاف دارن→د و به محكمه مراجعه كردهاند چنانچه در دادگاه اقرار به عقد بيع نمايند، جايگاه 
اي→ن اق→رار چ→يست؟ آي→ا اي→ن اق→رار ب→را＾ م→الكيت ط→رفين قولنامه، سند محسوب م∂شود؟ و نياز 
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ب→→ه اج→→را＾ ت→→شريفات م→→واد ۷℮ و ۸℮ ق→→→انون ث→بت ن→يست؟ پ→اسخ چ→نين ب→ه ن→ظر م→→∂رسد ب→ا آنك→ه 
اس→→اساҐ ث→→بت م→→عامله ج→→زو ش→→راي→→ط اس→→اس∂ ص→حت ي− م→عامله ن→يست و ع→دم ث→بت س→ند م→بطل ي− 
م→→→→عامله م→→→→حسوب ن→→→→م∂شود ولي→→→→كن ب→→→→ا ت→→→→كيه ب→→→ه م→→→فاد م→→→اده Ｑ⅛۳ ق.آ.د.م. ك→→→ه اش→→→عار داش→→→ته؛ «ه→→→ر 
ك→→س∂ اق→→رار ب→→ه ام→→ر＾ ن→→مايد ك→→ه دلي→→ل ح→→قانيت ط→رف است خ→واس→تن دلي→ل دي→گر＾ ب→را＾ ث→بوت آن 
ح→→→→ق لازم ن→→→→يست.» ب→→→→ه ن→→→→ظر م→→→→∂رسد در ص→→→→ورت اق→→→→رار ب→→→ه ع→→→قد ب→→→يع از ن→→→احيه ط→→→رفين ق→→→ولنامه در 
دادگ→→اه، ع→→قد ب→→يع اح→→راز م→→∂شود و ح→→ق م→→شتر＾ ب→→ر م→→بيع ث→→ابت م→∂گردد و م→∂توان→د الزام ب→ايع را ب→ه 
ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ و ح→→ضور در دف→→ترخانه اس→→ناد رس→م∂ ب→→خواه→د. در اي→ن ف→رض ن→يز؛ اولاҐ عقد ب→يع 
ب→ه وس→يله اق→رار ط→رفين در دادگاه، احراز شده نه به وسيله قولنامه. ثانياҐ اقرار حت∂ در دادگاه، فقط 
م→→ثبґت عقد ب→يع است. و ط→رفين ق→ولنامه را از اج→را＾ ت→شريفات ق→انون∂ م→واد ۷℮ و ۸℮ ق→انون ث→بت 
ب→→→→∂نياز ن→→→→م∂كند و ث→→→→الثاҐ چ→→→→ون دولت ت→→→نها ك→→→س∂ را م→→→ال− م→→→∂شناسد ك→→→ه م→→→طابق م→→→اده ۲۲ ق.ث. 
م→ل− در دف→→تر ام→لا∑ ب→هنام او ث→بت ش→ده است، ط→رفين ق→ولنامه ناچاراҐ برا＾ اينكه مال− قانون∂ 

شناخته شوند، حتماҐ بايد معامله موضوع قولنامه را در دفتر اسناد رسم∂ به ثبت رسانند.۱ 
۲ ـ قولنامه به جهت عدم قابليت استناد، رسميت ندارد. 

ي→ك∂ از وي→ژگ∂ها＾ س→ند رس→م∂ «ق→ابليت اس→تناد» است. ماده ۱۲۸۳ ق.م. در تعريف سند 
به معن∂ خاص اشعار داشته؛ «سند عبارت است از هر نوشته كه در مقام دعوا يا دفاع، قابل استناد باشد». به 
ح→→كم اي→→ن ت→→→عريف، س→→ند ب→→ايد ت→→وان اث→→بات∂ داش→ته ب→اشد. چ→نانچه س→ند＾ ت→وان اث→بات∂ ي− واق→عه 

حقوق∂ را نداشته باشد، نم∂توان آن را سند ناميد. 
«ق→→→ولنامه» ازج→→→مله اس→→→ناد＾ است ك→→→ه ت→→→وان اث→→→بات∂ ن→→→دارد و ق→→→ابليت اس→→تناد ه→→م ن→→دارد.۲ ب→→ه 
ع→→نوان م→→ثال ك→→س∂ ن→→م∂توان→→د ب→→ه اس→→تناد ق→ولنامه ع→اد＾ دع→و＾ ط→رح ك→ند و ب→ه خ→وان→ده دع→و＾ 
ب→→گويد ب→→ه اس→→تناد ق→→ولنامه ع→→اد＾ ف→→→روش م→→ل− او ب→ايد اج→رتالم→→ثل اي→ام ت→صرف خ→ود را ب→ه م→ن 
ب→→→ده∂. ق→→ولنامه ن→→فساҐ و ب→→ه خ→→ود＾ خ→→ود، دلي→→ل اث→→بات م→→→الكيت ب→→ر ع→→ين و م→→نافع آن ن→→م∂باشد. 
اي→→→ن م→→→فهوم از م→→→اده ۲۲ ق.ث. اس→→→تنباط م→→→→∂گردد. ن→→→تيجتاҐ چ→→ون ق→→ولنامه، ت→→وان اث→→بات∂ ن→→دارد و 
ق→→ابل اس→→تناد ن→→يست پس س→→ند ه→→م م→→حسوب ن→→م∂شود. زي→→را ازج→→مله ش→→راي→→ط س→→ند ب→→→نا ب→ه م→فهوم 

ماده ۱۲۸۳ ق.م. قابليت استناد نوشته است. 
 

۱. نظريه مشورت∂ شماره Ｑ۳۹۷/۷ مورخ Ω/۱۲/Ｑ⅛ اداره حقوق∂ دادگستر＾.                                                                   
۲. كاتوزيان، ناصر، اثبات و دليل اثبات، ج. اول، چ. دوم، نشر ميزان، ص. ۲۷۸. 
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۳ ـ قولنامه به جهت عدم تنظيم وسيله مأمور صالح، رسميت ندارد. 
سند رسم∂ سه ويژگ∂ دارد تا رسميت يابد؛ 
۱ ـ مأمور رسم∂ دولت آن را تنظيم كند.  
۲ ـ صالح بودن مأمور تنظيمكننده سند.  
۳ ـ رعايت مقررات قانون∂ در تنظيم سند.  

م→→→→أمور ص→→→→الح م→→→→أمور＾ است ك→→→ه ب→→→ا دارا ب→→→ودن اه→→→ليت ق→→→→انون∂ و م→→→هارت در ف→→→ن∂ خ→→→اص، از 
ن→→→→احيه ح→→→→كومت ب→→→را＾ ت→→→نظيم س→→→ند ت→→→عيين م→→→→∂گردد. ب→→→نگاهدار ك→→→ه م→→→بادرت ب→→→ه ت→→→نظيم ق→→→ولنامه 
م→→→→→→→∂نمايد، ي− ش→→→→→→→→خص ع→→→→→→اد＾ است. م→→→→→→→أمور ص→→→→→→الح دولت ن→→→→→→يست. چ→→→→→→ون از ط→→→→→→رف ح→→→→→→كومت 
م→→→→→→نصوب ن→→→→→→گشته است. ب→→→→→→→نگاهدار از ح→→→→→→يث م→→→→→→هارت ف→→→→→→ن∂ در ت→→→→→→نظيم س→→→→→→ند ن→→→→→يز ص→→→→→→الح ب→→→→→ه ن→→→→→ظر 
ن→→م∂رسد. او ه→→يچگونه م→→هارت ح→→قوق∂ ب→→را＾ ت→→نظيم ي− س→→ند ح→→قوق∂ ب→→هنام م→→→بايعهنامه ن→→دارد. 
ت→نظيم «م→بايعهنامه» م→ستلزم داش→تن ت→خصص و دانش ح→قوق∂ و آش→ناي∂ ب→ا م→→قررات و قوانين 
م→→→→دن∂ است. ن→→→→تيجتاҐ چ→→→ون ق→→→ولنامه را ي− م→→→→أمور ص→→→الح رس→→→م∂ ت→→→نظيم ن→→→م∂كند لذا ق→→→ولنامه 

ويژگ∂ رسميت خود را از دست م∂دهد و نم∂تواند ي− سند رسم∂ محسوب شود. 
℮ ـ قولنامه به جهت عدم قدرت اجراي∂، رسميت ندارد. 

اس→→→ناد رس→→→م∂، ب→→→ه ن→→→فس رس→→→ميت آنه→→→ا، ق→→→ابليت اج→→راي→→∂ دارن→→د. ق→→درت اج→→راي→→∂ س→→ند رس→→م∂ 
زاي→→يد↓ اص→→ل ص→→حت ق→→رارداده→→ا است.۱ اص→→ل ص→→حت ق→→رارداده→→ا، اق→→تضا م→→→∂كند ك→→ه س→ند رس→م∂ 
ق→→→درت اج→→→راي→→→∂ داش→→→ته ب→→→اشد. ق→→→درت اج→→→راي→→→∂ س→→→ند م→→→→∂توان→→→د ن→→→اش∂ از اص→→الت اس→→→ناد رس→→م∂ ه→→م 
ب→اشد. زي→را اص→ل ب→ر آن است ك→ه اس→→ناد رس→م∂، اص→→الت دارن→د و تا زمان∂كه عدم اصالت آن، به 
ط→→رق گ→→وناگون اح→→راز ن→→شود، اس→تصحاب م→∂شود ك→ه س→ند رس→م∂ اص→الت دارد. از اص→ل ص→→حت 
ق→→رارداده→→ا و اص→ل اص→→الت داش→تن اس→ناد رس→م∂ ن→م∂توان ب→را＾ اس→ناد ع→اد＾ ازج→مله ق→ولنامهها 
وام گ→→→رفت. زي→→→را ق→→→→درت اج→→→راي→→→∂ ب→→→را＾ اس→→→ناد ع→→→اد＾ م→→→انند ق→→→ولنامه در ق→→→→انون پ→→→يشبين∂ ن→→شده 
است. اي→→ن اس→→تنباط از م→→اده ۹۳ ق.ث. ح→اصل م∂ش→ود ك→ه اґش→عار داش→ته؛ «م→دلول ك→ليه اس→ناد رس→م∂ 

بدون احتياج به حكم∂ از محاكم عدليه لازمالاجرا است». 
وق→→ت∂ س→→ند ع→→اد＾ ق→→ولنامه از ط→→رف ت→→نظيمكنندگان آن م→→∂توان→→د م→→ورد ت→رديد و ان→كار واق→ع 
ش→→ود، چ→→گونه م→→∂توان→→د ق→→ابليت اج→→راي→→∂ ي→→ا ق→→درت اج→→راي→→∂ داش→→ته ب→→اشد. ق→→ولنامه ن→→ه ت→→نها ق→→درت 
اج→→راي→→∂ ن→→دارد ب→لكه اع→تبار ن→سب∂ خ→ود را از س→اير م→راج→ع ق→→انون∂ م→انند م→حاكم ق→ضاي∂ م→→∂گيرد. 

۱. همان، ص. ۳۱۱.                                                                   
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ب→→هعنوان م→→ثال، ي− ق→→ولنامه در م→→وارد ت→→رديد ت→→ا زم→→ان∂كه ح→→كم ب→→ر ت→نفيذ و اث→→بات آن از ط→رف 
دادگاه صادر نشود از حيث اعتبار در تزلزل اعتبار＾ به سر م∂برد و قوام معناي∂ ندارد. 

پ→رواض→ح است ك→ه ه→مه اس→ناد رس→م∂ ن→→يز ق→→ابليت اج→راي→∂ ن→دارن→د. چ→ون شرط قابليت اجرا＾ 
س→→ند رس→→م∂ در م→→واق→→ع∂ است ك→→ه م→→فاد س→→ند رس→→م∂ دارا＾ اب→→هام ن→→باشد. ب→→ه ب→يان دي→گر، م→تن و 
م→→فاد س→→ند ب→→→ايد ص→→ريح، روش→→ن، م→→نجز و ق→→→اطع ب→اشد ت→ا در ه→→نگام اج→را ن→ياز ب→ه ت→فسير و ت→وضيح 
ن→داش→ته ب→اشد. گ→اه∂ اس→→ناد رسم∂ بهلحاظ شكل∂، ي− سند رسم∂ محسوب م∂شوند ول∂ بر 
اث→ر ع→دم م→هارت ت→نظيمكننده م→فاد سند، دارا＾ تناقض معناي∂ و آشفتگ∂ حقوق∂ است كه به 
س→→ادگ∂ ن→→م∂توان آن را اج→→را ك→→رد و ب→→هعبارت∂، س→→ند در م→→قام اج→→را م→خدوش م→→∂شود. ب→ه ه→مين 
دلي→→→→ل، ه→→→→يئت ع→→→→موم∂ دي→→→→وان ع→→→→ال∂ ك→→→→شور در رأ＾ اص→→→رار＾ ش→→→ماره ۲۹۱Ｑ ـ ۳۷/۱Ω/۲Ｑ خ→→→ود 
آورده است ك→→ه؛ «ص→→دور اج→→رائ→→يه وق→→ت∂ ص→→حيح است ك→→ه م→→دلول س→ند ث→بتشده در دف→تر اس→ناد 

رسم∂ صريح و بدون احتياج به رسيدگ∂ ديگر＾ قابلاجرا باشد.». 
Ｑ ـ قولنامه به جهت ترديدپذير＾، رسميت ندارد. 

ق→ولنامه، س→ند ع→اد＾ است. چ→ون س→ند عاد＾ است، دائماҐ م∂تواند مورد ترديد و انكار قرار 
گ→→→يرد. از ه→→→مين رو، ه→→→م اش→→→→خاص ث→→→→الث م→→→∂توان→→ند م→→فاد ق→→ولنامه را ت→→رديد و ان→→كار ن→→مايند، ه→→م 
خ→→→→→ود ط→→→→→رفين و ت→→→→→نظيمكنندگان آن. خ→→→→→اصيت و م→→→→→اهيت ت→→→→→رديد و ان→→→→→كارپذير＾ ق→→→→→ولنامه م→→→→→→ورد 
ت→أكيد ق→→انونگذار است. ت→→أكيد ق→انونگذار در م→اده ⅛۲۱ ق.آ.د.م. ب→ه ن→مايش گذارده شده است؛ 
ن→→→مايد و اح→→→كام م→→→نكر ب→→→ر او م→→→ترتب م→→→→∂گردد و اگ→→→ر س→→→ند اب→→→راز＾ م→→→نتسب ب→→ه ش→→خص او ن→→باشد، م→→∂توان→→د ت→→رديد ك→→ند.». «ك→→س∂ ك→→ه ع→→ليه او س→→ند غ→→يررسم∂ اب→→راز ش→→ود، م→→∂توان→→د خ→→ط ي→→ا م→هر ي→ا ام→ضا و ي→ا اث→ر ان→گشت م→نتسب ب→ه خ→ود را ان→كار 
ت→→→→زلزل م→→→→عناي∂ و ب→→→→→∂ثبات∂ ق→→→→ولنامه در اي→→→→ن م→→→→اده، ب→→→ه وض→→→وح، از ط→→→رف ق→→→→انونگذار ب→→→يان ش→→→ده 
است. ق→→ولنامه ب→→→ا اي→→ن وص→→ف، س→→ند＾ ب→→سيار ب→→∂اع→→تبار ب→→ه ن→→ظر م→→→∂رسد ك→→ه ق→→ابل ات→→كا ن→→بوده و 
ن→م∂توان→د اب→زار＾ ب→را＾ ث→→بات و ق→وام ح→قوق افراد باشد. سند＾ كه اصالت و قوام قانون∂ آن هر 
لح→→→→→ظه ق→→→→ابل ت→→→→رديد و ان→→→→كار ب→→→→اشد ه→→→→مانند س→→→→اختمان غ→→→→يراص→→→→ول∂ م→→→→∂باشد ك→→→→ه ب→→→→رخلاف ن→→→→ظام 
م→→هندس∂ ب→→نا ش→→ده و در م→→→قابل ه→→ر لرز↓ ت→→رديد ب→→ايد م→→نتظر ري→زش آن ب→ود. ب→ديه∂ است ب→ا اي→ن 
اس→→تدلال، م→→هر＾ ك→→ه ب→→→نگاهدار ام→→→لا∑ ب→→ه ع→→→لامت ق→→وام و ث→→→بات ب→→ر ذي→ل ق→ولنامهها م→∂زند، ب→ا 
پ→→→→ذيرش اص→→→→ل ت→→→→رديدپذير＾ اس→→→→ناد ع→→→اد＾ و ت→→→زلزل آنه→→→ا ن→→→م∂توان→→→د م→→→هر ق→→→وام و ث→→→بات ب→→→اشد و 

اعتماد＾ بر اين مهر و متن نشايد!  
 


