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خسرو عباس∂ داكان∂۱ 

مبنا＾ قانون∂ دلال∂ 
اولي→→→→ن ق→→→→→انون م→→→→ستقل راج→→→→ع ب→→→→ه دلالان در اس→→→→فند م→→→اه ۱۳۱۷ خ→→→ورشيد＾ ب→→→ه ت→→→صويب م→→→جلس 
(وقت) ش→→→→→ورا＾ م→→→→→ل∂ رس→→→→→يد. در م→→→→→اده ي−، ق→→→→→→انون م→→→→→زبور ت→→→→→صد＾ ه→→→→ر ن→→→→وع دلال∂ را م→→→→نوط ب→→→→ه 
داش→→→تن پ→→روان→→ه ن→→موده است. در م→→اده ۷ ق→→انون م→→زبور س→→→هنوع دلال∂ م→→ورد ش→→ناساي∂ ق→→انونگذار 
ق→→→→→→→→→→→→رار گ→→→→→→→→→→→→رفته است: ۱ـ دلال∂ م→→→→→→→→→→→→عاملات م→→→→→→→→→→→→→لك∂ ۲ ـ دلال∂ م→→→→→→→→→→→→عاملات ت→→→→→→→→→→→→→جارت∂ ۳ ـ دلال∂ 
م→عاملات خ→واروب→ار و ساير امور شهر＾. در ماده ي− آييننامه قانون مزبور مصوب ۱۳۱۹ نيز 
م→→قرر ش→→ده است ك→→ه؛ «م→رجع ص→الح ب→را＾ ص→دور پ→روان→ه دلال∂ م→→عاملات م→لك∂ اداره ك→ل ث→→بت 

اسناد م∂باشند». 
در م→→اده ۹ ب→→را＾ ت→→صد＾ ب→→دون پ→→روان→→ه دلال∂ م→→جازات ك→يفر＾ ح→بس ت→أديب∂ از ششم→اه 
ت→→ا دو س→→ال و ي→→ا غ→→رامت از ي−ه→زار ري→ال ت→ا پ→→نجهزار ري→ال ت→عيين ش→ده است. در ب→ند ℮ م→اده ۲ 
ق→انون مزبور تنها داشتن اطلاعات فن∂ مناسب با امور＾ كه عهدهدار دلال∂ آن هستند برا＾ 

دلالان كاف∂ دانسته شده و مدر∑ تحصيل∂ خاص∂ در نظر گرفته نشده است. 
در م→→اده ۱۲ ق→انون م→ذكور م→قرر ش→ده ك→ه ط→رز ت→نظيم ت→قاضانامه دلال∂ و پ→روان→↔ دلال∂ و 
دف→تر＾ ك→ه دلال ب→را＾ ث→بت ع→→مليات خود بايد نگاهدار＾ نمايد و قرارداد حقالزحم↔ دلال كه 

۱ . سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ⅛۱Ω تهران و عضو كميسيون حقوق∂ كانون سردفتران و دفترياران.                                                                   
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ب→→→ايد ب→→→ين او و ك→→س∂ ك→→ه ب→→ه او م→→أموريت داده ق→→بل از ان→→جام م→→أموريت ت→→نظيم و م→→بادله ش→→ود و 
م→→→يزان ح→→→قالزح→→→مه دلال ك→→→ه ن→→→بايد زاي→→→د ب→→→ر م→→→يزان ت→→→→عرفه م→→→عين در ت→→→عرف↔ رس→→م∂ ب→→اشد و س→→اير 
م→→→→→قررات لازم ب→→→→→را＾ اج→→→→→را＾ اي→→→→→ن ق→→→→→انون م→→→→→طابق آي→→→→→يننامههاي∂ ك→→→→ه از ط→→→→رف (ه→→→→يئت وزي→→→→ران) 

تنظيم م∂شود، خواهد بود.  
آي→→→→→→ا دلالان ت→→→→→→ابع ق→→→→→→انون ن→→→→→→ظام ص→→→→→نف∂ ه→→→→→ستند و ي→→→→→ا آنك→→→→→ه ت→→→→→ابع ق→→→→→انون ت→→→→→جارت 

م∂باشند؟  
ق→→→→→→→→→→بل از ت→→→→→→→→→→صويب ق→→→→→→→→→→انون راج→→→→→→→→→→ع ب→→→→→→→→→→ه دلالان، ن→→→→→→→→→خستينبار در ق→→→→→→→→→→انون ت→→→→→→→→→جارت م→→→→→→→→→صوب 
۱۳۱۱/۲/۱۳ ت→→→→→صد＾ ب→→→→→ه ه→→→→→ر ق→→→→→سم دلال∂، در ب→→→→→ند ۳ م→→→→→اده ۲ ق→→→→→→انون م→→→→→زبور، ب→→→→→هعنوان م→→→→عامله 
ت→→→→جار＾ م→→→→حسوب و ت→→→→حت ش→→→→مول ق→→→→انون م→→→→زبور ق→→→→رار گ→→→→رفته است. در ب→→→→ند م→→→→رقوم م→→→→قرر ش→→→ده 
است؛ « ... و ه→→→→ر ق→→→→سم ع→→→→مليات دلال∂ ي→→→→ا ح→→→→→قالع→→→→مل ك→→→→→ار＾ (ك→→→ميسيون) و ي→→→ا ع→→→امل∂ و ه→→→مچنين ت→→→صد＾ ب→→→ه ه→→→ر ن→→→وع 
ت→→أسيسات∂ ك→→ه ب→→را＾ ان→→جام ب→→عض∂ ام→→ور اي→→جاد م→→∂شود از ق→→بيل ت→→سهيل م→→عاملات م→لك∂ ي→ا پ→يدا ك→ردن خ→دمه ي→ا ت→هيه و 
رس→→اندن م→→لزومات و غ→يره م→عامله ت→جار＾ م→حسوب م∂شود». ب→نابراي→ن دلالان، ت→ابع ق→انون ت→جارت ه→ستند. 
زي→→را در م→→قررات ب→→عد＾ ن→→يز در وض→عيت آنه→ا ت→غيير＾ اي→→جاد ن→شده است. در ن→تيجه، اش→→تغال ب→ه 
دلال∂ ذات→اҐ ب→→هعنوان ي− ع→مل ت→جار＾ توسط اشخاص خصوص∂ بلامانع م∂باشد. همانطور 

كه ساير اقسام تجارت نيز نياز به اخذ هيچگونه مجوز＾ ندارد. 
ام→→→ا از آن→→→جا ك→→→ه ت→→→أسيس ب→→→→نگاه دلال∂ ب→→→ه م→→→وجب ق→→→→انون دلالان م→→→نوط ب→→→ه اخ→→ذ پ→→روان→→ه از 
→→→→ظر ن→→→→→ظام ت→→→→أسيس، ت→→→→ابع ن→→→→→ظام اخ→→→→ذ م→→→→جوز م→→→→→∂باشد.  م→→→→→راج→→→→→ع ص→→→→→الح دولت→→→→∂ گ→→→→رديده است، از ن
ب→→→→→هعبارت دي→→→→→گر، ب→→→→→→همنظور ت→→→→→→أمين ن→→→→→→ظارت دولت ب→→→→ر م→→→→ؤسسات دولت→→→→∂، دلالان ك→→→→ه ب→→→→خش∂ از 
اش→→→خاص ح→→→قوق خ→→→صوص∂ ب→→→هشمار م→→→∂آيند درخ→→صوص ت→→أسيس و ن→→حوه و چ→→گونگ∂ ف→→→عاليت 
خ→ود ت→ابع ح→قوق و م→قررات ع→موم∂ گ→رديدهان→د. اي→ن ام→ر م→وجب گ→رديده تا بخش خصوص∂ در 
پ→→→رداخ→→→تن ب→→ه ش→→غل دلال∂ از م→→حدوديتها＾ ق→→انون∂ ت→→بعيت ن→→موده و آزاد＾ و ف→→راغ ب→→ال ب→→خش 

تجار＾ را كه لازمه فعاليتها＾ شغل∂ اشخاص خصوص∂ م∂باشد، نداشته باشند. 
تعريف دلال 

در لاي→→→→→حه اص→→→→→→لاح ق→→→→→سمت∂ از ق→→→→انون ت→→→→جارت ك→→→→ه در ۳ΩΩ م→→→→اده ب→→→→ه ت→→→→صويب ك→→→→ميسيون 
م→شتر∑ م→جلسين س→نا و ش→ورا＾ م→ل∂ در اس→فندماه س→ال ۷℮۱۳ رس→يده و ج→ايگزين مواد ۲۱ تا 
℮۹ ق.ت. گ→→→→→→→رديده، ب→→→→→→→اب ش→→→→→→→شم ب→→→→→→→ه دلال∂ اخ→→→→→→→تصاص داده ش→→→→→→ده و ب→→→→→→→هعنوان ي→→→→→→ك∂ از اق→→→→→→سام 
ش→→اغلين ب→→ه ت→→→جارت م→→شمول ق→→→انون ت→جارت در م→اده ۳۳Ｑ ب→→هشرح زي→ر م→→ورد ت→عريف ق→رار گ→رفته 
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است؛ م→→→طابق م→→اده ۳۳Ｑق.ت.؛ «دلال ك→→س∂ است ك→→ه در م→→قابل اج→→رت، واس→→طه ان→جام م→عاملات∂ ش→ده ي→ا ب→را＾ 
كس∂ كه م∂خواهد معاملات∂ نمايد طرف معامله پيدا م∂كند. اصولاҐ قرارداد دلال∂ تابع مقررات راجع به وكالت است.» 
اداره ح→قوق∂ ق→وهقضائيه در ن→ظريه م→شورت∂ ش→ماره ۱Ｑ⅛/۷ م→ورخ Ｑ/۱۳۷۸/۳ چنين نظر 
داده است ك→ه؛ «ب→ا ت→وجه ب→ه ب→ند ۳ م→اده ۲ ق→انون ت→جارت و م→اده ۳۳Ｑ همان قانون، قانونگذار مطلق عمليات دلال∂ 
را ق→→→→طعنظر از م→→→→وضوع م→→→→عامله، ع→→→→مل ت→→→→جار＾ ش→→→→ناخته است». ه→→→→→مچنين در ن→→→→ظريه ش→→→→ماره ۷/۱۷۲Ω م→→→ورخ 
Ｑ/۲۹/۸⅛۱۳ درخ→→→→صوص ق→→→→سمت اخ→→→→ير م→→→→اده ۳۳Ｑ ك→→→ه دلال∂ را ت→→→→ابع م→→→قررات وك→→→الت دان→→→سته، 
چ→→→→→نين ن→→→→→ظر داده است؛ «م→→→→نظور ن→→→→→حوه ت→→→→حقق و ان→→→→عقاد ق→→→→رارداد دلال∂ و ان→→→→قضا＾ آن و ح→→→→دود 
اخ→→→تيارات و م→→→سؤوليت دلال م→→→∂باشد... ف→→→رق ب→→ين دلال و ح→→→قالع→→ملكار در آناست ك→→ه دلال 
ف→→→قط ط→→→رفين م→→→→عامله را ب→→→ه ي→→→كديگر م→→→عرف∂ م→→→∂كند و خ→→→ود او ب→→→→ههيچ وج→→→ه دخ→→→الت∂ در م→→عامله 
ن→→→→→→دارد...». ب→→→→→→ه ع→→→→→→بارت دي→→→→→→گر، دلال∂ ن→→→→→→وع∂ ن→→→→→→مايندگ∂ ت→→→→→→جار＾ است ك→→→→→→ه ت→→→→→→ابع ق→→→→→رارداد خ→→→→→اص 

م∂باشد. 
در ب→→→اب ش→→→→شم ق→→→انون ت→→→جارت ك→→→ه ب→→→ه دلال∂ و وظ→→→ايف و اخ→→→تيارات دلال اخ→→تصاص داده 
ش→ده است، ه→مانطور ك→ه اداره ح→قوق∂ ق→وهقضائيه ن→يز ت→صريح ن→موده، وظ→يفه ذات∂ دلال تنها 
«ي→→افتن ط→→رف م→عامله ب→را＾ ك→س∂ است ك→ه ق→صد ان→→جام م→عامله ن→سبت ب→ه م→ال خ→ود را دارد» و 
در م→ورد اي→→نكه آي→ا دلال م→وظف است ت→ا ن→سبت ب→ه ت→نظيم قرارداد مربوط به معامله مذكور نيز 
اق→→→→→→دام ن→→→→→→مايد، ق→→→→→انونگذار در م→→→→→قام ب→→→→→يان م→→→→→→تعرض آن ن→→→→→شده و چ→→→→→نين وظ→→→→→يفها＾ را ب→→→→→ه دلالان 
م→→→→→حول ن→→→→→نموده است. ت→→→→→نها در م→→→→→واد ۳۳۹ و ۲℮۳ در م→→→→ورد ن→→→→گهدار＾ اس→→→→ناد و ردẃ و ب→→→→دلكردن 
ن→وشتجات و اس→→ناد م→→ربوط ب→ه م→عاملها＾ ك→ه ت→وسط او واق→ع شده، مقررات∂ را وضع نموده است. 
در م→→→اده ۳۳۹ ق.ت. م→→→قرر ش→→→ده است؛ «دلال م→→سؤول ت→→مام اش→→يا و اس→→ناد＾ است ك→→ه در ض→→من م→→عامله ب→→ه او 
داده ش→→→ده است». در م→→→اده ۲℮۳ ه→→→مين ق→→→انون ن→→→يز م→→→قرر ش→→→ده است؛ «ه→→→رگاه م→→→عامله ت→→وسط دلال واق→→ع و 
وب→→→→→دل ش→→→→ود در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه ام→→→→ضاها راج→→→ع ب→→→ه  ẃن→→→→وشتجات و اس→→→→ناد＾ راج→→→→ع ب→→→→ه آن م→→→→عامله ب→→→→ين ط→→→→رفين ب→→→→ه ت→→→→وسط او رد
اشخاص∂ باشد كه توسط او معامله را كردهاند دلال ضامن اعتبار و صحت امضاها＾ نوشتجات و اسناد مزبور است». 
م→→→→→→→قررات م→→→→→→ذكور ك→→→→→→ه در ت→→→→→→عقيب آي→→→→→→يننامه دلالان م→→→→→→→عاملات م→→→→→→لك∂ م→→→→→→صوب ۱۳۱۹ ب→→→→→→ه 
ت→→→→→صويب رس→→→→→يده است ب→→→→→ايد ب→→→→→ا م→→→→→→لاحظه و م→→→→→→قايسه و رع→→→→→ايت م→→→→→واد ق→→→→→→انون راج→→→→→ع ب→→→→ه دلالان و 
 ۱Ｑ آي→→→يننامه اخ→→→يرالذك→→ر ب→→ررس∂ و م→→عنا ش→→وند ت→→ا م→→فهوم ص→→حيح آنه→→ا اس→→تنباط گ→→ردد. در م→→اده
آي→→يننامه دلالان م→→→عاملات م→→لك∂ م→→→قرر ش→→ده است ك→ه؛ «ه→ر دلال م→عاملات م→لك∂ علاوه ب→ر دف→اتر＾ ك→ه 
م→طابق ق→انون ت→→جارت ملزم به داشتن آنها است بايد دفتر＾ داشته و در آن هر عمل دلال∂ را كه به او مراجعه م∂شود 
ب→ه ت→رتيب ت→اريخ و ش→ماره ث→بت و توضيحات زير را مطابق اسناد و مدار∑ مراجعهكننده در ستونها＾ مربوط قيد نمايد: 
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۱ ـ ن→→→ام و ن→→→امخانوادگ→→→∂ م→→راج→→عهكننده و ش→→مارهشناسنامه و م→→حل ص→→دور آن. ۲ ـ ن→→وع م→→عامله. ۳ ـ م→→ورد م→→عامله ب→→ا ذك→→ر 
م→→→شخصات و ش→→→راي→→→ط م→→→عامله. ℮ ـ م→→→دت ان→→جام م→→عامله ت→→وسط دلال. Ｑ ـ م→→يزان ح→→→قالزح→→مه دلال ك→→ه ب→→هموجب ق→→رارداد 
ع→→→ل∂الح→→→ده ت→→→عيين ش→→→ده. دلال م→→→كلف است پس از ق→→→→يد م→→→راتب ف→→وق دف→→تر را ب→→ه ام→→ضا＾ م→→راج→→عهكننده ب→→رساند و ب→→→عد از 
ان→جام ام→ر＾ ك→ه ب→ه او م→راج→عه ش→→ده ن→تيجه را در س→تون م→خصوص دف→تر ب→ا ق→يد ت→اريخ ان→جام و ت→عيين دف→تر اس→→ناد رسم∂ 

كه معامله در آن ثبت شده نوشته و امضا نمايد ...». 
در م→→→اده ⅛۱ ن→→→يز م→→→→قرر ش→→→ده است ك→→→ه؛ «دلال ب→→→ايد ق→→→بل از اق→→→دام ب→→ه ان→→جام درخ→→واست م→→→شتريان خ→→ود 
ق→→→رارداد م→→→ربوط ب→→→ه ح→→→→قالزح→→→مه را در دو ن→→→سخه ت→→→نظيم و ام→→→ضا ن→→→موده و پس از ام→→→ضا＾ م→→→راج→→→عهكننده ي→→− ن→→سخه را در 

پرونده مخصوص بايگان∂ و نسخه ديگر را به مراجعهكننده تسليم و رسيد دريافت نمايد». 
ب→→ا م→→→لاحظه و ب→→ررس∂ م→جموعه م→قررات م→ربوط ب→ه ت→كاليف و اخ→تيارات دلالان م→عاملات 
م→→→→→→→→لك∂ ب→→→→→→→→→هشرح ف→→→→→→→→وق روش→→→→→→→→ن م→→→→→→→→→∂شود ك→→→→→→→→ه وظ→→→→→→→→يفه دلالان م→→→→→→→→عاملات م→→→→→→→→لك∂ ت→→→→→→→نها ب→→→→→→→ه درج 
خ→لاصها＾ از م→عاملها＾ ك→ه نزد آنها واقع شده، شامل موارد مندرج در ماده ۱Ｑ آييننامه، در 
«دف→→→→→→→→→تر ف→→→→→→→→هرست م→→→→→→→→عاملات» م→→→→→→→→حدود م→→→→→→→→∂شود ك→→→→→→→→ه در اخ→→→→→→→→تيار اي→→→→→→→→→شان ق→→→→→→→→رار داده م→→→→→→→→→∂شود و 
م→→→→→سؤوليت∂ در خ→→→→→صوص ت→→→→→نظيم ق→→→→رارداد راج→→→→ع ب→→→→ه م→→→→عامله ان→→→→جامشده ن→→→→دارن→→→→د. ب→→→→→لكه م→→→→وظفان→→→→د 
م→→→→دار∑ لازم را از م→→→→راج→→→عهكنندگان ت→→→حويل گ→→→رفته و ب→→→ه دف→→→ترخانه م→→→ورد ت→→→واف→→→ق ط→→→رفين ت→→→سليم 
دارن→د تا سند مربوط به قرارداد در آنجا به ثبت رسيده و سپس شماره و تاريخ سند تنظيم∂ را 
ب→→→→ا ق→→→→يد ش→→→→ماره دف→→→→ترخانه ت→→→→نظيمكننده س→→→→ند در دف→→→→→تر م→→→زبور وارد ن→→→→مايند. دلالان ت→→→نها در م→→→ورد 
ص→→حت و اص→→→الت ام→→ضاها و م→→دار∑ اب→→راز＾ از س→→→و＾ م→راج→عهكنندگان ب→ه ب→نگاه دلال∂ در ح→دود 
م→→→→→اده ۲℮۳ ق.ت. و در م→→→→→ورد ن→→→→→گهدار＾ م→→→→→دار∑ دري→→→→→افت∂ از م→→→→→شتريان ن→→→→يز م→→→→طابق م→→→→→اده ۳۳۹ 

ق.ت. مسؤوليت دارند. 
حقالزحمه دلالان 

ح→→قالزح→→مها＾ ك→→ه ب→→ه دلالان پ→رداخت م→∂شود ب→ابت ي→→افتن ط→رف م→عامله ب→را＾ م→تقاض∂ 
ك→ه ب→ه ب→→نگاه م→راج→عه ن→موده است، م→→∂باشد و ت→نظيم ي→ا ع→دم ت→نظيم ق→رارداد بين طرفين معامله 
ن→→→→→قش و ج→→→→→ايگاه∂ در پ→→→→→رداخت دس→→→→→تمزد ب→→→→→ه دلال ن→→→→→→دارد، ح→→→→→ت∂ ف→→→→→سخ م→→→→→عامله ن→→→→→يز ت→→→→أثير＾ در 
پ→→رداخت ح→→قالزح→→مه دلال ن→→دارد. اي→→ن در ح→→ال∂ است ك→→ه در م→→قام م→→قايسه، دس→تمزد س→ردفتران 
ت→→→→→نها ب→→→→→ابت ت→→→→→نظيم و ث→→→→→→بت م→→→→→→عاملات م→→→→→راج→→→→→عين ب→→→→→ه دف→→→→→ترخانه، ب→→→→→ه اي→→→→→شان پ→→→→→رداخت م→→→→→∂شود و 
س→ردفتران درخصوص يافتن طرف معامله و تلاش در جهت انجام معامله بين طرفين قرارداد 
وظ→→يفها＾ ن→→دارن→→د. ب→→ه ع→بارت دي→گر، دس→تمزد دلالان ب→ه س→بب واس→طهگر＾ در ان→جام م→عامله ب→ه 

ايشان پرداخت م∂شود.  
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تفكي− وظايف سردفتران و دلالان 
بهنظر م∂رسد با توجه به تبصره ماده ۸ آييننامه دلالان معاملات ملك∂، قانونگذار و 
ه→→→→→يئت وزي→→→→→ران ب→→→→→ه اي→→→→→ن ت→→→→فكي− وظ→→→→ايف و اخ→→→→تيارات ت→→→→وجه ك→→→→اف∂ داش→→→→ته و ت→→→→فاوت وظ→→→→ايف و 
اخ→→تيارات دف→→اتر اس→ناد رس→م∂ و دلالان م→عاملات م→لك∂ ب→را＾ اي→شان ك→املاҐ روش→ن ب→وده است. 
دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ب→→→→→خش∂ از ح→→→→→اكميت و ق→→→→وا＾ ع→→→→موم∂ ك→→→→شور＾ م→→→→حسوب م→→→→∂شوند و در 
م→→→→قابل، دلالان م→→→→→عاملات م→→→→لك∂ ج→→→→زئ∂ از ب→→→→خش خ→→→→صوص∂ م→→→حسوب م→→→∂شوند و م→→→شمول و 
ت→→ابع ق→→→انون ت→→جارت ه→→ستند. ت→→صد＾ دف→→ترخانه ب→→رخلاف ت→→صد＾ ب→→نگاه م→→عاملات م→→→لك∂ ن→→ياز ب→ه 
دارا ب→→→→→→→→ودن م→→→→→→→→دار∑ و م→→→→→→→→دارج ت→→→→→→→→حصيل∂ ع→→→→→→→→ال∂ و دان→→→→→→→→شگاه∂ دارد. و از آن→→→→→→→جا ك→→→→→→→ه س→→→→→→→ردفتران، 
م→→→→أمورين رس→→→→م∂ ح→→→→كومت در ام→→→→ر ت→→→→نظيم و ث→→→→→بت اس→→→→ناد ش→→→→ناخته ش→→→→دهان→→→→→د، وض→→→عيت و ج→→→ايگاه 
ق→→→→→→انون∂ آنه→→→→→→ا ب→→→→→→ا دلالان م→→→→→→عاملات م→→→→→→لك∂ ك→→→→→ه ش→→→→→خص ع→→→→→اد＾ و اف→→→→→راد غ→→→→→يررسم∂ ه→→→→→ستند و 
م→→أموريت وي→→ژها＾ از س→→→و＾ ح→→كومت ب→→ه آنه→→ا م→→حول ن→→شده است، ت→→فاوت اس→→اس∂ دارد. ي→→→افتن 
م→→شتر＾ ب→→را＾ ام→→→لاك∂ ك→→ه ب→→را＾ ف→→روش آگ→→ه∂ ش→دهان→د ن→ياز ب→ه ت→حصيلات آك→ادمي− و ك→سب 
م→→دارج ع→→لم∂ دان→→شگاه∂ و ت→→خصص ع→→→لم∂ ن→→دارد. درح→→ال∂كه ت→→نظيم اس→→→ناد رس→م∂ م→تقاضيان 
ت→نها ت→وسط ك→ارشناسان∂ م→يسر است ك→ه م→→تخصص در ان→→جام آن ب→وده و حقوقدان باشند. زيرا 
ظ→→→→→→رافته→→→→→→ا＾ م→→→→→→ربوط ب→→→→→→ه اح→→→→→→راز م→→→→→→الكيت اش→→→→→→خاص و اه→→→→→→ليت و ت→→→→→→→ابعيت و س→→→→→→مت اش→→→→→خاص و 
ت→→→شخيص ت→→→فاوتها＾ ام→→وال ب→→ا ي→→كديگر و ط→→→رز ت→→نظيم اس→→→ناد م→→ختلف و م→→دار∑ و اس→→→تعلامات 
ض→→→→→رور＾ و آث→→→→→ار ح→→→→→قوق∂ ه→→→→ر ي− از وض→→→→عيتها و وق→→→→ايع و اع→→→→→مال ح→→→→قوق∂ و ت→→→→فاوت آنه→→→→ا ب→→→→ا 
ي→كديگر و دري→افت مدار∑ و مستندات ضرور＾ برا＾ هر ي− از اسناد بهقدر＾ از پيچيدگ∂ و 
اه→ميت برخوردار است كه تشخيص و رعايت و انجام و اجرا＾ هر ي− از آنها تنها از عهده 
ح→→→قوقدان→→→ان س→→→اخته است و س→→اير اف→→راد از ت→→وان→→اي∂ و ش→→ايستگ∂ لازم، ب→→ا وج→→ود دارا ب→→ودن س→→اير 

تخصصها و دانشها، برا＾ اين كار برخوردار نيستند.  
آيا دفترخانه و بنگاه دلال∂ با يكديگر تداخل دارند؟ 

ق→→→انونگذار در ت→→→بصره م→→→اده ۸ آي→→→يننامه دلالان م→→→→عاملات م→→→لك∂ م→→→→قرر داش→→→ته است ك→→ه؛ 
«س→→→→→→ردفتران م→→→→→كلفان→→→→→د در م→→→→→وقع ت→→→→→نظيم اس→→→→→ناد＾ ك→→→→→ه م→→→→→→عامله ب→→→→→→هوسيله دلال ان→→→→→جام م→→→→→→∂شود 
م→→داخ→→ل↔ دلال را در م→→→عامله ب→→ا ذك→→ر ش→→ماره پ→→روان→→ه دلال در س→→ند ق→→يد و ث→→بت دف→تر را ب→ه ام→→ضا＾ 
دلال ه→→→م ب→→→رسانند و در ص→→ورت∂ ك→→ه ب→→ه اي→→ن وظ→→يفه ع→→مل ن→→نمايند، م→→ورد ت→→عقيب ان→→تظام∂ ق→→رار 
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خ→واه→ند گ→رفت». ب→ه ع→بارت ديگر، قانونگذار دقيقاҐ به تفكي− وظايف سردفتران اسناد رسم∂ 
و دلالان م→→→عاملات م→→→لك∂ ت→→وجه داش→→ته است و در ه→→ر م→→→ورد ك→→ه م→→عامله ب→→ين اش→→خاص ت→→وسط 
دلالان م→→→→→عاملات م→→→→→لك∂ ص→→→→→ورت م→→→→→→∂گيرد ي→→→→→→افتن م→→→→→شتر＾ و ان→→→→→جام ت→→→→→واف→→→→→ق ب→→→→ين م→→→→تعاملين و 
ن→→→زدي− ك→→→ردن ن→→→ظرات آنه→→→ا را ب→→→ه ي→→→كديگر ت→→→ا آن→→→جا ك→→→ه م→→→عامله ت→→→حقق پ→→→ذيرد، ب→→رعهده اي→→شان 
ق→→→→رارداده و ب→→→→→لافاصله پس از ان→→→جام ت→→→واف→→→ق ب→→→ر س→→→ر م→→→عامله، اي→→→→شان را م→→→وظف ن→→→موده ت→→→ا م→→→دار∑ 
دري→افت∂ را در اخ→تيار دف→→ترخانه اسناد رسم∂ قرار دهند تا نسبت به تنظيم سند راجع به معامله 
اق→دام ن→مايند. از اي→ن ب→ه ب→عد وظ→يفه دلال م→→عاملات م→لك∂ خ→اتمه ي→افته و وظيفه سردفتر اسناد 
رس→→→→م∂ آغ→→→→از م→→→→∂شود ت→→→→ا ب→→→ا اخ→→→ذ اس→→→تعلامات و م→→→دار∑ لازم و اح→→→راز ص→→→حت و اص→→→→الت م→→→دار∑ 
اب→→راز＾ و اه→→ليت و س→→مت ط→→رفين و ت→→شخيص ع→دم ب→ازداشت م→ل− و ي→ا م→منوعالم→→عامله ن→بودن 
م→تعاملين نسبت به تنظيم و ثبت سند راجع به معامله مبادرت ورزند. بنابراين وظيفه تنظيم و 
ث→→بت اس→→ناد راج→→ع ب→→ه م→→→عاملات∂ ك→ه ب→ه واس→طه دلالان م→عاملات م→→لك∂ واق→ع م→→∂شوند، ب→رعهده 

سردفتران اسناد رسم∂ است و دلالان ملك∂ نقش و وظيفها＾ در اين خصوص ندارند. 
ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→→گر، دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ و ب→→→→نگاهها＾ دلال∂ [ ـ ك→→→→املاҐ ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→ه م→→→نشأ 
وج→ود＾ و خ→استگاه م→تفاوت∂ كه دارند ـ ] در طول يكديگر قرار دارند و نه در عرض يكديگر؛ 
ت→→→ا اس→→اساҐ ت→→داخ→→ل و ت→→عارض∂ م→→تصور ب→→اشد. ي→→عن∂ ك→→ار ان→→جام م→→→عاملات اب→→تدا در ص→→→ورت س→→پردن 
ك→→→ار ب→→→ه دست دلالان ت→→→وسط اي→→→شان ان→→جام م→→∂شود و پس از ي→→افتن م→→شتر＾ و ت→→حقق م→→عامله 
ك→→ار ت→→نظيم و ث→→بت رس→م∂ س→ند راج→ع ب→ه م→عامله در دف→→ترخانه اس→ناد رس→م∂ ص→ورت م→→∂گيرد. در 
ن→تيجه، در صورت رعايت اين ترتيب قانون∂، هيچگونه حركت مواز＾ و دوباره كار＾ و تداخل 

و تعارض∂ بين مؤسسات مذكور متصور نخواهد بود. 
در ن→→→→تيجه م→→→→→∂توان دري→→→افت آن→→→چه ت→→→→اكنون ت→→→وسط دلالان م→→→عاملات م→→→لك∂ در خ→→→صوص 
ت→→→→→نظيم ق→→→→→رارداده→→→→→ا＾ م→→→→→→ربوط ب→→→→→ه م→→→→→عاملات م→→→→→راج→→→→→عين ص→→→→→ورت گ→→→→→رفته در ت→→→→عارض ب→→→→ا وظ→→→→→ايف و 
اخ→→→→→→تيارات م→→→→→→حوله ب→→→→→→ه آنه→→→→→→ا ب→→→→→→وده و م→→→→→→→غايرت آش→→→→→→كار＾ ب→→→→→→ا وظ→→→→→→ايف و ج→→→→→→ايگاه ق→→→→→→انون∂ دلالان 
م→عاملات م→→لك∂ دارد. اي→ن روي→ه غ→يرقانون∂ ك→ه از س→و＾ دلالان ص→ورت گ→رفته، اين معارضه را 
ت→→ا ب→→دان→جا ب→ه پ→يشبرده است ك→ه در ن→زد دلالان م→عاملات م→لك∂ و م→راج→عين اي→→نطور الق→ا ش→ده 
ك→→ه م→بايعهنامه ت→نظيم∂ در ن→زد دلالان م→عاملات م→لك∂ از اه→ميت اس→اس∂ و وي→ژها＾ ب→رخوردار 
＾ ك→→ه ه→→ر ق→→در ح→→→جم و ان→→دازه م→→بايعهنامه ي→→ا ورق→→ه ق→→رارداد ب→→زرگتر ب→→اشد اه→→ميت و  ẃاست. ب→→→ه ح→→د
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اع→→→→تبار آن ب→→→→يشتر م→→→→∂باشد! و م→→→→راج→→→→ع ادار＾ و ق→→→→ضاي∂ اع→→→→تبار ب→→→→يشتر＾ ب→→→→را＾ آن ق→→→ائل ب→→→وده و 
م→→راج→→عين ب→→ه ب→→→نگاهها＾ م→→عاملات م→لك∂ ب→ايد ح→→قالزح→مه ب→يشتر＾ ب→ه دلالان م→عاملات م→→لك∂ 

بپردازند! 
در ح→ال∂ ك→ه ه→→مانطور كه ملاحظه شد، اساساҐ دلالان معاملات ملك∂ مطابق مقررات 
از ص→→→→→→→→لاحيت ق→→→→→→→انون∂ لازم ب→→→→→→را＾ ت→→→→→→نظيم ق→→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ م→→→→→→زبور ب→→→→→→رخوردار ن→→→→→→بوده و ح→→→→→→ق ت→→→→→→نظيم 
ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ م→→→→وردنظر را ن→→→→داش→→→→ته و ن→→→→دارن→→→د. و ه→→→مانطور ك→→→ه ب→→→→يان ش→→→د، ص→→→→لاحيت آنه→→→ا ت→→→نها 
م→→حدود ب→→ه ي→→→افتن م→→شتر＾ ي→→ا ط→→رف ان→→جام م→→عامله ب→را＾ م→تقاضيان ب→وده و پ→رداخت ح→→قالزح→مه 
آنه→→→ا ه→→→م م→→→لازمه ب→→ا ت→→نظيم ق→→رارداد ب→→را＾ م→→تعاملين ن→→داش→→ته و دس→→→تمزد م→→قرر ت→→نها ب→→را＾ ي→→→افتن 
ط→→رف م→→عامله ي→→ا م→→شتر＾ ب→→→هاي→→شان م→→∂بايست∂ پ→→رداخت ش→→ود. ام→→ا ب→→→ههرحال، اي→→ن روي→→ه و غ→→لط 

رايج تاكنون شايع بوده است. 
ريشه اختلاف در كجاست؟ 

اخ→يراҐ اتحاديه دلالان معاملات ملك∂ پا را از اين هم فراتر نهاده و رسماҐ خود را متول∂ و 
م→→→أمور رس→→→م∂ ت→→→نظيم ق→→→رارداده→→ا＾ راج→→ع ب→→ه م→→عاملات م→→راج→→عهكنندگان ب→→ه ب→→نگاهها＾ م→→عاملات 
م→→لك∂ ق→→→لمداد ن→موده است ت→ا ح→د＾ ك→ه درص→دد ب→رآمده ت→ا خ→ود را ج→ايگزين دف→اتر اس→ناد رس→م∂ 
در ام→→ر م→→→زبور م→عرف∂ ن→→مايد و خ→ود را رق→يب دف→اتر اس→ناد رس→م∂ دان→سته است. اي→ن ام→ر ن→اش∂ از 
آن است ك→→→→ه در ط→→→→ول س→→→→الها＾ اخ→→→ير، ب→→→رخلاف م→→→وازي→→→ن ق→→→انون∂ م→→→عتبر و م→→→سلم ك→→→ه از ج→→→مله 
ق→→→واع→→→د اص→→→ول∂ و اس→→اس∂ در ه→→ر ن→→ظام ح→→قوق∂ ت→→لق∂ م→→∂شوند از ق→→بيل ت→→→حكيم و ت→→ثبيت اس→→→ناد 
رس→→م∂ و ج→→ايگاه ق→→→انون∂ آن در م→→عاملات ب→→ين اش→→خاص ح→→قيق∂ و ح→→قوق∂ و ت→→رويج و ت→→شويق 
اش→→خاص ب→→ه ت→→نظيم اس→→ناد خ→→ويش در ق→→الب اس→→→ناد رس→→م∂ ك→→ه از م→ظاهر ت→وسعه و پ→يشرفت ه→ر 
ك→→شور＾ م→→حسوب م→→∂شود و ب→ها ن→دادن و ت→رتيب اث→ر ن→دادن ب→ه اس→→ناد ع→اد＾ ك→ه م→شمول ث→بت 
اج→→→بار＾ رس→→→م∂ ه→→→ستند، م→→→قررات→→→∂ در ك→→→شور ب→→→ه ت→→صويب رس→→يده است ك→→ه ب→→ه اس→→ناد ع→→اد＾ ب→→→ها 
داده و ب→را＾ آنه→ا اع→تبار ق→→انون∂ ق→ائل شده و مراجع ادار＾ و قضاي∂ را مكلف نموده است كه 
ب→→ه اس→→ناد م→→زبور ت→→رتيب اث→→ر داده و ب→→ه اس→تناد ق→رارداده→→ا＾ م→ذكور اق→دام→ات و ت→سهيلات ادار＾ و 
ق→ضاي∂ و ق→انون∂ را ب→ه ان→→جام ب→رسانند. از ج→مله ق→وان→ين و م→قررات م→→ذكور، كه برخلاف ماده ℮۸ 
ق→انون ث→بت اسناد و املا∑ به تصويب رسيده است، م∂توان به قانون روابط موجر و مستأجر 
م→→صوب س→→ال ۲⅛۱۳ و ق→→→انون زم→→ين ش→→هر＾ م→→صوب Ｑ⅛۱۳ و ق→→انون اص→→لاح م→→واد ۷℮۱ و ۱℮۸ 
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ق→→→→→انون ث→→→→→بت اش→→→→اره ن→→→→مود ك→→→→ه ب→→→→رخلاف م→→→→اده ۸℮ ق→→→→انون ث→→→→بت ك→→→→ه اس→→→→→ناد ع→→→→اد＾ م→→→→→شمول ث→→→→بت 
اج→→→بار＾ را در ه→→→يچي− از ادارات و م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂، ق→→→ابل ت→→رتيب اث→→ر دادن، ن→→م∂دان→→→د، ادارات و 
م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ را م→→→كلف ن→→→موده ت→→→ا ب→→→ه درخ→→→واسته→→→اي∂ ك→→ه ب→→ه اس→→تناد ق→→رارداده→→→ا＾ ع→→اد＾ ارائ→→ه 
م→→→→∂شود، رس→→→يدگ∂ ن→→→موده و ح→→→ت∂ س→→→ند م→→→الكيت ص→→→ادر ن→→→→مايند ي→→→ا ب→→→ه دع→→→واه→→→اي∂ ك→→→ه ب→→→ه اس→→→تناد 
ق→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ م→→→→ذكور در م→→→→حاكم دادگ→→→→ستر＾ اق→→→→امه م→→→→→∂شود، رس→→→→يدگ∂ ن→→→→موده و ح→→→→كم م→→→→قتض∂ 
ص→→→→→→→ادر ن→→→→→→→مايند. درح→→→→→→ال∂ ك→→→→→→ه م→→→→→→اده ۸℮ ق.ث. ت→→→→→→اكنون ن→→→→→→سخ ن→→→→→→شده و ب→→→→→→ه ق→→→→→→وت و اع→→→→→→تبار خ→→→→→→ود 
ب→→اق∂است ولي→→كن ب→→ه ه→→ر دلي→→ل ب→رخلاف م→فاد آن، م→قررات م→ذكور ب→ه ت→صويب رس→يده و ب→ه اج→را 

درآمده است.  
تعارض و دوگانگ∂ در نظام حقوق∂ كشور 

ب→ه ع→بارت دي→→گر، ن→ظام ح→قوق∂ ك→شور ب→ا دوگ→→انگ∂ در تئور＾ و در اجرا دچار شده است. از 
ي−س→و ب→ا اين تمايل آرمان∂ و بالفعل روبهرو هستيم كه نظام حقوق∂ كشور درصدد مديريت 
ح→→وزه م→→عاملات و ق→→رارداده→→→ا＾ خ→→صوص∂ اش→→خاص م→→→∂باشد و چ→→ارهكار را در ع→→دم اع→تبار دادن 
ب→ه اس→ناد ع→اد＾ راج→ع ب→ه ق→رارداده→ا م→→∂دان→د ت→ا از ب→→روز دع→او＾ و اخ→تلافات بين مردم و تحميل 
ه→زينهها＾ مربوطه در بعد كلان اقتصاد＾ به بودجه عموم∂ و اشتغال محاكم دادگستر＾ به 
دع→او＾ ناش∂ از اسناد عاد＾ كه مانع از انجام وظايف محوله مهمتر به قوهقضائيه م∂شود و 
از ب→→→→→→→روز ع→→→→→→وارض اج→→→→→تماع∂ ن→→→→→اش∂ از درگ→→→→→ير＾ها و اخ→→→→→تلافات م→→→→→→ربوط ب→→→→→ه ق→→→→→رارداده→→→→→ا＾ ع→→→→→اد＾ 
ج→→لوگير＾ ن→→مايد و ب→→ا ت→→شويق م→→ردم ب→→ه ت→→نظيم اس→→ناد راج→→ع ب→→ه ق→→رارداده→→ا＾ خ→→ود در ق→→الب اس→ناد 
رس→→م∂ ه→→م م→→وجب ن→→ظم و ن→→سق و آرامش و ام→→نيت ح→→وزه م→→عاملات و اس→→ناد در ك→شور ش→وند و 
ه→→→→→ماي→→→→→→نكه ب→→→→→ا اح→→→→→→قاق و دري→→→→→→افت ح→→→→→قوق دولت→→→→→∂، دولت را از م→→→→→حروميت از ب→→→→خش ع→→→→مدها＾ از 

حقوق و درآمدها＾ خود رهاي∂ دهند. 
از س→→→→→→→و＾ دي→→→→→→گر، ب→→→→→→ا اي→→→→→→ن روي→→→→→→كرد روب→→→→→→→هرو ه→→→→→→ستيم ك→→→→→→ه دولت ب→→→→→→ه ج→→→→→→هت ح→→→→→→ل م→→→→→→شكلات 
م→ستحدثه ن→اش∂ از اس→ناد ع→اد＾ ك→ه گ→ريبان او را گ→رفته و ت→وقعات∂ ك→ه مردم از دولت بهعنوان 
م→تول∂ ن→ظام ادار＾ ك→شور ب→را＾ ح→→ل م→شكلات خ→ويش دارن→د، دولت را ن→اگزير س→اخته است ك→ه 
ب→→→را＾ ح→→→ل م→→→شكلات م→→→قطع∂ ب→→→خش∂ از ج→→→→امعه رو＾ ب→→→ه ت→→صويب و وض→→ع م→→قررات→→∂ ب→→ياورد ك→→ه 
ج→نبه موقت∂ داشته و بهعنوان احكام ثانويه تا زمان∂ كه مشكلات مزبور حل شده و وضعيت 
ف→→→وقالع→→→اده م→→→→زبور ب→→→ه ح→→الت ط→→بيع∂ و ع→→اد＾ ب→→ازگردد، در ك→→شور ب→→ه اج→→را درآي→→د و س→→پس ب→→→ا رف→→ع 
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ح→→→→→الت غ→→→→→يرعاد＾ و ح→→→→ل م→→→→→شكلات ن→→→→اش∂ از آن م→→→→جدداҐ م→→→→قررات ع→→→→ام اولي→→→→ه و ع→→→→→اد＾ ب→→→→ه اج→→→→را 
گ→→→ذارده ش→→→ود و لي→→→كن م→→→تأسفانه ب→→→رخ∂ ب→→→ا س→→→وءاس→→→تفاده از اي→→→ن روي→→كرد و دي→→دگاه ن→→اش∂ از رأفت 
اس→→→→→لام∂ و ع→→→→دالت م→→→→نش∂ دولت ب→→→→ه رف→→→→تار غ→→→→يرقانون∂ خ→→→→ود ادام→→→→ه داده و م→→→→جدداҐ م→→→→وقعيتها و 
وض→عيتهاي∂ را م→شابه اوض→اع و اح→وال غ→يرعاد＾ و رويه قبل∂ اسلاف خود ايجاد م∂نمايند و 
دولت را وادار م→→→→→→∂سازند ت→→→→→ا م→→→→→→قررات و اح→→→→→كام ث→→→→→انويه و م→→→→→وقت∂ م→→→→→ورد ت→→→→صويب ق→→→→بل∂ را ت→→→→مديد 
ن→مايد. اي→ن امر موجب م∂شود تا تعارض و دوگانگ∂ در نظام حقوق∂ كشور درخصوص اسناد 
ع→اد＾ ت→داوم ي→→ابد. ام→ر＾ ك→ه ق→ابل ت→وجيه و ق→ابل ق→بول ن→بوده و موجبات سوءاستفاده از فضا＾ 
م→→→تناقض ق→→→→انون∂ را ف→→→راه→→→م م→→→→∂سازد. در ن→→→تيجه، ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد ب→→→را＾ رف→→ع اي→→ن م→→شكل، دولت 
ب→→ايد ي−ب→→→ار و ب→→را＾ ه→→ميشه، ك→→شور را از اي→→ن ت→→ناقض ق→→→انون∂ و ح→→قوق∂ ره→→ا س→→ازد. چ→ارهكار در 
آن است ك→ه ي→ا ب→را＾ اس→ناد ع→اد＾ ن→يز ه→مچون اس→ناد رسم∂ اعتبار و نفوذ قانون∂ قائل شود و 
ي→→→ا اي→→→→نكه م→→→قررات م→→→→غاير ب→→→ا م→→→اده ۸℮ ق.ث. را ن→→→سخ ن→→→موده و اش→→→خاص و م→→→تقاضيان را م→→→كلف 

سازد تا قراردادها＾ خود را در قالب اسناد رسم∂ منعقد سازند. 
اشتباه تاريخ∂ 

ي→→ك∂ از م→→قررات→→∂ ك→→ه ب→→رخلاف م→→فاد م→→اده ۸℮ ق.ث. ب→→ه ت→→صويب رس→→يده است؛ «دس→تورالع→مل 
اج→→راي→→∂ ن→→حوه ص→→دور پ→روان→ه ت→خصص∂ ب→را＾ م→شاورين ام→لا∑ و خ→ودرو» م→→∂باشد ك→ه در ℮۳ م→اده و ℮ ت→بصره 
در ت→اريخ ۱Ｑ/℮/℮۱۳۸ ب→ه ت→صويب وزي→ر م→حترم ب→ازرگان∂ و م→عاون م→حترم ق→وهقضائيه و رئ→يس 
س→ازمان ث→بت رس→يده و پس از ت→نفيذ ري→است م→حترم قوهقضائيه در كشور به اجرا درآمده است. 
اي→→→ن دس→→→تورالع→→→→مل ظ→→→اهراҐ در اج→→→را＾ ب→→→ند ”ت“ م→→→اده Ｑ۱ ق→→→انون ت→→→نظيم ب→→→خش∂ از م→→قررات م→→ال∂ 
دولت م→→→صوب ۱۳۸Ω م→→→جلس ش→→→ورا＾ اس→→→→لام∂ ب→→→ه ت→→→صويب رس→→→يده است. در ب→→→ند ”ت“ م→→→رقوم 
م→قرر ش→ده است: «س→ازمان ث→بت اس→→ناد و املا∑ كشور موظف است تقاضا＾ اشتغال به شغل 
م→شاورين ام→→لا∑ و خ→ودرو را ب→ررس∂ و ن→سبت به تطبيق وضع آنها كه تا تاريخ تصويب اين 
ق→→→انون ب→→→ه ش→→→غل م→→→ذكور اش→→→→تغال دارن→→د، ط→→بق م→→قررات اق→→→دام و در ق→→بال ص→→دور ي→→ا ت→→مديد پ→→→روان→→ه 
اش→تغال، ب→راس→اس ت→عرفها＾ ك→ه ب→→هتصويب ه→يئت وزي→ران م→→∂رسد م→بالغ∂ را وص→ول و ب→هحساب 

درآمد عموم∂ (نزد خزانهدار＾ كل) واريز نمايند.» 
ه→مانطور ك→ه م→→لاحظه م→→∂شود در اي→ن م→اده چ→ند وظ→يفه ب→رعهده س→ازمان ث→بت ق→رار داده 

شده است كه عبارتند از؛ 
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۱ـ ب→→→→→→ررس∂ ت→→→→→→قاضا＾ اش→→→→→→تغال اش→→→→→→خاص م→→→→→→تقاض∂ ت→→→→→→أسيس ب→→→→→→نگاه م→→→→→→شاور ام→→→→→→→لا∑ ط→→→→→→بق 
مقررات موجود. 

۲ ـ ت→→طبيق وض→→عيت م→→شاورين∂ ك→→ه ت→→ا زم→→ان ت→→صويب اي→→ن ق→→→انون ب→→ه ش→غل م→ذكور اش→تغال 
دارند طبق مقررات موجود. 

۳ ـ صدور يا تمديد پروانه اشتغال برا＾ مشاورين املا∑. 
℮ ـ وص→ول م→بالغ م→ربوط ب→ه ص→دور ي→ا ت→مديد پ→روان→ه ب→راس→→اس ت→→عرفه ه→يئت وزي→ران و واريز 

وجوه به حساب خزانه كشور. 
ب→→→→ا ب→→→→ررس∂ وظ→→→→ايف م→→→→حوله، اي→→→→ن ن→→→→تيجه ح→→→→اصل م→→→→→∂شود ك→→→→ه در ق→→→→→انون م→→→→ذكور ه→→→→يچ ن→→→وع 
وظ→→→→يفها＾ ب→→→→ه س→→→→ازمان ث→→→→بت و وزارت ب→→→→→ازرگان∂ درخ→→→→صوص ت→→→→دوين دس→→→→تورالع→→→→مل ن→→→حوه ص→→→دور 
پ→→→روان→→→ه دلال∂ م→→→حول ن→→→شده است. زي→→→را درخ→→→صوص م→→→ورد، ق→→→وان→→→ين و آي→→→يننامهها＾ م→→→ربوطه از 
ق→→بل ت→→دوين گ→→رديده و وج→→ود داش→→ته است. ام→→ا م→→شكل ج→د＾ درخ→صوص م→ورد آن ب→ود ك→ه اي→ن 
م→→→قررات از س→→→→و＾ س→→→ازمان ث→→→بت ب→→→ه اج→→→را درن→→→يامده ب→→→ود ت→→→ا اي→→→→نكه در اي→→ن ق→→→انون، دولت درص→→دد 
ب→رآمد ت→ا از س→ازمان ثبت بخواهد كه بهطور جد＾ به انجام وظايف محوله درخصوص دلالان 
م→→عاملات م→→→لك∂ و خ→→ودرو پ→→رداخ→→ته و ن→→ظم و ان→→سجام∂ در م→→ؤسسات م→→ذكور اي→جاد ن→موده و ب→ه 
س→→ازمانده∂ ق→→انون∂ م→→ؤسسات م→→ذكور ت→→حت ن→→ظارت خ→→ويش ب→→پردازد. زي→→را ت→ا اي→ن زم→ان ب→ا وج→ود 
آنك→ه سازمان ثبت متول∂ نظارت و سامانده∂ مؤسسات مذكور بوده وليكن برخلاف مقررات 
م→→ذكور، وزارت ب→→ازرگان∂ م→→ؤسسات ي→→اد ش→→ده را ت→→→حت ن→→→ظارت و ت→→وليت خ→→ويش ق→→رار داده ب→→ود ت→→ا 
اي→→→نكه دولت ب→→ه اي→ن ن→تيجه رس→يد ك→ه س→ازمان ث→بت ب→ايد در اي→→نخصوص ك→ه ع→هدهدار ن→قش و 

وظيفه اصل∂ و عمده بوده، مقررات قانون∂ را به اجرا بگذارد. 
ام→→→ا م→→→تأسفانه در اج→→→را＾ ق→→→انون م→→→ذكور، دس→→→تورالع→→→→مل ن→→→→حو↓ ص→→→دور پ→→→روان→→→ه ب→→→را＾ م→→→→شاورين 
املا∑ و خودرو به تصويب رسيده است كه مفاد آن با عنوان دستورالعمل مطابقت نداشته و 
اح→كام و م→قررات→∂ ب→ا اق→تباس از م→قررات ث→→بت و دف→اتر اسناد رسم∂ به تصويب رسيده است كه 
در ح→→→يطه و ح→→→وزه ص→→→لاحيت س→→ازمان ث→→بت و وزارت ب→→ازرگان∂ ق→→رار ن→→داش→→ته و م→→قررات م→→ذكور از 
ق→→بيل م→قررات ق→انون∂ ه→ستند ك→ه ت→صويب و وض→ع آنه→ا در ح→وزه ف→عاليت و ص→→لاحيت م→جلس 
ش→→ورا＾ اس→→→لام∂ ق→→رار دارد. زي→→را در م→→قررات دس→→تورالع→→→مل اج→راي→∂ م→ذكور، ب→ا وج→ود آنك→ه اج→را＾ 
م→→→→→→→فاد ب→→→→→→→ند ”ت“ م→→→→→→→اده Ｑ۱ ق→→→→→→→انون ت→→→→→→نظيم ب→→→→→→خش∂ از م→→→→→→قررات م→→→→→→ال∂ ن→→→→→→→يازمند ت→→→→→→هيه و ت→→→→→→صويب 
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آي→→→يننام↔ اج→→راي→→∂ ن→→بوده است، ن→→وع∂ ف→→عاليت م→→واز＾ و دوب→→ارهكار＾ و اي→→جاد ص→→→لاحيت ق→→→انون∂ 
ب→→را＾ م→→→شاورين ام→→→لا∑ در ك→→→نار دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ م→→لاحظه م→→∂شود ك→ه ن→يازمند ب→ه ب→ررس∂ و 
ت→شخيص ض→رورت آن در م→جلس ش→ورا＾ اس→→لام∂ م→∂باشد و اي→ن درح→ال∂ است كه اين مهم 
ب→→→→→ه ان→→→→→جام ن→→→→→رسيده است و س→→→→→ازمان ث→→→→→بت و وزارت ب→→→→→ازرگان∂ در اق→→→→→دام→→→→→∂ م→→→→غاير ب→→→→ا م→→→→فاد ق→→→→→انون 
م→ذكور، دست ب→ه ت→دوين دس→تورالعمل مزبور زده و با خروج از محدوده صلاحيت ذات∂ خود به 
ام→→ر ق→→انونگذار＾ پ→→رداخ→→تهان→→د. م→→ؤسسات م→ذكور ب→ا اي→ن اق→دام خ→ود م→وجب اص→طكا∑ و ت→→عارض 
در ف→→→→→→عاليت دلالان م→→→→→عاملات م→→→→→لك∂ و خ→→→→ودرو ب→→→→ا دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ش→→→→دهان→→→→د. ام→→→→→ر＾ ك→→→→ه در 
گ→→→ذشته، در ق→→وان→→ين و م→→قررات ق→→بل∂ وج→→ود ن→→داش→→ته و ب→→ا ت→→فكي− م→→وقعيت و ج→→ايگاه ه→→ر ي− از 
ن→→→→هادها＾ م→→→→ذكور م→→→→حدوده و ح→→→→وزه ف→→→→عاليت ه→→→→ر ي− را ب→→→→ه روش→→→ن∂ ت→→→دوين و ت→→→عيين ن→→→مودهان→→→د. 
اك→نون ب→ا تصويب دستورالعمل جديد با اين اشكال روبرو شدهايم كه دو راهحل دارد يا اينكه 
دولت و ق→وهقضائيه ب→ايست∂ رأس→اҐ ب→ا اصلاح دستورالعمل مذكور نسبت به حذف مقررات و مواد 
م→→غاير ب→→ا م→→قررات ق→→→انون ت→→جارت و ق→→انون راج→ع ب→ه دلالان و آي→يننامه دلالان م→→عاملات م→لك∂ 
اق→→→→→→دام ن→→→→→→موده و ن→→→→→→→ظام ح→→→→→→قوق∂ ك→→→→→→شور را از اي→→→→→→ن دوگ→→→→→→انگ∂ ن→→→→→→جات ده→→→→→→د و ي→→→→→ا آنك→→→→→ه ب→→→→→ا ارج→→→→→اع 
دادخ→واس→ت∂ به ديوان عدالت ادار＾ از سو＾ برخ∂ از اشخاص، ديوان عدالت ادار＾ نسبت به 
اب→→→→طال دس→→→→تورالع→→→مل م→→→ذكور م→→→→بادرت ن→→→مايد. در ه→→→ر ص→→→ورت، اي→→→ن دس→→→تورالع→→→مل ب→→→ا رع→→→ايت س→→→اير 
م→→→→قررات، ف→→→→اقد وج→→→اهت ق→→→انون∂ است و ب→→→ه ه→→→مين دلي→→→ل ن→→→يز م→→→وجب م→→→شكلات زي→→→اد＾ در اي→→→ن 

بخش از نظام حقوق∂ كشور گرديده است. 
س→→→→→ازمان ث→→→→→بت اس→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ ك→→→→→شور ك→→→→→ه خ→→→→→ود ب→→→→→ايد م→→→→→تول∂ و م→→→→→جر＾ و ض→→→→→امن اج→→→→را＾ 
م→→→→قررات ق→→→→انون ث→→→→بت ب→→→→اشد ب→→→ه اي→→→ن اق→→→دام در ت→→→نظيم و ت→→→دوين دس→→→تورالع→→→→مل اج→→→راي→→→∂ م→→→شاورين 
ام→→→→لا∑ م→→→بادرت ن→→→موده و ب→→→ا ت→→→ضعيف اس→→→ناد رس→→→م∂ و ج→→→ايگاه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ در ت→→نظيم و 
ث→بت رس→م∂ اس→ناد و ب→ها دادن ب→ه اس→→ناد ع→اد＾ و اي→→جاد ص→→لاحيت اض→→اف∂ ب→ر دلالان م→عاملات 
م→→→→→→لك∂ م→→→→→→وجبات ح→→→→→→ركت م→→→→→→واز＾ را در ام→→→→→→ر ت→→→→→→نظيم اس→→→→→→ناد م→→→→→→وجب گ→→→→→→رديده ك→→→→→ه در ب→→→→→عد ك→→→→→→لان 

اقتصاد＾ موجب اتلاف بودجه عموم∂ خواهد شد.  
ن→→→→→→→→→→→كته دي→→→→→→→→→→→گر آنك→→→→→→→→→→ه درخ→→→→→→→→→→صوص دلالان خ→→→→→→→→→→ودرو ك→→→→→→→→→→ه ب→→→→→→→→→→خش∂ از م→→→→→→→→→→ؤسسات م→→→→→→→→→→وضوع 
دس→→→→→→تورالع→→→→→→مل م→→→→→→→ذكور ه→→→→→→ستند ه→→→→→يچ ن→→→→→→وع ح→→→→→ساسيت∂ ب→→→→→ه خ→→→→→رج داده ن→→→→→شده و در م→→→→→ورد ت→→→→→→حكيم 
م→وقعيت آنه→ا در م→قابل اداره راه→نماي∂ و ران→ندگ∂ ك→ه درصدد حذف نهادها＾ ديگر دخيل در 
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ام→→ر ت→→نظيم و ث→→بت م→→→عاملات راج→ع ب→ه خ→ودرو و ج→انشين∂ خ→ود ب→هجا＾ آنه→ا ه→ستند، ه→يچگونه 
م→→قررات و ت→→مهيدات→→∂ را پ→→يشبين∂ ن→→كرده و م→→مكن است ب→→→هزود＾ در م→→→جلس ش→ورا＾ اس→→لام∂ 
م→→قررات ق→→انون∂ ب→→→هنفع اداره راه→→نماي∂ و ران→→ندگ∂ ب→→هتصويب ب→→رسد و ـب→→ه ن→وع∂ـ ب→هكار دلالان 

خودرو و دفاتر اسناد رسم∂ پايان داده شود. 
درح→→→ال∂كه در اي→→→→نخصوص ن→→→يز ب→→→ايست∂ اي→→→ن ح→→→ساسيت اي→→→→جاد ش→→→ود و ب→→→راي→→ن ن→→كته ت→→أكيد 
ش→→ود ك→ه م→عاملات خ→ودرو ه→رگاه ت→وسط دلالان م→عاملات خ→ودرو ص→ورت گ→يرد، اي→→شان م→وظف 
ه→→→→ستند ك→→→→ه ب→→→→→همجرد ي→→→→→افتن م→→→→شتر＾ و ت→→→حقق م→→→→عامله، اص→→→حاب م→→→عامله را ج→→→هت ت→→→نظيم س→→→ند 
ق→طع∂ و رس→م∂ راج→ع ب→ه ن→→قلوان→تقال خ→ودرو ب→ه دف→تر اسناد رسم∂ هدايت نمايند. اينرويه كه 
م→→→بتن∂ ب→→→ر م→→→قررات ج→→→ار＾ و ح→→→→اكم درخ→→صوص م→→ورد و رون→→د＾ ت→→اريخ∂ و م→→→ورد ق→→بول ه→→مگان 
م→→∂باشد، ن→→بايد ت→→وسط راه→نماي∂ و ران→ندگ∂ ب→ه چ→الش ك→شيده ش→ده و ف→عالان ب→خش خ→صوص∂ 
در زم→ينه م→عاملات خ→ودرو ب→ه ح→→اشيه ران→ده ش→ده و از دور ف→عاليت و اش→→تغال خ→→ارج ش→وند و ي− 
ن→→→→→هاد دولت→→→→→∂ ع→→→→→هدهدار ان→→→→→جام ك→→→→→→ار＾ گ→→→→→ردد ك→→→→→ه ذات→→→→→اҐ در م→→→→→حدوده ص→→→→→لاحيت و ف→→→→عاليت ب→→→→خش 
خ→→صوص∂ ق→→رار دارد. اي→→ن ام→→ر ب→ا ت→أكيد دولت ب→ر خ→صوص∂ساز＾ و ج→لوگير＾ از ورود ن→هادها＾ 
دولت→→→→→→→→→∂ ب→→→→→→→→→ه ب→→→→→→→→→خش ت→→→→→→→→→صد＾گر＾ و ان→→→→→→→→→جام ف→→→→→→→→→عاليت م→→→→→→→→واز＾ ب→→→→→→→→ا ب→→→→→→→→خش خ→→→→→→→→صوص∂ ك→→→→→→→→ه ج→→→→→→→→زو 
م→أموريتها＾ ن→هادها＾ دولت∂ تعريف نگرديده و از سازوكار لازم برا＾ اجرا＾ صحيح فعاليت 
خ→صوص∂ ب→رخوردار ن→يستند ن→يز م→نافات دارد و لذا س→ازمان ثبت بايد با حضور فعال در مجلس 
ش→→→ورا＾ اس→→→→لام∂ از ت→→→صويب م→→→قررات م→→→→ذكور ب→→→ه زي→→→ان دلالان م→→→→عاملات خ→→ودرو و دف→→اتر اس→→ناد 

رسم∂ و مردم جلوگير＾ نمايد. 
نقش كد رهگير＾ در تقويت اسناد عاد＾ 

م→→→سأله دي→→→→گر در ارت→→→باط ب→→→ا م→→→وضوع م→→→قاله ك→→→ه در م→→→غايرت آش→→كار ب→→ا ح→→قوق ج→→امعه و م→→ردم 
ص→→→→ورت گ→→→→رفته و در ت→→→→عارض ب→→→→ا ح→→→→قوق ق→→→→انون∂ ش→→→→ناختهشد↓ م→→→→ردم م→→→→→∂باشد، ص→→→→دور ب→→→→خشنامه 
ش→ماره ⅛۳۲Ｑ۸/℮۱/۳ م→ورخ ۱۳۸Ｑ/⅛/۲۱ از سو＾ اداره كل امور اسناد سازمان ثبت م∂باشد. 
در اي→ن بخشنامه تأكيد شده است كه؛ «بهمنظور جلوگير＾ از بروز اختلافات بين متعاملين و مراجعه آنها به 
دس→→تگاه ق→→ضاي∂ و ش→→فافساز＾ در م→→عاملات، م→→قرر م∂گردد دف→اتر اس→ناد رس→م∂ از ت→نظيم اس→ناد ب→ه اس→تناد ق→رارداده→ا＾ 
تنظيم∂ توسط مشاورين املا∑ و خودرو در رو＾ غير از نمونه فرمت قراردادها＾ موضوع بخشنامه شماره ۳/۳۳۷/۳℮ 

مورخ ۸Ｑ/℮/۲Ｑ جداҐ خوددار＾ نمايند». 
در ه→→مين راب→→طه ب→→راس→→اس م→→اده ۱۳ ق→→→انون س→→امانده∂ و ح→→→مايت از ت→وليد و ع→رضه م→سكن 



به كجا م∂رويم؟! ۷۳ 

 

م→→صوب ۱۳۷۸/۲/۲Ｑ م→→→جلس ش→→ورا＾ اس→→→لام∂ ن→→يز م→→حدوديتهاي∂ ب→→→را＾ م→→ردم و دف→→اتر اس→ناد 
رس→م∂ اي→جاد ش→ده است ك→ه ب→ا م→فاد م→اده م→رقوم مطابقت ندارد. در ماده ۱۳ قانون مزبور مقرر 
ش→→ده است؛ «وزارت ب→→ازرگان∂ م→وظف است ب→ا ه→مكار＾ وزارتخ→انهها＾ م→سكن و ش→هرساز＾ و ك→شور ت→مهيدات لازم 
ب→را＾ ت→عيين ص→لاحيت دف→اتر ام→لا∑ و م→ستغلات و ن→حوه ن→ظارت ب→ر ع→ملكرد آنه→ا را ت→دوين و ب→ه مورد اجرا گذارد». اين 
م→حدوديتها ب→→هموجب ب→خشنامهها＾ شماره ＱΩ⅛۲⅛/۸۷ مورخ ℮/۸۷/۹ و شماره ۹⅛۹۷⅛/۸۷ 
م→→ورخ ۸۷/۹/۱۱ س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ اي→→→جاد ش→د. در ب→خشنامهها＾ م→رقوم م→قرر ش→ده 
ب→→ود ك→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ م→→كلف ه→ستند ب→→هصورت روزان→ه م→راتب ان→→جام م→→عامله و م→شخصات 
م→تعاملين و م→ل− را ب→ه وزارت ب→→ازرگان∂ اع→→لام ن→→مايند ولي→كن خوشبختانه هيئت عموم∂ ديوان 
ع→→→→دالت ادار＾ ب→→→→ه م→→→→وجب دادن→→→→امه ش→→→ماره ۳۸ م→→→ورخ ۸۸/۱/۳Ω ب→→→خشنامهها＾ م→→→ذكور را اب→→→طال 

نمود.  
ام→→ا ن→→كته م→→هم درخ→صوص م→اده ۱۳ ق→→انون م→ذكور آن است ك→ه ب→رخلاف م→فاد ق→انون راج→ع 
ب→→ه دلالان و آي→→يننامه م→→ربوط ب→→ه دلالان م→→عاملات م→→لك∂ و ب→→ند ”ت“ م→→اده Ｑ۱ ق→→انون ت→نظيم 
ب→خش∂ از م→→قررات م→→ال∂ دولت ك→ه سازمان ثبت را متول∂ و مرجع صالح برا＾ رسيدگ∂ به امور 
و وظ→→→→ايف دلالان م→→→→عاملات م→→→→→لك∂ ق→→→→رار دادهان→→→→د ب→→→→ه وزارت ب→→→→ازرگان∂ اي→→→→ن م→→→→→أموريت را م→→→حول 
ن→→→موده ت→→→ا ب→→→ا ه→→→مكار＾ وزارت خ→→→انهها＾ ك→→→شور و م→→→سكن و ش→→→هرساز＾ ت→→مهيدات لازم را ب→→را＾ 
ت→→→عيين ص→→→لاحيت ب→→→نگاهها＾ ام→→→→لا∑ و م→→→ستغلات و ن→→→حوه ن→→→ظارت ب→→→ر ع→→ملكرد آنه→→ا ت→→دوين و 
ب→هموقع اج→را ب→گذارد. اي→ن امر موجب تداخل در مديريت حوزه فعاليت دلالان معاملات ملك∂ 
م→→→→→→→∂گردد ك→→→→→→ه ب→→→→→→هموجب م→→→→→→قررات ج→→→→→→ار＾ ت→→→→→→حت اداره و ن→→→→→→→ظارت س→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت ك→→→→→→ه ب→→→→→→خش∂ از 
ق→→وهقضائيه م→→∂باشد، ق→رار دارد. روش→ن ن→يست ك→ه اي→ن ام→ر ب→ا چ→ه ه→دف∂ ت→عقيب ش→ده است و ب→ا 
وج→→→→ود آنك→→→→ه م→→→→رجع ص→→→الح ب→→→را＾ ت→→→دوين ت→→→مهيدات م→→→ربوط ب→→→ه ن→→→ظارت ب→→→ر ف→→→عاليت و ص→→→→لاحيت 
ب→→→نگاهها＾ دلال∂ م→→→عاملات م→→لك∂ س→→ازمان ث→→بت م→→→∂باشد. چ→→را اي→→ن وظ→→يفه ب→→ه وزارتخ→→انهها＾ 
ب→→→ازرگان∂ و م→→→سكن و ك→→→شور م→→→حول ش→→→ده است م→→→گر آنك→→→ه دولت در ن→→ظر داش→→ته ب→→اشد ك→→ه ب→→ه 
م→→→→→→→وازات ب→→→→→→→نگاهها＾ دلال∂ راج→→→→→→→ع ب→→→→→→→ه م→→→→→→→→عاملات م→→→→→→→لك∂، دف→→→→→→اتر ام→→→→→→→لا∑ و م→→→→→→ستغلات را ت→→→→→→حت 
م→→→→→→ديريت و ن→→→→→→ظارت خ→→→→→ود راهان→→→→→داز＾ ن→→→→→مايد ك→→→→→ه در ش→→→→→راي→→→→→ط ك→→→→→نون∂ ض→→→→→رورت اي→→→→→ن ام→→→→→ر م→→→→→تصور 
ن→م∂باشد. ه→→مچنين م→→مكن است اي→ن م→صوبه ب→ه دلي→ل ع→دم ت→حر∑ و ف→عاليت س→ازمان ثبت در 
ان→→→جام وظ→→ايف م→→حوله درخ→صوص ن→ظارت و س→امانده∂ دلالان م→عاملات م→→لك∂ ت→صويب ش→ده 
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ب→→اشد. در ح→→→ال∂ ك→→ه ب→→ه م→→وجب ب→ند ”ت“ م→اده Ｑ۱ ق→→انون ت→نظيم ب→خش∂ از م→قررات م→→ال∂ دولت 
ه→→→مانطور ك→→→ه م→→→لاحظه ش→→د، اي→→ن ام→→ر ن→→يز ق→→→ابل ت→→صور ن→→م∂باشد. زي→→را س→→ازمان ث→→بت در اج→→را＾ 
م→→→قرره م→→→ذكور ف→→→عاليت خ→→→ود را ت→→→شديد ن→→→موده و ح→→→ت∂ م→→عاونت∂ را ن→→يز در اداره ك→→ل ام→→→ور اس→→ناد و 
س→→→→→→→→→ردفتران ب→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→شاورين ام→→→→→→→→→→لا∑ و خ→→→→→→→→→ودرو اخ→→→→→→→→→تصاص داده است. ه→→→→→→→→→رچند م→→→→→→→→قررات→→→→→→→→∂ را در 
دس→→→→→تورالع→→→→→مل اج→→→→راي→→→→∂ م→→→→ربوط ب→→→→ه م→→→→ؤسسات م→→→→ذكور ب→→→→ا ه→→→→مكار＾ وزارت ب→→→→→ازرگان∂ ب→→→→ه ت→→→→صويب 
رس→→→→→انده است ك→→→→→ه در م→→→→→غايرت آش→→→→→كار＾ ب→→→→→ا ب→→→→→ند ”ت“ م→→→→→→اده Ｑ۱ م→→→→→رقوم و س→→→→اير ق→→→→وان→→→→ين ج→→→→ار＾ 

مربوطه م∂باشد و نياز به حذف يا اصلاح دستورالعمل مذكور احساس م∂شود.  
 ۱۳۸۷/۱Ω/۲۱ ۱۹ ـ ۷۷⅛/۲ ∑ م→→→→→ورخΩ۳۲۸ ن→→→→→كته دي→→→→→گر آنك→→→→→ه در ت→→→→→صويبنامه ش→→→→→ماره
ك→ميسيون موضوع اص→ل ۱۳۸ ق→→انون اس→اس∂ در بند ℮ مقرر شده است؛ دفاتر اسناد رسم∂ در 
ه→→→→نگام ت→→→→نظيم اس→→→→ناد راج→→→→ع ب→→→→ه ن→→→→قلوان→→→تقال ام→→→→لا∑ م→→→وظفان→→→د در اس→→→تعلام از ح→→→وزهها＾ ام→→→→ور 
م→→→→اليات∂ م→→→→وضوع م→→→→اده ۱۸۷ ق→→→→انون م→→→→الياتها＾ م→→→ستقيم ك→→→درهگير＾ را ك→→→ه از ط→→→→ريق س→→→→امانه 
الك→→→→→ترونيك∂ ج→→→→→امع ام→→→→→لا∑ ب→→→→ه ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ ع→→→→اد＾ ت→→→→نظيم∂ در ن→→→→زد دلالان م→→→→عاملات م→→→→لك∂ 
اخ→→تصاص داده م→→→∂شود، درج ن→→→مايند. در غ→→يراي→→→نصورت، ب→→ه م→→وجب ب→→ند ⅛ ت→صويبنامه م→رقوم 
ح→→→وزهها＾ م→→→اليات∂ م→→→∂بايست∂ از ارائ→→→ه خ→→→دمت و ص→→→دور گ→→→واه→→→∂ م→→→اليات∂ خ→→وددار＾ ن→→مايند. در 
واق→→→→ع، ام→→→ر ت→→→نظيم اس→→→ناد رس→→→م∂ راج→→→ع ب→→→ه م→→→عاملات ام→→→→لا∑ را م→→→نوط ب→→→ه ت→→→نظيم ق→→→رارداد در ن→→→زد 
ب→→→نگاهها＾ م→→→→عاملات م→→→لك∂ ن→→→موده است. ي→→→عن∂ ب→→→رخلاف ت→→→مايل و ح→→قوق ق→→→انون∂ اش→→خاص در 
ام→→→ر م→→→راج→→عه ي→→ا ع→→دم م→→راج→→عه ب→→ه دلالان م→→عاملات م→→لك∂، ب→→راب→→ر م→→→قررات ق→→انون م→→دن∂ و ق→→انون 
ت→جارت و ق→→انون راج→ع ب→ه دلالان و آي→يننامه دلالان م→عاملات ملك∂، جهت انجام معامله كه 
ب→راساس اصل حاكميت و آزاد＾ اراده، جزو حقوق اوليه و ذات∂ و حقوق مربوط به آزاد＾ها＾ 
ف→→→→→→رد＾ اش→→→→→→→خاص م→→→→→→→∂باشد، اي→→→→→→شان را م→→→→→→وظف ن→→→→→→موده است ك→→→→→→ه اج→→→→→→باراҐ ق→→→→→→رارداده→→→→→→→ا＾ راج→→→→→ع ب→→→→→ه 
م→→→→→عاملات م→→→→→→لك∂ خ→→→→ود را ن→→→→زد ب→→→→نگاهها＾ م→→→→→عاملات م→→→→لك∂ م→→→→→نعقد س→→→→ازند و در غ→→→→يراي→→→→→نصورت، 
ن→→→→م∂توان→→→→ند ن→→→→سبت ب→→→→ه ث→→→→→بت رس→→→→م∂ م→→→→→عاملات خ→→→→ود در دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ اق→→→دام ن→→→مايند. اي→→→ن 
م→حروميت از حقوق قانون∂، فاقد وجاهت حقوق∂ و قانون∂ بوده و با مقررات جار＾ مربوط به 
ح→→→قوق خ→→→صوص∂ اش→→→خاص م→→→غايرت دارد. چ→→→نين روي→→→كرد＾ است ك→→→ه م→→وجب ص→→دور ب→→خشنامه 
ش→→→→→→→ماره ⅛۳۲Ｑ۸/℮۱/۳ م→→→→→→→ورخ ۱۳۸Ｑ/⅛/۲۱ از س→→→→→→→و＾ س→→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت گ→→→→→→رديده است و ن→→→→→→ه ت→→→→→→نها 
م→→تقاضيان را وادار م→→→∂سازد ك→→ه ج→→هت ث→→بت رس→→م∂ م→→عاملات خ→ويش درخ→صوص ام→→لا∑ اب→تدا 
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ب→ه ب→نگاهها＾ م→عاملات م→→لك∂ م→راج→عه و با تحمل هزينه گزاف نسبت به تنظيم قرارداد عاد＾ 
راج→→ع ب→→ه م→→→عامله خ→→ود، اق→→دام و ب→→→هاج→→بار م→→عاملات خ→ود را ت→وسط دلالان ب→ه ان→جام ب→رسانند ب→لكه 
 Ґاي→شان را از م→راجعه مستقيم به دفاتر اسناد رسم∂ و درخواست ثبت معاملات خود كه شخصا
ب→ه ان→جام رس→اندهان→د ن→يز م→حروم م→→∂سازد. زي→را دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ درص→ورت م→راج→عه م→ستقيم و 
ب→→→→→دون واس→→→→→طه آنه→→→→ا ب→→→→→همنظور ب→→→→→هثبت رس→→→→→اندن م→→→→عاملات م→→→→→لك∂ خ→→→→ود، ن→→→→م∂توان→→→→ند درخ→→→→واست 
اي→شان را پ→ذيرفته و ب→را＾ اي→→شان سند رسم∂ تنظيم نمايند. اين امر از آنجا ناش∂ م∂شود كه؛ 
اولاҐ درص→ورت اس→تعلام دف→اتراس→نادرسم∂ از ح→وزهها＾ ماليات∂، حوزهها＾ مزبور صدور گواه∂ 
م→اليات∂ را منوط به ارائه كدرهگير＾ الصاق∂ به قرارداد عاد＾ كه توسط دلالان ملك∂ تنظيم 
م→→→∂شود م→→→∂نمايند و لذا م→→→→تعاملين ن→→→اچار از م→→→راج→→→عه ب→→ه ب→→نگاهها＾ م→→→عاملات م→→لك∂ گ→→رديدهان→→د 
ب→هعلاوه ب→→هموجب ب→خشنامه اخير نيز سازمان ثبت، دفاتر اسناد رسم∂ را ملزم نموده است كه 
ام→→→ر ت→→→نظيم اس→→→→ناد راج→→→ع ب→→→ه م→→→عاملات را ت→→نها ب→→ه اس→→تناد ق→→رارداده→→ا＾ ت→→نظيم∂ ت→→وسط م→→شاورين 
ام→→→→لا∑ و خ→→→ودرو ك→→→ه ب→→→راس→→→→اس ف→→→رمتها＾ (ن→→مونهها) م→→وضوع ب→→خشنامه ش→→ماره ۳/۳۳۷/۱/۳℮ 
م→ورخ ۱۳۸Ｑ/℮/۲Ｑ اداره ك→ل ام→ور اس→→ناد س→→ازمان ث→بت ت→نظيم م∂شوند، به انجام برسانند و در 
غ→→يراي→→نصورت، ب→→ايد از ت→نظيم س→ند خ→وددار＾ ن→→مايند. اي→ن ام→ر م→وجب م→∂شود ك→ه دف→اتر اس→ناد 
رس→→→→م∂ از پ→→→→ذيرش درخ→→→→واست م→→→→تعاملين ب→→→→را＾ ث→→→→بت رس→→→→م∂ م→→→→عاملات خ→→→→ود ك→→→→ه ب→→→→دون دخ→→→الت 
واس→→→→طه و دلال ص→→→→ورت گ→→→→رفته م→→→→عذور ب→→→→وده و ب→→→→→هاج→→→→بار اي→→→→شان را ج→→→هت ت→→→نظيم ق→→→رارداد ع→→→اد＾ 

مربوط به معامله خود به نزد دلالان مل− و خودرو هدايت نمايند. 
ه→→رچند س→→ازمان ث→→بت و ق→→وهقضائيه ب→→ا م→→وضوع ك→→د ره→گير＾ و الزام دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ب→ه 
رع→→→ايت م→→→صوبه م→→→→ربوطه در ام→→→ر ت→→→نظيم و ث→→→→بت اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→ه م→→→خالفت ب→→→رخواس→→→ته و ت→→→نظيم 
اس→ناد در دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ را م→نوط ب→ه اخ→ذ ك→د ره→گير＾ ن→دان→ستهان→د و ه→مين امر نيز موجب 
گ→رديده است ت→ا رئ→يس ك→ل س→→ازمان ام→ور م→→اليات∂ ب→ا ص→دور ب→خشنامها＾ موضوع صدور گواه∂ 
م→اليات∂ را در ب→رخ∂ م→وارد، ب→ه ت→شخيص رئ→يس ام→ور م→→اليات∂ ذ＾رب→ط، ب→دون اخ→ذ كد رهگير＾، 
بلامانع دانسته است وليكن از طرف ديگر، شايد موجب شده باشد كه در قانون سامانده∂ و 
ح→→مايت از ت→→وليد و ع→→رضه م→→سكن ب→→هجا＾ س→→→ازمان ث→→بت، وزارتخ→→انهها＾ ب→ازرگان∂ و م→سكن و 
شهرساز＾ و كشور مأمور مديريت و سامانده∂ بنگاهها＾ دلال∂ معاملات املا∑ شوند. 

خ→→→→→→وشبختانه ب→→→→→→ا ت→→→→→→صويب و اج→→→→→را＾ ق→→→→→→انون ت→→→→→سهيل ت→→→→→نظيم اس→→→→→ناد در دف→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→م∂ 
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م→→صوب ۱۳۸Ｑ اي→→ن ام→كان ب→را＾ م→تقاضيان ف→راه→م ش→ده است ت→ا در ص→ورت ت→واف→ق م→→تعاملين از 
دف→→→→ترخانه ت→→→→قاضا ن→→→→→مايند ك→→→→ه ب→→→→دون ن→→→→ياز ب→→→→ه م→→→→راج→→→→عه ب→→→→ه ب→→→→→نگاهها＾ م→→→→عاملات م→→→→→لك∂ و ت→→→حمل 
ه→→→→زينهها＾ ت→→→→حميل∂، درخ→→→→واست ث→→→→بت رس→→→→م∂ م→→→→عامله خ→→→→ود را ب→→→→دون دري→→→→افت گ→→→واه→→→∂ م→→→اليات∂ 
ب→→→نمايند. اي→→ن ام→→ر م→→وجب م→→∂شود ك→→ه از وظ→→يفه دري→→افت ك→→د ره→→گير＾ ره→→اي∂ ي→→ابند. ام→→ا ب→→رخ∂ 
درصدد هستند كه از طريق مجلس شورا＾ اسلام∂ قانون اخير را نيز نسخ نمايند و يا آنكه 
ب→→ا ت→→صويب م→→→قررات دي→→گر＾ ت→→ا ح→→د ام→→→كان، داي→→ره ن→فوذ ق→انون م→ذكور را ك→اهش داده و اخ→تيار و 

آزاد＾ اشخاص را به حداقل ممكن كاهش دهند . 
بررس∂ دستورالعمل اجراي∂ نحوه صدور پروانه مشاورين املا∑ و خودرو 

در دس→→→→تورالع→→→→مل م→→→→ذكور م→→→→→شاور ام→→→→→لا∑ و خ→→→ودرو در م→→→اده ي− ب→→→ه ش→→→خص∂ اط→→→→لاق ش→→→ده 
است ك→→ه «ب→→ا داش→→تن ش→راي→ط لازم ب→ه ام→ر خ→ريد و ف→روش ام→لا∑ و خ→ودرو ي→ا دلال∂ و واس→طهگر＾ م→عاملات مذكور ب→ا 
رع→→→→ايت ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→قررات ح→→→→اكم ب→→→→ر آنه→→→→ا م→→→→بادرت م→→→→∂نمايد». در م→→→→اده ۳ آن از ج→→→→مله ش→→→→راي→→→→ط و ض→→→→واب→→→→ط 
دري→افت پروانه تخصص∂ اشتغال به شغل مذكور«داشتن تحصيلات ششم ابتداي∂ قديم و يا سومراهنماي∂ 

نظام جديد» قرار داده شده است. 
در ف→→→صل س→→→وم دس→→→تورالع→→→→مل م→→→ذكور ك→→→ه ب→→→ه وظ→→ايف و اخ→→تيارات م→→شاورين اخ→→تصاص داده 
ش→→→→→→→ده است، در م→→→→→→واد ۱Ω ،۹ ،۸، ۱۱ و ۱۲ و م→→→→→→واد ب→→→→→→عد＾، ب→→→→→→رخلاف ق→→→→→→انون دلال∂ و آي→→→→→→يننامه 
دلالان معاملات ملك∂ و قانون تجارت و ماده ۸℮ ق.ث.، برا＾ نخستينبار اجازه يافته است 
ك→→→→ه ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ راج→→→→ع ب→→→→ه م→→→→→عاملات اش→→→→خاص∂ ك→→→ه ب→→→ه اي→→→→شان ج→→→هت دلال∂ و ي→→→→افتن م→→→شتر＾ 
م→راج→عه م→∂كنند، ت→نظيم ن→مايد. در م→اده ۸ م→قرر ش→ده است؛ «م→شاور م→وظف است ق→رارداده→ا را در اوراق 
م→→خصوص∂ ك→→ه ت→→وسط س→→ازمان ث→→بت ت→→دوين و ت→→أييد گ→→رديده، ت→نظيم ن→مايد». ه→→مچنين در م→اده ۱۱ م→قرر ش→ده 
است ك→ه؛ «م→شاور ب→ايد م→فاد ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ را در دف→تر ث→بت قراردادها كه بهصورت پلمپ و برگشمار＾ شده و 
ت→وسط ات→→حاديه ص→نف م→زبور در اخ→→تيار و＾ ق→رار داده م→∂شود، ث→بت و همزمان ب→ا عقد قرارداد، به امضا＾ كليه اشخاص∂ 
ك→ه ق→رارداد را ام→ضا نمودهان→د، ب→رساند». ام→ر＾ كه در گذشته، سابقه نداشته و برا＾ اولينبار در حركت∂ 
م→→→واز＾ ب→→→ا دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂، س→→ازمان ث→→بت ب→→را＾ دلالان م→→عاملات م→→→لك∂، اي→→ن ص→→→لاحيت را 
اي→→→→جاد ن→→→→موده است ك→→→→ه ب→→→→ه ام→→→→ر ت→→→→نظيم و ث→→→→→بت اس→→→→ناد راج→→→→ع ب→→→ه ق→→→رارداده→→→ا＾ م→→→راج→→→عين م→→→بادرت 
ن→مايند. م→قررات دي→گر＾ ن→يز در س→اير م→واد ب→ه ت→أس∂ از ق→→انون ث→بت و ق→→انون دف→اتر اس→ناد رسم∂ 
ب→→→ه ت→→→صويب رس→→→يده است ك→→→ه ن→→→حوه و چ→→→گونگ∂ و ط→→→رز ت→→→نظيم اس→→→ناد و ث→→→→بت دف→→→اتر م→→→ربوطه را 

روشن و معين م∂سازد. 
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تحول∂ شگرف؟! 
ج→البتر آنك→ه حت∂ پا از ايجاد نهاد＾ مواز＾ با دفاتر اسناد رسم∂ فراتر نهاده شده و در 
م→اده ۲۱ دس→تورالع→→مل م→زبور م→قرر ش→ده است ك→ه؛ «م→شاور مكلف است در زمان تنظيم قرارداد، در صورت∂ 
ك→→→ه م→→→وضوع از ج→→→مله م→→→وارد＾ است ك→→→ه ب→→→ايد در دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→م∂ ب→→ه ث→→بت ب→→رسد، ط→→رفين را ج→→هت ت→→نظيم و ث→→بت آن 
ب→هيك∂ از دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ه→دايت ن→مايد. در س→اير ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ ن→يز م→شاور ب→ه م→نظور ت→ثبيت حقوق طرفين و 

جلوگير＾ از اختلاف و طرح دعاو＾ در محاكم، طرفين را به ثبت رسم∂ قرارداد توصيه و تشويق نمايد». 
ب→هعبارت دي→گر، در دس→تورالع→مل اخ→ير اي→ن ام→ر ب→→هطور ب→ديه∂ پ→ذيرفته ش→ده است ك→ه در م→ورد 
ب→→→سيار＾ از ق→→→رارداده→→→ا ن→→→ياز ب→→→ه ث→→→بت رس→→→م∂ اس→→→ناد م→→→زبور در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ن→→م∂باشد و اس→→ناد 
ع→اد＾ ك→ه ت→وسط م→شاورين ام→لا∑، ت→نظيم و ث→بت م→∂شوند از اعتبار قانون∂ لازم و كاف∂ همانند 
اس→→ناد رس→→م∂ ب→→رخوردار ه→→ستند و ب→→ايد در ادارات و م→→راج→→ع ق→ضاي∂ ب→ه آنه→ا ت→رتيب اث→ر داده ش→ود و 
ت→→نها در ب→→رخ∂ م→→وارد است ك→→ه اس→→ناد ت→→نظيم∂ ن→→زد م→→شاورين ام→→→لا∑ در ح→→ركت∂ م→→واز＾ و ت→كرار＾ 
ب→→→ايد در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ن→→يز ب→→ه ث→→بت ب→→رسند ت→→ا از اع→→تبار ق→→انون∂ و رس→→ميت ب→→رخوردار گ→→رديده و 
واج→→→→د ام→→→→تيازات ق→→→→انون∂ اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ش→→→→وند. در اي→→→→نراب→→→→طه ت→→→نها وظ→→→يفها＾ ك→→→ه ب→→→رعهده م→→→شاورين 
ام→لا∑ ق→رار داده ش→ده آن است ك→ه م→شاورين ام→لا∑ بايد متعاملين را جهت انجام اين امر ارشاد 
 Ґب→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ج→هت ث→بت رس→م∂ س→ند م→راج→عه ن→مايند و ش→خصا Ґو ه→→دايت ن→→مايند ت→→ا رأس→→ا
وظ→→→→يفها＾ در اي→→→→→نخصوص ب→→→→رعهده ن→→→→دارن→→→→د. در ح→→→→ال∂كه در گ→→→→ذشته ك→→→→ه ب→→→→راس→→→→اس ق→→→→انون ت→→→جارت 
م→→→→→دار∑ و اس→→→→→ناد م→→→→تعاملين در اخ→→→→تيار دلال ق→→→→رار داده م→→→→→∂شد و پس از ان→→→→جام م→→→→عامله، ب→→→→ايد دلال 
م→راتب را ب→ا ق→يد خلاصها＾ از معامله و طرفين آن در دفتر فهرست خود ثبت م∂نمود از آنجا كه 
دلال م→→وظف ب→→ود ت→→ا ش→→ماره س→→ند و ت→→اريخ آن و ش→ماره دف→ترخانه را ن→يز در دف→تر ف→هرست خ→ود درج 
ن→مايد ط→بيع∂ ب→ود ك→ه ب→ايست∂ اس→ناد و مدار∑ را در اختيار دفتر اسناد رسم∂ قرار م∂داد تا معامله 
را ث→→→→بت ن→→→→مايد زي→→→→را س→→→→ردفتر ن→→→يز در چ→→→نين م→→→وارد＾ ك→→→ه م→→→عامله ب→→→ا وس→→→اطت دلال م→→→عاملات م→→→لك∂ 
ص→→ورت م→→∂گرفت م→→وظف ب→→ود ت→→ا ب→→ه اي→→ن م→→وضوع ت→→صريح ن→موده و در دف→تر ث→بت م→ربوطه از دلال 
واس→ط↔ م→عامله امضا اخ→ذ ن→مايد. در ن→تيجه، وظ→يفه دلال ب→ه ه→دايت اص→حاب معامله و ارشاد آنها 
ب→→ه م→→راج→→عه ب→→ه دف→→ترخانه خ→→تم ن→→م∂شد ب→→لكه خ→→ود ب→→ايد رأس→→اҐ اس→→ناد و م→→دار∑ را ب→ه دف→ترخانه ت→سليم 

م∂نمود. 
ب→→→→هعلاوه ن→→→→حوه و چ→→→گونگ∂ ان→→→جام اي→→→ن وظ→→→يفه در دس→→→تورالع→→→مل م→→→ذكور ت→→→وسط م→→→شاور ت→→→عيين 
ن→شده است و م→علوم ن→يست ك→ه چ→گونه م∂توان پ→∂برد ك→ه آي→ا مشاور املا∑ به وظيفه خود عمل 
ن→→موده است ي→→ا خ→→ير؟ ه→→→مچنين در دس→→تورالع→→مل م→ذكور م→شخص و م→عين ن→شده است ك→ه در ك→دام 
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م→→وارد س→→ند راج→→ع ب→→ه م→→عامله ب→ايد در دف→تر اس→ناد رس→م∂ ب→ه ث→بت ب→رسد و در ك→دام م→وارد ن→ياز ب→ه اي→ن 
ك→→ار ن→→يست؟ ه→→مچنين روش→→ن ن→→يست ك→→ه ض→→مانت اج→→را＾ ع→→دم ان→→جام اي→→ن وظ→→يفه از س→→و＾ م→شاور 
چ→يست؟ و ه→يچگونه م→قررات ان→ضباط∂ و ان→تظام∂ در دستورالعمل مذكور پيشبين∂ و مقرر نشده 

است. 
ام→→ا ه→→مانطور ك→→ه ق→→بلاҐ ب→→يان ش→د در م→واد ⅛℮ و ۷℮ ق.ث. م→وارد＾ ك→ه م→شمول ث→بت اج→بار＾ 
اس→→ناد در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ه→→ستند، ب→→ه روش→→ن∂ ب→→يان ش→→ده است و در م→→اده ۸℮ ق→→انون م→زبور ن→→يز 
ض→مانت اج→را＾ ع→دم رعايت مفاد مواد مرقوم پيشبين∂ و مقرر شده است. از جمله موارد موضوع 
م→→→واد ⅛℮ و ۷℮ و ۸℮ ق.ث.، اس→→→ناد＾ است ك→→→ه ت→→→وسط م→→→شاورين ام→→→لا∑ ت→→نظيم م→→∂شوند ولي→→كن 
م→→→تأسفانه ن→→→ه ت→→→نها اس→→→ناد م→→→زبور ب→→→→∂اع→→تبار ش→→ناخته ن→→شدهان→→د ب→→لكه ح→→ت∂ ب→→ا ت→→نظيم اس→→ناد م→→زبور ن→→زد 
م→شاورين ام→لا∑، ان→د∑ اند∑ اي→ن زم→زمه بهگوش م∂رسد ك→ه اي→ن م→شاورين ام→لا∑ ه→ستند ك→ه 
ت→→→→شخيص م→→→→∂دهند ك→→→→ه ك→→→دام ي− از اس→→→ناد ن→→→ياز ب→→→ه ث→→→بت م→→→جدد در دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ دارن→→→د ي→→→ا 
ن→→→دارن→→→د. در ن→→تيجه م→→واد ⅛℮ ت→→ا ۸℮ ق.ث. م→→وضوعيت خ→→ود را از دست داده و ب→→هجا＾ آن م→→شاورين 
ام→→لا∑ ض→→ابطه لازم را ت→→عيين و اع→→لام خ→واه→ند ن→مود. ب→نابراي→ن م→مكن است از اي→ن پس م→شاورين 
ام→لا∑ ض→رورت∂ در ارج→اع و ارش→اد و ه→دايت م→راج→عين و م→تعاملين ب→ه دف→اتر اس→ناد رسم∂ نديده و 
اسناد تنظيم∂ در نزد خويش را برا＾ رفع نيازها＾ متعاملين كاف∂ دانسته و اعتبار اسناد تنظيم∂ 
در ن→→→زد خ→→→ويش را ب→→→راب→→→ر ب→→→ا اس→→→ناد رس→→→م∂ ش→→→ناخته و ب→→→دينترتيب دي→→→→گر ن→→ياز＾ ب→→ه م→→راج→→عه ب→→ه دف→→→اتر 
اس→ناد رس→م∂ و تحمل مشقات برا＾ تهيه و ارائه مدار∑ و مستندات و استعلامات مقرر و تحمل 
ه→→زينهها＾ م→→ربوط ب→→ه ت→→نظيم اس→→ناد رس→→م∂ ن→→بوده و ب→→ههمين آس→→ان∂ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ از چ→→رخه 
ت→نظيم اس→ناد راج→ع ب→ه م→عاملات املا∑ و اراض∂ خارج خواهند شد و بنگاهها＾ مشاورين املا∑ 
ج→→→انشين دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ خ→→→واه→→→ند ش→→→د. در ن→→→هايت، اس→→→ناد ع→→→اد＾ ن→→→→يز ه→→→موزن اس→→→ناد رس→→م∂ از 
ارزش و اع→تبار ق→انون∂ ب→رخوردار گ→رديده و ن→ظام ح→قوق∂ و قانون∂ كشور نيز شايد از اين دوگانگ∂ 
و ت→→→→→عارض ره→→→→→ا خ→→→→→واه→→→→د ش→→→→د. ش→→→→ايد ب→→→→ا اي→→→→جاد ت→→→→غييرات در م→→→→قررات آم→→→→ره درخ→→→→صوص اس→→→→ناد ع→→→→اد＾ 
م→→∂توان ب→→هطور ك→→ل∂ م→شكل م→ربوط ب→ه اع→تبار اس→ناد ع→اد＾ را ن→يز ح→ل ن→مود و ت→فكي− ب→ين اس→ناد 

عاد＾ و اسناد رسم∂ را از بين برد و همه اسناد را دارا＾ اعتبار واحد و يكسان شناخت. 
ام→→ا ت→→ا آن ه→نگام ه→مانطور ك→ه در ادام→ه م→اده ۲۱ دس→تورالع→مل م→ذكور ب→يان ش→ده است هدف 
از ت→→→→→أسيس س→→→→→ند رس→→→→→م∂ و ت→→→→شويق اش→→→→خاص ب→→→→ه ث→→→→بت رس→→→→م∂ اس→→→→ناد و ق→→→→رارداده→→→→ا، ت→→→→ثبيت ح→→→→قوق 
ط→→رفين، ج→→لوگير＾ از اخ→تلاف و ط→رح دع→او＾ در م→حاكم م→∂باشد، س→ند رس→م∂ ت→فاوت ب→نيادين ب→ا 
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س→→→ند ع→→→اد＾ دارد و ت→→→ا زم→→→ان∂ ك→→→ه م→→→قررات م→→→ربوطه اص→→→لاح ن→→→شده است، ن→→→م∂توان پ→→→ذيرفت ك→→ه در 
ق→→→→→→الب وض→→→→→→ع و ت→→→→→دوين ب→→→→→رخ∂ م→→→→→قررات ب→→→→→ه اي→→→→→ن ت→→→→→فكي− ب→→→→→نيادين و ن→→→→→ظام ح→→→→→قوق∂ م→→→→→بتن∂ ب→→→→→ر آن 
ب→→→∂توجه∂ ن→→→موده و م→→→قررات→→→∂ را در م→→→غايرت ب→→→ا م→→واد ق→→انون∂ ك→→ه ض→→رورت ث→→بت رس→→م∂ م→→عاملات را 
م→→قرر م∂دارد، ب→ه ت→صويب رس→اند. اي→ن ام→ر در ه→ر ق→الب∂ ك→ه ب→اشد و ب→ه ه→ر ب→هانها＾ ك→ه ب→هتصويب 

برسد قابل توجيه نم∂باشد. 
دلالان م→عاملات م→لك∂ ك→ه ه→مچون س→اير دلالان ت→اكنون ب→هموجب ق→انون تجارت و قانون 
دلال∂ و آي→→يننامه دلالان م→→عاملات م→→لك∂ ت→→نها وظ→→يفه ي→→افتن م→شتر＾ را ب→رعهده داش→تند، اك→نون 
ب→ه ع→نوان رق→يب∂ ب→را＾ دف→اتر اس→ناد رس→م∂ درآم→دهاند و علاوه بر وظيفه ذات∂ خود وظيفه تنظيم و 
ث→→→بت اس→→→ناد ن→→→يز ه→→→مچون دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→رعهده اي→→شان گ→→ذارده ش→→ده و م→→هر و دف→→تر و اوراق 
رس→م∂ ه→م در اخ→تيار اي→شان ق→رار داده ش→ده است. امر＾ كه تاكنون سابقه نداشته و نوع∂ حركت 
م→واز＾ ب→ا ف→عاليت دفاتر اسناد رسم∂ تلق∂ م∂شود كه صرفنظر از آثار اقتصاد＾ و اجتماع∂ آن، 
ب→ه ن→ظر م→→∂رسد ب→ا ت→وجه ب→ه دائ→م∂ ب→ودن م→قررات م→ذكور در ت→عارض آشكار با مقررات آمره و اوليه 
ج→→ار＾ در ك→→شور ق→→رار دارد. ب→→را＾ ح→→ل اي→ن م→شكل، ه→مانطور ك→ه در م→قررات گ→ذشته پ→يشبين∂ و 
م→→→→قرر ش→→→→ده است، ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد چ→→→→اره ك→→→→ار در آن است ك→→→→ه ه→→→ر م→→→رجع∂ ب→→→ه وظ→→→يفه خ→→→اص خ→→→ود 
م→شغول ب→وده و در ح→يطه ص→لاحيت ق→انون∂ خ→ود ب→ه ف→عاليت ب→→پردازد. اگ→ر دغدغه دلالان معاملات 
م→→→لك∂ ارت→→→زاق و ك→→→سب ح→→→قالزح→→→مه م→→شروع خ→→ود م→→∂باشد، اي→→ن ام→→ر ه→→رگز ب→→ا ت→→نظيم و ث→→بت اس→→ناد 
راج→ع ب→ه م→عاملات مراج→عين م→لازمه ن→دارد ب→لكه ب→ه م→حض يافتن مشتر＾ و توافق بر سر قيمت و 
چ→→→→گونگ∂ م→→→عامله، اي→→→ن ح→→→ق ب→→→را＾ اي→→→شان اي→→→جاد م→→→→∂شود و م→→→راج→→→عين ب→→→ه ب→→→نگاه م→→→عاملات ام→→→لا∑ 
م→→→وظفان→→→د ت→→→ا ح→→→قالزح→→→مه اي→→→شان را ب→→پردازد و ن→→ياز＾ ن→→يست ت→→ا ن→→سبت ب→→ه ت→→نظيم و ث→→بت م→→عاملات 
اي→→شان م→→بادرت ورزن→→د. از س→→و＾ دي→→گر، وظ→→يفه ق→انون∂ دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ن→→يز ت→نظيم و ث→بت اس→ناد 
راج→→→ع ب→→→ه م→→→عاملات م→→→راج→→→عين م→→∂باشد و م→→طابق ق→→انون در ام→→ور م→→ربوط ب→→ه دلالان و واس→→طهگر＾ 
م→→→عاملات، م→→→ردم ن→→→قش و وظ→→→يفها＾ ن→→دارن→→د و ح→→قالزح→→مه اي→→شان ن→→يز ب→→ابت ت→→نظيم اس→→ناد م→→راج→→عين 
پ→→→رداخت م→→→→∂شود و ارت→→→باط∂ ب→→→ه واس→→→طهگر＾ و دلال∂ م→→→عاملات ن→→→دارد. ب→→نابراي→→ن ب→→ا پ→→ذيرش چ→→نين 
ت→فكيك∂ در وظ→ايف م→شاورين املا∑ و دف→اتر اس→ناد رس→م∂ اي→ن اخ→تلاف و ت→شتت از ب→ين م→→∂رود 
و ب→ا لغ→و م→قررات م→غاير، ه→ر م→رجع∂، ب→ه ان→جام وظ→ايف خ→اص خ→ود، خ→واه→د پ→رداخت و دوگ→انگ∂ در 

نظام حقوق∂ اسناد نيز از ميان خواهد رفت. به اميد آن روز!  
 


