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زمان تغيير قانون دفاتر اسناد رسم∂ برا＾ 
اتوماسيون دفاتر فرا رسيده است 

عطا علوم∂۱ 
ب→→ه دف→→عات از زب→→ان دستان→→دركاران و م→سؤولان م→ربوطه ب→هويژه ري→→است ج→ديد و ق→ديم س→→ازمان 
ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ ك→→→شور و ري→→→است م→→→حترم ق→→→وه ق→→ضائيه درخ→→صوص ض→→رورت ب→→→هروزرسان∂ 
ت→→→→→→→→جهيزات و ام→→→→→→→→كانات س→→→→→→→→ازمان ث→→→→→→→→بت اس→→→→→→→→ناد و دف→→→→→→→اتر اس→→→→→→→→ناد رس→→→→→→→م∂ ش→→→→→→→نيدهاي→→→→→→→م. ت→→→→→→→→اكنون در 
اي→→→→→→→→نخصوص، اق→→→→→→→دام→→→→→→→ات ض→→→→→→→رور＾ و ت→→→→→→→أثيرگذار＾ ان→→→→→→→جام ش→→→→→→→ده است ك→→→→→→→ه از م→→→→→→→همترين آنه→→→→→→ا 
ات→وماسيون دفاتر املا∑ ادارات ثبت و ثبت خلاصهمعامله اسناد＾ بود كه سالها در بايگان∂ 
ادارات ث→بت م→→ناطق م→ختلف ك→شور خ→ا∑ م→→∂خورد. اي→ن ع→→مل، زم→ينهساز ص→دور اس→ناد مالكيت 
ت−ب→→→→رگ∂ و راي→→→→انها＾ ب→→→ود ك→→→ه خ→→→وشبختانه ه→→→→ماك→→→نون ص→→→دور آنه→→→ا در ب→→→عض∂ از م→→→ناطق ث→→→بت∂ 
ك→شور آغ→از ش→ده است. از م→حسنات و بركات اين كار م∂توان به كاهش جعل و كلاهبردار＾ 
اس→ناد و ام→→لا∑، عدم صدور اسناد معارض، كاهش اشتباهات سهو＾ و تحرير＾ كه بعضاҐ در 
→→→→سن ن→→→تايج آن در  Ẁت→→→حرير اس→→→→ناد م→→→→الكيت رو＾ م→→→→∂داد و ه→→→زاران ن→→→مونه دي→→→گر اش→→→اره ك→→→رد ك→→→ه ح

سالها＾ آت∂، بهتر روشن خواهد شد. 
ام→→ا م→→تأسفانه، در زم→→ينه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ت→→→اكنون ك→→ار م→→ؤثر و اس→→اس∂ ان→→→جام ن→شده است 

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ۳ΩΩ تهران.                                                                   

دريچه ۲ 
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ك→→→→→ه م→→→→→سلماҐ اي→→→→→راد آن در ض→→→→→→عف ق→→→→→انون دف→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→م∂ است ك→→→→ه از س→→→→ال ℮۱۳Ｑ ش→→→→مس∂ 
تاكنون اصلاح نشده است.  

دف→اتر پ→→لمپ ش→دها＾ ك→ه ه→نوز در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ب→→هعنوان دف→تر ج→ار＾ ي→ا دفتر سردفتر 
ط→بق ق→→انون ه→مان س→الها مورد استفاده قرار م∂گيرد، در هيچ كشور پيشرفتها＾ كاربرد ندارد 
و م→ورد اس→تفاده ن→م∂باشد و مضاف بر اين، فلسفه وجود＾ خود را نيز از دست داده است. چرا 
ك→→→→ه در آن س→→→→الها در دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ از دو دف→→→→→تر ب→→→→را＾ ث→→→بت اس→→→ناد اس→→→تفاده م→→→→∂شد؛ اول 
«دف→→→→→تر س→→→→→ردفتر» ك→→→→→ه ت→→→→→وسط ش→→→→→خص س→→→→→ردفتر ت→→→→حرير م→→→→→∂شد و «دف→→→→تر ن→→→→ماينده» ك→→→→ه ت→→→→وسط 
ن→→ماينده س→→ازمان ث→→بت ي→→ا ه→→مان دف→→تريار دف→→ترخانه ب→→ه ن→→→گارش درم→→→∂آمد. ام→روزه ب→ه م→رور، دف→تر 
ن→→→ماينده ي→→→ا دف→→→→تر دف→→→تريار ح→→→ذف گ→→→رديده و ب→→→دينترتيب، دلي→→→ل ق→→→→انونگذار در آن زم→→ان ك→→ه اي→→ن 
ق→→→→→→انون را ت→→→→→→صويب ك→→→→→رده ن→→→→→يز ب→→→→→ه م→→→→→→رور لوث گ→→→→→رديده است. چ→→→→→را ك→→→→→ه در ح→→→→→ال ح→→→→→اضر، دف→→→→→تريار 
دف→ترخانه نمايند↓ مستقيم و منصوب سازمان ثبت نيست كه دفتر نماينده را به ثبت برساند و 
از ط→→رف∂ ب→ر ك→ار ث→→بت س→ند در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ن→يز ن→ظارت م→ستقيم و درخ→ور ت→وجه∂ داش→ته 
ب→→→→→→اشد. در م→→→→→→قابل، س→→→→→→ردفتران دف→→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ ن→→→→→→يز ك→→→→→→ه چ→→→→→→→هبسا دف→→→→→تر س→→→→→ردفتر را ب→→→→→ه ث→→→→→→بت 
ن→→م∂رسانند و ي→→ا ح→→ت∂ ف→→رصت روخ→→وان→∂ و ب→راب→→ركردن ث→بت دف→تر س→ردفتر ب→ا س→ند را ن→يز ن→دارن→د و 
اي→→ن زم→ينهساز ب→روز م→→شكلات زي→اد و ع→ديدها＾ ش→ده است ك→ه اخ→تلافات و دع→→او＾ ح→قوق∂ در 

دادگاهها را فراهم نموده است. 
ي→→→→ك∂ از ع→→→→اد＾ترين اي→→→ن م→→→وارد، ج→→→ا ان→→→داخ→→→تن م→→→وارد＾ از س→→→ند در ث→→→→بت دف→→→اتر است. دي→→→گر، 
ع→دم ام→كان روخ→وان→∂ م→تن س→ند ب→را＾ م→→عامل و م→تعامل ي→ا م→وكل و وكيل است تا آن را با سند 
م→طابقت ده→ند. چ→را ك→ه ع→موم م→شتريان، ف→رصت ان→→جام چ→نين ك→ار＾ را فرضاҐ برا＾ ي− قرارداد 
چ→→ند ص→→فحها＾ ن→→دارن→→د. اش→→كال ب→→عد＾، در ت→→→فاوت ت→→→اريخ ث→→→بت و ام→ضا＾ اس→ناد م→→∂باشد ك→ه آن 
ن→→يز ب→→ه ن→→وبه خ→→ود زم→→ينهساز م→→شكلات، ت→→خلفات و اخ→→تلافات∂ را ف→→راه→→م آورده است. چ→→را ك→ه در 
س→→يستم ف→→عل∂ ب→→را＾ س→→ند＾ ك→→ه ب→→→ايد چ→→ندين ن→→فر آن را ام→→ضا ن→مايند اي→ن ام→كان ه→ست ك→ه ه→ر 
ك→→→→دام از آنه→→→→ا در زم→→→→انها＾ م→→→→تفاوت∂ س→→→→ند را ب→→→→ه ام→→→→ضا ب→→→→رسانند. درح→→→→ال∂كه اگ→→→ر ث→→→بت س→→→ند و 
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ام→→ضا＾ آن در ي− م→→رحله و در ي− زم→→ان ان→جام ش→ود، ت→مام اش→→كالات∂ ك→ه در ب→الا ذك→ر ش→د و 
ب→→قيه اش→→→كالات از م→→→يان م→→∂رود. دراي→→→نصورت، س→→ند＾ اص→الت دارد و ب→ه ث→→بت رس→يده است ك→ه 
پس از ام→→→→→ضا و ت→→→→→→كميل آن در دف→→→→→ترخانه، در ه→→→→مان زم→→→→ان ب→→→→را＾ م→→→→رجع دي→→→→گر＾ ك→→→→ه م→→→→∂توان→→→→د 
م→→خزن اس→→ناد در س→→ازمان ث→→بت ي→→ا ه→→ر ج→→→ا＾ م→→→طمئن دي→→گر＾ ب→اشد، ارس→ال ش→ده و ه→→مزمان ك→د 

ثبت يا رهگير＾ آن دريافت و ضميمه سند يا بنچاق مربوطه گردد. 
در اي→→ن س→→يستم پس از آنك→→ه ب→→نچاق در دو ن→→→سخ↔ واح→د ب→→هصورت راي→انها＾ ت→→حرير گ→رديد 
و پس از رف→ع اش→→كالات م→مكنه و م→ترتبه ب→ه امضا＾ طرفين، سردفتر و دفتريار م∂رسد و پس 
از ث→→بت رك→→ورد در راي→→→انه دف→→ترخانه ت→→وسط دس→→تگاه اس→→كنر ب→→ه م→→→خزن اس→ناد ارس→ال گ→رديده و ك→د 
ث→→بت و ره→گير＾ دري→→افت م→∂دارد ك→ه ض→ميمه ب→→نچاق ش→ده و ي− ن→سخه در دف→ترخانه ب→ايگان∂ 
و ن→→→→سخه دي→→→→گر ب→→→→ه م→→→→شتر＾ ت→→→حويل م→→→→∂گردد ك→→→ه اس→→→اساҐ ام→→→كان دخ→→→ل و ت→→→صرف در آن وج→→→ود 

ندارد. 
از م→→→→زاي→→→→ا＾ دي→→→→گر اي→→→→ن روش، آن است ك→→→→ه اگ→→→→ر ارگ→→→→ان ث→→→بت∂ ي→→→ا ي→→→ك∂ از م→→→→حاكم ق→→→ضاي∂ و 
ان→تظام∂ اط→→لاعات∂ را راجع به شخص خاص∂ بخواهد و يا بخواهد بداند كه فلان شخص آيا 
در ف→→لان ت→اريخ س→ند＾ اع→م از وك→الت و غ→ير آن را ت→نظيم ك→رده است يا در حال حاضر، مال و 
ام→→→→وال∂ دارد؛ ب→→→→هراح→→→→ت∂ م→→→→∂توان→→→→د از ط→→→→ريق راي→→→→→ان↔ م→→→→→خزن اس→→→→ناد ب→→→→ه آن دست ي→→→→→ابد. درح→→→→→ال∂كه 
ه→→ماك→→نون، اي→→ن ك→→→ار ب→→ا داش→→تن اس→→م و م→→→شخصات ي− ش→→خص ام→كانپذير ن→يست و ح→تماҐ ب→→ايد 
ش→→ماره دف→→ترخانها＾ را ك→→ه آن ش→→خص در آن س→→ند＾ ت→→نظيم ن→→موده، از ق→→→بل ب→→دان→→يم ي→→ا آنك→ه ب→ا 
 Ґه→→→→→م↔ دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ م→→→→كاتبه ن→→→→→موده و از ه→→→→م↔ آنه→→→→ا اس→→→→→تعلام ش→→→→ود ك→→→→ه اي→→→→ن ك→→→→ار ع→→→→ملا
 Ґاگ→→→ر ب→→→خواه→→→يم ام→→→وال ش→→→خص∂ را ب→→ازداشت ك→→نيم ح→→تما Ґام→→→كانپذير ن→→→يست. درح→→→الحاضر، م→→→→ثلا
ب→→ايد ام→→→لا∑ ش→خص را ب→شناسيم ت→ا از ط→ريق اداره ث→بت م→نطقه م→ربوطه پ→يگير＾ ش→ود ك→ه اي→ن 

امر درخصوص سرقفل∂، اصلاҐ امكانپذير نيست. 
ام→→ا در م→→→ورد روش اج→→راي→→∂ اي→→ن س→→يستم ن→→يز ب→ايد گ→فت ك→ه ع→مل∂كردن اي→ن س→يستم، ف→قط، 
درص→→→→→→→ورت ت→→→→→→→غيير ق→→→→→→→وان→→→→→→→ين ام→→→→→→→→كانپذير است. چ→→→→→→→را ك→→→→→→→ه درح→→→→→→→الحاضر اي→→→→→→→ن ك→→→→→→ار را در م→→→→→→قياس∂ 
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ك→→→وچ−تر ب→→→را＾ پ→→→رداخت ح→→→→قالث→→→بت و ح→→→→قالت→→→حرير اس→→→ناد دف→→ترخانه از ط→→ريق راي→→→انه و دس→→→تگاه 
pos يا همان كارتخوان انجام م∂دهيم.  

ب→→→→ا اص→→→→→لاح ق→→→→وان→→→→ين و اي→→→جاد م→→→خزن اس→→→ناد و رف→→→ع م→→→وان→→→ع ق→→→انون∂ آن م→→→∂توان ب→→→ا ن→→→صب ي− 
ن→رماف→زار س→اده و اس→كنر م→→عمول∂ در دف→اتر اس→ناد رس→م∂، سيستم رهگير＾ و ثبت مورد اشاره را 
راهان→داز＾ ن→مود و اي→ن همان كار＾ است كه هم اكنون برا＾ دستگاهها＾ كارتخوان سيستم 
پ→→→رداخت ح→→→قالث→→→بت دف→→→اتر ان→→→جام م→→→→∂شود. چ→→→را ك→→→ه ك→→→ارشناسان اداره ث→→→بت در آن اداره ق→→ادر ب→→ه 
ره→→گير＾ م→→بالغ و ش→→مار↓ اس→→ناد＾ ه→→ستند ك→→ه ه→→ر روزه ت→→وسط دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ ح→قالث→بت و 

تحرير آن پرداخت م∂گردد.  
ب→ا ك→م∂ ت→غيير در اي→ن س→يستم م→→∂توان آن را راهان→داز＾ ن→مود، اين كار كاملاҐ سهلالوصول 
و ان→→→→جامشدن∂ است. درص→→→ورت∂كه ارادها＾ ب→→→را＾ ت→→→غيير ق→→→وان→→ين و وض→→عيت آش→→فته ك→→نون∂ ب→→اشد 
كه سيستم ثبت آن سنت∂، قديم∂ و مربوط به دههها＾ قبل است كه آن هم بهدرست∂ اجرا 

نشده و سنت∂ است كه بهصورت ناقص اجرا م∂گردد.  
 


