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ي جهت ارزيابي و تحليل كاربري اراضييالگو؛شهر خواف 

   دكتر فرانك سيف الديني  دكتر رحمت اله فرهودي 
هران  دانشيارجغرافيا  دانشگاه ت     استاديار جغرافيا  دانشگاه تهران                     

مهدي زنگنه 
كارشناس ارشد جغرافيا دانشگاه تهران

چكيده 
هايي اسـت كـه محـيط انـساني را مطـابق            در واقع مجموعه فعاليت   » ريزي كاربري اراضي شهري   برنامه«

ريزي شهري را تشكيل    ي اصلي برنامه  اين مقوله هسته  بخشد و ي شهري سامان مي   ها و نيازهاي جامعه   خواسته
. دهدمي

هاي كاربري زمين در شهرها به وجود آمده       هايي در ويژگي  امروزه در اثر شهرنشيني بدون برنامه نابساماني      
باشـد و   است، جهت ارتقاء كيفي شهرنشيني، ساماندهي كاربري اراضي شهرها از اهميت بالايي برخوردار مـي              

هر موجب عدم آسايش شهروندان     شهر خواف هم يكي از شهرهايي است كه نابساماني در كاربري زمين اين ش             
كمبود امكانات و خدمات، عملكرد نامناسب خدمات، پراكنش غيـر اصـولي            : ها شامل شده است اين نابساماني   

دهي به كل فضاي شـهر و    ي حاضر با هدف سامان    در پي چنين مشكلاتي مقاله    . باشدخدمات در سطح شهر مي    
. ستبه منظور اعتلاي كيفيت زندگي شهري تدوين شده ا

ها بطور كمي و كيفي مورد بررسي قرار گرفته است و           تك كاربري هاي تك در اين مقاله مشكلات و نارسايي     
ي پايدار و با ديدي انتقـادي       با توجه به شرايط جغرافيايي، اقتصادي و كالبدي شهر و با توجه به مباحث توسعه              

گيري از سيستم اطلاعات    ردي جغرافيايي و بهره   ها و استانداردهاي رايج در شهرسازي و با رويك        به بحث سرانه  
ي هاي انجام شده  بصورت ارائـه نتايج بررسي. ها پرداخته شده است به تجزيه و تحليل كاربري GISجغرافيايي

. ها و همچنين پيشنهادها و رهنمودهاي كلي تدوين گرديدوضع مطلوب براي هريك از كاربري
كند  كه استناد به رقم سرانه و استاندارد مشكلات شهروندان را مرتفع نمي              در پايان اين نتيجه حاصل گرديد     

ها، دسترسي  ها،كيفيت عملكردي كاربري  تواند درمرتفع كردن مشكلات مؤثر باشد، تنوع كاربري       بلكه آنچه مي  
.باشدو توزيع مناسب خدمات شهري مي

.كاربري زمين، ارزيابي، تحليل، شهر خواف: هاكليدواژه
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مه مقد
ريـزي  برنامـه «دهد كه بـدون  هاي اخير نشان ميتحقيقات مربوط به ساخت شهرها در دهه     

ريـزي كـاربري    برنامـه .  زيست در شهرها دست يافت     يتوان به الگوي بهينه   نمي» كاربري زمين 
هـا، مـسايل و   هاي اصلي ساخت شهر است و اين مقوله در پي نابـساماني           اراضي شهري از جنبه   

.)15: 1381زياري، ( اي برخوردار شده است هاي اخير از جايگاه ويژه در دههمشكلات شهرها
عـدالت  «و  » تعـادل اكولوژيـك   «ريزي كاربري زمين ايجاد نوعي      در واقع هدف نهايي برنامه    

بايد به اهـداف كيفـي انـساني مثـل ادراك           در روند توسعه و عمران شهر است و مي        » اجتماعي
و احساس تعلق به محيط نيز پاسـخ گويـد چـرا كـه در نهايـت                  زيبايي، احساس هويت فضايي     

بـا  . سـازند شهروندان را فـراهم مـي     » رضايت«و  » آسايش «يگونه عوامل هستند كه زمينه    اين
هاي مربوط بـه     اخير شاخص  يتوجه به نارسايي و محدويت استانداردهاي كمي در دو سه دهه          

ظت منابع طبيعي و تـاريخي بايـد در نظـر           كيفيت زندگي، رفاه اجتماعي، آسايش عمومي، حفا      
.)291 و 286: 1382مهديزاده،  (گرفته شوند
 پـر فـراز و نـشيب شهرسـازي جديـد در ايـران،       يرغم گذشت چهار دهه از پيشينه اما علي 

سـازي  آمـاده . هاي هادي، جـامع، تفـصيلي     اعم از طرح   (هاي كالبدي شهري    پيشنهادهاي طرح 
 كـاربري اراضـي بـوده اسـت كـه البتـه           يها و نقشه   جدول سرانه  يفقط محدود به ارايه   ) زمين
ها و اطلاعات اين قبيل جداول يا تقليد صرف از الگوهاي غربي بوده و يـا مطـابق نظريـات                    داده

شـده اسـت و در بيـشتر        تجربي كارشناسان مربوطه بوده كه با ديدي صرفاً كالبدي تدوين مـي           
يافته است و اكنون زماني است كـه        ها تحقق هم نمي    طرح موارد با واقعيت تطابق نداشته و اين      

ها كه اساساً به دليل عدم توجه بـه ابعـاد اقتـصادي،       نواقص و ايرادهاي نظري و عملي اين طرح       
هـاي خـاص هـر      محيطي، حقوقي و اجتماعي استفاده از زمين و فضا و بدون توجه بـه ويژگـي               

. )9: 1381مهندسين مشاور پـارس ويـستا،     (است  آمده، بر همگان آشكار شده      وجود مي منطقه  به  
گرديد، بسياري از معضلات و مشكلاتي كه امـروزه  چه بسا كه اگر اين موارد بدرستي رعايت مي  

شهر خواف هم مستثني از اين قاعده نبوده و        . آمدوجود نمي باشد به دامنگير شهرهاي كشور مي   
مهمترين سؤالاتي كه در ايـن     . مشهود است هاي كاربري زمين در اين شهر       نابساماني در ويژگي  

: تحقيق مد نظر است به شرح زير است 
آيا امكانات و خدمات در سطح شهر متناسب توزيع شده است ؟-1
هاي استاندارد شهري است؟ها مطابق با سرانهربريا كيآيا سرانه-2
لازم را  هـاي همجـوار سـازگاري        با فعاليـت    شهر هاي استقرار يافته در سطح    آيا فعاليت -3

ست؟اا دار
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ي حاضـر بـا نگرشـي منتقدانـه بـه بحـث اسـتانداردزدگي و سـاير                  در پي چنين سؤالاتي مقاله    
 پايدار و با در نظـر داشـتن        يتوجه به مباحث توسعه   الگوهاي رايج در مطالعات كاربري زمين و      

:فاكتورهاي زير نگاشته شده است
. توان اقتصادي ساكنين شهر-1
.هاي فرهنگي، آداب و رسوم ساكنان شهر اجتماعي، گرايش توجه به موارد-2
. توجه به شرايط محيطي كه شهر مورد نظر در آن واقع شده است-3
.هاي بالقوه و بالفعل شهر شناخت امكانات و فعاليت-4
. نفوذ مستقيم و غير مستقيم شهري توجه به حوزه-5
.  نقش و عملكرد شهر-6
 در شهر و دسترسي نسبتاً همسان تمامي شهروندان به امكانـات و              توجه به عدالت اجتماعي    -7

.خدمات موجود در شهر
ريزي كاربري زمين اسـت و بـا        از آنجايي كه ارزيابي يكي از مراحل اساسي در فرآيند برنامه          

كـارگيري آن موجـب     شـود و بـه    ها فـراهم مـي     بهبود كيفي و كمي طرح     يانجام ارزيابي زمينه  
الوصـف در   شود، مـع  هاي شهر مي  يي شهر و تعيين الگوي بهينه براي كاربري       اصلاح الگوي فضا  

 حاضـر بـه منظـور       يهاي كاربري اراضي شهر خـواف مقالـه        نابساماني در ويژگي   يپي مشاهده 
هاي شهر خـواف تـدوين    ساماندهي فضايي كاربرييارزيابي و تحليل كاربري اراضي و با انگيزه     

هاي زير  ها به طرح مباحثي در زمينه     ابي و تجزيه و تحليل كاربري     شود و در جريان اين ارزي     مي
:شودپرداخته مي

ها؛ ارزيابي كمي و كيفي هر يك از كاربري-
 تجزيه و تحليل؛يهاي جغرافيايي شهر مورد نظر در مرحله وارد نمودن ويژگي-
 شـعاع دسترسـي بـه       : تجزيه و تحليل اعـم از        يهاي جغرافيايي در مرحله    وارد نمودن مؤلفه   -

؛. . .ها و ها، موقعيت هر يك از كاربريها، توزيع فضايي كاربريكاربري
يهايابي مطلوب براي هر يك از كاربري مكان-

هاي كاربري اراضـي شـهر و روشـن     حاضر جهت ارزيابي و تحليل ويژگي  يدر مجموع مقاله  
ا جهت مرتفع نمودن اين مشكلات و       هحل راه يساختن معضلات و مشكلات شهر خواف و ارائه       

.گرددهاي شهر تدوين مياي براي هر يك از كاربريدست يافتن به الگوي بهينه
:باشدموارد زير مي بطور خلاصه اهداف اين پژوهش شامل 

هاي شهر،شناخت وضع موجود كاربري-1
ها و برآورد نيازها و كمبودها،ارزيابي و تحليل كاربري-2
. هاي شهركاربريهر يك از الگوي مناسب براي يارائه-3

...شهر خواف؛ الگويي جهت ارزيابي و تحليل 
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هـاي  ، و جهت تجزيه و تحليل ويژگـي      تحليلي بوده -اين پژوهش توصيفي  روش بررسي در  
Arcview نرم افـزار بويژهGISسيستم اطلاعات جغرافيائي و swotمدلازها هر يك ازكاربري

1.افزارهاي كمكي استفاده شده استو ساير نرم

 شهر خوافهايويژگي
 شهري اين شهرستان بوده كـه  ي نقطه بزرگترينمركز شهرستان خواف و )رود(شهر خواف   

 تايبـاد غربي  جنوب  كيلومتري  75يدر فاصله ،طرف تايباد ه  در مسير ارتباطي تربت حيدريه ب     
نـام  ه  وسيع بدر يك دشت نسبتاً و قرار داشته كيلومتري جنوب شرقي تربت حيدريه    115در  و
جهـت   دشتي كه شهر درآن واقع شده داراي شيب ملايم اسـت و .خواف واقع شده استت شد

 متـر  1000سـطح دريـا   ازارتفاع متوسط شـهر   . طرف جنوب مي باشد   ه  شيب از سمت شمال ب    
 كـال   شـهر درسمت شمال غـرب وغـرب       تنها عوارض توپوگرافيكي    . )7: 1382زنگنه ،   (باشدمي

. همان جهت واقع شـده اسـت  بلافاصله كوه باشرقي وجهت شمال غربي وجنوب خواجه يار با
 و همواره در گذشته زلزله هـاي مخربـي را            چندگسل واقع شده است    يشهر خواف در محدوده   

 متوسـط    بـوده و    درجه سانتيگراد  10/17 حرارت شهرستان  يمتوسط درجه . تجربه نموده است  
 از   باد غالب شهر است كه      سيستان ي روزه 120باد.باشدميليمتر مي 161بارندگي منطقه تقريباً  

جنـوب غربـي    روز در جهت شمال شرقي،120ماه تا اواخر شهريورماه به مدتارديبهشتاواخر
.)1378مهندسين مشاور زيست كاوش، (وزدمي

.1383دفتر فني وزارت كشور، :            مأخذ

ارزيـابي و  "ريزي شهري دانـشگاه تهـران بـا عنـوان      و برنامهنامه كارشناسي ارشد رشته جغرافيا  پايان  اساس  اين مقاله بر   -1
. نگاشته شده است1384 به راهنمائي دكتر فرهودي و به كوشش مهدي زنگنه در سال "تحليل كاربري اراضي شهر خواف 



111 ...هاي كيفيت زندگي در    سنجش وضعيت شاخص

ورزي و صـنعت رو بـه كـاهش         درصد شاغلين بخش كشا   . عملكرد غالب شهر خدماتي است    
.)1378مهندسين مشاور زيست كاوش،  ( درصد است5ضريب بيكاري در اين شهر . است

باشـد، نـسبت بـه ديگـر نقـاط شهرسـتان            عنوان مركز شهرستان مي   از آنجا كه اين شهر به     
ي نفـوذ  امكانات و خدمات بيشتري در آن متمركز است و بنـوعي تمـامي شهرسـتان در حـوزه            

 روستا مي باشد كه قريـب       22ي نفوذ مستقيم شهر شامل      حوزه. اندم شهر واقع شده   غيرمستقي
در جدول زيـر آمـده   بدين شرح است كه تحولات جمعيتي شهر .  هزار نفر جمعيت دارند   15به  

:است
1382تا 1335هاي روند تحولات جمعيت شهر خواف طي سال : 1جدول 

نرخ رشدجمعيتخانوارسال
13359314144-
1345112550019/1
1355139566218/2
13652697140798/7
13703611184165/5
13753266167988/1-
13824758245896/5

مركز آمار ايران ، مركز بهداشت شهرستان خواف:                 مأخذ 

 تـا اوايـل     60ي   دهـه  لازم به ذكر است كه به دليل نزديكي شهر با مرزهاي شرقي كشور از             
كه در جدول هـم     طوري نفر مهاجر افغاني را پذيرفته و همان       2000 اين شهر بالغ بر      70ي  دهه

دليل خروج افاغنه بـوده و رقـم نـسبتاً بـالاي نـرخ       به75شود نرخ رشد منفي سال   مشاهده مي 
.دليل مستحيل شدن يك روستا در اين شهر بوده است عمدتاً به82رشد در سال 

ه نوع بافت؛ قديمي، مياني و جديد در شهرقابل تشخيص اسـت و بيـشترين معـضلات در         س
مهندسـين  (باشـد   نفر در هكتـار مـي  3/21: تراكم ناخالص شهر  . بافت قديمي شهر مشهود است    

زيـست كـاوش   قانوني شهر كه توسط مهندسين مـشاور  يمحدوده. )1378مشاور زيست كاوش،  
19 مـورد مطالعـه در قالـب      يكيلومتر مربع است و محدوده    6/9 پيشنهاد شده    1378در سال   

. گيرد كيلومتر مربع را در برمي5/11مساحتي در حدود محله،
:اي چون عوامل عمدهبه دليلبطور كلي شهر خواف 

استان و گيري كشوربودن از مراكز تصميمدور-
بودن از شاهراههاي ارتباطي كشوردور-
آباقليم خشك وكمبود-
بخش صنعت وكشاورزي ف بودن دويضع-

...شهر خواف؛ الگويي جهت ارزيابي و تحليل 
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هاي خاص  استراتژي مرزي بودن و   ه دليل جهت تخصيص اعتبارات دولتي ب    درحاشيه بودن از  -

لي شده است كه اين موارد بيشتر ضعف اقتصادي منطقه رايمسامربوط به آن دچار معضلات و
ز عوامـل اقتـصادي   اهاي شـهر كـه خـود بيـشترين تـاثير را     كم وكيف كاربرياست من زده اد

 اهـم مـشكلات كـاربري       .اندماني وآشفتگي رسيده  اثيرعوامل فوق به نابس   أ تحت ت  ستپذيرفته ا 
: موارد ذيل است شاملخوافزمين شهر

غيراصـولي پـراكنش فـضايي   (سطح شهر و محلات شـهر     ها در توزيع متناسب كاربري  عدم-1
.)هاكاربري

.هاعملكرد نامناسب كاربري-2
.ها در سطح شهرزگاري بعضي كاربريناسا-3
.ريزي شهريهاي استاندارد در شهرسازي و برنامههاي شهري موجود باسرانهعدم انطباق سرانه-4
.   مسكوني در شهري بافت فرسودهي مسأله-5

هاارزيابي وتحليل كاربري
باشـند،   شـهري مـي  ريزينظر به اينكه زيبايي، آسايش و رفاه از مقولات با اهميت در برنامه         

هـاي  در شهر مورد نظر مقولات ذكر شده مفهـومي ندارنـد و در جهـت فـراهم نمـودن زمينـه                    
ها بطـور كمـي و كيفـي    هاي هر يك از كاربري   آسايش و رضايت شهروندان مشكلات و نارسايي      

ري تحليـل كـارب  تجزيه وياهرگونه گفتگو درمورد ارزيابي وپيش از. گيردمورد ارزيابي قرار مي 
فرهنگـي و اقتـصادي، شرايط اجتمـاعي، ي،يهاي جغرافيانظر داشتن ويژگيدراراضي شهرها،

 ـ  از. باشدبسيارضروري ميكالبدي شهر از موارد   مين نيازهـاي اساسـي شـهروندان،   أآنجـا كـه ت
تن ديـد انـساني در  ش ـبـالاخص دا عـدالت اجتمـاعي و   شهري،ي اقشار جامعهيتوجه به همه

ي شهري از اصول بنيادين است، در اين تحقيق سعي شده است بـا در نظـر                 ريزمطالعات برنامه 
خـواف  داشتن موارد فوق و بر اساس ديـدگاه جغرافيـايي بـه تحليـل كـاربري زمـين در شـهر                    

ي مشكلاتي كه در كاربري زمين اين شهر به وجـود آمـده تـاكنون               با وجود همه  . پرداخته شود 
يابي و تجزيه و تحليـل قـرار نگرفتـه اسـت و ايـن اولـين       هاي شهر مورد ارز   هاي كاربري ويژگي

چگـونگي انجـام    . دهـد هاي زمين اين شهر را مورد ارزيابي قـرار مـي          پژوهشي است كه كاربري   
:ارزيابي و تحليل كاربري اراضي شهر خواف به شرح زير بوده است

هاي شهر بندي كاربريدسته: گام اول
بندي كالبدي شهر تقسيم: گام دوم

ها ارزيابي كمي و سطوح و سرانه: ام سومگ
هاارزيابي كيفي و تحليل كاربري: گام چهارم
هاي شهري وضع مطلوب براي هر يك از كاربريارايه: گام پنجم
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هاي نگارنده و برداشت1378مهندسين مشاور زيست كاوش ، :  مأخذ

رهاي شهبندي كاربريدسته
بندي كاربري اراضي شهري در منابع آمده و با در باتوجه به ضوابط خاصي كه درمورد طبقه

هاي مورد كاربريوهاي در حال ظهور هاي موجود در سطح شهر، كاربرينظر داشتن كاربري
. بندي شدطبقه دسته21شهر خواف درنياز براي شهر كاربري زمين در

بندي كالبدي شهرتقسيم
ييكي از مباحث عمده آن،تبسلسله مراچگونگي ابعاد وضوع تقسيمات كالبدي شهر ومو
تعيين وهاتوزيع فعاليتكاربري زمين،ي نحوهارتباط مستقيم باريزي شهري است كهبرنامه
وهادتعيين استاندارها وكاربريتخصيصواقع اساس توزيع ور د.هاي شهري داردسرانه
مهندسين مشاور پارس  (كالبدي شهر استواراست- يي تقسيمات فضايپايهبرهاي شهري سرانه
 مكاني �شهر به عنوان يك فضاي جغرافيايي متشكل از واحدهاي فضايي. )70: 1380ويستا،

-و كاركردهاي معيني ميهااست كه هر يك داراي ويژگي...) منطقه، ناحيه، محله،(متعدد 

-عين و ترسيم الگوي سازماني و نظم مذكور با مرزهاي مباشند، در اين رابطه تميز واحدهاي

گذاري شهري ريزي و سياستاز مهمترين اقدامات در برنامه) شهر(سلسله مراتبي كل فضا 
ريزي و ي برنامهريزي محيطي تعيين محدودهدر واقع اولين گام در هرنوع برنامه. است

اما تقسيمات مختلف كالبدي . )2: 1383قدمي، (ي آن استدهندهتشخيص واحدهاي تشكيل
باشد در قالب يك شهر كوچكي مثل محله ميشهر كه شامل رده شهر، منطقه، ناحيه، برزن و

 اكتفا شده بندي كالبدي شهر خواف به دو رده محله و ناحيهخواف عملي نيست لذا در تقسيم
.بندي گرديده است ناحيه تقسيم5 محله و 19و شهر به 

...شهر خواف؛ الگويي جهت ارزيابي و تحليل 
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.هاي نگارنده و برداشت1378مهندسين مشاور زيست كاوش ، : ها أخذ نقشه م

هاارزيابي كمي سطوح و سرانه
هـاي هـر يـك از       هاي استاندارد در طـرح هـادي شـهر، سـطوح و سـرانه              با توجه به سرانه   

مـورد ارزيـابي قـرار گرفـت و         ) 1392سـال   (هاي شهر در وضـع موجـود و پيـشنهادي           كاربري
.ها براي وضع موجود و پيشنهادي برآورد گرديدها در هر يك از كاربرينيازمنديكمبودها و 

طـوري كـه در نمـودار    همـان . هاي شهر مـورد بررسـي قرارگرفـت       همچنين تركيب كاربري  
 نمايش داده شده كاربري زراعي داراي بيشترين سطوح از اراضي شهر مي باشد كـه               2ي  شماره

سـپس سـرانه   . هاي گذشـته بـوده اسـت    ب كشاورزي در دهه   اين خود نشانگر نقش اشتغال غال     
و خراسـان رضـوي   ) شـيروان (هاي اساسي شهر خواف بـا دو شـهر از خراسـان شـمالي         كاربري

ي شهري كل در شهر خـواف       در اين مقايسه مشخص گرديد كه سرانه      . مقايسه گرديد ) قوچان(
ي مسكوني  بالا بودن سرانه  :  كل يدر مقايسه با دو شهر ديگر بيشتر است و دليل افزايش سرانه           

دليل مركز بـودن و مـرزي       به(ي اداري، انتظامي    و بالا بودن سرانه   ...) هاي وسيع و  بدليل حياط (
دست آمد  ها تقريباً مانند همديگرند و اين نتيجه به       در شهر خواف بوده و درديگر كاربري      ) بودن

تنها مربوط به شهرهاي مرزي نيـست       ها، امكانات و خدمات در خراسان بزرگ        كه كمبود سرانه  
برنـد و بيـشتر امكانـات در    سـر مـي  و هر يك از شهرها به نوعي در كمبود امكانات و خدمات به   

در پي همين مشكلات، تقـسيمات جديـد اسـتان          . متمركز شده است  ) مشهد(شهر اول منطقه    
وسـتاهاي آن انجـام     ريزي و رسيدگي بهتر به شهرها و ر       خراسان به منظور مديريت بهتر، برنامه     

ي توزيـع امكانـات و خـدمات در سـطح           آگـاهي از نحـوه    جهـت ).  4جدول شماره   . (شده است 
اعـم از  (  كاربري مهم 10ي محلات و چگونگي دسترسي شهروندان به خدمات و امكانات سرانه   
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هاي آموزشي، پارك و فضاي سـبز، ورزشـي، فرهنگـي، تأسيـسات و تجهيـزات، اداري،                 كاربري
در رابطه با جمعيت هر يك از محلات با همـديگر مقايـسه       ) ، بهداشتي، تجاري و مذهبي    نظامي
ي در بعضي از محلات سرانه    . شود هم مشاهده مي   4ي  طوري كه در نمودار شماره    همان. گرديد

بعـضي از   .  متر مربع مي رسد كه بيشتر محـلات جديـد شـهر هـستند              500شهري به بيش از     
- متر مربع برخوردارند كه بيشتر محلات قديمي را شامل  مـي           5ير  ي شهري ز  محلات از سرانه  

.گردد كه اين خود باعث دسترسي نامتعادل شهروندان به خدمات و امكانات شهر شده است
،1383هاي موجود، استاندارد و مورد نياز شهر خواف در وضع موجود سطوح  و سرانه : 2جدول 

 نفر24589 جمعيت 
مساحتكاربري

سرانه * درصدسرانهتر مربعبه م
استاندارد

سطح مورد 
نيازبه مترمربع

كمبودسطح
به متر مربع

1794997736/15822016298221301مسكوني
06/976379/385/06/44/11310934/15472آموزشي
7/1798336/55/1112704793/90645پارك

8/1201988/404/11/29/516360ورزشي
3/828643/37/033/828640يساتتأس

06/2510762/101/29/41/1204860اداري
8/709738/26/03/27/565540نظامي

9/1257864/518/22/688490حمل ونقل
5/339403/129/07/63/1647468/130805بهداشتي
5/328404/129/09/21/713086/38467تجاري

8/185237/017/06/29/4816108/29638كارگاهي
0001/39/762259/76225عاليآموزش

9/1098824/496/04/36/836020مذهبي
3/117504/001/004/03/11750تاريخي
5/132615/014/02/18/295063/16245فرهنگي
7/31278222/1271/276/844/20802290زراعي
7/988940406/85/125/3073620باغ
0--8/18317405/749/15باير
9/15704928/637/137/633/15663190معابر

00094/07/231137/23113پذيرايي
---5/10904773/444/9درحال احداث

9/115427224691004/2944/723202902/1036736كل
1378مهندسين مشاور زيست كاوش ،         * هاي ميداني نگارندهبرداشت: مأخذ 
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 نفر31969  جمعيت 1392 و برآورد كمبودها تا سال سطوح و سرانه هاي پيشنهادي : 3جدول 

1378مهندسين مشاور زيست كاوش ،  *هاي ميداني نگارندبرداشت: مأخذ

1383ها با وضع استاندارد در شهر خواف، ي وضع موجود كاربريمقايسه سرانه : 1نمودار 

مساحت  به كاربري
كمبود سطحدرصد*سرانه متر مربع

به مترمربع
2621458822/217/170932مسكوني
4/1470576/42/13/49420آموزشي
351776118/20پارك

8/1201987/310ورزشي
5/738363/26/00تأسيسات

06/2510768/72/20اداري
8/709732/26/00نظامي

06/1361972/42/10حمل ونقل
93/19692615/67/10بهداشتي
1/927109/277/06/59869تجاري

4/831196/27/06/64595كارگاهي
6/1000201/383/00آموزش عالي

9/1098824/392/00مذهبي
3/1175036/00098/00تاريخي
8/383624/032/03/25101فرهنگي
7/31278228/97260زراعي
7/9889409/303/80باغ
8/18317402/574/150باير
9/19653138/639/15394821معابر

86/3005092/025/086/30050پذيرايي
6/123386404/3861004/794791كل
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 شيروان خواف در مقايسه با شهرهاي قوچان وهاي اساسي در شهر كاربرييسرانه: 4جدول 
3شيروان 2قوچان 1خواف كاربري
736/4338مسكوني
9/35/22/2آموزشي
6/575/12/2پارك

8/482/01/1ورزشي
3/38/305/0تأسيسات و تجهيزات

132/38/1اداري و انتظامي
4/17/11/1تجاري
7/03/16/1صنايع

3/113/16/0 ودرمانيبهداشتي
001/070/0پذيرايي وجهانگردي

1078/597/48سرانه كل
245899024174293جمعيت

1380 همان، -13783 مهندسان مشاور اوت -2هاي نگارنده  برداشت-1:    مأخذ 

1383 شهر خواف، تركيب كاربري زمين در سطح:  2نمودار 
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1383، هاي مهم در سطح محلات شهر خواف توزيع كاربريينحوه : 3نمودار 

هاارزيابي كيفي و تحليل كاربري
سازگاري كـاربري   (ها؛ معيارهاي كيفي ارزيابي مانند سازگاري       متعاقب ارزيابي كمي كاربري   

مقياس عملكـردي وچگـونگي توزيـع    (فيت ظر، )سازگاري كاربري با مكان(مطلوبيت )با اطراف
)تكميـل عملكردهـاي يكـديگر   هـا از يكـديگر  چگونگي حمايت كـاربري (وابستگيو)شهردر
خـصوصيات جمعيتـي،  اطـراف و وي شهريتوجه به شرايط جغرافياو)109: 1382پورمحمدي،(

ليـل كـاربري   تحارزيـابي و در نفـوذ آن،   يفرهنگي ساكنين شهر و حوزه    اجتماعي و اقتصادي،
بنـدي از تمـامي مطالعـات وضـع موجـود            اما به منظور جمع    .خواف دخيل داده شد   زمين شهر 

.  پرداخته شدswotهاي شهر  و طولاني نشدن بحث به ارايه مدل كاربري
نقـاط قـوت،   (SWOT روش   .ريزي استراتژيك اسـت    يك ابزار برنامه   اساساً:مدل تحليلي اين  

بطـور .باشـد هاروارد مي  تجاري ي مستقيم مدل دانشكده   ينتيجه)تهديداتها و فرصتضعف،
و هـا فرصـت و) ايدرون ناحيـه (سـازماني  هاي درونها و ضعفعنوان ابزار بررسي قوته  ساده ب 

بـرداري  در مفهوم كلي ابزاري براي بهره     است و )ايون ناحيه رب(تهديدات محيط برون سازماني     
ريزي استراتژيك در   امر برنامه عنوان يك پيش در آمد در     هبگيري و در مراحل مقدماتي تصميم   

هـاي  دادن يافتـه ر هم قـرا براي كناردر حقيقت ابزاري است كه عموماً و نوع كاربردي آن است   
ي نقاط قوت وضعف ناحيـه  يتهديدهاست كه مستلزم شناساها و  فرصتها،ضعفها،تحليل قوت 

بيني شده محيطـي   ي است كه بر اساس روندهاي پيش      يهاها و تهديد  فرصتودر ارتباط با بازار   
 در ايـن مـدل تمـامي نقـاط قـوت، ضـعف، فرصـت و                 .)118: 1383مهـدوي، (ه شـده اسـت    يارا

شود تا بـا توجـه بـه ايـن     ها در وضع موجود بطور خلاصه بيان مي    تهديدهاي هر يك از كاربري    
هـا پرداختـه شـود      ز كـاربري  گيري بـراي هـر يـك ا        وضع مطلوب و تصميم    يها به ارايه  ويژگي

).5جدول شماره(
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ها وضع مطلوب براي هر يك از كاربرييهيراا
بندي شد، بر اساس هاي شهر جمعهاي كاربري تمامي ويژگيswotبا توجه به جدول 

، و با توجه به آنچه كه در ابتدا هم بيان گرديد در 5ي هاي ارايه شده در جدول شمارهويژگي
هاي رفاه، آسايش و رضايت كت در راستاي عدالت اجتماعي و به وجود آمدن زمينهجهت حر

هاي  و مكان1گرددها وضع مطلوب ارايه ميشهروندان بطور خلاصه براي هر يك از كاربري
اي مشخص صورت لكههاي اساسي شهر بر روي نقشه بهمناسب جهت احداث هريك از كاربري

2.گرديده است

يهاي شهر است، سرانهين و اساسي ترين كاربريمهمتراين كاربري از :كاربري مسكوني
دلايل آن هماهنگي داشتن با تيپولوژي مسكن وضع . باشد مترمربع مي82مطلوب اين كاربري 

هاي موجود، هماهنگي با اقليم منطقه و سيستم ديوار با ضخامت بالا و مطابق بودن با گرايش
دليل دسترسي مناسب،نزديكي به تأسيسات ل شرقي شهر بهسمت شما.باشدفرهنگي مردم مي

 مسكوني پيشنهاد     يعنوان سمت توسعهآب، برق و تلفن و مساعدت عوامل محيطي به 
هاي قديمي، بازسازي واحدهاي مسكوني تخريبي و قديمي گردد و جهت زنده نمودن بافتمي

).5نقشه شماره (ضروري است 
باشند لازم است به اينكه مدارس ابتدايي از عناصر شاخص محله ميبا توجه :كاربري آموزشي

 جمعيتي معقول داراي حداقل يك مدرسه ابتدايي باشد و از احداث اين يهر محله با آستانه
هاي وابسته به كاربري هاي درجه يك خودداري شود و كاربرينوع مدارس در جوار شريان

يابي رهنگي، فضاي سبز بايد در جوار مدارس مكانآموزشي مانند كاربري مسكوني، تجاري، ف
همچنين .هايي كه در كيفيت آموزش تأثيرمنفي دارندخودداري شود گردند و از احداث كاربري

ها به ريزيبا توجه به كمبود مدارس مقطع متوسطه در روستاهاي اطراف شهر بايد در برنامه
).8 ،7، 6هاي نقشه(اين موارد توجه گردد 

هـا شـامل پـارك و فـضاي سـبز، فـضاهاي          اين نوع كـاربري   :هاي گذران اوقات فراغت   كاربري
 سـال هـستند و      30جمعيت ايـن شـهر زيـر      % 66با توجه به اينكه     . باشدفرهنگي و ورزشي مي   

 اپيـدمي در تمـامي شـهرها        يگذراني جوانان هم به عنوان يـك پديـده         بيكاري و وقت   يمسأله
عنـوان فـضاهاي سـالم جهـت گـذران       ها بـه   اين نوع كاربري   گردد بايد در گسترش   مشاهده مي 

هـا مـشكل را     اوقات فراغت شهروندان توجه بيشتري مبذول گردد صرف وسـعت ايـن كـاربري             

هـران بـا   ريـزي شـهري دانـشگاه ت   نامه كارشناسي ارشد رشته جغرافيـا و برنامـه    جهت اطلاع بيشتر مراجعه شود به پايان      -1
ي دكتـر فرهـودي در سـال    ي كه به كوشش مهدي زنگنـه و بـا راهنمـا     "ارزيابي و تحليل كاربري اراضي شهر خواف        "عنوان  
. نگاشته شده است1384

.  استفاده شده استArcviewافزاراند از روش بولين در نرماي مشخص شدهصورت لكههها كه ب در مكان يابي كاربري-2

...شهر خواف؛ الگويي جهت ارزيابي و تحليل 
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توانـد باعـث نـشاط و سـرزندگي     هـا در ايـن زمينـه مـي     مرتفع نخواهد نمود بلكه تنوع كاربري     
فرهنگـي و   وار احـداث مراكـز     همج ـ يالمقدور در هر چنـد محلـه      حتي.  شهري گردد  يجامعه

با توجه به اقليم گرم و خشك شهر اسـتناد بـه رقـم سـرانه در مـورد                  . يابدتفريحي ضرورت مي  
 هر چه بيشتر فضاهاي سـبز در ايـن چنـين    يكاربري فضاي سبز كار صحيحي نيست و توسعه     

.)11 ، 10، 9هاي نقشه(باشد شهرهايي لازم مي
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.هاي نگارنده و برداشت1378مهندسين مشاور زيست كاوش، : ها مأخذ نقشه

مهمترين معضل در اين زمينه نبود پاركينـگ در سـطح شـهر    :كاربري حمل و نقل و انبارداري   
ينگ روها وجود پارك  روها و پياده  هاي شهر و شلوغي سواره    است كه با توجه به عرض كم خيابان       

دهـي بـه تمـامي       ديگـر سـرويس    يو مـسأله  . هاي كنار خيابـان لازم اسـت      جهت كاهش پارك  
بـوس بـين شـهر و       هاي مينـي  هاي اطراف شهر است كه بايد سرويس      هاي شهر و حومه   قسمت

هاي شهر بـا سـرويس عمـومي        روستاهاي اطراف در حركت باشد تا دسترسي به تمامي قسمت         
.پذير باشدامكان

 خاصي از   ي درماني در نقطه   -با توجه به تمركز واحدهاي بهداشتي     : درماني -شتيكاربري بهدا 
شهر، جهت دسترسي بهتر شهروندان به مراكز درماني بهتر است كـه مراكـز درمـاني در چنـد                   

...شهر خواف؛ الگويي جهت ارزيابي و تحليل 
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با توجه به نبود مراكز    . نقطه از شهر استقرار يابند تا دسترسي به اين مراكز به آساني انجام شود             
 در نقاط روستايي شهرستان و كمبود اين نوع كاربري در شهر كه حتي نيـاز                 درماني -بهداشتي

-نمايد بايـد در مراكـز دهـستان در شهرسـتان مراكـز بهداشـتي              شهروندان را هم برآورده نمي    
عنوان مركز شهرستان حـداقل بـه       درماني حداقل نيمه مجهز احداث گردد و شهر خواف هم به          

).12مارهنقشه ش(يك بيمارستان مجهز گردد 
وجود كارگاهها در سطح شهر داراي اثرات منفي اجتماعي، كالبدي          :  كارگاهي -كاربري صنعتي 

هـا و  مزاحم و ضـروري ماننـد پنچرگيـري       آن دسته از كارگاههاي نيمه    . و زيبايي شناختي است   
هاي فرعي انتقـال   خيابان ورودي شهر به خيابانيتعميرات دوچرخه و موتور سيكلت از حاشيه  

كنند به محلي خارج از شهر با دسترسـي     و دسته ديگر از كارگاهها كه مزاحمت ايجاد مي        . بنديا
).5نقشه شماره ( مناسب انتقال يابند 

نظر به اينكه در ديگر نقاط شهرستان بازار فعالي وجود ندارد و تمامي جمعيـت   :كاربري تجاري 
 بـازار شـهر ضـروري اسـت و جهـت            اند، تقويت و متنـوع نمـودن      شهرستان به اين بازار وابسته    

هـاي  دسترسي بهتر شهروندان به نيازهاي ضروري روزانه و با توجه به تمركز تمامي    فعاليـت                 
تجاري در يك راسته از شهر و جلوگيري از خطي شـدن شـهر در آينـده، گـسترش واحـدهاي                

حركـت و   آيـد كـه نـوعي       هاي شهر مناسبتر به نظر مـي      تجاري به درون محلات و ديگر راسته      
).13نقشه شماره(پويايي در داخل محلات به وجود خواهد آمد 

.هاي نگارندهو برداشت1378كاوش، مهندسين مشاور زيست: مأخذ
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 اين كاربري در شـهر بـالاتر از حـد اسـتاندارد را             يگرچه سرانه :كاربري تأسيسات و تجهيزات   
 واقع شهر با كمبود اين كاربري مواجه است و به دليل آنكـه كـم و كيـف            دهد ولي در  نشان مي 

نمايد؛ تجهيز كشتارگاه و بازار دام با توجه بـه          ربري به سطح رفاهي شهروندان كمك مي      اين كا 
نشاني به خدمات بيـشتر و       آتش يهاي اطراف، تجهيز دايره   رواج شغل دامداري در شهر و حوزه      

نشاني در سـطح شـهر، تجهيـز گورسـتان بـه امكانـات، آب،            ي آتش كادر مجرب و ايجاد شيرها    
.رسددستشويي، وسايل تفريحي، سرگرمي و پناهگاهي لازم به نظر مي

 اين كاربري دسترسي است؛ بهتـر اسـت در مكانيـابي ادارات             يمهمترين مسأله :كاربري اداري 
 ـ          شهر به نوع قشر مراجعه     . ه ادارات مـشكل نباشـد     كننده به هر اداره توجه شود تـا دسترسـي ب

هاي قديمي رو به زوال رونق و شـكوفايي خاصـي           همچنين احداث فضاهاي اداري در بين بافت      
.بخشدبه آن مي

 قرارگيـري   يدر حال حاضر مشكل بسياري در اين زمينه وجود ندارد ولي نحوه           :كاربري نظامي 
سـاز خواهـد بـود و        مشكل هاي شهر دليل محاط شدن در بين كاربري     مراكز نظامي در آينده به    

هـاي   مجـاز رعايـت گـردد و شـعبه         يبهتر آن است كه در احداث فضاهاي نظامي بعـد فاصـله           
كوچك كلانتري جهت امنيت خاطر شهروندان، پراكندگي بيشتري داشـته باشـند تـا پوشـش                 

.امنيتي كامل شهر برقرار شود
هـاي   حوض انبارها، يخبنـدان    ها در اين شهر شامل    اين نوع كاربري  : تاريخي -كاربري فرهنگي 

گردند و گـواهي  هاي شهر محسوب مي  هستند كه از آثار ارزشمند شهر بوده و نشانه        ... طبيعي و 
. از هويت و قدمت شهر هستند كه همواره بايد حفاظت و مرمت گردند

هايي هستند كه علاوه بـر نقـش اقتـصادي          ها از نوع كاربري    اين كاربري  :كاربري زراعي و باغي   
 پايدار بايـد    ييابي به مقولات توسعه   جهت دست . كننداركرد اكولوژيكي هم براي شهر ايفا مي      ك

.از بلعيده شدن آنها توسط ساخت و سازهاي مسكوني و غيرمسكوني خودداري گردد
هـا بـه كيفيـت ايـن كـاربري وابـسته اسـت و           ارزش تمامي كـاربري   :ي ارتباطي كاربري شبكه 

در اين شهر سازماندهي شبكه     . هاست ارزشمند نمودن تمامي كاربري    سازماندهي معابر در واقع   
 محـلات قـديمي جلـوگيري خواهـد         يمعابر محلات قديمي شهر از عواملي است كه از تخليـه          

 سياسي شهر خواف در شهرسـتان و        -و همچنين با توجه به مركزيت جغرافيايي و اداري          . نمود
بويژه عبورخودروهاي باربري سنگ آهن سـنگان        خودروهاي مسافربري و باركشي      يعبور كليه 

به خارج از شهرستان، از اين شهر و نبود يك معبر عبـوري؛ احـداث يـك معبرعبـوري در حـد                   
.شود، ضروري استشرقي كه به كوه ختم مينهايي نيمه

 با توجه به حجم جمعيتي شهرستان كه        :كاربري آموزش عالي و كاربري پذيرايي و جهانگردي       
هاي فوق؛ ايجاد اين فـضاها در شـهر خـواف           باشد و مسأله نبود كاربري     هزار نفر مي   110بالغ بر 

.عنوان مركز شهرستان يك ضرورت اجتماعي و فرهنگي استبه

 ...شهر خواف؛ الگويي جهت ارزيابي و تحليل
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گيرينتيجه
:بطور خلاصه آنچه كه از اين پژوهش به دست آمد به شرح زير است

ال راهكارهـايي جهـت رفـاه و    هم عنوان گرديد پژوهش حاضر به دنب ـابتدا  كه در   طوري همان -
هاي استاندارد نگاشته شده وآنچه كه      آسايش شهروندان بوده و با تأكيدي بر نقد سطوح وسرانه         

شـود متفـاوت    شود با آنچه كه در واقعيـت ديـده مـي          عنوان مساحت مشاهده مي   ها به در نقشه 
هـاي  نند كـاربري  شوند ما ها كه هم اكنون در شهر مشاهده مي       است، وسعت زياد برخي كاربري    

سايش شـهروندان را     آ تواند كه مي  آنچهنمايد بلكه   مشكل را حل نمي   ... ورزشي، پارك، نظامي و   
توانـد كليـد حـل مـشكلات شـهروندان      هاست كه ميرقم زند تنوع و كيفيت عملكردي كاربري   

.باشد
دليـل  نيست بلكه در ديگر نقاط شهرستان است به        كليد حل مشكلات اين شهر در خود شهر        -

نبود بسياري از امكانات وخـدمات در ديگـر نقـاط روسـتايي و شـهري شهرسـتان اهـالي ايـن                      
سكونتگاهها مجبور به استفاده از امكانات شهر خواف هـستند و تـا زمـاني كـه ايـن امكانـات و                    

ريـزي امكانـات و     و يا اينكـه برنامـه     خدمات به نقاط شهري و روستايي شهرستان تزريق نگردد          
شـهر همچنـان در    نفـوذ شـهر صـورت نگيـرد، ايـن       يهر خواف با توجه به حوزه     خدمات در ش  

.اي استريزي منطقه امكانات به سر خواهد برد، كه اين نيز نيازمند برنامهكمبود
ديگر شهرهاي كشور معمولاً بدين دليل بوده كه در طي مراحـل   اكثر مشكلات در اين شهر و -

ن خاصي مانند معماران و مهندسين عمران اسـتفاده شـده           ها از متخصصي  ها و پروژه  انجام طرح 
حل مشكل نيست بلكـه در  كه صرف زيبا ساختن و مقاوم ساختن بناها در شهر تنها راه   در حالي 

يـك از    در هـيچ   .  بايد مورد توجه باشد     ...ه كساني ساختن و   چساختن، براي   كجا ساختن، چرا    
 نشده و همواره تـصميم گيرنـدگاني بـراي           از مردم نظرسنجي    در شهرها  هاي احداث شده  طرح

هـا  ها استفاده از متخصصين تمامي رشـته كه رمز موفقيت طرح   در حالي . اندمردم تصميم گرفته  
. استها در مراحل تدوين و انجام طرح مردمدادنو مشاركت 

كمبودها مختص شهر خاصـي  ) كه هم اكنون به سه استان تقسيم گرديده   (در خراسان بزرگ  -
 مشاهده شد كـه كمبودهـا تنهـا مخـتص شـهرهاي             ،ي خواف با دو شهر ديگر     ه، از مقايسه  نبود

 بـه نحـوي از    خراسـان هـاي اسـتان  كوچك و مرزي مانند خواف نيست بلكه تمامي شهرسـتان   
 مناسـب بـه تمـامي       رسـاني   خـدمات برند، پهناور بودن اسـتان و عـدم         كمبود امكانات رنج مي   

بوده است كه البته تقسيمات جديد استان تا حـدي مـشكل را             ها دليل اين كمبودها     شهرستان
.مرتفع خواهد نمود
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وزارت مـسكن و    . جلـد شـشم   . طـرح جـامع شـهر قوچـان       ) : 1378( مهندسان مـشاور اوت     -10

.شهرسازي 
وزارت مــسكن و . جلــد شــشم. طــرح جــامع شــهر شــيروان):1380(مهندســان مــشاور اوت -11

.شهرسازي
.وزارت مسكن و شهرسازي. طرح هادي شهر خواف): 1378( مهندسين مشاور زيست كاوش -12
انتشارات سـازمان   . ها و خدمات شهري    سرانه كاربري  ):1380(مهندسين مشاور پارس ويستا     -13

.هاي كشورشهرداري

...شهر خواف؛ الگويي جهت ارزيابي و تحليل 




