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 چکیده
ریزي شهري و جغرافیاي انسانی   یک چالش اساسی در مباحث برنامهمنزلۀروزه موضوع برخورد با تغییرات گستردة کلانشهرها به ام

در ایران نیز تغییرات عمده در ساخت . اند طور مستقیم و غیرمستقیم با آن مواجه  و بسیاري از کشورهاي در حال توسعه بهاستمطرح 
 یکی از مباحث مهم توسعه شهري مطرح و به دلیل وقوع تغییرات اساسی منزلۀعی شهرهاي بزرگ به کالبدي و اقتصادي ـ اجتما

 ـپدیدة بازساخت شهري بازتاب تغییراتی است که متفاوت از تغییـرات جز       . طی سه دهۀ گذشته اهمیت بیشتري یافته است        ی در ئ
  بـا تأثیر آن ساخت جدیدي متفاوت  قرار داده و تحتگذشته، ساخت اقتصادي ـ اجتماعی و کالبدي شهرهاي بزرگ را هدف خود 

دهد که تغییرات ایجـاد شـده در    هاي انجام گرفته در محدودة شهري شمال غرب شیراز نشان می           بررسی. نماید گذشته ایجاد می  
ینی نشده و ب ساخت کالبدي، اقتصادي ـ اجتماعی این محدوده طی سه دهۀ گذشته ادامۀ تغییرات گذشته نبوده و به صورت پیش 

تأثیر عوامل  همچنین فرایند تغییرات بازساختی این محدوده تحت. هاي طرح جامع مصوب اتفاق افتاده است بدون انطباق با سیاست
 . هاي دولت، اقدامات بخش خصوصی و تصمیمات مدیران محلی قرار داشته است بیرونی و درونی چون سیاست

 .تغییرات شهري، شیرازبازساخت شهري، ساخت شهر، : ها کلیدواژه

Factors Affecting the Metropolitan Physical 
Restructuring Process, A Case Study of the North - West 
Area of Shiraz City (1979-2005) 
Abdolreza Pakshir, Ph.D. 
Assistant Professor, Department of Urban Planning 
Faculty of Arts and Architecture, Shiraz University   
Mozafar Sarrafi, Ph.D. 
Assistant Professor, Department of Geography  
Faculty of Earth Sciences, Shahid Beheshti University  

Abstract 
The recent urban changes are different in nature and contain complex processes than the 
past. They are part of more fundamental processes of transformation. In other words, cities 
have recently entered a new phase or, at least, begun a distinctive transitional phase in 
response to changing economic, political, social and cultural conditions, urban restructuring 
or transformation. The restructuring changes are quantitative and qualitative in their nature. 
New urban forms will produce through this process and this, in turn, will define the urban 
functions and related social status. This paper tries to clarify the main factors affecting the 
urban restructuring process in Shiraz city, one of Iran's metropolitan. Urban-restructuring 
process takes place by affecting two general factors, internal and external, governmental 
policies, private sector functions and urban local decisions which will lead to new urban 
structure.    
Keywords: Urban Restructuring, Urban Structure, Urban Change, Shiraz. 
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 مقدمه
 ة از جمله مفاهیم جدید در حوز)Urban Restructuring(مفهوم بازساخت شهري 

ی و ییده بازساخت در علوم جغرافیاطرح پد. جغرافیاي انسانی و مطالعات شهري است
هاي  ی دارد که محیطیها طور خاص در جغرافیاي انسانی ریشه در تغییرات و دگرگونی هب

که، این تغییرات سبب  طوريه اند ب ی در گذشته با آن مواجه گردیدهیشهري و روستا
مواجه ن با این پرسش ادانان و دیگر محقق  جغرافی1990 و 1980هاي  گردید تا طی دهه

 پیوسته و ارگانیک ئیشوند که آیا چنین تغییراتی را باید به عنوان ادامه تغییرات جز
که تغییرات شهري جدید را باید بخشی از یک فرایند   یا این،شهرها به حساب آورد

 بازساخت محسوب نمود؟
هاي شهري مختلف جهان بیانگر این موضوع است که  بررسی تغییرات شهري در نظام

ی برخوردار بوده و یغییرات شهري، از اواسط قرن بیستم میلادي، از شدت و سرعت بالاروند ت
بینی نشده و بدون بازگشت  تغییرات تدریجی جامعه جاي خود را به تغییرات ناگهانی، پیش

به گسترش تغییرات شهري در کلانشهرهاي هر دو گروه  بررسی روند رو. داده است
تأثیر تغییراتی چون اقتصاد جهانی، گسترش  تحت(کشورهاي پیشرفته و جهان سوم 

دهد که تغییرات سه دهه  نشان می..) .هاي اطلاعاتی و ارتباطی، پدیدة جهانی شدن و وريافن
 .ی و تدریجی گذشته استئکلانشهرها، به لحاظ کمی و کیفی، بیش از تغییرات جز اخیر

بازساخت «ز آن به عنوان شناخت این تغییرات که در محافل مختلف آکادمیک و علمی ا
 و داردگذاري و هدایت شهرهاي بزرگ  شود، نقش مهمی در سیاست  یاد می»شهري

ها  دهی مناسب به نظام فعالیت کشورهاي مختلف با شناخت و درك این فرایند، سعی در جهت
 .اند و در نتیجه ساخت مناسب کالبدي کلانشهرها داشته

و تأثیرات  )Urban Restructuring(اخت شهري نظر به اهمیت و نو بودن موضوع بازس
و پیامدهاي ناشی از روند تغییرات جدید در سطح کلانشهرها، پژوهش حاضر در پرتو 

گیري این  شکل نگرش سیستمی، به تشریح مفهوم بازساخت شهري و عوامل مؤثر در
 و گیري تصمیمبراي فرایند در کلانشهر شیراز با هدف فراهم نمودن بسترهاي لازم 

سؤال اساسی پژوهش این است که . گذاري در سطوح ملّی و محلّی پرداخته است سیاست
هاي بازساخت شهري کدامند و چه عواملی در فرایند بازساخت شهري کلانشهر  مشخّصه

 شیراز، دخالت داشته است؟ 
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عوامل مؤثر بر فرایند بازساخت «براي پی بردن به این موضوع، پژوهشی تحت عنوان 
هاي   که طی دهه»1383ـ 1357محدودة شمال غرب شیراز : پژوهی  مورد ـلانشهرکشهري 

 اجتماعی و کالبدي، در مقایسه با دیگر  ـاخیر دچار تغییرات اساسی در ساخت اقتصادي
 . هاي شهر شیراز گردیده، انجام گرفته است محدوده

 شناسی اریف و اصطلاحتعدر بخش اول مروري بر . مقالۀ حاضر از چهار بخش تشکیل شده است
هاي بازساخت شهري  هاي بازساخت شهري، در بخش دوم ویژگی با هدف روشن نمودن مشخصّه

آباد و بخش  آباد شیراز، در بخش سوم عوامل مؤثر بر بازساخت شهري محدودة معالی محدودة معالی
 .داده شده استاختصاص و ارائه پیشنهادها گیري از مباحث انجام گرفته  چهارم نیز به نتیجه

 
 روش پژوهش

این محدوده . ی شمال غرب شهر شیراز واقع شده استی مورد مطالعه در حد انتهاةمحدود
 نفر بوده 55000 هکتار و داراي جمعیتی نزدیک به 765 با مساحتی برابر با 1379در سال 

 گرفته  شهرداري قرارۀ مدیریتی شهرداري شیراز در دو منطقةاین محدوده از نظر حوز. است
بخش . آباد آن را به دو بخش غربی و شرقی تقسیم نموده است و خیابان شمس معالی

کوچکترین   هکتار وسعت،575 شهرداري با حدود 6 ۀ منطقة محدودۀغربی، زیر مجموع
.  نفر بوده است44063 معادل 1379و جمعیت آن در سال است منطقه از مناطق شهرداري 

 190 نفر جمعیت ساکن و 15200، داراي 1 ۀ منطقۀبخش شرقی محدوده، زیر مجموع
 مورد مطالعه در مرغوبترین اراضی شمال غرب ةهر دو بخش محدود. استهکتار وسعت 

 و محصول جریان توسعه شهري به سمت دارد در مجموع بافتی نوساز ،شیراز واقع شده
لعه و روش پژوهش با توجه به ماهیت مطا. استهاي اخیر  شمال غرب شیراز طی دهه
 1 تحلیلی بوده و در چارچوب روش کمی بر تکنیک پیمایش ـفرضیات مطرح شده توصیفی

 آماري پژوهش شامل دو گروه، خانوارهاي ساکن در محدوده تحقیق و ۀجامع. استوار است
 سرپرست خانوار 400گیري پژوهش براي انتخاب  نمونه .اند مدیران و کارشناسان شهري
. استاي و تصادفی منظم  اي، خوشه آباد به صورت طبقه عالینمونه ساکن در محدوده م

 نفر از مدیران و کارشناسان شهري شیراز نیز مورد 20همچنین در گروه دوم، تعداد 
 .اند پرسشگري قرار گرفته

________________________________________________________ 
1 - Survey 
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 1384  ـگانه شهرداري شهر شیراز مناطق هشت

 
 شناسی تعاریف و اصطلاح مروري بر ـ یکمبخش 

 )ها تعاریف و دیدگاه( مفهوم بازساخت شهري ـ 1ـ1
 در لغت به معناي ساماندهی جدید یک سیستم و یا یک )Restructuring(مفهوم بازساخت 

 .استی یواحد اقتصادي با هدف افزایش کارا
Dictionary 2004) Cambridge Advanced Learner’s( 

  محتوي اقتصادي و در راستاي بهبود عمل با1970هرچند طرح این مفهوم در اواخر دهۀ 
سیستم اقتصاد جهانی مطرح  خصوص در شرایط دگرگونی نوه هاي تولیدي ب کرد سازمان 44

هاي اقتصادي،  هاي مختلف به این مفهوم توانست در عمقی فراتر از تحلیل  اما، نگرش؛گردید
ی را بر فرایند عملکرد یهاي جغرافیا ارتباط متقابل خصوصیات اجتماعی و فرهنگی و مکان

  ).Hall 1998: 37(بازساخت نشان دهد 
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 معتقد است که مفهوم بازساخت محدود به حوزة اقتصادي خصوص، جانستوندر این 
 Johnston( هاي اجتماع برآید دهی به دیگر تغییرات حوزه تواند در مقام پاسخ  و مینیست

وسیع مباحث اقتصادي و اجتماعی کارگیري مفهوم بازساخت در چارچوب ه ب. )710 :2000
هاي شهري و  هاي جدیدي پیرامون شناخت این مفهوم در محیط سبب گردید تا بررسی

 . ی در محافل مختلف علمی دو دهۀ گذشته صورت گیردیروستا
دهد که مفهوم بازساخت شهري تبلور تغییرات  هاي انجام گرفته نشان می بررسی

 اجتماعی و در نتیجه ساختار  ـتارهاي اقتصاديکمی و کیفی و بدون بازگشت در ساخ
بازساخت شهري به معنی دگرگونی اساسی در سازمان و ساختار «. استکالبدي شهر 

 Caves(» استها  تأثیر دگرگونی ابعاد اقتصادي و اجتماعی آن ی شهرها تحتیفضا

ات صورت بروز تغییره  چنین تغییراتی در محیط فیزیکی شهر بببازتا ).489 :2005
تقاضا براي واحدهاي مسکونی، مکان تولید و خدمات عمومی و خصوصی نمایان 

 .گردد می
  

 هاي بازساخت شهري  مشخّصه ـ2 ـ 1
توان این دو را  نمی ،)Restructuring(  و بازساخت)change (در مقایسۀ دو مفهوم تغییر

ها و  از به مشخّصهبنابراین در تحلیل مفهوم بازساخت شهري نی. مترادف یکدیگر قرار داد
 .ی است که بتوان این دو مفهوم را از یکدیگر تمیز دادیها ملاك

در بحث پیرامون مفهوم تغییر، تأکید بر فرایندهاي طبیعی و تکاملی جامعه است که در 
صورت افزایش یا کاهش متغیرها، نظیر ترکیب سنّی و جنسی ه تواند ب فرایند توسعه می

اما، مفهوم بازساخت اشاره به ) Otten 2002: 3(غییر نمایند جمعیت و یا متوسط درآمد ت
 ، داردTransformationتغییرات دور از انتظار، متفاوت از گذشته و بدون بازگشت، 

)Johansson 2003: 2(. 
 در اثر دخالت عامل یا ناگهانی 2جهشیتغییر حرکت عمدتاً یک جا که بازساخت  از آن

ترین عامل در مقام مقایسه این دو مفهوم  ، مهم)Ibid ( استیا عواملی خارج از سیستم
 وجود »تغییر«بینی در  لذا، امکان پیش. هاست بینی آن بینی بودن و عدم پیش قابل پیش

افتد که دور از  بینی وجود ندارد و تغییراتی اتفاق می  این پیش»بازساخت«دارد اما، در 
________________________________________________________ 

2 - Mutation 
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براي مثال، تغییر در . حاکم بوده استی است که از گذشته بر جامعه یانتظار و روندها
در این حرکت .  تغییرات شهري وجود داردة حرکتی است که در حوز،تراکم ساختمانی

بینی است اما، تغییر   درصد نوعی تغییر قابل پیش150 درصد به 120تغییر در تراکم از 
اخت توان بازس  درصد را می300 درصد به 120 تراکم ساختمانی از ةبینی نشد پیش

 . محسوب نمود
تغییر را . تواند یک مشخّصه در تمیز این دو مفهوم باشد مراحل زمانی تغییر نیز می

توان حرکتی جدید با پایان یافتن عمر طبیعی یک عنصر شهري یا یک محدودة  می
 اما، بازساخت حرکت یا وقوع تغییراتی قبل از اتمام عمر طبیعی است و .شهري دانست

یک . ی است که در تغییر و بازساخت وجود داردیاوت نیرو یا نیروهااین به خاطر تف
ی عملکردي یی فیزیکی یا میرای در طول حیات خود به میراممکن استبافت شهري 

در حالت اول، بحث مرمت فیزیکی و در حالت دوم بحث حیات مجدد پیش . برسد
ست که که عمر خودشان را  توجه به عنصر یا عناصري ا،در فرایند تجدید حیات. آید می

تأثیر نیروهاي بیرونی   اما، در صورتی که تجدید حیات تحت؛اند به پایان رسانیده
تواند  و قبل از اتمام عمر طبیعی مطرح گردد، می) ها یا تهدیدهاي جدید فرصت(

 .موجبات بازساخت را فراهم آورد
 یعنی، کارکرد ساختاري ؛ها نیز این موضوع قابل استدلال است  سیستمۀاز دیدگاه نظری

مدارهاي . استها  و جریان) واپس کنش(ها نتیجه و ترکیبی از مدارهاي معکوس  سیستم
. شوند  مدارهاي معکوس مثبت و مدارهاي معکوس منفی تقسیم میۀ به دو دست،معکوس

که، عملکرد  در حالی) مانند ترموستات (اند  به دنبال خودتنظیمی سیستم،مدارهاي مثبت
منجر به ) ناشی از دخالت عوامل بیرونی سیستم(اي منفی با مکانیزم خود تصحیحی مداره

 ).30: 1370دوروسنی و بیشون ( گردند ارتقا و تصحیح سیستم می
بنابراین، در فرایند بازساخت شهري انتظار دخالت عامل یا عواملی خارج از 

 و داردمول وجود سیستم مورد بررسی به جهت پدیداري تغییرات دور از روندهاي مع
 شوند دهی مجدد عناصر و عملکردها، بازساخت سیستم را موجب می با سازمان

 ).همان(
 نشان داده شده 1 ة در جدول شمار،وجوه مختلف دو مفهوم تغییر و بازساخت

 .است
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 تغییر و بازساختـ وجوه مختلف دو مفهوم 1 جدول شمارة 

 )با استفاده از منابع مورد مطالعه(نگارنده : ماخذ
 
  فرایند عام بازساخت شهري ـ3ـ1

از مهمترین تغییرات بازساختی در فرایند جهانی شدن اقتصاد، تغییراتی است که در الگوي 
 شهري و شهرنشینی کشورهاي پیشرفته و در حال توسعه پدید آمد و ساخت شهرها ۀتوسع
المللی نیروي  در کشورهاي پیشرفته، تقسیم کار جدید بین. ار تغییرات چشمگیري نمودرا دچ

ی صنعت از این کشورها به کشورهاي تازه صنعتی شده گردید و در این یجا هکار سبب جاب
ی از بخش یزدا سازي و سیاست صنعت جریان کشورهاي پیشرفته با اتکا به صنعت اتومبیل

 طبقات متوسط جامعه طاي شهرهاي خود را توس احی حومهمرکزي شهرها، توانستند نو
 در .)OECD 1983 in Nobre 1994: 17( وجود آورند هنشینی را ب فعال نموده و رونق حومه

 تا این شداین فرایند، بخش مرکزي شهرها دچار رکود اقتصادي اجتماعی گردید و موجب 
در نهایت فرسودگی کالبدي،  محل سکونت طبقات کم درآمد جامعه قرار گیرد و ،نواحی

هاي تجاري در بخش مرکزي شهرها، باعث  آلودگی و بیکاري و همچنین افزایش فعالیت
 ).Nobre 1994: 18 (گردید تا ساخت جدیدي در آن شکل گیرد

 Restructuringبازساخت  Changeتغییر 

 ذشته و بدون بازگشتـ تغییرات متفاوت از گ )افزایش یا کاهش(ـ ادامۀ روند گذشته 
 ـ دگرگونی در عناصر و عملکردها عناصر/ ـ دگرگونی در عنصر

 بینی و دور از روندهاي معمول  ـ غیرقابل پیش بینی بر اساس حرکت مستمر ـ قابل پیش
 )نیروهاي بیرونی(ها و تهدیدات  ـ متأثر از فرصت )نیروهاي درونی(ها  ـ متأثر از امکانات و محدودیت

 عوامل بیرونی/ ـ تحریک سیستم توسط عامل  از روابط درون سیستمیـ ناشی
 ـ دگرگونی ناگهانی قبل از اتمام روند معمول )عنصر شهري(ـ شروع با اتمام عمر یک پدیده 

 ـ فرایندي همه جانبه اقتصادي، اجتماعی و کالبدي ـ دگرگونی در یک بعد
 ـ نوعی مکانیزم خود تنظیمی است 

 )اي مثبت در سیستمتوسط مداره  (
 ـ نوعی مکانیزم خود تصحیحی است

 )توسط مدارهاي منفی در سیستم  (
 بینی نیست  اما قابل پیشاستـ قابل تشخیص  بینی است ـ براساس روندها قابل تشخیص و پیش

 ـ فرایندي بلندمدت است مدت رخ دهد تواند در کوتاه ـ می
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در کشورهاي در حال توسعه، فرایند صنعتی شدن و جذب سرمایه در برخی از کشورها 
یوان و کره، عامل اصلی در گسترش ناگهانی شهر و جذب نظیر مکزیک، برزیل، سنگاپور، تا

افزایش . هاي بهتر زندگی در شهر بوده است هزاران مهاجر به منظور دستیابی به فرصت
ی و تأمین یسرعت رشد شهرها به حدي بود که دولت و مدیران محلی قادر به جوابگو

 جمعیت جدید هاي شهري و تسهیلات اجتماعی براي  چون مسکن و زیرساختیخدمات
ناشی از بدهی به کشورهاي  (1970علاوه وضعیت بحران اقتصادي دهۀ ه  و بندنبود

 ساختار دوگانه و ،شهرهاي جهان سومی. نیز این وضعیت را تشدید نمود) پیشرفته
گاهی   و بخش سکونتندی و کالبدي خود به نمایش گذاردیآمیزي را در ابعاد فضا تبعیض

طبقات ممتاز و به دنبال آن . شد هاي وسیع را شامل می سازي  شهر، آپارتمانثروتمندان
به شیوة (اي   بخش مرکزي شهر به سمت نواحی حومهكطبقات متوسط جامعه، با تر

 و طبقات کم درآمد جامعه نیز با حفظ موقعیت خود و با هحرکت نمود) ی غربییشهرگرا
، در اطراف واحدهاي )ردر مقایسه با بخش مرکزي شه(هدف تأمین امنیت بیشتر زندگی 

 بخش مرکزي شهر محل ،در نتیجه. همسایگی جدید در حومۀ شهرها ساکن گردیدند
هاي خاص خدماتی و سکونت اقشار تهیدست شهري گردید و به مرور  رار فعالیتقاست

. ها شروع گردید نشین ها و زاغه مان و خان  مسکن در این نواحی توسط بیۀروی  بیۀتوسع
 جذب شده به شهرها، ناتوان از دستیابی به مشاغل رسمی، جذب بخش اعظم جمعیت

 ).Nobre 1994: 84(مشاغل غیررسمی گردیدند 
 

  تجربیات جهانی ـ4ـ 1

طور خاص در کشورهاي  ه مهم بازساخت شهري در کشورهاي در حال توسعه و بۀمشخص
ته بر هرچند تحقیقات انجام گرف. است 3»شهرهاي جهانی« گیري پدیده ی، شکلیآسیا

روي شهرهاي جهانی عمدتاً معطوف به کشورهاي توسعه یافته نظیر لندن، نیویورك و 
توکیو بوده است، لیکن کمتر بر روي چنین فرایندي در شهرهاي کشورهاي در حال 

طور روزافزون  المللی به هاي بین توان گفت سرمایه در مجموع می. توسعه تمرکز شده است
 Firman(  و بازساخت شهري در آسیا تأثیر گذار بوده استبر الگوهاي مکانی شهرنشینی

1998: 4.( 
________________________________________________________ 

3 - Global Cities 
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کنگ، مانیل، بانکوك، کوالالامپور، سنگاپور و  شهرهایی نظیر توکیو، سئول، تایپه، هنگ
 ؛هاي مالی تأثیر تکنولوژي ارتباطات راه دور، حمل و نقل، خدمات و سرمایه جاکارتا تحت

 و در نظام اقتصاد جهانی داراي اند کردها ایجاد شبکه عملکردي یکپارچه و متقابلی ر
بازساخت . هستنددمات مالی، انتشار اطلاعات و داد و ستد کالاها خعملکردهاي متنوع 

 و این است مدیون دگرگونی کارکردهاي اقتصادي توکیو در اقتصاد جهانی ،شهري توکیو
هري دچار تغییر گردد ي کاربري اراضی شافرایند موجب گردید کارکردهاي شهري و الگوه

دیگر . اي تبدیل گردد اي توکیو به شهر چند هسته و در نهایت ساخت شهر تک هسته
. اند ی تجربه کردهیها ی هم چنین فرایندي را با شدت وضعیتیشهرهاي بزرگ آسیا

هاي اقتصادي بخش  تأثیر پراکنش فعالیت  جنوبی تحتةبازساخت شهري سئول در کر
بازساخت شهري سنگاپور و  .رل مدیریت مرکزي همراه بوده استخدمات و با تمرکز کنت

کنگ با توسعه مجدد مراکز شهري این دو شهر و در راستاي تعامل اقتصاد جهانی  هنگ
هاي تجاري در مرکز شهر گسترش یافته و در سنگاپور  همراه بوده و طی آن مساحت بخش

  .بع افزایش داشته است میلیون متر مر15 میلیون متر مربع به 8 از ناین میزا
ی، گسترش فیزیکی سریع نواحی یوجه دیگر بازساخت شهري در شهرهاي بزرگ آسیا

اي شهرها نسبت به مرکز شهر و تبدیل اراضی کشاورزي به کارکردهاي صنعتی  حومه
هاي نوسازي شهري، احیاء  تأثیر اجراي پروژه فضاهاي تولید در این شهرها تحت. است

 . شدت دگرگون گردیده استه هاي بلندمرتبه ب ختمان و گسترش سا4اراضی
هاي  ی گسترش زیرساختیمشخصۀ دیگر بازساخت شهري در شهرهاي بزرگ آسیا

هاي  و همچنین تمهیدات لازم به منظور برقراري شبکه ها ها، بزرگراه فیزیکی نظیر فرودگاه
افزایش . ی بوده استاطلاعات و ارتباطات راه دور به منظور ایفاي بهتر نقش شهرهاي جهان

سازي   مسکنۀآور هزین ی مسکونی شهري نیز منجر به افزایش سرسامضتقاضا براي ارا
شده و در نتیجه گسترش شهر را در ) تأثیر افزایش فعالیت اقتصادي در مراکز شهر تحت(

بازساخت شهري شهر بانکوك و مانیل و حتی . ی باعث شده استیشهرهاي بزرگ آسیا
 .)Ibid( ر این عامل قرار داشته استتأثی توکیو تحت

 عوامل مؤثر در بازساخت شهري برخی کشورهاي پیشرفته و در حال 2 ةجدول شمار
 .دهد ن خارجی نشان میاتوسعه را از دید محقق

________________________________________________________ 
4 - Land Reclamation 



Factors Affecting the Metropolitan Physical  22                                پژوهشنامۀ علوم انسانی 395 

  عوامل مؤثر در بازساخت شهري از دید  ـ2 ةجدول شمار
 1989  ـ2004ن خارجی امحقق

 سال محقق خت شهريعوامل بیرونی و درونی مؤثر در بازسا
 Zhigang 2004 بازساخت اقتصادي/ پدیده جهانی شدن / سیاست هاي دولت 

 Boje & Maijala 2004 تغییر نقش شهر/ فعالیت هاي شهري/ تغییر نیاز به اراضی شهري 
 Lang 2003 برجسته شدن بخش خدمات / سیاست هاي دولت/ جهانی شدن 

گیري  تصمیم) /  خدماتبرجسته شدن بخش(تغییر عملکرد شهري 
 Gu & Shen 2003 مدیران محلی

 Uzun 2003 هاي دولت سیاست /نیروهاي بازار /هاي نوسازي شهري اجراي پروژه
ن در نواحی اتغییر ترکیب ساختار اقتصادي و اجتماعی ساکن

 هاي شهري دولت در سطح ملی و محلی سیاست/ شهري
Van Beckhoven 
& Van Kepen 2003 

گذاري  سرمایه/ سازي فرایند خصوصی/گوي کاربري اراضی شهرتغییر ال
 Kaliopa 2002 خارجی
گذاران دولتی و خصوصی در سطوح  گیرندگان و سیاست تصمیم

 المللی، ملی و محلی بین
Colombijin & 

Nas 2002 
/ تغییرات اقتصادي اجتماعی و سیاسی کلانشهرها / اقتصاد جهانی 

 Pacione 2001 ار مسکن و بخش خصوصی گسترش باز/ هاي دولت  سیاست
 Zhengji 2000 نقش دولت ملی و محلی/ نیروهاي جهانی 

افزایش تقاضا و / هاي صنعتی و مالی  تغییر سیاست/ جهانی شدن 
 Saito 2000 تغییر بازار مسکن/ رشد قیمت زمین 

هاي  گسترش زیرساخت/اقتصاد جهانی و نظم سلسله مراتب شهري
 Swapna Guha 1999 یینوگرا) / گسترش بخش خصوصی(زاد بازار آ/ شهري 

هاي شهري  سیاست/ جهانی شدن / هاي اقتصادي  تغییر سیاست
 Firman 1998 تغییرات سریع کاربري اراضی در مرکز و حومه شهرها/ دولت 

 CBD /رکود / رونق حومه نشینی / افزایش تحرك مکانی 
 Nobre 1994 دوگانگی ساختار اجتماعی و کالبدي 

جهانی شدن اقتصاد و تأثیرات آن از نظر گسترش فقر، بیکاري و رشد بخش 
 Saskia Sassen 1990 هاي محلی هاي دولت مرکزي و عملکرد مدیریت سیاست/خدمات شهري

نیروي بازار (گذاري بخش خصوصی  سرمایه/ کنترل دولت بر زمین
 David Harvey in Giddens( David Harvey 1989 ()و قدرت دولت

 با استفاده از منابع مورد مطالعهنگارنده،  :مآخذ
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 آباد شیراز هاي بازساخت شهري در محدودة معالی  ویژگی ـبخش دوم
 آباد  محدودة معالیۀ پیشین ـ1ـ 2

و همچنین طرح ) عالی شهرسازي و معماري ایران شوراي (1351برابر طرح جامع مصوب سال 
 ةجزء محدود)  شمال غرب شهر شیرازةمحدود(آباد  عالی مۀ، منطقش1353تفصیلی مصوب 

آباد وجود سایت  گیري منطقه معالی ترین عامل شکل مهم. است استحفاظی شهر شیراز قرار داشته
ن صنایع ها و به منظور اسکان شاغلا آباد است که طراحی آن توسط فرانسوي مجتمع آپارتمانی معالی

 نفر در 25000 خانوار و تقریبا 5000تمع براي سکونت این مج. الکترونیک شیراز صورت گرفت
مطالعات و . است بزرگترین مجتمع آپارتمانی شهر شیراز ، هکتار طراحی گردیده115زمینی به وسعت 

 دو آغازینی با مشارکت ی شروع گردید و عملیات اجرا1350 این مجتمع در سال آغازینطراحی 
 آغاز و نظارت بر اجرا نیز توسط یک 1355تسا در سال  ایرانی با عنوان بوئیک  ـشرکت فرانسوي

از زمان شروع عملیات ساختمانی تا سال .  انجام پذیرفتTCSBی با عنوان یشرکت مشاور آمریکا
ی مجتمع انجام گرفت که با وقوع انقلاب اسلامی ایران عملیات ی نیمی از عملیات اجراش1357

 واحدي کارکنان صنایع 198ین مجتمع مسکونی  اولش1356در سال . ساختمانی آن متوقف ماند
جز ه  ب1355هاي  سال  شمال غرب شیراز تا قبل ازةمحدود. برداري قرار گرفت الکترونیک مورد بهره

ساز مهم مسکونی بوده و به لحاظ  هاي پراکنده، به صورت اراضی بایر و خالی از هر نوع ساخت و  باغ
وقایعی چون . دماتی شهر شیراز قرار داشته است خةضوابط و مقررات شهري خارج از محدود

اي  گیري ناحیه ، منجر به شکل1357هاي  واگذاري زمین در این محدوده توسط دولت پس از سال
 .  شهري شهر شیراز تبدیل گردیدۀترین ناحی گران ترین و مجزا گردید که بعدها به یکی از مرغوب

 1368ی سال یآباد در عکس هوا محدوده معالی

 صنایع الکترونیک
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 آباد هاي بازساختی محدودة معالی  ویژگی ـ2ـ 2
 .استهاي تغییرات بازساختی این محدوده به شرح زیر  ویژگی
 طی ، به لحاظ جمعیتی، بررسی روند تحولات جمعیتی مناطق مختلف شهر شیراز ـالف

 شمال غرب شیراز در ةدهد که روند رشد جمعیت محدود نشان می 1375ـ  1365دورة 
 8 مناطق شهري شیراز از روند افزایشی برخوردار بوده و با میزان نزدیک به مقایسه با دیگر

 .بندي گردیده است  جزء مناطق مهاجر پذیر شدید طبقه1375درصد رشد سالانه در سال 
دهند که جمعیت محدودة  هاي انجام گرفته نشان می  به لحاظ اجتماعی، بررسی ـب
اي بالاترین درصد باسوادان در مقایسه با سایر  دار، درصد سطح باسوادي94آباد با  معالی

مناطق شهري شیراز، و از نظر سطح تحصیلات نیز سهم نسبی جمعیت در حال تحصیل 
نتایج حاصل از . استهاي عالی از دیگر مناطق شهر شیراز بالاتر  محدوده در دوره

سرپرستان  درصد از 50دهد که نزدیک به  ن محدودة پژوهش نشان میاگري از ساکن پرسش
 سال 15 جزء کسانی هستند که با تحصیلات فوق دیپلم تا دکتري طی ،خانوارهاي نمونه

 .اند گذشته در این محدوده ساکن گردیده
 

 جمعیت شهر شیراز به تفکیک میزان رشد سالانه و نوع مهاجرت در مناطق: 3جدول شماره 
 ش1365  ـ75مختلف در دوره 

 نوع مهاجرت جمعیت تغییرات نهسالا رشد *1375 1365 شیراز مناطق
 مهاجرپذیر شدید 21770 9/7 40800 19030 شش
 زیاد مهاجرپذیر 44070 4/6 95150 51080 هفت
 متوسط مهاجرپذیر 60510 4 186890 126380 چهار
 کم مهاجرپذیر 40780 6/3 138600 97820 پنج
 خیلی کم مهاجرپذیر 30970 1/2 163910 132940 سه
 مهاجرفرست کم 15211 05/1 153800 138589 یک
 مهاجرفرست متوسط 5200 25/0 210840 205640 دو

 مهاجرفرست زیاد -11380 -6/1 64710 76090 هشت
 مهاجرپذیر 207131 2/2 10547000 847569 جمع

 )ش1384شهرداري شیراز (
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 انۀگ مناطق شش هاي عالی در التحصیلان دوره  درصد باسوادان و فارغ ـ4جدول شماره 
 ش1375شیراز در سال 

 فوق دیپلم لیسانس فوق لیسانس دکتري باسوادان مناطق شهرداري
 75/26 11/55 30/9 85/8 20/94 منطقه یک
 72/45 35/47 44/4 49/2 80/86 منطقه دو
 74/42 65/49 53/2 07/2 46/89 منطقه سه
 20/42 49/51 11/4 19/2 48/90 منطقه چهار
 79/52 64/41 83/3 74/1 89/87 منطقه پنج
 71/32 60/53 91/8 78/4 18/98 منطقه شش

 67/36 64/51 75/6 94/4 80/89 شیراز
 ) 1384شهرداري شیراز، (

 به کلیّ 1357 ـ1383 به لحاظ کالبدي، ساخت فیزیکی محدودة شمال غرب شیراز طی دورة پ ـ
هاي یک و دو طبقه  هاي مسکونی و خدماتی بلندمرتبه جایگزین ساختمان دگرگون شده و ساختمان

 به بعد نشان از تغییرات 1375هاي  روند رو به رشد درصد صدور مجوز اصلاح بنا طی سال. گردیده است
محدودة (، مناطق یک و شش شهرداري شیراز زمینهدر این . کالبدي در محدودة مورد پژوهش را دارد

. اند بیشترین تقاضا را براي اصلاح بنا داشته)  درصد5/39( فقره مجوز افزایش طبقات 10411با ) پژوهش
 درصد از مدیران و کارشناسان شهري شیراز معتقدند که افزایش تراکم 60 نزدیک به ،علاوه بر آن

هاي توسعه شهري در این مناطق  ساختمانی محدودة پژوهش منطبق با ضوابط مصوب ساختمانی طرح
که اکثریت  دهد در حالی هاي پرسشگري از محدودة مورد پژوهش نیز نشان می یافته. ه استنبود

اطلاع بودند، حدود  سرپرستان خانوارها از وجود بناي دیگري قبل از احداث ساختمان محل زندگی خود بی
قبل از اند که   طبقه عنوان نموده3هاي بیش از   درصد از سرپرستان خانوارهاي ساکن در ساختمان30

 . سال وجود داشته است10هاي یک و دو طبقه با عمر کمتر از  ها، ساختمان هاي آن احداث آپارتمان
و تعداد واحد مسکونی در شهر شیراز شده هاي ساختمانی صادر   تعداد پروانه ـ5جدول شماره 

 ش1371  ـ1383
 1371 1372 1373 1374 1375 1376 1377 1378 1379 1380 1381 1382 1383 

 3390 4352 4953 3894 3553 3881 4108 2612 4161 5071 4268 3346 3408 پروانه صادره
 14720 19763 15608 11239 6897 8001 9649 4613 6534 6178 5304 4368 4451 واحد مسکونی

 ) ش1384شهرداري شیراز، (
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 ش1383 ـ1375درصد آمار صدور اصلاح بنا در مناطق مختلف شیراز : 1نمودار شماره 

پس از ) طبقات متوسط به بالا(به لحاظ اقتصادي، جایگزینی و سکونت اقشار جدید ـ  ت
سازها موجب تبدیل این محدوده به یک  آباد و رونق ساخت و  معالیة در محدود1370هاي  سال

سازهاي   اقتصادي پشتیبان براي ساخت و ـ فضاي خدماتیمنزلۀهستۀ مستقل شهري و حتیّ به 
هاي  گذاري  سرمایه،علاوه بر آن. نامه در محور استحفاظی شمال غرب شیراز قرار گیردبدون بر

انجام گرفتۀ بخش خصوصی داخلی و خارجی در این محدوده سبب تغییر بافت اقتصادي و 
 .گیري مشاغل متناسب با توان مالی متقاضیان در این محدوده گردیده است شکل

  ـگزینی اجتماعی ییدهند که روند جدا رفته نشان میهاي انجام گ در مجموع، نتایج بررسی
 برخلافمحدودة شمال غرب شیراز . استاقتصادي جمعیت شهر شیراز با شدت زیادي در جریان 

هاي اساسی در ابعاد یاد  ، دچار دگرگونی1368طرح جامع مصوب در بینی شده  هاي پیش سیاست
 اقتصادي و کالبدي  ـسی در ساختار اجتماعیبر این اساس، تغییرات اسا. است شدة فوق گردیده

 . توان از جمله موارد بازساخت شهري محسوب نمود محدودة شمال غرب شیراز را می
 

 آباد  عوامل مؤثر بر بازساخت شهري محدودة معالی ـبخش سوم
دهد که قریب به اتفاق مدیران و کارشناسان  گري نشان می هاي حاصل از پرسش بررسی داده

هاي دولت، مدیران محلّی و عملکرد بخش  سیاست: یراز، هر سه دسته عوامل شاملشهري ش
 .دانند خصوصی را در ایجاد و استمرار تغییرات اساسی در محدودة شمال غرب مؤثر می
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هاي صنایع الکترونیک قبل از  هاي دولت در قالب احداث مجتمع آپارتمان سیاست
هاي  هاي کم درآمد شهري طی سال ه گروه، واگذاري اراضی شهري ارزان قیمت ب1357
هاي مالی  هاي تعدیل ساختاري و به تبع آن حذف کمک ، اجراي سیاست1371 ـ 1357

سازي،  ، اجراي سیاست خصوصی)ها خودگردانی شهرداري(ها  دولت به شهرداري
، 1366  ـ1378هاي  عالی شهرسازي و معماري کشور طی سال هاي شوراي مصوبه

 استان در تغییر کاربري اراضی واقع در محدوده و محور شمال 5ن مادة عملکرد کمیسیو
هاي بخش خصوصی  گذاري  سرمایهسرانجامغرب شیراز، احداث شهر جدید صدرا و 

داخلی و خارجی در محدودة شمال غرب شیراز از جمله مصادیق تأثیر نیروهاي سیاسی و 
ط مدیران و کارشناسان شهري اقتصادي در بازساخت کالبدي این محدوده بوده که توس

 . ها اشاره شده است شیراز به آن
هاي سازمان زمین شهري به کارمندان  سیاست عرضۀ دولتی زمین ارزان در قالب واگذاري

هاي بازساختی  گذار در حرکت توان از نیروهاي مهم و پایه هاي کم درآمد شهري را می و گروه
متعاقب این اقدام و پس از اتمام مهلت . د به حساب آور1357محدودة شمال غرب پس از 

، بازار زمین و 1371قانونی تملّک اراضی شهري و محدودیت عرضۀ زمین دولتی در سال 
مسکن با توجه به افزایش تقاضا براي خرید و سکونت در محدودة شمال غرب رونق بیشتري 

ا در اواخر دهۀ ه هاي تعدیل ساختاري و اعلام خودگردانی شهرداري اجراي سیاست. یافت
هاي بخش خصوصی و دولتی در امر مسکن را طی  گذاري ، فصل جدیدي از سرمایه1370

 به عنوان واکنشی به 1380اتخاذ سیاست تراکم در ارتفاع نیز طی دهۀ . کردیک دهه باز 
 . محدودیت عرضۀ زمین دولتی و ممنوعیت گسترش افقی شهرها مطرح گردید

هاي شورایعالی  دهد که مصوبه ه در محدودة پژوهش نشان میهاي انجام گرفت نتایج بررسی
 سازي در شهر شیراز موجب افزایش  شهرسازي و معماري کشور در خصوص تجمیع و بلندمرتبه

بیش از . آباد گردید گذاران بزرگ زمین و مسکن به محدودة معالی قیمت زمین و هجوم سرمایه
 که سیاست تجمیع و بلندمرتبه سازي در اند تهگفنیمی از مدیران و کارشناسان شهري شیراز 

منجر به تشدید و رواج ) عالی شهرسازي و معماري کشور  شوراي1369مصوبۀ (مناطق مسکونی 
هاي آپارتمانی در محدودة   سازي در شهر و افزایش گرایش به ساخت مجموعه بلندمرتبه

 همراهی مدیریت ،در این میان. گذاران بزرگ زمین و مسکن شده است آباد توسط سرمایه معالی
با توجه به باز شدن منبع (  و شهرداري شیراز با متقاضیان 5محلیّ متشکل از کمیسیون مادة 
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هاي  سبب تشدید گرایش اجتماعی به سکونت در مجموعه) جدید درآمد براي مدیریت شهري
 درصد از 85. مسکونی جدید به جهت افزایش ارزش افزودة ملک یا املاك در آینده گردید

همین پاسخگویان معتقد بودند که محدودیت عرضۀ زمین شهري و افزایش تقاضا براي ساخت 
مسکن موجب گردید تا قیمت اراضی شهري در نواحی خاص و برخوردار از شرایط مناسب 

 طرح هايمحیطی افزایش بیشتري یافته و در نتیجه افزایش تراکم ساختمانی فراتر از پیشنهاد
 . ه ناهماهنگ با ضوابط شهري، به وقوع بپیونددجامع و البت

 هکتار از اراضی خدمات پیشنهادي طرح جامع تغییر کاربري 350 بیش از 1379تا سال 
 درصد از مدیران و 60 نزدیک به زمینه،در همین . یافته و به استفادة مسکونی تبدیل شده است

آباد را منطبق بر ضوابط  عالیکارشناسان شهري شیراز افزایش تراکم ساختمانی محدودة م
 درصد از پاسخگویان افزایش تراکم 84مصوب طرح جامع ندانسته و همچنین افزون بر 

ساختمانی را معلول تصمیمات مدیریت شهري به جهت افزایش درآمد اقتصادي شهرداري 
 خرید زمین  به دلیل افزایش تقاضا براي1380ل دهه یآباد در اوا محدودة معالی. اند دهکرارزیابی 

این محدوده که قبلاً طی دورة . هاي اساسی گردید و گرایش به سکونت دستخوش دگرگونی
سازهاي پراکنده و بدون برنامه به دلیل ضعف مدیریت شهري در  ساخت ودچار  1357  ـ1370

 با افزایش قیمت اراضی با توجه به رشد 1370 آغازینهاي   بود، در سال، شدهکنترل توسعۀ شهر
 . ها و لزوم ادامۀ اسکان مهاجرین جنگ مواجه گردید عیت شهري، افزایش مهاجرتجم

هاي ساختمانی صادره به تفکیک تعداد طبقات در شهر  نتایج بررسی آمار تعداد پروانه
دهد که گرایش به ساخت بناهاي بیش از چهار   نشان می1375  ـ1383شیراز طی دورة 

 افزایش یافته و همچنین تعداد 1383 درصد در سال 27 به 1375 درصد در سال 5/2طبقه از 
 درصد مجموع واحدهاي 20 معادل 1375واحدهاي مسکونی چهار طبقه به بالا که در سال 

.  درصد افزایش یافته است73 به 1383هاي ساختمانی صادره بود، در سال  مسکونی در پروانه
 فقره مجوز افزایش طبقات 10411با ) محدودة پژوهش(مناطق یک و شش شهرداري شیراز 

 . اند بیشترین تقاضا را براي اصلاح بنا داشته)  درصد5/39(
 درصد از مدیران و کارشناسان شهري شیراز معتقدند که افزایش تراکم ساختمانی در 84

تأثیر افزایش قیمت زمین و سود  ، تحت1370  ـ1383هاي  آباد طی سال محدودة معالی
و حتّی (هاي کلان از داخل و خارج از شیراز  خصوص با سرمایهگذاري، ورود بخش  سرمایه

، شرایط مناسب محیطی و همچنین افزایش گرایش اجتماعی، فقدان )خارج از کشور
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هاي مشخص توسعۀ شهري و عملکرد مدیران شهري در راستاي کسب درآمد براي  سیاست
 .اند مؤثر دانستهآباد  شهرداري را عوامل مؤثر در دگرگونی کالبدي محدودة معالی

 سال گذشته دچار تغییر 15آباد طی  ن محدودة معالیا اجتماعی ساکن ـهمچنین ترکیب اقتصادي
 1365آباد در دورة زمانی  دهد که محدودة معالی هاي آماري انجام گرفته نشان می بررسی. گردیده است

 درصد در 8/7ن رشد سالانه اي مهاجرپذیر با شدت خیلی زیاد بوده و داراي میزا ، محدوده1375ـ 
 و 1365هاي  تراکم ناخالص جمعیت در این محدوده در سال. خانوارهاي معمولی ساکن بوده است

 ساله، تراکم ناخالص 10 ةطی این دور.  نفر بر هکتار بوده است1/86 و 7/40 به ترتیب برابر با 1375
ز خانوارهاي نمونه ساکن در محدودة نتایج حاصل از پرسشگري ا.  برابر شده است2/2جمعیت تقریباً 

دهد که روند مهاجرت جمعیت از مناطق مختلف داخل و خارج از شیراز به  پژوهش نیز نشان می
 درصد از سرپرستان خانوارها طی 87حدود .  سال گذشته افزایش یافته است10آباد طی  محدودة معالی

 اجتماعی با میزان تحصیلات عالی طی هاي مهاجرت گروه. اند  سال گذشته به محدوده وارد شده10
 درصد از سرپرستان خانوارها با 98که،  طوريه  ب؛ سال گذشته نیز روندي صعودي داشته است15

هاي  بر اساس یافته. اند دیپلم به بالا طی همین مدت به محدوده وارد شده و ساکن شده مدرك فوق
 30، به 1384آباد در سال  ر محدودة معالیگري از محدودة پژوهش، میزان جمعیت زنان شاغل د پرسش

دهد   برابر افزایش را نشان می2، 1375 درصدي در سال 15درصد رسیده است که در مقایسه با میزان 
 .باشد که نشان دهندة تغییر اساسی در ترکیب شغلی زنان در این محدوده می

 محدودة) ساخت شهريباز( اجتماعی و کالبدي  ـ میزان تغییرات اقتصادي ـ6جدول شماره 
 آباد از دیدگاه خانوارهاي نمونه ساکن در محدوده معالی

 خیلی کم نسبتاً کم متوسط نسبتاً زیاد خیلی زیاد
یف
رد

 
 میزان تغییرات             

 
 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد نوع تغییرات

 8/0 3 8/0 3 5/4 18 6/23 94 4/70 281 افزایش بناهاي بلندمرتبه 1
 3/0 1 3/1 5 7 28 3/30 121 2/61 244 افزایش قیمت زمین 2
 3/0 1 3/3 13 8/10 43 2/31 124 5/54 217 افزایش قیمت ساختمان 3
 ۀافزایش مجوز بـی روی ـ     9

 5/1 6 5/3 14 4/17 69 32 127 6/45 181 تراکم ساختمانی

ــذاري بخــش  ســرمایه 11 گ
 5/1 6 1/6 24 5/20 81 7/41 165 3/30 120 خصوصی

تغییــرات معــالی آبــاد در  13
 1 4 5 20 8/25 103 5/47 190 8/20 83 مقایسه با دیگر نواحی
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 گیري بندي و نتیجه  جمع ـبخش چهارم
با دهد که پدیده بازساخت شهري بروز تغییراتی متفاوت  نتایج تحقیقات انجام گرفته نشان می

ی شهرها به دلیل یست که طی آن سازمان و ساختار فضاروند تغییرات معمول شهري ا
دگرگونی ابعاد اقتصادي و اجتماعی، دچار دگرگونی اساسی شده و در این فرایند، ساخت جدید 

تأثیر دخالت عوامل  طور خاص کلانشهرها، تحت  اجتماعی و کالبدي شهرها و به ـاقتصادي
مل درونی به عنوان شرط کافی، جایگزین و همراهی عوا) انگیزه(بیرونی به عنوان شرط لازم 

 . شود ساخت قبلی می
  :هاي نظري پژوهش مؤید این نکته است که یافته

  تغییراتی متفاوت از روندهاي معمول تغییرات شهري است،طور کلیّ بازساخت شهري به ـ 1
)Hall 1998: 37 Johansson 2000: 2;( .به دلیل ی شهرهایدر این فرایند سازمان و ساختار فضا 

 . )Caves 2005:489 (گردد دگرگونی ابعاد اقتصادي و اجتماعی، دچار دگرگونی اساسی می
  ـ از ابعاد کالبدي و اقتصادي، محدوده پژوهشۀ گذشتۀهاي سه ده بر این اساس، دگرگونی

 .هاي نظري پژوهش مطابقت دارد اجتماعی با یافته
 شهر شیراز به دلیل همجواري 1368ها و ضوابط طرح جامع مصوب  که سیاست در حالی

 قصردشت، تراکم جمعیتی و ساختمانی کمی براي آن تعریف نمود، هاي این محدوده با باغ
  موجب گردید تا این محدوده1368هاي  لیکن تغییر شرایط اقتصادي و اجتماعی پس از سال

در این . ي گردد اقتصادي بسیار زیاد ـ تراکم ساختمانی و دگرگونی جمعیتی و اجتماعیداراي
و )  درصد پاسخگویان83(ارتباط، هر دو گروه پاسخگویان شامل مدیران و کارشناسان شهري 

، تغییرات دو ) درصد90در حدود (همچنین سرپرستان خانوارهاي نمونه در محدوة پژوهش 
ترین  آباد را تغییراتی اساسی و گسترده ارزیابی نموده و مهم دهۀ گذشته محدودة معالی

هاي  گسترش احداث ساختمان هاي دگرگونی این محدوده را افزایش تراکم ساختمانی و هزمین
ی جمعیت یجا هگذاري بخش خصوصی و جاب بلندمرتبه، افزایش قیمت زمین و مسکن، سرمایه

 .اند آباد ذکر نموده از سایر مناطق به محدودة معالی
وت روند تغییرات معمول شهري توان گفت که بازساخت شهري تغییراتی اساسی و متفا لذا می

است که طی آن سازمان و ساختار فضایی شهرها به دلیل دگرگونی روابط اقتصادي و اجتماعی، 
در این فرایند ساخت جدید اقتصادي ـ اجتماعی و کالبدي شهرها . گردد دچار دگرگونی اساسی می

و همراهی ) انگیزه، محرك(تأثیر دخالت عوامل بیرونی به عنوان شرط لازم  ، تحت)نواحی شهري(
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تعداد و شدت عوامل بازساخت . شود عوامل درونی به عنوان شرط کافی، جایگزین ساخت قبلی می
 .در فضاهاي شهري مختلف یکسان نیست

ي اهایی چون بروز تغییرات اساسی در محتو  ـ فرایند بازساخت شهري با شاخص2
ی بدون بازگشت، دگرگونی عناصر و اقتصادي ـ اجتماعی و کالبدي، تغییرات کمی و کیف

) ها و تهدیدات خارجی فرصت(کارکردها، تغییرات بلندمدت، و متأثر از دخالت دو عامل بیرونی 
 . قابل بررسی و ارزیابی است) هاي داخلی همراهی امکانات و محدودیت(و درونی 

ی به  ـ در فرایند بازساخت شهري ضرورت دخالت سه عامل شامل عامل محرك بیرون3
) شرط کافی(ریزي  عنوان شرط لازم، فراهم بودن شرایط اقتصادي ـ اجتماعی و انجام برنامه

مفهوم بازساخت شهري از جمله مفاهیم جدید و با اهمیتی است که شناخت ابعاد . وجود دارد
ریزان  گیرندگان و برنامه تواند در تحلیل تغییرات شهرهاي بزرگ ایران، تصمیم مختلف آن می

روند تحولات اقتصادي ـ اجتماعی (روشن ساختن نقش و تأثیر عوامل بیرونی . اري نمایدرا ی
در تغییرات ..) .هاي دولت، تصمیمات مدیران محلی و سیاست(و درونی ) الملل و سیاسی بین

سریع ساخت شهرها به ویژه شهرهاي بزرگ ایران، موضوعی است که تا به حال کمتر مورد 
 . تحقیق قرار گرفته است

که فرایند بازساخت شهري در نظام اقتصادي  دهد در حالی نتایج این تحقیق نشان می
شود، این فرایند در  تأثیر فرایند جهانی شدن مطرح و تحلیل می طور ویژه تحت داري به سرمایه
هاي دولت به عنوان عامل خارج از سیستم  طور عمده متأثر از سیاست شهرهاي ایران به کلان

 .میمات و اقدامات محلی به عنوان عوامل درون سیستمی قرار داردشهرها و تص
طور  هاي ملّی و محلّی بر تغییرات کالبدي شهرها و به  با توجه به پیامدها و تبعات سیاست

هاي جدید به منظور مدیریت مناسب  خاص کلانشهرها، ضرورت ارزیابی مجدد سیاست
بینی این تغییرات بنا به  هرچند، پیش. اردتغییرات کالبدي کلانشهرها بیش از پیش وجود د

ها بر   اما، تأثیرات کلّی این سیاستنیست؛پذیر  طور کامل امکان ماهیت تغییرات بازساختی به
 .استها قابل تشخیص  روند فعالیت

در (ها  دولت. ستها ولیت اصلی کنترل و هدایت توسعه و رشد شهرها بر عهدة دولتؤمس 
  ـریزي در ابعاد اقتصادي هاي همه جانبه و برنامه ا اتخاذ سیاستب) سطوح ملیّ و محلّی

مقایسه . توانند و باید در هدایت این تغییرات نقش مؤثري را ایفا نمایند اجتماعی و سیاسی می
بازساخت شهري شهرهاي بزرگ در کشورهاي پیشرفته و حتیّ در برخی کشورهاي در حال 
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کشورهاي پیشرفته،  ت بازساختی در شهرهاي بزرگ دردهد که هر چند تغییرا توسعه نشان می
 در مقابل، ؛داري در اقتصاد جهانی بوده است ناشی از تغییرات هدفمند نظام سرمایه

ی مانند توکیو، شانگهاي، جاکارتا در گروه کشورهاي در حال توسعه، تغییرات یکلانشهرها
ها در نظام ملّی،  رد آنگذاري یا مشخص شدن نقش و عملک بازساختی خود را مدیون هدف

ها و اقدامات دولت مرکزي و محلّی در راستاي  اي و جهانی و پس از آن اتخاذ سیاست منطقه
تغییرات بازساختی کلانشهرهاي ایران طی سه دهۀ . دانند  می،تحقق اهداف از قبل تعیین شده

بخش خصوصی هاي  هاي دولت مرکزي، فعالیت از عوامل جهانی، سیاست گذشته، هرچند متأثر
ها و اقدامات در راستاي  رسد این سیاست  اما، به نظر نمی؛و تصمیمات مدیران محلّی همراه بوده

 نه تنها نقشی در ،اقدامات صورت گرفته. تحقق راهبردها و اهداف مشخصّی صورت گرفته باشد
 . منجر به بروز مشکلات متعددي براي شهر و منطقه شده است؛بلکه توسعۀ ملیّ نداشته

وسیلۀ یک ه اتخاذ راهبردهاي توسعه براي کلانشهرهاي ایران تنها با نگرشی یکپارچه و ب
 :ها میسر است ریزي چارچوب جامع توسعه با لحاظ داشتن موضوعات زیر در برنامه

 :هاي شهري به دلیل  ارتباطات فرا شهري کانون ـالف
 طات؛نقل شهري و پیشرفت ارتبا گسترش شبکه حمل و          ـ 
 تشدید کاربردهاي نظام اطلاعاتی، مالی و دیگر خدمات؛          ـ 
 .اي بازارهاي شهري عملکرد منطقه          ـ 

 : لزوم اصلاح ساختار سازمانی دولت در راستاي ـب
  تصحیح و تسهیل نظام بازار شهري؛   ـ 

  اجتماعی؛- بهبود ثبات اقتصادي    ـ
 و خدمات؛ توزیع عادلانۀ امکانات    ـ 
 .ها  فراهم نمودن شرایط گسترش مشارکت شهروندان و افزایش خلاقیت   ـ 
 : در نظرگیري تغییرات شهري در راستاي توسعۀ ملّی کشور با توجه به ـپ 

  تأثیرات اقتصادي خرد و کلان توسعۀ شهري؛ ـ    
وي زمین، نیروي  تأثیر توسعۀ شهري از طریق افزایش بازگشت سرمایه گذاري بر رـ         

 کار و سرمایه؛
 ی در تغذیۀ مراکز شهري؛یتأثیر عملکرد نواحی روستا ـ    
 هاي روستا به شهر در رشد شهرها؛  تأثیر مهاجرتـ    
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 ؛)فقر شهري و نابرابري در نواحی شهرها( شهر ۀ تأثیرات اجتماعی توسع   ـ 
 ؛ )ها  سکونتگاهبهبود محیطی( شهر ۀ تأثیرات مثبت زیست محیطی توسع    ـ

 ).پژمردگی نواحی شهري( شهر ۀ تأثیرات منفی زیست محیطی توسع   ـ 
 

 پیشنهادهایی به منظور بهبود مدیریت بازساخت شهري
 )برخورد همه جانبه(هاي اقتصادي اجتماعی  ریزي هاي کالبدي و برنامه ریزي تلفیق برنامه •
 )کنترل نقاط تحت فشار (ریزي آمایشی به منظور بسترسازي مناسب ضرورت برنامه •
 )هاي اصلی تعریف مأموریت(ها  ریزي برخورد راهبردي در برنامه •
ایجاد سیستم کنترل براي ارزیابی مستمر تغییرات شهري و آکاهی از امکان وقوع  •

 )Impact Assessment System(بازساخت در آینده 
 تحولات شهريانجام تحقیقات لازم به منظور شناخت بهتر شهر و عوامل مؤثر بر  •

 منابع 
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