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Abstract 
This research focuses on the evaluation of the improvement of urban tissues with a 
crisis management approach with a standard criterion to reduce vulnerability and 
improve the standard of living in dilapidated tissues. Therefore, the importance of 
this research is to extract and localize crisis management indicators for the city of 
Mallard, which is located in Mallard City, the west of Tehran, and integrate them 
with the concepts of regeneration and worn-out fabric, so that effective solutions 
can be provided for the sustainable improvement of the worn-out fabric. It should 
be noted that Mallard City was upgraded from Shahryar City to an independent city 
in 2008.  The population of Mallard has been declared as 281,016 people based on the 
population of 1395, and it is considered one of the most populated cities around 
Tehran. In terms of innovation, various studies have been stated about the 
dimensions, components, and indicators in crisis management, each of which has 
been considered and addressed crisis management from a specific point of view, 
with the aim of improving the worn-out fabric. However, no research combines the 
approaches of crisis management and the reconstruction of worn-out fabric. 
Therefore, this research can be considered innovative and its findings and outputs 
are useful.  The purpose of this research is to formulate a framework for combining 
approaches related to crisis management, including regeneration, and providing 
practical and effective solutions for improving the worn-out fabric of Mallard, as 
well as providing a model in the field of comprehensive regeneration in combination 
with other approaches for the cities of the country. This study is applied in terms of 
purpose and discovery-based descriptive-analytical in terms of its nature and 
method.  The method and tools of data collection are documentary and survey. 
Documentary data, including related articles, theses, books, study plans of Mallard 
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urban development, statistics center data, and municipal data, as well as field 
observation and survey methods were used to collect data related to the research 
subject. Interviews and questionnaires were conducted to explain how to combine 
the approach of crisis management and urban regeneration to improve the 
dilapidated fabric in Mallard City. Factor analysis was used to analyze the research 
data. The analysis of various factors revealed that based on the state of the worn-
out fabric of Mallard City and the respondents’ views, the effect of the factors has 
been determined in the order of health-medical, sports-recreational, security, 
educational, municipal (common), cultural, and economic services  and the 
regeneration of worn-out Mallard tissues due to the existence of obstacles and 
problems in the implementation of plans or the increase of their time frame has 
caused that the goals of the existing plans from the perspective of development, 
especially spatial and physical, have not been implemented regularly, and there is a 
need to continue management and planning activities in various conditions and face 
threats and limitations and remove obstacles through the development of 
management capacities in the field of worn-out fabric. 

Extended Abstract 
1. Introduction 
Following the natural growth of the 
population and the desire to settle in cities 
for various reasons, cities have faced a 
sudden and increasing expansion. During 
the expansion of urbanization, due to a set of 
prevailing economic and social factors, some 
parts of the cities are left behind from the 
main process of development and 
modernization of the city, and tissues are 
formed that often have similar physical 
characteristics. As a result, to achieve a 
comprehensive crisis management system, 
the cycle of elements of crisis management 
must be carefully identified and policies 
must be made for different stages of this 
cycle. In this way, the time stages before the 
crisis, the beginning of the crisis, during the 
crisis, and after the crisis should be 
considered. Therefore, in the planning 
process of crisis management in worn-out 
urban contexts, the main contribution 
should be made to the measures of the 
prevention period. Considering the 
characteristics of the dilapidated tissues of 
Mallard City, in this research, an attempt 
was made to explain the representation of 
crisis management and city regeneration 
approaches in the process of improving the 

dilapidated urban tissue. The physical 
characteristics of the mentioned tissues 
have a reciprocal  effect on the socio-
economic characteristics of the residents 
and have caused the continuation of the 
cycle, which is the final product of wear and 
tear in different physical, social, cultural, 
economic, and environmental dimensions 
(Torabi, 2015:22). Dilapidated and inefficient 
urban tissues make up a large part of the 
surface of the country's cities. Although 
these tissues are one of the major challenges 
of urban management and the urban 
planning system due to having numerous 
economic, social, physical, functional, 
traffic, and environmental problems, and are 
considered a serious threat to the entire 
urban area, the most important potential of 
cities is to use land to settle the population, 
provide service open spaces, and improve 
the environment. In addition to the 
existence of physical issues and problems, 
these tissues have degraded the urban space 
and made the human presence in urban 
spaces a problem (Mehdizadeh, 2003: 35). 
On the other hand, due to their age and in 
most cases, wear and tear and the lack of 
basic and necessary facilities and services 
for today's urban life, these structures suffer 
from fundamental inadequacies in 
responding to the needs of their citizens.   
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2. Research Methodology 
 

Research methods can be divided according 
to two criteria: first, the purpose of the 
research, and second, the method of data 
collection. According to this, the current 
research is applied in terms of its purpose 
and exploration-based descriptive-
analytical in terms of nature and method. In 
the current research, considering different 
study methods, different tools were used for 
collecting data. In the first part, by analyzing 
and reviewing the general theoretical 
framework of the research, the required 
information was collected in the form of 
documents through the usual methods in 
library studies such as extracting texts and 
summarizing and preparing copies of maps 
pictures, and tables. The second part 
includes field studies, in which information 
was obtained through interviews, field 
observations, GIS layers of the municipality, 
the Center for Studies and Crisis 
Management, and the statistical blocks of 
the Iranian Statistics Canter. The data 
collection tools in this study included 
interviews and observations. The sampling 
method was purposeful and selective and 
the statistical population included 
experts from the Center for Studies and 
Crisis Management organization, urban 
planners, municipal experts, the Red 
Crescent, the fire department, and elites and 
academicians of Mallard City. According to 
the nature of the research problem and the 
research questions, the interviews 
continued until the theoretical saturation 
was reached (30 samples). The AHP multi-
criteria decision model was used to analyze 
the research data. The most important tool 
in data analysis was the use of GIS software. 

 

 

3. Research Findings 
From the review of the data collected in the 
library and field, the following results are 
obtained: 

Economic, recreation-sports, health-
treatment, security, cultural, educational, 
and urban services factors have a positive 
effect on the regeneration of worn-out 
urban tissues. Another result is that each of 
the above factors has a different effect on 
the regeneration of worn-out urban tissues, 
and based on the state of the worn-out 
tissue of Mallard City and the respondents’ 
views, the effect of the factors has been 
specified in the order of health-medical, 
sports-recreational, security, educational, 
municipal (common), cultural, and economic 
services, respectively. 

4. Conclusion 
According to the demographic findings, 
among the 380 respondents, 158 were 
women and 222 were men. Moreover, the 
largest number of respondents were in the 
age group of 40 to 50 years, had a bachelor's 
degree, and had lived in Mallard City for 
more than ten years. The findings of the 
survey showed that the highest number of 
answers was related to the medium, high, 
and very high options. Based on this, it was 
expected that the opinions of the 
respondents are the hypotheses of the 
research in a way that economic, 
recreational sports, cultural, security, and 
health variables tend to be above average. 
Examining the inferential statistics and 
testing the assumptions also show that 
medical verification and educational and 
municipal services have an effect on 
regeneration and have higher-than-average 
importance. The ranking results from the 
numerical taxonomy and the Friedman test 
also show that the factors affecting the 
recreated texture from the respondents' 
viewpoints are health-treatment services in 
the first place, recreation-sports in the 
second place, security in the third place, 
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educational and municipal services (jointly) 
in the fourth place, and cultural and 
economic variables in the last priority.  
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 چکیده
  کاهش  منظور   به   استانداردهای  معیار  با   بحران   مدیریت   رویکرد  با  شهری های  بافت   بهسازی  ارزیابیبه    تحقیق   این

پردازد فرسودههای  بافت   در  زندگی  سطح  ارتقای  و  پذیریآسیب  های شاخص   که  است  این  در  تحقیق  اهمیت  بنابراین.  می 
  مفاهیم  با   را   آن   و   بومی   ،  استخراج  است   گرفته  قرار   تهران   غرب   در  ملارد   شهرستان   در   که  ملارد شهر   برای  را  بحران  مدیریت

  به  لازم .  نمود  ارائه   فرسوده   بافت  پایدار  بهبود  برای   یمؤثرهای  راهکار  بتوان   تا  نمایدمی    تلفیق   فرسوده   بافت   و  بازآفرینی
  بر   ملارد  شهر  جمعیت.  یافت  ارتقا  مستقل  شهرستان  به  شهریار  شهرستان  از  1388  سال   در  ملارد  شهرستان   است  ذکر

 لحاظ   از.  آیدمی   شمار  به  تهران  اطراف  جمعیت  پرهای  شهر   جزء  و  است   شده  اعلام  نفر  281016  ،2016  شماری  سر  اساس 
  از   هرکدام  که  اندشده   انجام  بحران  مدیریت  در  مطرح های  شاخص   و  هامؤلفه   ابعاد،  پیرامون   گوناگونی  مطالعات  نوآوری،

 پژوهشی  اما.  اندپرداخته  آن  به  و  داده  قرار  مدنظر   فرسوده  بافت  بهسازی  هدف  با  را  بحران،  مدیریت  خاصی  دیدگاه  و  منظر
  تواند می   تحقیق   این  لذا.  شود  نمی   مشاهده  باشد   پرداخته  فرسوده  بافت  آفرینی  باز  و  بحران   مدیریتهای  رویکرد   تلفیق  به  که

  تلفیق   برای   چارچوبی  تدوین   پژوهش   این   از  هدف.  باشد  کاربردی   آنهای  خروجی   وها  یافته  و  گردد  تلقی  نوآورانه   جهت  این   از
 ملارد   فرسودۀ  بافت بهسازی برای مؤثر و کاربردیهای حل راه  ارائۀ و بازآفرینی جمله  از بحران مدیریت  با مرتبطهای رویکرد 

 لحاظ   به  تحقیق  این.  است  کشورهای  شهر   برای   رویکردها  سایر  با  تلفیق  در  جامع  بازآفرینیۀ  زمین  در  الگویی  ارائۀ  همچنینو  
  روش.  است  اکتشاف   بر   مبتنی  تحلیلی-  توصیفی  تحقیقات  نوع   از   روش   و  ماهیت   لحاظ   به  و   کاربردی  تحقیقات   نوع   از  هدف 

های طرح   و   کتب  ها،نامه پایان   مرتبط،  مقالات  شامل  اسنادیهای  داده .  می باشد  پیمایشی  و  اسنادی  اطلاعات  آوریجمع   ابزار  و
شهری  و  مطالعاتی های  داده   تحلیل   و   تجزیه   برای   همچنین .  است  شهرداری های  داده   و   آمار  مرکز های  داده   ملارد،  توسعۀ 

  گرفت نتیجه  ان تومی  گونهاین  مختلف  عوامل  بررسی از.  است شده   استفاده آزمون فریدمن و تاکسونومی عددی از  پژوهش 
مدیریت    عوامل  موثرترین  پاسخگویان،  دیدگاه  و  ملارد  شهر  فرسوده  بافت  وضعیت  براساس  که و  شهری  بهسازی  بهبود 

 فرهنگی   ،(مشترک )   شهری  خدمات   و  آموزشی  خدمات   امنیتی،  تفریحی،  ورزشی  درمانی،  بهداشتی  خدمات   ترتیب   بهبحران  
باشد.  اقتصادی   و های  طرح   که   شده   موجب   ها،آن   زمانی   بازۀ  افزایش   یا  و   هاطرح   اجرای در    مسائل   و  موانع   وجود لازم    می 

  و   مدیریتیهای فعالیت   استمرار  و  تداوم  به  نیاز و  نشده   اجرا منظم   طوربه  کالبدی،  و  فضایی ویژه به  توسعه، منظر  از  موجود 
 در  مدیریتیهای  ظرفیت   توسعۀ  طریق  از  موانع  رفع   و  هامحدودیت   و  تهدیدها  با  مواجهه  و  گوناگون   شرایط   در  ریزیبرنامه 

 .  وجود دارد فرسوده   بافت حوزۀ 

 کلیدواژه ها: 
مدیریت بحران،  

بافت فرسوده، 
، اولویت بهسازی

بندی متغیرها، شهر  
 ملارد 
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  شهر   به   تمایل   و   جمعیت  طبیعی   رشد  دنبال   به
  ناگهانی   گسترش  با   شهرها  مختلف،  دلایل  به  نشینی

  گسترش   جریان   در.  اندشده   روروبه های  فزایند   و
 ای عهمجمو   اثر  در شهرها  از  هاییبخش   شهرنشینی

  اصلی   فرایند   از   ،  حاکم  اجتماعی   و   اقتصادی   عوامل  از
  اغلب   هابافت   و  مانده  باز  شهر  نوسازی  و  توسعه

های  ویژگی .  است  همسانی  کالبدیهای  ویژگی   دارای
  اجتماعی های  مشخصه   بر  مذکورهای  بافت   کالبدی

  تداوم   و   داشته  متقابل  تأثیر   ساکنان  اقتصادی
  فرسودگی   نهایی  محصول   که  شده  باعث  راهای  چرخ 

  فرهنگی،   اجتماعی،  کالبدی،   مختلف  ابعاد  در
 رغمعلی   امروزه .  است  محیطی   زیست   و   اقتصادی

  انسانی،   و   طبیعی   سوانح   تکنولوژیکی،های  پیشرفت 
  برای   ممکن   راه  تنها   است؛  جوامع   اصلیهای  دغدغه   از

  وقوع،   از  پیش  ریزیبرنامه  مخاطرات،  این  با  مقابله
  مدیریت   طریق  از  آن  از   ناشی  اثرات  کاهش  برای

های  شهر   که  است  این  بر  اعتقاد.  است  بحران
  اگر. اندهویت بی  کهن های بافت   وجود بدون   امروزی

  و  بازارها  گذرها،  ها،محله   در  قدیمیهای  بافت   بخش
  احیا  و  بازشناسی  گذشته  باارزش های  فضا   سایر

  تنها   مرگ  شاهد  نیابد   جریان   آن   در  زندگی   و   نشوند
 . بود خواهیم کشور این  تاریخ شاهدان

  از   ی بخش  توان   یم  راها  شهر   در  فرسوده  بافت
  از   هم  آن  ی ستی ز  نظام  كه  دانست   یشهر  یفضا

  خود   یات یح  یاجزا  كاركرد   ثیح  از  هم  و  ساختار  ثیح
جوکار    ی خادم)  است  یكارآمد  نا   و   اختلال   دچار  و 

 . (2201:2,  1سرهنگی 

  بخش   شهری،  ناکارآمد  و   فرسوده های  بافت 
.  دهندمی   تشکیل  را  کشورهای  شهر   سطح  از   اعظمی

  متعدد   مشکلات   داشتن  دلیل  به  هابافت   این   اگرچه
  و   ترافیکی  عملکردی،  کالبدی،  اجتماعی،  اقتصادی،

  شهری   مدیریت های  چالش   عمده   از  محیطی   زیست
  شهری   گستره   کل  برای  و   هستند  شهرسازی  نظام   و

  حال   این   با   آیند؛می   شمار   به   جدی   تهدید  یک 
  برای   زمین  از  استفاده  برای  شهرها  پتانسیل  ترینمهم

 
1 Khademi and Jokar Sarhangi 
2 Sajjadi 

  نیز  و  خدماتی   باز های  فضا   تامین  جمعیت،   اسکان
  اتخاذ   متأسفانه.  هستند  زیست  محیط   بهبود 

  و   ریزی برنامه  عرصۀ   در   ناکارآمدهای  سیاست
های  بافت   بهسازی   و   احیا  زمینۀ  در   شهری   مدیریت 

  از   حداکثری   و   مجدد   استفادۀ   امکان   تنها   نه   فرسوده 
  تدریج   به   بلکه  افکنده  مخاطره  به  را  موقعیت   این

  از  توجهی قابل بخش ناکارآمدی و  فرسودگی موجب
  شدید   تضاد   ایجاد   و  شهرها  میانی   و   مرکزی های  بافت 

  با   که  جدیدهای  بافت   ویژه  به   شهری،های  بافت   بین
  ایجاد   شهرها   خدماتی  عملکردی   نقش  در  تغییرات

  این   با  تطابق  توان   که   فرسودههای  بافت   با  اند،شده
  2011  ،2سجادی )  است  گردیده  اند،نداشته  را  تغییرات

  مشکلات  و مسائل  وجود  بر  علاوه  ها بافت  این . (56:
  و   نموده  تنزل   دچار   نیز  را  شهری  فضای  کالبدی،

  روبرو   معضل  با   شهریهای  فضا   در   را  انسان   حضور 
  دلیل   به  هابافت   این  دیگر  سویی  از.  اندساخته

  سیسات تأ  فقدان   و   فرسودگی  موارد   اکثر  در   و   قدمت
  امروز،   شهری  زندگی  برای  ضروری  و  اولیه  خدمات  و

  دچار   خود  شهروندانهای  نیاز  به  پاسخگویی   در
  باعث   خود   امر  همین .  هستند  اساسی های  نارسایی 

  و   قدیمی  و  بومی  ساکنان  توسط  هابافت   این  تخلیۀ
  یا   جدید های  فضا   سمت  به  آنان  سکونتی  حرکت

های  قشر   مهاجرت   آن،  تبع   به   و   گشته  شهر  پیرامونی
  فزونی   به   رو   هابافت   این   به   روستایی   و   درآمدکم

 .  (66-67:  2007  ،همکاران  و 3حبیبی ) گذاردمی

دیگر   سوی  از  که  کرد  توجه  باید  هم  را  نکته  این 
طرح های جامع شهری به دلایل گوناگون نتوانستند  
برنامه   جدید  مرحله  در  مفیدی  و  مثبت  کاملا  الگوی 
این   گوناگونی  .عوامل  باشند  کشور  در  شهری  ریزی 
یکسو   از  عوامل  این   . شدند  باعث  را  موفقیت  عدم 

سازمان عملکرد  از  مراکز    ناشی  و  ها  وزارتخانه  اداری 
کشور   در  که  است  اداری  ساختار  همچنین  و  اداری 
به   مربوط  دیگر  سوی  .از  است  داشته  وجود 
های   طرح  تهیه  و  برخورد  نحوه  و  مشاور  مهندسان 
باید   نیز  را  بعدی  شود.عامل  می  ها  آن  توسط  جامع 

3 Habibi 
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پیاده   در  ها  سازمان  و  مسئولین  برخورد  نحوه  در 
این اجرای  و  این    کردن  کرد.به  جو  و  جست  ها  طرح 

عوامل باید شرایط زمانی و مکانی ،اعمال خواست ها  
نظام   یک  کرد.نبود  اضافه  ...را  و  شخصی  منافع  و 

ریزی    های  برنامه  طرح   . کرد  اشاره  قوی  و  ای  پایه 
تنها   و  اند  نشده  اجرا  کشور  در  تاکنون  جوامع  و  ملی 
سرزمین   آمایش  چون  هایی  طرح  اخیر  های  دهه  در 
اند چنین طرح های تدوین شده ای نیز   تدوین شده 
و   اجرایی  ،مراکز  ها  سازمان  بین  هماهنگی  نا  دچار 
نرسیده   اجرا  در  موفقیت  به  و  شده  ها  خانه  وزارت 
ها   برنامه  باید  صحیح  ریزی  برنامه  نظام  یک  در  اند 
،شهری  ای  منطقه  و  ای  ،ناحیه  ملی  های  طرح  و 

مراتب   سلسله  یک  در  محلی  و  و  روستایی  منظم 
می   نظر  به  حال  هر  به   . شوند  اجرا  و  تدوین  اصولی 

از عوامل تشدید  رسد این ناکار آمدی طرح های جامع  
باشد شهری  های  بافت  زاده  )  فرسودگی  مشهدی 

 (.   482- 481:  2012،  دهاقانی

های  بافت   عنوانبه  شهری   ناکارآمدهای  بافت 
  و   طبیعی  محیط  مخاطرات  با  مقابله  در  پذیرآسیب

  که   اقداماتی  از   یکی .  اندشده   شناخته  انسانی
  ناکارآمدهای  بافت   پذیریآسیب   کاهش   در   تواند می

  باشد،  مؤثر  انسانی  و  طبیعی   مخاطرات  مقابل  در
  رویکردی   شهری   بازآفرینی.  است  شهرها   بازآفرینی

  دنبال   به  که  است   ناکارآمدهای  بافت   تغییر  برای 
  محلات   ترینمحروم   بین  در  نابرابری  یا   شکاف،  ایجاد

.  است  آمده  وجود   به  محلات  سایر  به   نسبت 
های  طرح   ناموفق  اجرای  با  شهری  بازآفرینی  سیاست

  در   پایداری  دنبال   به  و   شهری  نوسازی   و   بهسازی
و  )  گرفت   قرار  توجه  مورد  شهری   ریزی برنامه اکبری 

  استوار   فرض   این   بر  مفهوم  این   و(  2120  ،  1همکاران 
های  بافت   در  اجتماعی   و   اقتصادی   مشکلات   که  است

  و   مشکلات   شناخت   و  است  متفاوت   شهری  ناکارآمد
  عدم   که  چرا   ،است  ضروری   مناطق  این   هویت

  و   شودمی   گذاریسرمایه  از  مانع   مناطق  این  شناخت
های  طرح   کندمی   دشوار  را  مناطق  این  بازآفرینی
  موجود های  پتانسیل   از  استفاده  با   شهری  بازآفرینی

 
1 Akbari 

  شغلی، های  فرصت   ایجاد   با   دارند   سعی  مناطق،  در 
 فعال  مشارکت  ترغیب و  اجتماعی های شبکه  تقویت

.  بازگرداند  بافت  به  را  حیات   پذیر،  آسیبهای  گروه
  برای   یکپارچه  و  جامع   عملکردی   و   دیدگاه  همچنین 

  یافتن   و  پیشرفت   بهبود  شهری،  مشکلات  حل
  اقتصادی، های  زمینه  در   بلندمدتهای  حلراه

  متکی   که   است،   محیطی   زیست   و   اجتماعی  فیزیکی،
  سو،   یک   از   که   است،  ذینفعان  همکاری   و   مشارکت   بر

  بطن   در   توسعههای  محدودیت   و  وجوه   تمامی  به
  فرصت   تدارک  به  دیگر،  سوی  از  و  کندمی   توجه  شهر

  به   رسیدن  برای  راهی  یا  ابزار  به  آن   تبدیل  برای
  مرادیان   و   دستجردی   شفیعی )  است   توسعه

  مورد   ،مدرن  دیدگاه  حاضر  حال   در  .(2015  ،2بروجنی 
  بسیاری   در  سوانح   مدیران  و  ریزان برنامه  جدی  توجه

  چنین   آتی  استراتژی  و  گیریجهت   و  است   كشورها   از
 مبنا  این   بر  سوانح  بحران  مدیریت   در   كشورهایی 

  چارچوب   در.  شودمی   اجرا  و  پیگیری  دقت  با  و  تنظیم
  جامع   سیستم  یک   به  دستیابی  برای   فوق های  دیدگاه 

  مدیریت  عناصر چرخه دقت  به  باید بحران  مدیریت
  مختلف  مراحل برای سپس. نمود  شناسایی را بحران 

  بدین .  نمود  گذاریسیاست  و  ریزیبرنامه   چرخه،  این 
  بحران،   شروع  بحران،  از   قبل  زمانی  مراحل  ترتیب

  در   لذا.  باشد  مدنظر  باید  بحران  از   پس   و  بحران   حین
های  بافت   در  بحران  مدیریت   ریزیبرنامه  فرایند

  اقدامات   عهده  بر  اصلی  سهم   باید  شهری  فرسودۀ
های  ویژگی   به  توجه  با  لذا.گیرد  قرار  پیشگیری  دورۀ

  تلاش   پژوهش   این   در   ملارد   شهر   فرسودۀ های  بافت 
های  رویکرد   بازنمایی  تبیینبه    که   شد   خواهد

  بهسازی   فرایند  در  شهر  آفرینی   باز   و   بحران   مدیریت 
با   از سوی دیگر  .شود پرداخته شهری  فرسوده  بافت 

انجام   مشابه  تحقیقی  ملارد  شهر  در  اینكه  به  توجه 
مانند   خطراتی  معرض  در  شهر  این  و  است  نشده 
محلی   ضرورت  مطالعه  مورد  موضوع  باشد  می  زلزله 

ری  ها نوآوداشته است همچنین اولویت بندی متغیر
   عمومی این پژوهش محسوب می گردد.

2 Shafiei Dastjerdi  and Moradiyan Brojeni 
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 مبانی نظری  1
  از   بخشی  و  متراکم  هاییاندوخته   تاریخیهای  بافت 

  همراه   که  آیندمی   شمار  به  ایران   فرهنگیهای  سرمایه
  و   اندیشیدن  شیوه   اجتماعی،  خاطرات  از ی  ه اخزان  با

  حوادث   وقوع  برابر  در  زمان  درگذر   گذشتگان،  زیستن 
  شده   پذیرآسیب   انسانی  و   طبیعی های  بحران   و

  برای   تکاپو  و   تلاش  در  پیوسته  دیرزمان  از  بشر .  است
  برابر   در   آمادگی   و  خطر  از  عاری  محیطی   به  دستیابی

 منظوربه   حوادث   وقوع   از   ناشی   احتمالی های  پیشامد
  است   بوده  خویش   خانوادۀ  و  مال   جان،  از  حفاظت

  حوادث،   بودن   غیرمترقبه  ماهیت   دلیل  به  روازاین
های  گیریتصمیم  اتخاذ   لزوم   و   طبیعی  حوادث  ویژهبه

  وقوع   هنگام  در  عملیات  اجرای   و  صحیح   و   سریع
  عنوان   تحت   را  دانشی   بنیادی،  و   نظری   مبانی   حوادث، 

 . آورد  وجود  به  بحران مدیریت 

  یونانی ۀ  کلم  از  Crisis  یا   بحران  واژه  ریشه
Krinein  مورد   در   بخصوص   عطف  نقطه  معنی   به  

  در   خطر   زمان   بروز   معنی  به   همچنین   است،   بیماری
 حال، درعین .  است  اقتصادی   -   سیاسی   مسائل   مورد

  که   شود،می   تلقی  حساسۀ  نقط  عنوانبه   بحران 
  یا   مناسب  تحول   یک  از  ناشی است  ممکن  درنهایت

  یا   تعادل   وزندگی،  مرگ  مانند.  باشد  نامناسب
  بحران   دیگر،عبارتبه.  (2004  1عنبری)   ناپایداری

  یا   اصلی   سیستم  نظم  که  است  وضعیتی  بیانگر
  بر   را  آن  پایداری  و  کرده   مختل  را  آن  از  هاییقسمت 

  که   است   وضعیتی  بحران  دیگربیانبه .  زند  هم
 عوامل  از   قسمت  چند  یا  یک  در  ناگهانی  تغییری

  ضعف   و   شدت .  آوردمی   وجود  به  سیستم  متغیر
  عناصر   با   و   تشدیدکننده  عوامل  به   بستگی   ها بحران 

  برای   موجودهای  تکنیک  و  بحران  دهندهکاهش 
 .دارد  آن مهار  بالاخره   و مدیریت 

 بحران   مدیریت  تعریف  1.1
  و   هاگذاریسیاست  مجموعه  به  بحران  مدیریت

  اجرایی های  فعالیت  و  مدیریتی های  گیریتصمیم

 
1 Anbari 
2 Pourmosavi 

  واکنش   مختلف  مراحل  به  مربوط   که   شود می   اطلاق
  بحران   مدیریت   سان،بدین.  هستند  هابحران   برابر   در

  برای   تلاش  و  مقابله  برای   آمادگی  سو،یک   از
  به   دیگر،  سوی   از  و  هاستبحران   از  پیشگیری

  و   جانی های  پیامد  رساندن  حداقل   به   و   پاسخگویی 
.  پردازدمی   عادی  وضعیت  برقراری  و  هابحران   مالی

  مستمر   تمرکز  بر  اغلب  بحران   مدیریت  اساس،براین 
وربه   عمومی،  ارتباطات  بر   و   بازسازی  کاهش،  منظ

  پی   در  و  ورزدمی   تاکید   عمومی  خسارات  مرمت
  خصوص   این  در   مطمئنهای  راه   جستجوی  و  بررسی 

 ( . 2012و همکاران،  2موسوی  پور) است

 فرسوده  بافت 1.2
ۀ  محدود  از   هایی عرصه  به   شهری ۀ  فرسود  بافت 

  فرسودگی   دلیل  به  که  شود می   اطلاق  شهرها  قانونی
  سواره،   دسترسی   از   مناسب  برخورداری   عدم  کالبدی،

  شهری،های  زیرساخت   و  خدمات  تأسیسات،
  و   محیطی   مکانی  ارزش  از   و  بوده  پذیرآسیب

  فقر  دلیل   به   ها بافت   این.  برخوردارند  نازلی   اقتصادی
  خودی   به  خود  نوسازی   امکان آنها    مالکان   و  ساکنین

  جهت های  انگیز  گذارانسرمایه  نیز  و  نداشته  را
،  همکاران  و  3حبیبی )  ندارند  را  آن  در   گذاریسرمایه

2013  :138  .) 

 شهری   بهسازی 1.3
زمینه ییها   مداخله  مجموعه   به  ی شهر  ی بهساز  در 

های    محله  یبهساز  و  فضاهاها  بنا   وضع   اصلاح 
  به   هماهنگ  و  جامعه  سطح   كی  اساس   بر  یشهر

  ن یب  ازآنها    در   را  ركود   و   ی فرسودگ  حالت   كه  ینحو 
  ی وفادار  بر اصل مداخله ن یا در .  شود یم گفته ببرد 

  آنهاست   در   بخش   تی هو   آثار   حفظ   و   گذشنه  به
در این مداخله اصل بر  .  (2016:3,   همكاران   و  4ی نعمت)

بخـش   هویت  آثار  حفظ  و  گذشـته  بـه  وفاداري 
 (.  140)همان،  هاسـت  آن

3 Habibi 
4 Nemati 
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 مدیریت بحران  1.4
ارتباطات   بر  مستمر  تمرکز  بر  اغلب  بحران  مدیریت 

منظور کاهش، بازسازی و مرمت خسارات  عمومی، به
م  راه   ورزدی عمومی  جستجوی  و  بررسی  پی  در  های  و 

است خصوص  این  در  همکاران،  )  مطمئن  و  سعیدی 
  اصلی   رکن  چهار  داری  بحران   مدیریت  (.690:    2008

  بازسازی   و   واکنش   آمادگی،  ها،خسارت   کاهش   شامل
  هرگونه   بحران،  مدیریت   پس .  است  سازیعادی   و

 خطر  کنترل   و   ارزیابی  شناسایی،   برای  منظم  تلاش
  یا   و   حادثه   وقوع   احتمال   کاهش   منظوربه   بحران   یا)

  ،1تقوایی )  است   نامطلوب  اثرات   ایجاد  احتمال   کاهش
2006  :37)  . 

 : از عبارتند بحران   جامع مدیریت ۀ چرخ مراحل

  اثرات؛ کاهش و گیریپیش  •
  شناخت   مرحله  این  در   نخست  گام   آمادگی •

  دوم،   گام  مناطق؛  سطح  در   بلایا   و   مخاطرات
  ریز های  نقشه   تهیه  برای  مخاطرات  لیتحل

  کالبدی   تحلیل  ،مسو   گام  و  بندیپهنه 
  بندیپهنه  راستای  در  موردنظر  منطقه

  است   آن  امثال   و   کالبدی   پذیری آسیب
 .  (97همان، )

  ؛(پاسخ  و واکنش ) مقابله •

و   اثرات  )کاهش  بحران  مدیریت  چهارگانه  مراحل 
مقابله   آمادگی،  تمام  ز با،    پیشگیری،  در  سازی( 

سطوح ان باید در یک مرکز هماهنگ شوند تا ارتباط  
  گردد و جریان آزاد اطلاعات و فرمان   ها حفظ   بین آن

نمایند گردش  وروان  مناسب  طور  به  )ابراهیمی    ها 
 . (2005:49مجرد،

و  ب منشاء  لحاظ  به  مخاطرات  و  سوانح  حران، 
خاستگاه، ابعاد و اثرات و مقیاس دارای انواع مختلفی  
اولیه   ضرورتهای  از  آنها  از  هریک  شناخت  که  است 
در مدیریت بحران میباشد. چرا که ساختار مدیریت  

 
1 Taghvaei 
2 Sajadi 

تعریف   سانحه  نوع  با  متغیر  و  متناسب  بحران 
 . (21:1993)معین فر و همکاران، میشود

  مدیریت و  فرسوده های بافت  1.5
 بحران 

  تا   كند  یم   فراهم  را  ستیز   از  ی تیفیك  ین یشهرنش
  و   ی نواح   كنند  ی زندگ  ی نسب  ی رفاه   در   شهروندان

  یی ها  تفاوت  یدارا  یفی ك  لحاظ   به  ی شهر  محلات
  قابل   شهروندان  نظر  از  معمول   طور  به  كه   هستند

  توسعه یعبارت  به  شود  ی م محسوب  ی منطق و قبول 
  سطح   در   شهر   ی عموم  ست یز   ط یمح  ت یفیك  و

  به   محلات  و  ی شهر  ینواح  یبعض  در  است  یمتوسط
  آن   از  ی ناش  تحولات  و   یاجتماع –  ی اقتصاد  لیدلا 

  تر   ن ییپا  شدت  به   یطیمح   ت یفیك  و   توسعه  نیانگیم
  شان   یرامون یپهای    بافت  و   یشهر  متوسط   سطح  از

  فرسوده های بافت  (1:2016,  همكاران  و ی نعمت) است
های  شهر   سطح   از   مهمی   بخش  شهری،   ناکارآمد  و

  به   هابافت   این  اگرچه.  دهندمی   تشکیل  را  کشور
  اجتماعی،   اقتصادی،  متعدد  مشکلات  داشتن  دلیل

  عمده   از   محیطیزیست   و  ترافیکی   عملکردی،  کالبدی،
  شهرسازی   نظام   و   شهری  مدیریت های  چالش 

  به   جدی  تهدید   یک  شهری  گستره  کل  برای  و  هستند
  شهرها   پتانسیل  ترینمهم  حال بااین   آیند؛می   شمار

  تأمین  جمعیت،   اسکان  برای   زمین  از  استفاده  برای
  زیست محیط   بهبود  نیز  و  خدماتی  بازهای  فضا

  بر   علاوه  هابافت   این .  (56:  2011  ،2سجادی )  هستند
  نیز   را  شهری   فضای  کالبدی،  مشکلات   و  مسائل   وجود 

های  فضا   در  را  انسان   حضور   و   نموده   تنزل   دچار 
 ،3زاده   مهدی )  اندساخته  روبرو   معضل  با   شهری

های  بافت های  دسترسی  وضعیت .  (35:  2004
  ایجاد   قبلی   طرح   بدون  عمدتا    که   شهرها   فرسودۀ 

  و   برخوردارند  نامنظم  ساختاری  از  اند،شده
عرضآنها    در   موجودهای  دسترسی    ، است  کم 

  عرض   با  یا  بست بن   آن  معابر  اکثر  کههای  گون به
آنها    در نفوذپذیری ضریب و  بوده  متر  شش   از  کمتر

  شهری های  زیرساخت   و   خدمات   وضعیت.  است  کم

3 Mehdizadeh 
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  خدمات،   از  برخورداری  لحاظبه   فرسودههای  بافت 
  دچار   عمودی   و  سبز  باز،های  فضا   و  هازیرساخت 

:   2007 ،همکاران و 1حبیبی ) هستند  جدیهای کمبود 
  و   بحران  وقوع  از   ناشی  خطرپذیری   ارزیابی .  (67-66

  رکن   بحران،  ضد  منابع  سازیبهینه  و   تشخیص
  تشکیل   را  بحران   مدیریت ۀ  برنام  و   طرح  اساسی

  کاهش   فرایند   بحران،   مدیریت  درواقع،.  دهدمی
  بحران،   ضد  منابع  از  استفاده  با  سانحه  خطرپذیری

 .  (44:  2001 ،2احمدیان) است  اثربخش  و کارا

طبیعی   مخاطرات  تأثیرات  وقتی  بروز  به  منجر 
سکونتگاه  بر  می مخرب  خسارت ها  و  های  انجامد 

گسترده  محیطی  و  اجتماعی  و  بر  اقتصادی  را  ای 
می  تحمیل  سکونتگاه جوامع  میان،  این  در  های  کند. 

های تولیدی مرتبط با آن به دلیل  روستایی و فعالیت 
طبیعی محیط  با  تنگاتنگ  ارتباط  بودن  نیز   دارا  و 

م توان  تهدیدات  داشتن  این  با  مقابله  در  حدود 
به  از  محیطی  بیش  دیرباز  از  زلزله،  خصوص 

نیروهای  سکونتگاه  معرض  در  )شهری(  دیگر  های 
  2005،    ی )طاهر  اندمخرب طبیعی )زلزله( قرار داشته

:33 .) 

 

 فرسودگی  و  شهری های بافت  انواع  1.6
های  بافت :  شهری  میراث  دارایهای  بافت  -1

  و   فرهنگی های  ارزش  دارای  و  گذشته  از  جاماندهبه
  قرار  ملی  آثار  با  فرهنگی  میراث لیست  در   که معنوی

 .  گیردمی

  در (:  فرهنگی  میراث  فاقد)  شهریهای  بافت -  2
  بوده   رسمی   مالکیت   دارای  و   شهر   قانونیۀ  محدود

  شهری   خدمات   و   استحکام   ایمنی،  لحاظ   به  کنیول
 .  دارند  کمبود

های  سکونت )  هایحاشی های  بافت  -3
  از   خارج  و  بوده  شهر  حاشیه  در   بیشتر(:  غیررسمی

  توسط   عمدتا    نیز  و  اندیافته   توسعه  رسمی،   برنامۀ

 
1 Habibi 

  و   حبیبی)  اندشده  اشغال   درآمدکم  مهاجرهای  گروه
 .  (70:2007همکاران،

  کالبد   در  فرسودگی  اینکه  اساس  بر  کل  در
  فرسودگی   باشد   مطرح  دو   هر  در  زمانهم   یا   و  فعالیت

  که   زمانی .  شودمی   تقسیم  کامل  و  نسبی   دسته  دو  به
  فرسودگی   باشد،  سالم  کالبد  و   فرسوده  فعالیت

  ابقا   عمل  حالت،  این  در  که  است   اول   نوع  از  نسبی
  دوم،   حالت   در.  پذیرد  صورت   باید  بهسازی   قالب  در

  عمل   نیازمند  که  است  سالم  فعالیت   و  فرسوده   کالبد
  درنهایت   و   است   نوسازی  اقدامات  قالب   در   احیا

  به  باید   باشد  فرسوده   توأمان  فعالیت،  و   کالبد   هرگاه 
  بازسازی   اقدامات   قالب  در   مجدد   ساخت   و  تخریب 

 .  (همان) نمود  مبادرت

شالوده  بافت  که  شهرها  فرسوده  و  قدیمی  های 
شهرسازی  شروع  تا  را  خود  تشکیلاتی  و  های  مدنی 

شروع   با  بود.  کرده  حفظ  معاصر(  جدید  دوره 
در  فعالیت شکل  تغییر  و  شده  متحول  جدید  های 

آن  درونی  و  ظاهری  به نقش  است.  ها  الزامی  شدت 
ازهم موجب  اول  وهله  در  بافت آنچه  های  پاشیدگی 

اتومبیل افزایش  شد،  خواهد  شهرها  و  قدیمی  ها 
خیابان به شبکه کشی ناچار  ایجاد  برای  ی  هاهایی 

باشد ها می وآمد آن منظور تسهیل دررفتارتباطی به 
 (. 55:  2006)مشهدی زاده دهاقانی،  

 ق  ینه تحق ی شیپ 1.7
پیشگیری و مقابله با این حوادث پژوهش  در راستای  

مله می توان به مقالات  های بسیاری انجام شده از ج 
زمینه اشاره نمود    متعدد اندیشمندان خارجی در این

مثال  عنوان  پایداریمقاله    به    در   شهری  بازآفرینی  » 
  آنکارا   شهری  بازآفرینی  پروژه  عملکرد   ارزیابی :  ترکیه

 : آن به شرح زیر است جی نتاکه شمالی«  

پایداری   اصول  شهرها،  محیطی  ردپای  افزایش  با 
برنامه چارچوب  در  و  شهری  ادغام  توسعۀ  و  ریزی 

می  شهری  ضروری  پایداری  به  روزافزون  توجه  شود. 
تأثیر   نیز  شهری  بازآفرینی  عملکرد  و  سیاست  بر 

روش  برای  تلاش  بازآفرینی  گذاشت.  برای  جدید  های 

2 Ahmadian 
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رفتار با  موجود  شهری  پایدار،  محلات  منجربه  های 
این   هدف  شد.  پایدار  شهری  بازآفرینی  مفهوم  ایجاد 

های بازآفرینی شهری در راستای  مفهوم توسعۀ پروژه 
تحقیق   این  است.  پایدار  توسعۀ  اساسی  رکن  سه 

برجسته از  یکی  پایداری  نمونهعملکرد  های  ترین 
پروژه   یعنی  ترکیه،  در  زنی  چمباتمه  بازسازی 

شمالی آنکارای  شهری  را     (NAURP)  بازآفرینی 
روش مبتنی  ارزیابی می  از  با استفاده  کند. این پروژه 

نشان   تحقیق  این  است.  شده  ارزیابی  شاخص  بر 
دهد که سهم این پروژه در پایداری شهری حداقل  می

پایداری   عملکرد  بهبود  برای  بنابراین،  و  است  بوده 
تلاش پروژه  ترکیه،  در  شهری  بازآفرینی  های  های 

های  ست. با توجه به این یافته، پیامدبیشتری لازم ا
سیاستی برای تحت فشار قرار دادن برنامۀ بازآفرینی  

  .شهری پایدار در ترکیه ایجاد شده است

( حسینی  و    نقاط   ابتدا  یپژوهش  در(،  2017رهنما 
  مدیریت   روی  پیش  تهدید  و  فرصت  ضعف،  قوت،

  مشهد   شهر  چهار  منطقۀ  فرسودۀ   بافت  در  بحران 
 SWOT مدل   از   استفاده  با   سپس   نموده و   شناسایی 

  بیرونی   و  درونی  وضعیت  با  متناسب  راهبردهایی
  تعیین   ضمن  بعد  یمرحله  در.  گردید  ارائه  بافت

  از  استفاده  با  مطالعه  مورد  یه محدود  وضعیت
  جاری   وضعیتهای  راهبرد   خارجی،،  داخلی  ماتریس

 QSPM مدل   از  استفاده  با  مطالعه  موردۀ  محدود
  از   حاصل  نتایج .  گرفتند  قرار   بندی   اولویت   مورد

  بحران   مدیریت   موجود   وضعیت   که   داد   نشان   تحقیق
  حالت   در  مشهد   شهر  چهارۀ  منطق  فرسودۀ   بافت  در

  در   بحران  مدیریت  برای  روازاین .  دارد  قرار   انطباقی
  درون   ضعف  نقاط  به  توجه   ضمن   باید  بافت  این

  هدف   با   بیرونی های  فرصت   از   گیریبهره   در   بافت، 
  از   استفاده  منظور  بدین.  کرد  سعی  ضعف نقاط  رفع

  عدالت   گسترش  زمین،  مجدد  تنظیمهای  سیاست
  ویژه به   بهسازی  و   نوسازی  روند  در   تسریع   و   اجتماعی 

  و   صحیح  مدیریت  تواندمی ها  ساختمان   سازی  مقاوم
   . باشد  داشته  همراه  به  را   بافت  این   در   بحران  منطقی

 تحقیقروش  2
  ملاک   دو   به   توجه   با   توان می   را   تحقیقهای  روش

  گردآوری  نحوه  دوم  و  تحقیق هدف  اول، کرد؛  تقسیم
  حاضر   پژوهش   اساس   همین   بر .  هاداده   و   اطلاعات 

  لحاظ   به  و  کاربردی  تحقیقات  نوع  از  هدف  لحاظ  به
  تحلیلی -  توصیفی  تحقیقات  نوع  از  روش   و  ماهیت

 .  است اکتشاف بر مبتنی

های  روش   گرفتن  نظر  در   با  حاضر   پژوهش   در 
  آوری جمع   برای   مختلفی های  ابزار   از  مطالعه،  مختلف

  و   تحلیل  نخست،  بخش   در.  شد  استفاده  اطلاعات
  مورد   اطلاعات   پژوهش،  عام   نظری   چارچوب   بررسی 

 مطالعات  در   معمول های  روش   طریق  از   نیاز
  متون،   از  برداری فیش   نظیرای  ه کتابخان
  و   تصاویر  ها،نقشه   از  کپی   تهیۀ  و   نویسیخلاصه

.  است  شده   آوریجمع   اسنادی   صورتبه   و  جداول 
این    در  است؛  میدانی  مطالعات   شامل  دوم،  بخش
  ها، مصاحبه  طریق   از  اطلاعات  گردآوری   بخش

  پژوهش   آماری  جامعۀ.  است  میدانیهای  برداشت 
شهر   شامل  حاضر است شهروندان  روش    ملارد  که 

نمونه گیری تصادفی مورد پرسش قرار گرفتند ،تعداد  
کوکران   فرمول  اساس  بر  نیز  تعیین    380نمونه  نفر 

  گردآوری   ابزار  حاضر  پژوهش   در   عبارتیبه  شد.
در    مشاهده  و  پرسشنامه  شامل  ،اطلاعات و  است 

برای  از    پژوهش های  داده   وتحلیلتجزیه   نهایت 
تاکسون  ومدل  فریدمن  آزمون  استفاده  تلفیق  ومی 

است فرل  یدل  شده  آزمون  از  و    من  د یاستفاده 
داده ها غیر    که   آن است   ن پژوهشی ادر    یتاكسونوم 

مقایسه   و  تحلیل  برای  روش  این  و  است  پارامتری 
   میانگین رتبه بندی گروه های مختلف کاربرد دارد.

 مطالعه  مورد  محدودۀ  2.1
  14  از   یکی   و   ملارد   شهرستان   مرکز   ملارد   شهر

  امروزی   شهر.  است  تهران  استان   در  واقع   شهرستان
  ، (قدیم  ملارد )  ملارد   جمعیتی  نقطه  سه  ادغام   از   ملارد

  شکل   1374  سال   در  مارلیک   شهرک  و  سرآسیاب
  به   غرب  شمال   و  شمال   از  ملارد  شهر.  است  گرفته

  و   ساوه   شهرستان   به  جنوب   از  کرج،  شهرستان
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  شرق  از  شهریار، شهرستان توابع از جوقین  دهستان 
  غرب   از  و   قدس   شهرستان  و  شهریار  شهر  محدوده  به
  جنوب  در  شهر این. است محدود  کرج شهرستان  به

  با   ملارد   فاصله  است؛  شده   واقع  تهران  استان   غرب
  ملارد   شمال   امتداد  در   که  کرج  با   و   کیلومتر  50  تهران

  .( 5: 2014 ،باوند)  است کیلومتر  22 است،

  ار یشهر  شهرستان  با   ملارد  شهر  یمیاقل  طیشرا
  این   موقعیت  که  آنجا  از.  است  كسانی  شیوبكم

  کویری   مناطق  حاشیۀ  و  البرزهای  دامنه  بین  منطقه
  بین   اقلیمی   نظر  از  منطقه  این   است   ایران  داخل

  خشک   و   خشک نیمه  هوای  و   آب   و   کوهستانی   اقلیم
  اقلیم   تأثیر  تحت   سو   یک  از  است،  گرفته   قرار  داخلی 

  سوی   از  و  شمال   در  البرز  ارتفاعات  کوهستانی   سرد
  اقلیم  از  ناشی   هواییهای  جریان   نفوذ  تحت   دیگر

  گرم   نسبتا    کوهستانی  هوای   و  آب   و  صحرایی  مناطق
  . است جنوب و

  بر   مشتمل  تهران -کرج  منطقۀ  توپوگرافی   نظر   از
  ناحیۀ   -2  کوهستانی،  ناحیۀ  - 1:  است  بخش   3

  منطقۀ.  دشتی  ناحیۀ  -3  ماهوری،  تپه   و   کوهستانی 
  شیب   و   است   شده   واقع   دشت  ناحیۀ   در   ملارد

  شیب   جهت   همچنین  است   درصد  2  تا   1  آن   عمومی
:  2006  ، باوند)  است   جنوب  به  شمال   از   آن   عمومی

68)  . 

 

   مخاطرات

 خیزی سیل

  وقوع   ازای  هسابق  کرج  منطقه  تاریخچۀ  بررسی   در
  شیب   و   توپوگرافی   دلیل  به .  شودنمی   یافت   سیل

  بارش   خاک،   آبرفتی   جنس  کرج   دشت   در   زمین  ملایم
  همچنین   متعدد، های  مسیل  وجود  باران،  متناسب

  کم   آن   احتمال   رودخانه   کشش   و   ظرفیت   بودن  کافی 
  زلزله  اثر  بر  کرج  سد  شکست   اثر  در  البته.  است

  تا   کرج   رودخانه  دستپایین   اراضی  آنکه  احتمال 
.  دارد  وجود  شوند،  گرفتگی  سیل  دچار   شهریار  دشت 

  مانند   سیل  کنندۀکنترل های  سازه   درست  طراحی  با
  توانمی   مناسبهای  مسیل   و   بندها  و  سدها

  با   همچنین .  نمود  محافظت  را   دستپایین های  زمین
  زمان   در  هارودخانه   آب  سازیذخیره   و  کردن  مهار

  ایام   در   سالیخشک   اثرات  کاهش  برای   آن  از   پرآبی 
  از   برخی   در   گذشتههای  سال   در.  کرد  استفاده   آبی کم

  خسارت   که   داده   رخ   هایی سیل  پرباران   فصول 
 .  (139:2011 ،باوند). است ننموده  وارد چندانی

 گسل

  -   میگون   یا   فشم  -  مشا  گاه   که   مشا   فشاری   گسله  -
  مهم   و  بلندهای  گسل.  شودمی   نامیده  هم  فشم

  غربی   جنوب  از  کیلومتر  400  بلندی  به  که  زازلزله
 .  دارد ادامه آبیک تا  شاهرود

  ده   از   کیلومتر  75  بلندی  به   تهران   شمال   راندگی   -
  کلاک   شرق  در  آباد  کاظم  آبادی  تا(  سیو  ده)   لشگرک

های  شاخ   و   دارد   امتداد  کرج   -   تهران   بزرگراه   شمال   و
 .  است مشا  گسله از

  و   جنوبی  -   شمالی   راستای  با :  درهگرم   فشاری   گسلۀ  -
  قرار   منطقه  این  در   شرق  سمت  به  درصد  50  شیب

  سازوکار   با  آبادکاظم   فرعی   گسلۀ  همچنین.  دارد
  سمت   به  درجه  15  شیب  و   N30E  راستای  در  راندگی

  ورامین   دشت   جنوب   از  که   گسل   یک   و   شرقی   جنوب
  در   و   کرده  گذر  شهریار   شرقی   ناحیۀ  و   کهریزک  و

 متصل  شمالی  گسل  به  کلاک  روستای  حوالی
 .  شودمی

های  لرزهزمین   اثر  در   ولی  نیستند  زا   زلزله  هاگسله   این 
در  .  شوند  لغزش   و   جایی ه جاب  دچار   توانندمی   بزرگ 

روی     احداث   نباید مسکونی  مناطق   و  شهرآنها  پیش 
 . همان() شوند

از لحاظ کاربری های خدماتی وضعیت شهر ملارد به  
 شرح زیر است: 
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 : سرانه کاربری های خدماتی شهر ملارد 1جدول  

ناحیه  شهر بزرگ   خدمات کاربری خدماتی  ر  محله و   منطقه و شه
 1 2 3 آموزشی 

ی   7/0 3/0 1 اداری ـ انتظام

دماتی   1/ 5 1 5/2 تجاری ـ خ

 7/0 3/0 1 ورزشی 

 5/0 5/0 1 درمانی

 3/0 2/0 5/0 فرهنگی ـ هنری 

 2 5 7 پارک و فضای سبز 

ی   3/0 2/0 5/0 مذهب

ی   1 5/0 1/ 5 تفریحی و توریست
 8 10 18 جمع 

 

  لحاظ   به  آن   پیرامون  و  تهران  گسترۀ  بندیپهنه   در
  یعنی   سوم  پهنۀ  در  ملارد  شهر   محدودۀ  شناسیلرزه

.  دارد  قرار   گسترده  ویرانی   با   شدید های  تکان   پهنۀ
  که   دهدمی  نشان حوزه  این در شده انجام مطالعات

  نسبی   خطر  دارای  پهنه  در  ملارد  شهر  موقعیت
  ،1زاده   محمد )  دارد   قرار  لرزهزمین   نظر  از   متوسط

 شناسیزمین   سازمان  آمار   و   اطلاعات .  (64:  2020
  1900  تا  میلاد   از   قبل  1600های  سال   بین  زلزله  شدت

  مقطع   در   زلزله  شدت  که   دهد می   نشان   را   میلادی
  بوده   مرکالی  درجه  7  تا  6  منطقه  این   در   فوق  زمانی

 .  است

 جامع   طرح   پیشنهادی های  تقسیم   براساس   ملارد   شهر   نواحی   مساحت :   2  جدول 

 درصد( ) نسبت به کل شهر  مترمربع() مساحت  ناحیه 
51404 1ناحیه  37 26 

 23 4248875 2ناحیه 
574 3ناحیه  5023 30 

 21 4266642 4ناحیه 
 

 
1 MohammadZadeh 
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 ملارد   های شهر محله   و   نواحی :  1  نقشه 

 

 ملارد   شهر   در   موجود   وضع   در   زمین   غالب   کاربری :  2نقشه  

 

  1345  سال   در   ملارد،  شهر  کنونی   محدودۀ  در
  ده   طی .  اندبوده   ساکن  نفر   2610  به   نزدیک   جمعیتی

  9/8  متوسط   طور به  شهر  جمعیت   آن،  از   پس   سال 
  در   شهر  جمعیت  روند،  این  با.  یافت  افزایش  درصد

  برابر  3/2  گویای   که  رسید  نفر  6120  به  ،1355  سال 
  رشد   روند.  است  1345  سال   به  نسبت   جمعیت
  یافت   بیشتری  سرعت   بعدی،   سال   ده   طی   جمعیت

  از   بیش  به  درصد،   4/10  سالانه  متوسط  رشد  با   و

  انفجاری   رشد.  شد  بالغ  1365  سال   در   نفر  16460
  طور به   که  رفت  پیش   حدی  تا  بعد،  دهه  طی   جمعیت

  شهر   جمعیت  به  درصد  8/19  هرسال،  در  متوسط
  به   ملارد  شهر  جمعیت  ، 1375  سال   تا   و  شدهاضافه

  شدن   برابر  1/6  نشانگر  که  رسید  نفر  100230  حدود
  شهر   جمعیت .  است  1365 سال   به نسبت  جمعیت

  228713  به  درصد  6/8  سالانه  رشد  با  ،1385  سال   در
  ، 1375  سال   به  نسبت   برابر  3/2  حدود   که  رسید
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  به   منتهی   بعدی   سال   5  طول   در .  داشت  افزایش 
  نرخ   با   سالانه   متوسط  طوربه   شهر،  جمعیت  ،1390

 رسید  نفر  290817  به  و  داشته  رشد  درصد،  9/4  رشد
  جمعیت   رشد  نرخ  کمترین  رشد،  نرخ  میزان  این  که

  ، 1395  سال   در   اما.  است  بوده   گذشتههای  سال   در

  تعداد   مسکن،  و  نفوس   عمومی  سرشماری  موجب  به
  است   شده   ثبت   نفر  377292  ملارد،  شهر جمعیت  

  دورۀ   به   نسبت   برابری   29/1  افزایش   دهندۀنشان   که
 .  است پیشین

 
1395   ـ  1345های  سال   طی   ملارد   شهر   : جمعیت   3جدول  

 1395 1390 1385 1375 1365 1355 1345 شرح 
3772 290817 228713 100230 16460 6120 2610 تعداد جمعیت  92 

 

کلیدی  به  آماری  نمونه    پاسخهای فراوانی   پرسشنامه برخی از پاسخها به تحلیل فراوانی   سوال 
 : ( عبارت است از3) جدول پرسشنامه به شرح 

 
شهر  رفاه زندگی شما در    ر سوال کلیدی پرسشنامه »چه عواملی بیشتر ب   پاسخگویی نمونه به   ۀ توزیع فراوانی نحو   4جدول  

   تاثیر گذار است؟«   و محله 

 

 ها گویه
خیلی  

 زیاد
 کم متوسط  زیاد

خیلی  
 کم

درسه  ۀفاصل   23 44 124 110 78 گذار است تأثیر نزدیک به م
یل اوقات فراغت های مجاورت با مکان ی تکم  22 47 96 143 72 آموزشی برا

و منطقه   13 36 81 125 124 توجه به بهداشت شهر 
مل م ح نقل عمومی فاصله نزدیک به سیست  18 47 64 124 127 و

زیست ستم  تان و فضای  ارتقای سی گهداری درخ محیطی شامل کاشت و ن
 سبز 

117 125 66 46 25 

ناسب شامل آب  34 38 74 95 136 . . . رسانی، گاز، برق و امکانات رفاهی م
ری مناسب   34 49 85 102 110 سیستم فاضلاب شه

 39 63 94 94 90 احداث پارک و فضای بازی کودکان
گاه ورزشی   32 73 95 93 87 احداث باش

 57 90 89 77 67 احداث استخر 
و نزدیکی به درمانگاه کها   48 53 87 90 102 هاکلینی

و اورژانس   36 55 86 106 97 نزدیکی به بیمارستان 
ساختمان پزشکان   39 69 94 90 88 دسترسی راحت به 

ناسب داروخانه برای همه ساکنان   35 68 90 96 89 توزیع م
د سکونی های کیفیت بالای واح  46 67 71 90 106 م

و مقاوم ر مقابل زلزله و سیل  ابنیه د  51 71 72 78 105 . . . . سازی 
گاه پلیس  ۀفاصل  ایست  49 69 89 94 78 نزدیک با کلانتری و 

 60 80 90 72 76 نشانی برقراری ایستگاه آتش
د دسترسی بهتر ساکنان های  ساخت واح  57 85 70 99 69 تجاری برای 
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جدول   موجب  پاسخ   بالابه  تعداد  های  بیشترین 
گزینارائه با  مرتبط  زیاد    ۀشده  خیلی  و  زیاد  متوسط، 

است می .  بوده  انتظار  اساس  این  نظر  بر  که  رود 
متمایل  پاسخ  متوسط  حد  از  بالاتر  به  دهندگان 

های  باشد نیاز  فرسوده  بافت  محلات  در  ،یعنی 
ها پاسخ به آن  دارد که  وجود  همچنان  داده   بسیاری 

 نشده است و نیاز بیش از حد متوسط است. 

 مورد بررسی های تحلیل توصیفی متغیر

متغیر شاخص های  برای  نیز  بررسی  های  مورد 
معیار  و )  مرکزیهای  توصیفی  مد(  و  میانه  میانگین، 

واریانس(  )  پراکندگیهای  شاخص و  معیار  انحراف 
متغیر تفکیک  به  و  در  های  محاسبه  بررسی  مورد 

 ( آمده است: 6) جدول 

 بر اساس جمع بندی در عوامل هفتگانه   مورد بررسی های  تحلیل توصیفی متغیر   :   5جدول  

 اقتصادی  متغیر 
تفریحی ـ  

 ورزشی 
گی  ی  فرهن  امنیت

بهداشتی ـ  
 درمانی

خدمات  
 آموزشی 

خدمات  
 شهری 

 380 380 380 380 380 380 380 تعداد 
 638/3 492/3 377/3 240/3 078/3 237/3 3/ 091 میانگین 

 667/3 500/3 250/3 250/3 000/3 333/3 167/3 میانه 
 667/3 500/3 500/3 000/3 000/3 333/3 000/3 مد 

انحراف  
 استاندارد 

610/0 871/0 645 /0 762 /0 812/0 881/0 401 /0 

 492/0 777/0 0/ 659 0/ 581 416/0 758/0 0/ 373 واریانس

کلی از  های  متغیر  ۀمیانگین  بالاتر  نظر    3مورد 
بالاتر    ۀدهندنشان  میانگین مورد پژوهش( است که)

میانه  .  دهندگان از حد متوسط استبودن نظر پاسخ 
داده  از  نیمی  که  است  مقداری  جدول،  این  های  در 

مد  .  استتر از آن  تر از آن و نیمی کوچک آماری بزرگ 
مجموعه   در  را  تکرار  بیشترین  که  است  مقداری  نیز 

نشان   نشان .  دهدمی داده  معیار،    ۀ دهندانحراف 

از مقدار متوسط در پژوهش   انحراف مقدار میانگین 
هرچقدر  درنهایت،  و  باشد،    است  بالاتر  واریانس 

ا  ۀ دهندنشان  بیشتر  انحراف  میانگین  میزان  از  رقام 
 .  است

 ر استنباطیآما

آزمون   آزمون  تأثیر برای  و  متغیرها  بودن  دار 
آزمونهای  فرضیه از  برای  های  تحقیق،  معناداری 

یوه و تره  51 67 106 86 69 بار احداث بازار م
کان نهای احداث م و اسکا  49 97 85 73 75 اقامتی 

ی رهاحداث رستوران، کاف  49 93 97 68 72 شاپ و غی
راساس استانداردخیابان توجه به عرض معابر   51 66 73 95 94 شهری های  ها ب

 51 80 99 78 71 احداث کتابخانه 
د  سج  60 84 71 74 91 نزدیکی یا احداث م

و سالن تئاتر احداث  ینما   72 93 100 56 59 س
ی مشاغل   67 70 96 74 72 سامانده

و پارک  56 71 104 67 82 سوار ساخت پارکینگ طبقاتی 
دیدهای توجه به حفظ ارزش و مذهبی در معماری بافت ج  64 69 78 90 78 بومی 

 63 71 71 80 95 توجه به روحیات ساکنان بافت فرسوده 
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است شده  استفاده  با  .  میانگین  فرضیه  هر  برای 
می  بررسی  نمونه  تک  تی  آزمون  از  که  استفاده  گردد 

به  می آیا  متوسط  متطور  میانگین  نمود  ادعا  غیر توان 
عدد   با  معناداری  اختلاف  بررسی،  در    3مورد  که  دارد 

ا وجود  پرسشنامصورت  ساختار  به  توجه  با    ۀختلاف 
. گذاری متغیر استتأثیر حاکی از    3میانگین بیشتر از  

 صورت فرمول زیر است: آماری به های فرضیه

 
معناداری  آزمون سطح  در  شدند  05/0ها  .  انجام 

عدم   فرض  رد  یا  پذیرش  برای  براساس    تأثیرتصمیم 

معناداری سطح  می   1مقدار  اگر  .  پذیردانجام  یعنی 
از   مذکور  مقدار  ویژه،  متغیر  باشد،    05/0برای  کمتر 

 . آنگاه فرض صفر مردود است 

 متغیر عامل اقتصادی

گذاری متغیر اقتصادی در ایجاد  تأثیر ( آزمون  7)  جدول 
بررس  مورد  را  فرسوده  می بافت  قرار  توجه  .  دهدی  با 

گیریم که ، نتیجه می 004/0به مقدار سطح معناداری  
است معنادار  صفر.  آزمون  فرض  سطح    بنابراین  در 

می   95/0اطمینان   رد  فرض  .  گردددرصد  شدن  رد 
که   معناست  این  به  بر تأثیر صفر  متغیر  این  گذاری 

 .  بافت شهر با حد متوسط، اختلاف معنادار دارد

 

 گذاری متغیر اقتصادی در ایجاد بافت فرسوده تأثیر نتایج آزمون    :   6جدول  

ر  میانگین  متغیر   درجه آزادی  Tمقدا
سطح  

 معناداری 
فاضل از   3فاصله اطمینان ت

 حد بالا حد پایین 
 029/0 152/0 004/0 379 897/2 3/ 091 اقتصادی 

تعیین   پایین برای  یا  حد  بالاتر  به  نسبت  بودن  تر 
می  استفاده  میانگین  مقدار  از  فرض  .  شودمتوسط، 

شده،   مردود  سه،  عدد  با  اقتصادی  متغیر  برابری 
بیشتر   سه  عدد  از  متغیر  این  میانگین  اگر  بنابراین 

از  حاکی  صورت، با  تأثیر  باشد،  این  غیر  در  و  لا 
بافت    تأثیر  ۀ دهندنشان  بازآفرینی  در  آن  پایین 

است اقتصادی  .  فرسوده  متغیر    091/3میانگین 
است،   بیشتر  سه  مقدار  از  اینکه  به  توجه  با  است، 

معناداری   سطح  در  می  05/0در  که  گفت  توان 

شهری   بافت  اهمیت    تأثیربازآفرینی  دارای  و  داشته 
 .  بالاتر از متوسط است

 متغیر عامل تفریحی ـ ورزشی 

جدول  آزمون  8)   در  ورزشی  تأثیر (  متغیر  گذاری 
بافت فرسوده مطرح شده استـ در ایجاد  .  تفریحی 

شود که  نتیجه می   000/0با توجه به سطح معناداری  
است معنادار  سطح  .  آزمون  در  صفر  فرض  بنابراین، 

 .  شودرد می  95/0اطمینان 
 

 تفریحی در ایجاد بافت فرسوده گذاری متغیر ورزشی  تأثیر نتایج آزمون    :   7جدول  

ر  میانگین  متغیر   سطح معناداری  درجه آزادی  Tمقدا
فاضل از سه   فاصله اطمینان ت

 حد بالا حد پایین 
 149/0 0/ 325 0/ 000 379 5/ 302 24/3 ورزشی ـ تفریحی 

پایین  یا  بالاتر  شدن  مشخص  بودن  برای    تأثیرتر 
استفاده   میانگین  مقدار  از  متوسط،  حد  به  نسبت 

 
1. P-Value 

چون فرض برابری این متغیر با عدد سه رد  . کنیممی
به   باشد  بیشتر  سه  از  متغیر  میانگین  اگر  شده، 
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نشان ب  تأثیرمعنای   صورت  این  غیر  در  و    ۀ دهندالا 
است  تأثیر فرسوده  بافت  بازآفرینی  در  آن  .  پایین 

تفریحی   ـ  ورزشی  متغیر  ،  است  3/ 24میانگین 
توان اذعان نمود  می   05/0بنابراین در سطح معناداری  

داشته و    تأثیرکه در بازآفرینی بافت فرسوده شهری  
 .  دارای اهمیت بالاتر از متوسط است

 متغیر عامل فرهنگی 

متغیر عامل فرهنگی  گذاری  تأثیر ( آزمون  9)  در جدول 
با توجه  . بافت فرسوده، بررسی شده است در ایجاد 

معناداری   سطح  مقدار  معنادار  019/0به  آزمون   ،
ازاین  فاصلر است  در  صفر  فرض    95/0اطمینان    ۀ و، 

 .  گرددرد می 
 گذاری متغیر عامل فرهنگی در ایجاد بافت فرسوده تأثیر نتایج آزمون  :  8  جدول 

ر  میانگین  متغیر  فاضل از سه  سطح معناداری  درجه آزادی  Tمقدا  فاصله اطمینان ت
گی   078/0 0/ 013 0/ 019 379 361/2 078/3 فرهن

پایین   یا  بالاتر  نمودن  مشخص  بودن  برای    تأثیر تر 
استفاده   میانگین  مقدار  از  متوسط،  حد  به  نسبت 

رد .  شودمی سه  به  متغیر  این  برابری  فرض  چون 
بیشتر   سه  از  متغیر  این  میانگین  اگر  بنابراین  شده، 

از   حاکی  صورت،  با  تأثیرباشد  این  غیر  در  و  لا 
پایین متغیر فرهنگی در بازآفرینی    تأثیر ۀدهندنشان 

استهای  بافت  جدول .  فرسوده  میانگین  8)  طبق   ،)
متغیر   است،   078/3این  بیشتر  سه  از  چون  و  شده 

در بازآفرینی بافت شهری  05/0در سطح معناداری   ،
 .  داشته و دارای اهمیت بالاتر از متوسط است تأثیر

 متغیر عامل امنیتی

امتأثیر آزمون   متغیر  بافت  گذاری  ایجاد  در  نیتی 
با توجه  . (10) فرسوده، مورد بررسی قرار گرفته است

معناداری   سطح  می   000/0به  آزمون  نتیجه  که  شود 
معنادار است، بنابراین فرض صفر در سطح اطمینان  

 .  شودرد می  95/0
 فرسوده گذاری متغیر امنیتی در ایجاد بافت  تأثیر نتایج آزمون    :   9جدول  

ر  میانگین  متغیر   سطح معناداری  درجه آزادی  Tمقدا
فاضل از سه   فاصله اطمینان ت

 حد بالا حد پایین 
ی   240/0 163/0 0/ 000 379 135/6 24/3 امنیت

پایین   یا  بالاتر  تعیین  بودن  برای  به    تأثیرتر  نسبت 
می  استفاده  میانگین  مقدار  از  متوسط،  .  شودحد 

شماره   با  متغیر  این  برابری  فرض  شده،    3چون  رد 
به   باشد  سه  از  بیشتر  متغیر  میانگین  اگر  بنابراین 

از    تأثیرمعنای   حاکی  صورت  این  غیر  در  و    تأثیر بالا 
بافت  بازآفرینی  در  آن  استهای  پایین  .  فرسوده 

متغیر   بزرگ   3/ 24میانگین  به  نظر  و  بودن  است  تر 
معناداری   سطح  در  متغیر  این  سه،  میانگین  از  آن 

دارای    تأثیردر بازآفرینی بافت شهری   05/0 و  داشته 
 .  اهمیت بالاتر از متوسط است

 متغیر بهداشتی درمانی 

ایجاد  تأثیر آزمون   در  درمانی  بهداشتی  متغیر  گذاری 
جدول  در  فرسوده،  است11)  بافت  شده  بررسی  با  .  ( 

معناداری   سطح  به  معنادار  000/0توجه  آزمون  این   ،
صفر  فرض  بنابراین  اطمینان    است،  سطح    95/0در 

 .  شودرد می 

  



 

53 

   .62تا   35 صفحات . 1402. پاییز 36 شماره. 10 دوره

  شهر  در بحران  تیریمد  و  شهری  فرسودههای بافت  بهسازی  فرایند  در متغیرها بندیاولویت .  احمدیان رضا، سلگی  علی،  رضوانی سعیدی  دنوی
  ملارد

 گذاری متغیر بهداشتی ـ درمانی در ایجاد بافت فرسوده تأثیر آزمون    :   10جدول  

ر  میانگین  متغیر   معناداری سطح  درجه آزادی  Tمقدا
فاضل از سه   فاصله اطمینان ت

 حد بالا حد پایین 

 377/0 0/ 295 0/ 000 379 052/9 377/3 بهداشتی ـ درمانی 

پایین   یا  بالاتر  تعیین  بودن  برای  به    تأثیرتر  نسبت 
می  استفاده  میانگین  مقدار  از  متوسط،  .  شودحد 

شده،   رد  سه  عدد  با  متغیر  این  برابری  فرض  چون 
عدد سه بیشتر باشد،   از  بنابراین اگر میانگین متغیر 

از   نشان با  تأثیرحاکی  صورت،  این  غیر  در  و    ۀ دهندلا 
بازآفرینی    تأثیر در  ـدرمانی  بهداشتی  متغیر  پایین 

استهای  بافت  جدول .  فرسوده  موجب  (  11)  به 
بودن    تراست و به دلیل بزرگ  377/3میانگین متغیر  

سطح   در  شهری  بافت  بازآفرینی  در  سه،  رقم  از  آن 

داشته و دارای اهمیت بالاتر از    تأثیر،  05/0معناداری  
 .  متوسط است

 متغیر خدمات آموزشی

وجود  گذاری متغیر خدمات آموزشی در به تأثیر زمون  آ
( مورد بررسی قرار  12)  آوردن بافت فرسوده در جدول 

است معناداری  .  گرفته  سطح  دلیل  به    0/ 000آزمون 
در   صفر  فرض  و  است  معنادار  مربوط،  جدول  در 

 .  شودرد می  95/0سطح اطمینان 
 

 متغیر عامل خدمات آموزش در ایجاد بافت فرسوده گذاری  تأثیر   : آزمون   12جدول  

ر  میانگین  متغیر   سطح معناداری  درجه آزادی  Tمقدا
فاضل از سه   فاصله اطمینان ت

 حد بالا حد پایین 
موزشی   377/0 0/ 295 0/ 000 379 052/9 492/3 خدمات آ

پایین  یا  بالاتر  سطح  تعیین  به    تأثیرتر  برای  نسبت 
می  استفاده  میانگین  مقدار  از  متوسط،  .  شودحد 

رقم   با  مذکور  متغیر  برابری  اگر   3فرض  شده،  رشد 
به معنای   باشد  بیشتر  از سه  و در  با تأثیرمیانگین  لا 

نشان  صورت،  این  در    تأثیر  ۀدهندغیر  آن  پایین 
بافت  متغیر .  استفرسوده  های  بازآفرینی  میانگین 

  است و بنابراین   3/ 492( برابر با  12)  به موجب جدول 
بازآفرینی    تأثیر  ۀدهندنشان  05/0در سطح معناداری  

متوسط   از  بالاتر  آن  اهمیت  و  است  شهری  بافت  بر 
 .  است

 متغیر خدمات شهری

جدول  آزمون  13)  در  خدمات تأثیر (  متغیر  گذاری 
بررسی  فرسوده،  بافت  ایجاد  در  است  شهری  .  شده 

معناداری   سطح  به  می 000/0نظر  نتیجه  که  ،  شود 
آزمون معنادار بوده و فرض صفر، در سطح اطمینان  

 .  شودرد می  95/0
 گذاری متغیر خدمات شهری در ایجاد بافت فرسوده تأثیر آزمون    :   13جدول  

ر  میانگین   فاضل از سه فاصله  سطح معناداری  درجه آزادی  Tمقدا  اطمینان ت
721/1 638/3 خدمات شهری  7 379 000 /0 567/0 638 /0 

پایین  یا  بالاتر  سطح  شدن  مشخص   تأثیرتر  برای 
استفاده   میانگین  مقدار  از  متوسط،  حد  به  نسبت 

اگر  .  گرددمی و  شده  رد  سه،  با  متغیر  برابری  فرض 
بالا و در    تأثیرمیانگین از سه بیشتر باشد، به معنای  



 
 

54 

 .  62تا   35 . صفحات 1402. پاییز 36. شماره 10 دوره

 

 

  شهر  در بحران  تیریمد  و  شهری  فرسودههای بافت  بهسازی  فرایند  در متغیرها بندیاولویت .  احمدیان رضا سلگی،  علی  رضوانی، سعیدی  نوید
 ملارد

پایین آن در بازآفرینی    تأثیرغر این صورت، به معنای  
میانگین متغیر خدمات شهری، .  استبافت فرسوده  

است،    3/ 638 بیشتر  سه  عدد  از  چون  و  است 
رینی بافت  در بازآف  05/0بنابراین در سطح معناداری  

متوسط    تأثیرشهری   از  بالاتر  اهمیت  دارای  و  داشته 
 .  است

تاکسونومی  رتبه و  فریدمن  آزمون  با  عوامل  بندی 
 عددی 

 آمده از روش تاکسونومی عددی دست نتایج به 

د به  تاکسونومی  می روش  تقسیم  مرحله  که  و  شود 
مرحل فاز    ۀدر  در  و  شناسایی  همگن  عوامل  نخست، 

ا فاصله  براساس  ایده دوم،  منشأ  رتبهز  بندی آل 
مرحل.  شوندمی متغیر  ۀ در  ابتدا،  در  مورد  های  اول 

 شوند:نظر با فرمول زیر استاندارد می 

 
آن   در  انحراف    jσو    jµکه  و  میانگین  ترتیب  به 

  ijZبرای تمامی متغیرها است و  ijX() امjُمعیار متغیر 
جدول  در  نتایج  که  بود  استانداردشده  (  14)  مقادیر 

 برای ده ردیف نخست، قید شده است: 
 مقادیر استانداردشده هر متغیر   :   14جدول  

گی  تفریحی ـ ورزشی  اقتصادی  شماره  ی  فرهن موزشی  بهداشتی ـ درمانی  امنیت  خدمات شهری  خدمات آ
1 152/3 - 569/2 - 671/1 - 626/1 - 312/2 - 009 /0 285/3 - 

2 944/0 025/2 654 /0 997/0 999 /1 143 /1 754/0 
3 124/0 655/0 - 429/1 315/0 - 080/1 - 693/1 - 196/0 - 

4 036/2 642/1 429/1 325 /1 383 /1 576/0 517 /0 
5 606/2 - 803/1 - 291/2 - 626/1 - 004/2 - 126/1 - 860/1 - 

6 124/0 038/1 - 429/1 997/0 676 /0 143 /1 992/0 
7 514/1 - 420/1 - 431/0 - 341/0 152/0 009 /0 992/0 
8 241/1 - 655/0 - 121 /0- 299/1 - 767/0 009 /0 992/0 
9 333/2 - 803/1 - 189/0 643/0 - 464/0 558/0 - 230/1 

10 514/1 - 803/1 - 121 /0- 643/0 - 772/0 009 /0 230/1 

متغیر  تفکیک  و  های  برای  فاصلهمگن    ۀ ناهمگن، 
شرح   به  نتایج  و  محاسبه  متغیرها  بردار  هندسی 

است14)  جدول  به.  (  فواصل  آمده، دست ماتریس 

اصلی   قطر  روی  عناصر  که  است  متقارن  ماتریسی 
  ۀ دهندنشان   ماتریس نیز  ijو عنصر    هستندآن، صفر  

 .  است jاز متغیر  iفاصله هندسی بردار متغیر 
 هندسی بردار متغیرها از همدیگر   ۀ ل فاص   :   15جدول  

گی  تفریحی ـ ورزشی  اقتصادی  شماره  ی  فرهن موزشی  بهداشتی ـ درمانی  امنیت  خدمات شهری  خدمات آ
1 000 /0  663/1 8  719/16  150/1 8  424/19  167/21  827/19  

2 663/1 8  000 /0  303/1 9  929/20  951/21  966/21  261/21  
3 719/16  303/1 9  000 /0  072 /18  536 /18  352/2 1  622/20  

4 150/1 8  929/20  072 /18  000 /0  569 /19  698/2 1  417/1 8  
5 424/19  951/21  536 /18  569 /19  000 /0  963/21  212/1 9  

6 167/21  966/21  352/2 1  698/2 1  963/21  000 /0  806/1 8  
7 827/19  261/21  622/20  417/1 8  212/1 9  806/1 8  000 /0  
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ترین عنصر هر سطر از این ماتریس  کوچک در ادامه  
اطمینان    ۀشود و براساس آن، فاصلگرفته می   در نظر

می به کوچک .  آیددست  یک  اگر  برای  فاصله  ترین 
 متغیر در این فاصله نباشد، آن  

است ناهمگن  بقیه  به  نسبت  توجه    نتایج .  متغیر  با 
کمین مقدار  فاصل  ۀبه  و  سطح  در    ۀ هر  اطمینان، 

 ( اشاره شده است: 16) جدول 

 همگن های  تعیین حد بالا و پایین برای تعیین متغیر   :   16جدول  

شاخص  شاخص  شاخص  شاخص  کمیته در   کمیته در 
417/1 خدمات شهری  719/16 اقتصادی  8 

663/1 تفریحی ـ ورزشی   17/ 990 میانگین  8
گی   898/0 انحراف معیار  719/16 فرهن

ی   16/ 194 حد بالا 18/ 072 امنیت
 786/19 حد پایین  18/ 536 بهداشتی ـ درمانی 

موزشی  806/1 خدمات آ 8   

اطمینان    ۀها در تمام متغیرها، در فاصلصلهفا  ۀکمین
دارند یکدیگر،  .  قرار  به  نسبت  متغیرها  این  بنابراین 

های  بردار متغیربندی، ابتدا  برای رتبه.  همگن هستند
بزرگ ایده  آن،  عنصر  هر  که  حالت  این  با  ترین  آل 

 عنصر در هر ستون ماتریس استاندارد  

آل براساس  شود که بردار متغیر ایدهاست، تعیین می 
 ه است: ( آمد17)  ده ردیف نخست، در جدول 

 متغیرها   سایر   و   آل ایده   های متغیر :    17  جدول 

 اقتصادی  شماره 
یحی ـ  تفر

 ورزشی 
گی  ی  فرهن  امنیت

بهداشتی ـ  
 درمانی

خدمات  
 آموزشی 

خدمات  
 شهری 

متغیر  
 آل ایده

1 152/3 - 569/2 - 671/1 - 626/1 - 312/2 - 009 /0 285/3 - 009 /0 
2 944/0 025/2 654 /0 997/0 999 /1 143 /1 754/0 025/2 

3 124/0 655/0 - 429/1 315/0 - 080/1 - 693/1 - 196/0 - 429/1 
4 036/2 642/1 429/1 325 /1 383 /1 576/0 517 /0 036/2 

5 606/2 - 803/1 - 291/2 - 626/1 - 004/2 - 126/1 - 860/1 - 126/1 - 
6 124/0 038/1 - 429/1 997/0 767/0 143 /1 992/0 429/1 

7 514/1 - 420/1 - 431/0 - 341/ - 152/0 009 /0 992/0 992/0 
8 241/1 - 655/0 - 121 /0- 299/1 - 676 /0 009 /0 992/0 992/0 
9 333/2 - 803/1 - 189/0 643/0 - 464/0 - 558/0 - 230/1 230/1 

10 514/1 - 803/1 - 121 /0- 643/0 - 772/0 - 009 /0 230/1 230/1 
 

فاصل به  توجه  با  متغی  ۀسپس  هر  نسبت  هندسی  ر 
فاصل استاندارد،  متغیر  متغیر  ۀ به  از  های متغیرها 

 .  آمده استدست استانداردشده به 

 بندی با روش فریدمن رتبه

.  دهدها را نشان می مؤلفه  ۀمیانگین رتب  آزمون فرض
معناداری   سطح  به  توجه  با  معنادار  000/0آزمون،   ،

  ۀ فرض صفر یعنی برابری میانگین رتباست، بنابراین  
 .  شود، رد می 05/0ها در سطح معناداری  مؤلفه
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 آزمون فریدمن درخصوص برابری میانگین متغیرها   ۀ نتیج   :   18جدول  

ه داد  380 ها تعداد 
ی دو  ر آماره خ  182/ 653 مقدا

 6 درجه آزادی 
 0/ 000 سطح معناداری 

میانگین   در  اختلاف  وجود  به  توجه  در  رتبه با  ها 
می های  متغیر نتیجه  بررسی،  می مورد  که    توانشود 

نمودرا اولویت آنها   روش فریدمن،  . بندی  به  با توجه 

،  56هر متغیر در جدول    ۀاعداد و رتبای  همیانگین رتب
 .  خلاصه شده است

 

 میانگین اعداد به روش فریدمن   :   19جدول  

 اقتصادی  شرح 
تفریحی ـ  

 ورزشی 
گی  ی  فرهن  امنیت

بهداشتی ـ  
 درمانی

خدمات  
 آموزشی 

خدمات  
 شهری 

میانگین رتبه  
د   اعدا

383 /3 758/3 345 /3 838/3 151/4 528/4 997/4 

 1 2 3 4 7 5 6 رتبه 

نشان  رتبه  ۀنتیج فریدمن  روش  براساس  بندی 
بافت  می به  فرسوده  بافت  بازآفرینی  در  که  دهد 

اولویت  متناسب،  دیدگاه  شهری  از  متغیرها  بندی 

به  خدمات  پاسخگویان،  شهری،  خدمات  صورت 
تفریحی   امنیتی،  درمانی،  ـ  بهداشتی  آموزشی، 

 .  ورزشی، اقتصادی و فرهنگی است

 
 متناظر با هر متغیر   ۀ آل و رتب ایده های  مختلف از متغیر های  متغیر   ۀ فاصل :   20جدول  

ر ایده متغیرها  ردیف  رتبه  آل فاصله از متغی
 5 549/30 اقتصادی  1

 1 817/29 تفریحی ـ ورزشی  2
گی  3  4 30/ 347 فرهن

ی  4  3 312/30 امنیت
 2 30/ 091 بهداشتی ـ درمانی  5

موزشی  6  6 709/30 خدمات آ
 7 739/30 خدمات شهری  7

جدول   موجب  اولویت بالابه  نگاه  ،  از  متغیرها  بندی 
شکل  پاسخگو به  فرسوده،  بافت  بازآفرینی  برای  یان 

تفریحی ورزشی، بهداشتی درمانی، امنیتی، فرهنگی،  
 .  اقتصادی، خدمات آموزشی و خدمات شهری است
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 دی و آزمون فریدمن تلفیق روش تاکسونومی عد
رتبه بخش  مؤلفه در  براساس  های  بندی  را  متغیر  هر 

عددی   تاکسونومی  روش  برمبنای  و  فریدمن  روش 
گرفت مذکور همان .  انجام  شیوه  در  که    طور 

از  ) برخی  فاصله  شد  مشاهده  عددی(  تاکسونومی 
آل، ناچیز بوده که به نظر  ایده های  ها از مؤلفه مؤلفه

بندی برمبنای این شاخص و تمایز میان  رسد رتبهمی
مؤلفه برای  این  پیش های  رتبه  براساس  و  گفته 

ناچیزاختلا دو  .  باشدنمناسب    ف  نتایج  بنابراین، 
استفاده    ۀشود و برمبنای میانگین رتبیق می تلف  روش

  نهایی هر متغیر مشخص شده   ۀشده از دو روش، رتب
مؤلفه برای  آن  نتایج  که  متغیر های  است  هر 

 صورت زیر است: به
 تلفیق روش تاکسونومی عددی و آزمون فریدمن   : 21جدول  

 اقتصادی  روش
تفریحی ـ  

 ورزشی 
گی  ی  فرهن  امنیت

بهداشتی ـ  
 درمانی

خدمات  
 آموزشی 

خدمات  
 شهری 

 1 2 3 4 7 5 6 فریدمن 
تاکسونومی  

 عددی 
5 1 4 3 2 6 7 

 4 4 5/2 5/3 6 3 6 ها میانگین رتبه
 5/4 5/4 1 3 7/ 5 2 7/ 5 نهایی  ۀرتب

نگاه  بنرتبه از  نهایی  به پاسخگودی  ترتیب  یان، 
خدمات   امنیتی،  ورزشی،  درمانی،  بهداشتی  خدمات 

مشترک در رتبه چهارم( و  )  آموزشی و خدمات شهری
در اولویت پایانی قرار  فرهنگی و اقتصادی  های  متغیر

 .  گیرندمی

 ها راهکار و ها راهبرد 5
و   ها  راهبرد  تحقیق  های  یافته  اساس  بر  ادامه  در 
قالب   در  وضعیت  بهبود  های  راهکار  و  ها  سیاست 

 جدول ذیل ذکر می گردد: 

 : راهبردها    22جدول  

 راهکار  سیاست  راهبرد 

کان ۀاد و توسع ایج ی و  های م عموم
برای ترغیب  آنها  افزایش فعالیت

شتر  شارکت بی و م  ساکنان به حضور 

ی  ـ ایجاد دفاتر مشارکتی در راستا
ه و  های نوسازی خانه فرسود

ی فرایندمشارکت مردم در    نوساز
مربوط به های ـ برگزاری نشست

 بافت های امور محله

رای  ری محله ب ـ احداث دفتر تسهیلگ
 دم مشارکت مر 

مور های ـ برگزاری کارگاه آموزشی ا
و قوانین و مقررات شهری   شهروندی 

ود  ـ بازگرداندن ساکنان بومی با بهب
 وضعیت بافت 

انه های ـ برگزاری نشست نظم ماه م
مورد  و اطلاع رسانی مناسب در 

 هامان و موضوع نشستز مکان و 
اقامت بالای  زمان گیری ازـ بهره

ز تغییر  منظور جلوگیرساکنان به ی ا
سکونی   ماهیت م

تسهیلات مالی به مالکان   ۀـ ارائ
 فرسوده های  خانه

ادام اقامت در    ۀـ تشویق ساکنان به 
شوق ۀبافت با ارائ  هایی در راستای  م

خانه ها و جلوگیری از تغییر  ترمیم 
 کاربری 

ر بافت  ناسب د  اصلاح معابر نام
ها و  اصلاح هندسی تقاطع

 دار مسألههای محور

وری در  جلوگیری از شکل ب گیری معابر ع
تای  بافت و اصلاح کالبدی در راس

وری ب یک ع  کاهش جذابیت برای تراف
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ری داری و پیاده محو ه م  تقویت پیاد

وچرخه و   ـ ایمن بودن پیاده، د
 معلولان در مقابل سواره 

ز  ا ـ ایجاد انگیزه برای حضور افراد 
 سنی مختلف های گروه

پوش گیرها و درـ تناسب سرعت
 تأسیسات زیربناییهای کانال

جب   ـ پرهیز از اختلاف سطوح که مو
ر مسیر   لولان د واژگونی دوچرخه و یا مع

 شوند حرکت سواره می
گیری از اصول زیباشناسی در  ـ بهره

 ها طراحی پیاده راه

ین   استفاده کارآمدتر از زم
ز تجمیع قطعه ها برای استفاده ا

 زمین 
 از مورد نیهای تأمین کاربری

یت محیط و افزایش   بهبود کیف
ین سرانههای تعامل   ساکنان از راه تأم

 ها

ـ رایزنی با شهرداری برای احداث 
 فضای سبز 

ناسب  های ـ احداث فضا ی مت ورزش
 هدف های  با گروه

ر  ری د مبلمان شه ـ بهبود کیفیت 
 بافت 

 پارک محلی  ۀـ توسع
ر پارک ها و  ـ احداث مبلمان شهری د

 محله نقاط گره  
برای ارتقای   نگسرا  ـ ایجاد فره

گی های فعالیت  فرهن

سازی  باززندههای تدوین ضوابط و طرح
تر   یش برای جلوگیری از فرسودگی ب

جود های بافت و بنا  مو

رایزنی با شهرداری برای نوسازی 
 بافت 

 حفاظت از عناصر ارزشمند 

به   تقویت سازمان فضایی با توجه 
 هویتی کالبدی و های ارزش

ر بصریهای تقویت کریدور  بصری های خوانا نمودن کریدو

ر   ۀرعایت توسع  پایدار د
 نوین های وسازساخت

ی های استفاده از الگو معماری بوم
 ها در طراحی ساختمان

ز مصالح بومی سنتی   استفاده ا
یاهان متناسب با آب ز گ وهوا  استفاده ا

ز های در طراحی فضا  سب

 ران گذاجلب مشارکت سرمایه
یاز شویقی برای  های اعطای امت ت

تارسرمایه اری در ساخ های  گذ
 اقتصادی 

ی مناسب های ایجاد زیرساخت  فیزیک

م آنهاحفظ و تقویت مراسم  ها و تداو
م ها  تشویق ساکنان به برگزاری مراس

ز کمک  مالی مردمی های با استفاده ا
 ها پاسداشت آیین

یمردمهای تقویت سازوکار  سالار
یت و وظایف  مسؤول انتقال 

ریزی و مدیریت از سوی  برنامه
 دولت به مدیریت شهری 

و  تحقق وظایف حقوق شهروندی 
ری  شهردا

دان های  بسط توانایی  شهرون
یت   آموزش شهروندی از سوی مدیر

ی   محل
ل شک ان از سوی ت های آموزش شهروند

 مردمی 

کی های اجرای برنامه  ترافی
رل  ایی بههتدوین برنامه نظور کنت م

 ترافیک سواره 
ویت  محدودیت در حرکت سواره و تق

 رویپیاده

 گیریبندی و نتیجهجمع 6
 تغییر  حال   در   پیوسته  طوربه   شهر،  پویای  سیستم

  و   سازمانی  نظمی بی   فقر،   مانند  لیمسائ.  است
  ژرف   زخمی  شهرها،  چهرۀ  بر   محیطی،های  آلودگی 

  ساخته   رهنمون  زوال   سوی  به  راآنها    و  نموده  ایجاد
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  در  که است  فرسودگی  نیز،  ن آ  نهایی   رهاورد   و   است
  در   مدیریتی   ناسبمهای  سیاست   اتخاذ  عدم   صورت

  نشده  حلآنها  مسائل فرسوده،های بافت  بازآفرینی
  موجب   و   تسریع   بافت  در  فرسودگی   روند   و

.  گردید  خواهد   گوناگون  ابعاد   در   بیشترهای  ناهنجاری 
 برگرفته  شهری  متناسب  مدیریت  کنار  در  بازآفرینی

  مدیریت های  جنبه  و  خوب   حکمروایی  رهیافت  از
  که   است   مهم  بسیار های  سیاست   جمله  از  بحران،

  توجه   مورد  بافت،  فرسودگی  رفع  در  را  ابعاد  تمامی
 .  می دهد قرار

  اقتصادی   و   اجتماعی   معضلات  و   مسائل
  و   نوسازی های  طرح   در  شهری   فرسوده های  بافت 

 دلیلبه آنها    عمدۀ  که  ایرانی،های  شهر  بهسازی
  دار مسأله   و  قدیمیهای  بافت   از   بودن  تاریخی

  در   کمتری  اهمیت  و  وزن   از  همواره  برخوردارند،
  با   مقایسه  در  بازآفرینیهای  سیاست   و  راهبردها

  که   هرچند.  هستند  و  بوده  برخوردار  کالبدی  مسائل
  به   توجه  عدم  دلیلبه  نیز  کالبدی  مشکلات  همان

  در   این.  شود  وفصلحل  نتوانسته  اقتصادی  مسائل
 زمینۀ  در   که   کشورهایی  در  هابررسی  که است  حالی

  نشان   اندبوده   موفق   خود  فرسودۀ   هایبافت   احیای
  و   اجتماعی،  اقتصادی  مسائل  به  توجه   که)   دهد،می

  و   بوده   برخوردار   خاصی   وزن   از  ساکنان   فرهنگی 
  ها بافت   گونهاین   توسعۀ  ریزی برنامه  مبنای  همواره 

.  (است  گرفته  قرار  شهر  کل  با  پایدار   پیوندیهم   در
  از   بهینه  گیریبهره   و  شناخت  با   که   سانبدین 

  اقتصادی های  پتانسیل   ، فرهنگی  اجتماعیهای  ویژگی 
  تهیۀ  به  مطالعاتی  حوزه   مکانیهای  فرصت   و

  مشارکت   به   اقدام  با  بافتای  هتوسعهای  طرح 
  ساکنان،   از   اعم   نفوذان ذی   و   نفعانذی   حداکثری

  مانند   و  گذارانسرمایه  غیردولتی،  فعال های  گروه
  رویکردها   نوع   این   نتیجۀ  گردد،می   مبادرت   هااین 

  در   بنابراین .  است  هاطرح  پذیریتحقق   قابلیتبهبود  
  طور به  که  شهرهایی  با  ایران  مانند  کشوری   شرایط

  تاریخی   باارزش  گاه  و  فرسودههای  بافت  دارای  عمده
  این   در.  است  حیاتی   ابعاد  این   گرفتن   نظر  در   هستند

  نیز   و  بالادست   طرح  مطالعات  به  توجه  با   نیز  تحقیق

  سایر   و   اقتصادی   ابعاد   در   میدانی   مشاهدات 
  هایی فرصت   و  هاقوت  فرسوده  بافتهای  شاخص

  جهت   در آنها    از   استفاده  با   توانمی   که  دارد  وجود 
  به   آن   گسترش   و  مشارکت  نقش   نمودن   پررنگ 

  ماندن   جایبه   نفع ذی  مردمیهای  گروه   سمت
  خصوصی   و   دولتی های  ارگان   سطح  در   مشارکت 

 .  نمود اقدام

  380  میان  از  ،پرسشنامههای  یافته  موجببه
  بیشترین   و   مرد   نفر  222  و  زن   نفر  158  گو،پاسخ

  سال   50  تا   40  سنی   گروه  در   نیز  پاسخگویان  تعداد
  سطح   دارای  پاسخگویان  تعداد  بیشترین.  اندبوده 

  میزان   بیشترین .  اندبوده   کارشناسی   تحصیلات
.  است  بوده  سال   ده  از  بیشتر  پاسخگویان   سکونت 

  بیشترین   که   داد   نشان   هاپرسش   بررسی های  یافته
های  گزینه  با   مرتبط  شدهداده های  پاسخ   تعداد

یعنی آنکه نیاز  .  است  بوده  زیاد   خیلی  و  زیاد  متوسط،
است نشده  مرتفع  لازم  حد  در    آمار   بررسی .  ها 

  ابعاد   دهد می   نشان   نیز  هافرض   آزمون   و   استنباطی
  در   شهری   خدمات  و  آموزشی  خدمات   درمانی،

  از   بالاتر  اهمیت  دارای  و  داشته  تأثیر  بازآفرینی
  از   ناشی   بندیرتبه  نتایج .  هستند  متوسط

  نشان   نیز  فریدمن   آزمون  و   عددی   تاکسونومی 
  دیدگاه   از   بافت   بازآفرینی   بر   مؤثر   عوامل  دهد می

  در   درمانی   بهداشتی   خدمات  صورت به  پاسخگویان،
  در   امنیتی  دوم،  رتبۀ  در  ورزشی  تفریحی  یکم،  رتبۀ
  طور به)  شهری  خدمات  و  آموزشی  خدمات  سوم،  رتبۀ

  و   فرهنگی های  متغیر  و (  چهارم  رتبۀ  در   مشترک
است  آخر  اولویت  در  اقتصادی شده  بندی  .  رتبه 

  صورتبه   شدهگردآوری های  داده   بررسی  از  همچنین 
که  می   گرفته  نتیجه  نیز  میدانی  وای  ه کتابخان شود 

  درمانی،  بهداشتی  ورزشی، تفریحی  اقتصادی، عوامل
  شهری   خدمات  و  آموزشی  خدمات  فرهنگی،  امنیتی،

  مثبت  تأثیر  شهری   فرسودۀهای  بافت   بازآفرینی  در
مدیریت  .  دارند های  راهبرد  نیز  انتها  در 

،سیاست ها و راهکارهای تحقیق نیز ارائه شد بحران
که امید است به کارگیری آن ها موجب بهبود فرآیند  
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در   ناکارآمد  های  بافت  بحران  مدیریت  و  بهسازی 
و سایر شهر ها گردد.  ملاردشهر 
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