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چکید  ه
امروزه قیمت بالای مسـکن و نداشـتن کیفیت مناسـب دغدغه بسـیاری 
از جوامـع و خانواده ها شـده اسـت. هـدف این تحقیق حرکـت در جهت 
تقـرب بـه سـاختار مسـکن باکیفیت مناسـب و قیمـت بهینه می باشـد. 
از طریـق  روش تحقیـق ترکیبـی اسـت، بخـش گـردآوری اطلاعـات 
مطالعـات کتابخانـه ای- میدانـی  و در ادامـه روش پیمایشـی و تکنیـک 
دلفـی مورداسـتفاده قرارگرفته اسـت. جامعه آماری موردمطالعه اسـاتید 
شهرسـازی و معمـاری دانشـگاه بهشـتی و علـم و صنعـت ایـران تعیین 

شـده است.
بـا توجـه بـه نتایـج حاصـل از پژوهـش، عواملی کـه بر کیفیت مسـکن 
و قیمـت آن اثرگـذار هسـتند به چهار دسـته کلـی کالبـدی، اقتصادی، 
اجتماعـی و مدیریتـی ، تقسـیم می شـوند کـه مهتریـن آنهـا در حـوزه 
اقتصـاد مسـکن : طراحـی، مصالـح، تکنولـوژی، قیمـت زمیـن ،عرضه و 
تقاضـا و .. هسـتند و مهمترین مؤلفه های کیفیتی مسـکن ، فرم، ارتباط 
با طبیعت، بسـتر طرح، دسترسـی ها و .. میباشـند. بررسـی میزان رابطه 
آنهـا نشـان میدهـد زوج مؤلفه هـای زیر بـا وزن مشخص شـده قوی ترین 
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The Relationship between Effective Components on 
Housing Prices and Quality Components of  Housing
Abstract:
Today, the high cost of  housing and the lack of  quality have 
become a concern for many communities and families. The 
purpose of  this study is to move towards the proper housing with 
a good quality and optimal price. 
The research method is a hybrid. The information gathering 
section was used through library-field studies and then we 
continued with Delphi technique. The statistical population of 
this study was the faculty members and experts in urban planning 
and architecture of  Beheshti University and university of  science 
and technology of  Iran. We used their information through a 
questionnaire.
According to the results of  the research, the factors affecting 
the quality of  housing and its price are divided into four general 
categories of  physical, economic, social and managerial, the most 
important of  them in the field of  housing economics are: design,  
materials, technology, land prices, inflation , supply and demand, 
and... The most important component of  housing quality are  : 
form, relationship with nature, context, access and….  And their 
relationship analysis show that the following components have 
the strongest relationship with the specified weight : (Design - 
building form (8.8)), (design - interior functions (7.5)), (design – 
relationship with nature (7.4)), (construction cost - building form 
(7.2)), (design – context of  project (7)) , (Technology - form of 
building (7)), (land price - service diversity (6.6)), (ownership type 
and building form (6.6), (design-passages and accesses (6.4)
Key words: Housing prices, quality of  housing, the relationship 
between economic factors and the quality of  housing
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مقد  مه
ابتـدا  از  انسـان  نیـاز  اساسـی ترین  به عنـوان  مسـکن 
موردتوجـه ویـژه بـوده اسـت، کـه به عنـوان یـک مکان 
فیزیکـی و سـرپناه، نیـاز اولیـه و اساسـی هـر خانـواده 
به حسـاب می آیـد. نیـاز به مسـکن با افزایـش جمعیت 
مشـکلات  بـروز  باعـث  آن  بـالای  تراکـم  و  شـهرها 
عدیده ای در شـهرها گشـته اسـت. قیمت بالای مسکن 
بـا توجـه بـه قـدرت خریـد محـدود مـردم و نداشـتن 
کیفیـت  فضایـی مناسـب دغدغه بسـیاری از خانواده ها 
شـده اسـت، امـروزه پدیـده بی مسـکنی یا بد مسـکنی 

به طـور نسـبی در همـه ی دنیـا وجـود دارد. 
مشـکل مسـکن ارزان قیمـت همیشـه بـه علـت عـدم 
توجـه بـه کیفیـت چـه ازنظر مصالـح یا الگـوی اقلیمی 
و فرهنگی مناسـب متناسـب بـا بازخـورد جامعه باعث 
بـروز مشـکلاتی در سـطح جامعـه و مـردم می شـود. و 
هـدف ایـن تحقیق حرکـت در جهت تقرب به سـاختار 
کالبـدی مسـکن باکیفیـت مناسـب و قیمـت بهینـه 

می باشـد.
- ضرورت توجه به کیفیت فضایی مسکن:

مسـکن اولین فضایی سـت که تجربه روابط انسـانی در 
آن آزمـوده و چارچوبـی فیزیکی سـت کـه در آن منابع 
اجتماعـی، فرهنگـی و اقتصادی  فرد آمیخته می شـود. 
عـدم دسترسـی بـه مسـکن مناسـب می توانـد سـبب 
بـروز یا افزایـش اختـلالات روانی و مشـکلات گوناگون 
شـود. )علی الحسابی و حسـینی، 1390  (  پناهگاه یک 
نیـاز اساسـی و مبـرم بـرای سـاکنان اسـت اما مسـکن 
بیـش از یـک پناهگاه اسـت،هدف اصلی مسـکن ایجاد 
محیطی سـازگار و منطبق بر روش زندگی انسـان است، 
به بیان دیگـر علاوه بر تأمین نیازهای شـخصی سـاکنان 
از قبیـل: خواب،خـوراک، اسـتراحت، حفاظـت در برابر 
شـرایط جـوی و خلاصه محافظـت در مقابـل طبیعت، 
بایـد نیازهـای کیفـی و نیازهـای اجتماعی آن هـا را نیز 

بـرآورده نمایـد )پوردهیمی،1391( 
- ضرورت توجه به ابعاد اقتصادی مسکن:

بهزیسـتی  و  ثبـات  در  مسـکن  اقتصـادی،  ازلحـاظ 
ازجملـه  آن  مالکیـت  و  دارد  اساسـی  نقـش  خانـواده 

اهـداف و خواسـته های اصلـی خانوارهاسـت. مسـکن 
کالایـی بـادوام اسـت کـه در طـی زمـان مورداسـتفاده 
قـرار می گیـرد و عـلاوه بـر ارزش مصرفـی، از جنبـه ی 
سـرمایه ای نیـز دارای اهمیت بوده و به عنـوان پس انداز 
خانـوار تلقـی می شـود. موقعیـت مسـکن می توانـد در 
ایجـاد یـا دسترسـی بـه فرصت های شـغلی مؤثـر واقع 

. د شو
ویژگی هـای فـرا بخشـی و کلیـدی مسـکن از دیـدگاه 
صـد  در   12 حـدود  کـه  سـت  به گونـه ای  اقتصـادی 
اشـتغال کل کشـور از طریق مسـکن تأمین می شـود و 
حـدود 50 در صد از سـرمایه گذاری ثابـت از طریق این 
بخـش صـورت می گیـرد. همچنیـن پس انـداز خانوارها 
عموماً از طریق مسـکن انجام می گردد.  )علی الحسـابی 

و حسـینی، 1390(  
مبانی نظری:

1. بعد اقتصادی مسکن:
مقدمه

وضعیـت مسـکن در هـر جامعـه ای، ارتبـاط مسـتقیم 
بـا اوضـاع اقتصـادی و اجتماعـی آن داشـته و منتزع از 
آن نیسـت. بنابرایـن بـرای بررسـی و تحلیـل وضعیـت 
مسـکن در هـر کشـور، بایسـتی ویژگی هـای اقتصادی، 
اجتماعـی و فرهنگـی آن موردتوجـه قـرار گیـرد ( داود 
پـور و ابراهیـم زاده، 1395( تحـولات اقتصادی کشـور و 
تأثیرپذیـری بخش مسـکن از آن باعث گردیده مسـکن 
به عنـوان یـک معضـل همه جاگیـر البتـه بـا شـدت و 
ضعـف متفـاوت دامن گیـر اکثـر قریـب به اتفـاق اقشـار 
جامعـه شـود و زمینـه بحـران رو بـه تزایـد لاینحلی را 

فراهـم سـازد )وارثـی و موسـوی 1389(
اقتصاد پايدار 

بـه جنبـه اقتصـادی" توسـعه" اطـلاق می شـود کـه 
امکانـات مـادی بـرای رشـد و تعالی انسـان فراهم شـده 
باشـد.  اقتصـاد پایـدار عمدتـاً به عنـوان شـرایط رفـاه 
اقتصـادی کـه در طـی زمـان کاهـش نمی یابد، تفسـیر 
می گـردد. لـذا موقعیتـی را پایـدار گویند کـه مطلوبیت 
جامعـه در طـی زمـان کاهـش نیایـد و مدیریـت منابع 
طبیعـی به گونـه ای انجـام شـود کـه فرصت هـای تولید 
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و رشـد اقتصـادی بـرای آینـده همچنـان پایـدار باقـی 
بمانـد.  اسـپنگبرگ پایداری اقتصـادی را ایجاد و حفظ 
درآمـدی دائمـی و باثبـات بـرای افـراد جامعـه بـدون 
کاهـش و زوال سـرمایه ها و ذخایـر می دانـد. وی معتقد 
اسـت کـه اقتصـاد زمانـی پایدار اسـت کـه بـه پایداری 
سیسـتم های طبیعـی، اجتماعی و انسـانی آسـیب وارد 

ننمایـد )سـلطانیان و فیض آبـادی، 1395(
اقتصاد و مسکن 

جابه جایـی  قابلیـت  کـه  اسـت  محصولـی  سـاختمان 
نداشـته و بالقـوه امـکان تملـک دارد؛ همچنیـن تنهـا 
یـک کالای مصرفـی محسـوب نمی شـود، بلکـه ارزش 
سـرمایه ای نیـز دارد. بررسـی های آمـاری در این زمینه 
نشـان می دهـد کـه در کلیـه کشـورها سـاختمان یکی 
اقتصـادی  فعالیت هـای  در  بخش هـا  بزرگ تریـن  از 
محسـوب شـده و در کشـورهای درحال توسـعه پـس 
از کشـاورزی، بیشـترین سـهم فعالیت هـای اقتصـادی 
را بـه خـود اختصـاص می دهـد، هرچند در کشـورهای 
پیشـرفته نیـز بخـش سـاختمان بعـد از صنعـت قـرار 
می گیـرد. سـهم سـاختمان از تولید ناخالـص داخلی از 
2 تـا 10 درصـد در کشـورهای مختلف جهـان متفاوت 
اسـت. در ایـران نیـز بخـش سـاختمان در سـال های 
گذشـته دارای بالاتریـن سـهم از تولیـد ناخالـص ملـی 
بـوده اسـت و حـدود 8 درصـد درآمـد خالـص ملـی را 
بـه خود اختصـاص داده اسـت. ساختمان سـازی هم در 
اقتصـاد کلان و هـم در اقتصاد خرد نقـش عمده ای ایفا 

)1392 می کند.)گلابچـی، 
قیمت مسکن

قیمـت و هزینـه مسـکن و یارانه هـای ایـن بخـش از 
اقتصـادی هسـتند.  ابعـاد  قالـب  موضوعـات مهـم در 
مسـکن  قیمـت  گسـترده  نوسـانات  )عزیـزی 1383( 
بارزتریـن  می تـوان  را  بـزرگ  شـهرهای  در  به ویـژه 
خصیصـه این بخـش دانسـت. توجه به تأثیرات نوسـان 
قیمـت مسـکن بر رفـاه خانوار و بخش حقیقـی اقتصاد، 
می سـازد. نمایـان  را  موضـوع  ایـن  بررسـی  اهمیـت 

)موسـوی و درودیـان، 1394( بـازار مسـکن ایـران طی 
15 سـال گذشـته یکـی از پـر نوسـان ترین بخش هـای 

اقتصـاد کشـور بـوده اسـت، به طوری کـه در برخـی از 
سـال ها نرخ هـای رشـد قیمـت مسـکن بالاتـر از 50 
درصـد و طـی سـال های دیگـر بـدون رشـد یـا دارای 
رشـد منفـی بـوده اسـت. بـا توجـه بـه اینکـه کنتـرل 
نوسـانات قیمت مسـکن مسـتلزم شـناخت عوامل مؤثر 
بـر آن می باشـد بنابرایـن ضـرورت دارد کـه مهم تریـن 
عوامـل مؤثر در قیمت مسـکن موردبررسـی قرار گیرند.  

)عسـگری و الماسـی 1390(
عوامل مؤثر بر تعیین سطح قیمت مسکن

عوامـل مؤثر بر تعیین سـطح قیمت مسـکن را می توان 
در دو قالـب عوامـل درون بخشـی و بـرون بخشـی بازار 
مسـکن دسـته بندی کرد. )موسـوی و درودیان، 1394(  
مسـکن یـک کالای چندبعدی سـت و قیمـت هر واحد 
مسـکونی تابعـی از متغیرهـای مختلفـی ماننـد انـدازه 
زمیـن، زیربنـا، تعـداد اتـاق و غیـره می باشـد  )وارثـی 
و موسـوی 1389( در ادامـه بـه بررسـی عوامـل مؤثـر 
بـر قیمـت مسـکن در چهار دسـته کالبـدی، اقتصادی، 

می پردازیم اجتماعـی 
پیشینه

 موسوی و درودیان در سال 1394 در تحقیقی، معنادار 
بـودن تأثیر منفـی بازدهـی بازارهای جایگزیـن و تأثیر 
مثبـت هزینه سـاخت را بر قیمت مسـکن نشـان دادند 
و همچنیـن ارتبـاط قوی قیمت زمین و قیمت مسـکن 
را مطـرح کردنـد و گفتنـد برای کنتـرل نوسـانات بازار 
مسـکن بایـد بـه تقویـت رونـد عرضـه به عنـوان عامـل 
مهـم درون بخشـی پرداخت.  ابوالحسـنی و همکارانش 
در سـال 1395 اثـر تکانـه پولـی و نفتـی را بـر تولید و 
تـورم مسـکن بررسـی کردنـد و نتایـج نشـان داد نـرخ 
رشـد حجـم پـول یـا نقدینگـی باعـث افزایش تـورم و 

تولیـد )عرضـه( در بخش مسـکن می شـود.
تحقیقاتـی  بـه  و حسـینی  دانشـپور  در سـال 1391 
در مـورد عوامـل کالبـدی در کاهـش قیمـت مسـکن 
پرداختنـد، آنهـا عامل عمـده اثرگذار بر قیمت مسـکن 
را تعـادل در عرضـه و تقاضـا بیـان کردنـد به این ترتیب 
راهکارهایـی کـه بتوانـد از طریق سـرعت بخشـیدن به 
فرآیند سـاخت تولید و عرضه مسـکن و یا جلوگیری از 
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افزایـش تقاضـا، فاصلـه میـان عرضه و تقاضـا را محدود 
کنـد، از سیاسـت های موفـق در کاهش قیمت مسـکن 
محسـوب می شـود در ایـن مقالـه راهکارهـای کالبدی 
انبوه سازی،اسـتفاده از تکنولوژی هـای نویـن،  ازجملـه 
پیش سـاخته سـازی، افزایـش عمـر مفیـد سـاختمان، 
طراحـی مدولار و اصلاح الگوی مسـکن بیان می شـوند.  
مهدیـان پـور و صارمـی در سـال 1396 در مقالـه ای به 
بررسـی شـاخص های کمی اقتصادی مسـکن، سـاختار 
جمعیتی، قیمت مسـکن و مسـکن موردنیاز برای شـهر 
تهران پرداختند و بیان کردند شـاخص های مسـکن در 
بخـش شـاخص های کمی بهبـود و در بخـش اقتصادی 
تنـزل داشـته اسـت و در آینـده شـهر تهـران، حداقـل 
رشـد جمعیـت و حداکثـر قیمـت مسـکن را خواهیـم 

داشت. 
اثـر  دربـاره  و همکارانـش  در سـال 1393 کلاهچـی 
موقعیت مکانی مسـکن و قیمت آن به بررسـی مسـاکن 
محله فاطمی تهران پرداختند و نشـان دادن دسترسـی 
اصلـی و سـرقفلی تجـاری )زیرسـاخت ها(  بـه معابـر 
ارتبـاط معناداری باقیمت مسـکن دارند. علی الحسـابی 
و حسـینی در سـال 1390 در مقالـه ای بیـان کردنـد 
اسـتفاده از مصالـح بومی و طراحی منعطـف همان طور 
می تواننـد  می شـوند  دیـده  بومـی  مسـکن  در  کـه 
پایـداری اقتصـادی ایجاد نماید. عسـگری و الماسـی در 
سـال 1388 بـه بررسـی عوامـل مؤثر بر قیمت مسـکن 
در مناطـق شـهری پرداختند و مطـرح کردندکه قیمت 
بخـش  سـرمایه گذاری  سـاخت،  هزینه هـای  زمیـن، 
خصوصـی، قیمـت نفـت و وام هـای بانکـی مهمتریـن 
عوامـل در تعییـن نوسـانات قیمـت مسـکن بـه شـمار 

می رونـد.
و   )Cherian( چریـان  فیلیـپ   2017 سـال  در 
همکارانـش به بررسـی مسـکن مقرون به صرفـه و پایدار 
پرداختنـد و بیـان کردنـد اسـتفاده از پنـل هـای گـچ 
مسـلح شـده  GFRGکـه بازیافت شـده هسـتند یک 
راه حـل نوآورانـه بـرای سـاخت مسـکن انبـوه بازمـان 
سـاخت کم و درنتیجـه مقرون به صرفه اسـت. در همان 
سـال نانیام )nayam( و همکارانش در بررسـی مسـکن 

مقرون به صرفـه مطرح می کننـد، اسـتفاده از تکنولوژی 
بالایـی در مسـکن  از سـایت کارایـی  سـاخت خـارج 
مقرون به صرفـه دارد. جانـگ  )zhang( و همکارانـش 
در سـال 2016 به بررسـی نقش نابرابری سـطح درآمد 
در مسـکن به صرفـه پرداختنـد و بیان کردنـد،  نابرابری 
سـطح درآمد یکی از عوامل مهم افزایش قیمت مسـکن 
نسـبت به درآمـد)PIR( و افزایش تعـداد آپارتمان های 
 chen &(  خالـی اسـت. در سـال 2015 چیـن و شـی
shi(سیاسـت های مسـکن مقرون به صرفـه در چیـن را 
مـورد ارزیابـی قراردادنـد و نشـان دادنـد ترویـج رشـد 
اقتصـادی از طریـق تخصیـص کارآمـد منابـع مرتبـط 
بـا مسـکن بـرای کنترل قیمت مسـکن اهمیـت زیادی 
 Gopalan( دارد. در همـان سـال کاپـلان  ونکاتارامـن
Venkatataman &(به بررسـی سیاسـت های مسکن 
مؤلفه هـای  و  پرداختنـد  هنـد  در  مقرون به صرفـه 
و  یارانـه  دولتـی،  مشـارکت  دولـت،  سیاسـت گذاری 
سـرمایه گذاری بخـش خصوصـی را در مسـکن مقـاوم 
به صرفـه دارای اهمیـت دیدنـد. در سـال 2012 چنـگ 
)Cheng ( در مقالـه ای بـا عنـوان یک مـدل مطالعاتی 
و خانه های مسـکونی فـولادی مقرون به صرفـه در چین 
بیـان می کند بـا اسـتفاده از تکنولوژی سـاخت فولادی 
و طراحـی منعطـف و بازیافـت مصالح می تـوان در عین 
کاهـش قیمـت مسـکن مصـرف انـرژی کمتـری نیـز 

داشت.
2. کیفیت فضايی مسکن:

در ایـن مرحلـه بـه بررسـی عوامـل کیفیتـی مسـکن 
می پردازیـم 

رشـد سریع شهرنشـینی در دهه های اخیر و بی توجهی 
بـه ابعـاد کیفـی زندگی انسـان، پیامدهـای نامطلوب بر 
سـطح سـلامت فـردی و اجتماعـی شـهرها بـه دنبـال 
داشـته اسـت. همچنیـن باعـث چرخـه ی نامطلوبـی از 
عـدم تعادل هـای اجتماعـی اقتصادی و زیسـت محیطی 
و درمجمـوع نـزول کیفیت زندگی شـهری شـده اسـت 
)ابراهیـم زاده و قادرمـرزی، 1394( بخـش مسـکن را 
می تـوان یکـی از مهم تریـن بخش هـای توسـعه در یک 
جامعـه دانسـت. )عزیـزی، 1383(. درواقع مسـکن یک 
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جـزء اساسـی از کیفیـت زندگـی و همچنیـن توسـعه 
پایـدار می باشـد )ابراهیـم زاده و قادرمـرزی، 1394(

کیفیت و مفهوم آن
 واژه کیفیـت در لاتیـن )Qual ( بـه معنـی چیـزی و 
چـه و Quality بـه مفهـوم چگونگـی آمـده و Qol از 
منظـر واژگانی به معنی چگونگی زندگـی و دربرگیرنده 
تفاوت هـای آن اسـت کـه بـرای هر فـرد، ویـژه و یگانه 
و متفـاوت بـا دیگـران اسـت معنـای لغوی ایـن واژه در 
فرهنـگ لغـت زبان فارسـی عمیـد« چگونگـی، جونی، 
صفـت و حالـت چیـزی« بیـان گردیـده اسـت. )اخوان 

تپه سـر و حسـینی، 1393(
کیفیت زندگی

کیفیـت زندگـی مفهومـی پیچیـده و چندبعدی اسـت 
تأثیـر مؤلفه هایـی چـون زمـان و مـکان،   کـه تحـت 
ازایـن رو  و  دارد  قـرار  اجتمـاع  و  فـردی  ارزش هـای 
مختلـف  گروه هـای  و  افـراد  بـرای  گوناگونـی  معانـی 
بـر آن مترتـب اسـت. موضـوع کیفیـت زندگـی از آغاز 
دهـه ی 1990 بـه بعـد، در ادبیـات نظـری و توسـعه، 
اهمیـت فوق العـاده ای یافتـه اسـت و مبنـای تمایـز و 
اخیـر  سـال های  در  کشـورها  نویـن  دسـته بندی های 

شـده اسـت. بالاترین هدف توسـعه و مدیریت شـهری، 
بهبـود کیفیت زندگی و خوشـبختی شـهروندان اسـت؛ 
حال آنکـه کیفیـت زندگـی مفهومـی چندبعـدی اسـت 
 .  2006( گیـرد  دربرمـی  را  مختلفـی  جنبه هـای  و 
Dajian & peter ( کیفیـت زندگـی افـراد وابسـتگی 
زیـادی بـه پایداری محیـط داشـته و در صـورت پایدار 
بـودن محیط، کیفیـت زندگی افـراد هم بهبـود خواهد 
یافـت. به گونـه ای کـه پاکیـون معتقـد اسـت اصطـلاح 
کیفیـت زندگـی بـه وضعیت محیطـی که مـردم در آن 
زندگـی می کننـد، مثـل آلودگـی و کیفیـت مسـکن و 
همچنیـن بـه برخـی صفـات و ویژگی های خـود مردم 
مانند سـلامت و دسترسـی اشـاره دارد. )ابراهیـم زاده و 

)1394 قادرمـرزی، 
مؤلفه های سازنده کیفیت فضای مسکونی

حـوزه  در  متمـادی  سـال های  در  فراوانـی  محققیـن 
کیفیـت مسـکونی تحقیـق کرده انـد کـه ازجملـه آن ها 
می تـوان به لینـچ، کولمن، جیکوبز، راجرسـون، کارمونا، 

گـودی و.... اشـاره کـرد. )زهـرا صدریـان، 1392(
پیشینه

زهـرا صدریان و همکارانش در سـال 1394 در بررسـی 

8 
 

 

 مدیریتی اجتماعی قتصادیا کالبدی
( 2( )14( )19( )22( )12( )5عرضه و تقاضا ) (25( )24) (13)( 15مصالح  )

(18) 
 (28( )21دولتی ) هایگذاریسیاست (22( )19( )9( )14( )11ساختار جمعیتی )

( 24( )10( )5)تکنولوژی 
(25( )31) 

( 12)  (21( )11نهاد سرمایه گزاری ) (22( )6قشراستفاده کننده )   (18( )14( )11( )12قیمت زمین )
(28) 

 (9( )11نوع مالکیت ) (5( )16( )10مهاجرت ) (12( )36سطح درآمد ) (18مساحت )
 (5( )19خصوصیات بازار مسکن) (6( )11( )10الگوی مسکن ) ( 10( )5( )13نیروی انسانی )  (11( )10تراکم )

 (34تخصیص نادرست منابع ) (18ترجیحات متقاضیان ) (12( )14( )11سکن )تسهیلات بانکی م (10( )12( )4محدوده مکانی )
     (25زمان ساخت ) (10( )4زیرساخت )

 نسبت هزینه مسکن به درآمد خانوار (13( )5( )24طراحی )
(5( )11) 

    

     (2تورم ) (5عمر مفید ساختمان )
     (2نقدینگی ) (14( )5) سازیانبوه

     (12) (18هزینه ساخت ) (27( )5) تعمیر و نگهداری
     (2( )18( )14( )5بازارهای جایگزین ) (28( )13فضای باز )
     (14( )11( )12اشتغال ) (24سبزینگی )

     (24مصرف انرژی ) (10نما )
 

 :کیفیت فضایی مسکن .2

  پردازیممیدر این مرحله به بررسی عوامل کیفیتی مسکن 

به ابعاد کیفی زندگی انسان، پیامدهای نامطلوب بر سطح سلامت فردی و  توجهیبیاخیر و  هایدهه در شهرنشینیرشد سریع 
و  محیطیزیستاجتماعی اقتصادی و  هایتعادلنامطلوبی از عدم  یچرخهاجتماعی شهرها به دنبال داشته است. همچنین باعث 

 ترینمهمیکی از  توانمی( بخش مسکن را 1394درمرزی ، و قا زادهابراهیمنزول کیفیت زندگی شهری شده است )  درمجموع
مسکن یک جزء اساسی از کیفیت زندگی و همچنین توسعه پایدار  درواقع(. 1383توسعه در یک جامعه دانست. )عزیزی،  هایبخش

 (1394و قادرمرزی،  زادهابراهیم ) باشدمی

 

 کیفیت و مفهوم آن

جمع بندی مؤلفه های مؤثر بر قیمت مسکن )منبع : نگارنده(
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عوامـل مؤثـر بر کیفیت زندگی مسـکن قشـر کم درآمد 
نشـان دادنـد عملکـرد فضـای داخلـی، فرم سـاختمان، 
ارتبـاط بـا طبیعـت و امنیـت مهم ترین عوامـل مؤثر بر 
کیفیـت مسـکن هسـتند. ابراهیـم زاده و قادرمـرزی در 
سـال 1394 به تحلیل کیفیت مسـکن محلات شـهری 
پرداختند آن ها با بررسـی شـاخص تراکمـی، ریزدانگی، 
زیسـت محیطی و تسـهیلات نشـان دادنـد تنهـا 27.3 
درصـد از محـلات شـهر دهـگلان در وضعیـت مطلوب 
قـرار دارنـد. خبوشـان و نعمتی مهر در سـال 1392 در 
پژوهشـی به بررسی کیفیت محیط مسـکونی در برنامه 
مسـکن مهـر پرداختنـد نتایـج نشـان می دهـد از میان 
نشـانگرهای عینـی کیفیت، نبود فعالیت هـای مرتبط با 
رفـاه عمومـی، گـذران فراغت، خدمـات و تراکـم بالای 
جمعیـت ای نبـود کاربری هـای روزانـه فضـای سـبز 
مهم ترین مؤلفه ها هسـتند و از میان نشـانگرهای ذهنی 
امنیـت و دسترسـی بـه خدمـات بیشـترین و اقتصـاد 
کمتریـن اهمیت  رادارند. سـیف الدینی و همکارانش در 
سـال 1392 تحلیل شـکاف جغرافیای کیفیتی مسـکن 
در مناطق شـهری شـهر تهران پرداختند و بیان کردند 
محـلات مختلـف بـه دلایـل مختلفـی ماننـد توزیـع 
نابرابـر درآمـد، وجـود بافـت تاریخـی و غیـره مسـاکن 
اسـتاندارد بـا سـطح کیفیـت متفـاوت دارند. گلـکار در 
سـال 1380 در مقالـه ای بـا عنـوان مؤلفه های سـازنده 
کیفیـت طراحی شـهری مؤلفه هـای کیفیتی را در سـه 
زیسـت محیطی  و  زیبایی شـناختی  عملکـردی،  گـروه 
دسـته بندی کـرد و مؤلفه هـای زیـادی را در هر دسـته 
قـرارداد کـه شـماری از آن هـا ایمنـی، امنیـت، کیفیت 

محیـط کالبدی، آسـایش اقلیمی و... هسـتند.
سـازگاری،  معنـا،  سـرزندگی،  سـال 1981  در  لینـچ 
دسترسـی، کنتـرل و نظـارت را به عنـوان پنـج معیـار 
کیفیـت زندگـی شـهری نـام بـرد. جیکـوب در سـال 
1961 در کتـاب )مـرگ و زندگـی شـهرهای بـزرگ 
آمریـکا( مهمتریـن معیارهـای یـک طراحـی شـهری 
خـوب را کاربری هـای مختلط، توجه به عنصـر خیابان، 
نفوذپذیـری، انعطاف پذیـری و اختـلاط اجتماعـی بیان 
کـرد وی همچنیـن در سـال 1987 در مقالـه به سـوی 

یـک مانیفسـت طراحـی شـهری سـرزندگی را به عنوان 
نخسـتین مؤلفـه کیفیت طراحی دانسـت. سـاوت ورث 
در سـال 1989 طـی بررسـی برنامـه طراحـی شـهری 
40 شـهر در ایالت آمریکا نشـان داد کیفیت سـاختار و 
خوانایـی بیشـترین فراوانی را میـان مؤلفه های کیفیتی 

دارند.
برایـان گـودی در سـال 1993 در مقالـه )دو آقـا در 
مؤلفه هـای   ) شـهری  طراحـی  کیفیت هـای  ورونـا: 
کیفـی را بـه ترتیـب زیر نام بـرد:  سـرزندگی، هارمونی 
بـا بسـتر طـرح، تنـوع، مقیـاس انسـانی، نفوذپذیـری، 
امـکان شخصی سـازی فضـا، خوانایـی، انعطاف پذیـری، 
امـکان تحـول سـنجیده و کنترل شـده و غنـا. هاتـن و 
هانتـر در سـال 1994 در کتاب )شـهر پایـدار( کیفیت 
طراحـی شـهری را متاثر از تنـوع، تمرکز، دموکراسـی، 
نفوذپذیـری، امنیـت، مقیاس مناسـب، انعطاف پذیری و 
اقتصـاد دانسـت. بنتلی در کتـاب محیط های پاسـخده 
نفوذپذیـری  تنـوع  انعطاف پذیـری  خوانایـی  عناصـر 
به عنـوان  را  شخصی سـازی  و  غنـا  بصـری  سـازگاری 

مؤلفه هـای کیفـی نـام بـرد.
در  سـال 2013  در   Ibem &Ample امـل  و  ابیـم 
تحقیقـی بـه بررسـی رضایـت از زندگـی در خانه هـای 
عمومـی در مناطـق شـهری پرداختند نتایج نشـان داد 
اجـزای واحـد مسـکونی خدمـات زیرسـاختی ازجملـه 
تنـوع کاربری هـا و خدمـات، سـطح درامـد، مصالـح، 
مسـاحت، واحـد مسـکونی ارتبـاط بـا طبیعـت و فـرم 
سـاختمان از مولفـه هـای مهـم کیفیت فضـای زندگی 

. هستند
- در ادامـه بـه جمـع بنـدی جمـع بنـدی مولفـه های 
موثر بر قیمت مسـکن بر اسـاس تحقیقات انجام شـده 

میپردازیم:
کـردن  اسـتخراج  بـا  پژوهـش  از  مرحلـه  ایـن  در 
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مؤلفه هـای مهم اثرگـذار بر قیمت مسـکن و مؤلفه های 
مهـم کیفیـت فضای مسـکونی به بررسـی رابطـه میان 
آن هـا می پردازیم تـا بتوانیـم راهکارهای مناسـب برای 
طراحـی مجتمـع مسـکونی باقیمت مناسـب و کیفیت 
میـان  ایـن  در  کنیـم  پیشـنهاد  را  فضایـی  مطلـوب 
مؤلفه هـای کالبـدی بـه نظـر اثرگذارتریـن نقـش را بـر 

اقتصـاد و کیفیـت مسـکن ایفـا می کننـد.
روش پژوهش

در ابتـدا با اسـتفاده از مطالعات کتابخانـه ای و مصاحبه 
بـاز بـا متخصصین مؤلفه هـای مؤثر بر قیمت مسـکن و 
کیفیـت فضایـی آن استخراج شـده و بر اسـاس فراوانی 

در سـاختار نظام مندی قـرار گرفتند.
 سـپس ازآنجاکـه با توجه بـه ماهیت گسـترده موضوع 
اسـتفاده از نظـرات کارشناسـان و متخصصیـن در ایـن 
زمینـه بـرای تحلیـل و دسـتیابی بـه نتیجـه صحیـح و 
کاربـردی ضـروری بـه نظـر می رسـید. در ایـن راسـتا 
روش دلفـی به عنـوان روشـی که می تواند بـا جمع آوری 
و تجزیه وتحلیـل نظرات کارشناسـان  سـؤالات پژوهش 
را به خوبـی پاسـخگو باشـد موردتوجـه و انتخـاب قـرار 
گرفـت. بـر ایـن اسـاس 15 نفـر از متخصصیـن رشـته 
معمـاری و شهرسـازی بـا مـدرک تحصیلـی دکتـرا بـه 
روش نمونه گیـری غیـر احتمالـی هدف دار انتخاب شـد 

11 
 

 

 هایمؤلفه  
 کیفیت 

  هامؤلفهزیر 

 
 

 کالبدی

 1999ریچارد راجرز و همکاران زمین و تراکم 
 1997پانتر و کارمونا  ساختمانفرم 

 1997پانتر و کارمونا -1994نلسن  طبیعت با تباطار
 1393حسینی  ساخت کیفیت
 1994نلسن  -1993برایان گودی -1992گرین  -1989مایکل ساوت ورث  فضاها مقیاس انسانی و کارکرد

 1986راجر ترانسیک  -1384نقی زاده  سلسله مراتب
 1997پانتر و کارمونا  همجواری محیط

 1988راجرسون -1989یکل ساوت ورث ما دید و منظر
 1999ریچارد راجرز و همکاران  بستر طرح 

 1988راجرسون -1994نلسن  -1992کلمن، گرین  -1989یان بنتلی  تنوع کاربری ها و خدمات
 1992گرین  -1997پانتر و کارمونا  -1988راجرسون  -1380گلکار  اقلیم

 1993برایان گودی -1989بنتلی یان  -1997پانتر و کارمونا  نفوذپذیری
 2011هیگینز  -1380گلکار -1981شیروانی  کارکرد فضای داخلی

 1997کارمونا  مصالح
 1994هاتن وهانتر -2011هیگینز  -1994لنگ  -1992گرین  دوام و ایمنی

 1993برایان گودی -1989یان بنتلی  انعطاف پذیری
 2011هیگینز  -1997و کارمونا پانتر  -1992گرین  معابر و دسترسی ها 

 1981لینچ -1993برایان گودی -1997پانتر و کارمونا  -1989مایکل ساوت ورث  خوانایی
 1986راجر ترانسیک  محصوریت

 -1988راجرسون  -1994هاتن وهانتر  اقتصاد اقتصادی 
 1961جیکوبز – 1987کلمن  –گرین  -1993برایان گودی -1981لینچ  سرزندگی اجتماعی

 1994هاتن وهانتر -2011هیگینز  -1994لنگ  -1992گرین  امنیت
 1384نقی زاده  -1989مایکل ساوت ورث آرامش

 1384نقی زاده  -1989مایکل ساوت ورث برابری و تعادل
 1384نقی زاده  -2009الکساندر  محرمیت

 1994لنگ  -1989مایکل ساوت ورث حس مکان و تعلق خاطر
 1987آلن جیکوبز  زندگی جمعی

 
مهم کیفیت فضای مسکونی به  هایمؤلفهمهم اثرگذار بر قیمت مسکن و  هایمؤلفهدر این مرحله از پژوهش با استخراج کردن 

مناسب و کیفیت مطلوب  باقیمتپردازیم تا بتوانیم راهکارهای مناسب برای طراحی مجتمع مسکونی می هاآنبررسی رابطه میان 
 .کنندمیکالبدی به نظر اثرگذارترین نقش را بر اقتصاد و کیفیت مسکن ایفا  هایمؤلفهکنیم در این میان  فضایی را پیشنهاد

 روش پژوهش

مؤلفه های مؤثر بر قیمت مسکن 
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و در دو مرحلـه مـورد سـؤال قـرار گرفتند.
در هـر مرحلـه بـرای تحلیـل داده هـا از طیـف لیکـرت 
)بـازه خیلـی کـم تـا خیلی زیاد( اسـتفاده شـد سـپس 
امتیازهـای داده شـده در نرم افـزار spss مـورد ارزیابـی 

گرفت. قـرار 
 در مرحلـه اول، مؤلفه هـای حاصـل از مطالعـات حـوزه 
دلفـی،  تکنیـک  در  امتیـاز  کسـب  از  پـس  اقتصـاد 
مؤلفه هـای  معیـار  انحـراف  و  میانگیـن  ارزیابی شـده، 
موجـود در چهـار دسـته کالبـدی اقتصـادی اجتماعـی 
و مدیریتـی محاسـبه شـد. سـپس بـر اسـاس میـزان 
امتیـازی کسب شـده اولویت بنـدی در هـر دسـت انجام 
شـد و مهم تریـن مؤلفه هـا برگزیـده شـد کـه به شـرح 

جـدول زیر اسـت.
در مرحلـه دوم مؤلفه های کیفی بر اسـاس فراوانی شـان 
به عنـوان  زیـر  مؤلفه هـای  صاحب نظـران،  نظریـات  و 
موردبررسـی  مسـکن  کیفیتـی  مؤلفه هـای  مهم تریـن 

قـرار می گیـرد
در مرحلـه اول 12 مؤلفه ی مهم مؤثر بر قیمت مسـکن 
شناسـایی شـدند )جـدول 2(، در گام بعـد 6 مؤلفـه ی 
مهـم مؤثر بر کیفیت فضایی مسـکن شناسـایی شـدند 
)جـدول 4( و درنهایـت میـزان رابطـه میـان هـر زوج 
– کیفیتـی( در پرسشـنامه دیگـر  مؤلفه ی)اقتصـادی 
توسـط متخصصین مـورد ارزیابی قرار گرفـت و جداول 
زیـر زوج مؤلفه هـای بـا امتیـاز بـالا و مهـم از دیـدگاه 

صاحب نظـران معرفی شـده اسـت.
نتايج و راهکارهای طراحی

همان طـور کـه در جـدول بـالا مشـاهده می شـود زوج 
مؤلفه هـای مطرح شـده، از میـان 72 زوج مرحله نهایی 

پژوهـش هسـتند که می بایسـت بـرای طراحی مجتمع 
مسـکونی باکیفیـت و قیمـت مناسـب در نظـر گرفتـه 
شـود. در ادامـه راهکارهایـی جهـت پیاده سـازی ایـن 
مؤلفه هـا پیشنهادشـده و نتایـج اقتصادی و کیفیتشـان 

مطـرح می شـود.
1. طراحـی و فـرم سـاختمان : یـک فـرم سـاختمانی 
یـک  حاصـل  قطعـاً  لازم  اسـتانداردهای  بـا  مطلـوب 
طراحـی صحیـح می باشـد. به عنـوان راهـکار می تـوان 

بـه طراحـی مـدولار و منعطـف اشـاره کـرد
حـل  لازمـه   : داخلـی  فضـای  عملکـرد  و  2.طراحـی 
عملکردهـای صحیـح فضـای داخلـی طراحـی دقیق با 
توجـه بـه اسـتانداردها و اصـول کیفـی فضایـی اسـت.

3.طراحـی و ارتبـاط بـا طبیعـت : ارتباط بـا طبیعت از 
مؤلفه هـای اثرگـذار در کیفیـت فضای مسـکونی اسـت 
کـه زندگی شـهری به شـکل زیادی از آن چشم پوشـی 
هماهنگـی  صحیـح،  طراحـی  یـک  قطعـاً  می کننـد. 
مناسـب بیـن تـوده و فضـا و جهت گیـری مناسـب و 
غیـره می توانـد ایـن نیاز را تا حـد زیادی برطـرف کند.

راهکارها نمونه هایی از نتایج اقتصادی و کیفی
 ارتبـاط بـا طبیعـت از طریـق طراحی )وجـود فضاهای 
بـاز، حیاط هـای عمومـی و خصوصی، تراس و بام سـبز 
4. طراحـی و بسـتر طـرح: هماهنـگ بـودن طراحـی و 
بسـتر طـرح قطعاً از عوامـل مهم اقتصـادی و اثرگذار بر 

کیفیـت فضای مسـکونی خواهـد بود.

12 
 

آن  یفیت فضاییکبر قیمت مسکن و  مؤثر هایمؤلفهو مصاحبه باز با متخصصین  ایکتابخانهدر ابتدا با استفاده از مطالعات 
 قرار گرفتند. مندینظامتار و بر اساس فراوانی در ساخ شدهاستخراج

و دستیابی  رای تحلیلمینه بزبا توجه به ماهیت گسترده موضوع استفاده از نظرات کارشناسان و متخصصین در این  ازآنجاکهسپس  
و  آوریجمعبا  تواندمیروشی که  عنوانبهروش دلفی  رسید . در این راستابه نتیجه صحیح و کاربردی ضروری به نظر می

نفر از  15ین اساس اار گرفت . بر و انتخاب قر موردتوجهپاسخگو باشد  خوبیبهپژوهش را  سؤالاتنظرات کارشناسان   وتحلیلتجزیه
مرحله  د و در دوانتخاب ش دارهدفغیر احتمالی  گیرینمونهمتخصصین رشته معماری و شهرسازی با مدرک تحصیلی دکترا به روش 

 قرار گرفتند . سؤالمورد 

 افزارنرمدر  شدهداده یامتیازهاس از طیف لیکرت ) بازه خیلی کم تا خیلی زیاد( استفاده شد سپ هادادهمرحله برای تحلیل در هر 
spss . مورد ارزیابی قرار گرفت 

راف معیار انح ،میانگین و شدهرزیابیادلفی،  تکنیک درحاصل از مطالعات حوزه اقتصاد پس از کسب امتیاز  هایمؤلفهدر مرحله اول ،  
 شدهکسبتیازی میزان ام موجود در چهار دسته کالبدی اقتصادی اجتماعی و مدیریتی محاسبه شد . سپس بر اساس هایمؤلفه

 ت:برگزیده شد که به شرح زیر اس هامؤلفه ترینمهمدر هر دست انجام شد و  بندیاولویت

 

 اساس نتایج پرسشنامه متخصصین ) منبع:نگارنده( اثرگذار بر قیمت مسکن ، بر هایمؤلفه ترینمهم بندیاولویت

 
 اثرگذار بر قیمت مسکن  هایمؤلفه ترینمهم تعاریف و توضیحات

 

 

 

 

 مدیریتی اقتصادی کالبدی 
 دولتی هایگذاریسیاست قیمت زمین محدوده مکانی 1اولویت 
 نوع مالکیت هزینه ساخت مصالح 2اولویت 
  تورم تکنولوژی 3اولویت 
  عرضه و تقاضا طراحی 4اولویت 
 5اولویت 

 
  نقدینگی

اولويت بندی مهم ترين مؤلفه های اثرگذار بر قیمت مسکن ، بر اساس نتايج پرسشنامه متخصصین ) منبع:نگارنده(
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 تعاریف و توضیحات اقتصادی هایمؤلفه

اقتصادی، متفاوت است. خیرالدین و  -در سطح یک شهر، قیمت زمین و مسکن از یک منطقه به منطقه دیگر، بر اساس مشخصات محلی و اجتماعی محدوده مکانی
 (1390اقتصادی و سطح درآمد منطقه بستگی دارد. ) عسگری و الماسی ،  هاییاییپوبه  هاییتفاوت( چنین  1395، مندبهرهامیدی 

 (1383) عزیزی، . رودمیاین شاخص بیانگر بهای مصالح ساختمانی است که یکی از عوامل اصلی در تغییرات بهای ساختمان و واحد مسکونی به شمار  مصالح

 تکنولوژی

را برای این بخش به همراه  ایعدیده، مشکلات وسازساختنوین  هایروشکانات روز و عدم توجه کافی به فقدان الگوی ساخت مرتبط با نیازها و ام
، بازگشت کند سرمایه، سنگین بودن سازه، کیفیت و برداریبهرهداشته است که سرعت ساخت پایین، مصرف بالای انرژی و منابع در زمان ساخت و 

 این مشکلات است. ازجملهطول عمر پایین و صرفه اقتصادی پایین 

 طراحی

 طراحی در اقتصاد مسکن دارای اهمیت زیادی ست مؤلفه

در تولید صنعتی و در  خصوصبهآن  دهندهتشکیل: سیستم مدولار برای طراحی و ساخت ساختمان و مجموعة اجزا و عناصر طراحی مدوله-
 .شودمیو بهینه نمودن عملکردها به کار گرفته  هاههزینسهولت در اجرا، کنترل و کاهش  منظوربه، همچنین سازیانبوه

 را پذیریانعطاف رویکرد با شدهطراحی فضای طورکلیبه .است تغییر و چندکارگی توسعه، و الحاق قابلیت شامل پذیریانعطاف:  پذیریانعطاف
 (1391عموقین. مریم، )قربانی  .دارد را خود مخاطب مختلف نیازهای با تطبیق قابلیت که دانست طرحی توانمی

 قیمت زمین
 (1390)عسگری و الماسی ،  شودمیعامل تعیین رفتار قیمت مسکن شناخته  ترینمهمقیمت زمین 

از توفیق در تأمین مسکن،  ایعمدهسهم  کهطوریبهتوسعه شهری دارد،  هایطرحو  هابرنامهعامل زمین نقش کلیدی در موفقیت یا شکست 
 (1383و کافی زمین دارد. ) عزیزی،  موقعبه تأمینتوسعه مطلوب شهری بستگی تام به  طورکلیبهو  ، تجهیزاتهازیرساخت

 هزینه ساخت
مسکونی را تشکیل  هایساختماندو عامل قیمت زمین و هزینه مصالح و خدمات ساختمانی، هزینه ساخت  طورکلیبه: در الگوهای مختلف مسکن

 (1396)مهدیان پور و صارمی  دهندمی

 تورم
. رودمی. همچنین نرخ دستمزد نیروهای شاغل در این بخش بالا یابدمیدر شرایط تورمی متوسط شاخص قیمت مصالح و خدمات ساختمانی افزایش 

 (1391. ) دانشپور و حسینی یابدمیواحد مسکونی برای سازندگان افزایش  شدهتمامبنابراین هزینه 

 (1391بحران در قیمت مسکن ، تفاوت زیاد بین میزان عرضه و تقاضا در بازار مسکن است ) دانشپور و حسینی یکی از دلایل ایجاد  عرضه و تقاضا

 نقدینگی

( افزایش نرخ 1391با نقدینگی بالا )مجموع پول و شبه پول در سیستم مالی( مربوط دانست. ) دانشپور و حسینی  توانمیوجود حباب در بازار مسکن را 
 (1395ث افزایش موقت تولید و تورم در بخش مسکن و غیر مسکن شده است. ) ابوالحسنی و دیگران رشد حجم پول باع

-ترجیح داده می نشینیاجاره، نسبت به  خانهیکآن، مالکیت  هایویژگیاز سطح درامد، به دلیل  نظرصرفمالکیت مسکن جوابگوی همگان نیست اما 
 (Cacdac Warnock & E. Warnock  ،2008)شود. 

 دولتی هایگذاریسیاست

 تواندمیدولت ( Cacdac Warnock & E. Warnock  ،2008)دادن به وضعت مسکن افراد فقیر دارد  سروساماندولت نقش مهمی در 
و کنترل  رفتار بازار مسکن را از حیث نوسانات قیمت از طریق تصمیمات کلان راهبردی و در کنار آن مدیریت اقتضایی متغیرهای اقتصادی، اصلاح

 (1392) نوبخت و رفیعی ، کند. 

 نوع مالکیت

ترنر  (1383) عزیزی ،  پایه در شناخت بخش مسکن است. هایشاخص ازجمله،  ایاجارهمالکیت و یا  برحسبشاخص نحوه تصرف واحد مسکونی 
مسکن سه خصیصه اساسی را  وتحلیلتجزیهمطالعات زیادی انجام داده است، در  غیررسمی هایگاهسکونتیکی از محققینی است که در خصوص 

 (1391نحوه تصرف. ) صارمی و ابراهیم پور ، ( 3مکان قرار گرفتن مسکن ( 2( مفهوم فیزیکی مسکن 1: )دهدمیقرار  موردبحث

 

کیفیتی  هایمؤلفه ترینمهم عنوانبهزیر  هایمؤلفه،  نظرانصاحبو نظریات  شانفراوانیکیفی بر اساس  هایمؤلفهدر مرحله دوم 
 گیردمیقرار  موردبررسیمسکن 

 

تعاريف و توضیحات مهم ترين مؤلفه های اثرگذار بر قیمت مسکن 

14 
 

 اثرگذار کیفیت مسکن ) منبع:نگارنده( هایمؤلفه ترینمهم بندیاولویت

 

سازنده  هایمؤلفه  
کیفیت فضاهای 

 مسکونی 

  نتایج و راهکارها

 Ibem ) .  قرار گیرد موردسنجشمهم طراحی  هایکیفیتیکی از  عنوانبه بایستمی هاساختمانبعد ظاهری  هاساختمانفرم  ساختمانفرم 
&amol,2013) آن باشد هاساختمانفرم  گیردمیسکونی در ذهن جان که از یک محله یا مجموعه م ایوارهطرحشاید اولین 

طراحی شهری است که عوامل مانند،  هایسیاستپوشش داده شد در  هایکیفیتطبق پژوهش پانتر و کرمونا کیفیت فرم یکی از 
 (Punter & carmona, 1997)گیرد.  دربرمیرا  هاخانهمقیاس، ارتفاع، حجم، اندازه، تیپ 

 علاوه .شود مطرح مسکن کیفیت مهم معیارهای از یکی عنوانبه تواندمی که است مهمی امر طبیعت با ارتباط امکان بودن راهمف طبیعت با ارتباط
 )... و مصالح مناظر، و سیما عناصر، محیط،( طبیعت با مسکن ازجمله و مصنوع محیط هماهنگی طبیعت، با تماس به انسان نیاز بر

 (Ibem &amol,2013 )  . است انکارناپذیر ضرورتی
راحتی انسان در مواجهه با عوارض طبیعی زمین شامل توپوگرافی، جنس خاک، حریم سیلاب، پوشش گیاهی شرایط محیطی شرط  بستر طرح 

 (1395) رضایی،  برقراری آسایش در یک محله مسکونی است
و  هاکاربریتنوع 
 خدمات

تنوع »که عامل کنندمیهفت معیار کیفی طراحی شهری مطلوب را معرفی  «پاسخ ده هایمحیط»یان بنتلی و همکارانش در کتاب 
 هایکاربری، لزوم داشتن اندکردهاشارهبه آن 1994عاملی که هاتن و هانتر و نلسن درسال  خوردمیبه چشم  هاآندر میان « عملکرد

 تأکیدطراحی مورد  هایکیفیتیکی از  عنوانبه( فروشیخرده هایمغازه)بدون  جانبیشهری  هایجدارهمختلط و منفی دانستن 
 (1380پانتر و کرمونا نیز بوده است )گلکار، 

کارکرد فضای داخلی 
 فضای داخلی

خانه عامل مهمی است که بدون شک بر کیفیت سکونت افرا مؤثر است عاملی که در پژوهش هیگینز و همکارانش پیرامون کیفیت 
محیطی به  هایکیفیت، 1981است در یک اثر تحقیقاتی از حمید شیروانی در سال  ارگرفتهقرسکونت شهرهای انگلستان مورد تأکید 

، هابامخارجی و مباحث معمارانه، دسته سوم شامل مقیاس، سبک معماری نوع  هایجلوهبود سازگاری  بندیطبقهقابلسه دسته 
ت، دسترسی به خدمات مسکونی، تراکم خانوار در واحده تعداد . سطح سرانه زیربنا الگوی ساخباشدمی، مصالح، جزئیات نماو... هاپله

همچنین (. Azizi.2006عواملی است که در طراحی واحدهای مسکونی باید مدنظر قرار گیرد ) ازجملهواحدها و تعداد نفر در اتاق و... 
 Ibem )قرار گیرد.  موردتوجه بایستمیبهداشتی نیز  هایسرویسو  هااتاق، آشپزخانه، انباری، تعداد هااتاقابعاد نشیمن، 

&amol,2013) 
نظیر دسترسی هایی کیفیتتوسط ساوت ورث است که  شدهمعرفیاصلی کیفیت فضای شهری  مؤلفهیکی از هفده  "دسترسی"  هادسترسیمعابر و 

رای همه، تفکیک سواره و پیاده و... ، کاهش تراکم ترافیک، دسترسی بدسترسقابلو توقفگاه سواره، فضاهای باز  وآمدرفت، هاپیاده
طبق مطالعات هیگینز و کامپارنا پیرامون کیفیت سکونت در شهرهای انگلستان، (Southworth,1989) . شودمیرا شامل 

جریان حرکت پیاده و سواره بر کیفیت طراحی  تأثیربر کیفیت بوده است. پانتر و کرمونا نیز به  مؤثرعامل  10یکی از « ونقلحمل»
 (1392زهرا صدریان ، (. کنندمی تأکیدشهری 

 محیطیزیست فرمی عملکردی اولویت 
 طبیعت با ارتباط ساختمانفرم  کارکرد فضای داخلی 1اولویت 
 بستر طرح  و خدمات هاکاربریتنوع  2اولویت 
    هادسترسی معابر و 3اولویت 

اولويت بندی مهم ترين مؤلفه های اثرگذار کیفیت مسکن )منبع:نگارنده(
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 اثرگذار کیفیت مسکن ) منبع:نگارنده( هایمؤلفه ترینمهم بندیاولویت

 

سازنده  هایمؤلفه  
کیفیت فضاهای 

 مسکونی 

  نتایج و راهکارها

 Ibem ) .  قرار گیرد موردسنجشمهم طراحی  هایکیفیتیکی از  عنوانبه بایستمی هاساختمانبعد ظاهری  هاساختمانفرم  ساختمانفرم 
&amol,2013) آن باشد هاساختمانفرم  گیردمیسکونی در ذهن جان که از یک محله یا مجموعه م ایوارهطرحشاید اولین 

طراحی شهری است که عوامل مانند،  هایسیاستپوشش داده شد در  هایکیفیتطبق پژوهش پانتر و کرمونا کیفیت فرم یکی از 
 (Punter & carmona, 1997)گیرد.  دربرمیرا  هاخانهمقیاس، ارتفاع، حجم، اندازه، تیپ 

 علاوه .شود مطرح مسکن کیفیت مهم معیارهای از یکی عنوانبه تواندمی که است مهمی امر طبیعت با ارتباط امکان بودن راهمف طبیعت با ارتباط
 )... و مصالح مناظر، و سیما عناصر، محیط،( طبیعت با مسکن ازجمله و مصنوع محیط هماهنگی طبیعت، با تماس به انسان نیاز بر

 (Ibem &amol,2013 )  . است انکارناپذیر ضرورتی
راحتی انسان در مواجهه با عوارض طبیعی زمین شامل توپوگرافی، جنس خاک، حریم سیلاب، پوشش گیاهی شرایط محیطی شرط  بستر طرح 

 (1395) رضایی،  برقراری آسایش در یک محله مسکونی است
و  هاکاربریتنوع 
 خدمات

تنوع »که عامل کنندمیهفت معیار کیفی طراحی شهری مطلوب را معرفی  «پاسخ ده هایمحیط»یان بنتلی و همکارانش در کتاب 
 هایکاربری، لزوم داشتن اندکردهاشارهبه آن 1994عاملی که هاتن و هانتر و نلسن درسال  خوردمیبه چشم  هاآندر میان « عملکرد

 تأکیدطراحی مورد  هایکیفیتیکی از  عنوانبه( فروشیخرده هایمغازه)بدون  جانبیشهری  هایجدارهمختلط و منفی دانستن 
 (1380پانتر و کرمونا نیز بوده است )گلکار، 

کارکرد فضای داخلی 
 فضای داخلی

خانه عامل مهمی است که بدون شک بر کیفیت سکونت افرا مؤثر است عاملی که در پژوهش هیگینز و همکارانش پیرامون کیفیت 
محیطی به  هایکیفیت، 1981است در یک اثر تحقیقاتی از حمید شیروانی در سال  ارگرفتهقرسکونت شهرهای انگلستان مورد تأکید 

، هابامخارجی و مباحث معمارانه، دسته سوم شامل مقیاس، سبک معماری نوع  هایجلوهبود سازگاری  بندیطبقهقابلسه دسته 
ت، دسترسی به خدمات مسکونی، تراکم خانوار در واحده تعداد . سطح سرانه زیربنا الگوی ساخباشدمی، مصالح، جزئیات نماو... هاپله

همچنین (. Azizi.2006عواملی است که در طراحی واحدهای مسکونی باید مدنظر قرار گیرد ) ازجملهواحدها و تعداد نفر در اتاق و... 
 Ibem )قرار گیرد.  موردتوجه بایستمیبهداشتی نیز  هایسرویسو  هااتاق، آشپزخانه، انباری، تعداد هااتاقابعاد نشیمن، 

&amol,2013) 
نظیر دسترسی هایی کیفیتتوسط ساوت ورث است که  شدهمعرفیاصلی کیفیت فضای شهری  مؤلفهیکی از هفده  "دسترسی"  هادسترسیمعابر و 

رای همه، تفکیک سواره و پیاده و... ، کاهش تراکم ترافیک، دسترسی بدسترسقابلو توقفگاه سواره، فضاهای باز  وآمدرفت، هاپیاده
طبق مطالعات هیگینز و کامپارنا پیرامون کیفیت سکونت در شهرهای انگلستان، (Southworth,1989) . شودمیرا شامل 

جریان حرکت پیاده و سواره بر کیفیت طراحی  تأثیربر کیفیت بوده است. پانتر و کرمونا نیز به  مؤثرعامل  10یکی از « ونقلحمل»
 (1392زهرا صدریان ، (. کنندمی تأکیدشهری 

 محیطیزیست فرمی عملکردی اولویت 
 طبیعت با ارتباط ساختمانفرم  کارکرد فضای داخلی 1اولویت 
 بستر طرح  و خدمات هاکاربریتنوع  2اولویت 
    هادسترسی معابر و 3اولویت 

15 
 

 

بر کیفیت فضایی  مؤثرمهم  یمؤلفه 6( ، در گام بعد 2بر قیمت مسکن شناسایی شدند ) جدول  مؤثرمهم  یمؤلفه 12در مرحله اول 
امه دیگر توسط کیفیتی( در پرسشن –) اقتصادی یمؤلفهمیزان رابطه میان هر زوج  درنهایت( و 4مسکن شناسایی شدند ) جدول 

 است شدهمعرفی نظرانصاحببا امتیاز بالا و مهم از دیدگاه  هایمؤلفهمتخصصین مورد ارزیابی قرار گرفت و جداول زیر زوج 

 

 ) منبع : نگارنده( دسته کالبدی -مستخرج از دلفی مرحله سوم هایمرتبزوج 

 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 کالبدی

 0.632 8.8 فرم ساختمان -احیطر
 2.799 7.5 کارکرد فضای داخلی -طراحی
 1.838 7.4 ارتباط با طبیعت -طراحی
 1.888 7 بستر طرح -طراحی

 1.633 7 فرم ساختمان -تکنولوژی
 1.647 6.4  هادسترسیمعابر و  -طراحی

 
 

 ) منبع : نگارنده( یتیدسته اقتصادی و مدیر -مستخرج از دلفی مرحله سوم هایمرتبزوج 

 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 اقتصادی
 1.989 7.2 فرم ساختمان -هزینه ساخت
 2.066 6.6 و خدمات هاکاربریتنوع  -قیمت زمین

 
 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 2.271 6.6 فرم ساختمان -نوع مالکیت مدیریتی
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بر کیفیت فضایی  مؤثرمهم  یمؤلفه 6( ، در گام بعد 2بر قیمت مسکن شناسایی شدند ) جدول  مؤثرمهم  یمؤلفه 12در مرحله اول 
امه دیگر توسط کیفیتی( در پرسشن –) اقتصادی یمؤلفهمیزان رابطه میان هر زوج  درنهایت( و 4مسکن شناسایی شدند ) جدول 

 است شدهمعرفی نظرانصاحببا امتیاز بالا و مهم از دیدگاه  هایمؤلفهمتخصصین مورد ارزیابی قرار گرفت و جداول زیر زوج 

 

 ) منبع : نگارنده( دسته کالبدی -مستخرج از دلفی مرحله سوم هایمرتبزوج 

 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 کالبدی

 0.632 8.8 فرم ساختمان -احیطر
 2.799 7.5 کارکرد فضای داخلی -طراحی
 1.838 7.4 ارتباط با طبیعت -طراحی
 1.888 7 بستر طرح -طراحی

 1.633 7 فرم ساختمان -تکنولوژی
 1.647 6.4  هادسترسیمعابر و  -طراحی

 
 

 ) منبع : نگارنده( یتیدسته اقتصادی و مدیر -مستخرج از دلفی مرحله سوم هایمرتبزوج 

 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 اقتصادی
 1.989 7.2 فرم ساختمان -هزینه ساخت
 2.066 6.6 و خدمات هاکاربریتنوع  -قیمت زمین

 
 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 2.271 6.6 فرم ساختمان -نوع مالکیت مدیریتی
 

 

 

زوج مرتب های مستخرج از دلفی مرحله سوم- دسته اقتصادی و مديريتی )منبع : نگارنده(

زوج مرتب های مستخرج از دلفی مرحله سوم- دسته کالبدی ) منبع : نگارنده(
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بر کیفیت فضایی  مؤثرمهم  یمؤلفه 6( ، در گام بعد 2بر قیمت مسکن شناسایی شدند ) جدول  مؤثرمهم  یمؤلفه 12در مرحله اول 
امه دیگر توسط کیفیتی( در پرسشن –) اقتصادی یمؤلفهمیزان رابطه میان هر زوج  درنهایت( و 4مسکن شناسایی شدند ) جدول 

 است شدهمعرفی نظرانصاحببا امتیاز بالا و مهم از دیدگاه  هایمؤلفهمتخصصین مورد ارزیابی قرار گرفت و جداول زیر زوج 

 

 ) منبع : نگارنده( دسته کالبدی -مستخرج از دلفی مرحله سوم هایمرتبزوج 

 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 کالبدی

 0.632 8.8 فرم ساختمان -احیطر
 2.799 7.5 کارکرد فضای داخلی -طراحی
 1.838 7.4 ارتباط با طبیعت -طراحی
 1.888 7 بستر طرح -طراحی

 1.633 7 فرم ساختمان -تکنولوژی
 1.647 6.4  هادسترسیمعابر و  -طراحی

 
 

 ) منبع : نگارنده( یتیدسته اقتصادی و مدیر -مستخرج از دلفی مرحله سوم هایمرتبزوج 

 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 اقتصادی
 1.989 7.2 فرم ساختمان -هزینه ساخت
 2.066 6.6 و خدمات هاکاربریتنوع  -قیمت زمین

 
 انحراف معیار میانگین بر قیمت مسکن مؤثر هایمؤلفه

 2.271 6.6 فرم ساختمان -نوع مالکیت مدیریتی
 

 

 

مهم ترين زوج مؤلفه های اقتصادی- کیفیتی، مستخرج از دلفی مرحله سوم )منبع: نگارنده(
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 مستخرج از دلفی مرحله سوم ) منبع : نگارنده( کیفیتی، -اقتصادی هایمؤلفهزوج  ترینمهم

 زوج مرتب 

 کیفیتی( مؤلفه -اقتصادی مؤلفه)

 زوج مرتب 

 کیفیتی( مؤلفه -اقتصادی مؤلفه)

 زوج مرتب 

 مؤلفه -اقتصادی مؤلفه)
 کیفیتی(

 فرم ساختمان( –)تکنولوژی  کالبدی

 ساختمان(فرم  -)طراحی

 ارتباط با طبیعت( -)طراحی

 بستر طرح( -)طراحی

 عملکرد فضای داخلی( -)طراحی

 (هادسترسیمعابر و  -)طراحی

 فرم ساختمان( –)هزینه ساخت  اقتصادی

 تنوع کاربری و خدمات( -)قیمت زمین

 فرم ساختمان( -)نوع مالکیت مدیریتی

 

 ایج و راهکارهای طراحینت

 بایستمیزوج مرحله نهایی پژوهش هستند که  72، از میان  شدهمطرح هایمؤلفهزوج  شودمیلا مشاهده که در جدول با طورهمان
 هامؤلفهاین  سازیپیادهو قیمت مناسب در نظر گرفته شود . در ادامه راهکارهایی جهت  باکیفیتبرای طراحی مجتمع مسکونی 

 شود .قتصادی و کیفیتشان مطرح میو نتایج ا پیشنهادشده

 عنوانبه. باشدمی. طراحی و فرم ساختمان : یک فرم ساختمانی مطلوب با استانداردهای لازم قطعاً حاصل یک طراحی صحیح  1
 طراحی مدولار و منعطف اشاره کرد به توانمیراهکار 
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 از نتایج اقتصادی و کیفی هایینمونه راهکارها

 نتایج اقتصادی: طراحی مدولار
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.طراحی و عملکرد فضای داخلی : لازمه حل عملکردهای صحیح فضای داخلی طراحی دقیق با توجه به استانداردها و اصول کیفی  2

 . فضایی است
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 از نتایج اقتصادی و کیفی هایینمونه راهکارها

طراحی بر اساس استانداردهای 
 مخصوص هر عملکرد و با توجه به

 . کنندگاناستفادهنیاز 

 نتایج اقتصادی:

 استفاده مفید از فضا و کاهش پرت مساحت . -
 . تأسیساتکاهش هزینه  درنتیجهفضاهای خیس در مجاورت هم  قرارگیری  -

 نتایج کیفیتی:

 استقلال فضایی . -
 تفکیک مناسب فضاهای عمومی و خصوصی .   -
 ایجاد حریم شخصی برای هر فرد . -
 . هاآنها و مبلمان در هماهنگی ابعاد فضا  -
 وجود محصوریت .  -
 ایجاد آسایش و آرامش  -

اثرگذار در کیفیت فضای مسکونی است که زندگی شهری به شکل  هایمؤلفهطراحی و ارتباط با طبیعت : ارتباط با طبیعت از . 3
تواند مناسب و غیره می گیریجهت یک طراحی صحیح ، هماهنگی مناسب بین توده و فضا و قطعاً.  کنندمی پوشیچشمزیادی از آن 

 ف کند .این نیاز را تا حد زیادی برطر
 از نتایج اقتصادی و کیفی هایینمونه راهکارها

ارتباط با طبیعت از طریق طراحی )  
 هایحیاطوجود فضاهای باز، 

عمومی و خصوصی، تراس و بام 
 ...( و سبز

 نتایج اقتصادی:

 کمک به کاهش مصرف انرژی .  -
 در زمستان . هاآن داشتننگهدر تابستان و گرم  هابام داشتنهنگخنک  -

 نتایج کیفیتی:

 .  شناسیزیباییارتقاء  -
 ارتقاء کیفیت فضای روانی برای ساکنین .  -
 ایجاد در رشد خلاقیت در کودکان . -
 ارتقاء جذابیت بصری .   -
 ایجاد آرامش .  -
 . هاهمسایهافزایش تعاملات اجتماعی بین  -

 
و بستر طرح: هماهنگ بودن طراحی و بستر طرح قطعاً از عوامل مهم اقتصادی و اثرگذار بر کیفیت فضای مسکونی خواهد . طراحی 4

 بود .
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 از نتایج اقتصادی و کیفی هایینمونه راهکارها

 نتایج اقتصادی: هماهنگی طراحی و بستر طرح

 متعادل . ریزیخاکو  برداریخاک -
 سهولت اجرا .   -
 مفید ساختمان .بالا رفتن عمر  -
 طبیعی سایت . محیطیزیستاستفاده از شرایط   -
 کاهش مصرف انرژی -

 نتایج کیفیتی:

 برقراری آسایش محیطی در محدوده زندگی . -
 قابلیت توسعه منابع زیرساختی .  -
 ایجاد رابطه قوی با طبیعت .  -
 تقویت حس تعلق و حس مکان .  -
 تقویت هویت فضایی .  -

 
های ساخت مناسب و هماهنگ با تمام شرایط ان: جذابیت و کارآیی مناسب فرم ساختمان نیاز به تکنیکتکنولوژی و فرم ساختم. 5

 باشدمیطراحی 
 از نتایج اقتصادی و کیفی هایینمونه راهکارها

 نتایج اقتصادی: 

 های نوین و سازگار با شرایط ساختمان .استفاده از تکنولوژی -
 بالا بردن کیفیت ساخت .   -
 ر مفید ساختمان .افزایش عم -
 و اجرایی .  تأسیساتی هایهزینهکاهش   -
 جلوگیری از هدر رفتن مصالح . -

 نتایج کیفیتی:

 بالا رفتن کیفیت فضایی . -
 بصری . هایجذابیتایجاد   -
 با طبیعت . ترقویقابلیت ایجاد رابطه   -
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مهم در کیفیت زندگی و مسائل  هایمؤلفهونی از و معابر مناسب در مناطق مسک هادسترسی. طراحی و معابر و دسترسی : وجود  6
 باشدمیاقتصادی هستند که حاصل طراحی صحیح شهری و معماری در محدوده سایت 

 از نتایج اقتصادی و کیفی هایینمونه راهکارها

استفاده از بافت شهری موجود که 
دارای زیرساخت و معابر و دسترسی  

 مناسب هستند .

در صورت عدم وجود  -
 هاآنمناسب، طراحی  هایترسیدس

صحیح شهری و  ضوابطبر اساس 
 نیاز شهروندان

  نتایج اقتصادی:

رشد  درنتیجهو  هازیرساختوجود دسترسی و معابر مناسب در منطقه باعث قوی شدن  -
 . شودمیاقتصادی منطقه 

 ناحیه . هایزمینعمومی در منطقه  و اثرگذاری آن بر ارزش  ونقلحملرشد   -
 مسکن در منطقه . درنتیجهری معابر و دسترسی بر قیمت زمین و اثرگذا  -

 نتایج کیفیتی:

 سهولت ارتباط ساکنین با نقاط مختلف شهر .  -
 آسان و بدون ترافیک .  هایدسترسی -
 عمومی قوی . ونقلحملوجود سیستم  -

 
که با تعدیل عوامل اجرایی و طراحی  باشدمیساخت  هایهزینهبر  مؤثرهای ساخت و فرم ساختمان: فرم ساختمان از عوامل . هزینه7

 های ساخت را نیز کنترل کرد .در عین حفظ جذابیت و کیفیت فرمی هزینه توانمی

 
 از نتایج اقتصادی و کیفی هایینمونه راهکارها

 طراحی مدولار . -

 طراحی بر اساس ابعاد استاندارد فضایی . -

 طراحی متناسب با عملکرد ساختمان .  -

ارتفاع  هادهانهشامل  ایسازهایت ضوابط رع-
 کنسول و غیره . 

انتخاب مصالح مناسب . حفظ زیبایی بصری تنوع -
 هایهزینهخوانایی و موارد دیگر در عین توجه به 

 ساخت .

 نتایج اقتصادی و نتایج کیفیتی:

 ساخت . هایهزینهفرم ساختمان با  شناسیزیباییبه تعادل رسیدن   -
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کارآیـی  و  جذابیـت  سـاختمان:  فـرم  و  5.تکنولـوژی 
مناسـب فـرم سـاختمان نیـاز بـه تکنیک های سـاخت 
مناسـب و هماهنـگ بـا تمام شـرایط طراحی می باشـد

6. طراحـی و معابـر و دسترسـی : وجود دسترسـی ها و 
معابـر مناسـب در مناطـق مسـکونی از مؤلفه های مهم 
در کیفیـت زندگـی و مسـائل اقتصـادی هسـتند کـه 
حاصـل طراحی صحیح شـهری و معمـاری در محدوده 

می باشد سـایت 
7. هزینه های سـاخت و فرم سـاختمان: فرم سـاختمان 
از عوامـل مؤثـر بـر هزینه هـای سـاخت می باشـد که با 
تعدیـل عوامـل اجرایـی و طراحـی می تـوان در عیـن 
حفـظ جذابیـت و کیفیت فرمـی هزینه های سـاخت را 

نیـز کنتـرل کرد.
قوی تـر شـدن  کاربری هـا:  تنـوع  و  زمیـن  قیمـت   .8
زیرسـاخت ها و وجـود کاربری هـای مختلـف در منطقه 
اشـتیاق بـرای زندگـی در آن ناحیـه بالا رفتـه درنتیجه 
ارزش منطقـه و قیمـت زمیـن افزایـش پیـدا می کنـد.

منابع:
1.  ابراهیم زاده، عیسی،جمیل قادر مرزی،1394،تحلیلی 
بـر کیفیـت مسـکن محـلات شـهری راهـکاری جهـت 
بهبـود کیفیـت زندگـی شـهروندان )مطالعـه مـوردی: 
محلات شـهر دهـگلان( جغرافیا و توسـعه، شـماره 40
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