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 .ها نباشد آبادی و کشت و زرع در آن که معطل افتاده و هایی هستند زمین، مواتهای  زمین 
ای انجام شده است و با  توصیفی تحلیلی با بررسی مطالعات کتابخانه روش بهاین تحقیق 

ین مقاله با ا .گیری انجام شده است بررسی منابع فقهی و مستندات موجود، نتیجه
اطلاق و عدم اطلاق اذن امام  تقسیمات و احکام و بیان بهمربوطه  یها تیاز روا یریگ بهره

نشان داده  یاجتهاد روش بهحقوقی پرداخته و  در مالکیت این اراضی از دو دیدگاه فقهی و
برای ، یتحکم مالک .شود ین نمین موات، مالک اصل زمیکننده زماءیاست که اح

ی است و فقهاء نیز بر اصل روایات اسلامی ثابت و قطع براساس، کننده زمین مواتاحیاء
در شرایط عادی باید جاری  قطعاً حکم اولیه بوده و، این حکم .نظر دارند اتفاق مسألهاین 
ثروت به راحتی  پیشرفت تکنولوژی صاحبان قدرت و که امروزه با اما از آنجایی ،شود
 04مخالف اصل این امر  ها شوند و مالک آن های بایر را آباد کنند و توانند تمام زمین می

 مقتضیات زمانی از آن تعبیر به حکم ثانوی براساساین حکم  ،قانون اساسی کشور است
نهایت این مطالعه نشان داد جواز تصرف در .برداری از آن را دارد لذا فقط حق بهره ،شود می

قانون مدنی درخصوص  201آن منوط است ماده  یموات، شرعاً به احیا یها در زمین
 ،داند که مشروع و قانونی باشد تصرفاتی را سبب تملک می اداره ثبت منحصراًاحیای موات 
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 مقدمه

و آماده  جان که مالک نداشته باشد های مرده و بی به زمین
کردن موانع و  و به عملیّات برطرف« موات»برداری نباشد،  بهره
عاملی )شود  گفته می« احیاء»برداری،  سازی آن برای بهره آماده

 ،موات در فقه جزء انفال بوده یها نیزم .(7/211: 2024 جبعی،
عمل احیای اراضی موات، در ، شوند یمحسوب م یاز اموال دولت

البته ملاک تشخیص در ید  ،عصر غیبت امام نیز جایز بوده
ام بوده و تصدی دولت اسلامی، ولی ع .حکومت اسلامی است

أرضا مواتا  ییمن أح»ت یطبق روا .عهده داردامور جامعه را بر
ط یها را دارد، اما شرا اء و تملك آنیهركس حق اح «له یفه

اء از عامه سلب یبر اح ین إذن كلیكند كه ا یجاب میزمان ا
ه مسكن مناسب یجامعه را در ته یازهایشود تا دولت بتواند ن

هدف از نوشتن این مقاله بیان احکام  .دیها حل نما برای آن
اینکه آیا  و یحقوق های فقهی و بررسی دیدگاه اراضی موات و

زه امام در اجا آیا اذن و و قصد مالکیت در احیا کافیست یا خیر؟
نقش حکم ثانویه در رفع  ؟ وتقسیمات فوق مطلق است

 ت وسؤالاهمچنین  مقتضیات زمانی و براساسها  محدودیت
 فرضیات پیرامون با ذکر اختلاف نظرات دو دیدگاه فقهی و

مورد واکاوی قرار داده که را  حقوقی با توجه به روایات مذکور
از  .های قبل کمتر به جزئیات آن توجه شده است در یافته
ه حق استفاده از احكام یفق یبا اذن ول گذار قانونکه  آنجایی

ط زمان یات و شرایمتناسب با مقتض یب موادیتصو یه برایثانو
گیری از  در این پژوهش با بهره .خود قائل شده است یرا برا

دهیم که احیاءکننده  می اجتهادی نشان روش بهروایات مربوطه 
برداری از آن  فقط حق بهره ،باشد مالک اصل زمین نمی، زمین

 اهدا، وارث هم این حق منتقل، با فروش و راخواهد داشت
قانون مدنی تحقق احیای  02ماده  موجب بهاینکه  و شود می

موات تناقض  احیاء و نسبت میان اراضی موات چگونه است؟ و
و ایرادی  04های وارده بر اصل  است یا تضاد؟ و بررسی انتقاد

از فرضیات  دیگر موارد قانون ثبت وارد است و 201که بر ماده 
که بدون شک، توسعه ، چرابررسی قرار گرفته است که مورد

ماندگار کشاورزی در گرو حل مالکیت زمین است و حل 
تبیین احکام  خدادادی مبتنی بر مالکیت این سرمایه عظیم و

بیان  ،ضرورت اصلی این تحقیق .ستها فقهی و حقوقی آن
حل در  ها و استخراج و استنتاج بهترین راه نظر اختلاف نواقص و

 حقوق است و ابعاد مختلف مالکیت اراضی از دیدگاه فقه و
 کاهش اختلافات که با هدف در استفاده بهینه از این اراضی،

ای مورد  کتابخانه روش بهتحلیلی  ـ نوع توصیفیکاربردی و 
امید است که مورد اهتمام  .واکاوی قرار گرفته است

 .پژوهان قرار گیرد دانش

 اراضی موات در لغت -2
های ویرانی  جان، خشک و بایر و زمین های مرده و بی به زمین

 :2174 عمید،)شود  موات گفته می که مالک نداشته باشد،
ابن  ؛0/111: 2114 فیروزآبادی،؛ 441: 2131 یگی،ر؛ بندر2272

الموات، الارض لم تزرع »: نویسد درنهایه، می .(0/14: 2137 اثیر،
؛ اراضی موات عبارت است از «و لم تعمر و لاجری علیه ملک احد

و نه در آن ساختمانی ]هایی که کشت و آباد نشده  زمین
هیچ کس هم مالک ، [اند اند و نه دور آن را دیوار کشیده ساخته

 .آن نبوده است

 اراضی موات در اصطلاح فقهاء -1
ف موات در یدر تعر .در آن نباشد یاست كه عمران و آباد ینیزم

موات را  فقها عموماً .گردد یمشاهده م ییها فقه و قانون تقاوت
 ینیامام خم .كار افتاده باشدیب یعلل اند كه به دانسته ینیزم

است  ین معطّلیموات زم»: اند فرموده ف مواتیالله در تعر رحمه
 یا برایشدن آب آن  ا به جهت قطعیشود  یاز آن برده نم یكه انتفاع

جهت  ا بهیها بر آن  ا سنگیا شوره نمك یها  ا ماسهیها  لاء آبیاست
« ها نیر ایجهت غ ا بهیدر آن  ها و درخت یشدن ن دهیچیپشدن و  شهیب
« ها نیر ایجهت غ به»عبارت  .(1/100 :2131 موسوی خمینی،)

ن یماندن زم دهد كه علل معطل یف فوق نشان میدر تعر
، آن را در شمول یجهتهر ن بهیماندن زم ست و معطّلین یحصر

در شرح لمعه در تعریف  ید ثانیشه .دهد یف موات قرار میتعر
حال ، «لامالک لها»یعنی زمینی که  ،زمین موات»: نویسد می موات

هایی  منظور از اراضی مرده چیست؟ چرا که مرگ در چیزدید که  باید
توانیم  پس می ،یابد که قابلیت دمیدن روح را داشته باشند تحقق می

 ««لامالک لها»یعنی زمینی که  ،گونه تعبیر کنیم که زمین موات این
جوهری مشابه همین در  .(21/234 :2021 عاملی جبعی،)

کالسحاب ما لا روح له و ارض « الموات»»: نویسد می تعریف موات
به فتح میم « موت»در این دو کتاب، واژه  .«لامالک لها موات

عبارت است از نداشتن روح، و « موت»اند  ضبط شده و نوشته
 شود موات گفته می ،درباره اراضی به زمینی که مالک ندارد

پس زمین موات، زمینی است که  .(2/137 :2040، جوهری)
انسانی مالک آن نیست و زمینی است که کسی از آن بهره 

فقهاء همواره بررسی و بحث از « و لا ینفع بها احد»: برد نمی
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 .اند مقدم داشته« احیاء»را بر بحث از عنوان « موات»عنوان 
دهد که  دلیل این تقدم آن است که بررسی اراضی نشان می

کلی  طور به ،وری از آن نیاز به کار داشته هرهمعمول ب طور به
و « احیاء»چه آنکه  ،نسبت میان احیا و موات، نسبت تضاد است

الذی خلق »: فرماید وجودی هستند، خدای متعال می« موات»
بر طبق این آیه  «؟الحیاه لیبلوکم أیکم أحسن عملًا الموت و
ز این اند ا لذا وجودی مخلوق هستند،« حیات»و « موت»شریف 

نسبت ( صاحبان نفوس)رو در اشیای زنده از قبیل انسان، حیوان 
درباره  خصوص بهمیان این دو مفهوم تضاد است، نه تناقض؛ 

ها نیز  چون آن، طبیعت و جمادات نیز همین نسبت برقرار است
امران وجودیان لایجتمعان فی زمانٍ واحدٍ و فی مکانٍ »مصداق 

 .هستند« واحدٍ و فی موردٍ واحد

 ف موات در قانونیخصوص تعردر -1
: ن مقرر داشته استیقانون مدنی چن 17ماده  ،ف مواتیدر تعر

ها را  توانند آن یباشند و افراد م یكه ملك اشخاص نم یاملاك»
ن مخصوصه مربوط به ین قانون و قوانیمطابق مقررات مندرجه در ا

، استفاده كنندها  ا از آنیها تملك كرده و  ك از اقسام مختلفه آنیهر
كه  ییها نیزم یعنی ،موات یمثل اراض ،شود یده میچون مباحات نام

 «.ها نباشد معطل افتاده و كشت وزرع در آن

ا تنها یاینکه عمران و اح ،ایرادی که به این تعریف است: نقد
كه آن را از حالت  یست و هر نوع عملیشامل كشت و زرع ن

 و یانیمانند احداث اع ،گردد یا محسوب میآورد، احمعطل در
كه در آن كشت و  ینیزم» :شد می همچنین بهتر است گفته

از گذشته در آن كشت و زرع نبوده و  یعنی، «زرع نبوده باشد
ت بر یان حكم مالكیدر ب یقانون مدن یاز طرف .ستیحالا هم ن

ت آن را در صورت ین موات از فقه متابعت نموده و مالكیزم
 .شناخته است اكنندهیاح یء، براایاح

تعرف »زیرا  ،اند تر بحث کرده از احیاء کم «تعریف احیاء»
اند  دانسته را ضد موات می« احیاء» چون، «ها الاشیاء بأضداد

و  ...»: نویسد درباره معنای احیاء می .(0/13: 2137 ابن اثیر،)
بر طبق این تعریف،  «.ها ها و تأثیر شیئٍ فی عمارت هها مباشر احیاء

احیای اراضی به آن است که کاری روی زمین شده باشد یا 
درباره  .(3/14 :2174 ،طریحی) تأثیری بر آن گذاشته باشند

ها، التی لیست لاحدٍ و قیل فیه  موات»: نویسد معنای احیا چنین می
خلقان  هو الموت و الحیا .ها مع فتح المیم سکون الواو و فتح: لغتان

جوهری در صحاح اللغه نیز موت را ضد حیات « .من خلق الله

و بدیهی است که حیات هم  «الموت ضد الحیاه»: دانسته است
الذی خلق الموت و »ضد موت خواهد بود بر طبق این آیه شریف 

مخلوق « حیات»و « موت»عملًا  «الحیاه لیبلوکم أیکم أحسن
اند از این رو در اشیای زنده از قبیل انسان،  لذا وجودی ،هستند
نسبت میان این دو مفهوم تضاد است، ( صاحبان نفوس)حیوان 

درباره طبیعت و جمادات نیز همین نسبت  خصوص بهنه تناقض؛ 
امران وجودیان لایجتمعان »ها نیز مصداق  چون آن ،برقرار است

 .هستند« وردٍ واحدفی زمانٍ واحدٍ و فی مکانٍ واحدٍ و فی م

 ارکان قاعده اراضی موات -0
است که در آن ( ص)اصل این قاعده از روایتی از رسول اکرم 

 :2020 عاملی، حر)« لَهُ یا أَرْضاً مَوَاتاً فَهِیمَنْ أَحْ»: فرمودند
و این قاعده از دو  این روایت مربوط به اراضی است .(27/130

کردن موجود مرده  زندهکه به معنای  «احیاء»و « موات»رکن 
باید دید معنای موات چیست تا پس از آن  ،است، تشکیل شده

که هر زمینی مستعد  از آنجایی .معنای احیاء هم مشخص گردد
 مثلًا ،شود می لذا معنای موات هم متعدد ،کاری خاص است

عدم قابلیت  بودن زمینی که مستعد کشاورزی است، به موات
ابلیت از دو جهت است یا از جهت این عدم ق .کشت و کار است

بودن  وجود مانع است و یا از جهت نبود مقتضی مثل خشک
معنای ایجاد قابلیت  در این صورت احیاء به .زمین و نبود آب
واسطه ایجاد  هواسطه برداشتن موانع و یا ب هکشت و کار یا ب

کدام از این  بنابراین اگر هیچ .الماء خواهد بود مقتضی مثل ایصال
کلات نبود، یعنی مقتضی کشت و کار وجود داشت و مانعی مش

زدن داشت، با  نیز در میان نبود و زمین فقط نیاز به شخم
که به این زمین ، چرازدن زمین احیاء صدق نخواهد کرد شخم
تملک زمین عامر به  .گویند که در مقابل زمین موات می عامر

های عامر  یعنی هرکس زودتر از دیگران، آن زمین ،حیازت است
برداری از  را برای کشت و کار شخم زد و آماده کرد، حق بهره

های عامر بالطبع جزء انفال بوده و با  زمین .کند می ها را پیدا آن
در زمان غیبت نیز برای  .اجازه امام زمان در اختیار شیعیان است

ها نظر حاکم شرع و صلاحدید او باید رعایت  حیازت این زمین
موات موجب تملک است، اما حیازت اراضی عامر احیاء  .شود

کننده حق  بلکه برای حیازت ،شود بالطبع موجب تملک نمی
تواند بعد از مدتی آن  می لذا ولی امر ،کند می اختصاص ایجاد

 .ها را تحویل گرفته و به دیگران دهد زمین

 .حکم وضعی -1 ؛حکم تکلیفی -2: احکام احیاء اراضی موات



 2041 پاییز ،سوم، شماره چهارمدوره اندیشه حقوقی معاصر،  مجله/ 0 

 

 

 تکلیفیِ احیاء مواتحکم  -0-2
دلیل آن نیز استحباب  .حکم تکلیفی احیاء استحباب است

 :کشاورزی و باغداری است که روایات نیز بر آن دلالت دارند
نِ بْنِ یعَنِ الْحُسَ یالسَّرِ ینِ بْنِ أَبِیمَ بْنِ إِسْحَاقَ عَنْ حُسَیعَنْ إِبْرَاهِ»

سَأَلْتُ جَعْفَرَ بْنَ مُحَمَّدٍ ع :قَالَ یالْوَاسِطِدَ بْنِ هَارُونَ یزِیمَ عَنْ یإِبْرَاهِ
الْأَعْمَالِ  یوَ مَا فِ ،أَرْضِهِ یفَقَالَ هُمُ الزَّارِعُونَ كُنُوزُ اللَّهِ فِ ،نَیعَنِ الْفَلَّاحِ

سَ یإِلَّا إِدْرِ ،اً إِلَّا زَرَّاعاًیوَ مَا بَعَثَ اللَّهُ نَبِ، هاللَّهِ مِنَ الزِّرَاعَ یءٌ أَحَبَّ إِلَ یشَ
 .(21/14 :2020 ،حر عاملی)« اطاً وسائل الشیعهیع فَإِنَّهُ كَانَ خَ

 یمَ بْنِ إِسْحَاقَ عَنِ الْحَسَنِ بْنِ السَّرِیبْنِ مُحَمَّدٍ عَنْ إِبْرَاهِ یعَنْ عَلِ»
دَ بْنِ هَارُونَ قَالَ سَمِعْتُ أَبَا عَبْدِ اللَّهِ ع یزِیمَ عَنْ یعَنِ الْحَسَنِ بْنِ إِبْرَاهِ

وَ هُمْ  ،باً أَخْرَجَهُ اللَّهُ عَزَّ وَ جَلَّیزْرَعُونَ طَی ،قُولُالزَّارِعُونَ كُنُوزُ الْأَنَامِی
 «نَیدْعَوْنَ الْمُبَارَكِی هوَ أَقْرَبُهُمْ مَنْزِلَ ،أَحْسَنُ النَّاسِ مَقَاماً هامَیوْمَ الْقِی
هِ عَنِ یمَ عَنْ أَبِیبْنِ إِبْرَاهِ یعَنْ عَلِ» .(21/290: 2020 ،حر عاملی)

 یص أَ یسُئِلَ النَّبِ :عَبْدِ اللَّهِ ع قَالَ یعَنْ أَبِ یعَنِ السَّكُونِ یالنَّوْفَلِ
وْمَ یحَقَّهُ  یوَ أَدَّ ،قَالَ زَرْعٌ زَرَعَهُ صَاحِبُهُ وَ أَصْلَحَهُ ،رٌیالْمَالِ خَ
أَنَّ  یعَنْ جَابِرٍ الْأَنْصَارِ» .(2/012: 2192صدوق، )« ...حَصَادِهِ

هَا أَجْرٌ وَ مَا أَكَلْتِ یفَلَهُ فِ هتَیا أَرْضاً مَیمَنْ أَحْ: قَالَ (ص)رَسُولَ اللَّهِ 
 «. هالدَّوَابُّ مِنْهُ فَهُوَ لَهُ صَدَقَ

توان گفت که این ضعف  می بودن روایت البته در مورد ضعیف
در مستحبات به  است و جبران به عمل اصحابسندی آن 

که اصل احیاء زمین فعل  از آنجایی .شود ضعف سند اعتنا نمی
مستحبی است و نیازی نیست که آن را فقط در ذیل کشاورزی 

 ،پیش آید بودن دلائل نسبت به مدعا آورد تا اشکال اخص
هم  وساز کشاورزی چون ساختی برای غیرچراکه احیاء گاه

ثَمُودَ  یوَ إِلَ»: فرمایند می خداوند متعال در قرآن .آید می کار به
رُهُ هُوَ أَنْشَأَكُمْ یا قَوْمِ اعْبُدُوا اللَّهَ مَا لَكُمْ مِنْ إِلٰهٍ غَیأَخَاهُمْ صَالِحاً قَالَ 

بٌ یقَرِ یهِ إِنَّ رَبِّیهَا فَاسْتَغْفِرُوهُ ثُمَّ تُوبُوا إِلَیمِنَ الْأَرْضِ وَ اسْتَعْمَرَكُمْ فِ
که خدا از بندگانش چه دلیلی بهتر از این .(211/هود) «بٌیمُجِ

 .خواسته که زمین را آباد کنند

 حکم وضعی احیاء موات -0-1
برای « لَهُ یفَهِ» در «لام» .حکم وضعی احیاء، ملکیت است

ملکیت است و در مواردی نیز که ملکیت امکان ندارد، آن را به 
 .کنند می اختصاص معنا

 اراضی موات اقسام -4
بودن زمین یا اصلی است؛ زمینی که در  موات: موات بالاصاله

طبق روایت بودنش معلوم نیست و برگذشته آباد نبوده و یا آباد
ملک کسی است که آن را « من احیی ارضا مواتا فهی له»مشهور 

هایی هستند که از اساس بایر هستند؛ در اینجا  کند زمین احیا می
 هما کانت عامر»: و در نهایت بایر شده استزمین متروک مانده 

ها  سر کوه( بطون اودیه)ها  مانند اعماق درّه «ثم طُرح علیه الموت
( نیزار)ها  که محل رویش انبوه ین« آجام»و ( رؤوس الجبال)

ها فراهم نیست و یا زمینی  است و از این رو زمینه کشت در آن
د، مگر آنکه توان در آن کشت کر نمی ،که چون زیر آب رفته

آب را منحرف سازند و زمین را از زیر آب بیرون آورند تا آماده 
ها، اطلاع و علمی درباره  گونه زمین این در کشت شود و معمولًا

البته ممکن است روزگاری آباد بوده  ،سابقه آن در دست نیست
قدر متیقن از  که اما ما از آن اطلاع نداشته باشیم ،باشد

( ص)عموماتی که از پیامبر اکرم .م استعمومات هم همین قس
عَلِیُّ بْنُ إِبْرَاهِیمَ عَنْ أَبِیهِ عَنْ حَمَّادٍ عَنْ حَرِیزٍ » :اند نقل کرده
وَ مُحَمَّدِ بْنِ مُسْلِمٍ وَ أَبُو بَصِیرٍ وَ فُضَیْلٌ وَ بُکَیْرٌ وَ  هعَنْ زُرَارَ

حُمْرَانُ وَ عَبْدُ الرَّحْمَنِ بْنُ أَبِی عَبْدِاللَّهِ عَنْ أَبِی جَعْفَرٍ وَ أَبِی عَبْدِ 
 «مَنْ أَحْیَا أَرْضاً مَوَاتاً فَهِیَ لَهُ: اللَّهِ ع قَالا قَالَ رَسُولُ اللَّهِ ص

همین روایت را بدون واسطه از علی بن  .(1/11: 2177 ،کلینی)
باب احیاء )در روایات دیگر در باب اول  ،ابراهیم نقل کرده

با الفاظی متفاوت، از  اما)مضمون روایت قبلی را دارد ( موات
باسناده عن علی بن إبراهیم، عن أبیه، عن ابن  وسائل الشیعه، و

: بن مسلم قالأبی عمیر، عن محمد بن حمران، عن محمد 
أیما قوم أحیوا شیئا من الأرض : یقول (ع)سمعت أبا جعفر 

 ؛27/117 :2020 عاملی، حر) (ها فهم أحق بها وهی لهم وعمرو
 شیخ مفید،؛ 7/24 :2020 کرکی،؛ 7/0: 2192 حسینی عاملی،

: 2117شیخ طوسی، ) در مبسوط ی، شیخ طوس(179: 2021
مامقانی  همچنین و( 1/174: 2047طوسی، شیخ ؛ 1/174

گونه نقل کرده که اگر احیا  صاحب کتاب تنقیح نیز اجماع را این
: 2133نجفی، ) شود یکننده مالک مباشد، احیا( ع) به اذن امام

 .(7/0: 2192 حسینی عاملی،؛ 11/22

موات که آباد بوده و  یها نیزم یعنی ،موات بالعرض ویا عارضی
سیل و زلزله و دیگر حوادث ها یا  کردن مالکان آن کوچ دلیل به

اند و زمین متروک مانده و در  ها هلاک شده طبیعی، مالکان آن
« .ثم طُرح علیه الموت هما کانت عامر»: نهایت بایر شده است

ها او یجلون  کل ارض یهلک اهل»: در روایات آمده است
« ها و ما کان من الارضین باد اهل»، «هکل ارض خرب» ،«...ها عن
های بایر  معنای زمین دست که اجمالًا به هایی از این تعبیرو 

آبادی زمین  .یعنی پیشینه آبادی دارد ،بالعرض است و عارضی
های سرسبز  مانند زمین ،موات بالعرض نیز یا طبیعی است



 حکم احیا اراضی اموات 2/انزورمند و همکار

 

 

در فرض دوم، یا  .جنگلی و یا به دست انسان انجام گرفته است
لک آن ول، یا مااکنون مالک دارد یا ندارد و در قسم ا هم

 .شناخته شده است یا ناشناخته

 :اراضی موات بر چند قسم است

مندرس و  یها نیمالك ندارند، مانند زم كه اصلًا ییها نیزم -2
 یا شده خشك یها ران شده و قناتیروستاها و بلاد متروك و

ها  از آن یگونه نام و نشان چیكه متعلق به اقوام گذشته بوده و ه
 .وجود ندارد

 .ها مجهول است كه مالك آن ییها نیزم -1

 .ها معلوم است كه مالك آن ییها نیزم -1

اما در مورد اند،  نخست ملحق به موات بالاصاله نوع یاراض
یعنی  ،ها مجهول است هایی که مالک آن نوع دوم زمین یاراض

ولی مالک آن شناخته شده  ،ممکن است مالک داشته باشد
بودن آن به احیا  که مسبوق عارضیهای موات  و زمین نیست

های مندرس و روستاها و بلاد متروک  مانند زمین ،معلوم نباشد
هایی که سنگ  زمین شده و های خشک شده و قنات ویران

ارتفاع  دلیل بههایی که قابل آبیاری نبوده و  زیادی دارد یا زمین
توان آن را آبیاری کرد و با زحمت و کار  سطح و امثال آن، نمی

به اراضی از این  .شود است که زمین برای آبیاری آماده می
شود که  گفته می« بالعرض همُحیا»دست در اصطلاح فقهی 

ها  گونه نام و نشانی از آن متعلق به اقوام گذشته بوده و هیچ
 .(1/104 :2131 موسوی خمینی،)وجود ندارد 

 احکام مجهول المالک -4
مجهول المالک  های موات عارضی که همان اراضی زمین

كونها من مجهول المالك مع فرض  هضرور، وجهه» .باشد می
نعم لو مات هو  .عدم زوال ملك الأول بالموات وعدم هلاكه

 «باعتبار أنه وارث من لا وارث له (ع)ووارثه كانت للإمام 
این قسم از موات »: ایشان فرموده .(17/17 :2133 نجفی،)

غایت مطلب آن است که  ،موجب اسقاط ملکیت سابقه نیست
صورت، زمین ملحق به  ایندر .شناسیم ما مالک را نمی: بگوییم
یا اذن امام یا  المالک است که احکام خاص خودش را دارد مجهول

 ،اگر مالک پیدا شود .شود می نائب امام از طرف مالک صدقه داده
این سخن صاحب جواهر منشائی  «.باید مال را به وی بازگرداند

اگر ما »: فرماید می ایشان ،شکال شیخ انصاری شدهبرای ا
واسطه احیاء  هبخواهیم قائل به تملک این اراضی مجهول المالک ب

انفال هست با نه؟ ها جزء  ببینیم این زمین شویم، باید قبل از آن،
 «.بر روایات انفال شامل اراضی مجهول المالک نیستندخواهید دید بنا

وما : لنا الأنفال، قلت: قال (ع)جعفر  یر، عن أبیبص یعن أب و»
منها المعادن والآجام، وكل أرض لا رب لها، وكل : قال الأنفال؟

حضرت در  .(3/171: 2020 عاملی،حر )« أرض باد أهلها فهو لنا
و ( قسم اول)هایی که صاحبی ندارند  زمین»: فرماید می این روایت

اما در این  ،«انفالندجزء ( قسم دوم)هایی که اهلش نابود شدند  زمین
 لذا مشخص ،روایات عبارتی نیست که شامل قسم سوم شوند

شود که قسم سوم جزء انفال نیست و عمومات شامل این  می
هم به این مطلب  (ره)نتیجه حضرت امام ، درگردد قسم نمی
، اما مرحوم اند اند و این قسم را جزء انفال ندانسته فتوا داده

اند که باید حکم مجهول  فرمودهخویی احتیاط کرده و سید
در  اما ،زمینی که مالکش معلوم است .المالک را هم رعایت کرد

اختلاف  در این قسم بین فقها ،توجهی زمین موات شده اثر بی
 .دو نظر متفاوت دارند( 1/14: 2117، شیخ طوسی) نظر است

ها مشمول قاعده  نین زمیبنابراین مشهور معتقدند كه ا: نتیجه
ن است كه حكم یگر ایه دیقابل تملك هستند و نظر ا ویاح

افتن یچنانچه از  یعنی ،ها صادق است مجهول المالك بر آن
 .ا اجاره گرددی یداریاز حاكم شرع خر ،وس شدندیصاحب آن مأ

موات بالعرض چند حالت متصور  یقسم سوم از اراض یاما برا
 :است

های  نیقسم سوم اراضی موات بالعرضی که مالك از زم -2
مثل قرائی که ساکنان آن کوچ کرده : مزبور اعراض كرده است

 یاختصاص دارد و احیا( ع) ها نیز به امام این نوع زمین ،باشند
اجماع  یاز فقها ادعا یبرخ .آن بدون اذن او جایز نیست

 در اینکه با احیاء زمین موات ملکیت ان زمین حاصل ،اند نموده
اگر احیاء سبب مالکیت نباشد، عسر و حرج و تکلیف  ...شود می

ما و در اجماعات و  یدر عبارات فقها .آید یبه مالایطاق پیش م
اخبار ایشان تصریح شده است که تملک از طریق احیاء حاصل 

شك مشمول  ین حالت بیا .(3/30 :2041، محقق حلی) شود یم
است كه  ین تلقیبر ا ین حكم مبتنیالبته ا ،ا استیقاعده اح

 یحسب نظر گروه یگردد، ول  می تیاعراض موجب سلب مالك
  نینجا چنیدانند، در ا یت نمیكه اعراض را موجب سلب مالك

 .(2/101 :2043 ، داماد  محقق)مترتب نخواهد بود  یا جهینت
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زمین از مباحات اولیه » :گوید شهید ثانی در کتاب مسالک می
که به حالت  یطور به ،کنداست و چنانچه متصرف، زمین را رها 

و چنانچه فرد  اصل اباحه نیز بازگشت خواهد کرد اش برگردد، اولیه
دیگری به احیا اقدام کند، سبب مالکیت را ایجاد کرده و مالک آن 

 (.193-21/197 :2021 عاملی جبعی،)« خواهد شد

از  ینوع خاص ین اعراض نكرده و آن را برایمالك از زم -1
وانات یح یچرا یخواهد از آن برا یم انتفاع در نظر گرفته و مثلًا

زار گردد تا ین نیا منظورش آن بوده كه زمیخود استفاده كند 
رش یا دارد و تأخینكه مالك عزم احیا ایآن را بفروشد  یها ین

از نظر  یگونه اراض نیا .ل استیعلت فقدان اسباب و وسا به
ها را  تواند آن ینم یستند و كسیا نیمشمول قاعده اح یفقه

 .تملك كند

و  ییاعتنا یب ین خود اعراض نكرده، بلكه از رویمالك از زم -1
م ین، موات شده و تصمیجه زمینتآن را رها كرده و در غنا
مورد اختلاف  یگونه اراض نیحكم ا .آن را هم ندارد یایاح

 توانند به یگر میا افراد دین است كه آیا یسؤال اصل .است
ر؟ قول اقوا آن است یا خیها مبادرت ورزند  نین نوع زمیا یایاح

ت یه را تابع منشأ مالكیم و حكم قضیل شویكه قائل به تفص
 :میبدان

 ن مواتیت زمیمنشأ مالك -3
النّاس »از آنجایی که قاعده  یا انتقال قهریمعاملات ناقل  -2

 یتصرّف فیجوز لاحد ان یلا»ز یو ن« اموالهم یمسلّطون عل
 ینین زمیبه نظر مشهور، چن .عام است« ر الّا باذنهیمال الغ

ن ید پنداشت كه ترك زمینبا ،ا گرددیتواند مشمول قاعده اح ینم
ن مورد یاز شرع در ا یلیكه دلت است، چرایموجب سلب مالك

ت شك حاصل گردد، یواصل نشده و چنانچه در مورد مالك
 .كردت خواهد یقاعده استصحاب حكم به دوام مالك

های موات بالاصاله بوده و اعراض مالک بعد از احیاء  زمین -1
که  قول قوی در این نوع اراضی آن است: تبدیل آن به بایر و

تواند نسبت به احیا و  کس میمشمول قاعده احیا هستند و هر
فقها حکم این مورد را به استفاده از  ها مبادرت کند تملک آن

: دیگو یدر كتاب مسالك م ید ثانیشه ،مشترکات تشبیه کرده
 ،ن را رها كندیه است و چنانچه متصرف، زمین از مباحات اولیزم»
ز بازگشت خواهد یاش برگردد، اصل اباحه ن هیكه به حالت اول یطور به

باره  نیالبته در ا ،(193 -21/197 :2021 عاملی جبعی،) «كرد
ث ابن وهب از یجمله حد، ازاند ز تمسك كردهین یاتیفقها به روا

برسد  یرین بایبه زم یهرگاه كس»: كه فرمود( ع)حضرت صادق 
ن مال یآن را بدهد و اگر آن زم( زكات)د صدقه یو آبادش كند با

د و یایبوده و فعلا آن را رها كرده، چنانچه بعدا ب یگریشخص د
است كه آن را آباد  ین مال خدا است و مال كسیمطالبه كند، زم

 :2043 ، محقق داماد؛ 113-27/111 :2020 حر عاملی،) «سازد
 یاصل ، رقبهباره وجود دارد نیز در این یگریه دینظر .(2/104
ل، یمال حكومت است و در فرض تعط یعنین ملك امام، یزم

 .كند یت سلب و به ملك امام بازگشت میحق اولو

ن است كه مشهور معتقدند یه با نظر مشهور این نظریتفاوت ا
ت است، یشود و اعراض موجب زوال مالك یم اكننده مالكیاح
شود، بلكه  ین نمیمالك زم یگاه كس چیر، هیه اخیطبق نظر یول
موجب  ا صرفاًیحكومت است و اح یعنی ،ار امامین در اختیزم
شدن،  لیت است و در فرض رهاكردن و تعطیجاد حق اولویا

ار ین مجدد در اختیشود و زم یاكننده سلب میت احیحق اولو
 (.1/104: 2190، زراعت) ردیگ یقرار مدولت 

 احیای اراضی موات واختلاف نظرات اقوال در -7
 عدم اطلاق احیاء اراضی موات :قول اول -7-2

به  آیند که باتوجه اراضی موات از اراضی عمومی به شمار می
ما یختص ) عنوان به جزء انفال محسوب و نظریات فقهی

پس از پیروزی انقلاب اسلامی با  .شود تعبیر می( بالامام
خصوص اراضی موات را  شده در این صراحت مقررات وضع

متعلق به دولت دانسته و اسناد مالکیت سابق این اراضی را 
 خصوص بهعدم شناخت تعاریف اراضی  .باطل اعلام نموده است

گردد احکام هر یک از این نوع  اراضی موات و بایر موجب می
من احیی ارضا مواتا »: قال رسول الله .نماینداراضی تداخل پیدا 

 در کتاب مبسوططوسی . (27/117 :2020، حر عاملی) «فهو له
طوسی ) «ماند می ها در ملک مالک اول باقی این زمین»: فرماید می

اتباع ایشان قائل به این قول در مبسوط، شهید ثانی و بعض 
 .(اند شده

 قول دوم -7-1
ها را احیاء  هرکس که این زمین»: شیخ در کتاب نهایه فرموده

ها را از او  تواند این زمین شود و مالک اول نمی می ها کند، مالک آن
لکن او باید چیزی تحت  ،باشد می بگیرد؛ زمین متعلق به محیی ثانی

مقدار این حق نیز با قیمت  .عنوان حق مالکیت به مالک اول بپردازد
ظاهر بعض کلمات محقق در شرایع و  «.شود یسوقیه مشخص م

رسد این  می به نظر) علامه در قواعد نیز همین قول ثانی است
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محقق سبزواری نظرشان این است که  .(قول منطقی است
چنین زمینِ مواتی، ملک محیی دوم بوده و ملکیت محیی اول 

 شدن زائل شده است و با احیاء محیی دوم به ملک او در با موات
محقق سبزواری قائل این قول است شیخ طوسی در ) آید می

مستند این قول ( نهایه، محقق در شرایع، علامه در قواعد
ن بن یباسناده عن الحس صحیحه سلیمان ابن خالد است و

 :مان بن خالد قالید، عن النضر، عن هشام بن سالم عن سلیسع
 هخربالأرض ال یأتیه السلام عن الرجل یسألت أبا عبد الله عل»
: ه؟ قالیزرعها ماذا علیعمرها ویأنهارها و یجریستخرجها ویف

حر )« ه حقهیؤد إلیفل: عرف صاحبها، قالیفإن كان : ، قلتهالصدق
 (.27/119 :2020 ،عاملی

موات مشروط یا عدم مشروط به اجازه امام  یها زمین یاحیا
 :توان گفت در این مسأله چهار نظریه وجود دارد می (ع) معصوم

 .(در زمان حضور و غیبت) مطلقاً( ع) اشتراط اذن امام -2

 .(در زمان حضور و غیبت) مطلقاً( ع) عدم اشتراط اذن امام -1

 .در صورت تعذّر مطلقاً( ع) عدم اشتراط اذن امام -1

 .در زمان حضور، نه غیبت( ع) اشتراط اذن امام -0

نظریه نخست در میان اصحاب شهرت دارد و در کتاب  که
اجماع فرقه و در کتاب  یادعا( 1/413: 2047طوسی، شیخ )

: گوید یعلامه در تذکره م .اجماع طایفه شده است ی، ادعاهالغنی
 یها کننده زمیندر تملّک احیا( ع) ما، اذن امام یاز دیدگاه علما»

 .(044 :تا ، بیعلامه حلی)« موات، شرط است

زمان  در) به صورت مطلق( ع)قول اول که شرط بودن اذن امام 
 .میان فقها اختلاف نظر وجود دارد ((ع) حضور و غیبت امام

اذن ( ع) این هستند که امامان یاحادیث معتبر گویا یبرخ
موات و استفاده از انفال تا زمان  یها زمین یاحیا یبرا یعام

اجرای حکم ثانویه از  اند و صادر نموده( ع) یظهور حضرت مهد
 نیابت از امام یمقتضاطرف حکومت صالح در زمان غیبت به 

تواند این اذن عام را در جهت مصلحت مسلمانان  یم( ع)
اموال یا  یکند تا تصرف شیعیان در تمام یمشروط به مقررات

ر در چنانکه سلّا ،فقط زمین در زمان غیبت، مطلقاً حلال باشد
نبودن تصرف در انفال بدون اذن کتاب مراسم، پس از نقل جایز

تردید از  موات عارضی بی، (حال غیبت) این زماندر »: گوید یامام م
که تواند آن را احیا کند، همچنان میانفال است و هر فردی 

 :2133 نجفی،) «خصوص زمین موات بالاصاله گفته شددر
( ع) کنیم، ائمه یآنچه را که ما در آن تصرف م .(173-174 /21

سالار ) اند ما شیعیان حلال شمرده یاز راه کرامت و بخشش برا
در صورت حضور »: کند یشهید بیان م .(4/201 :2044دیلمی، 

تصرف در هیچ یک از این اموال بدون اذن او جایز نیست و ( ع) امام
اما در صورت  ،«گناهکار و ضامن است ،تصرف کند یاگر کس

شیعیان  یاین تصرّفات را برا( ع) ظاهراً ائمه( ع) غیبت امام
در کتاب الجامع للشرایع  .(112: 2174خوئی، ) اند جایز دانسته

، تصرف در زمین انفال، مباح (ع) در زمان غیبت امام: آمده است
خود عمل  یبه رأ ،حضور داشته باشد( ع) اگر امام یول ،است

 :گوید یاول در دروس م شهید .(201: 2044ابن سعید، ) کند یم
موات، عمومیت  یاباحه انفال در حال غیبت، مانند تصرف در اراض»

صاحب کتاب مدارک، بعد از  .(19/111 :2024 مروارید،)« دارد
کلام محقق در شرایع ـ که عدم جواز تصرف در اموال بدون 

تصرف در انفال »: گوید یرا نقل کرده است ـ م( ع) اذن امام
اما در زمان غیبت،  ،در حال حضور او جایز نیست( ع) بدون اذن امام

: 2019عاملی، ) «است یتر ها قول صحیح آناباحه تصرف در همه 
 یدلیل این حکم، اخبار فراوان. (2/217 :2192 صدوق،؛ 4/029

در زمان غیبت، حقوق خود را ( ع) است که دلالت دارد ائمّه
اند و حکم آن اموال در دست شیعیان و  شیعیان مباح نموده یبرا

 یها ها و امانت مانند حکم ودیعه ،که آن را بر ذمّه دارند یکسان
 .مسلمانان است

به صورت مطلق است، ( ع) قول دوم که عدم اشتراط اذن امام
دانند،  یدر زمان ظهور شرط نم یرا حت( ع) که اذن امام یکسان

: اند استناد کرده و گفته« من أحیا أرضاً مواتاً فهی له»به روایت 
آن منوط  یموات، شرعاً به احیا یها جواز تصرف در زمین»

 .داند یزیرا شارع اجازه داده و احیا را موجب ملکیت م ،است
اباحه تصرف در همه  «.نیست( ع) به اذن امام یبنابراین نیاز

 یگونه که شهیدین و جمع است؛ همان یتر ها قول صحیح آن
است  یدلیل این حکم، اخبار فراوان .اند دیگر نیز آن را ذکر کرده

 یدر زمان غیبت، حقوق خود را برا( ع) دلالت دارد ائمّه که
و حکم آن اموال ( 4/029 :2019 عاملی،) اند شیعیان مباح نموده

مانند حکم  ،که آن را بر ذمّه دارند یدر دست شیعیان و کسان
محقق ) علّامه در قواعد ،مسلمانان است یها ها و امانت ودیعه
ابن ) نیز همین نظریه را برگزیده است (2/042 :2193 حلی،

 (.3/14: 2041محقق حلی، ؛ 097-2/091 :2024 ،ادریس
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است که اجازه  یدر صورت: اطلاق احیاء زمین موات :قول سوم
ای را آباد کند، مال او  یعنی هر کس زمین مرده ممکن باشد،

های گوناگون در کتب حدیث  این جمله به تعبیر .خواهد بود
، حر عاملی)« من احیی ارضا میته فهی له»عامه و خاصه آمده 

 :2171 ترمذی،)از طرق عامه، ترمذی  .(27/117 :2020
احمد بن حنبل  .آن را به همین صورت نقل کرده است( 1/331

من احیی ارضا »: اند و نسایی روایت فوق را به این شکل آورده
ای را آباد کند خداوند به او  کس زمین مردههر؛ میته فله فیها اجر

شافعی  .(1/119 :2119، شاهرودی هاشمی)« پاداش خواهد داد
 .به استناد این حدیث، احیای اراضی را مستحب دانسته است

 در صورت تعذّر است( ع) قول سوم که عدم اشتراط اذن امام
استفاده  یاز سخنان حلب ،(حاضر باشد یا غایب( ع) خواه امام)
 یکس جایز نیست که در چیز هیچ یبرا»: گفته است یو .شود یم

 یاین در صورت .از زمین انفال بدون اجازه مستحق آن تصرف کند
تصرف در  ،اجازه ممکن نباشد اگر یاست که اجازه ممکن باشد، ول

 .(132: 2177 ،کلینی) «گردد یآن جایز م

از قول محقق در : اراضی مواتتفصیل در احیاء  :قول چهارم
 یزمین موات زمین»: گوید یم یو .شود یشرایع نیز استفاده م

گونه  این .گیرد یعلت کنارافتادن آن، مورد استفاده قرار نم است که به
( ع) کس بدون اذن امام اختصاص دارد و هیچ( ع) ها به امام زمین

: 2192صدوق، ) «چند آن را احیا کند، هرشود یمالک آن نم
البته باید به این نکته توجه داشت  ،(132 :2177 کلینی، ؛1/172

دو احتمال وجود « اگر امام غایب باشد»که در تعبیر محقّق 
میان دو صورت در  یشرطیت قصد در زمان غیبت فرق: دارد

اما اگر بگوییم اذن به زمان امام صادق یا سایر  ،حکم نیست
( ع)خواهد بود که امامان  ائمه اختصاص دارد، موات جزء انفال

کردن و  پس این حلال .اند شیعیان خود حلال و مباح کرده یبرا
 .اباحه تا زمان ظهور امام زمان ادامه خواهد یافت

دروس قصد تملک را شرط  شهید اول در: شرط قصد در احیاء
( محقق حلی صاحب شرایع)دانسته و در مسالک آمده است که 

 ؛نه شرایط ملکیت ،ذکر کرده استقصد را جزء شرایط تملک 
در زمان غیبت ) کنندهآید که آیا احیاء می حال این سؤال پیش

تملک کند یا بدون قصد نیز تملک حاصل ( قصد)باید ( امام
دروس قصد تملک را شرط دانسته و در  شود؟ شهید اول در

قصد را جزء ( محقق حلی صاحب شرایع)مسالک آمده است که 
اگر سؤال شود  .ده است نه شرایط ملکیتشرایط تملک ذکر کر

تواند دلیل  که آیا اطلاقات و عموماتی که در شرع وارد شده، می
گونه  چراکه این ،بر عدم اعتبار قصد باشد؟، پاسخ منفی است

 زراعت،) نصوص در مقام بیان لزوم یا عدم لزوم قصد نیستند
: آمده است( 11/14 :2133، نجفی)در جواهر ( 2/101: 2190

بر شرطیت قصد نداریم و گمان بر عدم اجماع داریم احیا از  یدلیل»
شود و بنابراین باید با  اعمال حقوقی و یکی از ایقاعات محسوب می

اصل در تملک  -2 :دلیل فقهی لزوم اعتبار «.قصد انجام گیرد
تواند بدون توجه و  آن است که با قصد انجام گیرد و کسی نمی

چند که مالکیت قهری نظیر ارث ، هرقصد، مالک چیزی گردد
سیره متشرعه  ـ1؛ خاص از این اصل خارج شده است دلیل به

 .بر این امر مستقر است

کم شک  تبادر قصد از نصوص و یا دست یادعا ینادرست :نقد
شود که قصد عدم  یدر آن، روشن است از این ادله استفاده نم

تا چه « حیاءدر ترتب ملکیت بر ا»، اعتبار داشته باشد ملکیت هم
 یتصرف حکومت از همین رو صاحب جواهر .به قصد ملکیترسد 

اما  ،اشتباه گرفت یاله یپیامبرص را با بیان حکم کل ییا مالک
از عدم  ینشدن وکیل و اجیر خاص به واسطه احیاء، ناش مالک

قصد تملک آن دو نیست، بلکه از آن روست که سبب تملک 
او  یعنوان وکیل یا اجیر برا غیر است که به یاحیاء برا شود، یم

 .اند آنان را انجام داده یاحیا

 قانون مدنی احیای اراضی موات در -1
حقوقی منظور از کردن و در اصطلاح  احیا در لغت به معنی زنده

نشده و بدون مالک است های آباد کردن زمیناحیای موات، آباد
میته .من احیی ارضآ »: و این قاعده مضمون حدیث نبوی است

 قانون مدنی از ماده در. (27/117: 2020، حر عاملی) «فهی له
درباره احیای اراضی موات مقرراتی وضع گردیده   204تا  202
برای احیای اراضی موات   203در قانون مدنی در ماده . است

 :سه شرط گذاشته شده است

مانند زراعت،  ،کردن محسوب گرددعملی که عرفاً آباد -2
 ... .کاری و  درخت

 ،چون احیای موات یک عمل حقوقی است: قصد تملک - 2
کردن زمین  شدن در تحقق آن لازم است و آباد قصد مالک

قانون مدنی  202ماده  .کند بدون قصد تملک ایجاد مالکیت نمی
مراد از احیای زمین آن است که اراضی موات و مباحه »: بیان داشته

ازقبیل  ،عرف آبادکردن محسوب است ه عملیاتی که دروسیل را به
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همچنین  «.قابل استفاده نمایند ...، بناساختن و کاری زراعت، درخت
شروع در احیاء از قبیل سنگ چیدن »: هم بیان داشته 201ماده 

تحجیر است و موجب مالکیت  ...اطراف زمین یا کندن چاه و 
اولویت وتقدم ایجاد در شود، ولی برای تحجیرکننده ایجاد حق  نمی

های مقدماتی را در اصطلاح تحجیر  این کار «.نماید احیاء می
کننده در مدت کمی بعد از تحجیر  نامند، حق اولویت تحجیر می

 .شود میو در صورت عدم اقدام به احیاء ساقط 

چیدن  در تملک اراضی موات شروع به احیا از قبیل سنگ - 3
 نامیده« تحجیر» لاحاًطکه اص... اطراف زمین و کندن چاه و 

ود، ولی برای ش شود، کافی نیست و موجب مالکیت نمی می
از نظر قانون  .نماید می ایجاد کننده حق اولویّت در احیاتحجیر

تواند  تردید از انفال است و هر فردی می مدنی موات عارضی بی
قانون مدنی احیای اراضی موات را  204در ماده .آن را احیا کند

قانون مدنی  201 ماده .کی از اسباب تملک مطرح نموده استی
تصرفاتی را سبب  درخصوص احیای موات اداره ثبت منحصراً

اما در محاکم و مراجع  ،داند که مشروع و قانونی باشد تملک می
 در .بودن تصرفش ندارد قضایی متصرف نیازی به اثبات مشروع

ر ادله قانونی بایست در بدو ام های ثبتی متصرف می رسیدگی
تصرفات خویش را ارائه نماید تا مشروعیت تصرف او از طرف 

کلی باید در  طور بهنحو قطعی محرز گردد و  اداره ثبت به
ماده  تشخیص احیاء به عرف مراجعه نمود و همانطوری که در

احیای اطراف زمین موجب  ،قانون مدنی بیان شده است 200
، کاتوزیان ؛2/7 :2117 ،بروجردی)باشد  تملک وسط آن نیز می

2111 :7/71.) 

ایرادی است  ،«روز یا ارزش معاملاتیمت عادله روز یق»: تحلیل
ن یت فرد به زمیكه حق مالك، از آنجاوارد است 201که بر ماده 
زمان  یبها براساسمت را ید قیبا ،شود یجاد میاء ایموات با اح

اجرا  201كه ماده  یمت عادله روزیاء محاسبه كرد نه قیاح
خصوص قانون ثبت در 201ماده  یاجرا یاز طرف .شود یم

ش از یب یحت یادی، مدت زیانیمالك اع یملك، پس از تقاضا
نكه مالك از یبر ا ن مدت علاوهیكشد و در ا یسال طول م ده

وساز و  د ساختیجمله تجدن، ازیحقوق مالكانه خود بر زم یاجرا
به پرونده در حوزه  یدگیاز رسانتقال محروم است، بعد و نقل
م یشود كه همان تقو یبه او وارد م یگریز ضرر بزرگ دین یثبت
باشد و  یروز م یمعاملات یبها براساسمتر  144مت مازاد بر یق

یا به دیگران  ها را تملک کند تواند طبق مقررات آن دولت می

 :2111 مدنی،)ها را تملک نمایند  اجازه دهد که با شرایطی آن
اده از بیشتر مباحات شایع، البته در نظام کنونی استف ،(2/124

: 2111 کاتوزیان،)زمین و آب در نظارت کامل دولت است  مانند
جلوگیری از  منظور حفظ مصالح عمومی و بنابراین به .(7/73

قوانین خاص،  موجب بههای موات،  عادی زمینوفروش غیرخرید
 .شود می این اراضی ملک دولت محسوب

 وانین مصوب بعد از انقلاب اسلامیق -9

های موات،  چه قانون مدنی از جهت بیان حکم مالکیت زمیناگر
احیای زمین موات را سبب ایجاد  از متون فقهی پیروی کرده و

کلی  طور بهاما در قوانین دیگر شرط احیا ، داند مالکیت می
 دادن معیار ثبت زمین حکمی کاملًانادیده گرفته شده و با قرار

غایر با شرع قرار داده شده و اجرای تشریفات بر ضوابط ترجیح م
باید گفت که  .(1/249 :2131 موسوی خمینی،)داده شده است 

طبق حکم اسلام و بر خلاف احکام اولیهقانون اراضی شهری بر
خصوص استفاده از احکام ثانویه به تصویب رسیده ولی فقیه در

 .(2/101: 2043 محقق داماد،)است 

زمین شهری از بسیاری جهات شبیه قانون اراضی شهری قانون 
های موات را  این قانون نیز در مرحله اول، مالکیت زمین .است

استثناء به کسانی  عنوان بهو ( 3ماده )برای دولت شناخته است 
های موات شهری در اختیار  که طبق مدارک مالکیت، از زمین

شرط  ، بهار داشته باشنددارند، اجازه داده تا هزارمتر زمین در اختی
و  3از مزایای مواد  ثانیاً ؛مدارک مالکیت داشته باشند اینکه اولًا

مسکن مناسب نداشته  ثالثاً ؛مند نشده باشند قانون سابق بهره 1
قطعه یا قطعاتی حداکثر تا هزارمتر را در مدت مقرر  ؛ رابعاًباشند

به کسانی که قبل از تصویب قانون  3تبصره ماده  .احیاء نمایند
با اسناد عادی ( 4/0/2141)لغو مالکیت اراضی موات شهری 

شده قبلی از طرف  های تعیین دارای زمین بودند و در مهلت
که تاریخ تنظیم  صورتیاند، در مربوط تشکیل پرونده دادهمراجع 

سند عادی و صحت معامله از طرف مراجع ذیصلاح قضایی 
قانون اراضی شهری با  .جازه عمران داده استگردد، ا تأیید

 4ای منطقی در تعیین مالکیت اراضی موات در ماده  ایجاد رویه
های موات شهری را متعلق به دولت دانسته و  کلی زمین طور به

می و عادی از اعتبار مدارک مالکیت قبلی را اعم از سند رس
 .انداخته است

در  04 ر اصلبوات بنااراضی م، 04 های وارده بر اصل انتقاد
های عمومی و در اختیار حکومت اسلامی اعلام شده  زمره ثروت
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های موات را  زمین 04برخی نویسندگان با توجه به اصل  .است
 شده انتقاد بر قسمتی از نظریه مطرح اند و بخشی از انفال دانسته

گونه اراضی  چنانچه مالکیت این .(1/17: 2113 کامیار،)اند  نموده
: شده مبنی بر اینکهتضادی ایجاد ،به نام دولت صادر نمایندرا 

در اختیار  طرف زمین را یک از گذار قانونتوان پذیرفت که  نمی
کسی قرار دهد و از طرف دیگر جواز صدور سند مالکیت آن را 

همچنین اگر دقت کنیم در ابتدای  .به نام دولت صادر نماید
« های عمومی ثروت» و« انفال» قانون اساسی، عبارت 04اصل 

به تبع آن  شده آمده است وها ر های موات و قبیل زمیناز
اساسی این دو را مستقل از گذار  قانونشود که  استنباط می

مفهوم را یکی  پس نباید این دو ،یکدیگر محسوب نموده است
که در  اند نظران فرموده حال برخی از صاحب به هر .پنداشت

بودن اراضی  رره در مورد انفالهیچ یکی از متون قانونی مق
گیرد و  اختیار دولت قرار می چراکه در)آید  دست نمی موات به

دولت به نمایندگی از طرف جامعه متولی آن اراضی محسوب 
گونه اراضی  تواند نسبت به صدور سند مالکیت این می شده و

 .(01 :2191 بهرامی،( )اقدام نماید

 پیشنهادات -24
و شرعی به اراضی مواتی که در سابق بدون مجوز قانونی 

بایست به  می ،آمده استتصرف و تملک اشخاص سودجو در
در قانون زمین شهری شرط داشتن سند  .گرددمالکیت دولت باز

اما در قوانین  ،مالکیت رسمی مورد لحاظ قرار نگرفته است
دادن کلی نادیده گرفته شده و با قرار طور بهدیگر شرط احیا 

مغایر با شرع قرار داده شده و  معیار ثبت زمین حکمی کاملًا
 .اجرای تشریفات بر ضوابط ترجیح داده شده است

کلیه اسناد اراضی  ،باتوجه به اینکه ادارات ثبت مکلف هستند
تضادی اینجاست که  ،نام دولت صادر نمایند موات شهری را به

را در اختیار  از یک طرف زمین گذار قانونتوان پذیرفت  نمی
یت آن را کسی قرار دهد و از طرف دیگر جواز صدور سند مالک

 .به نام دولت صادر نماید

قانون اساسی، عبارت  04اگر دقت کنیم در ابتدای اصل 
 های موات و قبیل زمیناز« های عمومی ثروت» و« انفال»
 گذار قانونشود که  به تبع آن استنباط می شده آمده است وها ر

پس  ،را مستقل از یکدیگر محسوب نموده است ین دواساسی ا
 .مفهوم را یکی پنداشت نباید این دو

قیمت عادله روز یا ارزش »قانون ثبت  201ایرادی که به ماده 
حق مالکیت فرد به زمین موات با احیاء « است معاملاتی روز

بهای زمان احیاء  براساسبایست قیمت را  لذا می ،شود ایجاد می
  .شود اجرا می 201نه قیمت عادله روزی که ماده  ،محاسبه کرد

 یریگ جهینت
شدن در تحقق  احیای موات یک عمل حقوقی است قصد مالک

کردن زمین بدون قصد تملک ایجاد مالکیت و آباد آن لازم است
بلکه  ،شود حیازت اراضی عامر موجب تملک نمی با کند و نمی

من »به روایت  .کند می کننده حق اختصاص ایجاد برای حیازت
جواز تصرف در : اند استناد کرده و گفته« أحیا أرضاً مواتاً فهی له

و اصطلاح  آن منوط است یموات، شرعاً به احیا یها زمین
در « زمین بایر»در فقه، منطبق با مفهوم « موات عارضی»

همچنین ماده  .باشد قوانین مصوب بعد از انقلاب اسلامی می
 قانون مدنی درخصوص احیای موات اداره ثبت منحصراً 201

اما  ،داند که مشروع و قانونی باشد تصرفاتی را سبب تملک می
بودن  زی به اثبات مشروعدر محاکم و مراجع قضایی متصرف نیا

آنچه در  .موارد دیگر که به تفصیل بیان شد تصرف را ندارد و
 قوانینی از دیدگاه فقه و ،گرفت این مقاله مورد بررسی قرار

از این جهت  ترسیم کرده و حقوق بود که خطوط اصلی را
احکام حاکم بر  های موات و اهمیت زیادی در تمییز زمین

 ،شدهوجه به انتقادات و پیشنهادات ذکرکه با ت مالکیت آنان دارد
 .پژوهان قرار گیرد که مورد توجه دانش تاس امید

 و متن نگارش به مربوط اخلاقی ملاحظات: یاخلاق ملاحظات
 .دیگرد  تیرعا منابع به ارجاع زین

 اریی مقاله نیا هیته در را ما که یکسان تمام از: تشکر و ریتقد
 .میدار را تشکر کمال اند، رسانده

 نگارش اصول براساس مقاله نیا نگارش: سندگانینو سهم
 و منابع یآور جمع پلان، هیته مراحل یتمام در حقوقی مقالات
 .است گرفته صورت هسندینو توسط نگارش

 .است منافع تضاد هرگونه فاقد پژوهش نیا: منافع تضاد

 مآخذ و منابع

 .قرآن کریم -

النهایه فی غریب الحدیث (. 2300)ابن اثیر، مبارک بن محمد  -
 .مؤسسه مطبوعاتی: چاپ چهارم، قم. والاثر
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جاد . الجامع للشرایع(. ق 2002)ابن سعید، یحیی بن احمد  -
 .مؤسسه سیدالشهدا: اول، چاپ اول، قم

جلد اول، . حاشیه مکاسب(. ق 2020)اصفهانی، محمدحسین  -
 .ذوی القربی: چاپ دوم، قم

جلد اول، . جامع احادیث شیعه(. 2330)بروجردی، سیدحسین  -
 .انتشارات مهر: قم

. فرهنگ جدید عربی به فارسی(. 2302)بندرریگی، محمد  -
 .اسلامی: رجمه منحد الطالب، چاپ دوم، تهرانت

چاپ دوم، . اصول حقوقی و فقهی(. 2393)بهرامی، بهرام  -
 .نگاه بینه: تهران

جلد اول، . اصباح الشیعه(. 2300)الدین  بیهقی کیدری، قطب -
 (.ع)مؤسسه امام صادق : چاپ اول، قم

 .جلد سوم. سنن ترمزی(. 2303)ترمذی، محمد بن عیسی  -

الصحاح العربیه؛ (. ق 2000)هری، اسماعیل ابن حماد جو -
 .دار العلم للملابین: چاپ سوم، بیروت. الصحاح اللغه

جلد . وسایل الشیعه(. ق 2020)حر عاملی، محمد بن حسن  -
 (.ع)البیت  مؤسسه آل : هفدهم، قم

جلد . مفتاح الکرامه(. 2392)حسینی عاملی، سیدمحمدجواد  -
 .اسلامیمؤسسه نشر : هفنم، قم

. السرائر الحاوی لتحریر الفتاوی(. ق 2020)حلی، ابن ادریس  -
 .نشر الاسلامی: جلد اول، چاپ دوم، قم

جلد . البیان فی تفسیر القرآن(. ق 2302)خوئی، سیدابوالقاسم  -
 .منشورات الحرمین: اول، چاپ اول، نجف

جلد دوم، چاپ . قواعد الفقه مدنی(. 2390)زراعت، عباس  -
 .جنگل جاودان: هرانسوم، ت

المراسم فی  (.ق 2000)سالار دیلمی، حمزه بن عبدالعزیز  -
 .منشورات الحرمین: جلد پنجم، چاپ اول، نجف. الفقه الامامی

الدروس الشرعیه فی (. ق 2022)شهید اول، محمد بن مکی  -
 .انتشارات اسلامی: قم. فقه الامامیه

جلد سوم، چاپ . علل الشرایع(. 2392)شیخ صدوق، محمد  -
 .زهیر: دوم، قم

جلد ششم، چاپ . مجمع البحرین(. 2302)طریحی، فخرالدین  -
 .مکتبه المرتضویه: سوم، تهران

جلد . المبسوط(. ق 2330)طوسی، ابوجعفر محمد بن حسن  -
 .مکتبه المرتضویه: سوم، تهران

(. ق 2000)طوسی، محمد بن حسن بن علی بن حسن  -
 .کتاب العربیدار ال: بیروت. النهایه

(. ق 2000)طوسی، محمد بن حسن بن علی بن حسن  -
 .جامعه مدرسین: جلد سوم، قم. الخلاف فی الاحکام

الروضه البهیه فی شرح اللمعه (. ق 2020)عاملی جبعی، احمد  -
 .مکتبه الداوری: جلد هفتم، چاپ اول، قم. الدمشقیه

جلد . مسالک الافهام(. ق 2023)عاملی جبعی، احمد  -
 .مؤسسه معارف الاسلامیه: دوازدهم، قم

مدارک الاحکام فی شرح (. ق 2029)عاملی، سیدمحمد  -
 .آل البیت مشهد: جلد دوم، چاپ دوم، مشهد. شرایع الاسلام

(. ق 2023)، یوسف بن علی بن مطهر (اسدی)علامه حلی  -
 .نشر اسلامی: جلد سوم، چاپ اول، قم. قواعد الاحکام

. الاحکام الشرعیه(. ق 2020)ن یوسف ب علامه حلی، حسن  -
 (.ع)مؤسسه امام صادق : قم

جلد . التذکره(. تا بی)علامه حلی، حسن بن یوسف بن مطهر  -
 .الاحیاء التراث: اول، بیروت

ارشاد الاذهان الی (. ق 2020)علامه حلی، یوسف بن مطهر  -
 .جامعه مدرسین: جلد اول، قم. احکام الایمان

جلد ششم، چاپ . فرهنگ فارسی عمید. (2302)عمید، حسن  -
 .امیرکبیر: ششم، تهران

. قاموس اللغه(. 2330)فیروزآبادی، ابوطاهر مجدالدین محمد  -
 .شیرازگان: جلد چهارم، مشهد

. قانون مدنی در نظم حقوقی کنونی(. 2332)کاتوزیان، ناصر  -
 .میزان: جلد هفتم، تهران
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مجمع : تهران. نحقوق ساختما(. 2330)کامیار، غلامرضا  -
 .علمی و فرهنگی مجد

(. ق 2020)کرکی، نورالدین علی بن حسین بن عبدالعالی  -
آل : جلد هفتم، چاپ دوم، قم. جامع المقاصد فی شرح القواعد

 .البیت قم

. اصول کافی، کتاب الجهاد(. 2300)کلینی، محمد بن یعقوب  -
 .کلکشت: تهران

آل : چاپ اول، قم. المقالتنقیح (. 2392)مامقانی، عبدالله  -
 .البیت

جلد . النهایه ونکتها(. 2390)محقق حلی، جعفر بن حسن  -
 .جامعه مدرسین: اول، چاپ سوم، قم

المختصر (. ق 2002)محقق حلی، شیخ احمد بن محمد فهد  -
 .مطبوعات دینی: جلد ششم، چاپ سوم، قم. النافع

لد اول، ج. قواعد فقه(. ق 2000)سیدمصطفی   محقق داماد، -
 .نشر علوم اسلامی: چاپ دوازدهم، تهران

جلد اول، چاپ . حقوق مدنی(. 2332)الدین  مدنی، سیدجلال -
 .انتشارات پایدار: اول، تهران

چاپ اول، . الینابیع الفقهیه(. ق 2020)اصغر  مروارید، علی -
 .دار التراث: بیرت

: چاپ دوم، تهران. امالی(. 2390)مفید، محمد بن محمد  -
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This research has been carried out in a descriptive and analytical way by 

examining library studies and conclusions drawn by examining 

jurisprudential sources and existing documents. Using the relevant 

narratives, this article has discussed the rulings and divisions and the 

application and non-application of Imam's permission in the ownership of 

these lands from two legal and jurisprudential points of view and it has 

shown through the ijtihad method that one who revives the land does not 

become the original owner of the land. The ruling of ownership, for the 

revivalists of the dead land, is fixed and definite based on Islamic 

traditions and the jurists also agree on the principle of this issue. This 

ruling is a preliminary ruling and should definitely be issued under normal 

conditions, but today, with the advancement of technology, those in power 

Wealth can easily develop all the barren lands and become their owners 

and this is against Article 45 of the country's constitution. Based on the 

requirements of the time, this ruling is interpreted as a secondary ruling, so 

it only has the right to exploit it. In the end, this study showed that the 

permission to take possession of favorable lands legally depends on its 

restoration. Article 143 of the Civil Code regarding the revival of 

favorable grounds, the registry office only considers possessions that are 

legitimate and legal. Still, there is no need to prove it in the courts and 

judicial authorities of the possessor and possession does not have 

legitimacy. 

Corresponding Author’s Info 

ORCID: 0000-0000-0000-0000 

TELL: 00000000000 

Email: 
m.khorsandi1990@yahoo.com 

Article history: 

Received: 26 Apr 2023 

Revised: 12 Jun 2023 

Accepted: 16 Jul 2023 

Published online: 23 Sep 2023 

Keywords: 

Dead, Revival, Primary 

Ruling, Secondary Ruling. 

This is an open access article under the CC BY license.                                            © 2023 The Authors. 

How to Cite This Article: Zoormand, M., Ahmari, H & Abbaspoor, R (2023). “Restoration of Dead Lands”. Journal of 

Contemporary Legal Thought, 4(3): 1-13. 
 

 

 


