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Abstract  
The sustainability of human constructions and activities is one of the things that should be considered at 

the top of urban plans. There are countless constructions and developments created by man, one of which 

is housing. Considering the importance of the role of housing in the lives of residents, achieving sustainable 

housing is considered important in order to increase and improve the quality of life of the current and future 

generations, because today, with the ever-increasing population growth, the need to build housing is 

increasing day by day. Therefore, to achieve sustainable urban development, paying attention to sustainable 

housing can play a constructive role. But unfortunately, in our country, buildings, especially residential 

buildings, are built without regard to sustainable urban development. The city of Bandar Anzali is not 

excluded from this category. This led to the analysis and investigation of the stability of the residential units 

of Bandar Anzali city according to the indicators of sustainable housing in this article. The research method 

in this research is descriptive-analytical and based on documentary sources and field investigations. The 

data obtained from the field and documentary surveys have been analyzed by SPSS software. In this way, 

the level of sustainability of residential units in Bandar Anzali city was determined in different dimensions. 

The findings of the research show that most of the houses in Bandar Anzali are stable. Although this stability 

has been different in the dimensions of housing stability. In this way, in the social dimension, the houses 

of Bandar Anzali are more stable, and from the environmental point of view, the houses of the city do not 

have favorable stability. Finally, solutions have been provided for the sustainability of the city's housing, 

especially in the environmental aspect. 
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Highlight  
- Most of the residential units in Bandar Anzali city have good stability. 

- The level of sustainability in the residential units of Bandar Anzali city is different in different dimensions. 

- In the social dimension, the highest amount of sustainability and in the environmental dimension, the lowest amount of 

sustainability can be seen in Bandar Anzali city.  

 

Extended Abstract  
Introduction  
Today, various factors such as population growth, the occurrence of the industrial revolution, urbanization, and 

the development of cities have significantly influenced the Earth's natural resources and environment. 

Consequently, in different parts of the world, resources such as water, soil, energy, and natural landscapes have 

been undergoing constant changes due to the activities of cities and their residents. As a result, the theory of 

sustainable urban development has been introduced considering the negative effects of urban growth and has 

proposed solutions to minimize urban issues. Among these solutions, efforts have been made to increase the 

sustainability in urban housing. Housing constitutes a large portion of urban land use in cities, and consumes a 

significant amount of energy and natural resources, defines the quality of life and well-being of people, and affects 

how housing is designed and constructed in the environment, society, culture, economy, as well as on people's 
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daily lives, health, and security. Therefore, housing sustainability is a significant step towards achieving 

sustainable urban development in various social, economic, physical, and environmental dimensions. So, the 

approach to sustainable housing design has become an important topic in urban planning literature in recent years, 

especially in the field of housing planning. The concept of housing sustainability, given the increasing urban 

population growth worldwide and the consequent need for more housing construction, any shortcomings in this 

area will have severe consequences related to the depletion of existing resources. Iran, as one of the countries that 

has witnessed rapid urbanization in recent decades, is no exception to this rule, and its major cities require studies 

in this field. Bandar Anzali is one of the coastal and northern cities of the country that faces challenges in the 

housing sector, especially in terms of environmental sustainability. This research aimed to investigate housing 

sustainability in various social, economic, physical, and environmental dimensions at the city of Bandar Anzali 

and sought to identify the potential differences in the dimensions of housing sustainability within the city. 

 

Methodology 
The research method was descriptive-analytical based on documentary, library, field, and direct observations. Field 

information was obtained through questionnaires, and the reliability of the questionnaire was assessed using 

Cronbach's alpha coefficient (α= 0.97). The statistical population consisted of residential units in the city of Bandar 

Anzali, from among them 400 residential units were selected through Stratified random sampling using the 

Cochran formula. Chi-Square, Kruskal-Wallis, and Friedman were used for data analysis. 

 

Results and discussion 
Since the 1970s, the discussion of sustainable development and sustainability has arisen in response to 

environmental issues and challenges. The concepts of sustainability and unsustainability are rooted in the nature 

and form of interactions between social groups and their natural environment. Given that housing constitutes more 

than half of urban land use, housing and its residents can play a crucial role in urban sustainable development. 

Therefore, it is important to make housing sustainable to address contemporary challenges, considering the 

increasing urban population growth, its associated pollution, and the problems related to the scarcity of renewable 

energy sources in today's world. Thus, considering the importance of sustainable housing, this research focused 

on sustainable housing and its characteristics and indicators. In this study, various factors have been examined to 

assess the status of housing sustainability in the city of Bandar Anzali. The overall investigations related to the 

examined indicators at four levels - physical, social, economic, and environmental - contain valuable insights 

regarding housing sustainability in Bandar Anzali. At the physical level, Bandar Anzali exhibits a favorable 

condition, with orderly housing structures, unlike some other large and even small cities in the country, where 

issues like irregular housing developments, such as slums, are more prevalent. Approximately half of the units in 

the city have low-quality housing, which has led the city to have relatively good indicators of housing sustainability 

in relation to contemporary urban planning issues. Consequently, most of the studied units fall into the category 

of durable, newly built, and maintainable units. On the social level, Bandar Anzali exhibits favorable indicators in 

terms of household density and population per residential unit. Additionally, people in the city have a higher sense 

of security than the average, and the presence of relatively good accessibilities and reasonable land use 

arrangements has led to the citizens' relative comfort. On the other two levels, economic and environmental, high 

housing costs, non-compliance with energy-saving standards, lack of water-saving in households, etc., are 

observed, which have somewhat diminished the overall level of housing sustainability in the city. 

 

Conclusion 
The results of the studies in the city of Bandar Anzali indicated that the city has relatively favorable conditions in 

some housing sustainability indicators, such as social, economic, and physical indicators. However, in 

environmental indicators, due to the construction of housing without consideration for energy-related aspects, it 

does not exhibit a favorable condition. The results of the Chi-Square and Kruskal-Wallis tests showed that at a 

95% confidence level, there was a significant difference between the mean values of housing sustainability 

indicators in Bandar Anzali. Furthermore, from the results of these tests and the Friedman test, it was evident that 

the average ranking of social indicators ranked the highest among the various areas in the city, with an average 

ranking of 3.08, followed by physical indicators with an average ranking of 2.90, economic indicators with an 

average ranking of 2.24 in the third place, and finally, environmental indicators with an average ranking of 1.78 

in the fourth place. 
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 هچکید
و  هاساختههای شهری مورد توجه قرار گیرد. برنامهانسان از جمله مواردی است که باید در راس  هایفعالیتو  هاساختهپایداری 

شمارند که یکی از آنها مسکن است. با توجه به اهمیت نقش مسکن در زنددگی سداکنان، بیتحولاتی که انسان ایجاد کرده است 

چرا که امروزه  ،آیدمیکنونی و نسل آینده امر مهمی به شمار  دستیابی به مسکن پایدار در جهت افزایش و ارتقای کیفیت زندگی

می شود. از این رو برای دستیابی به توسعه پایددار شدهری بیشتر با رشد روزافزون جمعیت نیاز به ساخت مسکن نیز روز به روز 

های مسکونی ساختمانویژه بهها نساختمادر کشور ما سفانه أمتای داشته باشد. اما سازندهتواند نقش میتوجه به مسکن پایدار 

انزلی نیز از این مقوله مستثنی نیست. این امر موجب شد کده در  شوند. شهر بندرمیبدون توجه به توسعه پایدار شهری ساخته 

پرداختده های مسدکن پایددار شاخصشهر بندرانزلی با توجه به  واحدهای مسکونیاین مقاله به تحلیل و بررسی میزان پایداری 

تحلیلی و مبتنی بر منابع اسنادی و بررسی های میدانی است. داده هدای حاصدل از -توصیفیدر این پژوهش . روش تحقیق ودش

مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته است. بددین ترتیدب میدزان پایدداری  SPSSبررسی های میدانی و اسنادی به وسیله نرم افزار 

های پژوهش بیانگر این اسدت کده عمدده مسداکن شدهر یافتهتلف مشخص شد. شهر بندرانزلی در ابعاد مخ واحدهای مسکونی

، متفاوت بوده است. به این ترتیب که در بعدد اجتمداعی ن پایداری در ابعاد پایداری مسکنبندرانزلی پایدار می باشند. اگرچه ای

مطلوبی برخوردار نیستند. در نهایدت  مساکن شهر بندرانزلی پایدارتر می باشند و از نظر زیست محیطی مساکن شهر از پایداری

 ویژه در بعد زیست محیطی راهکارهایی ارائه شده است.بهجهت پایداری مساکن شهر 

 

  .انزلی بندر شهرهای مسکن پایدار، مسکن، مسکن پایدار، شاخص واژگان کلیدی:

 

  :  نکات برجسته

 ند.عمده واحدهای مسکونی شهر بندرانزلی از پایداری خوبی برخوردار -

 میزان پایداری در واحدهای مسکونی شهر بندرانزلی در ابعاد مختلف متفاوت است. -

 محیطی کمترین میزان پایداری در شهر بندرانزلی دیده می شود.رین میزان پایداری و در بعد زیستدر بعد اجتماعی بیشت -
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 مقدمه . 4
با بروز ضایعات  Sclar, 2005: 901). ( اندکره زمین شده تهای فراوان در محیط زیسناپایداریامروزه شهرها باعث پیدایش 

دو دهه گذشته، رهیافت توسعه پایدار  ویژه در جوامع شهری طی یکیبهمحیطی و کاهش سطح عمومی زندگی مردم زیست

در سطوح عنوان دستور کار قرن بیست و یکم، بهعنوان موضوع روز دهه آخر قرن بیستم از سوی سازمان ملل مطرح شد و به

نیازهای اساسی و مین أت(. هدف اصلی توسعه پایدار، (Roseland, 1997 :197ای و محلی تعیین گردید منطقهالمللی، بین

تر و سعادتمندتر ذکر شده است. در راستای تحقق امنای آیندهها و اکوسیستمبهتر ادارة ارتقای سطح زندگی همه، حفظ و 

های شهرها را کاربریقش بسیار مهمی برعهده دارد، چرا که مسکن بخش بسیار بزرگی از اهداف توسعه پایدار، بخش مسکن ن

ز دست دهد و همچنین نقش زیادی در توسعه فیزیکی شهرها و تغییر کاربری اراضی و  به دنبال آن، امیبه خود اختصاص 

بخش زیادی از انرژی و منابع وارد  ةکنندفرمنابع طبیعی اطراف شهرها دارد. از طرفی مسکن مص رفتن باغات، اراضی زراعی و

درصد از مواد خام از نظر وزن در ساخت بناها و  02شده هر ساله در سطح جهان حدود باشد. تخمین زدهمیشده به شهرها نیز 

 ,Cai) شودمیها استفاده ساختماندرصد از انرژی وارد شده به جوامع  نیز در  04تا  33ساختمان ها به کار می رود. همچنین 

توجهی در کاهش مصرف انرژی قابلتواند به میزان میست که اگر مسکن به شکل پایدار ساخته شود ا این درحالی (.6 :2004

العاده فوقباشد. علاوه بر اینها مسکن از نظر اقتصادی و اجتماعی  نیز  نیز در جامعه اثرات ثیرگذار أتو حفاظت از محیط زیست 

دهد. علاوه بر جنبه اقتصادی، میدرصد از درآمد هر خانوار را به خود اختصاص  42اقتصادی مسکن بیش از زیادی دارد. از نظر 

فرهنگی مسکن تا آنجاست که در -باشد. اهمیت جنبه اجتماعیمیجنبه اجتماعی و فرهنگی مسکن نیز بسیار حائز اهمیت 

شود.  و در بسیاری از موارد میفضایی شهر محسوب های آسیباغلب موارد نوع مسکن یکی از نشانگرهای کلیدی برای 

)بزی،  در میزان رضایتمندی فرد از سکونت در یک محله، مسکن و شرایط محیطی آن می باشدثیرگذار أتترین عامل مهم

شده است که پایداری مسکن در ابعاد موجب (. مجموعه اثرات ذکر شده مسکن بر شهرها و زندگی شهرنشینان 22: 1331

 محیطی، اجتماعی و اقتصادی گامی مهم در پایداری شهر باشد.زیستف مختل

محیطی، اجتماعی، اقتصادی و کالبدی زیستتوان گفت دستیابی به مسکن پایدار با چهار بعد می فوق،با توجه به مطالب 

جامعه، محیط زیست درنظر کند که کیفیت همه جانبه را در زندگی شامل اقتصاد، میواقع مسکن پایدار تلاش  همراه است. در

داشته باشد. از نظر زیست محیطی مسکن پایدار باید بوم محور باشد و از منابع طبیعی و بومی برای ساخت استفاده کند. از 

های غیر مستقیم مثل حمل و نقل ساکنین را کاهش بدهد و به لحاظ اجتماعی مسکن هزینهلحاظ اقتصادی مسکن پایدار باید 

(. هر کدام از این ابعاد با Cai,2004:7ائل اجتماعی، روانشناختی و جسمی ساکنین را مورد توجه قرار دهد)پایدار باید مس

کنند. فضای کافی، دسترسی، امنیت، پایداری سازه، تداوم میهایی همراه هستند که میزان پایداری مسکن را مشخص شاخص

ها و خدمات مسکونی، تسهیلات بهداشتی، کیفیت رساختزیمندی از نور طبیعی، گرمایش و تهویه، بهرهعمر مفید، 

محیطی مناسب، روابط اجتماعی همسایگی، نزدیکی به فضای سبز، استفاده از انرژی های تجدید پذیر و... همگی از زیست

عوامل (. از آنجایی که شرایط مسکن و محیط زندگی بر 4: 1332باقری،های مسکن پایدار و سالم هستند )شاخصها و نشانه

هایی چون آسایش شخصی، فضا، قابلیت ویژگیگذارد و مسکن پایدار دارای ثیر میأتسلامتی و رضایتمندی شخصی ساکنین 

باشد و از طرفی نقش مهمی در پایداری اقتصادی خانواده، رشد اجتماعی، بالا رفتن ضریب ایمنی ساکنین، میدسترسی و... 

. مقوله ی مسکن پایدار Ghanbari and Kiyani, 2013: 2)) روانی ساکنین دارد آرامش خاطر و ترویج تربیتی و فرهنگی و

، مسکن پایدار در کشورهای در حال توسعه از جمله ایران  هنوز توجه لازم را با وجود اینباشد. توجهی میقابلدارای اهمیت 

محیطی و اقتصادی مسکن به طور یکپارچه  نیافته است. در کشورهای در حال توسعه به ندرت ابعاد اجتماعی، فرهنگی، زیست

(. همین امر باعـث شده است که هم اکنون برخی از 13: 1310گیرد)گلابچیکف و بادیانا، میها مورد توجه قرار سیاستدر 

ساکنان شهرهای ایران از زندگی کردن در یک فضای مناسب برای زیست یعنی مسکن مناسب محروم باشند. وقتی که منازل 

توانند خود را با نیازهای حال و آینده وفق نمیبراساس معیارهای کیفی و براساس اصول پایداری ساخته نشده باشند  مسکونی

دهند. بنابراین بحث مسکن باکیفیت و مسکن پایدار یکی از مباحث کلیدی چند دهه آینده کشورمان خواهد بود همانطور که 

 شده است.کید أتمسکن پایدار  در برنامه ریزی مسکن و دولت یازدهم بر تولید
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نفر  113330کیلومتر مربع و با  31/01 بندرانزلی یکی از شهرهای ساحلی و شمالی کشور است که با مساحت حدود

(. این شهر همچون سایر شهرهای کشور در بخش مسکن از 1312)مرکز آمار ایران،  جمعیت در استان گیلان واقع شده است

جه است. از جمله این مشکلات می توان به عمر بالای تعدادی از واحدهای مسکونی به خصوص در نظر کیفی با مشکلاتی موا

محلات قدیمی شهر، استفاده از مصالح ساختمانی نامناسب، عدم رعایت کامل قوانین و مقررات فنی و مهندسی در ساخت 

ان و هدررفت انرژی، عدم دفع صحیح و مسکن، وابستگی زیاد به انرژی های تجدیدناپذیر جهت گرمایش و سرمایش ساکن

اصولی زباله و فاضلاب واحدهای مسکونی و... اشاره کرد. با توجه به این مشکلات، هدف کلی از این پژوهش بررسی وضعیت 

است که وضعیت الات ؤسپاسخگویی به این دنبال پایداری مسکن در شهر بندرانزلی می باشد. به عبارتی پژوهش حاضر به 

)اجتماعی، اقتصادی، کالبدی،  های مسکن پایدار چگونه است؟ آیا بین ابعاد پایداریبندرانزلی از نظر شاخصمسکن شهر 

محیطی( مسکن شهر بندرانزلی تفاوت وجود دارد؟ جهت پاسخگویی به مسائل مطرح شده، مساکن شهر بندرانزلی، در زیست

های مختلف شاخصر گرفتند تا میزان پایداری مسکن در ابعاد و های مسکن پایدار مورد بررسی قراشاخصابعاد مختلف از نظر 

 مشخص شود. 

 

 مبانی نظری. 1
عنوان یکی از ملزومات زندگی و یک پیش نیاز برای بقای بشر شناخته شده است. مسکن پناهگاه، آرامش و شرایط بهمسکن 

 از یاغلب شکل گسترده بوده وعوامل طبیعی  ربرابدر  یمسکن بیش از سرپناه (waziri, 2013: 60) کندمیکار را فراهم 

 خوب ضمانت و تعهدی در برابر فاجعه، بدبختی و بیچارگی است یک محلهسلامت شخصی است که یک مسکن خوب در 

((Schwartz, 2006: 2 . ،نیازهای امروز بدون مین أتتوانایی  به معنی مفهوم پایداریمقوله مهم دیگر در کنار مفهوم مسکن

توانایی جامعه، اکوسیستم و همچنین  Tuohy, 2004)) کردن نیازهایشانشار برای نسل آینده برای برطرفحدودیت و فایجاد م

)مضطرزاده،  مورد نیاز سیستمتحلیل رفتن منابع  اجبار دربدون  یا هر سیستم جاری برای تداوم کارکرد در آینده نامحسوس

نتیجه آگاهی بشر نسبت به مسایل محیط زیست و مشکلات فرهنگی،  دی،میلا 1122در دهه که . این مفهوم است (31: 1313

توان هیچ کدام از نمیکه  برخوردار شدهچنان اهمیتی از امروزه ، (11: 1331مهلبانی، )گرجی بودهاجتماعی و اقتصادی 

پایداری جریانی یند افر(. 34: 1312 )لطفی، زیست و توسعه را بدون توجه به آن پیش بردهای مربوط به محیطفعالیت

چندبعدی است که ضمن بهبودی وضعیت اقتصادی و ایجاد رفاه همگانی، توام با عدالت اجتماعی، از آثار مخرب زیست محیطی 

سازد در عین حال ظرفیت و میکه نیازهای نسل حاضر را برآورده های اجتماعی به دور است، درحالیناهنجاریو اکولوژیکی و 

(. تعاریف زیادی از پایداری وجود دارد، اما دو 23: 1312 )پورجعفر، داردمیازی نیازهای نسل آینده را نگه امکانات برآورده س

ب.  ارتقای کیفیت زندگی، ضمن درنظر گرفتن ظرفیت تحمل محیط زیستالف.  کند:میتعریف زیر ماهیت این واژه را روشن 

: 1311فیروزبخت، نیازهایشان محدود شود )مین أتهای آینده برای نسلپاسخگویی به نیازهای نسل حاضر بدون آنکه توانایی 

های انسانی و طبیعی مرتبط به هم، بر محیط زیست فعالیتای از مجموعهساختمان و بنا در طول حیات خود از طریق  (.212

هایی ساختمانشود آن یمبنابراین  وقتی پایداری در ساختمان مطرح  .(2: 1312 )طلایی، گذارندثیر میأتمحلی و جهانی 

پایدار هستند که حداقل اثرات مضر را بر روی خود ساختمان، محیط اطرافشان و مناطق دورتر و حتی سطح جهانی داشته 

حفظ منابع طبیعی) زمین، انرژی،  یعنیپنج زمینه مشخص  باید درپایداری در زمینه مسکن یند افر. Cai, 2004: 7)) باشند

ها، عدالت بین نسلی مردم و ها و نیروی احیا کننده آناکوسیستممعقول از منابع انسان ساخت، حفظ آب(، استفاده مجدد و 

عنوان پایداری اقتصادی، بهواقع مسکن پایدار باید  در (.33: 2210 )ادواردز و تورنت، باشد طبقات، ارائه سلامت ایمنی و امنیت

یابی شود. نتیجه اینکه مسکن پایدار قابل استطاعت، دستیابی پذیر، اجتماعی و محیطی در برنامه ریزی و مرحله اجرا ارز

های انسانی و مسکن از چهار سکونتگاه. توسعه پایدار Shankersingh, 2012: 6)دوستدار محیط و کمتر اسیب پذیر است )

زمینه زیست در توان می( که 0: 1312)رهایی،  جنبه زیست محیطی، اقتصادی، اجتماعی و کالبدی دارای اهمیت است

دسترسی  ، در زمینه اجتماعی نیاز به(02: 1310بچیکف و بادیانا، لا)گ به اثرات مسکن در تغییرات آب و هواییمحیطی 

در زمینه اقتصادی درآمدزایی و همچنین ( 00: 2210)ادواردز و تورنت،  ل، سلامت، امنیت و جابجایی مناسبها به اشتغامحله

عملکردی توجه به جلب رضایت ساکنین با در نظر  -( و در زمینه کالبدی12: 1312)محمودی،  توانایی پرداخت خریداران
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گرفتن نیازهای ناشی از تحول و دگرگونی پیش رو بدون ایجاد تغییرات بنیادی یا تخریب و بازسازی زودرس و افزایش عمر 

 اشاره کرد. (12: 1311)محمودی،  ساختمان

های سیاستوجود دارد که در کشورهای توسعه یافته براساس آن حمایت از هایی کن پایدار  شاخصبرای توصیف مس

ها شاخص(. این 13: 1312پارسا، ریزی وارد شده است )بصیریبرنامههای توسعه پایدار در تعهدات ویژگیسازی بر مبنای خانه

سوی دیگر برای یک افق بلندمدت است. ریزی مسکن از برنامهبیانگر وضعیت کمی و کیفی مسکن از یک طرف و بهبود بخشی 

 استفاده، استحکام مثل ساختمانی استانداردهای از برخورداریعبارتند از های مسکن پایدار در تجارب جهانی شاخصبعضی از 

، منازل گیریجهت، محلی هایزیرساخت به دسترسی، مسکونی واحد در اتاق تعداد، سطحی هایآب آوری جمع برای تانکر از

 انرژی از استفاده، مسکن تقاضای میزان، آشپزخانه و حمام به دسترسی، دسترس در آب کیفیت،مسکن عرضه نمیزا

 واحد عمر، مسکن قیمت متوسط، باران آب از استفاده، برق و آب تسهیلات به دسترسی کالبدی فشردگی میزان، خورشیدی

، حرارتی عایق از استفاده، مسکونی واحد مالکیت، مالی های کمک از استفاده، عمومی نقل و حمل شبکه به دسترسی، مسکونی

 درآمد و خانوار بعد، رفاهی تسهیلات به دسترسی، بازیافت قابل و بومی مصالح از استفاده، مسکونی واحد در انرژی مصرف

 واحد مساحت تعیین، تجدیدشدنی هایانرژی طریق از گرم آب به دسترسی، خانوار درآمد از مسکونی واحد هزینه سهم، محلی

های سبز)ذخیره سازی منابع( مورد اندیشهمسکن پایدار اغلب از منظر (. 33: 1312سالاروند، ) اتاق در نفر تراکم، مسکونی

تواند می( به طوری که معماری و زندگی پایدار و سبز در پناه اندیشه سبز 11: 1310گیرد)گلابچیکف و بادیانا،میتوجه قرار 

انرژی های -صورت پاکبهزیست پایدار و سالم انسان ایجاد نمایند. به این معنا که طبیعت حتی سیستمی متعادل برای 

نیز تنها در خدمت مقاصد زندگی انسانی نیست. بلکه انسان و شیوه زندگی او نیز باید پاک و همسو با طبیعت و به  -تجدیدپذیر

وع و طبیعی در کلیتی متعادل، یکپارچه و با مشارکت تعبیر دیگر سبز باشد. به عبارتی زیست جهان انسان، محیط مصن

توانند زندگی و محیطی پایدار را شکل دهند. این بدان معناست که معماری سبز و پایدار بدون انسانی با اندیشه میتنگاتنگ 

 اند. شده مسکن پایدار در این بخش ذکر (. برخی از مهم ترین نظریات مرتبط با3و  1: 1313)طاهری،  سبز بی معناست

های دیدگاهدر رابطه با مفهوم و تعریف توسعه پایدار، های بسیار مهم در این زمینه نظریه توسعه پایدار است. نظریهاز جمله 

اهداف خود س أرتوسعه پایدار، به حداقل رساندن مصرف منابع تجدیدنشونده را در  1لیچوگبه نظرهستند. ه ئاراچندی قابل 

های محلی و پاسخگویی به نیازهای بشر را مد ظرفیتراستا، استفاده پایدار از منابع تجدیدشونده، جلب  دهد و در اینمیقرار 

که توان توسعه مداوم است امروزی  ةشکلی از توسع توسعه پایدار شهری 2پیترهالاز نظر (. 0: 1312)پورغلام،  دهدمینظر قرار 

کند که قرن بیست و یکم مواجهه با بحث جدال انگیز میادعا  3ند. لمنکمیهای آینده را تضمین نسلشهرها و جوامع شهری 

در بحث از توسعه پایدار، از آن  0(. آدامز3 :1311ی خواهد بود )مفیدی شمیرانی، توسعه پایدار با اولویت توسعه پایدار شهر

عنوان بههای آینده نسلنسل بشری و  کند و حفاظت از منابع طبیعی را برای تداوممیعنوان توسعه سبز و سیاست سبز یاد به

: 1311نیا، )حکمت داندمیکاری کمبیکاری، فقر و  وظیفه توسعه پایدار را کاهش 4داند. رایمیهای توسعه پایدار ضروری پایه

عی تا کاهش فشار بر محیط زیست و منابع طبیکمک به  برایراهبردی عنوان به نظریه بوم شهر های مهماز دیگر نظریه(. 113

ریزان بوم شهر تلاششان برمبنای ایجاد شهرهایی با ورودی کمتر انرژی مصالح و ردازان و برنامه. نظریه پاستمیزان یک بیستم 

 و قابلیت دسترسی باشند خروجی کمتر ضایعات و آلودگی ها می باشد. این شهر باید دارای خصوصیاتی چون راحتی، آسایش

 دانست کهای با اهمیت در ارتباط با پایداری مسکن نظریهتوان به عنوان میرا نیز  وژی شهرینظریه اکول (.13: 1333)زیاری، 

واقع اکولوژی شهری  های دیگر در شهر است. درارگانیسمها و ساختمان هایشان با انسانشامل مطالعات تعاملات پیچیده میان 

محیط زیست همسو و منطبق بر آن باشد. اکولوژی های برنامهراهنمای شهرسازان است که سمت و سوی حرکت شهر با 

های پیشرفتشهری پیش شرطی است که شهرها بتوانند محیطی متناسب برای زندگی شهروندان خود عرضه نمایند و 

(. در شهر اکولوژیک کل کارکرد 1: 1313)هاشمی دیزج،  تواند در خدمت شهر قرار گیردمیتکنولوژی فقط همراه با اکولوژی 

                                                           
1. Choguill 

2. Hall  

3. Leman 

4. Adams 

5. Ray 
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گردد. در واقع شهر اکولوژیک مبتنی بر میوسایل نقلیه موتوری محدود  و داردر فواصل سازگار و بهینه پیاده قرار شهری د

 (.11: 1333محیطی قرار دارد)زیاری، زیستزنده و کاهش آثار تخریب فرایندهای طراحی اکولوژیک یعنی ادغام 

دلیل استفاده اقتصادی از منابع، اجتناب از بهشهری است که  در این بحث قابل توجه است. شهر پایدار نظریه شهر پایدار

مفید در درازمدت، قادر به ادامه حیات خود باشد.  یهاها تا حد امکان و پذیرش سیاستتولید بیش از حد ضایعات و بازیافت آن

ریزان شهر پایدار ت. برنامهشهر پایدار در مقابل شهرهای نوگرا با مشخصات حجم زیاد ورودی در مقابل حجم زیاد خروجی اس

)موسی  تر ضایعات و آلودگی متمرکز کنندشان را بر ایجاد شهرهایی با ورودی کمتر انرژی و مصالح و خروجی کمهدفباید 

تواند کمک زیادی به مطالعات حوزه میدر کنار توجه به بافت شهری توجه به جزئیات نیز (. 122: 1332 کاظمی محمدی،

کاربرد مفهوم پایداری در معماری مبحثی به  را در این حوزه بررسی کرد. نظریه معماری پایدارتوان میکه مسکن داشته باشد 

نام معماری پایدار، معماری اکولوژیکی و یا معماری سبز و یا معماری زیست محیطی را باز کرده است. که همه اینها دارای 

معماری توجه عمده به (. 3: 1312)کامران کسمایی،  ست دلالت دارندمفهوم یکسانی هستند و بر معماری سازگار با محیط زی

از پیشگامان نهضت معماری پایدار محسوب  3و ریچارد لتابی 2، ویلیام موریس1جان راسکینو  گرددمیبر  11پایدار به قرن 

بحث برانگیز در جهان امروز است. ( معماری پایدار یا معماری سبز از موضوعات بسیار جنجالی و 3: 1312زاده، )بایرام شوندمی

کند، نحوه نگرش و برخورد با منابع انرژی و تعامل میبدون تردید یکی از موارد مهمی که انسان همواره با آن دست و پنجه نرم 

در (. اصول معماری پایدار در راستای معماری بومی است. 1: 1312)قربانی بلیل،  بین منابع و اثرات ناشی از این مصرف است

از دیگر  نوشهرگرایی (.3: 1312)اسدی،  دهد، نگرش اقلیمی مطرح استمیبسیاری از راهکارهایی که معماری پایدار ارائه 

جنبش نوشهرگرایی واکنشی است نسبت به  توان بدان در مطالعات مسکن پایدار بدان اشار کرد.میموضوعاتی است که 

بر خصوصیات کالبدی سنتی، در پی نیل به کید أتایدار آن. نوشهرگرایی با های غیر پهزینهگسترش افقی در حومه شهرها و 

هایی آموزههای منطقه ای شهری معاصر است و دغدغهدر پاسخ به هایی حلراههایی از شهرگرایی سنتی برای یافتن درس

و پیاده مدار و ساخت و همچون محافظت از فضاهای باز، توسعه حمل و نقل عمومی، حمایت از واحدهای همسایگی فشرده 

 (. 2: 1312)حبیبی،  ها استآنترین اصول پیشنهادی مهمساز سبز جزء 

عنوان مثال بهکنند. میکید أتهای مسکن پایدار ها و شاخصویژگیبه نوعی بر نظریات مورد اشاره فوق هر کدام از 

همانطور که سبز بودن   ،و ساز سبز هستندو ساخت های باز، حمل و نقل عمومیطرفداران نوشهرگرایی به دنبال حفاظت از فضا

شهر، ن در نظریات اکولوژی شهری و  بومباشد. همچنیمیهای مسکن پایدار ویژگیو دسترسی به حمل و نقل عمومی از جمله 

رساندن حداقلهای مسکن پایدار بهشاخصباشد که یکی از میهای تجدیدپذیر انرژیهدف کاهش مصرف انرژی و استفاده از 

تر از مسکن پایدار، پایداری به معنای در نظر گرفتن همه ابعاد گستردهمصرف انرژی در این نوع مساکن است. بنابراین در بیان 

ای را جامعهمحیطی، اجتماعی و اقتصادی است که زیستتوسعه مسکن پایدار به مفهوم یک تعادل مناسب بین اهداف . است

 شود.میبی بین اهداف جامعه ایجاد سازد که در آن تعادل مناسمی

 

 پیشینه پژوهش. 8
و همین تعداد است مسکن بسیار اندک  حوزهدر  هاسایر پژوهشدر زمینه مسکن پایدار در مقایسه با  شدهانجام  هایپژوهش

 ود. شمیهای داخلی و خارجی اشاره زیر به برخی از پژوهششود. در می محدودبه یک یا دو دهه گذشته هم بیشتر 

های پایداری مسکن در مناطق روستایی،شهرستان ازنا دریافتند که شاخصتحلیلی بر ای با عنوان مقاله(، در 1313) بسحاق

درصد در شرایط ناپایدار قرار دارند.  34درصد در شرایط تاحدی پایدار و  24درصد در شرایط پایدار، 02مساکن مورد بررسی 

، به این نتیجه رسید که های مسکن پایدار در توسعه پایدار شهریشاخصبررسی با عنوان  ایمقاله(، در 1312) بصیری پارسا

تبیین اصول (، در مقاله خود با عنوان 1312) بهبود یافته است. رهایی سال اخیر 24های پایداری مساکن ایران در شاخص

های مسکونی بدون ساختمانویژه بهکشور  هایساختمان، نتیجه گرفت که مسکن پایدار راهی به سوی توسعه پایدار شهری

                                                           
1. John Ruskin 

2. William Morris 
3. Richard Ltaby 
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تهران دریافت  3منطقه  4ارزیابی مسکن پایدار در ناحیه (، در مقاله 1311) پارسا اند.شدهتوجه به توسعه پایدار شهری ساخته 

 فرربیعی کنند.میدرصد از واحدهای مسکونی از اصول پایداری پیروی  03شهر تهران  3منطقه  4که در محدوده ناحیه 

نتیجه شهر کرج به این  3ارزیابی ابعاد کالبدی و اجتماعی مسکن با رویکرد توسعه پایدار شهری در منطقه در مقاله  (1311)

 ذاکر کرج نامطلوب است. 3های کالبدی و احتماعی مسکن براساس اصول توسعه پایدار شهری در منطقه شاخصرسید که 
یابی به مسکن پایدار دریافت که مسکن کشور در وضعیت حاضر ناپایدار بوده و بررسی ابعاد دست(، در مقاله 1312) حقیقی

(، در مقاله خود با عنوان مسکن پایدار به این نتیجه رسید که 1331) عربی حرکت به سمت  پایداری از ضروریات است.

بررسی و ( در مقاله 1333) یراض المللی فاصله دارد.بینوضعیت مسکن در کشور ایران با معیارهای مسکن مناسب در سطح 

آباد با موضوع عدم پایداری مساکن شهر حاجینتیجه گرفت که  ریزی توسعه مسکن پایدار، شهر حاجی آباد فارسبرنامهتحلیل 

 دست به گریبان بوده و همچنین محلات شهر از نظر پایداری مسکن متفاوت هستند.

دار در شهرهای بزرگ، بازتاب فرهنگی و اجتماعی مسکن پایدار در های محیطی مسکن پایجنبه(، در مقاله 2213)1ییلدیز

مسکن   ( در مقاله2212) 2ساینآنکارا را تحیلی نمود و مدلی را برای شهرهای بزرگ در ایجاد مسکن پایدار پیشنهاد کرد. 

داری را در هند بررسی پایدار: توازن و تعادل محیط با رشد شهری در هند ضمن تعریف مسکن پایدار سهم بخش مسکن در پای

مسکن پایدار را در چهار بعد ( با عنوان مسکن باکیفیت، کلید دستیابی به جوامع پایدار 2221) 3هبیتاتدر گزارش  کرد.

در  0شد. مالین و مالایزتشریح ها و مشخصات مسکن پایدار ویژگیهمچنین اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست محیطی و 

عنوان ابزاری کلیدی در ایجاد بهمسکن پایدار را ،  مسکن باکیفیت، کلید دستیابی به جوامع پایداروان (، با عن2221مقاله ای)

پایداری در توسعه مسکن و ساخت و ساز در چین به شناخت ( در مقاله 2221و همکاران ) 4سعید جوامع پایدار معرفی کردند.

ه ایدار بپمسکن مین أتهای سیاستبررسی ای با عنوان مقاله( در 2222)3چوگیل عناصر مهم برای ایجاد مسکن پایدار پرداخت.

، مسکن شهری پایدار در چینای با عنوان مقاله(، در 2222) و همکاران 2چن پرداخت.های مسکن برای آینده سیاست تشریح

به شناسی ارشد خود با عنوان (، در پایان نامه کار2220)3کای .ندابزارهایی برای دستیابی به هدف طراحی پایدار را معرفی کرد

های مسکن پایدار در چین و سوئد پروژههای ها و تفاوتشباهتسوی مسکن پایدار، مطالعه تطبیقی  کشورهای چین و سوئد، 

های انجام شده نمونه(، در پایان نامه کارشناسی ارشد خود با عنوان مسکن پایدار، بهترینه 2220)1تیوهی را بررسی و ارائه کرد.

ای با عنوان مسکن مقاله( در 2220)12مسکن پایدار را معرفی کرد و سپس پیشنهاداتی را در این زمینه ارائه نمود. ژو و لین از

عنوان راه حل مهم در بههای توسعه پایدار در ساخت و ساز شهری را سیاستپایدار و ساخت وساز شهری در چین رعایت 

 زمینه موفقیت مسکن پایدار دانست.

 

   ش پژوهشرو. 1
متر  -2362و در ارتفاع در شمال استان گیلان ( 1314)مرکز آمار ایران،  نفر1314در سال  113430جمعیت با شهر بندرانزلی 

هایی که تالاب را به دریا متصل های دریای خزر، تالاب و کانالهای آزاد واقع شده است و از سه طرف به آباز سطح آب

متر متوسط بارندگی سالیانه در مقایسه با میلی 14363با  دارای اقلیم معتدل مرطوب بوده و . این شهراست. کند، محصورمی

نطقه کیلومترمربع از دو م 31/01شهر بندرانزلی با مساحت  شود.ترین شهرهای کشور محسوب میکل کشور، یکی از پرباران

باشد که کاربری ده و دارای کاربری های مختلف میمحله تشکیل ش 00ناحیه و  1)بخش شرقی(،  )بخش غربی( و غازیان انزلی

هکتار از سطح شهر را به خود اختصاص داده است. تعداد  3/233 ای به وسعتمسکونی شامل تمامی الگوهای مسکن، پهنه

                                                           
1. Yildiz 

2. Singh 

3. Habitat 

4. Maliene & Malys 

5. said  
6. Choguill 

7. Chen 

8. Cai 

9. Tuohy 

10. Zhu & Lin 
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 3/33قطعه است. به این ترتیب سرانه کاربری مسکونی در شهر بندرانزلی  23432قطعات اختصاص یافته به کاربری مسکونی 

تعداد واحدهای  1333ل درصد از سطح شهر را به خود اختصاص داده است. در سا 2/24متر مربع به ازای هر نفر است و 

بوده است که به تفکیک در نواحی مختلف شهر وجود داشته اند. سطح فضاهای ساخته شده در کاربری  03241 مسکونی شهر

موقعیت شهر  ،1 شکل(. 1312ریزی استان گیلان، مان مدیریت و برنامهساز) باشددرصد می 4/02مسکونی شهر بندرانزلی نیز 

  .دهدبندرانزلی را در کشور، استان و شهرستان نشان می

 . موقعیت جغرافیایی منطقه مورد مطالعه1شکل 

 

دانی و های میبررسی، ایکتابخانهتحلیلی و مبتنی بر مطالعات اسنادی،  -براساس اهداف تحقیق، توصیفی پژوهشروش 

نیز استفاده شده است. اطلاعات مورد  Excelو  SPSSافزارهای آماری نرممشاهدات مستقیم می باشد و در انجام تحقیق از 

ریزی برنامهای که روایی محتوایی آن با دریافت نظرهای چند تن از اساتید دانشگاه گروه جغرافیا و پرسشنامهنیاز از طریق 

های آماری کای اسکوئر و آزمونزی، گردآوری شدند. اطلاعات گردآوری شده از طریق شهری، علوم اجتماعی و شهرسا

(، جامعه آماری تحقیق را تشکیل 03241واحدهای مسکونی شهر بندرانزلی )ل والیس مورد تحلیل قرار گرفتند. کروسکا

که با توجه به حجم جامعه آماری،  نمونه از فرمول کوکران استفاده شده است ةجامعدهند. برای دستیابی به حجم منطقی می

ای استفاده شده است. طبقهگیری در نواحی شهر از روش تصادفی نمونهعنوان نمونه انتخاب شدند. برای بهواحد مسکونی  022

 . (1)جدول  شود که توزیع نمونه در کل نواحی جامعه به طور متناسب انجام شودمیاستفاده از این روش باعث 

 

 1آمده از هر ناحیهدستهد نمونه های بتعدا. 4 جدول

 ناحیه
تعداد واحد 

 مسکونی

سهم هر ناحیه از 

 تعداد نمونه
 ناحیه

تعداد واحد 

 مسکونی

سهم هر ناحیه از 

 تعداد نمونه

1 2030 20 3 3320 30 

2 2211 20 2 2331 33 

3 4312 43 3 3113 43 

0 3432 32 1 1344 12 

 022 03241 کل 33 3321 4

 

افزار نرمرعایت اصول و تکنیک کار و سنجش میزان پایایی در تدوین و تنظیم پرسشنامه، از روش آلفای کرونباخ در برای 

SPSS  بوده است 12/2حاکی از پایایی مناسب با ضریب آلفای کرونباخ استفاده شد که نتایج حاصل  

های کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و شاخصبه منظور بررسی پایداری مسکن در شهر بندرانزلی، وضعیت مسکن از نظر 

                                                           
جا شده و ها در نواحی، تا یک مورد جابهمونهبندی شده ممکن است تعداد نگیری طبقهدلیل گرد کردن ارقام اعشاری در محاسبة فرمول نمونهبه .1

 تغییر کند. 
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های کالبدی،  نوع واحد مسکونی، قدمت واحد مسکونی، شاخصمحیطی مسکن مورد مطالعه قرار گرفته است. در زمینه زیست

دوام و پایداری واحد مسکونی، کیفیت واحد مسکونی، تعداد طبقات، تراکم مسکونی، نمای واحد مسکونی و سقف واحد 

های اجتماعی، تراکم خانوار در واحد مسکونی، تراکم نفر در واحد مسکونی، تراکم نفر در اتاق، شاخصابطه با مسکونی، در ر

تسهیلات واحد مسکونی، امنیت در واحد مسکونی، آسایش و راحتی در واحد مسکونی، رضایت از واحد مسکونی و روابط 

های استطاعت مالی خانوار، هزینه مسکن، نسبت شاخص های اقتصادی مسکن،شاخصاجتماعی و همسایگی، در ارتباط با 

های ، شاخصهای زیست محیطی مسکن نیز شاخصهای خانگی، و در زمینه بنگاهمسکن به درآمد خانوار، وام مسکن و  ة هزین

سات سیأتکاری واحد مسکونی، سیستم گرمایش و سرمایش، نور و تهویه طبیعی، عایق فضای باز سبز، انرژی تجدیدپذیر، 

آوری زباله و دفع فاضلاب، آب مصرفی در واحد مسکونی در نواحی مورد مطالعه بررسی شد. لازم به ذکر است که جمع

 . (2)جدول  های انتخاب شده با توجه به شرایط کشور و محدوده مورد مطالعه انتخاب شده استشاخص

 

 شاخص های مسکن پایدار مورد بررسی پژوهش  .1جدول  

 هاشاخص ابعاد

بعد 

 اجتماعی

برخورداری واحد مسکونی از امکانات) مراکز خرید، ، دسترسی واحد مسکونی)دسترسی با پای پیاده ، دسترسی به حمل و نقل عمومی(

میزان ، میزان امنیت در واحد مسکونی)امنیت در برابر سرقت، امنیت در مالکیت(، مراکز آموزشی، مراکز درمانی، مراکز تفریحی و...(

تراکم خانوار در واحد ، عدم همجواری واحد مسکونی با کاربری های ناسازگار، از واحد مسکونی) رضایت ذهنی و عینی( رضایت

 روابط اجتماعی و همسایگی، آسایش و راحتی در واحد مسکونی، میانگین اتاق در واحدمسکونی، تراکم نفر در اتاق، مسکونی

بعد 

 اقتصادی
سهم هزینه مسکن از درآمد خانوار)هزینه های جاری مسکن ، ، استطاعت مالی خانوار، )واحد مسکونی(شاخص قیمت هر متر مربع از بنا

 نوع اشتغال خانوار، فضای معیشتی واحد مسکونی، هزینه های ثابت مسکن(

بعد 

 کالبدی

عمر و قدمت ، اده از مصالح بومی و...(میزان دوام مصالح، استفاده از مصالح قابل بازیافت، استفکار رفته در واحد مسکونی)الح بهنوع مص

و خورداری واحد مسکونی از تسهیلات)آب، برق، گاز بر، وضعیت نماکاری ساختمان) زیبایی(، تعداد طبقات واحد مسکونی، ساختمان

 و سازتوابط و مقررات فنی و مهندسی ساخرعایت ض، آسانسور، پارکینگ، حیاط و...(خورداری واحد مسکونی از تاسیسات)بر، ...(

بعد 

زیست 

 محیطی

میزان برخورداری واحدمسکونی از ، آبراهه ، حوض و فواره، درخت، بیشه زار، باغ، گل و...(سترسی مسکن به طبیعت و فضای سبز )د

حد میزان استفاده وا، تاسیسات جمع آوری و دفع فاضلاب و زباله خانگی، بهره مندی واحد مسکونی از نور طبیعی و تهویه طبیعی، فضا

عایق کاری ملی ساختمان در ارتباط با انرژی )میزان رعایت مقرارات ، )آبی، بادی، خورشیدی و...( مسکونی از انرژی های تجدیدپذیر

کنترل و ، های دوجداره در واحدمسکونی(نجرهحرارتی و عایق سازی عناصر ساختمات مانند: در و دیوار و پنجره وسقف، استفاده از پ

 آب، هوا، صوتی در ساخت مسکنهای کاهش آلودگی

 

 و بحث های پژوهشیافته. 5

 های کالبدی ویژگی. 4. 5

 نوع واحد مسکونی .4. 4. 5

در کل  است.  انواع محل سکونت خانوارها شامل: واحد مسکونی معمولی)ویلایی، آپارتمانی(، چادر، کپر، آلونک و سایر موارد

هایی خانهکنند. واحدهای مسکونی معمولی میی مسکونی معمولی زندگی درصد از خانوارها در واحدها 11کشور بیش از 

هایی به شکل اند. از این نظر شهر بندرانزلی فاقد سکونتگاهشدههستند که از مصالح سخت مثل آجر، سیمان یا چوب ساخته 

کنند میو آپارتمانی زندگی  و تقریبا تمام ساکنان شهر در واحدهای مسکونی معمولی شامل ویلاییاست کپر، چادر و آلونک 

درصد در  31درصد از خانوار در مساکن ویلایی و  31نمونه مورد بررسی،  022که در بین مساکن ویلایی و آپارتمانی نیز از 

 کنند.میهای آپارتمانی زندگی خانه
 

 قدمت واحد مسکونی .1. 4. 5

 4ها در چهار دسته کمتر از ساختمانیزان عمر این به منظور بررسی قدمت مساکن شهر بندرانزلی در نواحی مختلف، م

واحد مسکونی مورد بررسی در شهر انزلی  022. از بررسی شدند سال 32سال و بیش از  32تا  13سال، بین  14تا  4سال، بین 

سال  14-4سال عمر دارند. همچنین تعداد واحدهای مسکونی دارای عمر  4تر از کمدرصد واحد مسکونی نوساز بوده و  1/14
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  .(3)جدول بوده است  1/4سال  32درصد و بیش از  1/01 سال 32-13درصد، 2/11
 های مسکونی مورد مطالعهقدمت واحد .8جدول 

 درصد تجمعی درصد فراوانی قدمت واحد مسکونی درصد تجمعی درصد فراوانی قدمت واحد مسکونی

 3/31 1/4 22 سال 32بیش از  1/14 1/14 32 سال 4کم تر از 

 122 3/11 21 بدون پاسخ 3/30 2/11 23 سال 14تا  4

 - 122 022 کل 0/24 1/01 133 سال 32تا  13
 

 دوام و پایداری واحدهای مسکونی. 8. 4 .5

ها در مقابل صدمات وارده، آنمیزان دوام واحدهای مسکونی برحسب نوع مصالح مصرفی با توجه به اقلیم منطقه و پایداری 

بلوک سیمانی در -های ساخته شده با ساختار اسکلت فلزی و بتون بادوام مصالح آجرساختمانشود که یمبدین صورت تعیین 

ها و تیرچه، چوب یا آهن در سقف، نیمه بادوام آجر و چوب یا سنگ و چوب، بلوک سیمانی و تمام آجر یا سنگ و آجر  بدنه

عنوان مصالح بی دوام محسوب می شوند. از این بهف طبیعی عنوان مصالح کم دوام وخشت و چوب و خشت و گل و نی و الیابه

واحد  10درصد از واحدهای مسکونی بادوام و تنها  20واحد مسکونی بررسی شده در شهر بندرانزلی،  022نظر در بین 

 . (0)جدول  مسکونی بررسی شده کم دوام بوده اند
 

 میزان دوام واحدهای  مسکونی  مورد مطالعه .1جدول 

 درصد تجمعی درصد فراوانی دوام واحد مسکونی درصد تجمعی درصد فراوانی احد مسکونیدوام و

 11 4/3 10 کم دوام 3/20 3/20 212 بادوام

 122 3 1 بدون پاسخ 3/13 22 33 نیمه بادوام

 - 122 022 کــــــــل
 

 های مسکونیکیفیت واحد. 1. 4. 5

 عمده شامل موارد زیر است:  مسکونی در شهر بندرانزلی در چهار گروه واحدهای

 رعایتمربوطه های نامهآییناز کیفیت و مصالح مناسبی برخوردار بوده و در ساخت بنا ضوابط و  که های نوسازساختمان

 که نیازمند مرمت های آتی قابل استفاده بوده و نیاز به مداخله جدی ندارد.رود تا سالمیانتظار  که قابل نگهداری شده است.

 قابلیت نگهداری و مرمت ندارد. که تخریبیساختمان و نما و.... است و أسیسات تسازی، مقاوم مشروط بهده از آن استفا

درصد  3/21درصد قابل نگهداری،  4/32درصد نوساز،  32 مورد بررسیواحدمسکونی  022دهد که از میها نشان بررسی

 (. 4)جدول  درصد می باشند 3/1یب شوند نیز های مسکونی که باید تخرساختمانمرمت هستند و  نیازمند
 

 . میزان پایداری واحدهای مسکونی مورد مطالعه5جدول 

 درصد تجمعی درصد فراوانی پایداری بنا درصد تجمعی درصد فراوانی پایداری بنا

 3/13 3/21 112 نیازمند مرمت 32 32 123 نوساز

 122 3/1 4 تخریبی 4/31 4/32 142 قابل نگهداری

 - 122 022 ـــــــلکــ
 

 نمای واحد مسکونی. 5. 4. 5
های مورد مطالعـه اکثریـت نمونهشود. در بین میها استفاده ساختماناز مصالح مختلف مثل: سنگ، آجر، سیمان و.... برای ایجاد نمای 

 .  (3)جدول  بوده اندهای سرامیک، مرمر و ... شکلدرصد دارای نمای سنگ، در انواع مختلف به 4/01واحدهای مسکونی با 
 

 نمای واحدهای مسکونی مورد مطالعه .6جدول 

 درصد تجمعی درصد فراوانی نمای واحد مسکونی درصد تجمعی درصد فراوانی نمای واحد مسکونی

 3/11 01 130 سیمان 3/2 3/2 3 آجر

 1/13 3/2 21 سیمان سفید 3/42 4/01 113 سنگ

 122 3/1 4 کامپوزیت 3/42 3/2 1 سنگ و آجر
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 - 122 022 کــــــــــــل

 ونیسقف واحد مسک. 6. 4. 5

درصد از 3/30 حدودباشند. میت، سفال یشامل: حلب، ایرانبیشتر مصالح مورد استفاده در سقف واحدهای مسکونی 

 .(2)جدول ت ساخته شده اندیدرصد از آنها از ایران3/21 و واحدهای مسکونی از حلب
 

 کونی مورد مطالعه نوع سقف واحدهای مس. 7جدول 

 درصد تجمعی درصد فراوانی نوع سقف درصد تجمعی درصد فراوانی نوع سقف

 3/32 3/30 241 حلب 3/2 3/3 3 سفال

 122 3/12 41 تیحلب و ایران 4/22 3/21 32 تیایران

 - 122 022 کــــــــل
  

 ویژگی های اجتماعی . 1. 5
 عدداین شاخص  مناسب. وضعیت شودمیشاخص براساس فرمول زیر محاسبه این  تراکم خانوار در واحد مسکونی: .4. 1. 5

کمبود تعداد واحد  دهنده عدمنشانبه طور کلی ، یا کمتر از آن باشد تر شوداست که هرچه این شاخص به سمت یک نزدیک 1

 شود. میاین شاخص، در بندرانزلی اندکی کمبود مسکن احساس  22/1. با توجه به میزان استمسکونی وجود 

 
شاخص تراکم نفر در واحد مسکونی، متوسط تعداد افراد در یک واحد مسکونی را  تراکم نفردر واحد مسکونی: .1. 1. 5

آید. طبق میدست هدهد که از تقسیم تعداد جمعیت خانوارهای معمولی ساکن به تعداد کل واحدهای مسکونی بمینشان 

 واحد مسکونی در بین نمونه مورد پژوهش به شکل زیر بوده است:محاسبات صورت گرفته شاخص تراکم نفر در 

 
خانوار بوده است.  33123نفر و تعداد خانوار آن  113330، 1312جمعیت شهر بندرانزلی در سال  بعد خانوار: .8. 1. 5

 عد خانوار برابر است با: نفر بوده است. درارتباط با نمونه مورد بررسی نیز ب 1/3براین اساس، بعد خانوار در این سال حدود 

 
 . بوده است 03/1این اساس برابر با  فرمول زیر محاسبه شد که براین شاخص از طریق  تراکم نفر در اتاق:. 1. 1. 5

 
تسهیلات عمده مسکن، آب لوله کشی، برق، تلفن، گاز شهری، آشپزخانه، حمام و توالت،  تسهیلات واحد مسکونی:. 5. 1. 5

که تمام واحدهای ها نشان می دهد بررسیشوند. میزندگی محسوب های اصلی سنجش سطح شاخصمی باشند که از 

 اند. مسکونی مورد مطالعه از آب و برق و گاز و تلفن برخوردار بوده 

تصرف، امنیت در برابر سرقت  ةنحودر در رابطه با احساس امنیت در مسکن، امنیت  احساس امنیت در واحد مسکونی: .6. 1. 5

 جرایم خیابانی بررسی شده است.  و

های مختلفی، ملکی، اجاره، شکلتواند به میمالکیت در واحد مسکونی  :)نحوه تصرف(نوع مالکیت واحد مسکونیالف. 

درصد از خانوارهای مورد مطالعه در  32های پژوهش حاکی از آن است که یافتهرهن، سازمانی، ارثی و... وجود داشته باشد. 

  (.3جدول )باشندمینشین ها اجاره آندرصد از  3/13لی، مالک مسکن خود هستند و شهر بندرانز
 

 انواع مالکیت در واحد های مسکونی مورد مطالعه .3جدول 

 درصد تجمعی درصد فراوانی نوع مالکیت  درصد تجمعی درصد فراوانی نوع مالکیت 

 4/11 3/2 3 سازمانی 32 32 323 ملکی

 122 4/2 2 سایر 3/13 3/11 04 استیجاری
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 - 122 022 کل 3/13 464 22 رهن

باشد که به لحاظ امنیت در تصرف میخیلی مهم در ارتباط با واحدهای مسکونی ملکی، بحث داشتن سند له أمسیک  

ظر شود خانوارها از نمیکه از نظر اجتماعی و روانی دارد مهم است. زیرا نداشتن سند واحد مسکونی، سبب ثیری أتمسکن  و 

های کم درآمد در طول زمان وضع مسکن خود را گروهدورنمای سکونت خود احساس امنیت نکنند. از طرف دیگر برای این که 

خانوار که نوع مالیکت واحد مسکونی شان  323بهبود ببخشند، داشتن سند و امنیت حق تصرف بسیار حایز اهمیت است. از 

 خانوار فاقد سند ملکی بود. 1ها خانوار دارای سند و تن 322ملکی بوده است، 

احساس امنیت در محل سکونت، با مواردی چون میزان امنیت برای  احساس امنیت در برابر سرقت و جرایم خیابانی:ب. 

تنها ماندن در واحد مسکونی، میزان امنیت برای رفت و آمد شبانه در محل سکونت، میزان امنیت برای پارک خودرو در کوچه 

بوده است. از آنجایی که میانگین  2/3 در شهرمیانگین امنیت  .ت برای خالی گذاشتن خانه مورد مطالعه قرار گرفتو میزان امنی

توان گفت که میزان امنیت در شهر بندرانزلی بالا می باشد. میزان امنیت برای رفت و آمد میگویای امنیت بالاست،  3بالاتر از 

 . (1)جدول  بوده است 1/3د و  برابر با موار از بقیهکمتر در شب در محل سکونت 

 

 های امنیت در واحد های مسکونی مورد مطالعهشاخص میانگین. 1جدول 

 میانگین  گویه میانگین  گویه

 2/3 میزان امنیت برای پارک خودرو در کوچه 2/3 میزان امنیت برای تنها ماندن در خانه

 2/3 نیت برای خالی گذاشتن خانهمیزان ام 1/3 میزان امنیت برای رفت و آمد در شب

 

 32که در  دهدمینشان علاوه بر این میزان سرقت در واحدهای مسکونی مورد مطالعه نیز بررسی شد. بررسی انجام شده، 

درصد از واحدهای مسکونی مورد مطالعه هیچ گونه سرقتی اتفاق نیفتاده است. وقتی از مطالعه شوندگان در ارتباط با سرقت در 

درصد از آن ها اذعان داشتند که در واحدهای همسایگی شان دزدی شده است. این  30ای همسایگی شان سوال شد، واحده

 های شهر دور از ذهن نخواهد بود.    خانهآمار اگرچه گویای شرایط مساعد از نظر امنیت می باشد اما احتمال وقوع سرقت در 

ای از این عوامل به دستهسکن به عوامل زیادی ارتباط دارد. آسایش و راحتی م آسایش و راحتی مسکن:. 7. 1. 5

ای دیگر به محله و شرایط اطراف واحدهای مسکونی ارتباط دارد. برای تبیین دستههای فیزیکی مسکن و جنبهخصوصیات و 

های کاربریهای نحوه دسترسی به تسهیلات و امکانات محله و عدم همجواری مسکن با شاخصمیزان آسایش و راحتی مسکن، 

 ناسازگار ، آرامش در محل سکونت و آرامش در خود واحد مسکونی مورد بررسی قرار گرفتند. 

پایداری نواحی مسکونی بر دسترسی به خدمات ضروری در مقیاس  دسترسی به تسهیلات و امکانات محله: ةنحوالف. 

 جدولاین نشان داده شده است.  12نتیجه بررسی در جدول محله )مدارس، فروشگاه ها، مراکز بهداشتی و...( استوار است. 

گویای میزان دسترسی بالا به مراکز خدماتی و خرید در شهر بندرانزلی است. البته وضعیت هر یک از نواحی شهری در این 

 باشد. میزمینه متفاوت 
 

 های دسترسی در واحد های مسکونی مورد مطالعهشاخص میانگین. 44جدول 

 میانگین گویه میانگین گویه

 0/3 میزان دسترسی خدماتی  2/3 میزان دسترسی آموزشی

 1/3 میزان دسترسی بهداشتی 0/3 میزان دسترسی به مراکز خرید

 2/3 میزان دسترسی به حمل و نقل عمومی 2/3 میزان دسترسی تفریحی

  - 1/3 ورزشیمیزان دسترسی 

     

های ناسازگار و مزاحم در  کاربریاز خانوارهای مورد بررسی در ارتباط با  های ناسازگار:کاربریعدم همجواری مسکن با ب. 

درصد از خانوارها اذعان  3/32درصدی که پاسخ گو نبوده اند،   13، به جز خانوار 022در بین . شدال ؤسمحل سکونتشان 

درصد از خانوارها عوامل  24کند. این درحالی ست که نمیشان مزاحمت ایجاد سکونته عاملی در محل گونهیچداشتند که 
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توان به مواردی میدانستند که از جمله این عوامل میمختلفی را عامل مزاحمت در محل سکونت خود و ناسازگاری مسکونی 

ه، مرداب، پارک، ساخت و ساز، سالن ورزشی، سروصدای چون: حضور افراد معتاد، بافت قدیمی محله، کارگاه صنعتی، مدرس

 ماشین، شلوغی محل و.. اشاره کرد.

وقتی از پرسش شوندگان در ارتباط با آرامش و میزان مشاجره در خانه هایشان سوال شد،  آرامش در واحد مسکونی:ج. 

ای میزان کم مشاجره در خانه و آرامش بوده است که گوی 4/1میانگین مشاجره خانوادگی در بین خانوارهای مورد مطالعه 

 نسبی خانوارها می باشد.

در ارتباط با آرامش در محل سکونت از پرسش شونده ها درباره ی آلودگی صوتی در محل  آرامش در محل سکونت:د. 

آلودگی صوتی در درصد از مطالعه شوندگان اعلام کردند که هیچگونه  22سکونت، مشاجره با همسایه ها و.... سوال شد. تقریبا 

محاسبه شد که نشان دهنده ی مشاجره ی کم در  0/1محل سکونت شان وجود ندارد. میانگین مشاجره با همسایه ها 

 واحدهای همسایگی می باشد.

رضایت از مسکن موضوعی نسبی است که به شرایط محلی، حس تعلق، کیفیت مسکن ،  رضایت از واحد مسکونی:. 3. 1. 5

 . ارتباط دارد.کیفیت محله، و ..

و در زمینه رضایت از ابعاد مختلف همگی به رضایت بود  1/3میانگین حس تعلق افراد مورد مطالعه به مسکن خود برابر با 

بدست آمد که نشان دهنده ی  3نها در ارتباط با چشم انداز محل سکونت، میانگین، بوده است.  3از چشم انداز شهر بالای 

 . (11)جدول چشم انداز محل سکونت شان می باشدرضایت کم ساکنین شهر از 
 

 میانگین شاخص های رضایت از واحدهای  مسکونی مورد مطالعه. 44 جدول

 میانگین گویه میانگین گویه

 3/3 میزان رضایت از معماری داخلی  1/3 میزان حس تعلق به واحد مسکونی

 2/3 ی بیرونیمیزان رضایت از معمار 4/3 میزان رضایت از نور واحد مسکونی

 4/3 میزان رضایت از پاکیزگی محل سکونت 4/3 میزان رضایت از ابعاد اتاق ها

 3 میزان رضایت از چشم انداز بیرونی 4/3 میزان رضایت از ابعاد آشپزخانه 

 4/3 میزان رضایت از پارکینگ 2/3 میزان رضایت از ابعاد سرویس بهداشتی 

 4/3 میزان رضایت از همسایه ها 3/3 میزان رضایت از متراژ واحد مسکونی

 2/3 میزان رضایت از واحد مسکونی 4/3 میزان رضایت از آنتن دهی واحد مسکونی
 
 

های اجتماعی مسکن پایدار ، روابط اجتماعی و همسایگی شاخصترین مهمیکی از  روابط اجتماعی و همسایگی:. 1. 1. 5

خانوار نمونه،  مورد بررسی و پژوهش  022ص روابط  اجتماعی و همسایگی، باشد. در ارتباط با شاخمیدر آن واحد مسکونی 

درصد از خانوارهای  3شد تنها حدود ال ؤسشان با واحدهای مسکونی مجاور رابطهنوع و سطح دربارة ها آنقرار گرفتند و از 

توان گفت سطح رابطه خانوارهای مورد میگونه ارتباطی با همسایگان خود ندارند. بنابراین مورد مطالعه اذعان داشتند که هیچ

های انتخابی گزینهدلیل تعدد بهها همسایهباشد. اختلاف در سرجمع سطوح رابطه با میمطالعه با همسایگانش خوب 

 . باشدمیپاسخگویان 

 

 ویژگی های اقتصادی. 8. 5 

باشد که به نوعی میاستطاعت مالی خانوار های اقتصادی پایداری مسکن، شاخصاز جمله  استطاعت مالی خانوار: .4. 8. 5

ها در قدرت خرید مسکن ، آن وار ، میزان درآمد و پس اندازدرارتباط با مسکن پایدار است. از آنجایی که  توانایی مالی خان

مسکن  توان گفت آن مسکنی پایدار است که قابل استطاعت برای ساکنانش باشد.میپرداخت اجاره بها و.... نقش مهم دارد، 

 -ها غیرقابل پرداخت باشند مشکلات اقتصادیهزینهدهد و چنانچه این میهای خانوار را تشکیل هزینهبخش مهمی از درآمد و 

کنند. بدین ترتیب شغل سرپرست خانوار مورد بررسی قرار گرفت که اکثر سرپرستان خانوارهای میاجتماعی زیادی را ایجاد 
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نفر نیز  بیکار می باشند. علاوه بر  2نفر خانه دار و  12نفر از آن ها بازنشسته و  123بوده اند. مورد مطالعه دارای مشاغل آزاد 

خانوار دارای تنها یک  204شد که از بین خانوارهای مورد مطالعه ال ؤسشغل سرپرست خانوار تعداد افراد شاغل در خانوار نیز 

ودند که سه نفر شاغل داشتند. قابل توجه است که در بین خانوارهای خانوار نیز ب 3خانوار دارای دو فرد شاغل و  13شاغل، 

خانوار نیز فاقد شاغل بوده اند. منظور از فاقد شاغل این است که هیچ یک از اعضای خانواده به هیچ شغلی  31مورد مطالعه 

درصد از  42آمد خانوار نیز بیش از اشتغال نداشته و جزء مستری بگیران، حقوق بگیران و یا کمیته امداد بوده اند. از نظر در

میلیون ریال در ماه درآمد دارند. توجه به وضعیت درآمدی ساکنان در توسعه مسکن ضروری می باشد.  22 تا 12 خانوارها بین

. میلیون ریال هم دیده شدند 1میلیون ریال، خانوارهای با درآمد  12قابل ذکر است که در میان خانوارهای با درآمد کمتر از 

میلیون  022ال و میلیون ری 142دارای درآمدهای  میلیون ریال، 42با درآمد بیش از این در حالی ست که برخی از خانوارهای 

درصد از  32علاوه وقتی از افراد مطالعه شونده در ارتباط با متوسط هزینه ماهانه خانوار سوال شد، بیش از ریال نیز بودند. به

 میلیون ریال هزینه در ماه بودند. 22تا  12خانوارها دارای 
 

بخشی از هزینه خانوار شامل هزینه های تامین و تهیه مسکن به شکل خرید و یا اجاره می شود.  هزینه مسکن:. 1. 8. 5

علاوه بر این بخشی دیگر از هزینه های مسکن را هزینه های نگهداری و تعمیر مسکن تشکیل می دهد. براساس بررسی های 

سال گذشته، برای تعمیر و نگهداری  4خانوار در این شهر در  124ر شهر بندرانزلی،از بین خانوارهای مورد مطالعه انجام شده د

درصد  24/12میلیون ریال و  42درصد از این خانوارها کمتر از  21اند که از این بین کردهو مرمت واحد مسکونی خود هزینه 

 .(12)جدول  کرده اندمسکن خود هزینه میلیون ریال برای  122تا  42از آن ها بین 
 

 سال گذشته )میلیون ریال( 5متوسط هزینه مسکن جهت تعمیر و مرمت در  .41جدول 

 

مسکن  خانوار جهت تعمیر و مرمتهای هزینهبه های مسکن هزینه: بخشی از نسبت هزینه مسکن به درآمد خانوار. 8. 5

شد. به علاوه ال ؤسسال گذشته در  شهر بندرانزلی  4بدین ترتیب متوسط هزینه ساکنان )تعمیر و مرمت( در   .شودمیمربوط 

 جهت مطالعه نسبت هزینه مسکن به درآمد خانوار درآمد ماهانه ی خانوار نیز مورد بررسی قرار گرفت. 
 

 

 133334های مورد بررسی که برابر با نمونهدر طول یک سال در بین   با توجه به میانگین هزینه مسکن )تعمیر و مرمت(

تومان،  23311002تومان بوده است و با توجه به میانگین درآمد خانوارهای مورد مطالعه  درطول یک سال که برابر بوده با 

است.  مشخص است که این  درصد بوده 3سهم هزینه سالانه ی مسکن جهت تعمیر و مرمت به درآمد سالانه ی خانوار تنها 

 سال اتفاق می افتد.  32-22های ویلایی و با قدمت خانهشود و بیشتر در نمیهای نوساز خانههای مسکن شامل هزینهگروه از 

های مسکن مربوط به هزینه خرید مسکن می باشد بنابراین  قیمت مسکن در شهر بندرانزلی نیز هزینهاما بخش دیگری از 

ناحیه ی  1رار گرفت. بدین ترتیب که متوسط قیمت زمین، مسکن و اجاره در کل سطح شهر و به تفکیک مورد مطالعه ق

شهری از طریق بنگاه های معاملات املاک بررسی شد. با وجود اختلاف قیمت در نواحی مختلف شهر، به طور کلی متوسط 

بوده است. که این متوسط قیمت برای خانه های ویلایی  ریال میلیون 13 قیمت هر متر مربع مسکن در این شهر تقریبا برابر با

ریال و متوسط قیمت  میلیون 10و آپارتمانی متفاوت می باشد. به طوری که متوسط قیمت هر متر مربع مساکن ویلایی تقریبا 

 درصد تجمعی درصد فراوانی هزینه مسکن درصد تجمعی درصد فراوانی هزینه مسکن

 24/13 4/2 2 222تا  141بین  24/43 24/43 224  2

 4/12 24/2 3 242تا  221بین  24/22 21 30 42کم تر از 

 4/13 1 0 322تا  241بین  4/10 24/12 31 122تا  42بین 

 122 4/1 3 322بیش تر از  24/13 24/1 2 142تا  121بین 

 - 122 022 کـــــــــــــــل
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ت می تواند با توجه به ریال بدست آمد. لازم به ذکر است که  این قیم میلیون 22هر متر مربع مساکن آپارتمانی تقریبا برابر با 

ناحیه شهری، متراژ واحد مسکونی، موقعیت واحد مسکونی نسبت به شریان های شهر و نیز کیفیت واحد مسکونی متفاوت 

 می شود. بیشتر باشد. به طوری که گاها قیمت مساکن ویلایی از آپارتمانی 

مترمربع بوده است، برای  112که تقریبا برابر با  با توجه به متوسط مساحت واحدهای مسکونی در شهر)نمونه مورد مطالعه(

ریال هزینه خواهد شد. بدین ترتیب با درنظر داشتن متوسط درآمد  میلیارد ریال 2 خرید یک واحد مسکونی به طور متوسط

ر توان گفت قیمت مسکن در شهمیمیلیون ریال محاسبه شده بود،  232سالانه ی خانوار در شهر بندرانزلی که تقریبا 

ست که طبق ضوابط عمومی و استانداردهای رایج ا فرد را نیز دربر می گیرد. این درحالی ة برابر حقوق سالان 3بندرانزلی تا 

 باشد.بیشتر برابر حقوق سالانه ی یک فرد  4جهانی، قیمت مسکن نباید از 
 

ای از اهداف و مجموعههماهنگی مسکن قابل استطاعت نیازمند مین أتیک راهبرد برای افزایش  وام مسکن:. 1. 8. 5

های موجود منابع مسکن است. یکی از راهبردهای قابل استطاعت برای ظرفیتها و گرایشراهبردها بر پایه ارزیابی نیازها، 

ها برای بخش مسکن از جمله توسعه بازار کمکیارانه و انواع دیگری از مین أتقابل استطاعت، و عرضه مسکن مین أتبهبود در 

ز وام ابا اهداف گوناگونی خانوار برای واحد مسکونی خود  134خانوار مورد مطالعه،  022مسکن قابل استطاعت می باشد. از وام 

 (.13)جدول  مسکن استفاده کرده اند
 

 اخذ وام مسکن به تفکیک تعداد و هدف .48 جدول

 درصد تعداد هدف وام درصد تعداد هدف وام

 24/30 242 اندوام نگرفته 24/2 31 سازیمقاوم

 4/11 03 سایر 14 32 تعمیرات جزئی

 24/1 2 بدون پاسخ 4/3 30 سازینما

    24/2 21 تاسیسات و تجهیزات

  

خانوار جهت  30خانوار جهت تعمیرات جزیی،  32خانوار جهت مقاوم سازی،  31، مشخص است 13 همانطور که در جدول

زات منزل خود نسبت به اخذ وام مسکن اقدام نموده اند.  این در حالی ست خانوار نیز جهت تاسیسات و تجهی 21نماسازی و 

خانوار نیز با  00که تعداد زیادی از خانوارها نیز با چند هدف به شکل مشترک از وام مسکن استفاده کرده اند.علاوه بر این 

  اهداف دیگری چون خرید مسکن و یا زمین و یا پرداخت پول پیش مسکن وام گرفته اند.
 

بسیاری از خانوارهای کم درآمد و متوسط درآمد شهری در کشورهای در حال توسعه از محل کارگاه خانگی: . 5. 8. 5

اقامت خود به عنوان محل کار جهت تولید کالا، انجام فعالیت های تجاری و تامین سایر خدمات نیز استفاده می کنند. پدیده 

 ایجاد اشتغال برای این دسته از خانوارها بسیار مهم است.های تجاری خانگی در تولید درآمد و بنگاه

واحد  022از این رو تعداد واحدهای مسکونی که در شهر بندرانزلی دارای کارگاه خانگی هستند مورد بررسی قرار گرفت. از 

اه خانگی متعلق به واحد مسکونی دارای بنگاه تجاری بودند که از میان آن ها بیشترین کارگ 22مسکونی مورد مطالعه تنها 

درصد از واحدهای  12عدد بیشتر نبوده است.  3کارگاه خیاطی و آرایشگری بوده و تعداد کارگاه های بافندگی و نجاری از 

مسکونی مورد مطالعه نیز فاقد هر گونه کارگاه خانگی بوده اند. از طرفی مشخص است که تعدادی از خانه ها یک یا دو کارگاه 

 ه اند. خانگی با هم داشت
 

 های زیست محیطیویژگی. 1. 5

 4/32ها یعنیخانهنمونه واحد مسکونی بیش از نیمی از   022بررسی های میدانی از بین  براساس فضای باز و سبز:. 4. 1. 5

خوردار درصد نیز از باغچه به عنوان فضای سبز بر 4/33عنوان فضای باز و بهدرصد نیز از تراس  3/00 درصد دارای حیاط هستند و

 .(10)جدول  برخوردار هستندتوأمان ها از حیاط، تراس و باغچه خانهست که خیلی از امی باشند. این در حالی 
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 تعداد حیاط، تراس و باغچه در واحدهای مسکونی مورد مطالعه. 41جدول 

 درصد تعداد شرح

 4/32 322 حیاط

 3/00 121 تراس

 4/33 220 باغچه

 

برای جلوگیری از به هدر رفتن انرژی باید حتما ساختمان دارای عایق کاری باشد و  مصرف انرژی:صرفه جویی در . 1. 1. 5

این می تواند چه در انتخاب مصالح عایق و چه در اجرای روش های ساخت که نهایتا منجر به عایق شدن ساختمان می شود 

 کونی عایق کاری شده را نشان می دهد. و درصد واحدهای مس تعداد 14(. جدول 32: 1311)بیرانوند،  رعایت شود
 

 وضعیت عایق دیوار، سقف و کف در واحدهای مسکونی مورد مطالعه  .45جدول 

 شرح
 کف سقف دیوار

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

 02 132 3/43 224 3/02 131 عایق کاری شده

 4/41 233 4/03 120 3/41 232 عایق کاری نشده

 4/2 2 3/2 1 4/2 2 بدون پاسخ

 122 022 122 022 122 022 کل

 

درصد از واحدهای مسکونی  02کاری دیوار، تنهاعایقدهد، به لحاظ میهمانطور که مطالعه واحدهای مسکونی نشان 

ر باشد. اما دمیهای مسکونی در شهر بندرانزلی از این نظر ساختماننامناسب اند. که این میزان گویای وضعیت شدهکاری عایق

کاری کف عایقاند. در نهایت بررسی شدهکاری عایقدرصد از واحدهای مسکونی  42کاری سقف، بیش از عایقاین بین  از نظر 

های مسکن پایدار جلوگیری از ویژگیوضعیت نامناسبی می باشد. علاوه بر این، یکی از دهندة نشانواحدهای مسکونی نیز 

های دوجداره است. به پنجرهیکی از ابزارهای تحقق این هدف در ساختمان استفاده از باشد که میهدررفت انرژی در ساختمان 

درصد واحدهای مورد مطالعه دارای پنجره  13یعنی واحد مسکونی  113رد مطالعه تنها طور کلی از بین واحدهای مسکونی مو

ر مسکن پایدار مصرف انرژی است. مقدار های اصلی و مهم داولویتاست. از طرفی یکی از  اندکدوجداره بودند که بسیار 

مصرف انرژی در هر خانوار و براساس نوع طراحی در هر استراتژی  به منظور کاهش آلودگی نقش محوری دارد. یکی از 

های تجدیدپذیر در مساکن است. انرژی انرژیراهکارهای اساسی در کاهش مصرف انرژی و کاهش آلودگی استفاده از 

دهد میهای میدانی نشان بررسید به منظور تولید برق، توان مکانیکی، گرما و سوخت به کار گرفته شوند. تجدیدپذیر می توان

 که در شهر مورد مطالعه و در هیچ یک از واحدهای مسکونی، استفاده از انرژی تجدیدپذیر مشاهده نشده است. 

درصد از  12یش و سرمایش استفاده می شود . گرماوسیلة ونی از چندین کدر شهر بندرانزلی در بعضی از واحدهای مس

گرمایشی، مطلوب نیست.   ة واحدهای مطالعه شده توسط شومینه گرم می شوند که با توجه به مصرف بسیار بالای این وسیل

توجه کنند . امروزه با میخانه استفاده مایش مصرف برای سرکمبه علاوه کمتر از نصف واحدهای مسکونی مورد مطالعه از کولر 

شهر بندرانزلی در این  ینکومسواحدهای به مشکلات مربوط به انرژی در جهان، این آمار  نشاندهنده ی وضعیت نامطلوب 

 32تواند در این زمینه کمک کننده باشد. میهای تجدیدناپذیر انرژیاستفاده از نور و تهویه طبیعی به جای  .باشدمیزمینه 

 درصد از از تهویه طبیعی برخوردار بوده اند.  32ده دارای نور طبیعی و درصد از واحدهای مسکونی مطالعه ش
 

درارتباط با جمع آوری زباله تقریبا همه ی ساکنان مورد مطالعه اعتقاد  جمع آوری زباله و دفع فاضلاب:سیسات أت. 8. 1. 5

کی از انباشت زباله ها در گوشه و داشتند که شهرداری وظیفه ی جمع آوری را به خوبی انجام می دهد. اگرچه مشاهدات حا

کنار شهر بوده است. یکی از روش های اصولی در جمع آوری زباله استفاده از شیوه تفکیک از مبدا می باشد که در شهر 

درصد از خانوارهای مورد مطالعه نسبت به تفکیک زباله های تر و خشک خانه شان اقدام می کردند. در  02بندرانزلی تنها 

 فع فاضلاب نیز تمام نواحی شهر مجهز به سیستم فاضلاب شهری می باشند.زمینه ی د
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ترین شهرهای پربارانعنوان یکی از بهبا توجه به قابلیت شهر بندرانزلی  کاهش آب مصرفی در واحد مسکونی:. 1. 1. 5

گونه سیستم که هیچست ا کشور، ساکنان این شهر می توانند تاحد زیادی در مصرف آب صرفه جویی کنند. این درحالی

درصد از  02آوری آب باران و یا  استفاده ی مجدد از آب در این شهر وجود ندارد. در مورد استفاده از آب چاه نیز تنها جمع

 کنند که آمار مطلوبی نیست. میخانوارهای مورد مطالعه  از این آب برای مصارف غیرآشامیدنی استفاده 

 

 ن شهر بندرانزلیتحلیل میزان پایداری مساک. 5.5

بندی شود، برای طبقهاگر پاسخ یا ماهیت یک گروه یا یک جامعه از افراد، با توجه به یک صفت معین به طبقات گونان 

ها از آزمون کای اسکوئر یک بعدی )تک متغیره نیکوئی برازش( به آزمون مطلوب بودن وضعیت در حالت غیرنرمال بودن داده

شود. در صورتی که  میهای مورد انتظار بر اساس سطح معناداری استفاده مشاهده شده با فراوانیهای منظور مقایسه فراوانی

درصد دارای  14به دست آمد، بدین معنی است که متغیر مورد بررسی در سطح اطمینان  24/2سطح معناداری متغیر کمتر از 

سکن پایدار در شهر بندرانزلی با استفاده از این های مشاخصمیزان پایداری  (.443: 1311)بشلیده،  وضعیت مطلوب است

های پایداری مسکن شهر بندرانزلی کمتر از آزمون بررسی شد. سطح معناداری آزمون کای اسکوئر تک متغیره برای شاخص

 . (13)جدول  های پایداری مسکن مطلوب استوضعیت شهر بندر انزلی از لحاظ شاخص و از این روبه دست آمد،  24/2

 

 های پایداری مسکن شهر بندر انزلی.  نتایج آزمون کای اسکوئر تک متغیره شاخص46ول جد

 پایداری مسکن زیست محیطی کالبدی اقتصادی اجتماعی 

 00/41 13/332 31/344 133/1133 132/323 کای اسکوئر

 301 34 12 12 22 درجه آزادی

 222/2 222/2 222/2 222/2 222/2 سطح معناداری

 

ها از آزمون کروسکال والیس استفاده مورد و در حالت غیرنرمال بودن داده 2های بیشتر از شاخص ایسه میانگینبرای مق

به دست آمد، بدین معنی است که  24/2دهد. اگر سطح معناداری متغیر کمتر از ها را نشان میمی شود. این آزمون فقط تفاوت

ی پایداری مسکن )اجتماعی، اقتصادی، کالبدی، زیست محیطی( در ابعاد هاها وجود دارد. برای شاخصتفاوت میان گروه

 .(12)جدول  مختلف، این مقایسه تعریف شد

 

 های پایداری مسکن شهر بندر انزلیی شاخصنتایج آزمون کروسکال والیس برای مقایسه .47 جدول

 زیست محیطی کالبدی اقتصادی اجتماعی 

 102/03 333/02 141/3 202/33 کای اسکوئر

 3 3 3 3 درجه آزادی

 222/2 222/2 303/2 222/2 سطح معناداری

 

 1به دست آمد، بنابراین نواحی  24/2از آنجایی که سطح معناداری آزمون کروسکال والیس برای شاخص اقتصادی بیشتر از 

های ین آزمون برای شاخصگانه شهر بندر انزلی در خصوص شاخص اقتصادی با یکدیگر تفاوت ندارند. اما سطح معناداری ا

گانه  1ها در نواحی به دست آمد، بدین معنی است که وضعیت این شاخص 24/2اجتماعی، کالبدی، زیست محیطی کمتر از 

توان حال در ادامه می شود.درصد این فرضیه تأیید می 14شهر بندر انزلی با یکدیگر تفاوت دارند. بنابراین در سطح اطمینان 

به عبارت دیگر این آزمون  بندی کرد.های پایداری مسکن شهر بندر انزلی را توسط آزمون فریدمن رتبهخصوضعیت اهمیت شا

از  کهای ناپارامتریهای آنهاست و برای تجزیه و تحلیل واریانس دوطرفه برای دادهبرای مقایسه چند گروه از نظر میانگین رتبه

 رود. های مختلف به کار میهدی گروبنبندی و همچنین مقایسه رتبهطریق رتبه

درصد،  14معنی است که در سطح اطمینان به دست آمد، بدین 24/2ن کمتر از از آنجایی که سطح معناداری آزمون فریدم

توان دریافت که میهای پایداری مسکن در شهر بندر انزلی معنی دار است. همچنین از نتایج این آزمون تفاوت میانگین شاخص
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گانه شهر بندر انزلی، بالاتر از سایر  1های پایداری مسکن در نواحی بندی شاخصه شاخص اجتماعی از لحاظ رتبهمیانگین رتب

ها اهمیت بیشتری دارد. ها است. بنابراین، شاخص اجتماعی پایداری مسکن در شهر بندر انزلی نسبت به سایر شاخصشاخص

 محیطی در رتبه چهارم قرار دارددر رتبه سوم، شاخص زیستپس از آن شاخص کالبدی در رتبه دوم، شاخص اقتصادی 

 .(13)جدول 

 

 های پایداری مسکن شهر بندرانزلی بندی شاخصرتبه . نتایج آزمون فریدمن برای مقایسه43 جدول

      

 

 

 گیرینتیجه. 6
مطرح شد. به دنبال مسائل و مشکلات زیست محیطی بحث توسعه پایدار و پایداری  1122همانطور که پیش تر آمد،  از دهه 

های اجتماعی با محیط طبیعی خود دارد. از آن جایی که گروهمفهوم پایداری و ناپایداری ریشه در دامنه و شکل روابط و تعامل 

توانند نقش مهمی در توسعه میبیش از نیمی از کاربری های شهر را مسکن تشکیل می دهد بنابراین مسکن و ساکنان آن 

های آلودگیشهرنشینی و فزایندة براین مهم است که مسکن، پایدار ساخته شود تا با توجه به رشد پایدار شهر داشته باشند. بنا

های تجدیدناپذیر در جهان امروز بتواند تا حدی گره گشای مسائل و انرژیناشی از آن و نیز مشکلات مربوط به کمبود 

های شاخصها و ویژگیژوهش حاضر به مسکن پایدار و مشکلات عصر حاضر باشد. بنابراین با توجه به اهمیت مسکن پایدار، پ

های مسکن نشان می دهد که از حوزه های مختلفی می توان به بحث پایداری در مسکن را شاخصآن پرداخت. بررسی ابعاد و 

این ابعاد پرداخت و با وجود تنوع ابزارها و مسیرهای دسترسی به این ابعاد پایداری نکات مشترک فراوانی رامی توان میان 

مطرح نمود. این امر نشان دهنده آن است که در صورت ایجاد یک عزم ملی برای حرکت به سوی مسکن پایدار به عنوان یکی 

از اجزای اصلی دستیابی به توسعه پایدار، می توان راهبردها و راهکارهای مختلفی را در ابعاد مختلف طراحی نمود که اغلب به 

ای از راهبردهای مشترک می تواند ما را در وشانی های متعددی هستند و مجموعهدارای همپدلیل ماهیت پایدار ایشان 

دستیابی به هدف تحقق مسکن پایدار کمک کند. نتایج مطالعات در شهر بندرانزلی حاکی از آن است که شهر بندرانزلی در 

دارای وضعیت نسبتا مطلوبی می باشد  بعضی از شاخص های پایداری مسکن، مثل شاخص های اجتماعی اقتصادی و کالبدی

ولی در شاخص های زیست محیطی به دلیل ساخت مسکن بدون توجه به مبحث انرژی از وضعیت مطلوبی برخوردار نمی 

درصد، تفاوت میانگین  14باشد. همانطور که در آزمون کای اسکوئر و کروسکال والیس نیز مشخص شد، در سطح اطمینان 

ن در شهر بندر انزلی معنی دار بوده است. همچنین از نتایج این آزمون مشخص شد که میانگین رتبه های پایداری مسکشاخص

و بالاتر از سایر  23/3گانه شهر بندر انزلی،  1های پایداری مسکن در نواحی بندی شاخصشاخص اجتماعی از لحاظ رتبه

 20/2تبه ی دوم، شاخص اقتصادی با رتبه ی میانگین در ر 1/2ها است. پس از آن شاخص کالبدی با رتبه ی میانگین شاخص

در رتبه ی چهارم قرار گرفت. بدین ترتیب فرضیه ی  23/1سوم و در نهایت شاخص زیست محیطی با رتبه ی میانگین رتبة در 

 شد.یید أتپژوهش که مبنی بر تفاوت بین ابعاد پایداری مسکن در شهر بندرانزلی بود، 

 

  منابع
های کیفیت مسکن در نواحی شهری با رویکرد تحلیل فضایی شاخص (.1313مقدم، حسین )تیموری، اصغر و طهماسبیاحدنژاد، محسن؛ 

 .32-13. ، صص(2)1، فصلنامه توسعه پایدار محیط جغرافیایی : شهر زنجان(.مورد پژوهش) مسکن پایدار

 ، تهران: انتشارات مدیران امروز.شورچه ترجمه محمودپ اول، .  چامسکن پایدار اصول و اجرا(. 1313) ادواردز، برایان و تورنت، دیوید
 .پژوهشی مسکن و آموزشی ، نشریه الکترونیکی خبری ت پایدار.مسکن سالم زیربنای سکون (.1332باقری، محمد )

 هارتبه شاخص آماره آزمون فریدمن

 23/3 شاخص اجتماعی 322 دادتع

 20/2 شاخص اقتصادی 244/244 کای اسکوئر

 1/2 شاخص کالبدی 3 درجه آزادی

 23/1 شاخص زیست محیطی 222/2 سطح معناداری
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